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Delarsbokslut 2020-08-31
Sammanfattning

Styrelsehandling nr 10

2020-09-24
Bilaga 1

Kassaflode exklusive nyproduktion uppgér till 397 mnkr per den 31 augusti. En forbéttring
jamfort med periodens prognos pa +92 mnkr vilket fraimst forklaras av en ldgre upparbetning
av underhall och investeringar inom befintligt bestdnd samt ldgre hyresintdkter &n prognos.

Resultat efter finansnetto uppgér till 275 mnkr och periodens resultat efter skatt till 216 mnkr.

Resultatrikning Utfall Prognos 2 Avvikelse Utfall
mnkr 20-08-31 20-08-31 19-08-31
Intékter 1481 1497 -16 1435
Driftkostnader -586 -589 3 -575
Fastighetsavgift/skatt -34 -33 -1 -32
Underhall -213 -240 27 -170
Driftoverskott 648 635 13 658
Avskrivningar -300 -300 0 -288
Bruttoresultat 348 335 13 370
Centrala kostnader -39 -39 0 -30
Ovriga intikter o kostnader 3 2 1 1
Finansnetto -55 -55 0 -63
Operativt resultat 257 243 14 278
Jamforelsestorande poster 18 -25 43 -80
Resultat efter finansnetto 275 218 57 198
Bokslutsdispositioner - - - -
Skatt -59 - - -41
Periodens resultat 216 - - 156
Kassaflode exkl nyproduktion 397 305 92 389
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Driftkostnader Utfall Prognos 2 Avwvikelse Utfall
mnkr 20-08-31 20-08-31 19-08-31
Virme -102 -106 4 -105
El -30 -32 2 -37
Vatten -52 -50 -2 -48
Avfallshantering -40 -41 1 -40
S:a taxebundna kostnader -224 -229 5 -230
Fastighetsskdtsel -133 -137 4 133
Reparationer -84 -79 -3 -74
Driftadministration -96 -105 9 -97
Ovrig drift -49 -39 -10 -41
S:a drift exkl taxebundet -362 -360 -2 -345
Summa driftkostnader -586 -589 3 -575
Investeringar Utfall Prognos 2 Avvikelse Utfall
mnKkr 20-08-31 20-08-31 19-08-31
Forvarv mark 0 -135 135 0
Nyproduktion -850 -939 89 -429
Tillskapade Igh (konvertering o delning) -20 -31 11 -7
Befintligt bestand -183 -260 77 -192
Solel -3 -4 1 -2
Inventarier och immateriella anl.tillgdngar -5 -5 0 -4
S:a Investeringar -1 061 -1374 313 -634
Underhall och investeringar i befintligt Utfall Prognos 2 Avvikelse Utfall
bestiand 20-08-31 20-08-31 19-08-31
mnkr
Underhall -213 -240 27 -170
Investeringar befintligt bestand -183 -260 77 -192
S:a Underhall och investeringar i
befintligt bestind -396 -500 104 -362
Balansrikning Utfall Utfall
mnkr 20-08-31 19-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgdngar 14 164 13 388
Omséttningstillgangar 62 69
S:a Tillgangar 14 226 13 457
Eget kapital och skulder
Eget kapital 5200 4984
Obeskattade reserver 76 76
Avsittningar 633 624
Skulder 8317 7773
S:a eget kapital och skulder 14 226 13 457
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Kommentarer
Intakter
Totala intikter uppgar till 1 481 mnkr vilket &r -16 mnkr ldgre dn prognos for perioden.

Intakter bostidder avviker -15 mnkr. Avvikelsen forklaras framst av att drets hyresforhandling
gav en hojning av bostadshyra frdn och med maj méinad med 1,8 % samt att hyresgéster gavs
en rabatt for hojningen i maj och juni manad. Kostnader for avstéllda ldgenheter &r nagot
hogre dn prognos.

Intakter lokaler avviker -2 mnkr och forklaras av 1dmnade hyresrabatter till f6ljd av Corona.
Intékter fordonsplatser f6ljer prognos.

Forvaltningsintikter avviker +1 mnkr pa grund av hogre fakturering till hyresgést avseende
skada.

Driftkostnader
Driftkostnader uppgér till -586 mnkr, vilket totalt &r +3 mnkr l4gre kostnader &n prognos.

Inom taxebundet avviker virme med +4 mnkr till f6ljd av att perioden varit varmare én
normalt. El avviker +2 mnkr pa grund ldgre forbrukning. VA avviker -2 mnkr vilket fraimst
forklaras av en hogre forbrukning da fler hyresgéister 4r hemmavarande pa grund av
pandemin. Kostnader for avfallshantering avviker +1 mnkr till foljd av 14gre kostnader for
restavfall.

Avvikelsen inom fastighetsskotsel, +4 mnkr, beror framst pa ligre kostnader for mark- och
tradgérdstjénster samt for hog prognos for husvards- och miljovérdskostnader.

Kostnader for reparationer avviker -5 mnkr till f6ljd av hogre kostnader for kopta tjanster,
framst VA-skador.

Driftsadministration avviker +9 mnkr och ar frimst en periodiseringseffekt dér
personalrelaterade kostnader och konsultkostnader kommer att infalla under hosten samt att
kostnader 1 Hjdllboprojektet &r 14gre &n prognos.

Ovriga driftkostnader avviker -10 mnkr frimst p& grund hdgre kostnader for skador pa flera
distrikt, -18 mnkr, erséttning fran Gora Lejon avseende tidigare &r +5 mnkr, 14gre kostnader
for boinflytande till f61jd av pandemin +2 mnkr, hogre hyres- och kundforluster -1 mnkr och
ovrigt +2 mnkr.

Fastighetsavgift/skatt

Fastighetsskatt uppgar till -34 mnkr och avviker -1 mnkr pé grund av tillkommande skatt
enligt den sdrskilda fastighetstaxeringen.
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Underhall

Underhaéllskostnader uppgar till -213 mnkr och avviker +27 mnkr pa grund av senarelagd
projektstart av ett flertal projekt pa distrikten jaimfort med prognos.
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Avskrivningar

Avskrivningar uppgar till -300 mnkr och féljer prognos.

Centrala kostnader
Centrala kostnader uppgér till -39 mnkr och foljer prognos.

Ovriga intakter och kostnader

Ovriga intiikter och kostnader uppgar till +3 mnkr och foljer i stort prognos.

Finansnetto

Finansnettot uppgér till -55 mnkr och foljer prognos. Genomsnittlig finansieringskostnad
uppgér till 1,27%.

Jamforelsestorande poster

Jamforelsestorande poster uppgar totalt till +18 mnkr och bestar av nedskrivningar samt
aterforingar om +17 mnkr samt realisationsvinst vid forséljning av del av mark Backa 79:12,
+1 mnkr.

Nedskrivningar avser nyproduktionsprojekt Titteridamm -28 mnkr och Selma/Litteraturgatan
-1 mnkr samt aterforing av tidigare nedskrivningar i nyproduktionsprojekt Mandolingatan +38
mnkr (tillkommande ldgenheter ger hogre viarde) och Makrillen +8 mnkr (lagre
projektkostnad).

Avvikelsen gentemot prognos beror frimst pd aterforing av nedskrivningar.

Skatt

Periodens skatt uppgick till -59 mnkr och bestar av berdknad aktuell skatt samt uppskjuten
skatt for perioden.

Investeringar

De totala investeringarna per 2020-08-31 uppgaér till -1 061 mnkr, vilket dr 313 mnkr ldgre dn
prognos. Senarelagt markforvérv vid Litteraturgatan, lagre investeringar inom befintligt
bestand samt inom nyproduktion forklarar avvikelsen.
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Inom nyproduktion avviker bland annat projekt Mandolingatan, Titteridamm,
Hogenskildsgatan samt Makrillen framst till f6ljd av tidsforskjutningar och lagre
produktionskostnader inom nigot projekt.

Underhall och investeringar i befintligt bestand

Underhall och investeringar i befintligt bestand uppgar till -396 mnkr vilket ar +104 mnkr
lagre &n prognos for perioden.

Avvikelsen forklaras framst av tidsforskjutningar i projekt, lagre anbud 1 nagot projekt samt
férre tillval till foljd av pandemin.

Skulder

Totala skulder uppgér till 8 317 mnkr, varav laneskulder utgor 7 767 mnkr. Vid arsskiftet
uppgick laneskulder till 7 059 mnkr och periodens nyupplaning netto dr dirmed 708 mnkr.
Budgeterad nyuppléning for heléret dr 1,2 mdkr.

Antal och ytor

Per 2020-08-31 uppgér antalet ldgenheter till 27 266 och den totala ytan till 1 839 959 kvm.
61 lagenheter har tillskapats sedan arsskiftet, varav 40 inom nyproduktion 1 kvarteret
Makrillen i Gamlestaden, 14 inom nyproduktion Hogenskildsgatan i Lunden samt 7 genom
konvertering av lokaler till ldgenheter.

Antal anstallda

Antal tillsvidareanstéllda uppgér per 2020-08-31 till 289. En nettodkning med fyra anstéllda
sedan arsskiftet. Tillkommande tjénster &r tre fastighetsforvaltare och en
nyproduktionsansvarig.
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