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Strategi for utveckling av Hjallbo

Hjallbo &r ett av sex bostadsomraden dar koncernen har beslutat att gora extra satsningar.

I koncernens affarsplan anges att vi ska utveckla ett nara samarbete med de byggbolag och
langsiktiga forvaltare som vill vara med och utveckla dessa omraden. Vi har ocksa en sarskilt
viktig roll att fylla i att 6ka tryggheten och minska segregationen. Genom att arbeta aktivt
med att tillfora olika boendeformer, bade i nyproduktion och befintligt bestand, arbeta med
trygghetsframjande atgarder och sysselsattning ar var ambition att utjamna skillnaderna i
livsvillkor och halsa mellan dessa omraden och stadens évriga omraden. Detta arbete kraver
samverkan bade med boende i vara omraden och med andra aktorer i staden.

Foreliggande forslag till dvergripande strategi for utveckling av Hjéllbo syftar till att
synliggdra och befasta inriktning och atgarder inom fyra omraden. Upprustning av befintliga
lagenheter, ombildning till bostadsratt, fortatning genom nyproduktion samt forbattrad
boende- och samhallsservice ger tillsammans de synergieffekter som gor att Hjallbo kan
utvecklas till en integrerad del av Goteborg

Att besluta om en strategi ar avgorande for att na hallbarhet och éver tid och skapa battre
forutsattningar for en positiv samhallsutveckling i Hjallbo. Planeringshorisonten &r langsiktig
men med konkreta mal for de forsta 10 aren.

Bilaga 1 Renovering av befintligt bestand
Bilaga 2 Ombildning till bostadsréatter

Bilaga 3 Strategi for nyproduktion

Bilaga 4 Forbattra boende- och samhallsservice

Forslag till beslut
Mot bakgrund av ovanstaende beskrivning foreslas styrelsen besluta att

godkanna Strategi for utveckling av Hjallbo

Goteborg 2018-06-07

Anders Soderman
VD
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STRATEGI FOR UTVECKLING AV HJALLBO

Bakgrund

Hjallbo ar ett av sex bostadsomraden dar koncernen har beslutat att géra extra
satsningar. Hjallbo kan aven, genom sitt geografiska lage, ses som porten till
Angered, dar Angered Centrum kommer att vara stadsdelens centrala del och tillika
en av de noder som pekats ut for stadens utveckling.

| koncernens affarsplan anges att vi ska utveckla ett ndra samarbete med de
byggbolag och langsiktiga forvaltare som vill vara med och utveckla dessa omraden.
Vi har ockséa en sarskilt viktig roll att fylla i att 6ka tryggheten och minska
segregationen. Genom att arbeta aktivt med att tillfora olika boendeformer, bade i
nyproduktion och befintligt bestand, arbeta med trygghetsframjande atgarder och
sysselsattning ar var ambition att utiamna skillnaderna i livsvillkor och halsa mellan
dessa omraden och stadens 6vriga omraden. Detta arbete kraver samverkan bade
med boende i vara omraden och med andra aktérer i staden.

En strategisk plan skall arbetas fram hur denna utveckling kan se ut de
nastkommande 10 aren. Denna plan skall ocksa innehalla andra 6vergripande mal
for omradet samt en plan for utvecklingen av det offentliga rummet.

Hjallbo, porten till Angered
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Denna oOvergripande strategi for utveckling av Hjallbo syftar till att synliggoéra och
befasta de idéer och atgarder som redovisas nedan. Detta for att na hallbarhet och
Over tid och skapa battre forutsattningar for en positiv samhallsutveckling i Hjallbo.
Planeringshorisonten ar langsiktig men med konkreta mal for de forsta 10 aren.

Som ett forsta steg ska en styrgrupp tillsattas och en projektplan for utveckling av
Hjallbo tas fram.

Syfte och mal

Syftet med projektet ar évergripande att motverka trangboddhet, minska
segregationen och demokratiunderskottet, 6ka mangden arbetstillfallen, forbattra
skolresultat och folkhélsa, samt verka for att Hjallbo stryks fran listan 6ver utsatta
omraden.

| det langa perspektivet ar malet att saval Hjallbobor som goéteborgare i gemen, ska
uppleva Hjéllbo som en integrerad del av Goteborg. Det innebér att livet i Hjallbo, ska
svara mot de kvaliteter som da finns i Géteborg som helhet. Talen for trangboddhet,
godkanda betyg i grundskolan, forvarvsfrekvens och behovet av forsorjningsstod ska
motsvara genomsnittstalen foér Géteborg som helhet.

| det kortare perspektivet, inom 10”é’1r, handlar det om att satta konkreta mal som
leder mot det langa perspektivet. Aven etappmal ska definieras.

Att utveckla en stadsdel utifran det breda angreppssatt som strategin ger uttryck for,
ger goda forutsattningar for forsknings- och innovationssamverkan med olika
inriktning. Samverkan med flera olika samhallsaktérer ses som en forutsattning for att
klara Goteborg Stads hoga hallbarhetsambitioner och mal.

Atgarder

For narvarande arbetar manga goda krafter for att Hjallbo ska utvecklas i positiv
riktning. Polis, socialtjanst, skola och foreningsliv ar exempel pa externa aktérer med
vilka vi samverkar.

Internt inom koncernen pagar ett omfattande trygghetsarbete dar trygghetsvardar
anstalls och vi 6kar insatserna for att motverka olovlig andrahandsuthyrning och
nedskrapning.

| arbetet med nybyggnation har koncernen tillsammans med en handfull externa
bostadsutvecklare och andra aktorer, tagit fram en avsiktsforklaring dar det ingar att
skapa 2030 bostader i Hjallbo fram till 2030.



W S BOSTADS AB

2 Framtiden F;EIDON

i bygger det hallbara samhallet for Framtider PIRLS

2018 06 05

Distrikt Hjallbo, driver ett stort antal projekt allt ifran att 6ka trygghet och trivsel i
omradet till att planera for renovering och undersoka majligheterna for ombildning till
bostadsratter.

For att skapa verklig och hallbar forandring behovs langsiktighet, malmedvetenhet
och uthallighet. Detta har vi kunnat se inte minst i Backa Rod men aven i Lovgardet
Genom att metodiskt satsa pa renovering utifran husens tekniska forutsattningar, i
dialog med de boende och i kombination med sociala atgarder, ar Backa Rod idag i
det narmaste ett helt normalt bostadsomrade.

1. Starta upprustning av befintliga lagenheter i hyresratt.
Det ar 50 ar sedan Hjallbo byggdes. Genom att renovera 100 - 200 lagenheter
per ar kommer hela omradet att vara renoverat om 20 ar. Bedomd kostnad ar
1 mkr per lagenhet det vill sdga 100-200 mkr per ar i dagens penningvarde.

2. Ombildning till bostadsratt
Att tillféra nya upplatelseformer genom nyproduktion tar tid. Darfér bor vi
undersdka mojligheten att ombilda 10 - 20% av hyreslagenheterna i det
befintliga bestandet till bostadsratter. Genom att erbjuda hyresgaster i 4 till 5
olika delar av Hjallbo att bilda bostadsrattféreningar, skapas blandade
boendeformer insprangt i hyresboendet.

3. Fortata med nya bostader med olika upplatelseformer.
| arbetet med nybyggnation anges ett 6vergripande mal att tillféra nya
bostader med olika upplatelseformer. Detta for att mojliggéra boendekarriar
och att svara upp mot mangas énskan att kunna bo kvar i omradet. Att
samverka med externa byggherrar gor att fler synliggér satsningen och att
varumarket "Hjallbo” starks.

Att skapa blandade upplatelseformer leder aven till en starkare och med
diversifierad efterfragan av varor och tjanster vilket i sig starker det lokala
naringslivet och torgen.

Det &r ocksa viktigt att planera for det 6kande antalet boende i omradet till
exempel nar det géller antalet forskoleplatser.

4. Forbattra befintlig boende- och samhéllsservice.
Det finns ett stort signalvarde i att upprusta befintliga hus och att tillféra nya
boendeformer. Samtidigt &r det viktigt att den sociala miljon och tryggheten
starks och att de boende kanner 6kad stolthet for sitt omrade. Av den
anledningen ska vi fortsatta pa den inslagna vagen for 6kad trygghet,
medinflytande, fler i arbete, battre skolresultat och attraktiva utemiljoer. Vi ska

3
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aven fokusera pa minskad brottslighet och att unga ges goda forutsattningar
infor vuxenlivet. En forutsattning for framgang ar att arbetet kan ske i nara
samarbete med polis, skola och andra kommunala aktorer

UTVECKLINGSPLAN HJALLEO 2030

UTBYGGNADSETAFFER (1-1V)
OMBILDNING m
RENOVERING “
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Organisation

Overgripande styrning

Styrgrupp
VD Poseidon (ordf.) + VD Framtiden
Adj. Chef SDF Angered

Huvudprojektledare + kommunikationsstéd

Renovering, Férbattrad boende- och

. Ombildning Nybyggnation . :
ombyggnat_lon (ansvar Poseidon) {(ansvar Framtiden) samhallsser_\llce
(ansvar Poseidon) (ansvar Poseidon)

Poseidon tillsatter huvudprojektledare. Referensgrupper skapas vid behov och kan
representera SDN, Polisen, Skolan, Goteborgslokaler, foreningslivet m fl. Hur arbetet
ska samverka med 6vriga projekt och processer i Hjallbo behdver utvecklas i fortsatt
arbete.

Kommunikation

Strategin behéver kommuniceras, inte minst fér att saval boende som 6vriga
intressenter ska forsta den breda och kraftfulla satsningen som strategin beskriver.
For arbetet ska en gemensam kommunikationsplan tas fram. Kommunikationen for
de respektive delprocesserna ska ske samordnat men i de ordinarie
linjeorganisationerna.

Tidplan

Poseidon tillsammans med AB Framtiden ska gemensamt ta fram en projektplan for
det fortsatta arbetet dar fordjupade tidplaner ingar. Malet ar att ombildning till
bostadsratter, renovering, nybyggnation och utvecklad boende- och samhaéllsservice
tillsammans ska ge storsta mojliga nytta for att na de uppsatta malen.

Bilagor:

Renovering av befintligt bestand

Ombildning till bostadsréatter i Hjallbo

Strategi for nybyggnation (inklusive avsiktsférklaring)
Forbattra boende- och samhaéllsservice

=N s
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BILAGA 1
RENOVERING AV BEFINTLIGT BESTAND

2 289 lagenheter som ar 50 ar gamla

Alla vara 2 289 lagenheter i Hjallbo ar ungefar lika gamla. Nastan precis 50 ar.
Endast 25% av husen har delvis renoverats eller uppgraderats under aren. Vid
en jamforelse inom Hjallbo sa ar en hel del byggnader i gott skick men véljer vi
att jamfora med liknande fastigheter i vart 6vriga bestand sa ligger vi pa en
lagre niva i Hjallbo.

De fem mest frekventa bristerna

Foljande fem punkter ar mest akuta att atgarda nar vi gér en sammanvagning
av alla brister. Aterkommande felanmalningar fr&n de boende galler &ven
dessa punkter.

1. Regnkappa
Tak (platta tak)
Yttervaggar
Fonster/dorrar

2. Avloppssystem Teknisk livslangd ar passerad

3. Brist pa varme
Ofrivillig ventilation -Drag
Kdldbryggor — kalla golv och vaggar
4. Ventilation Teknisk livslangd ar passerad

5. Badrum/kok Den tekniska livslangden &r i manga enheter
passerad. Vi har ett hogre slitage i Hjallbo an
genomsnittslagenheten i Goteborg eftersom det
vanligtvis bor fler boende per lAgenhet an de ar
byggda for. Vatutrymmen som badrum nyttjas pa ett
annat satt, mer frekvent och under hela dygnet vilket
gora att vi aven har mer problem med dessa i Hjallbo
an pa andra hall.
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Hallit igen pa atgarder under aren

| vara fastigheter i Hjallbo gora vi idag det mest akuta. Som husen har
forvaltats de senaste 15 till 20 aren s& har man hallit igen pa tunga
renoveringar som stambyten, kdk- och badrumsrenoveringar varfor vi idag har
ett stort behov av upprustning. Framtida forvaltning kommer att stéllas infor
stora utmaningar for att sakra upp sa att ursprunglig funktion och standard i
husen aterstalls.

Projektrangordning

Utifran en sammanvagning av varderingsgrunderna
- att atgarda de storsta tekniska bristerna
- att bibehalla fastighetens varde
- att aterskapa fortroende hos de boende
blir projektrangordningen fér renoveringarna enligt foljande:

222 lagenheter Hjallbo Lillgata (+24 st pabyggnad_planandring klar)
123 lagenheter Bergsgardsgardets hoghus

396 lagenheter Bondegéardet

240 lagenheter Skolsparets punkthus

528 lagenheter Bergsgardsgardets laghus

351 lagenheter Skolsparets skivhus

429 lagenheter Sandsparet

Installationer i mark mellan husen samt hardgjorda ytor som gangvagar,
parkeringar, parkeringshus etc maste ocksa atgardas. Idag underhallsspolar vi
frekvent huvudavloppsledningarna pa Sandsparet for att halla borta
kackerlackor och bedriver en standig kamp mot rattor pa Bergsgardsgardet.

Underhall/ombyggnad

Beraknad kostnad beddmes till ca 1 miljon kronor per lagenhet (2,5 miljarder
kronor for hela Hjallbo) i dagens penningvarde.

Tidplan

Vi beddmer att vi kommer vara i fas om 20 till 25 ar.

2019 till 2023 Hjallbo Lillgata 222 lagenheter

2022 till 2025 Bergsgardsgardets hoghus 123 lagenheter
2024 till 2029 Bondegardet 396 lagenheter

2028 till 2031 Skolsparets punkthus 240 lagenheter
2030 till 2035 Bergsgardgardets laghus 528 lagenheter
2034 till 2037 Skolsparets skivhus 351 lagenheter

2036 till 2040 Sandsparet 429 lagenheter
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Renovering av befintligt bestand
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OMBILDNING TILL BOSTADSRATTER

Bakgrund

| koncernens affarsplan anges att ” Genom att arbeta aktivt med att tillféra olika
boendeformer, bade i nyproduktion och befintligt bestand, arbeta med
trygghetsframjande atgarder och sysselsattning ar var ambition att utjamna
skillnaderna i livsvillkor och halsa mellan dessa omraden och stadens dvriga
omraden.” Det innebar att vi har i uppdrag att prova méjligheterna att ombilda
hyresratter till bostadsratter.

Nulage

Bortsett fran forfragan ifran ndgon enstaka hyresgast ar det endast i Hjallbo Lillgata
dar det finns en stdrre grupp av hyresgaster som har visat intresse for ombildning.
Hjallbo Lillgata omfattar 222 Igh och intresseanmaélningar har hittills inkommit ifran ett
70-tal hyresgaster.

Det hela startade, i januari 2017, med ett brev frAn en mindre grupp boende och efter
en dialog med Poseidon anordnade gruppen tva informationstraffar.

| juni 2017 hade vi ett m6te med gruppen dar vi utlovade konsultstdd i samband med
en eventuell ombildning.

Darefter har kontakterna varit fa och var bedémning &r att processen inte kommer sé
mycket langre utan vart aktiva stod.

Ett scenario for BRF i Hjallbo

Om bostadsrattsbhoende ska satta avtryck i Hjallbo behdver vi ombilda en ansenlig
andel av de 2300 lagenheterna. Var bedémning ar att 15-20% eller knappt 450
lagenheter kan vara lampligt. | bifogat exempel har vi valt ut 5 omraden som dels kan
vara attraktiva for bostadsratter men aven kan bidra till 6kad social stabilitet i
stadsdelen. Vi tillfér en bostadsrattsforening till var och en av de befintliga omradena
inom stadsdelen Foéreningarnas storlek varieras fran ca 70 i det stabilare
Bondegardet till ca 120 i anslutning till det mer oroliga Hjallbo Centrum.

| Hjallbo Lillgata omfattas ca 100 lagenheter vilket medfor att det aterstar ungefar lika
manga hyresratter i detta relativt attraktiva omrade.

| Skolsparet berors ett hus om ca 80 lagenheter. Huset ligger i entrén till Hjallbo och
vissa lagenheter har alvutsikt.

Aven i Sandsparet berors ca 80 lagenheter och dessa ar placerade i utkanten av
omradet i narhet av ett befintligt radhusomrade.
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Ovrigt
Under hosten 2017 avyttrades 19 lagenheter till en nyetablerad BRF vid
Schottisvagen. Berord fastighet ar en solitdr som ar belagen ca 3 km norr om Hjallbo.

Forslag pa lampliga hus att erbjuda ombildning till bostadsratt

Ombildning till bostadsratter
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BILAGA 3

STRATEGI FOR NYBYGGNATION

Bakgrund

Sedan 1970 har det i Hjallbo inte byggts en enda bostad. Hjallbo har en mycket stor
utvecklingspotential genom sitt lage i staden och sin tillgang till naturomradet
Larjeans dalgang. Har finns ocksa relativt stora omraden som kan anvandas for
framtida exploatering.

Forvaltnings AB Framtiden har tagit initiativ till utveckling av Hjallbo i samverkan med
Bostads AB Poseidon, HSB Go6teborg ekonomisk forening, Riksbyggen ekonomisk
forening, Skanska Sverige AB, Johanneberg Science Park, SDF Angered,
Forvaltnings AB Goteborgslokaler, Goteborgs Egnahems AB. Samverkan kommer
ocksa att ske med relevanta forvaltningar och bolag inom Goéteborgs Stad. Som
grund for arbetet har en gemensam avsiktsforklaring tagits fram (bifogas). For
respektive etapp skrivs samverkansavtal som reglerar hur samverkan ska se ut samt
vilka andelstal respektive organisation ska ha.

Nybyggnation



£ Framtiden PUSEIDON

i bygger det hallbara samhallet for Framtider

2018 06 05

BILAGA 3A
AVSIKTSFORKLARING

Mellan Farvaltnings AB Framtiden [556012-6012], Bostads AB Poseldon [556120-3398], H5E

Goteborg Ek.for. [757200-8766], Riksbyggen ekonomisk fdrening [702001-7781], Skanska Swerige
AB [556033-5086), Johanneberg Science Park [556790-3108], 5DF Angered [212000-1355),
Férvaltnings AB Giteborgsiokaler [356082-4897), Géteborgs Egnahems AB [556537-0828)
har traffats féljande:

Avsiktsforklaring - “Framtiden finns i Hjallbo"

Hjdflbo Mgger rdtt. Stodsdeien kan vivg och bii tdtore. Géras tydligare, tryggare och mer
komplett. De som bor diir vet vad som efterfrdgos. Vi Gr majliggdrare,

Bakgrund

AB Framtiden genom bostadsholaget Bostad AB Poseidon (Poseidon) 8r den helt
deminerande fastighetsigaren | Hjallbo med 2 289 ligenheter. Poseldon pdbériade en
utvecklingsresa for stadsdelen 2014 genom att anlita QPG arkitekter [6¢ att 14 en bild
Gver méjlighaterna ate fartita omridet. Onskemdlet var att ge dagens Hjillbobor en
mijlighet att ghra boendekarriar | niromrddet, att £ mdnga fler att vilja fhytta tll
stadsdelen samt att virna fastighetsvirdena. For tvi &r sedan pekades Hjallbo ut av
polisen som ett av de omrhden | Sverige som var mast utsatt och utvecklingsarbetet
avitannade under en period, Poseidon ville géra mer och | samarbete med fler, Detta

ar nu pa gang. | alkt arbete hittills har tidigore studier och forskning legat till grund,

I5P genom sina medlemmar énskade ett utvecklingsprojekt | stérre skala dér varje

aktbrs formaga och kompetens skulle tas tillvara. Man fann sitt fokusomrde i just
Hjdlthe. Ny forskning och uiveckling kan tillféras stadsdelen.

Hijallbo har en mycket stor utvecklingspatential genom sitt lige i staden och sin tillghng till
naturomridet Larjedns dalgdng. Har finns ocksd relativt stora omraden som kan anviindas
for framtida exploatering. Férvalinings AB Framtiden tar dirfar initiativ till utveckling av
Hjillbe | samverkan med Bostads AB Poseidon, HSB Bostad AB, Riksbyggen ekonomisk
fisrening, Skanska Sverige AB, lohanneberg Science Park, SDF Angered, Férvaltnings AB
Géteborgsiokaler, Giteborgs Egnahems AB. Samverkan kommer ocksa att ske med relevanta
férvaltningar ach bolag inom Gateborgs Stad. Under avsiktsfarklaringens gallande tas inga
ytterligare parter In | samarbetet men diskuteras och provas infér undertecknandet av ett
[angsiktigt samarbetsavtal. Se nedan.

Syfte

syftet med projektet &r Gvergripande att minska radande tringboddhet, minska
segregationen ach demokratiunderskattet, Ska mangden arbetstilifllen, férbittra
sxoiresultat och folkhilsa, samt verka for att Hjgllbo stryks fran listan dver utsatta
omriden, Samtliga parter | projektet stbdjer dessa ambitioner.

Det nya som tillfdrs stadsdelen ska vara av god kvalitet och med tydligt fokus pd
ekonomisk, social och ekologisk hdllbarhet. J.LL
I

"ﬁﬁ“’é
W.
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Mal

Mdlet med det nu startade samarbetet r att gemensamt genomféira ett
stadsutvecklingsprojekt. Tillsammans bygga upp ndgot bittre 3n vad var och en fiér sig
kan skapa och ocksd att géra det | samverkan med flera av Géteborg Stads
farvaltningar,

Genom att GSteborgs Stad och ett flertal byggare dr med i utvecklingsarbetet frin
bérjan 8kar chanserna for ett framgangsrike och till alla delar genamfarbart projekt och
risken far intressekonflikter minskar,

Mdlet dr 2030 nya bostdder dr 2030, Ytterligare minst 1000 kan uppnds till 2050,
Centrum och sembhdlisservice utveekias, och nya arbetstilftllen skopas.

Insats
Varje deltagande part ska arbeta far att nd det gemensamma milet,

Det dvergripande syftet ach malen kommer att utvecklas och beskrivas | et mer
omfattande dokument som ska tjiina som riktlinje ach kvalitetsprogram far det
fortsatta arbetet.

Detta innebr: att nya bostader med olika upplitelseformer ska tillfaras (vilket
mijligedr boendekarriar i ndromridet), att vima de ungas &nskan om att stanna kvar i
sin hembygd | en egen ligenhet, att satsa pd nya och differentierade arbetsplatser
samt eget fretagande, en god social service och en bittre infrastruktur.

Ett samarbetsavital kommer att utformas for att tydligare och mer detaljerat faststélla
formerna fr hur det gemensamma stadsutvecklingsprojektet kammer att badrivas,

Omfattning

Avsiktstrilaringen géller tills ett samarbetsavtal har undertecknats dock Iingst till och
med 2019-12-31.

Den geografiska omfattningen av utvecklingsarbetet & dagens tattbebyggea Hjdllbo
och omgivande grinomraden (se bild 1). Marken Sgs av Giteborgs Stad ach
Farvaltnings AB Framtiden, P4 sikt ska det tas kontakter med cementfabrikens Agare,
Behov finne ocksd att skapa goda kopplingar till Harmmarkullen, Kortedala samt
Erikske.

A5
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Tidplan H
Parallellt med nedanstiende steg ach Stgirder :
sker ett kommunikationsarbete som bland annat I
omfattar dialog med Hjsllboborna. A

Vér 2018

Dokument fér kvaliteter och riktlinjer utarbetas
som grund for samarbetsavtalet. Detta ska visa
pd Gvergripande principer, den fysiska
strukturen och en grov plan fér genomférande.
Precisering av uppdrag och tidplan tas fram som
underlag fér samverkansavtal,

Studier av torgomridet pdb&rjas.

Planarbetet fr wastra Hibllbo startar,

Hélst 2018

Ett mastersarbete genomfars pa Chalmers med
fokus pa Lirjedn och dalgingen.

Torgstudierna fullfisljs.

Hild 1. Skisverad geografisk
Var 2019 amjarming av ivecklingrarbener
Planarbetet f&r en ny stor detaljplan pabarjas.

Hiist 2019
Planarbetet fortgar och bygeratter férdelas,

Under 2020
Vistra Hjillbo — 140 bostdder - bbrjar byggas. Detta blir det offentliga och upplevda
startskottet fdr en iy era i Hjdllbos historia.

Partérnas avsiktar

Bymgakttirer;

Vi har fir avsikt att bidra till den skisserade utvecklingen med en farvintan att vi under
processen erhdller byggritter av AB Framtiden och/eller GEteborgs stad:

Géteborgs Egrahems AB

_HSB Goteborg ekonomisk firenlng

Riksbyggen ekanamisk firening

Skanska Sverige AR

Markiigare/férvaltara

Vi har far avsikt att gynna en positiv utveckling och verka fér att medverkande

byggaktbrer [se ovan) erhdller byggritter:

Bostads AB Poseidon N
Firvaltnings AE Framtiden
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Owriga:

Wi har far avsikt att bidra till den skisserade utvecklingen tillsammans med dvriga
parter;

Fiirvaltnings A8 Gteborgslokaler

lohanneberg Science Park

SDF Angered



BOSTADS AB

£ Framtiden PGSEIDON

i bygger det hallbara samhallet for Framtider

2018 06 05

Denna avsiktsfrklaring har upprittats i 9 exernplar varav vardera parten erhillit
warsitt exemplar,

Giteborg den 2018-05-15

HSEB Giiteborg ekonomisk férening Riksbyggen ekonomisk férening

Michael Ekber
Fi den

[ <

Martin Blist

tods AB Paseidon

Y

Anders S5derman

Johanneberg Sclence Pork

Mats Bengly

Géteborgs Egnahems A8

MiKael Dolietis

5(5)
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BILAGA 4

FORBATTRA BOENDE- OCH SAMHALLSSERVICE

Denna bilaga ansluter till en 6vergripande strategi for utveckling av Hjallbo.
Strategin syftar till att na hallbarhet och 6ver tid och skapa battre forutsattningar for
en positiv samhallsutveckling i Hjallbo. Planeringshorisonten ar langsiktig och for de
forsta 10 aren ska konkreta mal sattas.

Bakgrund

Det finns ett stort signalvarde i att upprusta befintliga hus och att tillféra nya
boendeformer. Samtidigt &r det viktigt att den sociala miljon och tryggheten starks
och att de boende kanner 6kad stolthet for sitt omrade. Av den anledningen ska vi
fortsatta pa den inslagna vagen for 6kad trygghet, medinflytande, fler i arbete, battre
skolresultat och attraktiva utemiljoer. Vi ska aven fokusera pa minskad brottslighet
och att unga ges goda forutsattningar infor vuxenlivet. En forutséattning for framgang
ar att arbetet kan ske i nara samarbete med polis, skola och andra kommunala
aktorer.

Nedan ges exempel pa atgarder som pagar eller planeras i denna anda.

Over tid tillkommer fler atgarder samtidigt som andra avvecklas. Vissa atgarder ar av
tillfallig natur emedan andra ar avsedda att paga under 6verskadlig tid.

SKOLA OCH UTBILDNING

Hjallbo ar ett av de barntataste omradena i Goteborg. Det ar ocksa ett omrade som
uppvisat svaga skolresultat. Delvis beror detta daliga sprakkunskaper men aven pa
hog franvaro i skolan.

Andel hushall med barn %
(Primaromraden) - Hushall med minst 1 barn

- Hushall med 3 barn eller fler
34,8
12,7
9,3

LLL

601 Lovgardet 612 Hjillbo 412 Backa 304 Norra Kortedala Goteborg
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Insatser Skola och utbildning

Poseidon har under flera ar stéttat verksamheten i Hjallboskolan och pa senare tid
aven Bergsgardsskolan. Stodet har initialt varit inriktat pa atgarder att for 6kad
narvaro och laxlasning. Pa senare tid har vi aven bidragit till att folklivskunskap har
lagts in som en del i skolarbetet. Vi avser att fortsatta och utveckla samarbetet
ytterligare.

Via kontakt med Géteborgs symfoniker undersoker vi moéjligheterna att etablera och
bredda intresset for klassisk musik i Hjéllbo. Detta ligger ocksa helt i linje med
Symfonikernas uppdrag att etablera verksamhet i ytterstaden

INFLYTANDE

Valdeltagandet ar Iagt i Hjallbo vilket vittnar om ett svagare samhallsengagemang.
Daremot ar féreningslivet starkt med en stor bredd av verksamheter. Det finns
foreningslokaler men det saknas insyn i verksamheterna samt struktur och kunskap
om nyttjandegrad.

Insatser Inflytande

En lokalinventering pagar i syfte att klarlagga behov mojligheter till optimering.
Ambitionen ar inféra likande bokningskoncept som Bostadsbolaget har etablerat i
Hammarkullen

Inom projektet "Tryggare vackrare Hjallbo” samverkar vi med Hyresgastforeningen
for att analysera otrygga miljéer och tillsammans med de boende genomféra
trygghetsskapande atgarder. Projektet syftar aven till att hoja de boendes
engagemang i sitt eget bostadsomrade.

Som i alla bostadsomraden ar den egna lagenheten det som betyder mest. Utover de
olika tillvalserbjudande som erbjuds Poseidons samtliga hyresgaster gor vi en extra
satsning pa lagenhetsunderhall i Hjallbo. Satsningen innebar att den hyresgast som
har bott i sin lagenhet i 12 ar erbjuds malning och tapetsering.

TRYGGHET

Om man jamfor med andra liknande omraden, upplever sig de boende i Hjallbo
relativt trygga nar det galler att vistas ute pa kvallar och helger. Den stora forbattring
som har skett sedan forra matningen kan till stor del forklaras av satsning pa tkad
stadfrekvens. Trygghetsbetyg ar till viss del "farskvara” och darfor maste
trygghetsarbetet i Hjallbo fortsatta och vara langsiktigt.
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Personlig trygghet i omradet kvéllar och natter med férandring fran 2016

Ar2017 Ar2017 Ar2017 Ar2017

Lovgardet Backa Hjéllbo Gardsten

Insatser Trygghet

Under aret kommer vi att ha bemannat Hjallbo med 6 trygghetsvardar plus
arbetsledare. Dessa ska till viss del &ven arbeta mot Lévgardet.
Polisen har satt upp 6vervakningskameror pa och i anslutning till Hjallbo centrum.

Vi utreder ocksa mojligheterna att installera 6vervakningskameror i vara 4 parkerings
hus samt i vissa kallarutrymmen.

| syfte att inte skapa "tillhall” i husens allmanna utrymmen kommer vi att se 6ver vara
las och forbattra skalskyddet till de utrymmen déar ingen annan an vi behover tilltrade.
Liksom hos dvriga bolag inom koncernen har polisen mgjlighet att avhysa personer
som saknar anledning att vistas i vara hus.

Rent och snyggt ar trygghetsskapande, darfér kommer vi att ha 6kat fokus pa att
halla efter nedskrapning och avfallshantering.

SYSSELSATTNING

Hjallbo praglas av lag andel forvarvsarbetande och hog andel hushall med
forsorjningsstéd. Som bostadsbolag har vi begransade men anda mojlighet att
paverka detta i positiv riktning
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* Arbetat minst en
v - d ka undh
Forvarvsfrekvens* 20-64 ar % nouamper !
Lévgéardet Hjéllbo Backa Norra Kortedala Poseidon  Ovriga Goteborg

i

Avser personer 20-64 ar.

= Cn = . o Beakta di hi
Andel personer med forsorjningsstdéd under minst 10 man 2014 fitt foveormingetod
(Primﬁromrﬁden) nagon gang under aret

blir procentsatserna
dubbelt 53 hoga

11,8%
9,9%
9,0%
601 Lovgardet 612 Hjéllbo 412 Backa 304 Norra Kortedala Goteborg

Insatser Sysselsattning

Enligt koncernbeslut ska halften av de lagenheter som hyrs ut i Hjallbo och andra
utsatta omraden, formedlas till personer som har forvarvsinkomst.
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Koncernovergripande galler ocksa att vi inte tillhandahaller lagenheter i dessa
omraden, fér uthyrning via Fastighetskontoret.
For ovriga lediga lagenheter i Hjallbo, prioriterar vi studenter.

For att hjalpa boende i Hjallbo in pa arbetsmarknaden, driver vi framforallt tva projekt.
Det ena, som vi kallar "Hjarta for Hjallbo” gar ut pa att boende far projektanstallning
som stadare i omradet. Hittills har 4 kvinnor pa detta satt fatt arbete, vilket ocksa har
uppmarksammats i media.

Vart andra projekt ar det nystartade "Yalla Hjallbo” som byggs enligt forebilden
"Yallatrappan” i Malmd. Yalla Hjallbo ar en kvinnokooperativ ideell férening som drivs
i samverkan av Poseidon, ABF och ABC, Arabiskt Bokstavscentrum. Syftet ar att
langtidsarbetslosa kvinnor i Hjéllbo ska ga fran forsorjningsstod till forvarvsinkomst.

Varje ar sysselsatter Poseidon dessutom ett hundratal ungdomar i ROS-projektet dar
man far nagra veckors arbetspraktik och lara sig att halla Rent Och Snyggt.

KOMMUNIKATION

Det sker och kommer att ske manga bra saker i Hjallbo. Om vi berattar om detta i
vida kretsar bygger det varumarke och stolthet hos de som bor verkar i stadsdelen.
Av den anledningen behdver vi arbeta metodiskt for att lyfta fram positiva nyheter.

Insatser Kommunikation

Vi ar i uppstartsfas av en ny hemsida som enbart ar agnad at Hjallbo. Forebilden &r
hemsidan "Hisingen ftw” som har blivet en naturlig informationsbarare for den som vill
ha aktuell information om saker som sker pa Hisingen. P4 samma satt ska vi skapa
en vital och spannande hemsida for Hjallbo.

| dvrig &r var ambition att I6pande formedla resultaten av vara insatser saval internt
som externt
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