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Avstyckning och forsaljning del av Utby 129:2
Fjallbo Park

Forslag till beslut

Styrelsen for Familjebostéader i Goteborg AB:

Att - godkanna avstyckning av del av Utby 129:2 och
-godkanna forsaljningen av den fran Utby 129:2 avstyckade fastigheten till
Egnahemsbolaget for byggnation av 90 bostadsratter

Sammanfattning

| Fjallbo park ager Familjebostader fastigheten Utby 129:2. For omradet antogs 2018-10-18
en ny detaljplan for Fjallbo Park som majliggér nyproduktion av 75 hyresratter och 90
bostadsratter pa bolagets mark. FBU uppfor nu for bolaget 75 hyresratter inom bolagets
befintliga fastighet. Egnahemsbolaget har uppdraget att uppfora bostadsratterna vilket togs
beslut om i bolagets styrelse 2019-12-10 och i styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden
2019-12-12.

For att kunna genomfdra detaljplanen och nyproduktion av bostadsratterna kravs att en
avstyckning fran Utby 129:2 sker dar ansokan om lantmateriforrattning ar inlamnad och
paborjad. Servitutsavtal, nyttjanderattsavtal och andra avtal kommer att beh6va tecknas
mellan bolaget och Egnahemsbolaget. Férhallandena for avstyckningen ar forankrade hos
bade Egnahemsbolaget och Lantmateriet.

Inflyttning av hyresratterna beréknas ske sommaren 2021 och bostadsrétterna beréknas vara
klara for inflyttning hosten 2022.

Kopeskilling for marken uppgar till 5 805 000 kronor

Beddmning ur ekonomisk dimension

Kdpeskillingen for den avstyckade fastigheten till Egnahemsbolaget har satts i enlighet med
de koncerngemensamma principer som géller vid interna 6verlatelser inom Framtiden
koncernen.

| den asatta kopeskillingen ingar skatteméassigt restvarde, andel av kostnaderna for
omlaggning av bef. VA-ledningar inom Uthy 129:2 till féljd av nyproduktionen samt andel
av framtida driftkostnader pa vagar inom omradet upplatna till Egnahemsbolaget med
servitut.

Kdpeskilling for marken & med Egnahemsbolaget 6verenskommen till 5 805 000 kronor

- Skattemassigt restvérde, 2 549 000 kr
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- Fordelning av kostnader for dragning av nya VA-ledningar, 2 230 000 kr
- Andel av framtida driftskostnader for vagar, 1 026 000 kr

Overlatelsen bedéms inte medféra negativa konsekvenser for bolaget. Att tillfora omréadet
bostadsratter bedoms Oka attraktiviteten i omradet.

Beddmning ur ekologisk dimension

Ej aktuellt inom detta drende. Hanteras sparat inom respektive investeringsarende for
byggnation av hyresratter respektive bostadsratter och behdver svara an till riktlinjer stallda
inom Framtiden koncernen likval som krav inom staden.

Beddmning ur social dimension

Arendet kommer att ha positiv inverkan p& omradet. Omradet ar kant och uppskattat for dess
naturvarden och 6ppna tillgangliga karaktir. Egnahemsbolagets tillskott av bostadsratter
mojliggor for mojlighet att aga sitt eget boende i detta vackra och attraktiva omrade
samtidigt som bostadsratterna bidrar till en mer blandad bebyggelse.

Med omradets 6ppna och tillgangliga karaktar och narhet till fin natur sa finns fina
forutsattningar till bevarande av dessa och den tillkommande bebyggelsen ar val genomtéankt
dar central varden bevaras och ar tillgangliga for alla som bor och besoker omradet.

Samverkan

Ej aktuellt inom detta &rende.

Dock sker samverkan inom nybyggnationsprojekten mellan Framtiden Byggutveckling,
Egnahemsbolaget, Familjebostader och vara hyresgaster.

Runt omradet sker samverkan med Trafikkontoret, Fastighetskontoret, Kretslopp och Vatten
samt andra exploatdrer som inom detaljplanens omrade (som omfattar ett storre omrade an
enbart var stamfastighet Utby 129:2) planerar uppférande av ytterligare boenden.

Bilagor

Bilaga 1, Prel. forrattningskarta 2020-05-13
Bilaga 2, Illustration ny bebyggelse samt dversiktsbild ny laga vunnen detaljplan

Arendet

Arendet innehdller forslag till beslut gallande avstyckning av del av Utby 129:2 med
forsaljning av den avstyckade lotten till Egnahemsbolaget for nyproduktion av 90
bostadsratter.

Beskrivning av arendet

| Fjéallbo park dger Familjebostader fastigheten Utby 129:2. | Fjéllbo Park finns i dag ca 100
hyreslagenheter och en stor andel allmannyttiga/sociala funktioner sasom &ldrevard, boende
for sarskilt stod (BMSS), forskola, skolkék och industriell verksamhet i form av ett tvétteri.
For omradet antogs 2018-10-18 en ny detaljplan for Fjallbo Park som majliggor
nyproduktion av 75 st hyresratter och 90 bostadsratter pa bolagets mark. FBU uppfor nu for
bolaget 75 hyresratter inom bolagets befintliga fastighet. Egnahemsbolaget har i uppdrag att
uppfdra bostadsratterna vilket togs beslut om i bolagets styrelse 2019-12-10 och i styrelsen
for Forvaltnings AB Framtiden 2019-12-12. For att kunna genomfdéra detaljplanen och
nyproduktion av bostadsratterna kravs att en avstyckning fran Utby 129:2 sker dar ansokan
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om lantmaéteriférrattning ar inlamnad och paborjad. Végar och gangvéagar kommer att nyttjas
gemensamt av bada parter och servitutsavtal kommer att upprattas. Parterna har aven
efterstravat att omradet aven framgent skall uppfattas som ett omrade dar parterna valt att ha
samma utformning pa avfallshanteringen och halla en gemensam linje nér det tex galler
beskaring av trad i omradet mm. Egnahemsbolaget kommer att nytta p-platser inom bolagets
fastighet. Parterna kommer att teckna 25-ariga nyttjanderattsavtal avseende parkering.
Servitutsavtal och andra avtal kommer att upprattas mellan bolaget och Egnahemsbolaget.
Forhallandena for avstyckningen ar forankrade med bade Egnahemsbolaget och
Lantmateriet.

Inflyttning av hyresratterna beréknas ske sommaren 2021 och bostadsrétterna beréknas vara
klara for inflyttning hdsten 2022.

Bolagets beddmning

Bolagets beddmning &r att avstyckningen och avyttringen av del av bolagets mark framjar
omradet med tillkommande bostéder och med blandade upplatelseformer. Omradet utvecklas
med fler bostader utan att gora avkall pa omradets karaktar.

Per-Henrik Hartmann

VD
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