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Investering - Nya Slottsskogsrinken

Forslag till beslut i styrelsen for Higab AB
1. Attge VD iuppdrag att genomfora investering om- genom uppforande
av anlaggningen Nya Slottsskogsrinken.
Beslutet ar villkorat av att avtal om hyresavtal tecknas med Idrotts- och
foreningsforvaltningen avseende den nya anldggningen.

Sammanfattning

Higab har pa uppdrag av Idrott- och foreningsforvaltningen genomfért en forstudie med
syftet att ersatta befintliga Slottsskogsrinken. Den befintliga Slottsskogsrinken ar uttjant
och den nya hallen ska priméart anvandas som ersattning fér den foreningsverksamhet
som idag bedrivs i Slottsskogsrinken.

Forstudien utgick fran en behovsanalys utarbetad av Idrott- och foreningsforvaltningen,
dar behoven i den nya ersattande anldaggningen har preciserats. Nya Slottskogsrinken
ska vara en motesplats for foreningslivet och anpassas for framst konstakning,
teamakning, kalkakning och ishockey. Publikkapacitet om cirka 300 personer skapar
maijlighet till viss tavlingsverksamhet samt andra publika evenemang.

Nya Slottsskogsrinken placeras pa ytan dar Slottsskogsrinken ligger idag. Den
placeringen bedéms som klart mest genomfdrbar, nackdelen ar dock att befintliga
Slottsskogsrinken ar ur drift under tiden Nya Slottsskogsrinken uppfors.

Nya Slottskogsrinken ar ungefar 4 300 kvadratmeter BTA.
Den beddéms kunna sta fardig under varen 2023.

Investeringskostnaden indexerad till fardigstallande inkl. rivning av befintliga
Slottsskogsrinken, ar beraknad tiII-.

Idrotts- och foreningsnamnden beslutade 2020-03-27 att de 6nskar ga vidare med
projektet enligt de forutsattningar som ar presenterade i forstudien.

Idrotts och féreningsndmnden invantar beslut angaende utokat driftsanslag fran
kommunstyrelsen och kommunfullmaktige.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Investeringskostnaden indexerad till fardigstallande inklusive osakerhet om 20% éar

beraknad till [ -

Hyran ar baserad pa investeringskostnaden och motsvarar en arlig hyreskostnad for
idrotts- och foreningsndmnden om-.
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Bedomning ur ekologisk dimension
Higab har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Higab har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bilagor
1. Forstudiehandling Nya Slottsskogsrinken daterad 200122

Expediering
Idrott- och féreningsforvaltningen
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Arendet

Investeringsbeslut for nyproduktion av ishallsanlaggningen Nya Slottsskogsrinken.

Beskrivning av arendet
Bakgrund

Det grundldggande syftet for projektet ar att ersatta Slottsskogsrinken. Befintliga
Slottsskogsrinken ar uttjant och behoéver ersattas med en ny anlaggning. Den nya hallen
ska primart anvandas for den féreningsverksamhet som idag bedrivs i Slottsskogsrinken.

Higab har pa uppdrag av Idrotts- och foreningsforvaltningen arbetat fram en forstudie
avseende uppférande av Nya Slottsskogsrinken som ska svara upp till de behov idrotts-
och foreningsforvaltningen har i den nya ishallen.

Idrotts- och foreningsnamnden beslutade 2020-03-27 att de 6nskar ga vidare med
projektet enligt de forutsattningar som ar presenterade i forstudien.

Byggnaden och dess placering

Nya Slottskogsrinken ska vara en motesplats for féreningslivet och anpassas for framst
konstakning, teamakning, kalkakning och ishockey. Publikkapacitet om cirka 300
personer skapar mojlighet till viss tavlingsverksamhet samt andra publika evenemang.

Nya Slottsskogsrinken placeras pa ytan dar Slottsskogsrinken ligger idag. Den
placeringen bedoms som klart mest genomforbar, medfor en vasentligt lagre
investeringskostnad och mindre omfattande ingrepp i naturvarden, tydligt férordas av
stadsbyggnadskontoret, begransar trafikpaverkan i omradet och ar att foredra ur ett
verksamhets- och driftperspektiv. Nackdelen ar dock att befintliga Slottsskogsrinken ar
ur drift under tiden Nya Slottsskogsrinken uppfors och det kommer ha en negativ
paverkan pa de féreningar som anvander hallen idag.

Tider

Nya Slottsskogsrinken bedoms kunna sta fardigt under varen 2023, det kan dock komma
att forskjutas nagot da JVM i ishockey ska genomforas i Goteborg arsskiftet 2021/2022.
Vidare ar tidplanen beroende av att erforderliga politiska beslut fattas.

Konsekvenser om beslut inte fattas

Slottsskogsrinken ar uttjant och behdver ersattas. Dagens anldaggning saknar basala
funktioner som exempelvis omkladningsrum. Om beslut om investering inte fattas
kommer omfattande underhallsadtgarder behova vidtas for att halla anldggningen i drift.

Investeringsanalys
Investeringskostnaden indexerad till fardigstallande inkl. rivning av befintliga
Slottsskogsrinken, ar berdknad tiII-.

Investeringen omfattar inte fastighetsforvarv da befintligt markarrende l6per vidare och
belastar fortsatt Idrotts- och foreningsférvaltningens driftskostnad.

Inom arbetet med forstudien har tva aktuella ishallsprojekt och dess
investeringskostnad undersokts, detta gav viktig input for kostnadsbedémning av Nya
Slottsskogsrinken. Byggkalkylen ar gjord av en extern kalkylator och installationer har
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beraknats av de konsulter som varit involverade i férstudien, samtliga har erfarenhet av
ishallar.

Kostnadsberadkningen omfattar en projektkostnad (entreprenad- och byggherrekostnad).

Av erfarenhet behovs ett osdkerhetspaslag i tidigt skede. Kalkylen &r exklusive moms
och berdknad i kostnadslage oktober 2019 och har indexerats till antaget
fardigstallande.

| investeringskostnaden ar inga verksamhetsinvesteringar medraknade.

Hyran &r baserad pa investeringskostnaden och motsvarar en arlig hyreskostnad for
idrotts- och féreningsnamnden om-.

Riskanalys/Osdkerhetsfaktorer

Det ar inte dokumenterat hur befintliga Slottsskogsrinken ar grundlagd, det finns ocksa
en risk att permafrost har uppstatt under isen. Da ishallen ar i drift har inga
provborrningar kunnat genomforas. Vad géller grundlaggningen av Slottsskogsrinken har
det i forstudien gjorts en bedémning avseende lamplig grundlaggningsmetod baserat pa
information fran kringliggande byggnader men det behéver utredas vidare. | kalkylen &r
ett osakerhetspaslag medréknat.

Higabs bedomning/stéllningstagande
Arendet ar av den beskaffenhet att Higabs styrelse ensamt kan fatta beslut.

Beddmning av arendets principiella beskaffenhet
(KL 10:3)

Arendet beddms inte vara av den karaktidren att den behdver prévas utifran
kommunlagen 10:3 om principiell beskaffenhet.
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Uppdraget

Uppdraget

Ersatta Slottsskogsrinken

Higab har tidigare pa uppdrag av Idrotts- och féreningsforvalt-
ningen utrett mojligheterna att placera tva nyaishallar i tva plani
direkt anslutning till Frélundaborg. Idrotts- och féreningsnamnden
beslutade dock att inte ga vidare med projektet. Istallet beslutade
namnden om en ny férstudie utférd av Higab avseende en ny ishall
som ersattning for Slottsskogsrinken.

Da uppdraget ar att ersatta Slottsskogsrinken har arbetsnamnet
Nya Slottsskogsrinken anvants under férstudien.

Syfte

Det grundldggande syftet for projektet ar att ersatta Slottsskogs-
rinken. Den nya hallen ska primart anvandas fér den féreningsverk-
samhet som idag bedrivs i Slottsskogsrinken.

Nya Slottskogsrinken ska vara en moétesplats for féreningslivet och
anpassas for framst konstakning, teamakning, kalkakning och

ishockey. Publikkapacitet om cirka 300 personer skapar mojlighet till

viss tavlingsverksamhet samt andra publika evenemang.

Forstudien tar sin utgdngspunkt i en behovsanalys utarbetad av
idrott- och féreningsférvaltningen. Syftet med behovsanalysen ar
att precisera de behov som finns i en ny anlaggning.

Denna forstudie ar det férsta steget i en mdjlig byggprocess.
Forstudien ska klarldagga mal och omfattning, analysera nulaget,
sammanstalla lokalbehov, ta fram |6sningsférslag, bedéma kost-
nader samt visa pa genomférandeform och tidsplanering.

Placering

Tva alternativa placeringar for den nya ishallen var aktuella, dar
Slottsskogsrinken ligger idag och dar Slottsskogshallen 1ag.

| denna handling redovisas férutsattningar och konsekvenser for
respektive placering.
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Projektorganisation och samrad

Styrgrupp
Féljande har medverkat i styrgruppen som har haft dvergripande
ansvar for arbetet och projektets olika delar:

Higab Fredrik Davidsson (ordférande)
Jerker Westerberg (féredragande)

Idrotts- och
féreningsforvaltningen  Ann-Charlotte Hellman
Ulrika Samuelsson

Arbetet har fortldpande stamts av med representanter i styr-
gruppen och andra medarbetare pa idrotts- och
féreningsforvaltningen.

Konsultgrupp
Féljande konsulter har varit delaktiga i forstudien:

Arkitekt Tengbom
Konstruktion/Geoteknik COWI

VVS-teknik Cowl

El/tele/data COWI

Kalkyl Krohn Byggekonomen AB
Samrad

Stadsbyggnadskontoret Mickalai Pimashkow

Friidrottens hus Niklas Wallenlind

Frélunda HC Mats Grauers

GAK-hallen Jonas Jednell

Larry Grip

Forstudiearbetet har letts av Jerker Westerberg, projektledare
tidiga skeden, Higab.

Styrgruppen faststallde férstudien 3 februari 2020.

Viktiga slutsatser i forstudien

Nedan sammanfattas de viktigaste slutsatserna som presenteras i
férstudien. Mer och férdjupad infomation finns i
férstudiehandlingen.

*  Forstudiearbetet har utgatt fran den behovsanalys som
Idrotts- och féreningsfoérvaltningen har tagit fram.

o Det arinte faststallt om projektet kan genomféras inom
nuvarande detaljplan.

* Inom forstudien har tva placeringar for Nya Slottsskogsrinken
undersokts. Forstudiens slutsats ar att enda rationella place-
ringen for Nya Slottsskogsrinken ar dar Slottskogsrinken ligger
idag. Detta baserat pa att placeringen bedéms som klart mest
genomforbar, medfér en vasentligt lagre investeringskostnad
och mindre omfattande ingrepp i naturvarden, tydligt férordas
av stadsbyggnadskontoret, begransar trafikpaverkan i
omradet och &r att foredra ur ett verksamhets- och
driftperspektiv.

* Det finns ingen dokumentation fér hur nuvarande Slottsskogs-
rinken ar grundlagd, da inte heller nagra borrprover har kunnat
genomforas pa platsen ar avstand till berg i nuldget okant och
darmed férknippat med viss risk.
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Uppdraget

Forutsattningar

Fastighetsdata
Stadsdel
Fastighetsbeteckning

SDF Majorna - Linné
Slottsskogen 719:4

Fastigheten

Den aktuella fastigheten Slottsskogen 719:4 ar omfattar hela
Slottsskogen. Géteborgs stad ager fastigheten genom fastighets-
kontoret. | nulaget arrenderar Idrotts- och féreningsférvaltningen
hela fastigheten, inklusive ytan dar Slottsskogsrinken ligger, av
fastighetskontoret.

Higab dger angransande fastighet Slottsskogen 719:13 dar Frolun-
daborg ar beldagen.

Goteborgs stad ager aven fastigheten Slottsskogen 719:14 dar
Friidrottens hus ligger.

| forstudien ar inriktningen att nuvarande fastighetsindelning
behalls och Higab bygger den nya ishallen pa fastighetskontorets
mark. Erforderliga avtal behdver upprattas mellan parterna. Ett
alternativ ar att inférliva ytan fér Nya Slottsskogsrinken inom
Frolundaborgs fastighet och Higab frikdper marken.

Detaljplan

Gallande detaljplan ar en aldre stadsplan 1480K-11-850 upprattad
1922 och antagen i september 1923. Nuvarande byggnader inom
fastigheten ar uppférda med namnda detaljplan som underlag.

| planbeskrivningen framgar bland annat att:

"den emellan detta parkomrade och Sérébanan beldgna terréngen,
vilken redan upplatitits for Slottsskogsvallen, har utlagts till offent-
ligt omrade for att bebyggas i erforderlig utstrdckning. Genom den
kontroll, byggandet dr underkastad, torde garanti finnas for att
vederbdrlig pietet fér den vackra naturen skall iakttagas vid
bebyggandet”.
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Stadsbyggnadskontorets bedémning

Projektet har under férstudien skickat in en ansékan om
féorhandsbesked for bygglov till stadsbyggnadskontoret for att
|ata stadsbyggnadskontoret prova fragan om det &r mojligt att
uppfdéra Nya Slottsskogsrinken inom befintlig detaljplan.

| samrad med stadsbyggnadskontoret &r det tydligt att de
férordar en placering av Nya Slottsskogsrinken dar Slottsskogs-
rinken ligger idag, da ansbkan maste begransas till en placering
avser ansdkan darfér den placeringen. Den placeringen medfér
minst ingrepp i omradets struktur och naturvarden och bedéms
battre passa in i omgivningen. Att ersatta en ishall med en annan
pa samma yta beddms dven som den mest framkomliga vagen
utan att stélla krav pa ny detaljplan. En placering pa ytan dar
Slottsskogshallen idag ligger medfér ocksa en absolut narhet till
det intilliggande villakvarteret vilket kan vara en utmaning.

| skrivande stund &r det oklart om byggnation tillats inom
befintlig detaljplan eller e men bedémningen ar att det rimligtvis
ar mojligt att uppféra Nya Slottsskogsrinken pa ytan dar Slotts-
skogsrinken idag ligger utan krav pa en detaljplaneandring.
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KARTA MED FASTIGHETSINDELNING
YTA INOM BLATT FALT AR DEL AV SLOTTSSKOGEN 719:4 OCH AGS AV GOTEBORGS
STAD VIA FASTIGHETSKONTORET OCH ARRENDERAS AV IDROTTS- OCH
FORENINGSFORVALTNINGEN

FASTIGHET SLOTTSSKOGEN 719:14 INOM ROTT FALT AGS AV GOTEBORGS STAD VIA
FASTIGHETSKONTORET OCH ARRENDERAS AV GOTEBORGS FRIIDROTTSFORBUND

FASTIGHET SLOTTSSKOGEN 719:13 INOM GRONT FALT AGS AV HIGAB
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Omradet

Omradet

Omradet har bade en historisk och nutida tydlig idrottspragel.

1. Slottsskogsrinken

Slottskogsrinken ar ursprungligen en uterink som byggts om till en
inomhushall. Anldaggningen ags av idrotts- och féreningsférvalt-
ningen. Idag ar anldggningen i daligt skick och saknar alla faciliteter
som kravs i en modern ishall som exempelvis omkladningsrum.
Uppdraget ar att ersatta Slottsskogsrinken.

2. Teknikbyggnad med mediaférsoérjning
Byggnad dar Slottsskogsrinkens kylmaskiner och elférsérjning ar
beldget. Byggnaden rivs.

3. Maskin- och ismaskinsbyggnad

Byggnad dar Idrotts- och foreningsférvaltningen har maskiner m.m
som anvants for drift och skdtsel i omradet. | byggnaden ar dven
ismaskinsgaraget beldget. Denna byggnad behalls och ismaskinens
lage forblir det samma fér Nya Slottsskogsrinken.

4. Frélundaborg

Frolundaborg ar Géteborgs férsta inomhusarena fér ishockey och
invigdes den 12 september 1967. 2009 rustades Frélundaborg upp
och blev Campus Frélunda - en modern anldggning for is- och
fystraning, utbildning och rehabilitering. Arenan rymmer dessutom
restaurang, kontor och konferensrum. | dag anvands den fér tavling
och traning i konstakning och ishockey samt andra arrangemang.

5. Friidrottens hus

Friidrottens hus invigdes 1988 och var landets forsta permanenta
fullskalehall for friidrott inomhus. Hallen ags av Géteborgs Frii-
drottsférbund som aven bedriver verksamheten. Fridirottens hus ar
intensivt nyttjat fér traning och tavlingar i friidrott, beldaggningen i
hallen har 6kat ytterligare sen Slottsskogshallen brann ner.

6. GAK-hallen

Sdder om Slottsskogsrinken ligger GAK-hallen. Hallen innehaller
traningsytor och gym framst fér brottning men anvands dven av
skolor och allmanhet.

7. Slottsskogshallen
Slottsskogshallen brann ner i september 2019 under arbetet med
forstudien. Tidigare innehdll hallen ytor for friidrott och trampolin.

8. Slottsskogsvallen

Slottsskogsvallen ar en inhagnad utomhusanlaggning med grasplan
och friidrottsbanor omgivna av ldktare. Anldggningen som invigdes
1923 har ett hégt kulturhistoriskt varde och betraktas som en av
landets vackraste idrottsplatser. Nya Slottsskogsrinken utformning
behover samspela med Slottsskogsvallen.

*higab
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Behovsbeskrivning

Behovsbeskrivning

Behovsbeskrivningen ar framtagen av idrotts- och féreningsforvalt-
ningen och daterad 2019-08-14. Behovsbeskrivningen ar ett
underlag for férstudiens arbete och ar framtagen i dialog med
féreningar och andra intressenter. Dokumentet redovisar idrotts-
och féreningsférvaltningens behov som en ”6vergripande kravspe-
cifikation” och ska ses som ett komplement till isférbundens skrifter
"Bygga ishall” och ”Ishall pa lika villkor”.

Mal

Malet ar att Nya Slottskogsrinken ska vara en motesplats for foren-
ingslivet och anpassas for framst konstakning, teamakning, kalkak-
ning och ishockey. Publikkapacitet om cirka 300 personer skapar
mojlighet till viss tavlingsverksamhet samt andra publika
evenemang.

Placering
Behovsbeskrivningen belyser de tva aktuella placeringarnas forut-
sattningar ur ett verksamhetsperspektiv.

Pa ytan dar Slottsskogsrinken ligger

Att bygga ishallen pa befintlig yta innebar mindre averkan pa de
gronytor som finns i omradet. Néarhet till Frélundaborg underlattar
drift av isarna som sker av Got Events personal och ger férdelar vid
evenemang. Nuvarande placering innebar att byggnaden inte &r sa
framtradande i omradet. Forutsattningar och hur omgivningen
paverkas av en ishall med fullh6éjd maste undersokas. Placeringen
innebar att anlaggningen stangs under byggtiden.

Pa ytan déar Slottsskogshallen |ag

Placering vid Slottskogshallen gor det majligt att fardigstalla nya
anldggningen innan den gamla tas ur bruk. Det langre avstandet till
Frolundaborg forsvarar driften av isarna. Flodet av trafik kommer
troligen att 6ka genom hela omradet. Redan idag finns synpunkter
pa biltrafiken som hamtar och lamnar barn vid sporthallen, risken ar
att trafiken 6kar da skridskodkarna oftast har mer och tyngre
utrustning.

Innehall i ishallen

| behovsbeskrivningen férklaras att den nya hallen ska vara féren-
ingsneutral, ha publikkapacitet om cirka 300 personer och skapa
mojlighet till viss tavlingsverksamhet samt andra publika evene-
mang. Ishallen ska byggas for mojlighet till dretruntverksamhet och
folja de krav som stalls fran konstaknings- och ishockeyférbundet.

| dokumentet beskrivs en mangd olika funktioner som ska inrymmas

i den nya ishallen. Bland annat 6 stérre omkladningsrum med plats
for minst 20 personer, omkladningsrum fér domare, foreningsforrad
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om 100 kvm, kombinerat métesrum och féreningscafé for 50
personer, tvattstuga, sliprum m.m.

Det poangteras ocksa att det ar viktigt att det finns en nara kopp-
ling mellan Frélundaborg och den nya ishallen pa samma satt som
idag for att kunna nyttjas vid tavlingar.

Den nya ishallen ska sjalvklart ha en mycket god tillganglighet och
fungera for alla.

Placering av Nya
Slottsskogsrinken

Forstudien forordar och rekomenderar en placering pa ytan dar
Slottsskogsrinken ligger idag. Anledningarna ar flera, den stérsta
vinsten ar dock att placeringen medfér betydligt mindre omfattande
ingrepp i kringliggande natur i jamforelse med en placering pa ytan
dar Slottsskogshallen lag. Omfattningen av bergschakt blir vasent-
ligt mindre vilket kraftigt paverkar kostnadsbilden. Slottsskogshal-
lens fotavtryck var betydligt smalare &n vad en ny ishall kraver, en
placering pa den ytan skulle medféra att ungefar 20 meter av det
intilliggande berget behover spréangas bort langs hela langsidan pa
den nya hallen.

Ur ett arkitektoniskt perspektiv ér en placering pa ytan dar Slotts-
skogsrinken ligger att foredra, placeringen medfér att Nya Slotts-
skogsrinken smalter in pa ett battre satt i omradet och paverkan pa
villakvarteret intill begransas. Vidare ar Stadsbyggnadskontoret
tydliga med att de férordar den placeringen.

En placering vid Slottsskogsrinken begransar ocksa behovet av att
dra in biltrafik Iangre in i omradet, De som ar verksamma i omradet
upplever det som ett problem idag med trafik som passerar i ett
omrade dar barn och ungdomar frekvent ror sig.

Vidare ar en tydlig fordel att de synergier verksamheten ser fér
taviningar och drift uppnas med en néara koppling till Frolundaborg.
Det dr exempelvis méjligt att ha en bra koppling vid ungdomsturne-
ringar och dylikt.

En tydlig nackdel ar dock att befintliga Slottsskogsrinken ar ur drift
under tiden Nya Slottsskogsrinken uppférs och det kommer ha en
negativ paverkan pa de foéreningar som anvander hallen idag.

Ur ett driftmassigt, arkitektoniskt, kostnadsmassigt och genomfoér-
barhetsperspektiv rekomenderas en placering pa ytan dar Slotts-
skogsrinken ligger idag.

SLOTTSSKOGSRINKENS OCH SLOTTSSKOGSHALLENS BREDD



NYA SLOTTSSKOGSRINKEN

Utformning av Nya Slottsskogsrinken

Utformning av Nya
Slottsskogsrinken

Nya Slottsskogsrinken placeras dar nuvarande Slottsskogsrinken
ligger idag. Ishallens sédra fasad placeras i samma linje som den
nuvarande for att undvika sprangning och for att kunna behalla
vdgen och bilparkeringen norr respektive éster om GAK-hallen.
Ishallens &stra fasad placeras i samma linje som befintlig teknik-
byggnad fér att behalla nuvarande lage pa inkommande fjarrvarme-
ledningar. Nordvastra hornet pa ishallen ansluter till den befintliga
verkstadsbyggnaden dar ismaskinen star uppstalld idag. Ishallens
vastra fasad ska i mojligaste man placeras med sa stort avstand till
Friidrottens hus som mdjligt, passagen dar i mellan ar idag moérk och
kan upplevas otrygg. Det ar darfor viktigt att den fasaden férses
med lamplig belysning och utformas fér att bidra till en trivsam
miljo.

Omradet kring byggnaden karaktariseras av tradkladda bergkullar.
Norr om byggnaden ligger en vacker central kulle mellan Frélunda-
borg och Slottsskogsvallen. Delar av kullen i norr maste tas bort och
den nya byggnadens norra fasad ansluter pa plan 2 direkt till
naturen, som kommer att upplevas fran det inre genom generdésa
glasytor. | det syddstra hornet behdver delar av berget avldgsnas for
att gora plats for de funktioner som krdvs i den nya ishallen, dven
har ar det viktigt att Nya Slottsskogsrinken och naturen samspelar
pa ett bra satt.

Nuvarande Slottsskogsrinken och befintlig teknikbyggnad rivs.
Huvudentrén forlaggs mot Slottsskogsvallen av tva skal, dels for att
har redan finns en vag som leder till Slottsskogsvallens omklad-
ningsrum men aven for att vagen vaster om byggnaden har en
baksidokaraktar med slutna byggnadskroppar med garageportar.
Huvudentrén riktas mot besdkarna och ges ett dppet och inbju-
dande uttryck med helt uppglasade fasader. Framfor huvudentrén
anpassas nuvarande yta i hojd till den nya byggnaden. Har planeras
ocksa for 30 cykelplatser och tva bilparkeringar fér personer med
funktionsvariationer. Kullarna avgransas med murar i obehandlad
betong.

FAKTA
BYA
3573 m2

BTA

Plan 1: 3573 m2
Plan 2: 734 m2
Total BTA: 4307 m2
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NYA SLOTTSSKOGSRINKEN

Utformning av Nya Slottsskogsrinken

Entréplan

Som en foljd av omradets forutsattningar har Nya Slottsskogsrinken
fatt en organisk form som i méjligaste man tar hansyn till och
harmonierar med sin omgivning.

En helglasad fasad tydliggor entrén och férmedlar en inbjudande
kansla till besokarna. Huvudentrén ar tankt att anvandas av sa val
aktiva och publik som &vriga besdkare. Innanfér huvudentrén
moter en entréhall i tva vaningar med en 6ppen trappa och hiss.

Omkladnadsavdelningen innehaller 6 stora omkladnadsrum fér 20
personer vardera. Tva av de stora omkladnadsrummen ar sarskilt
anpassade for rullstolsanvandare med bl anpassad wc och brits.

Foreningsforraden ligger strategiskt langs korridoren mellan
omkladningsrum och isytan. Férraden kan delas upp i mindre
enheter genom natvaggar.

Personalrum med omkladning, tvatt- och torkrum, verkstad med
sliprum samt domarrum har placerats i en samlad grupp till héger
innanfér entrén.

Pa 6stra sidan ligger teknikrummen, placeringen &r rationell da
anslutningar till inkommande ledningar ar beldagna i gatan utanfér.
Har finns ocksa utrymmet for avfall med ytterdorr.

| den befintliga verkstadsbyggnad i nordvastra hérnet finns ett
ismaskinsgarage som ansluts till den nya hallen.

Isytan ar forsedd med erforderliga spelarbas, sekretariat och
utvisningsbas.

*higab
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NYA SLOTTSSKOGSRINKEN

Utformning av Nya Slottsskogsrinken

Plan 2

En balkong med glasracke |6per langs med isens langsida och
forbinder samtliga funktioner pa plan 2. Narmast trappa och hiss
ligger en lokal som kan delas i tva rum vilket ger en felxibel anvand-
ning, ytan ar férsedd med pentry och kan nyttjas som exempelvis
féreningscafé och méteslokal. | direkt anslutning ligger aven
kansliytor.

Ovriga plan 2 upptas av ett teknikrum fér luftbehandling och
publiktoaletter.

Ett utrymme pa ca 110 m2 som inte har efterfragats i behovsbe-
skrivningen har uppkommit som en foljd av att plan 2 har givits
samma govlyta som entréplanet. Ytan kan anvandas som exem-
pelvis uppvarmingsyta, uppehallsrum mellan traningar, férrad eller
liknande. Alternativet ar att dra in den norra fasaden i plan tva och
da skapa ett tak ovan 6ver plan 1.
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NYA SLOTTSSKOGSRINKEN Utformning av Nya Slottsskogsrinken

BELYSNINGSLINE
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Utformning av Nya Slottsskogsrinken
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FASAD MOT NORR

FASAD MOT SODER
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Utformning av Nya Slottsskogsrinken
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FASAD MOT VASTER

FASAD MOT OSTER
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NYA SLOTTSSKOGSRINKEN

Utformning av Nya Slottsskogsrinken

NYA SLOTTSSKOGSRINKEN

VY MED VOLYMSKISS FRAN NORD-VAST, | VISUALISERINGEN AR DEN NYA ISHALLEN INRITAD | BADA PLACERINGSALTERNATIVEN
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ALT, PLACERING
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NYA SLOTTSSKOGSRINKEN

Utformning av Nya Slottsskogsrinken

NYA SLOTTSSKOGSRINKEN

ALT, PLACERING

VY MED VOLYMSKISS FRAN SYD-OST, | VISUALISERINGEN AR DEN NYA ISHALLEN INRITAD | BADA PLACERINGSALTERNATIVEN
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NYA SLOTTSSKOGSRINKEN Utformning av Nya Slottsskogsrinken

VY MED VOLYMSKISS FRAN PASSAGEN MELLAN NYA SLOTTSSKOGSRINKEN OCH FRIIDROTTENS HUS, | VISUALISERINGEN AR DEN NYA ISHALLEN INRITAD | BADA PLACERINGSALTERNATIVEN
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NYA SLOTTSSKOGSRINKEN

Utformning av Nya Slottsskogsrinken

UTSIKT FRAN LOKAL PA PLAN 2 MOT KULLEN NORR OM NYA SLOTTSSKOGSRINKEN
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NYA SLOTTSSKOGSRINKEN Utformning av Nya Slottsskogsrinken

VY MOT HUVUDENTREN
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NYA SLOTTSSKOGSRINKEN

Teknik

Teknik

Konstruktion och grundlaggning

Ishallen ar konstruerad i ett pelar- och balksystem med fackverks-
kontruktion i stal ovan isytan. Plan 2 &r uppbyggd med HDF-
bjalklag. Taket ar tankt som ett konventionellt industritak.

Isrinken ar en betongkonstruktion som ar uppbyggd med konstruk-
tionsbetong och en ovanliggande pagjutning innehallandes
kylslingor. Betongen ar isolerad med ett underliggande sandlager
dar dven varmeslingor gjuts in for att motverka permafrost. Botten-
plattan ar tankt att utféras som en platta pa mark med plintar
placerade dar konstruktionens pelare landar. Den del av ytter-
vaggen som motfylles mot kullen i norr utférs i platsgjuten betong.

Bygglovsarkivet ar genomsokt utan att nagra handlingar som visar
Slottsskogsrinkens grundlaggning har patraffats. Handlingar har
daremot hittats som visar att Friidrottens hus ar grundlagd delvis
med palar men aven direkt pa berg, teknikbyggnaden ar grund-
laggd med platta pa mark och tidigare belysningsstolpar (nu rivna)
som |6s upp nar Slottsskogsrinken var en uterinken ar halften
nersprangda i berg och halften grundlagda pa fundament. Baserat
pa resonemang ovan har konstruktoren i forstudien gjort en bedém-
ning att Nya Slottsskogsrinken troligtvis grundlaggs med plintar
alternativt palar till berg i de punkter dar pelare landar. En veder-
tagen modell &r att dar djupet till berg understiger 3 meter anvands
plintar och vid langre avstand palar. i det har fallet bedoms
avstandet till berg vara relativt kort men vid behov kan stalpalar
anvandas. Ispisten beddms kunna grundldggas med en platta pa
mark.

| nasta skede bor befintlig anldggning vagas av och borrprover tas
for att beddma lamplig grundlaggningsmetod. En geoteknisk
undersoékning boér dven utreda om det ar permafrost under isen, det
kan ha uppstatt som en foljd av att nuvarande ispist troligen inte ar
isolerad mot marken.

Gallande kullen norr om ar den troligtvis en kombination av berg

och fyllnadsmassor fran tidigare mararbeten i omradet, dven detta
behdéver undersokas ytterligare.

*higab

VVS
Nya serviser for kallvatten, spillvatten och dagvatten ansluter i
samma punkt som befintlig ishall.

Kylmaskinerna placeras dster i byggnaden med en kodensorgard pa
taket, den 6verskottsvarme som uppstar nyttjas bland annat for
uppvarmning av tappvarmvatten. Varmvattnet lagras i ackumula-
tortankar da nyttjandet av vattnet varierar. Vidare kan over-
skottsvarmen nyttjas for att varma upp ishallen och évriga lokaler
inom byggnaden. Den varme som inte kan nyttjas leds ut via
kondensorgarden.

| mojligaste man varms hallen med 6verskottsvarmen fran kylmaski-
nerna, effekten kommer dock inte racka utan fjdrrvarme nyttjas i
ovrigt. Uppvarmningen av ishallen sker via flaktluftvarmare, ytor pa
plan 1 varms med vattenburen golvvarme och pa plan 2 installeras
konvektorer och radiatorer.

Byggnaden forsérjs med 2 luftbehandlingsaggregat som placeras i
flaktrum pa plan 2, ett aggregat forsorjer ishallen och ett annat
ovriga ytor.

Generellt installeras narvarosensorer for att ge mojlighet att styra
behovet av luftldden utefter personnarvaro.

Hela anlaggningen kopplas samman i ett évergripande styr- och
overvakningssystem.

El

Befintlig kraftforsorjning kan troligen behallas och idag finns 500A
att tillga. Beddomningen &r att detta ska vara tillrackligt for den nya
hallen men detta behdver utredas vidare. Ett nytt stallverksrum for
inkommande el placeras i entréplanet mot &ster.

Ovan isytan installeras LED-armaturer pa armaturskena, belys-
ningen ska folja kraven i "bygga ishall”.

Ishallen ansluts till fibernatet.

Inbrottslarm utférs som larmklass 2, talat utrymningslarm installeras
da lokalen kan innehalla fler &n 300 personer.

Pa taket till ishallen installeras en solcellsanlaggning, omfattningen
av solcellerna ska félja Higabs rekomendationer och far utredas
ytterligare i kommande projektering.

Kylmaskinernas effekt ar sa stor att utomhusklimatets paverkan ar
forhallandevis liten. Om anldggningen ar i drift aret om 6kar energi-
férbrukningen fér sommardrift med motsvarande energiférbrukning
vintertid plus ungefar 10 - 15 %.

Ej genomforda studier

Inom férstudien har ingen miljdundersdkning utférts, de asfalterade
ytorna i omradet kan innehalla PAH-haltiga material och en provtag-
ning pa utvalda delar kravs innan schaktning. Aven provtagning fér
asbest m m ska géras innan rivning i befintlig byggnad.

Inom forstudien har ingen akustisk utredning genomforts, det kan
finnas anledning till det inom projektering for att sdkerstalla att en
god akustisk miljo uppnas for personal, besdkare och aktiva.

Vidare har endast begransade brandutredningar genomforts, i
nasta skede behdver utrymningsvagar och brandcellsgranser
studeras i detal;.

Da Nya Slottsskogsrinken byggs pa samma plats dar Slottsskogs-
rinken idag ligger paverkas inte trafiken namnvart, nagon trafikut-
redning beddms darfér inte vara nédvandig. Trafikkontoret har dock
aviserat att det kan kravas.
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Ekonomi och
genomforande

Entreprenadform

Projektet kan genomféras som en utférandeentrprenad alternativt

som totalentreprenad. Totalentreprenaden inebar att Higab tar fram

rambeskrivningar och ett forfragningsunderlag, projekteringen

hanteras dérefter av entreprendren och inte av byggherren. | BESLUT
tidplanen beskrivs en mdjlig process fér en totalentreprenad.

Tiderna till fardigstallande ar ungefar desamma oavsett val av

entreprenadform.

|

!

|

|
Beslut genomférande
IOFF, KS, KF, Higdb

T
@
y

Forstudieavtal relsavtal genomforande

Preliminar huvudtidplan

Projektets entreprenadtid inklusive rivning av befintliga Slottsskogs-

rinken har uppskattats till ca 14 manader. Tid for projektering har

bedémits till ca 9 manader. | det har scenariot férutsatts att ansdkan Higab

Projektering
(ca9m)

- —————————————————————— o amai—]

om férhandsbesked om bygglov beviljas och att en ny detaljplan Forsthdie Ramhandlingar . INVIGNING
inte krdvs. Vidare krdvs det att erforderliga beslut om investering 6 m3h FFU i Byggproduktion %‘
fattas i namnder, styrelser och kommunfullmaktige under varen ' upphandnnq' TE
2020. Rambeskrivningar och férfragningsunderlag tas fram under (ca 6m) {ca 14m)
hdésten 2020 tillsammans med upphandlingen av totalentrepre-

Ansokan om

ndren. En sadan process skulle kunna innebara projekteringsstart
tidigt 2021 och en entreprenadstart hosten 2021. Invighing bedéms
till slutet av 2022. Arsskiftet 2021/2022 annordnas JVM i ishockey i

bygglov ‘

1
|
1
|
1
|
1
forhandsbeskecli om
|
1
|
1
|
1
|
1

Goteborg och eventuellt kan det paverka tidplanen. SBK
|

Uppskattade huvudtider fér genomférande ar: :

Maj 2020 Beslut om genomférande '

Juni 2020 Start bygglovshandlingar och

rambeskrivningar PRELIMINAR HUVUDTIDPLAN UTAN DETALJPLAN

Oktober 2020 Start upphandling

Januari 2021 Tilldelning entreprendr

Mars 2021 Start projektering

Augusti 2021 Start entreprenad

November 2022 Invigning Nya Slottsskogsrinken
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Ekonomi och genomfdérande

Risker och osakerheter
De storsta riskerna i projekt berér tre huvudomraden: geotekniska
forutsattningar, elkapacitet och bygglovsfragor.

Det ar som tidigare beskrivet inte dokumenterat hur befintliga
Slottsskogsrinken ar grundlagd, det finns ocksa en risk att perma-
frost har uppstatt under isen. Vad galler grundlaggningen av
Slottsskogsrinken har det i forstudien gjorts en beddmning avse-
ende lamplig grundlaggningsmetod baserat pa information fran
kringliggande byggnader. Vi vet dock att det finns en risk att berget
under mark har en avvikande utformning vilket i sa fall medfor
kostnader. Permafrost kan ha uppstatt under isen vilket kan paverka
metod och tidsatgang for grundlaggningen.

Gaéllande elkapaciteten i omradet finns det idag tillgang till 500A i
Slottsskogsrinken. Bedémningen ar att detta troligen ar tillrackligt
men det ar inte helt givet. | det fall kapaciteten inte ar tillracklig
kravs en dialog med Géteborg energis natbolag (GENAB) om var
ytterligare kapacitet kan hamtas, for att utreda 16sning och kostnad
behdver en formell ansdkan skickas in till GENAB.

Under arbetet med férstudien har en ansdékan om férhandsbesked
om bygglov skickats in. Syftet &r att fa svar om projektet kan
genomfdras med befintlig stadsplan som grund eller om det stélls
krav pa en ny detaljplan. Stélls det krav pa ny detaljplan paverkar
planarbetet bade kostnaden och tiden for genomférande. Vidare
kravs ingrepp i naturvarden som kulle och trad. Dessa aspekter
behover hanteras med varsamhet och kan paverka den fortsatta
processen.
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Investeringskostnad

Inom arbetet med forstudien har tva aktuella ishallsprojekt och dess
investeringskostnad undersédkts, en hall ar uppférd i nartid och den
andra hallen ska handlas upp i nartid. Aven om ishallarna skiljer sig
at i utformning och innehall ar dessa projekt relevanta som referens-
projekt och ger viktig input for kostnadsbeddmning av Nya
Slottsskogsrinken.

Byggkalkylen ar gjord av en extern kalkylator och installationer har
berdknats av de konsulter som varit involverade i férstudien,
samtliga har erfarenhet av ishallar. Kostnadsberdakningen omfattar
en projektkostnad (entreprenad- och byggherrekostnad).

Av erfarenhet behovs ett osdkerhetspaslag i tidigt skede. Kalkylen
ar exklusive moms och beraknad i kostnadslage oktober 2019 och
har indexerats till antaget fardigstallande november 2022.

| investeringskostnaden ar inga verksamhetsinvesteringar
medraknade.

For varje ar projektets genomférande skjuts pa framtiden medfor

det en 6kad projektkostnad om drygt ||| EGG_—_

Det &r manga stora projekt pa gang i staden under den aktuella
perioden, detta kan paverka entreprendrers intresse av att lamna
anbud. Ett lagt antal anbud kan hdmma konkurrensen och som en
foljd aven projektets investeringskostnad.

Till skillnad fran andra ishallar ingar i kalkylen nedan for Nya Slotts-
skogsrinken kostnader for bergschakt vilket kravs for att mojliggéra
att Nya Slottsskogsrinken far plats i omradet vidare ingar aven
rivning av befintliga Slottsskogsrinken.

Upplatelse av marken

| forstudien ar inriktningen att nuvarande fastighetsindelning
behalls och Higab bygger den nya ishallen pa fastighetskontorets
mark. Idrotts- och féreningsférvaltningen innehar fortsatt arrende-
avtalet. Erforderliga avtal behdver upprattas mellan parterna. Ett
alternativ ar att inférliva ytan fér Nya Slottsskogsrinken inom
Frélundaborgs fastighet och Higab frikbper marken.

| investeringskostnaden &r inga kostnader forknippade med uppla-
telse av marken eller fastighetsreglering medraknade.

INVESTERINGSKOSTNAD 2019-10-01
FARDIGSTALLANDE

OSAKERHET OCH INDEXERING TILL

INVESTERINGSKOSTNAD INKLUSIVE OSAKERHET
OCH INDEXERAT TILL FARDIGSTALLANDE 2022-11-01
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