ALVSTRANDEN
UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad

Styrelsehandling 13

Norra Alvstranden Utveckling AB Sekretessbelagda uppgifter i styrelsehandling

Bolaget bedémer att det i styrelsehandlingen finns uppgifter

Diarienummer 0263/20 som omfattas av sekretess enligt Offentlighets- och
2020-09-21 ) . b

N . sekretesslagen (2009:400). Dessa uppgifter har darfor
Handldggare:

maskerats. Fragor kring utlamnande av allmanna

Cecilia Andersson, Chef Fastighetsutveckling handlingar kan stéllas till info@alvstranden.goteborg.se.

Beslutsarende — forsaljning av byggratter till
Goteborgs Egnahems AB vid Celsiusgatan

Forslag till beslut

e Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB godkénner forsiljning av
byggritter som &r del av ursprungsfastigheten Goteborg Sannegarden 734:130 till

Goteborgs Egnahems AB.
e Styrelsen ger Vd i uppdrag att ensam underteckna nédvandiga handlingar och
avtal.
Sammanfattning

Norra Alvstranden Utveckling AB (Norra Alvstranden Utveckling) har tagit fram en
detaljplan for en av sina fastigheter, Goteborg Sannegérden 734:130. Fastigheten ingar i
detaljplanen ”Bostader och verksamheter vid Celsiusgatan inom stadsdelen Sannegarden i
Goteborg” som vann laga kraft 2019-03-22.

Norra Alvstranden Utveckling foreslar nu en dverlatelse av 10 300 kvm BTA for
bostadsrittsindamal till Goteborgs Egnahems AB (Egnahemsbolaget).

Alvstranden Utveckling AB (Alvstranden Utveckling) har sedan tidigare ingatt ett
intentionsavtal med Forvaltnings AB Framtiden (Framtiden) av vilket det framgér att
Alvstranden Utveckling har for avsikt att tilldela Framtiden eller nigot av dess dotter-
bolag mark. En del av denna 6verenskommelse avser forsiljning av 10 300 kvm BTA for
bostadsrattsandamal inom detaljplanen for Celsiusgatan.

Norra Alvstranden Utveckling och Egnahemsbolaget har kommit dverens om att
byggritterna ska Overlatas till ett virde av kr per kvm BTA. Overlételseavtalet
kommer att stipulera vissa kostnadsavdrag och motprestationer for parterna — den
overenskomna kopeskillingen for fastigheten ér darfor drygt ~ mnkr.

Arendet ir hort i Fastighetsnimnden, 2018-11-26.
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Alvstranden Utveckling AB

Beddomning ur en ekonomisk dimension

Kopeskillingen dr drygt  mnkr. Vi bedémer kostnaderna kopplade till detaljplan,
exploatering och underliggande markvérde till mnkr.

Beddomning ur en ekologisk dimension

Kommande markégare har en stark hallbarhetsvision.

Beddomning ur en social dimension

Fler bostédder ar positivt for Goteborgs stad och omradet. Ytterligare bostdder pa platsen
bidrar till en trygg miljo.

Samverkan
Ingen partssamverkan eller information har skett med de fackliga organisationerna.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tva veckor efter avslutat styrelsesammantrdade pa goteborg.se.



Alvstranden Utveckling AB

Arendet

Forséljning av 10 300 kvin BTA for bostadsréttsdndamal till Goteborgs Egnahems AB
(Egnahemsbolaget).

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Norra Alvstranden Utveckling har tagit fram en detaljplan for en av sina fastigheter,
fastigheten Goteborg Sannegérden 734:130. Fastigheten ingér i detaljplanen “Bostéder
och verksamheter vid Celsiusgatan inom stadsdelen Sannegérden i G6teborg” som vann
laga kraft 2019-03-22.

Alvstranden Utveckling har sedan tidigare ingatt ett intentionsavtal med Framtiden av
vilket det framgér att Alvstranden Utveckling har for avsikt att tilldela Framtiden eller
nagot av dess dotterbolag mark. En del av denna 6verenskommelse avser forséljning av
10 300 kvm BTA for bostadsrattsindamal inom detaljplanen for Celsiusgatan. Norra
Alvstranden Utveckling och Egnahemsbolaget har kommit dverens om att byggritterna
ska Overlatas till ett virde av kr per kvm BTA. Overlitelseavtalet kommer att
stipulera vissa kostnadsavdrag och motprestationer for parterna varpa den verenskomna
kopeskillingen for fastigheten ar drygt  mnkr.

Detaljplanen omfattar flera delomraden. En del av omradet, gamla Eriksbergs kontoret
overlits till bolag inom koncernen AF Projektutveckling AB (AF) med tilltrdde véaren
2019. Vidare finns det ytterligare ett omrédde som skall markanvisas. Det omradet
innehéller cirka 100 bostdder och forskola for fyra avdelningar. Den markanvisningen
kommer att bli aktuell tidigast 2023. Den tidplanen hianger ihop med utbyggnaden av
Hamnbanan.

Arendets historik

e Styrelsen bordlade informationsdrende om Celsiusgatan pa grund av tidsbrist
2020-04-20.

e Informationsédrende styrelsesammantrdade 2020-05-18.

Sammanhang

Norra Alvstranden Utveckling har bedrivit detaljplan for det aktuella omradet.
Detaljplanen vann lagakraft i mars 2019.

Bolagets bedomning

Ekonomi
Det 6verenskomna byggrittsvirdet for den aktuella byggrétten ar kr/kvm BTA.

Priset &r baserat pé tvé oberoende marknadsvérderingar. Framtiden har bestéllt en
virdering och Norra Alvstranden Utveckling har bestillt en. De indikerade virdena i
dessa har utgjort grunden for férhandlingen.



Alvstranden Utveckling AB

Den 6verenskomna kopeskillingen ar cirka ~ mnkr f6r 10 300 kvm byggratt BTA for
bostadsrittsindamal.

Det finns en mindre byggrétt for kontor, den &r vérderad till kr/kvm BTA.

Vidare finns det en 6verenskommelse om tillaggskopeskilling. For det fall att beviljat
bygglov for fastigheten medger mer dn 10 300 kvm BTA, ska en tilldggskopeskilling
erldggas motsvarande  kr for varje dverskjutande kvm BTA. Detta regleras vid
lagakraft vunnet bygglov.

Kostnader som ér att hanfora till detaljplanearbetet samt med staden dverenskommet
exploateringsbidrag samt underliggande markvéarde bedoms uppga till 42 mnkr.

Olika dimensioner

Affdren ligger vil i bolagets uppdrag att utveckla marken och avyttra viardeutvecklade
byggrétter till marknaden. Vi ser att det &r positivt att allménnyttan via Egnahemsbolaget
far goda forutsittningar att gora ett bra projekt pa en plats som ar attraktiv utifran
boendemiljo, nérhet till kollektivtrafik och social service.

Afféren bidrar till bolagets strategiska mél utifran att bidraga till ekonomiskstabilitet.
Projektet ligger utanfor Alvstaden och omfattas inte direkt av Vision Alvstaden, men
givetvis har visionen varit nirvarande i utformningen av detaljplanen.

Ekonomisk dimension

For bolaget bidrar affaren till det ekonomiska malet om ldngsiktig stabilitet. Vidare bidrar
affdren till bidrag av bostdder pa en eftertraktad bostadsmarknad. I malet att skapa fler
bostéder i kommunen &r det fér kommunen en vinst.

Ekologisk dimension

Att bygga pé platser dér redan infrastruktur finns pé plats &r positivt ur en ekologisk
dimension. Detta dr ett fortdtningsprojekt utifran att fler bostdder kan nyttja det som redan
finns.

Social dimension

Affaren bidrar till att skapa bostdder pa en attraktiv plats som sedan tidigare inte har ett
bostadsinnehall. Tidigare var det markparkering och kontor. Markparkeringen ar nu
utbytt mot parkering i garage och bostider. Om néagra ar kommer ocksa forskola att
adderas till innehallet pa platsen.

Egnahemsbolaget som forvarvar byggratter har i sitt uppdrag att erbjuda géteborgarna
hallbara, prisvéarda och trivsamma bostdder med bostadsritt och dganderétt. Vi ska vara
delaktiga i stadsutvecklingen genom att bygga runt om i Géteborg, men med ett tydligt
fokus pa utvecklingsomraden som domineras av hyresratter. Vi ska skapa héllbara
boendemiljoer som tar ansvar for kommande generationer.”
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