ALVSTRANDEN
UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad

Styrelsehandling 16

Sédra Alvstranden Utveckling AB
Diarienummer 0488/20

2020-09-21

Handldggare: Tomas Thorin, Affarsutvecklare

Beslutsarende — Overlatelse av byggritt for
parkeringsanlaggning Masthugget 43:4
(B2-garaget)

Forslag till beslut
Styrelsen ger Sddra Alvstranden Utveckling AB i uppdrag att:

e i fOrsta hand stilla en formell forfragan till Goteborgs Stads Parkerings AB om att
overta byggritt for parkeringsanldggning inom fastigheten Goteborg Masthugget
43:4, samt

e iandra hand 6verldta byggritt for parkeringsanléggningen till annan fastighets-
dgare genom ett konkurrensutsatt forfarande.

Styrelsen ger Vd i uppdrag att ensam underteckna nddvéandiga handlingar och avtal.

Sammanfattning

Pé fastigheten Goteborg Masthugget 43:4 finns en byggratt for en underjordisk parkering-
sanldggning. Fastigheten samégs av Stena Fastigheter Masthuggskajen 4 AB (Stena
Fastigheter) och Riksbyggen ekonomisk férening (Riksbyggen). I Exploaterings- och
Markfordelningsavtalet finns en option inskriven som ger Stena Fastigheter och
Riksbyggen rétt att overlata byggrétten for parkeringsanldggningen vederlagsfritt till
Sédra Alvstranden Utveckling AB (Sddra Alvstranden Utveckling).

Stena Fastigheter och Riksbyggen avser att utnyttja optionen. Sédra Alvstranden
Utveckling behover darfor inleda ett arbete med att hitta en lamplig dgare och operator
for parkeringsanldggningen. Goteborgs Stads Parkerings AB (Parkeringsbolaget) &r
forstahandsalternativet, i andra hand kan byggrétten séljas genom ett konkurrensutsatt
forfarande.

Beddomning ur en ekonomisk dimension

Enligt 6verenskommelse ska verltelse ske utan vederlag till Sédra Alvstranden
Utveckling.

Bedomning ur en ekologisk dimension

Detaljplanen &r framtagen for att stddja trafikstrategins inriktning om ett minskat
bildkande.

Beddomning ur en social dimension

Arendet beddms inte ha nigon konsekvens ur en social dimensionen.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmsallén 10 info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Goéteborg www.alvstranden.com
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Samverkan

Samverkan sker frimst inom konsortiet, men ocksa med forvaltningar.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tva veckor efter avslutat styrelsesammantrdade pa goteborg.se.
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Arendet

Overlatelse av byggritt for parkeringsanliggning Masthugget 43:4.

Bakgrund

Inom omrédet for detaljplan Masthuggskajen ska sammanlagt tre parkeringsanlédggningar
etableras for att bereda bilparkering for boende, verksamheter och besokare till omradet.
Parkeringsanldggningarna ska tjina som “hubbar” for omradet och ndgon annan
bilparkering ska dirmed inte etableras inom planomradet.

En av anldggningarna utgors av det inom omradet centralt beldgna befintliga parkerings-
huset ”Koffen” som &dgs av Parkeringsbolaget. Den véstra anldggningen ar beldgen pa
lotten som Parkeringsbolaget forvarvade 2019 och ska utgdras av ett parkeringshus som
Parkeringsbolaget sjidlva ska uppfora.

Den 6stra anldggningen &r ett underjordiskt parkeringsgarage i tvd vaningar med cirka
250 parkeringsplatser. Parkeringsgaraget ska uppforas under byggritten kallad B2
beldgen pa fastigheten Goteborg Masthugget 43:4. Sodra Alvstranden Utveckling har
overlatit fastigheten till Stena Fastigheter och Riksbyggen, vilka dr lagfarna dgare till den
sedan 2020-02-28.
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Exploaterings- och Markfordelningsavtal

I det Exploaterings- och Markfordelningsavtal (EMA) som 2019-01-29 tecknades mellan
Sédra Alvstranden Utveckling och samtliga byggherrar ingdende i konsortiet for
Masthuggskajen regleras att Stena Fastigheter och Riksbyggen har ratt att ”1amna
tillbaka” underbyggnadsritten for parkeringsanliggningen till Sodra Alvstranden
Utveckling eller Parkeringsbolaget.

Pé konsortiets styrgruppsméte den 2020-02-28 meddelade Stena Fastigheter och
Riksbyggen att de avser att utnyttja optionen och lémna tillbaka underbyggnadsritten for
parkeringsanliggningen till Sédra Alvstranden Utveckling.

3D-fastighet

Rent legalt innebér ”1dmna tillbaka™ att en 3D-fastighet bildas fér underbyggnadsritten
och att denna 3D-fastighet dverlats till Sodra Alvstranden Utveckling. Se principritning
nedan.
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Pilgrundléggning

Kvartersmark tillhér 2D

3D-fastighet illustrerad med réd streckad linje. Palgrundldggning bdr laster fran bade
garage samt ovanliggande huskroppar. Konstruktionselement i garaget bdr laster frdn
ovanliggande huskroppar. For dessa funktioner bildas gemensamhetsanliggningar som
reglerar ansvars- och kostnadsfordelning genom sa kallade andelstal.

For bildandet av 3D-fastigheten behdver Sodra Alvstranden Utveckling samt Stena
Fastigheter och Riksbyggen enas om de horisontala och vertikala fastighetsgranserna.
Parterna behdver dven enas om villkoren och andelstalen for en eller flera gemensamhets-
anldggningar for till exempel grundldggning, gemensam bérande konstruktioner,
trapphus, hissar etc.
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Overlatelse till framtida dgare

Sédra Alvstranden Utveckling ér inte 1dngsiktigt den naturliga dgaren for en parkerings-
anldggning. Av det skilet fors en pagaende diskussion med Parkeringsbolaget om
forutsittningarna for dem att ta dver underbyggnadsritten for anldggningen. Det ar en
fordel om Parkeringsbolaget dven dger denna anldggning da det ger forutséttning for en
sammanhallen 16sning for samtliga tre parkeringsanldggningar.

Emellertid behdver diskussionen formaliseras genom att Sodra Alvstranden Utveckling
stéller en officiell forfrdgan till Parkeringsbolagets styrelse om att ta 6ver
underbyggnadsritten.

For det fall Parkeringsbolaget inte har mojlighet att ta 6ver underbyggnadsratten ar
avsikten att markanvisa underbyggnadsritten pa marknadsmaéssiga villkor.

Arendets historik
Styrelsen fattade beslut om att ingd Exploaterings- och Markférdelningsavtal 2019-02-08.

Sammanhang

Arendet 4r kopplat till genomforandet av ”Detaljplan for Jirnvagsgatan m fl inom
stadsdelen Masthugget”.

Den samverkan som sker med andra forvaltningar och bolag ar redovisad i drende-
hanteringen kopplad till genomférandet av ovan ndmnd detaljplan.

Bolagets bedomning

Ekonomi

Enligt 6verenskommelse i Exploaterings- och Markfordelningsavtalet dr Gverlatelsen av
underbyggnadsritten villkorad av att inget vederlag ska utga.

e Enligt samma 6verenskommelse ska Sodra Alvstranden Utveckling sta for
forrattningskostnader for bildandet av 3D-fastigheten. Berdknad kostnad
100 000 kr.

Tidplan
Avtalsarbetet ar paborjat och tilltride kommer att ske nar 3D-fastighet ar bildad.

Avtalsstruktur
Kommande avtal kommer att behova ingas mellan Sédra Alvstranden Utveckling, Stena
Fastigheter och Riksbyggen i en succesiv avtalsordning.

e Overenskommelse om samordnad projektering och bildandet av 3D-fastighet
samt gemensamhetsanldggningar.

e Overenskommelse om faststéllande av andelstal for gemensamhetsanliggningar.

e Overlatelseavtal av 3D-fastighet.
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For 6verlatelse av 3D-fastighet till Parkeringsbolaget eller annan part behover
Overlatelseavtal uppréttas.

Olika dimensioner

Beddomning ur en ekonomisk dimension

Byggritten for parkeringsanliggningen &verlats vederlagsfritt till Sodra Alvstranden
Utveckling.

Beddomning ur en ekologisk dimension

Detaljplanen &r framtagen for att stddja trafikstrategins inriktning om ett minskat
bilékande.

Genom att lokalisera bilparkeringen till tre storre anliggningar med god tillgénglighet ar
avsikten att man minska trafikflodet inom omradet. For att maximera nyttan av
parkeringsanldggningen dr avsikten att samtliga parkeringsplatser samnyttjas i storsta
mojliga mén.

Inom parkeringsanldggningen dr avsikten att de mest tillgéngliga parkeringsplatserna ska
reserveras for bilpool. Det ska dven finnas en mojlighet att ladda elfordon inom
anldggningen.

For att undvika att besdksparkering i innerstan sker pa gator har den aktuella 6stra
parkeringsanldggningen pekats ut som parkeringsnod for centrum.

Beddomning ur en social dimension

Arendet beddms inte ha nigon konsekvens ur en social dimensionen.
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