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Beslutsarende — Stallningstagande
nyttjanderattsavtal for Jubileumsparken

Forslag till beslut

e Styrelsen for Goteborg Frihamns AB, genom Norra Alvstranden Utveckling AB,
stér fast vid det géllande nyttjanderittsavtalet med Park- och naturforvaltningen
och Fastighetskontoret for parkdndamal. I dagsldget finns inte forutsattningar for
att overlata marken till Fastighetskontoret innan detaljplan for Frihamnen ar
lagakraftvunnen.

o [ det fall Park- och naturférvaltningen och Fastighetskontoret viljer att fullgéra
sina ataganden i ingdnget nyttjanderittsavtal — och det dirmed finns
forutsattningar for att forhandla om en markoverlatelse innan laga kraftvunnen
detaljplan — ska inte detta beslut forhindra sddana forhandlingar.

Sammanfattning

Géteborgs Frihamns AB (Frihamnsbolaget) dr dotterdotterbolag till Norra Alvstranden
Utveckling AB (Alvstranden Utveckling).

Frihamnsbolaget tecknade i mars 2020 ett Nyttjanderittsavtal med Park- och natur-
forvaltningen om Jubileumsparken. Avtalet Ioper till dess att dverenskommelse om
Overlatelse av den aktuella marken &r gjord.

Alvstranden Utveckling anser att det saknas forutsittningar (bland annat prioritetsordning
for genomforande och betalning som inte ar fullféljd) for att ta nédsta steg som var
overenskommet.

Alvstranden Utveckling viljer dirfor att fortsitta arrendera ut marken for Jubileums-
parken till Park- och naturfoérvaltningen och Fastighetskontoret istéllet for att i fortid sélja
mark for allmén plats 1 Frihamnen for parkdndamal till Fastighetskontoret.

Beddomning ur en ekonomisk dimension

Nyttjanderittsavtalet genererar cirka 0,6 mnkr i intékt arligen.

Bedomning ur en ekologisk dimension

Inte relevant 1 detta skede.

Beddmning ur en social dimension

Inte relevant i detta skede.
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Samverkan

Alvstranden Utveckling har samverkat med Park- och naturfrvaltningen,
Fastighetskontoret och Stadsbyggnadskontoret.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tva veckor efter avslutat styrelsesammantriade pa goteborg.se.
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Arendet

Nyttjanderittsavtalet mellan Park och naturforvaltningen och Alvstranden Utveckling.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Goteborgs Frihamns AB (Frihamnsbolaget) genom Norra Alvstranden Utveckling AB
(Alvstranden Utveckling) viljer att fortsitta arrendera ut marken for Jubileumsparken till
Park- och naturforvaltningen och Fastighetskontoret istéllet for att i fortid sdlja mark for
allman plats i Frihamnen for parkdndamal till Fastighetskontoret.

Frihamnsbolaget har ingatt ett Nyttjanderéttsavtal med Park- och natur-férvaltningen och
Fastighetskontoret i syfte att Overbrygga en tidsperiod mellan nu — da arbeten behéver
utforas for att iordningstélla tryckbank, hamnbad och lekplats — och markfoérhandling &r
slutford.

Det finns ocksé ett dtagande fran Park- och naturforvaltningen om att 6verta huvud-
mannaskapet for drift i samverkan via foreningen Passalen (ett idéburet offentligt
partnerskap).

Nyttjanderittsavtalet ingicks mellan Park- och naturforvaltningen och Alvstranden
Utveckling i mars 2020. Avtalet 16per till dess att 6verenskommelse om Overlatelse av
den aktuella marken ar gjord. Part har rétt att sdga upp avtalet med en ménads varsel.

Utifrén uppkommen situation kring bland annat prioritetsordning och utebliven betalning,
ser inte Alvstranden Utveckling att det finns ndgra forutsittningar att forhandla fram ett
Overlatelseavtal, om att forsdlja mark for parkdndamal innan detaljplanen for Frihamnen
ar laga kraftvunnen och mark for parkédndamal kan Gverlatas till Fastighetskontoret i
enlighet med kommande exploateringsavtal.

Tills detaljplanen ir lagakraftvunnen avser Alvstranden Utveckling istillet att arrendera
ut marken till staden genom att férldnga befintligt nyttjanderattsavatal. Genom att
arrendera ut marken kan Alvstranden Utveckling tydligare sikerstilla de ambitioner och
investeringar som Alvstranden Utveckling har gjort frdn det att arbetet med att utveckla
park och bad sedan 2014, &n om marken avyttras innan lagakraftvunnen detaljplan
foreligger.

Kort tillbakablick

Alvstranden Utveckling, Fastighetskontoret, Stadsbyggnadskontoret och Park- och
naturforvaltningen har sedan 2017 arbetat tillsammans for att skapa en stadsdel i enlighet
med Vision Alvstaden i Frihamnen. Arbetet har skett med delat ledarskap och aktiva
beslut om att genomfora temporéra dtgérder i syfte att tillgingliggora goteborgarnas mark
for géteborgarna.

Detta arbeta har bland annat resulterat i:

e Prototyper:
Allminna badet, Allménna bastun, Lilla salt, Playan, Konstlek Berget, Park 113,
Rollerderbybanan Rullevi, Strandparken, Seglarskola, Alla kan simma,
Odlarforening etc.
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e Unga anstillda genom IOP:
137 anstéllda vardar fran samtliga stadsdelar i Goteborg.

e Open Call/Byggnation och planering med allméinhet:
14 st.

e Antal besokande:
20142015 statistik for helheten saknas

e 2016=25483
e 2017=600938
e 2018=280862
e 2019=105 819

o Uppskattat annonsvirde for publicitet:
349,6 mnkr aren 2015-2016 (mediala métningar saknas efter 2016).

e Priser och nomineringar:
SAVGS arkitekturpris 2015, Nominerad till Kasper Sahlinpriset 2015, Planpriset
2017, Sienapriset 2019 m.m.

Alvstranden Utveckling dr ingen langsiktig Agare och forvaltare av park och hamnbad.
Darfor arbetades det tidigt fram 1 projektet att Park- och naturforvaltningen var den part
som skulle driva och forvalta samt att Fastighetskontoret skulle 4ga marken.

Tidigare beslut

Under 2019 togs f6ljande beslut som dr normerande for att kunna realisera
Jubileumsparken i Frihamnen:

* Investeringsbeslut PONN: 2019-03-18.
« Investeringsbeslut AU: 2019-04-26.
* Investeringsbeslut KS: 2019-05-08.

* Investeringsbeslut KF: 2019-05-23:
“Kommunfullmdktige antog den 23 maj 2019 ett investeringsbeslut for
Jubileumsparken t.o.m. 2023’ om 347 mkr i investeringskostnader och 15 mkr i
framtida drliga driftkostnader. I denna budget ingdr "hamnbad med vistelseytor
och facilitetsbyggnader” med 58 mkr i investeringskostnad och 4 mkr i drliga
kostnader for drift och bemanning av badet. Investeringsbeslutet omfattar dven
Kaj 113.”

Under 2019 forhandlade parterna (Alvstranden Utveckling, Fastighetskontoret och Park-
och naturforvaltningen) om en Overlatelse av mark och ansvar och forutséttningarna for
dessa. Avtalet var klart arsskiftet 2019. Fastighetskontoret valde efter det att avtalet var
férdig forhandlat att inte skriva pa.

For att fa fortsatt framdrift i projektet och inte forlora tid och virde i forhallande till det
som dr planerat och investeringar som &r pabdrjade sa valde parterna istéllet att teckna ett
nyttjanderattsavtal, didr Park- och naturforvaltningen skulle fa réttighet att nyttja marken i
syfte att iordningstilla tryckbank, hamnbad och lekplats.

Det finns ocksé ett dtagande fran Park- och naturforvaltningen om att Gverta huvud-
mannaskap for att utveckla socialt och ekonomiskt hallbara arbetsmodeller for drift i
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samverkan med civilsamhéllet via ett idéburet offentligt partnerskap med foreningen
Passalen.

Den 13 december 2019 var drendet om Jubileumsparken i portfoljstyrgrupp Alvstaden:

Forslag till beslut

Uppna konsensus att Jubileumsparken finansieras och utvecklas i enlighet med;
— 2019-04-26 Styrelsebeslut Norra Alvstranden Utveckling AB
— 2019-05-23 Genomforandebeslut Kommunfullmaktige

Rollen som s.k. bank flyttas fran park- och naturforvaltningen till
fastighetskontoret i enlighet med 6vertagande av ekonomiskt ansvar for stadens
B-investeringar fran forvaltningarna

Avtal som upprittas mellan Fastighetskontoret och Park- och naturforvaltningen
for Jubileumsparkens genomforande preliminirt finansieras till 50% av
Goteborgs Frihamns AB efter att exploateringsavtal tecknats.

Slutlig finansiering faststills i kommande exploateringsavtal mellan
fastighetskontoret och Alvstranden Utveckling AB.

Fattat beslut

Beslut fattades inte enligt beslutsforslaget men Fastighetskontoret avser att
hantera fragan enligt ovanstdende forslag vidare diskussion mellan FK, PoNF och
AU innan fragan fors upp till styrgruppen pa nytt.

Park- och naturforvaltningen Gvertar ansvar enligt tidigare planering efter
arsskiftet i véintan pa Fastighetskontorets process enligt ovan.

Arendet var ater i Alvstadens portfoljstyrgrupp den 29 maj 2020:

PoNF eskalerade frégan ang. att f4 nyttja dven exploateringsdelen av
investeringen for Jubileumsparken.

Leverans och innehall enl. prioriteringsordningen var 6verenskommen i
Ledningsgrupp och redovisat for Vd och direktdrer. Prioriteringen skulle inte
eskaleras.

Parterna har i alla diskussioner, given avsaknad av DP, varit 6verens om att det ar
av vasentlig betydelse att det inom fastigheten skapas den Jubileumspark som é&r
beskriven i beslut i kommunfullmiktige och styrelsen for Alvstranden
Utveckling.

PoNF:s agerande frangar det.

Efter den 29 maj har kontinuerliga diskussioner hallits mellan parterna. Park- och natur-
forvaltningen har ocksa genomfort en entreprenadupphandling for att anldgga park.
Denna upphandling ar 6verklagad, vilket gor att tidplanen &r oséker oaktat diskussionerna
om Overlatelse. For att Park- och naturforvaltningen ska kunna utféra anldggning och
byggarbete pa platsen behdver ansvaret regleras mellan Frihamnsbolaget som &r
fastighetsdgare och Park- och naturférvaltningen som &r byggherre.
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Arendets historik
Styrelsebeslut 2018-02-08:

Beslut
« Styrelsen beslutar att Park- och naturforvaltningen far paborja
investeringsarbeten for Jubileumsparken pa mark som i dag
Alvstranden Utveckling dger.

» Styrelsen godkinner dven den medfinansiering som kommer att
beslutas i samband med kommande exploateringsavtal.

Styrelsen villkorar beslutet med att Alvstranden Utveckling ir med som
en part i planeringsarbetet.

Styrelsebeslut 2019-04-26:

Styrelsen faststéller Goteborgs Frihamns AB:s medfinansiering, enligt styrelse-
beslut 2018-02-09, for Jubileumsparken till och med 2023 om 193 miljoner
kronor, varav 52 miljoner kronor avser kaj 113 och 141 miljoner kronor avser
Jubileumsparken. Beloppen i 2018 ars prisniva. Beslutet &r villkorat av att
kommunfullméiktige beslutar i enlighet med ”Genomforandebeslut avseende
Jubileumsparken till och med 2023

Del av beslutet ovan, om medfinansiering av Jubileumsparken (141 miljoner kr),
ar ett framtida atagande som faller ut enligt betalningsplan som anges 1
kommande exploateringsavtal med fastighetskontoret.

Vidare togs beslut om finansiering av Jubileumsparken enligt nedan:

Investeringsbeslut PONN: 2019-03-18.
Investeringsbeslut AU: 2019-04-26.
Investeringsbeslut KS: 2019-05-08.
Investeringsbeslut KF: 2019-05-23.

"Kommunfullmdktige antog den 23 maj 2019 ett investeringsbeslut for
Jubileumsparken t.o.m. 2023 om 347 mkr i investeringskostnader och 15 mkr i
framtida drliga driftkostnader. I denna budget ingdr "hamnbad med vistelseytor
och facilitetsbyggnader” med 58 mkr i investeringskostnad och 4 mkr i drliga

kostnader for drift och bemanning av badet.

Investeringsbeslutet omfattar dven Kaj 113.”

Bolagets bedomning

Ekonomi

Forsdljningen av marken i detta 14ge dr en effekt av att hantera att den som gor
investeringar behdver antingen édga sin mark eller ha ett nyttjanderéattsavtal utifran att
kunna finansiera sina investeringar och ta fastighetségaransvar.
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Naér det finns detaljplan for omradet sa kommer marken att vara allmén plats vilket inte
inbringar nagra intékter. Fastighetsregleringen av allmén plats hanterar Lantmaéteriverket
med stdd av detaljplan.

Alvstranden Utveckling har tagit kostnader for vissa byggnader (bastu, omklddningsrum,
pool, osv), dessa &r dnnu inte avskrivna, restvarde &r cirka 23 mnkr. I det fall att marken
avyttras kommer 23 mnkr att belasta resultatrakningen.

I det fall marken inte avyttras och nyttjanderattsavtalet honoreras medfor
nyttjanderattsavtalet en intdkt om cirka 0,6 mnkr per &r.

Att inte avyttra marken i detta lige, nir Alvstranden Utveckling har identifierat att
tidigare intentioner och dverenskommelser rérande prioriteringar anser Alvstranden
Utveckling vara det mest ansvarsfulla utifran att virna de ekonomiska investeringar som
ar gjorda, men och ocksa de investeringar rorande ambitioner for park och hamnbad som
har skapat forvantningar frén medborgare och omvirld.

Genom ett fortsatt Aigarskap av marken har Alvstranden Utveckling fortsatt mandat i
frdgorna om markens fortsatta utveckling.

Olika perspektiv

Beddomning ur en ekonomisk dimension

Se avsnittet ovan.

Beddomning ur en ekologisk dimension

Inte relevant i detta skede.

Beddmning ur en social dimension

Inte relevant i detta skede.
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