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Kommentar

				V8.1

		1053		1053		1053

						KOMD		ERROR:#NAME?

						B475  		ERROR:#NAME?

						1603		AC

						KOMD		ERROR:#NAME?						Sammanfattning/uppsummering: 

						B475  		ERROR:#NAME?						Avvikelser på +/- 400  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges
Skriv i ljusgråa fält

						1603		AC						Resultat före skatt 5,2 mnkr jämfört med P1 2,0 mnkr, en avvikelse på +3,2 mnkr.  Fastighetsresultat 15,4 mnkr jämfört med 15,5 mnkr i P1, avvikelsen är endast 0,036 mnkr.  Skillnaden beror på lägre totala intäkter (hyresjust 2016 träder i kraft från 1 april, överenskommelsen med HGF klar 10 mars 2016). Från 1 april en hyresjustering med +0,6% fördelat över hela beståndet i Gårdsten. När det gäller driftskostnaderna är värmekostnaderna högre än i prognosen -0,4 mnkr, främst pga kylan som var i januari. Underhållskostnaderna är 2,9 mnkr lägre än prognos pga förskjutning i tid. 1136 kvm vakanta lokaler, 2759 kvm avställda pga ombyggnation BmSS och seniorlägenheter på Muskotg 10 samt 117 kvm pga reparation. Totalt bortfall lokaler (inkl hyresrabatt) är 0,9 mnkr. Hyresbortfall pga avställda lägenheter (ombyggnationen som ovan) är 0,2 mnkr. 1 vakant lägenhet per 31/3. Hyresbortfall p-platser är totalt 0,2 mnkr, större delen pga ombyggnation garaget i centrum. Pågående investeringsprojekt är; Ombyggnationen BmSS / seniorboende ( upparbetat 26,7 mnkr per 31 mars 2016). Beräknas klart i juni 2016 - total kostnad 36,5 mnkr vid färdigställande. Garaget i centrum etapp 3 ( upparbetat 5,1 mnkr per 31/3 - etapp 1+2 är klara, totalt 27,7 mnkr). Beräknas vara klart i juni 2017 med alla 4 etapper. Beräknad totalkostnad 48 mnkr. Solhus 2 Växthus upparbetat per 31/3 0,5 mnkr samt fönsterbyten västra och norra Gårdsten, upparbetat ca 1,7 mnkr.						sam		0

						Rubriker						Avvikelser i belopp med tkr		Förklaring till avvikelserna



						Hyresintäkter						-488		Hyresjustering gäller från 1 april 2016 (P1 från 1/1-16). Avviker -642 tkr mot P1. Högre intäkter IMD +42 tkr, lägre vakanser (inkl ombyggnation) lokaler +117 tkr.						Hyres

						Förvaltningsintäkter						239		Intäkter arbete med flyktingboende ca 93 tkr.						forv

						Summa intäkter						-249



						Driftskostnader

						Värme						-420		Kallare än normalt första kvartalet, framförallt januari.						varme

						El o gas						125								el

						VA						-77								va

						Avfall						-5								avfall

						Fastighetsskötsel						128								fast

						Reparationer						334								REP

						Driftsadministration						73								driftskost

						Övr driftskostnader						-87								ovr

						Summa driftskostnader						71



						Fastighetsskatt						0								fskatt

						Underhåll						2,922		Förskjutning i tid						under

						Avskrivningar						392		Felperiodiserat i RR (RR01 är korrekt) diff 316 tkr. Färdigavskrivna komponenter per 160131, per 1603 ca 53 tkr.						avskr



						Bruttoresultat						3,136



						Centrala kostn inkl avskrivningar						5								centkost

						Jämförelsestörande intäkter						0								jmfint

						Jämförelsestörande kostnader						0								jmfkost



						Övr rörelseintäkter						0								ovrrorint

						Övr rörelsekostnader						137								ovrrorkost



						Rörelseresultat						3,278



						Finansnetto						-123		Högre räntekostn lån MB -108 tkr samt lägre intäktsränta MB pga 0 ränta.						finans



						Resultat efter finansnetto						3,155



						INVESTERINGSUPPFÖLJNING						Avvikelser i belopp med tkr		Avvikelser på +/- 10 000  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges
Skriv i ljusgråa fält

						Förvärv FI700						0								invforv

						Nyproduktion FI710						0								invnyprod

						Bef bestånd (Ombyggn+tillägg) FI720, 725						-507								invbefbest

						Övriga investeringar FI740, 745, 750						270								invovr

						S:a Investeringar FI760						-237



						Underhåll o investering i befintligt bestånd						2,415



						FASTIGHETSKÖP/FÖRSÄLJNING						Rearesultat		Fastighetsbeteckning samt köpare/säljare

						Köp/försäljning fastighet						0								kopfsg



														Övriga kommentarer och/eller namn på rapportör

														Christina Wilhelmsson 031-332 60 17						kom		0





Resultaträkning

		Mar-16

		Resultaträkning, tkr		Utfall
mars				P1 2016				Avvik-else		%-föränd		Budget
Kr/kvm



		Hyresintäkter		47,858				48,346				-488

		Förvaltningsintäkter		1,341				1,102				239

				49,199				49,448				-249		0.5%



		Driftkostnader

		Värme		-12,226				-12,148				-78		-0.6%		-55

		Elström		-4,530				-4,079				-451		-10.0%		-19

		Vatten & Avlopp		-2,096				-1,933				-163		-7.8%		-9

		Renhållning		-1,665				-1,800				135		8.1%		-8

		Fastighetsskötsel		-5,154				-5,309				155		3.0%		-24

		Reparationer		-3,071				-3,133				62		2.0%		-14

		Driftadministration		-4,402				-4,947				545		12.4%		-23

		Övrigt		-1,619				-2,244				625		38.6%		-10

		Driftskostnader		-29,601				-29,672				71				-135

		Fastighetsskatt		-832				-832				0		0.0%		-4

		Underhållskostnader		-3,578				-6,500				2,922		81.7%		-30

		Utökat underhåll		0								0

				-34,011				-37,004				2,993		8.8%		-331



		Driftnetto		15,188				12,444				2,744



		Avskrivning i förvaltning		-4,590				-4,982				392

		Bruttoresultat		10,598				7,462				3,136



		Centrala kostnader		-1,989				-1,994				5		0%		-9

		Övriga rörelsekostnader		-1,737				-1,874				137		8%		-9



		Rörelseresultat		6,872				3,594				3,278



		Finansnetto		-1,690				-1,567				-123

		Resultat före disp o skatt		5,182				2,027				3,155





		FASTIGHETSRESULTAT		15,429				15,465				-36











RR updelad

		Mar-16

		Resultaträkning, tkr		Utfall
mars				P1 2016				förändr
tkr		%-föränd		Budget
Kr/kvm



		Hyresintäkter		47,858				48,346				-488

		Förvaltningsintäkter		1,341				1,102				239

				49,199				49,448				-249		0.5%

		Driftskostnader

		Värme		-10,516				-10,096				-420		-4.0%		-46

		Elström		-2,980				-3,105				125		4.2%		-14

		Vatten & Avlopp		-2,177				-2,100				-77		-3.5%		-10

		Renhållning		-1,355				-1,350				-5		-0.4%		-6

		Reparationer		-2,566				-2,900				334		13.0%		-13

		Fastighetsskötsel		-5,200				-5,328				128		2.5%		-24

		Driftadministration		-3,315				-3,388				73		2.2%		-15

		Övrigt		-1,492				-1,405				-87		-5.8%		-6

		Delsumma driftkostnader		-29,601				-29,672				71



		Fastighetsskatt		-832				-832				0		0.0%		-4

		Underhållskostnader		-3,578				-6,500				2,922		81.7%		-30

				-34,011				-37,004				2,993		8.8%		-169



		Driftnetto		15,188				12,444				2,744



		Avskrivning i förvaltning		-4,590				-4,982				392

		Bruttoresultat		10,598				7,462				3,136



		Centrala kostnader		-1,989				-1,994				5		0%		-9



		Övriga rörelsekostnader		-1,737				-1,874				137		8%		-9



		Rörelseresultat		6,872				3,594				3,278



		Finansnetto		-1,690				-1,567				-123

		Resultat före disp o skatt		5,182				2,027				3,155



		Fastighetsresultatet		15,429				15,465				-36













Balansräkning



		BALANSRÄKNING DELÅR MARS 2016

		Belopp i tkr		3/31/16				12/31/15



		TILLGÅNGAR

		Anläggningstillgångar 



		Immateriella anläggningstillgångar		1,472				1,498				-26



		Materiella anläggningstillgångar

		Förvaltningsfastigheter		474,781				478,489				-3,708		avskrivn

		Markanläggningar		12,931				13,219				-288

		Bredbandsnät byggnad		9,207				9,351				-144

		Inventarier		2,220				2,290				-70

		Inventarier bredband		9,207				9,350				-143

		Pågående projekt		34,014				16,807				17,207		se INV

		Summa		542,360				529,506				12,854



		Finansiella anläggningstillgångar		49,270				49,646				-376		uppskj skattefordran



		Summa anläggningstillgångar		593,102				580,650				12,452



		Omsättningstillgångar		25,086				49,505				-24,419		-22,8 är fordr MB



		SUMMA TILLGÅNGAR		618,188				630,155				-11,967

















		BALANSRÄKNING DELÅR MARS 2016

		Belopp i tkr		3/31/16				12/31/15



		EGET KAPITAL O ÖVR SKULDER



		Eget kapital

		Aktiekapital		1,000				1,000				0

		Reservfond		200				200				0

		Balanserat resultat		259,187				251,632				7,555

		Årets resultat		3,984				20,815				-16,831

		Summa eget kapital		264,371				273,647				-9,276		utdeln -13260 + 3984



		Obeskattade reserver

		Periodiseringsfond		400				400				0

		Ack avskrivningar utöver plan		17,261				17,261				0

		Summa obeskattade reserver		17,661				17,661				0



		Avsättningar

		Övriga avsättningar		0				0



		Låneskulder, räntebärande

		Skulder till moderbolaget		300,000				300,000				0



		Övriga rörelseskulder, ej räntebärande		36,156				38,847				-2,691		externa lev skulder



		S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER		618,188				630,155				-11,967























































































































































































































































































Kommentar BR

				Kommentar Balansräkning Delår Mars 2016



				Tillgångar



				Balansomslutningen minskar med 12,0 mnkr

				Anläggningstillg. ökar med 12,8 mnkr. Inköp gjorda för perioden jan-mars uppgår till 

				17,4 mnkr och avskrivningar 4,6 mnkr.

				Inkluderat i anläggningstillgångar är Pågående projekt som ökar med 17,2 mnkr.

				Upparbetad kostnad jan-mars är följande; Centrum Garaget 2,1 mnkr, Muskot 10

				Seniorlägenheter/BmSS 13,4 mnkr, Fönster Västra 1,7 mnkr.



				Uppskjuten skattefordran minskar med 0,4 mnkr

				Omsättningstillgångar minskar med 24,4 mnkr, varav fordran till moderbolaget minskar 

				med 22,8 mnkr.









				Kommentar Balansräkning Delår Mars 2016



				Skulder



				Balansomslutningen minskar med 12,0 mnkr



				Eget kapital minskar med 9,3 mnkr. Utdelning -13,3 samt årets resultat +4,0 är skillnaden.



				Övriga rörelseskulder, ej räntebärande minskar med 2,7 mnkr. 

				Minskade externa leverantörsskulder per 31 mars.







Lånebild



		Lånebild
31 mars 2016
Belopp i Tkr		Belopp		Ränta
tkr		
Aktuell
snittränta



		Lån moderbolag		300,000		-329

		Utnyttjad kredit KVK konto		0		0

		Ränteintäkt KVK konto vid +saldo				1

		Swapkostnader (via MB)				-1,317

		Total lånebild per 31/3-16:		300,000

		S:a Räntekostn per 31/3-16:				-1,645		2.4%

		KVK avgift (ej räntekostn):				-35
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aug-20

Resultaträkning, tkr aug-20 P2 2020
förändr

tkr

Hyresintäkter 140 292 141 921 -1 629
Förvaltningsintäkter 4 286 3 773 513

144 578 145 694 -1 116
Driftskostnader
Värme -14 375 -15 462 1 087
Elström -7 701 -8 479 778
Vatten & Avlopp -5 820 -6 133 313
Renhållning -4 486 -4 547 61
Reparationer -7 975 -7 738 -237
Fastighetsskötsel -13 507 -13 588 81
Driftadministration -11 134 -11 702 568
Övrigt -5 205 -4 919 -286
Delsumma driftkostnader -70 203 -72 568 2 365

Fastighetsskatt -3 317 -3 155 -162
Underhållskostnader -19 246 -20 494 1 248

-92 766 -96 217 3 451

Driftnetto 51 812 49 477 2 335

Avskrivning i förvaltning -16 807 -15 875 -932
Bruttoresultat 35 005 33 602 1 403

Centrala kostnader -6 199 -6 467 268

Nedskrivning (pågående) -2 756 -988 -1 768

Övriga rörelsekostnader -5 918 -6 864 946

Rörelseresultat 20 132 19 283 849

Finansnetto -2 613 -2 850 237
Resultat före disp o skatt 17 519 16 433 1 086

Kassaflöde 23 326 16 699 6 627


Kommentarer

		Gårdstensbostäder				Avvikelse mot prognos

		Rapporterat av: Irena Efremova						Uppdaterat?		Ja

		(tkr)		Utfall		Aktuell prognos

				Ack.		Ack.

		RESULTAT- & KASSAFLÖDESRÄKNING		2007		2007		Avvikelse				Kommentar (markerade poster):

		Hyresintäkter		122,711		124,043		-1,332				Hyresjust fr maj (jan i P2) -1076 tk, högre IMD intäkter än prognos 260 tkr, hyresrabatt 2 mån (maj+juni) -538 tkr, lägre rabatter på lokaler 103 övrigt -81

		Förvaltningsintäkter		3,589		3,301		288

		Totala intäkter		126,300		127,344		-1,044

		Driftskostnader		-63,181		-64,733		1,552				(se nedan)

		Fastighetsskatt		-2,902		-2,760		-142

		Centrala kostnader		-5,414		-5,659		245

		Driftsöverskott		54,803		54,192		611

		Övriga rörelseposter		-5,334		-5,856		522				Lägre utvecklingskostn ledning 725, Miljöinformatörer 246, å andra sida högre kostnader Trygghetsgruppen -260, Gårdstensbyrån -111, Ungdomsarbeten -78

		Underhållskostnader		-15,634		-17,994		2,360				Förskjutning i tid på några projekt: målning och tvätt fasad 798, renovering lokal Almgården 1079, trädförnyelse 670 å andra sida några projekt har högre kostnader -187

		Avskrivningar		-13,988		-13,841		-147

		Jämförelsestörande poster		-1,638		-988		-650				Nedskrivning nya kontoret -1 638 tkr (i P2 avses Saffran bostäder -988 tkr)

		Rörelseresultat		18,209		15,513		2,696

		Finansnetto		-2,303		-2,500		197

		Resultat efter finansnetto		15,906		13,013		2,893

		./. Avskrivningar, nedskrivning etc.		15,670		14,885		785				(se ovan)

		./. Realisationsresultat fastigheter		0		0		0				(se nedan)

		Investering i befintligt bestånd		-13,655		-14,850		1,195				(se nedan)

		Övriga investeringar		-524		-1,253		729				(se nedan)

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		1,331		1,370		-39				(se nedan)

		Kassaflöde e. UH/investering i bb & övr. inv.		18,728		13,165		5,563

		SPECIFIKATION RESULTATRÄKNING

		Driftskostnader

		Värme		-13,421		-14,762		1,341				Något hög periodisering i P2 för juli. Dock lägre värmeförbrukning än normalår (P2).

		El o gas		-6,883		-7,679		796				Något lägre förbrukning mot föregående år, lägre prisjust än beräknat i prognos.

		VA		-4,972		-5,367		395				Lägre förbrukning på vatten än planerat i P2

		Avfall/renhållnIng		-3,979		-3,979		0

		FastIghetsskötsel		-11,840		-11,798		-42

		ReparatIoner		-7,558		-6,798		-760				Högre kostnader pga. vattenskada

		DrIftsadmInIstratIon		-9,875		-10,149		274

		Övrigt		-4,653		-4,201		-452				Högre försäkringskostnader -1233, konstaterade kundförluster -668 å andra sida lägre juridikkostnader 983, hyresförluster 290, abonnemangsavgifter 233 övrigt -57

		Summa driftskostnader		-63,181		-64,733		1,552

		Administrationskostnader		-15,289		-15,808		519

		Koncernarvode (MB, FBU)		-1,331		-1,370		39

		Övr. kostn. undant. kassaflödeskrav		0		0		0				N/A

		S:a avskrivningar, nedskrivningar etc.		-15,670		-14,885		-785

		KASSAFLÖDE

		- från fastigheterna

		- från verksamheten (f. UH/IBB/FIN)

		- efter UH/inv i bb

		- efter UH/inv i bb & övr. inv

		- före nyprod., konvert. & förvärv

		- totalt

		INVESTERINGAR

		- i befintligt bestånd		13,655		14,850		-1,195				(se nedan)

		- i konverteringar		858		1,800		-942				Saffran 12, 4 läg har inte påbörjats ännu, endast utredningsarbete.

		- i solelssatsning		7,332		4,109		3,223				Solceller norra går snabbare än beräknat.

		- i nyproduktion		10,453		45,797		-35,344				(se nedan)

		- i förvärv		0		0		0

		- i övrigt		524		1,253		-729				Förskjutning i tid planerade inventrier

		Totala investeringar		32,822		67,809		-34,987

		AVYTTRINGAR FASTIGHETER

		- realisationsresultat		0		0		0

		- försäljningslikvid		0		0		0

		UH/inv i bb		29,289		32,844		-3,555

		Rep/UH/inv i bb		36,847		39,642		-2,795

		BALANSRÄKNING

		Anläggningstillgångar

		Omsättningstillgångar

		Totala tillgångar

		Eget kapital

		Obeskattade reserver

		Avsättningar

		Låneskulder

		Övriga skulder

		Summa eget kapital och skulder

		ÖVRIGT

		Soliditet, %		0.0%		0.0%		0.0%

		Avkastning på eget kapital %		9.9%		-		-

		Avkastning på sysselsatt kapital %		5.7%		-		-

		Avkastning på totalt kapital %		5.1%		-		-

		Självfinansieringsgrad		89.0%		16.1%		72.8%

		Antal tillsvidareanställda		31		32		-1

		Genomsnittlig yta, kvm		217,856		217,856		0

		AVVIKELSEFÖRKLARING INVESTERINGAR

		Streckad inramning klistras med fördel in i presentation, sida "Specifikation av investeringar  per projekt"

		Investering i befintligt bestånd

		Aktuell prognos Ack. 2007						14,850				Kommentar

		Garage P6						-309

		Fönster norra						-414

		Tak norra						-175

		Garage P2						-126

		Fönster Timjan						-118

		IMD						-69

		Övrigt						16

		Ange projekt						Ange avvikelse

		Ange projekt						Ange avvikelse

		Ange projekt						Ange avvikelse

		Ange projekt						Ange avvikelse

		Ange projekt						Ange avvikelse

		Ange projekt						Ange avvikelse

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2007						13,655

		Investering i nyproduktion

		Aktuell prognos Ack. 2007						45,797				Kommentar

		Saffran bostäder						-15,078

		Nya kontoret						-11,999

		Gästgiveriet						-10,197

		Generationsboende						300

		Saffran Garage						86

		3D fastighet/Moloker/Timjan bostäder						1,544

		Ange projekt						Ange avvikelse

		Ange projekt						Ange avvikelse

		Ange projekt						Ange avvikelse

		Ange projekt						Ange avvikelse

		Ange projekt						Ange avvikelse

		Ange projekt						Ange avvikelse

		Ange projekt						Ange avvikelse

		Övrigt						0

		Utfall Ack. 2007						10,453





Resultat t koncern

		Aug-20

		Resultaträkning, tkr		Aug-20				P2 2020				Avvik-else		%-föränd		Budget
Kr/kvm

		Hyresintäkter		140,292				141,921				-1,629

		Förvaltningsintäkter		4,286				3,773				513

				144,578				145,694				-1,116		0.8%

		Driftkostnader

		Värme		-12,226				-12,148				-78		-0.6%		-55

		Elström		-4,530				-4,079				-451		-10.0%		-19

		Vatten & Avlopp		-2,096				-1,933				-163		-7.8%		-9

		Renhållning		-1,665				-1,800				135		8.1%		-8

		Fastighetsskötsel		-5,154				-5,309				155		3.0%		-24

		Reparationer		-3,071				-3,133				62		2.0%		-14

		Driftadministration		-4,402				-4,947				545		12.4%		-23

		Övrigt		-1,619				-2,244				625		38.6%		-10

		Driftskostnader		-70,203				-72,568				2,365				-331

		Fastighetsskatt		-3,317				-3,155				-162		-4.9%		-14

		Underhållskostnader		-19,246				-20,494				1,248		6.5%		-94

		Utökat underhåll		0								0

				-92,766				-96,217				3,451		3.7%		-602

		Driftnetto		51,812				49,477				2,335

		Avskrivning i förvaltning		-16,807				-15,875				-932

		Bruttoresultat		35,005				33,602				1,403

		Centrala kostnader		-6,199				-6,467				268		4%		-30

		Jämför intäkter		0				0				0

		Återf nedskrivning P-hus/bostäder		0				0				0

		Nedskrivning (pågående)		-2,756				-988				-1,768

		Övriga rörelsekostnader		-5,918				-6,864				946		16%		-31

		Rörelseresultat		20,132				19,283				849

		Finansnetto		-2,613				-2,850				237

		Resultat före disp o skatt		17,519				16,433				1,086

		FASTIGHETSRESULTAT		57,362				54,999				2,363

												0





Resultat Spec

		Aug-20

		Resultaträkning, tkr		Aug-20				P2 2020				förändr
tkr		%-föränd		Budget
Kr/kvm

		Hyresintäkter		140,292				141,921				-1,629

		Förvaltningsintäkter		4,286				3,773				513

				144,578				145,694				-1,116		0.8%

		Driftskostnader

		Värme		-14,375				-15,462				1,087		7.6%		-71

		Elström		-7,701				-8,479				778		10.1%		-39

		Vatten & Avlopp		-5,820				-6,133				313		5.4%		-28

		Renhållning		-4,486				-4,547				61		1.4%		-21

		Reparationer		-7,975				-7,738				-237		-3.0%		-35

		Fastighetsskötsel		-13,507				-13,588				81		0.6%		-62

		Driftadministration		-11,134				-11,702				568		5.1%		-53

		Övrigt		-5,205				-4,919				-286		-5.5%		-22

		Delsumma driftkostnader		-70,203				-72,568				2,365

		Fastighetsskatt		-3,317				-3,155				-162		-4.9%		-14

		Underhållskostnader		-19,246				-20,494				1,248		6.5%		-94

				-92,766				-96,217				3,451		3.7%		-439

		Driftnetto		51,812				49,477				2,335

		Avskrivning i förvaltning		-16,807				-15,875				-932

		Bruttoresultat		35,005				33,602				1,403

		Centrala kostnader		-6,199				-6,467				268		4%		-30

		Nedskrivning (pågående)		-2,756				-988				-1,768

		Övriga rörelsekostnader		-5,918				-6,864				946		16%		-31

		Rörelseresultat		20,132				19,283				849

		Finansnetto		-2,613				-2,850				237

		Resultat före disp o skatt		17,519				16,433				1,086

		Kassaflöde		23,326				16,699				6,627

		Fastighetsresultatet		57,362				54,999				2,363

												0





Hyresintäkter

																RR Intäkter																										2011

		MÅNAD				Aug-20										Månad		Jan		febr		mars		april		maj		juni		juli		aug		sept		okt		nov		dec		Avrundat

																Lägenheter		13,269		13,279		13,268		13,796		13,796		13,796		13,446		13,446		13,446		13,538		13,541		13,526		162,147

		Hyresintäkter				Aug-20		P2 2020		Skillnad						Ack		13,269		26,548		39,816		53,612		67,408		81,204		94,650		108,096		121,542		135,080		148,621		162,147

																Vakans		-84		-84		-55		-41		-50		-50		-50		-50		-50		-50		-50		-54

		Lägenheter		Brutto		125,120		125,830		-710						ack vakans		-84		-168		-223		-264		-314		-364		-414		-464		-514		-564		-614		-668

				Avställda ombyggn/rep		-154		-41		-113

				Vakans		-100		-184		84						Antal lgh		14		14		10		10		10		10		10		10		10		10		10		10

				Rabatter mm		-538		0		-538						Rabatt		-89		-79		-92		-91		-92		-92		-92		-92		-92		-92		-92		-105

		Lägenheter		Netto		124,328		125,605		-1,277						Ack rabatte		-89		-168		-260		-351		-443		-535		-627		-719		-811		-903		-995		-1,100

																Ack bortf lgh		-173		-336		-483		-615		-757		-899		-1,041		-1,183		-1,325		-1,467		-1,609		-1,768		-1,768

		P-platser		Brutto p-pl		10,551		10,540		11						Netto lägh		13,096		26,212		39,333		52,997		66,651		80,305		93,609		106,913		120,217		133,613		147,012		160,379		160,379

				P-automat		478		533		-55

				Ombyggnation		-327		-1,111		784

				Vakans		-1,298		-208		-1,090						Brutto lok		951		951		1,020		951		950		950		950		950		950		949		947		947

				Rabatt		0		0		0						Ack bruttohyra		951		1,902		2,922		3,873		4,823		5,773		6,723		7,673		8,623		9,572		10,519		11,466		11,466

		P-platser		Netto		9,404		9,754		-350						Vakans		-75		-75		-175		-114		-75		-85		-85		-85		-90		-90		-76		-75

																Ack vakans		-75		-150		-325		-439		-514		-599		-684		-769		-859		-949		-1,025		-1,100		-1,100

		Lokaler		Brutto B-lok		7,983		8,116		-133						Rabatt		-66		-67		2		-45		-45		-45		-45		-45		-46		-67		-67		-64

				Ombyggnation		-522		-608		86

				Reparation		0		0		0

				Vakans		-441		-353		-88						Ack rabatt		-66		-133		-131		-176		-221		-266		-311		-356		-402		-469		-536		-600

				Rabatt		-460		-593		133						Ack bortf lok		-141		-283		-456		-615		-735		-865		-995		-1,125		-1,261		-1,418		-1,561		-1,700		-1,700

		B-Lokaler		Netto		6,560		6,562		-2						Netto lok		810		1,619		2,466		3,258		4,088		4,908		5,728		6,548		7,362		8,154		8,958		9,766		9,766

				Brutto A-lok		0		0		0

				Vakans		0		0		0						Brutto p-pl fasit		380		380		380		395		395		395		395		395		395		395		395		388

				Rabatt		0		0		0						p-automat		50		50		64		50		50		50		50		50		50		50		50		50

		A-lokaler		Netto		0		0		0						Ack bruttohyra		430		860		1,304		1,749		2,194		2,639		3,084		3,529		3,974		4,419		4,864		5,302		5,302

		S:a Lokaler		Netto		6,560		6,562		-2						Vakans		-15		-15		-33		-20		-15		-15		-15		-15		-15		-15		-15		-15

																Ack vakans		-15		-30		-63		-83		-98		-113		-128		-143		-158		-173		-185		-200

		S:a Hyresintäkter		Brutto		144,132		145,019		-887						Rabatt		-1		-1		-7		0		-1		-1		-1		-1		-1		-2		-2		-2

				Rabatt		-998		-593		-405						Ack rabatt		-1		-2		-9		-9		-10		-11		-12		-13		-14		-16		-18		-20

				Vakans		-2,842		-2,505		-337						Antal p-pl		153		153		153		153		153		153		153		153		153		153		153		153

				Summa		140,292		141,921		-1,629						Ack bort p-pl		-16		-32		-72		-92		-108		-124		-140		-156		-172		-189		-203		-220		-220

																Netto p-pl		414		828		1,232		1,657		2,086		2,515		2,944		3,373		3,802		4,230		4,661		5,082		5,082

																Hyresint nettp		14,320		28,659		43,031		57,912		72,825		87,728		102,281		116,834		131,381		145,997		160,631		175,227		175,227

																Netto mån				14,339		14,372		14,881		14,913		14,903		14,553		14,553		14,547		14,616		14,634		14,596

										0

		Siffrorna i utf. kolumnen kommer från Raindace rapporten " OVR1 uthyrning"

		OBS! Fordonsplatser  feldelas så att P-automater redovisas på egen rad.

		(Se RESRA2" konto 3014",

		Prognosvärden hämtas från, "Prognosrapporter i COGNOS",

		Lokaler födelas på A och B Lokaler. A lokaleran ligger i vårt eget Hyressystem" och rapporter hämtas från Raindance

		FASANA KONTO; 3010 objekt 80-89, månadens utfall.

		plus 3080 objekt 80-89, månadensutfall och tillslut konto 3090 objekt 80-89



Britt-Marie Dristig:
34 = nya lgh Salviag 42 = ind mätning

Christina Wilhelmsson:
AdeFar retr. april-aug 295 tkr (som vakant i maj).

Christina Wilhelmsson:
AdeFar + Forum Skill
retr april-aug -321 tkr

Christina Wilhelmsson:
139 pplatser

Christina Wilhelmsson:
29 pplatser

Irena Efremove:
konto 3014

IMD utfall 1066 P2 904 = 162 tkr. Maj-juni 
Jan-april hyresjust = -1076 tkr.



Fastighetsresultat

		

				Utfall		Prognos 1		Förändr								**)

		Resultaträkning (tkr)		mars		mars		mars

				2020		2020		2019

		Hyresintäkter		140,292		141,921		-1,629

		Förvaltningsintäkter		4,286		3,773		513

				144,578		145,694		-1,116

		Driftskostnader		-70,203		-72,568		2,365

		Fastighetsskatt		-3,317		-3,155		-162

		Centrala kostnader		-6,199		-6,467		268

		Övriga rörelseintäkter/kostnader		-5,918		-6,864		946

		Just koncern.adm samt avskr som ingår i centrala/övriga kostn		-1,579		-1,641		62

		Fastighetsresultat		57,362		54,999		2,363

		Underhållskostnader *		-19,246		-20,494		1,248

		Avskrivningar i förvaltningen		-16,807		-15,875		-932

		Resultat före jämförelsestörande poster		21,309		18,630		2,679

								0

		Jämförelsestörande poster		1,579		1,641		-62

		- utökat underhåll *						0

		- fastighetsförsäljning Mark / återf nedsk		0		0		0

		- nedskrivning		-2,756		-988		-1,768

		- K3 effekt sålda bolag						0

		- avsättning putsfasad						0

		Rörelseresultat		20,132		19,283		849

								0

		Finansnetto		-2,613		-2,850		237

		Resultat efter finansiella poster		17,519		16,433		1,086

		Tidigare beräkning av fastighetsresultat,		38,116		34,505		3,611

		där planerat underhåll var inkluderat

		*) I samband med att nya redovisningsregler införts (K3) redovisas från

		år 2014 allt underhåll på samma rad och ingår inte i fastighetsresultatet.

		**) Jämförande period föregående år är ej omräknat till K3.





KOM 



Kommentarer



Sammanfattning/uppsummering: 



B475  



GÅRDSTENSBOSTÄDER AB



Avvikelser på +/- 400  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges



Skriv i ljusgråa fält



1309



AC



Resultat före skatt +17,0 Mkr jämfört med P3 +11,2 Mkr, en avvikelse 



på +5,8 Mkr. Fastighetsresultat 41,5 Mkr i jämförelse med 38,3 Mkr i 



P3, en avvikelse på +3,2 Mkr. Totala vakanser -3 Mkr, varav -2,4 avser 



lokaler, -0,5 p-platser & -0,1 bostäder.



Avvikelser i 



belopp med tkr



Förklaring till avvikelserna



-51



31



-20



204



Periodisering



59



-88



28



360



Lägre yttre fastihetsskötsel (rörlig kostnad) ca 190 tkr samt lägre 



städkostn.ca 170 tkr



-68



296
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Skriv i ljusgråa fält
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på +5,8 Mkr. Fastighetsresultat 41,5 Mkr i jämförelse med 38,3 Mkr i 


P3, en avvikelse på +3,2 Mkr. Totala vakanser -3 Mkr, varav -2,4 avser 
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Avvikelser i 


belopp med tkrFörklaring till avvikelserna


-51


31


-20


204Periodisering


59


-88


28


360


Lägre yttre fastihetsskötsel (rörlig kostnad) ca 190 tkr samt lägre 


städkostn.ca 170 tkr


-68


296Lägre totala personalkostnader tom september.


189


980


1


1 933Förskjutning i tid


2 608Förskjutning i tid


2


5 504


-1


0


0


0


284


5 787


62


5 849


Övriga kommentarer och/eller namn på rapportör


Christina Wilhelmsson tel. 031-332 6017


VA


Avfall


Hyresintäkter


Rubriker





Driftskostnader


Värme


Förvaltningsintäkter


Summa intäkter





El o gas


Resultat efter finansnetto


Rörelseresultat





Reparationer


Driftsadministration


Övr driftskostnader


Övr rörelsekostnader





Jämförstör kostnader





Finansnetto





Bruttoresultat


Centrala kostn inkl avskrivn


Jämförstör intäkter





Underhåll





Övr rörelseintäkter


Fastighetsskötsel


Summa driftskostnader





Fastighetsskatt


Utökat underhåll


Avskrivningar




KOM 



Kommentarer
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B475  



GÅRDSTENSBOSTÄDER AB



Avvikelser på +/- 400  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges



Skriv i ljusgråa fält



1309



AC



Resultat före skatt +17,0 Mkr jämfört med P3 +11,2 Mkr, en avvikelse 



på +5,8 Mkr. Fastighetsresultat 41,5 Mkr i jämförelse med 38,3 Mkr i 



P3, en avvikelse på +3,2 Mkr. Totala vakanser -3 Mkr, varav -2,4 avser 



lokaler, -0,5 p-platser & -0,1 bostäder.



Avvikelser i 



belopp med tkr



Förklaring till avvikelserna



-51



31



-20



204
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KOM KommentarerSammanfattning/uppsummering: 


B475  GÅRDSTENSBOSTÄDER AB


Avvikelser på +/- 400  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges


Skriv i ljusgråa fält


1309ACResultat före skatt +17,0 Mkr jämfört med P3 +11,2 Mkr, en avvikelse 


på +5,8 Mkr. Fastighetsresultat 41,5 Mkr i jämförelse med 38,3 Mkr i 


P3, en avvikelse på +3,2 Mkr. Totala vakanser -3 Mkr, varav -2,4 avser 


lokaler, -0,5 p-platser & -0,1 bostäder.


Avvikelser i 


belopp med tkrFörklaring till avvikelserna


-51


31


-20


204Periodisering
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-88


28


360
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KOM 



Kommentarer



Sammanfattning/uppsummering: 



B475  



GÅRDSTENSBOSTÄDER AB



Avvikelser på +/- 400  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges



Skriv i ljusgråa fält



1310



AC



Resultat före skatt +17,1 Mkr jämfört med P3 +7,2 Mkr, en avvikelse 



på +9,9 Mkr. Fastighetsresultat 44,6 Mkr i jämförelse med 39,5 Mkr i 



P3, en avvikelse på +5,1 Mkr. Hyresintäkter brutto: -0,14 Mkr på 



lägenheter, vilket beror på lägre intäkter individuell mätning till och 



med oktober. +0,18 Mkr på p-platser avser P-anläggning vid 



Kaneltorget och Kanelgatan (upphörande av avtal med 



Parkeringsbolaget från och med 1 oktober 2013). Totala vakanser -



3,3 Mkr varav -2,7 Mkr avser lokaler, -0,5 Mkr p-platser & -0,1 



lägenheter. Fortsatt förskjutning i tid beträffande totala 



underhållskostnaderna. Kostnader beräknas uppkomma i november 



och december och följa beräknad prognos för 2013.



Avvikelser i 



belopp med tkr



Förklaring till avvikelserna



10



22



32



427



466 MWh lägre än motsvarande period 2012. Ovanligt mild period 



2013.



536



3,3 % lägre MWh än motsvarande period 2012 ( ca 330 tkr ), resten 



periodisering mot P3.



-143



24



601



Lägre yttre fastigh.skötsel (rörlig kostn) ca 200 tkr samt lägre 



städkostnad ca 400 tkr.



71



700



Lägre totala personalkostnader tom okt (300 tkr), lägre datautv.kostn 



(200 tkr) samt lägre licensavg./programvaror (ca 170 tkr).



-27



2 189



1



2 399



Förskjutning i tid



4 773



Förskjutning i tid



4



9 398



56



0



0



367



Lägre utvecklingskostn. VD (+200 tkr), ungdomsarbeten (+100 tkr) 



samt miljöinformatörer (67 tkr).



0



9 821



120



9 941



Övriga kommentarer och/eller namn på rapportör



Christina Wilhelmsson tel. 031-332 60 17



VA



Avfall



Hyresintäkter



Rubriker







Driftskostnader



Värme



Förvaltningsintäkter



Summa intäkter







El o gas



Resultat efter finansnetto



Rörelseresultat







Reparationer



Driftsadministration



Övr driftskostnader



Övr rörelsekostnader







Jämförstör kostnader







Finansnetto







Bruttoresultat



Centrala kostn inkl avskrivn



Jämförstör intäkter







Underhåll







Övr rörelseintäkter



Fastighetsskötsel



Summa driftskostnader







Fastighetsskatt



Utökat underhåll



Avskrivningar






KOM KommentarerSammanfattning/uppsummering: 


B475  GÅRDSTENSBOSTÄDER AB


Avvikelser på +/- 400  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges


Skriv i ljusgråa fält


1310ACResultat före skatt +17,1 Mkr jämfört med P3 +7,2 Mkr, en avvikelse 


på +9,9 Mkr. Fastighetsresultat 44,6 Mkr i jämförelse med 39,5 Mkr i 


P3, en avvikelse på +5,1 Mkr. Hyresintäkter brutto: -0,14 Mkr på 


lägenheter, vilket beror på lägre intäkter individuell mätning till och 


med oktober. +0,18 Mkr på p-platser avser P-anläggning vid 


Kaneltorget och Kanelgatan (upphörande av avtal med 


Parkeringsbolaget från och med 1 oktober 2013). Totala vakanser -


3,3 Mkr varav -2,7 Mkr avser lokaler, -0,5 Mkr p-platser & -0,1 


lägenheter. Fortsatt förskjutning i tid beträffande totala 


underhållskostnaderna. Kostnader beräknas uppkomma i november 


och december och följa beräknad prognos för 2013.


Avvikelser i 


belopp med tkrFörklaring till avvikelserna


10


22


32


427


466 MWh lägre än motsvarande period 2012. Ovanligt mild period 


2013.


536


3,3 % lägre MWh än motsvarande period 2012 ( ca 330 tkr ), resten 


periodisering mot P3.


-143


24


601


Lägre yttre fastigh.skötsel (rörlig kostn) ca 200 tkr samt lägre 


städkostnad ca 400 tkr.


71


700


Lägre totala personalkostnader tom okt (300 tkr), lägre datautv.kostn 


(200 tkr) samt lägre licensavg./programvaror (ca 170 tkr).


-27


2 189


1


2 399Förskjutning i tid


4 773Förskjutning i tid


4


9 398


56


0


0


367


Lägre utvecklingskostn. VD (+200 tkr), ungdomsarbeten (+100 tkr) 


samt miljöinformatörer (67 tkr).


0


9 821


120


9 941


Övriga kommentarer och/eller namn på rapportör


Christina Wilhelmsson tel. 031-332 60 17


VA


Avfall


Hyresintäkter


Rubriker





Driftskostnader


Värme


Förvaltningsintäkter


Summa intäkter





El o gas


Resultat efter finansnetto


Rörelseresultat





Reparationer


Driftsadministration


Övr driftskostnader


Övr rörelsekostnader





Jämförstör kostnader





Finansnetto





Bruttoresultat


Centrala kostn inkl avskrivn


Jämförstör intäkter





Underhåll





Övr rörelseintäkter


Fastighetsskötsel


Summa driftskostnader





Fastighetsskatt


Utökat underhåll


Avskrivningar




KOM 



Kommentarer



Sammanfattning/uppsummering: 



B475  



GÅRDSTENSBOSTÄDER AB



Avvikelser på +/- 400  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges



Skriv i ljusgråa fält



1311



AC



Resultat före skatt +17,1 Mkr jämfört med P3 +4,2 Mkr, en avvikelse 



på +12,8 Mkr. Fastighetsresultat 47,6 Mkr i jämförelse med 40,8 Mkr i 



P3, en avvikelse på 6,8 Mkr. Hyresintäkter brutto: -0,23 Mkr på 



lägenheter, vilket beror på lägre intäkter individuell mätning tom 



november. +0,35 Mkr på p-platser avser P-anläggning vid 



Kaneltorget och Kanelgatan (upphörande av avtal med 



Parkeringsbolaget från och med 1 okt 2013). Totala vakanser -3,7 Mkr 



varav -3,0 avser lokaler, -0,6 avser p-platser och -0,1 Mkr lägenheter. 



Fortsatt förskjutning i tid beträffande totala underhållskostnaderna. 



Kostnader väntas komma in i december och följa beräknad prognos 



för 2013. Värme och el ser ut att hamna en bit under beräknad 



prognos om det milda vädret fortsätter december ut.



Avvikelser i 



belopp med tkr



Förklaring till avvikelserna



47



537



Ökad utfakturering i nov 



584



1 757



Ovanligt mild period - 1,2 mkr lägre för nov, 0,5 mkr till och med 



oktober.



1 438



Ca 4% lägre förbrukn än motsvarande period 2012. Övrigt är 



prisjustering samt periodisering.



-180



-52



474



Lägre kostn för yttre fastigh.skötsel samt lägre städkostnader.



69



711



Lägre totala personalkostnader tom nov (300 tkr), lägre datautv.kost. 



(200 tkr) samt lägre licensavg./programvaror (ca 200 tkr)



670



Återföring befarade kundförluster (inbet av brandfakturor).



4 887



1



608



Förskjutning i tid - faktureras i december.



5 866



Förskjutning i tid - faktureras i december.



3



11 949



167



0



0



0



536



Lägre utvecklkostn. VD (+300 tkr), ungdomsarbeten (+160 tkr) samt 



miljöinformatörer (130 tkr). Något högre kost. För trygghetsgruppen.



12 652



187



12 839



Övriga kommentarer och/eller namn på rapportör



Christina Wilhelmsson tel. 031-322



VA



Avfall



Hyresintäkter



Rubriker







Driftskostnader



Värme



Förvaltningsintäkter



Summa intäkter







El o gas



Resultat efter finansnetto



Rörelseresultat







Reparationer



Driftsadministration



Övr driftskostnader



Övr rörelsekostnader







Jämförstör kostnader







Finansnetto







Bruttoresultat



Centrala kostn inkl avskrivn



Jämförstör intäkter







Underhåll







Övr rörelseintäkter



Fastighetsskötsel



Summa driftskostnader







Fastighetsskatt



Utökat underhåll



Avskrivningar






KOM KommentarerSammanfattning/uppsummering: 


B475  GÅRDSTENSBOSTÄDER AB


Avvikelser på +/- 400  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges


Skriv i ljusgråa fält


1311AC


Resultat före skatt +17,1 Mkr jämfört med P3 +4,2 Mkr, en avvikelse 


på +12,8 Mkr. Fastighetsresultat 47,6 Mkr i jämförelse med 40,8 Mkr i 


P3, en avvikelse på 6,8 Mkr. Hyresintäkter brutto: -0,23 Mkr på 


lägenheter, vilket beror på lägre intäkter individuell mätning tom 


november. +0,35 Mkr på p-platser avser P-anläggning vid 


Kaneltorget och Kanelgatan (upphörande av avtal med 


Parkeringsbolaget från och med 1 okt 2013). Totala vakanser -3,7 Mkr 


varav -3,0 avser lokaler, -0,6 avser p-platser och -0,1 Mkr lägenheter. 


Fortsatt förskjutning i tid beträffande totala underhållskostnaderna. 


Kostnader väntas komma in i december och följa beräknad prognos 


för 2013. Värme och el ser ut att hamna en bit under beräknad 


prognos om det milda vädret fortsätter december ut.


Avvikelser i 


belopp med tkrFörklaring till avvikelserna


47


537Ökad utfakturering i nov 


584


1 757


Ovanligt mild period - 1,2 mkr lägre för nov, 0,5 mkr till och med 


oktober.


1 438


Ca 4% lägre förbrukn än motsvarande period 2012. Övrigt är 


prisjustering samt periodisering.


-180


-52


474Lägre kostn för yttre fastigh.skötsel samt lägre städkostnader.


69


711


Lägre totala personalkostnader tom nov (300 tkr), lägre datautv.kost. 


(200 tkr) samt lägre licensavg./programvaror (ca 200 tkr)


670Återföring befarade kundförluster (inbet av brandfakturor).


4 887


1


608Förskjutning i tid - faktureras i december.


5 866Förskjutning i tid - faktureras i december.


3


11 949


167


0


0


0


536


Lägre utvecklkostn. VD (+300 tkr), ungdomsarbeten (+160 tkr) samt 


miljöinformatörer (130 tkr). Något högre kost. För trygghetsgruppen.


12 652


187


12 839


Övriga kommentarer och/eller namn på rapportör


Christina Wilhelmsson tel. 031-322


VA


Avfall


Hyresintäkter


Rubriker





Driftskostnader


Värme


Förvaltningsintäkter


Summa intäkter





El o gas


Resultat efter finansnetto


Rörelseresultat





Reparationer


Driftsadministration


Övr driftskostnader


Övr rörelsekostnader





Jämförstör kostnader





Finansnetto





Bruttoresultat


Centrala kostn inkl avskrivn


Jämförstör intäkter





Underhåll





Övr rörelseintäkter


Fastighetsskötsel


Summa driftskostnader





Fastighetsskatt


Utökat underhåll


Avskrivningar




KOM 



Kommentarer



Sammanfattning/uppsummering: 



B475  



GÅRDSTENSBOSTÄDER AB



Avvikelser på +/- 400  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges



Skriv i ljusgråa fält



1312



AC



Resultat före skatt +10,5 Mkr jämfört med P3 +-0, en avvikelse på 



+10,5 Mkr. Fastighetsresultat 46,7 Mkr i jämförelse med 40,7 Mkr i P3 



- en avvikelse på 6 Mkr. Krav för 2013 = 37 Mkr. Hyresintäkter brutto: -



267 tkr på lägenheter (-295 tkr lägre IMD), +496 tkr på p-platser (+512 



avser pplatser från P-bolaget per 1 okt samt -20 tkr lägre intäkter på 



p automater). Lokaler -25 tkr brutto. Lägre vakanser totalt +18 tkr.



Avvikelser i 



belopp med tkr



Förklaring till avvikelserna



222



+512 tkr avser p-platser Kaneltorget/Kanelg. Okt-Dec. -295 tkr avser 



lägre IMD intäkter än beräknat i P3. 



522



Ökad utfakturering under november.



744



2 329



Ovanligt mild höst/vinter. 0,6 mkr lägre i dec, 1,2 mkr lägre nov, 0,5 



tom okt.



1 663



Lägre förbrukning än föregående år (ca 4%), mild period. 



Prisjustering.



-209



-160



1 407



Lägre snöröjningskostn 965 tkr, lägre städkostn ca 440 tkr



-21



850



Lägre totala personalkostn ca 400 tkr, lägre datautveckl kostn 270 tkr 



samt lägre kostn för licensavg/programvaror 200 tkr



-1 527



Högre kostnader (subventioner enl avtal 2013)för bredband 2,01 



mkr, högre juridikkostn 0,5 mkr, återföring befarade kundförluster 



(minskade kost 1 mkr).



4 332



12



49



4 165



Förskjutning i tid.



-4



9 298



240



0



0



0



680



Lägre utveckl kostn VD (+450 tkr), ungdomsarbete (+200 tkr), 



miljöinformatörer (+180 tkr), högre kostnader för Trygghetsgruppen 



(-150 tkr).



10 218



271



10 489



Övriga kommentarer och/eller namn på rapportör



Christina Wilhelmsson tel. 031-3326017



VA



Avfall



Hyresintäkter



Rubriker







Driftskostnader



Värme



Förvaltningsintäkter



Summa intäkter







El o gas



Resultat efter finansnetto



Rörelseresultat







Reparationer



Driftsadministration



Övr driftskostnader



Övr rörelsekostnader







Jämförstör kostnader







Finansnetto







Bruttoresultat



Centrala kostn inkl avskrivn



Jämförstör intäkter







Underhåll







Övr rörelseintäkter



Fastighetsskötsel



Summa driftskostnader







Fastighetsskatt



Utökat underhåll



Avskrivningar






KOM KommentarerSammanfattning/uppsummering: 


B475  GÅRDSTENSBOSTÄDER AB


Avvikelser på +/- 400  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges


Skriv i ljusgråa fält


1312AC


Resultat före skatt +10,5 Mkr jämfört med P3 +-0, en avvikelse på 


+10,5 Mkr. Fastighetsresultat 46,7 Mkr i jämförelse med 40,7 Mkr i P3 


- en avvikelse på 6 Mkr. Krav för 2013 = 37 Mkr. Hyresintäkter brutto: -


267 tkr på lägenheter (-295 tkr lägre IMD), +496 tkr på p-platser (+512 


avser pplatser från P-bolaget per 1 okt samt -20 tkr lägre intäkter på 


p automater). Lokaler -25 tkr brutto. Lägre vakanser totalt +18 tkr.


Avvikelser i 


belopp med tkrFörklaring till avvikelserna


222


+512 tkr avser p-platser Kaneltorget/Kanelg. Okt-Dec. -295 tkr avser 


lägre IMD intäkter än beräknat i P3. 


522Ökad utfakturering under november.


744


2 329


Ovanligt mild höst/vinter. 0,6 mkr lägre i dec, 1,2 mkr lägre nov, 0,5 


tom okt.


1 663


Lägre förbrukning än föregående år (ca 4%), mild period. 


Prisjustering.


-209


-160


1 407Lägre snöröjningskostn 965 tkr, lägre städkostn ca 440 tkr


-21


850


Lägre totala personalkostn ca 400 tkr, lägre datautveckl kostn 270 tkr 


samt lägre kostn för licensavg/programvaror 200 tkr


-1 527


Högre kostnader (subventioner enl avtal 2013)för bredband 2,01 


mkr, högre juridikkostn 0,5 mkr, återföring befarade kundförluster 


(minskade kost 1 mkr).


4 332


12


49


4 165Förskjutning i tid.


-4


9 298


240


0


0


0


680


Lägre utveckl kostn VD (+450 tkr), ungdomsarbete (+200 tkr), 


miljöinformatörer (+180 tkr), högre kostnader för Trygghetsgruppen 


(-150 tkr).


10 218


271


10 489


Övriga kommentarer och/eller namn på rapportör


Christina Wilhelmsson tel. 031-3326017


VA


Avfall


Hyresintäkter


Rubriker





Driftskostnader


Värme


Förvaltningsintäkter


Summa intäkter





El o gas


Resultat efter finansnetto


Rörelseresultat





Reparationer


Driftsadministration


Övr driftskostnader


Övr rörelsekostnader





Jämförstör kostnader





Finansnetto





Bruttoresultat


Centrala kostn inkl avskrivn


Jämförstör intäkter





Underhåll





Övr rörelseintäkter


Fastighetsskötsel


Summa driftskostnader





Fastighetsskatt


Utökat underhåll


Avskrivningar












Kommentarer större avvikelser mot Prognos 2

Hyresintäkter: Hyresjust fr maj (jan i P2) -1076 tkr, högre IMD intäkter än prognos 162 tkr, 
hyresrabatt 2 mån (maj+juni) -538 tkr, högre kostnader på ombyggnation/vakanta p-platser -306 å 
andra sida lägre rabatter på lokaler 133 övrigt -4

Värme: Något hög periodisering i P2 för augusti. Dock lägre värmeförbrukning än normalår (P2).

Driftsadm: Lägre kostnader konsulttjänster ekonomi 274, IT-tjänster 258 övrigt 36

Underhåll: Flyttat ett investeringsprojekt till underhållsprojekt -1039 samt förskjutning i tid på 
några projekt: OVK 1150 målning och tvätt fasad 851, trädförnyelse 766, å andra sida högre 
kostnader Hel och ren -186 pga flera badromsrenoveringar första halvåret övrigt -294

Avskrivningar: Utrangeringskostnader Garage P6 -851, Fönster Norra -459 tkr, lägre avskrivning P-
hus Saffran 25% ej aktiverat 113, Garage P6 100 avslutat 3 mån senare, övrigt 163

Nedskrivningar: Nedskrivning nya kontoret -1 768 tkr och Saffran bostäder -988(i P2 avses Saffran 
bostäder -988 tkr)

Övriga rörelseposter: Lägre utvecklingskostnad ledning 734, Miljöinformatörer 319, 
Ungdomsarbeten 59 å andra sida högre kostnader Gårdstensbyrån -124, Trygghetsgruppen -42 



Resultaträkning, tkr aug-20 P2 2020
Utfall Aug 

2019
förändr
mot P2

förändr
mot 

2019

Hyresintäkter 140 292 141 921 137 293 -1 629 2 999
Förvaltningsintäkter 4 286 3 773 3 656 513 630

144 578 145 694 140 949 -1 116 3 629
Driftskostnader
Värme -14 375 -15 462 -14 911 1 087 536
Elström -7 701 -8 479 -7 641 778 -60
Vatten & Avlopp -5 820 -6 133 -6 180 313 360
Renhållning -4 486 -4 547 -4 681 61 195
Reparationer -7 975 -7 738 -7 629 -237 -346
Fastighetsskötsel -13 507 -13 588 -13 441 81 -66
Driftadministration -11 134 -11 702 -11 528 568 394
Övrigt -5 205 -4 919 -4 314 -286 -891
Delsumma driftkostnader -70 203 -72 568 -70 325 2 365 122

Fastighetsskatt -3 317 -3 155 -3 154 -162 -163
Underhållskostnader -19 246 -20 494 -10 545 1 248 -8 701

-92 766 -96 217 -84 024 3 451 -8 742

Driftnetto 51 812 49 477 56 925 2 335 -5 113

Avskrivning i förvaltning -16 807 -15 875 -15 256 -932 -1 551
Bruttoresultat 35 005 33 602 41 669 1 403 -6 664

Centrala kostnader -6 199 -6 467 -5 915 268 -284
Återf nedskrivning P-hus 0 0
Nedskrivning P-hus Saffran -2 756 -988 -5 121 -1 768 2 365

Övriga rörelsekostnader -5 918 -6 864 -6 385 946 467

Rörelseresultat 20 132 19 283 24 248 849 -4 116

Finansnetto -2 613 -2 850 -2 523 237 -90
Resultat före disp o skatt 17 519 16 433 21 725 1 086 -4 206

Kassaflöde Augusti 2020 eft   23326 16 699 28 605 6 627 -5279


RR_mot_föreg



		Resultaträkning, tkr		Aug-20				P2 2020				Utfall Aug 2019				förändr
mot P2				förändr
mot 2019



		Hyresintäkter		140,292				141,921				137,293				-1,629				2,999

		Förvaltningsintäkter		4,286				3,773				3,656				513				630

				144,578				145,694				140,949				-1,116				3,629

		Driftskostnader

		Värme		-14,375				-15,462				-14,911				1,087				536

		Elström		-7,701				-8,479				-7,641				778				-60

		Vatten & Avlopp		-5,820				-6,133				-6,180				313				360

		Renhållning		-4,486				-4,547				-4,681				61				195

		Reparationer		-7,975				-7,738				-7,629				-237				-346

		Fastighetsskötsel		-13,507				-13,588				-13,441				81				-66

		Driftadministration		-11,134				-11,702				-11,528				568				394

		Övrigt		-5,205				-4,919				-4,314				-286				-891

		Delsumma driftkostnader		-70,203				-72,568				-70,325				2,365				122



		Fastighetsskatt		-3,317				-3,155				-3,154				-162				-163

		Underhållskostnader		-19,246				-20,494				-10,545				1,248				-8,701

				-92,766				-96,217				-84,024				3,451				-8,742



		Driftnetto		51,812				49,477				56,925				2,335				-5,113



		Avskrivning i förvaltning		-16,807				-15,875				-15,256				-932				-1,551

		Bruttoresultat		35,005				33,602				41,669				1,403				-6,664



		Centrala kostnader		-6,199				-6,467				-5,915				268				-284

		Återf nedskrivning P-hus														0				0

		Nedskrivning P-hus Saffran		-2,756				-988				-5,121				-1,768				2,365



		Övriga rörelsekostnader		-5,918				-6,864				-6,385				946				467



		Rörelseresultat		20,132				19,283				24,248				849				-4,116



		Finansnetto		-2,613				-2,850				-2,523				237				-90

		Resultat före disp o skatt		17,519				16,433				21,725				1,086				-4,206



		Kassaflöde Augusti 2020 efter UH/invest: 		23326				16,699				28,605				6,627				-5279









Kommentar föreg år



		Resultaträkning, tkr		Utfall mars 2018				Utfall mars 2017				förändr
mot 2017		Kommentar



		Hyresintäkter		49,521				49,486				35		Uppl intäkt hyresjust. 2018 ej bokad

		Förvaltningsintäkter		1,149				1,119				30		= 519 tkr

				50,670				50,605				65

		Driftskostnader

		Värme		-11,102				-10,833				-269

		Elström		-2,868				-2,712				-156

		Vatten & Avlopp		-1,988				-2,014				26

		Renhållning		-1,499				-1,393				-106

		Reparationer		-2,608				-2,991				383

		Fastighetsskötsel		-5,104				-4,204				-900

Christina Wilhelmsson: Christina Wilhelmsson:
Snöröjning -130 tkr, service avtal -178 tkr (Otis hiss service fakt avsåg 2017 bokf jan18), lönekostn. HC -199 tkr, Fasta avtal: -126 tkr fakt avsåg 2017, bokad jan18, felperiodiserat 2017: -190 tkr samt övrigt
 -77 tkr.

		Driftadministration		-3,839				-2,970				-869

Christina Wilhelmsson: Christina Wilhelmsson:
Koncernarvode -108 tkr, licensavg -100 tkr, 
IT-support -50 tkr, personalutbildningar -130 tkr,
personaltillskott (ekonomi/skribent) -250 tkr, lönejust. -40 tkr, extra anställda (4 personer - via Salma) -190 tkr. Ersättning fr arbetsförmedlingen bokf på intäktssidan. Dessa hjälper HC.                                   

		Övrigt		-2,267				-1,570				-697

		Delsumma driftkostnader		-31,275				-28,687				-2,588



		Fastighetsskatt		-1,103				-1,092				-11

		Underhållskostnader		-5,742				-6,986				1,244

				-38,120				-36,765				-1,355



		Driftnetto		12,550				13,840				-1,290



		Avskrivning i förvaltning		-4,936				-4,844				-92

		Bruttoresultat		7,614				8,996				-1,382



		Centrala kostnader		-2,042				-2,077				35



		Nedskrivning P-hus Saffran		-1,119				0				-1,119



		Övriga rörelsekostnader		-2,000				-2,144				144



		Rörelseresultat		2,453				4,775				-2,322



		Finansnetto		-1,251				-1,449				198

		Resultat före disp o skatt		1,201				3,326				-2,125



		Fastighetsresultatet		14,756				17,004				-2,248













RR updelad

		Mar-18

		Resultaträkning, tkr		Utfall
mars				P1 2018				förändr
tkr		%-föränd		Budget
Kr/kvm



		Hyresintäkter		49,521				49,960				-439

		Förvaltningsintäkter		1,149				1,007				142						volymbonus fr HBV 101 tkr

				50,670				50,967				-297		0.6%

		Driftskostnader

		Värme		-11,102				-10,838				-264		-2.4%		-49

		Elström		-2,868				-2,782				-86		-3.0%		-13

		Vatten & Avlopp		-1,988				-2,050				62		3.1%		-9

		Renhållning		-1,499				-1,600				101		6.7%		-7

		Reparationer		-2,608				-2,875				267		10.2%		-13

		Fastighetsskötsel		-5,104				-5,499				395		7.7%		-25

		Driftadministration		-3,839				-3,885				46		1.2%		-18

		Övrigt		-2,267				-1,669				-598		-26.4%		-8

		Delsumma driftkostnader		-31,275				-31,198				-77



		Fastighetsskatt		-1,103				-1,087				-16		-1.4%		-5

		Underhållskostnader		-5,742				-8,000				2,258		39.3%		-37

				-38,120				-40,285				2,165		5.7%		-184



		Driftnetto		12,550				10,682				1,868



		Avskrivning i förvaltning		-4,936				-4,992				56

		Bruttoresultat		7,614				5,690				1,924



		Centrala kostnader		-2,042				-2,150				108		5%		-10



		Nedskrivning P-hus Saffran		-1,119				0				-1,119



		Övriga rörelsekostnader		-2,000				-2,382				382		19%		-11



		Rörelseresultat		2,453				1,158				1,295



		Finansnetto		-1,251				-1,286				35

		Resultat före disp o skatt		1,201				-128				1,329



		Fastighetsresultatet		14,756				14,693				63



		Kassaflöde mars 2018:		14 756 - 1 251 - 5 742 - 15 155 = -7 392









Kommentar

				V8.1

		1053		1053		1053

						KOMD		ERROR:#NAME?

						B475  		ERROR:#NAME?

						1803		AC

						KOMD		ERROR:#NAME?						Sammanfattning/uppsummering: 

						B475  		ERROR:#NAME?						Avvikelser på +/- 400  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges
Skriv i ljusgråa fält

						1803		AC						Resultat före skatt 1,2 mnkr jämfört med P1 2018 -0,1 mnkr,en total avvikelse på 1,3 mnkr. Fastighetsresultat 14,8 mnkr jämfört med 14,7 mnkr i P1, avvikelsen är 0,1 mnkr. Skillnaden beror på högre driftskostnader och lägre hyresintäkter samt lägre centrala kostnader och övriga kostnader. När det gäller driftskostnader är avvikelsen totalt   -0,1 mnkr och posterna avviker åt olika håll. Värmekostnaderna avviker med -0,3 mnkr, perioden har varit kallare än normalt. Fastighetsskötsel avviker med 0,4 mnkr mot P1 och avser bl a lägre snöröjningskostnader samt lägre kostn fasta avtal städ. Övriga kostnader avviker med -0,6 mnkr och de största posterna är kundförluster, juridikkostn samt försäkringskostn. Underhållskostnaderna ligger lägre, avviker 2,3 mnkr. 2453 kvm vakanta lokaler, 102 kvm avställda pga ombyggnation samt 117 kvm pga reparation. 523 kvm uppsagda lokaler, samma som i februari 2018. Totalt bortfall lokaler (inkl hyresrabatt) är -0,5 mnkr. Bortfall lägenheter är -0,1 mnkr per 31/3. Totalt 29 uppsagda lägenheter per 31/3. Hyresbortfall p-platser är totalt -0,2 mnkr, större delen pga ombyggnationen i garaget på Muskotgatan (P5). Pågående projekt per 31/3; Solhus 4 solceller upparbetat 13,5 mnkr per 31/3 (bidrag för projektet ej inräknat), Fönster Norra Gårdsten upparbetat 3,6 mnkr. Gymmet 4,3 mnkr per 31/3 och beräknas vara klart 30/4-18, P platser Kaneltorget 1,8 mnkr, Ombyggnation K3 1,3 mnkr, Garage Östra Gårdsten 5,5 mnkr per 31/3. Relining i mars uppgick till 3,3 mnkr - 2 huskroppar avslutades och aktiverades per 31/3, 1,3 mnkr (kvar upparbetat är 2,1 mnkr). Nybyggnation P huset+Bostäder Saffransgatan - 1,9 mnkr per sista mars. Ventilation centrum 1,5 mnkr.						sam		0

						Rubriker						Avvikelser i belopp med tkr		Förklaring till avvikelserna



						Hyresintäkter						-439		Årets hyresjustering ej bokad i mars (-564 tkr mot prognos). Högre bruttointäkter p-platser 243 tkr, högre bortfall ombyggn lokaler -124 tkr.						Hyres

						Förvaltningsintäkter						142		mängdrabatt (återbäring) HBV.						forv

						Summa intäkter						-297



						Driftskostnader

						Värme						-264		Ökad förbrukning mot föreg. år						varme

						El o gas						-86								el

						VA						62								va

						Avfall						101								avfall

						Fastighetsskötsel						395		Lägre snöröjningskost. 166 tkr, lägre kostn städning 68 tkr samt övrigt 161 tkr.						fast

						Reparationer						267								REP

						Driftsadministration						46								driftskost

						Övr driftskostnader						-598		Ökade kundförluster -289 tkr, högre juridikkostn. -212 tkr, ökade försäkringskostnader (brand) -391 tkr, lägre kostn bredbandsdrift +92 tkr, abonnemang +60 tkr samt övrigt +142 (lägre kostnader).						ovr

						Summa driftskostnader						-77



						Fastighetsskatt						-16								fskatt

						Underhåll						2,258		Förskjutning i tid följande projekt; Etapp 2 fogning						under

						Avskrivningar						56								avskr



						Bruttoresultat						1,924



						Centrala kostn inkl avskrivningar						108								centkost

						Jämförelsestörande intäkter						0								jmfint

						Jämförelsestörande kostnader						-1,119		P-hus Saffransgatan nedskrivning januari-mars 2018						jmfkost



						Övr rörelseintäkter						0								ovrrorint

						Övr rörelsekostnader						382		Lägre kostn ungdomarbete 167 tkr, utvecklingsprojekt VD 95 tkr, Trygghetsgruppen 72 tkr.						ovrrorkost



						Rörelseresultat						1,295



						Finansnetto						35								finans



						Resultat efter finansnetto						1,330



						INVESTERINGSUPPFÖLJNING						Avvikelser i belopp med tkr		Avvikelser på +/- 10 000  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges
Skriv i ljusgråa fält

						Förvärv FI700						0								invforv

						Nyproduktion FI710						147								invnyprod

						Bef bestånd (Ombyggn+tillägg) FI720, 725						-6,655		Solhus4 solceller -3625 tkr (inväntar bidrag), -1 187 tkr ventilation centrum (tidigareläggning), -783 tkr fönster norra, -601 tkr relining samt övriga projekt -459 tkr.						invbefbest

						Övriga investeringar FI740, 745, 750						15								invovr

						S:a Investeringar FI760						-6,493



						Underhåll o investering i befintligt bestånd						-4,397



						FASTIGHETSKÖP/FÖRSÄLJNING						Rearesultat		Fastighetsbeteckning samt köpare/säljare

						Köp/försäljning fastighet						0								kopfsg



														Övriga kommentarer och/eller namn på rapportör

														Christina Wilhelmsson 031-332 6017						kom		0





Balansräkning Tillgångar



		BALANSRÄKNING DELÅR Augusti 2020

		Belopp i tkr		8/31/20				12/31/19



		TILLGÅNGAR

		Anläggningstillgångar 



		Immateriella anläggningstillgångar		574				863



		Materiella anläggningstillgångar

		Förvaltningsfastigheter		612,239				604,339

		Mark		2,535				2,535

		Markanläggningar		20,536				21,726

		Bredbandsnät byggnad		6,673				7,055

		Inventarier		2,243				2,356

		Inventarier bredband		6,672				7,054

		Pågående projekt		57,729				41,708

		Summa		708,627				686,773



		Finansiella anläggningstillgångar		23,687				28,110



		Summa anläggningstillgångar		732,888				715,746



		Omsättningstillgångar		4,074				3,964



		SUMMA TILLGÅNGAR		736,962				719,710



























































































































































































































































































































































Kommentar Tillgångar

				Kommentar Balansräkning Delår Agusti 2020



				Tillgångar



				Balansomslutningen ökar med 17,2 mnkr

				Anläggningstillg. ökar med 21,8 mnkr. Inköp gjorda för perioden jan-augusti uppgår till    

				37,6 mkr och avskrivningar 13,1 mnkr samt nedskrivningar 2,7 mnkr. 



				Inkluderat i anläggningstillgångar är Pågående projekt som ökar med 16 mnkr.



				Uppskjuten skattefordran minskar med 4,4 mnkr



				Omsättningstillgångar ökar med 0,1 mnkr, varav interimsfordringar ökar med 1,9 mnkr 

				kundfordringar minskar med 0,7 mkr, övriga fordringar minskar med 1,1 mnkr









Balansräkning Skulder





		BALANSRÄKNING DELÅR Augusti 2020

		Belopp i tkr		8/31/20				12/31/19



		EGET KAPITAL O ÖVR SKULDER



		Eget kapital

		Aktiekapital		1,000				1,000

		Uppskrivningsfond		566				566

		Reservfond		200				200

		Balanserat resultat		319,275				282,800				36,475

		Årets resultat		13,899				37,814				-23,915

		Summa eget kapital		334,940				322,380				12,560



		Obeskattade reserver

		Ack avskrivningar utöver plan		15,078				15,078

		Summa obeskattade reserver		15,078				15,078





		Låneskulder, räntebärande

		Skulder till moderbolaget		337,861				316,617				21,244



		Övriga rörelseskulder, ej räntebärande		49,083				65,635				16,552



		S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER		736,962				719,710				17,252























































































































































































































































































Kommentar Skulder



				Kommentar Balansräkning Delår Augusti 2020



				Skulder



				Balansomslutningen ökar med 17,2 mnkr



				Eget kapital ökar med 12,6 mnkr. Resultat per 31 augusti 13,9 mnkr samt 

				utdelning 2019 -1,3 mnkr.

				Ökade skulder till moderbolaget 21,2 mnkr, en ökad skuld på KVK kontot.



				Leverantörsskulder minskar med 14,9 mnkr.

				Skulder till koncernen, ej räntebärande, minskar med 0,4 mnkr.

				Övriga skulder samt interimsskulder minskar med 1,3 mnkr.

				Totalt en minskning med 16,6 mnkr för ej räntebärande skulder.





Lånebild







































































Investeringsprojekt 2019



				Investeringsprojekt		Investeringsbeslut		P2 2019







				Fönstr Norra/ 15140		9,000,000		6,791,743

				Mark trappa Östra / 17135		5,500,000		5,500,000

				Nytt kontor Centrum / 18700		38,000,000		4,000,000

				Ventilation Kaneltorget inkl projektering / 19200				150,000		enl K3

				IMD resterande västra / 18500				2,100,000		enl K3

				P-huset Saffransgatan/ 16160		122,000,000		64,327,000

				Bostäder Saffransgatan/ 16170		59,744,000		1,854,000

				Saffran 12 ny ventilation / 19250				700,000		enl K3





				Garage Östra (P2, P5 & P6) / 19300  P6		14,900,000		14,900,000

				Garage Östra (P2, P5 & P6) / 17170  P5		15,900,000		400,000

				Avloppsstam relaining (västra) 12405		5,700,000		700,000

				Solceller Norra Gårdsten 18150		0		20,000

				Summa inkl nyproduktion		270,744,000		101,442,743

				BDG 2019 exkl nyproduktion				28,900,000

				P2 exkl nyproduktion				31,261,743
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Microsoft_Excel_Worksheet.xlsx

RR_mot_föreg





			Resultaträkning, tkr			Utfall dec 2019						P3 2019						Utfall dec 2018						förändr
mot P3						förändr
mot 2018





			Hyresintäkter			206,226						206,063						199,936						163						6,290


			Förvaltningsintäkter			5,534						5,441						4,562						93						972


						211,760						211,504						204,498						256						7,262


			Driftskostnader


			Värme			-22,582						-24,500						-25,040						1,918						2,458


			Elström			-12,060						-11,700						-10,034						-360						-2,026


			Vatten & Avlopp			-8,817						-8,900						-7,960						83						-857


			Renhållning			-6,881						-6,400						-6,027						-481						-854


			Reparationer			-12,236						-11,500						-10,858						-736						-1,378


			Fastighetsskötsel			-20,439						-21,115						-21,458						676						1,019


			Driftadministration			-17,232						-16,558						-16,232						-674						-1,000


			Övrigt			-6,217						-7,797						-7,847						1,580						1,630


			Delsumma driftkostnader			-106,464						-108,470						-105,456						2,006						-1,008





			Fastighetsskatt			-4,728						-4,732						-4,437						4						-291


			Underhållskostnader			-27,912						-27,086						-25,857						-826						-2,055


						-139,104						-140,288						-135,750						1,184						-3,354





			Driftnetto			72,656						71,216						68,748						1,440						3,908





			Avskrivning i förvaltning			-22,891						-23,228						-21,036						337						-1,855


			Bruttoresultat			49,765						47,988						47,712						1,777						2,053





			Centrala kostnader			-9,573						-9,250						-8,345						-323						-1,228


			Jämför intäkter			3,354						0						2,000						3,354						1,354


			Återf nedskrivning P-hus			21,660						0						0						21,660						21,660


			Nedskrivning P-hus Saffran			-6,471						-5,571						-30,291						-900						23,820





			Övriga rörelsekostnader			-10,689						-9,854						-10,101						-835						-588





			Rörelseresultat			48,046						23,313						975						24,733						47,071





			Finansnetto			-3,400						-3,386						-4,947						-14						1,547


			Resultat före disp o skatt			44,646						19,927						-3,972						24,719						48,618





			Fastighetsresultatet			82,739						81,702						78,188						1,037						4,551





			Kassaflöde agu 2020 efter UH/invest: 									0














Kommentar föreg år





			Resultaträkning, tkr			Utfall mars 2018						Utfall mars 2017						förändr
mot 2017			Kommentar





			Hyresintäkter			49,521						49,486						35			Uppl intäkt hyresjust. 2018 ej bokad


			Förvaltningsintäkter			1,149						1,119						30			= 519 tkr


						50,670						50,605						65


			Driftskostnader


			Värme			-11,102						-10,833						-269


			Elström			-2,868						-2,712						-156


			Vatten & Avlopp			-1,988						-2,014						26


			Renhållning			-1,499						-1,393						-106


			Reparationer			-2,608						-2,991						383


			Fastighetsskötsel			-5,104						-4,204						-900


Christina Wilhelmsson: Christina Wilhelmsson:
Snöröjning -130 tkr, service avtal -178 tkr (Otis hiss service fakt avsåg 2017 bokf jan18), lönekostn. HC -199 tkr, Fasta avtal: -126 tkr fakt avsåg 2017, bokad jan18, felperiodiserat 2017: -190 tkr samt övrigt
 -77 tkr.


			Driftadministration			-3,839						-2,970						-869


Christina Wilhelmsson: Christina Wilhelmsson:
Koncernarvode -108 tkr, licensavg -100 tkr, 
IT-support -50 tkr, personalutbildningar -130 tkr,
personaltillskott (ekonomi/skribent) -250 tkr, lönejust. -40 tkr, extra anställda (4 personer - via Salma) -190 tkr. Ersättning fr arbetsförmedlingen bokf på intäktssidan. Dessa hjälper HC.                                   


			Övrigt			-2,267						-1,570						-697


			Delsumma driftkostnader			-31,275						-28,687						-2,588





			Fastighetsskatt			-1,103						-1,092						-11


			Underhållskostnader			-5,742						-6,986						1,244


						-38,120						-36,765						-1,355





			Driftnetto			12,550						13,840						-1,290





			Avskrivning i förvaltning			-4,936						-4,844						-92


			Bruttoresultat			7,614						8,996						-1,382





			Centrala kostnader			-2,042						-2,077						35





			Nedskrivning P-hus Saffran			-1,119						0						-1,119





			Övriga rörelsekostnader			-2,000						-2,144						144





			Rörelseresultat			2,453						4,775						-2,322





			Finansnetto			-1,251						-1,449						198


			Resultat före disp o skatt			1,201						3,326						-2,125





			Fastighetsresultatet			14,756						17,004						-2,248




















RR updelad


			Mar-18


			Resultaträkning, tkr			Utfall
mars						P1 2018						förändr
tkr			%-föränd			Budget
Kr/kvm





			Hyresintäkter			49,521						49,960						-439


			Förvaltningsintäkter			1,149						1,007						142									volymbonus fr HBV 101 tkr


						50,670						50,967						-297			0.6%


			Driftskostnader


			Värme			-11,102						-10,838						-264			-2.4%			-49


			Elström			-2,868						-2,782						-86			-3.0%			-13


			Vatten & Avlopp			-1,988						-2,050						62			3.1%			-9


			Renhållning			-1,499						-1,600						101			6.7%			-7


			Reparationer			-2,608						-2,875						267			10.2%			-13


			Fastighetsskötsel			-5,104						-5,499						395			7.7%			-25


			Driftadministration			-3,839						-3,885						46			1.2%			-18


			Övrigt			-2,267						-1,669						-598			-26.4%			-8


			Delsumma driftkostnader			-31,275						-31,198						-77





			Fastighetsskatt			-1,103						-1,087						-16			-1.4%			-5


			Underhållskostnader			-5,742						-8,000						2,258			39.3%			-37


						-38,120						-40,285						2,165			5.7%			-184





			Driftnetto			12,550						10,682						1,868





			Avskrivning i förvaltning			-4,936						-4,992						56


			Bruttoresultat			7,614						5,690						1,924





			Centrala kostnader			-2,042						-2,150						108			5%			-10





			Nedskrivning P-hus Saffran			-1,119						0						-1,119





			Övriga rörelsekostnader			-2,000						-2,382						382			19%			-11





			Rörelseresultat			2,453						1,158						1,295





			Finansnetto			-1,251						-1,286						35


			Resultat före disp o skatt			1,201						-128						1,329





			Fastighetsresultatet			14,756						14,693						63





			Kassaflöde mars 2018:			14 756 - 1 251 - 5 742 - 15 155 = -7 392














Kommentar


						V8.1


			1053			1053			1053


									KOMD			Du har inte loggat in.


									B475  			Du har inte loggat in.


									1803			AC


									KOMD			Du har inte loggat in.									Sammanfattning/uppsummering: 


									B475  			Du har inte loggat in.									Avvikelser på +/- 400  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges
Skriv i ljusgråa fält


									1803			AC									Resultat före skatt 1,2 mnkr jämfört med P1 2018 -0,1 mnkr,en total avvikelse på 1,3 mnkr. Fastighetsresultat 14,8 mnkr jämfört med 14,7 mnkr i P1, avvikelsen är 0,1 mnkr. Skillnaden beror på högre driftskostnader och lägre hyresintäkter samt lägre centrala kostnader och övriga kostnader. När det gäller driftskostnader är avvikelsen totalt   -0,1 mnkr och posterna avviker åt olika håll. Värmekostnaderna avviker med -0,3 mnkr, perioden har varit kallare än normalt. Fastighetsskötsel avviker med 0,4 mnkr mot P1 och avser bl a lägre snöröjningskostnader samt lägre kostn fasta avtal städ. Övriga kostnader avviker med -0,6 mnkr och de största posterna är kundförluster, juridikkostn samt försäkringskostn. Underhållskostnaderna ligger lägre, avviker 2,3 mnkr. 2453 kvm vakanta lokaler, 102 kvm avställda pga ombyggnation samt 117 kvm pga reparation. 523 kvm uppsagda lokaler, samma som i februari 2018. Totalt bortfall lokaler (inkl hyresrabatt) är -0,5 mnkr. Bortfall lägenheter är -0,1 mnkr per 31/3. Totalt 29 uppsagda lägenheter per 31/3. Hyresbortfall p-platser är totalt -0,2 mnkr, större delen pga ombyggnationen i garaget på Muskotgatan (P5). Pågående projekt per 31/3; Solhus 4 solceller upparbetat 13,5 mnkr per 31/3 (bidrag för projektet ej inräknat), Fönster Norra Gårdsten upparbetat 3,6 mnkr. Gymmet 4,3 mnkr per 31/3 och beräknas vara klart 30/4-18, P platser Kaneltorget 1,8 mnkr, Ombyggnation K3 1,3 mnkr, Garage Östra Gårdsten 5,5 mnkr per 31/3. Relining i mars uppgick till 3,3 mnkr - 2 huskroppar avslutades och aktiverades per 31/3, 1,3 mnkr (kvar upparbetat är 2,1 mnkr). Nybyggnation P huset+Bostäder Saffransgatan - 1,9 mnkr per sista mars. Ventilation centrum 1,5 mnkr.									sam			0


									Rubriker									Avvikelser i belopp med tkr			Förklaring till avvikelserna





									Hyresintäkter									-439			Årets hyresjustering ej bokad i mars (-564 tkr mot prognos). Högre bruttointäkter p-platser 243 tkr, högre bortfall ombyggn lokaler -124 tkr.									Hyres


									Förvaltningsintäkter									142			mängdrabatt (återbäring) HBV.									forv


									Summa intäkter									-297





									Driftskostnader


									Värme									-264			Ökad förbrukning mot föreg. år									varme


									El o gas									-86												el


									VA									62												va


									Avfall									101												avfall


									Fastighetsskötsel									395			Lägre snöröjningskost. 166 tkr, lägre kostn städning 68 tkr samt övrigt 161 tkr.									fast


									Reparationer									267												REP


									Driftsadministration									46												driftskost


									Övr driftskostnader									-598			Ökade kundförluster -289 tkr, högre juridikkostn. -212 tkr, ökade försäkringskostnader (brand) -391 tkr, lägre kostn bredbandsdrift +92 tkr, abonnemang +60 tkr samt övrigt +142 (lägre kostnader).									ovr


									Summa driftskostnader									-77





									Fastighetsskatt									-16												fskatt


									Underhåll									2,258			Förskjutning i tid följande projekt; Etapp 2 fogning									under


									Avskrivningar									56												avskr





									Bruttoresultat									1,924





									Centrala kostn inkl avskrivningar									108												centkost


									Jämförelsestörande intäkter									0												jmfint


									Jämförelsestörande kostnader									-1,119			P-hus Saffransgatan nedskrivning januari-mars 2018									jmfkost





									Övr rörelseintäkter									0												ovrrorint


									Övr rörelsekostnader									382			Lägre kostn ungdomarbete 167 tkr, utvecklingsprojekt VD 95 tkr, Trygghetsgruppen 72 tkr.									ovrrorkost





									Rörelseresultat									1,295





									Finansnetto									35												finans





									Resultat efter finansnetto									1,330





									INVESTERINGSUPPFÖLJNING									Avvikelser i belopp med tkr			Avvikelser på +/- 10 000  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges
Skriv i ljusgråa fält


									Förvärv FI700									0												invforv


									Nyproduktion FI710									147												invnyprod


									Bef bestånd (Ombyggn+tillägg) FI720, 725									-6,655			Solhus4 solceller -3625 tkr (inväntar bidrag), -1 187 tkr ventilation centrum (tidigareläggning), -783 tkr fönster norra, -601 tkr relining samt övriga projekt -459 tkr.									invbefbest


									Övriga investeringar FI740, 745, 750									15												invovr


									S:a Investeringar FI760									-6,493





									Underhåll o investering i befintligt bestånd									-4,397





									FASTIGHETSKÖP/FÖRSÄLJNING									Rearesultat			Fastighetsbeteckning samt köpare/säljare


									Köp/försäljning fastighet									0												kopfsg





																					Övriga kommentarer och/eller namn på rapportör


																					Christina Wilhelmsson 031-332 6017									kom			0








Balansräkning Tillgångar





			BALANSRÄKNING December 2019


			Belopp i tkr			12/31/19						12/31/18





			TILLGÅNGAR


			Anläggningstillgångar 





			Immateriella anläggningstillgångar			863						1,295





			Materiella anläggningstillgångar


			Förvaltningsfastigheter			604,339						536,827


			Mark			2,535						0


			Markanläggningar			21,726						15,638


			Bredbandsnät byggnad			7,055						7,629


			Inventarier			2,356						2,675


			Inventarier bredband			7,054						7,628


			Pågående projekt			41,708						13,859


			Summa			686,773						584,256





			Finansiella anläggningstillgångar			28,110						38,085





			Summa anläggningstillgångar			715,746						623,636





			Omsättningstillgångar			3,964						33,177





			SUMMA TILLGÅNGAR			719,710						656,813









































































































































































































































































































































































































































































































































Kommentar Tillgångar


						Kommentar Balansräkning  December 2019





						Tillgångar





						Balansomslutningen ökar med 62,9 mnkr





						Anläggningstillgångar ökar med 102,1 mnkr. Inköp gjorda för perioden jan-dec uppgår till


						107,5 mnkr och avskrivningar 21,4 mnkr. Nedskrivning/återföring av Saffran projektet +15,2 mnkr samt


						utrangeringar 1,6 mnkr (garage P5 + fönster norra). Omklassifisering 1 projekt till skuldkonto från 


						pågående 2,3 mnkr (Mark trappa).





						Inkluderat i anläggningstillgångar är Pågående projekt som ökar med 27,8 mnkr. Inköp 


						106,2 mnkr, aktiveringar 103,2 (P-hus Saffran 75%, Garage P5, IMD västra, relining, fönster norra) 


						och nedskrivning/återföring 15,2 mnkr. Omklassifisering nedskrivning (Saffran P-hus) 7,3 samt


						omklassifisering projekt mark trappa 2,3 mnkr.





						Uppskjuten skattefordran minskar med 10,0 mnkr.





						Omsättningstillgångar minskar med 29,2 mnkr. Minskad fordring mot koncernbolag utgör 


						skillnaden. 27,2 mnkr på KVK kontot 2018 samt 2 mnkr mer i koncernbidrag mot 2019.








Balansräkning Skulder








			BALANSRÄKNING  december 2019


			Belopp i tkr			12/31/19						12/31/18





			EGET KAPITAL O ÖVR SKULDER





			Eget kapital


			Aktiekapital			1,000						1,000


			Uppskrivningsfond			566						834


			Reservfond			200						200


			Balanserat resultat			282,800						287,217


			Årets resultat			37,814						-1,799


			Summa eget kapital			322,380						287,452





			Obeskattade reserver


			Ack avskrivningar utöver plan			15,078						16,443


			Summa obeskattade reserver			15,078						16,443








			Låneskulder, räntebärande


			Skulder till moderbolaget			316,617						300,000





			Övriga rörelseskulder, ej räntebärande			65,635						52,918





			S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER			719,710						656,813



































































































































































































































































































































































































































Kommentar Skulder





						Kommentar Balansräkning  December 2019





						Skulder





						Balansomslutningen ökar med 62,9 mnkr





						Eget kapital ökar med 34,9 mnkr. Resultat per 31 december 37,8 mnkr samt  


						utdelning (från 2018) -2,9 mnkr.





						Obeskattade reserver minskade med 1,3 mnkr, avser avskrivningar utöver plan





						Ökade skulder till moderbolaget 16,6 mnkr, en ökad skuld på KVK kontot.





						Övriga rörelseskulder, ej räntebärande ökar med 12,7 mnkr. 


						Skulden till koncernen minskar med 3,3 mnkr, ökad skatteskuld 0,6 mnkr,


						ökade interimsskulder 4,5 mnkr samt ökade leverantörsskulder 10,4 mnkr.


						Övriga skulder ökade med 0,5 mnkr.








Lånebild





			Lånebild
31 augusti 2020
Belopp i Tkr			Belopp			Ränta
tkr			
Aktuell
snittränta





			Lån moderbolag			300,000			-1,241


			Utnyttjad kredit KVK konto			37,861			-171


			Ränteintäkt KVK konto vid +saldo						0


			Swapkostnader (via MB)						-1,338


			Total lånebild per 31/8-20:			337,861


			S:a Räntekostn per 31/8-20:						-2,750			1.4%


			KVK avgift (ej räntekostn):						-125













































































Investeringsprojekt 2019





						Investeringsprojekt			Investeringsbeslut			P3 2019











						Fönstr Norra/ 15140			9,000,000			10,640,743


						Mark trappa Östra / 17135			5,500,000			500,000


						Nytt kontor Centrum / 18700			38,000,000			4,000,000


															enl K3


						IMD resterande västra / 18500			0			2,100,000			enl K3


						P-huset Saffransgatan/ 16160			122,000,000			64,557,357


						Bostäder Saffransgatan/ 16170			59,744,000			4,178,809


						Saffran 12 till 4 läg / 19250						200,000			enl K3


						IMD Östra / 19400						2,400,000





						Garage Östra (P2, P5 & P6) / 19300  P6			14,900,000			10,900,000


						Garage Östra (P2, P5 & P6) / 17170  P5			15,900,000			300,000


						Avloppsstam relaining (västra) 12405			5,700,000			1,930,000


						Solceller Norra Gårdsten 18150			0			20,000


						Summa inkl nyproduktion			270,744,000			101,726,909


						BDG 2019 exkl nyproduktion						28,900,000


						P3 exkl nyproduktion						28,990,743
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BALANSRÄKNING December 2019


Belopp i tkr2019-12-312018-12-31


TILLGÅNGAR


Anläggningstillgångar 


Immateriella anläggningstillgångar8631 295


Materiella anläggningstillgångar






Kommentarer större avvikelser mot Föregående år

Hyresintäkter: Högre bruttointäkter bostäder 2096, högre nettointäkter p-platser 1639 å andra sida 
högre kostnader 2020 på rabatter lgh -538 övrigt -198

Förvaltningsintäkter: Högre ersättning Bredband 361, högre ersättning försäkringsbolag 331, övrigt 
-61

Övrigt: Högre kostnader 2020 försäkring -1576, kundförluster -644, hyresgästaktiviteter -155, å 
andra sida lägre kostnader juridik 1200, hyresförluster 216, övrigt 68

Underhåll: Lägre BDG för planerat underhåll (2019) -5291 samt fördröjning i tid på några projekt 
2019: OVK -1644, Tvätt målning -923, trädförnyelse -533, L stöd Mark -461 övrigt 151

Avskrivningar: Högre utrangering kostnader -216 samt tillkommande investeringar medför högre 
avskrivningar -1337,

Nedskrivning: Lägre nedskrivning p-hus/bostäder Saffran 4133 samt avskrivning nya kontoret -1768



BALANSRÄKNING DELÅR Augusti 2020
Belopp i tkr 2020-08-31 2019-12-31

TILLGÅNGAR
Anläggningstillgångar 

Immateriella anläggningstillgångar 574 863

Materiella anläggningstillgångar
Förvaltningsfastigheter 612 239 604 339
Mark 2 535 2 535
Markanläggningar 20 536 21 726
Bredbandsnät byggnad 6 673 7 055
Inventarier 2 243 2 356
Inventarier bredband 6 672 7 054
Pågående projekt 57 729 41 708
Summa 708 627 686 773

Finansiella anläggningstillgångar 23 687 28 110

Summa anläggningstillgångar 732 888 715 746

Omsättningstillgångar 4 074 3 964

SUMMA TILLGÅNGAR 736 962 719 710


RR_mot_föreg



		Resultaträkning, tkr		Aug-20				P2 2020				Utfall Aug 2019				förändr
mot P2				förändr
mot 2019



		Hyresintäkter		140,292				141,921				137,293				-1,629				2,999

		Förvaltningsintäkter		4,286				3,773				3,656				513				630

				144,578				145,694				140,949				-1,116				3,629

		Driftskostnader

		Värme		-14,375				-15,462				-14,911				1,087				536

		Elström		-7,701				-8,479				-7,641				778				-60

		Vatten & Avlopp		-5,820				-6,133				-6,180				313				360

		Renhållning		-4,486				-4,547				-4,681				61				195

		Reparationer		-7,975				-7,738				-7,629				-237				-346

		Fastighetsskötsel		-13,507				-13,588				-13,441				81				-66

		Driftadministration		-11,134				-11,702				-11,528				568				394

		Övrigt		-5,205				-4,919				-4,314				-286				-891

		Delsumma driftkostnader		-70,203				-72,568				-70,325				2,365				122



		Fastighetsskatt		-3,317				-3,155				-3,154				-162				-163

		Underhållskostnader		-19,246				-20,494				-10,545				1,248				-8,701

				-92,766				-96,217				-84,024				3,451				-8,742



		Driftnetto		51,812				49,477				56,925				2,335				-5,113



		Avskrivning i förvaltning		-16,807				-15,875				-15,256				-932				-1,551

		Bruttoresultat		35,005				33,602				41,669				1,403				-6,664



		Centrala kostnader		-6,199				-6,467				-5,915				268				-284

		Återf nedskrivning P-hus														0				0

		Nedskrivning P-hus Saffran		-2,756				-988				-5,121				-1,768				2,365



		Övriga rörelsekostnader		-5,918				-6,864				-6,385				946				467



		Rörelseresultat		20,132				19,283				24,248				849				-4,116



		Finansnetto		-2,613				-2,850				-2,523				237				-90

		Resultat före disp o skatt		17,519				16,433				21,725				1,086				-4,206



		Fastighetsresultatet		57,362				54,999				56,656				2,363				706



		Kassaflöde Augusti 2020 efter UH/invest: 						8,020









Kommentar föreg år



		Resultaträkning, tkr		Utfall mars 2018				Utfall mars 2017				förändr
mot 2017		Kommentar



		Hyresintäkter		49,521				49,486				35		Uppl intäkt hyresjust. 2018 ej bokad

		Förvaltningsintäkter		1,149				1,119				30		= 519 tkr

				50,670				50,605				65

		Driftskostnader

		Värme		-11,102				-10,833				-269

		Elström		-2,868				-2,712				-156

		Vatten & Avlopp		-1,988				-2,014				26

		Renhållning		-1,499				-1,393				-106

		Reparationer		-2,608				-2,991				383

		Fastighetsskötsel		-5,104				-4,204				-900

Christina Wilhelmsson: Christina Wilhelmsson:
Snöröjning -130 tkr, service avtal -178 tkr (Otis hiss service fakt avsåg 2017 bokf jan18), lönekostn. HC -199 tkr, Fasta avtal: -126 tkr fakt avsåg 2017, bokad jan18, felperiodiserat 2017: -190 tkr samt övrigt
 -77 tkr.

		Driftadministration		-3,839				-2,970				-869

Christina Wilhelmsson: Christina Wilhelmsson:
Koncernarvode -108 tkr, licensavg -100 tkr, 
IT-support -50 tkr, personalutbildningar -130 tkr,
personaltillskott (ekonomi/skribent) -250 tkr, lönejust. -40 tkr, extra anställda (4 personer - via Salma) -190 tkr. Ersättning fr arbetsförmedlingen bokf på intäktssidan. Dessa hjälper HC.                                   

		Övrigt		-2,267				-1,570				-697

		Delsumma driftkostnader		-31,275				-28,687				-2,588



		Fastighetsskatt		-1,103				-1,092				-11

		Underhållskostnader		-5,742				-6,986				1,244

				-38,120				-36,765				-1,355



		Driftnetto		12,550				13,840				-1,290



		Avskrivning i förvaltning		-4,936				-4,844				-92

		Bruttoresultat		7,614				8,996				-1,382



		Centrala kostnader		-2,042				-2,077				35



		Nedskrivning P-hus Saffran		-1,119				0				-1,119



		Övriga rörelsekostnader		-2,000				-2,144				144



		Rörelseresultat		2,453				4,775				-2,322



		Finansnetto		-1,251				-1,449				198

		Resultat före disp o skatt		1,201				3,326				-2,125



		Fastighetsresultatet		14,756				17,004				-2,248













RR updelad

		Mar-18

		Resultaträkning, tkr		Utfall
mars				P1 2018				förändr
tkr		%-föränd		Budget
Kr/kvm



		Hyresintäkter		49,521				49,960				-439

		Förvaltningsintäkter		1,149				1,007				142						volymbonus fr HBV 101 tkr

				50,670				50,967				-297		0.6%

		Driftskostnader

		Värme		-11,102				-10,838				-264		-2.4%		-49

		Elström		-2,868				-2,782				-86		-3.0%		-13

		Vatten & Avlopp		-1,988				-2,050				62		3.1%		-9

		Renhållning		-1,499				-1,600				101		6.7%		-7

		Reparationer		-2,608				-2,875				267		10.2%		-13

		Fastighetsskötsel		-5,104				-5,499				395		7.7%		-25

		Driftadministration		-3,839				-3,885				46		1.2%		-18

		Övrigt		-2,267				-1,669				-598		-26.4%		-8

		Delsumma driftkostnader		-31,275				-31,198				-77



		Fastighetsskatt		-1,103				-1,087				-16		-1.4%		-5

		Underhållskostnader		-5,742				-8,000				2,258		39.3%		-37

				-38,120				-40,285				2,165		5.7%		-184



		Driftnetto		12,550				10,682				1,868



		Avskrivning i förvaltning		-4,936				-4,992				56

		Bruttoresultat		7,614				5,690				1,924



		Centrala kostnader		-2,042				-2,150				108		5%		-10



		Nedskrivning P-hus Saffran		-1,119				0				-1,119



		Övriga rörelsekostnader		-2,000				-2,382				382		19%		-11



		Rörelseresultat		2,453				1,158				1,295



		Finansnetto		-1,251				-1,286				35

		Resultat före disp o skatt		1,201				-128				1,329



		Fastighetsresultatet		14,756				14,693				63



		Kassaflöde mars 2018:		14 756 - 1 251 - 5 742 - 15 155 = -7 392









Kommentar

				V8.1

		1053		1053		1053

						KOMD		ERROR:#NAME?

						B475  		ERROR:#NAME?

						1803		AC

						KOMD		ERROR:#NAME?						Sammanfattning/uppsummering: 

						B475  		ERROR:#NAME?						Avvikelser på +/- 400  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges
Skriv i ljusgråa fält

						1803		AC						Resultat före skatt 1,2 mnkr jämfört med P1 2018 -0,1 mnkr,en total avvikelse på 1,3 mnkr. Fastighetsresultat 14,8 mnkr jämfört med 14,7 mnkr i P1, avvikelsen är 0,1 mnkr. Skillnaden beror på högre driftskostnader och lägre hyresintäkter samt lägre centrala kostnader och övriga kostnader. När det gäller driftskostnader är avvikelsen totalt   -0,1 mnkr och posterna avviker åt olika håll. Värmekostnaderna avviker med -0,3 mnkr, perioden har varit kallare än normalt. Fastighetsskötsel avviker med 0,4 mnkr mot P1 och avser bl a lägre snöröjningskostnader samt lägre kostn fasta avtal städ. Övriga kostnader avviker med -0,6 mnkr och de största posterna är kundförluster, juridikkostn samt försäkringskostn. Underhållskostnaderna ligger lägre, avviker 2,3 mnkr. 2453 kvm vakanta lokaler, 102 kvm avställda pga ombyggnation samt 117 kvm pga reparation. 523 kvm uppsagda lokaler, samma som i februari 2018. Totalt bortfall lokaler (inkl hyresrabatt) är -0,5 mnkr. Bortfall lägenheter är -0,1 mnkr per 31/3. Totalt 29 uppsagda lägenheter per 31/3. Hyresbortfall p-platser är totalt -0,2 mnkr, större delen pga ombyggnationen i garaget på Muskotgatan (P5). Pågående projekt per 31/3; Solhus 4 solceller upparbetat 13,5 mnkr per 31/3 (bidrag för projektet ej inräknat), Fönster Norra Gårdsten upparbetat 3,6 mnkr. Gymmet 4,3 mnkr per 31/3 och beräknas vara klart 30/4-18, P platser Kaneltorget 1,8 mnkr, Ombyggnation K3 1,3 mnkr, Garage Östra Gårdsten 5,5 mnkr per 31/3. Relining i mars uppgick till 3,3 mnkr - 2 huskroppar avslutades och aktiverades per 31/3, 1,3 mnkr (kvar upparbetat är 2,1 mnkr). Nybyggnation P huset+Bostäder Saffransgatan - 1,9 mnkr per sista mars. Ventilation centrum 1,5 mnkr.						sam		0

						Rubriker						Avvikelser i belopp med tkr		Förklaring till avvikelserna



						Hyresintäkter						-439		Årets hyresjustering ej bokad i mars (-564 tkr mot prognos). Högre bruttointäkter p-platser 243 tkr, högre bortfall ombyggn lokaler -124 tkr.						Hyres

						Förvaltningsintäkter						142		mängdrabatt (återbäring) HBV.						forv

						Summa intäkter						-297



						Driftskostnader

						Värme						-264		Ökad förbrukning mot föreg. år						varme

						El o gas						-86								el

						VA						62								va

						Avfall						101								avfall

						Fastighetsskötsel						395		Lägre snöröjningskost. 166 tkr, lägre kostn städning 68 tkr samt övrigt 161 tkr.						fast

						Reparationer						267								REP

						Driftsadministration						46								driftskost

						Övr driftskostnader						-598		Ökade kundförluster -289 tkr, högre juridikkostn. -212 tkr, ökade försäkringskostnader (brand) -391 tkr, lägre kostn bredbandsdrift +92 tkr, abonnemang +60 tkr samt övrigt +142 (lägre kostnader).						ovr

						Summa driftskostnader						-77



						Fastighetsskatt						-16								fskatt

						Underhåll						2,258		Förskjutning i tid följande projekt; Etapp 2 fogning						under

						Avskrivningar						56								avskr



						Bruttoresultat						1,924



						Centrala kostn inkl avskrivningar						108								centkost

						Jämförelsestörande intäkter						0								jmfint

						Jämförelsestörande kostnader						-1,119		P-hus Saffransgatan nedskrivning januari-mars 2018						jmfkost



						Övr rörelseintäkter						0								ovrrorint

						Övr rörelsekostnader						382		Lägre kostn ungdomarbete 167 tkr, utvecklingsprojekt VD 95 tkr, Trygghetsgruppen 72 tkr.						ovrrorkost



						Rörelseresultat						1,295



						Finansnetto						35								finans



						Resultat efter finansnetto						1,330



						INVESTERINGSUPPFÖLJNING						Avvikelser i belopp med tkr		Avvikelser på +/- 10 000  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges
Skriv i ljusgråa fält

						Förvärv FI700						0								invforv

						Nyproduktion FI710						147								invnyprod

						Bef bestånd (Ombyggn+tillägg) FI720, 725						-6,655		Solhus4 solceller -3625 tkr (inväntar bidrag), -1 187 tkr ventilation centrum (tidigareläggning), -783 tkr fönster norra, -601 tkr relining samt övriga projekt -459 tkr.						invbefbest

						Övriga investeringar FI740, 745, 750						15								invovr

						S:a Investeringar FI760						-6,493



						Underhåll o investering i befintligt bestånd						-4,397



						FASTIGHETSKÖP/FÖRSÄLJNING						Rearesultat		Fastighetsbeteckning samt köpare/säljare

						Köp/försäljning fastighet						0								kopfsg



														Övriga kommentarer och/eller namn på rapportör

														Christina Wilhelmsson 031-332 6017						kom		0





Balansräkning Tillgångar



		BALANSRÄKNING DELÅR Augusti 2020

		Belopp i tkr		8/31/20				12/31/19



		TILLGÅNGAR

		Anläggningstillgångar 



		Immateriella anläggningstillgångar		574				863



		Materiella anläggningstillgångar

		Förvaltningsfastigheter		612,239				604,339

		Mark		2,535				2,535

		Markanläggningar		20,536				21,726

		Bredbandsnät byggnad		6,673				7,055

		Inventarier		2,243				2,356

		Inventarier bredband		6,672				7,054

		Pågående projekt		57,729				41,708

		Summa		708,627				686,773



		Finansiella anläggningstillgångar		23,687				28,110



		Summa anläggningstillgångar		732,888				715,746



		Omsättningstillgångar		4,074				3,964



		SUMMA TILLGÅNGAR		736,962				719,710



























































































































































































































































































































































Kommentar Tillgångar

				Kommentar Balansräkning Delår Agusti 2020



				Tillgångar



				Balansomslutningen ökar med 17,2 mnkr

				Anläggningstillg. ökar med 21,8 mnkr. Inköp gjorda för perioden jan-augusti uppgår till 

				37,6 mkr och avskrivningar 13,1 mnkr samt nedskrivningar 2,7. 



				Inkluderat i anläggningstillgångar är Pågående projekt som ökar med 16 mnkr.



				Uppskjuten skattefordran minskar med 4,4 mnkr



				Omsättningstillgångar ökar med 0,1 mnkr, varav kundfordringar minskar med 0,7 mkr,

				 Övriga fordringar minskar med 1,1 mnkr samt

				interimsfordringar ökar med 1,9 mnkr.









Balansräkning Skulder





		BALANSRÄKNING DELÅR MARS 2020

		Belopp i tkr		8/31/20				12/31/19



		EGET KAPITAL O ÖVR SKULDER



		Eget kapital

		Aktiekapital		1,000				1,000

		Uppskrivningsfond		566				566

		Reservfond		200				200

		Balanserat resultat		319,275				282,800				36,475

		Årets resultat		13,899				37,814				-23,915

		Summa eget kapital		334,940				322,380				12,560



		Obeskattade reserver

		Ack avskrivningar utöver plan		15,078				15,078

		Summa obeskattade reserver		15,078				15,078





		Låneskulder, räntebärande

		Skulder till moderbolaget		337,861				316,617				-23,499



		Övriga rörelseskulder, ej räntebärande		49,083				65,635				16,552



		S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER		736,962				719,710				17,252























































































































































































































































































Kommentar Skulder



				Kommentar Balansräkning Delår Augusti 2020



				Skulder



				Balansomslutningen ökar med 17,2 mnkr



				Eget kapital ökar med 12,6 mnkr. Resultat per 31 augusti 13,9 mnkr samt 

				utdelning 2019 -1,3 mnkr.

				Ökade skulder till moderbolaget 21,2 mnkr, en ökad skuld på KVK kontot.



				Leverantörsskulder minskar med 14,9 mnkr.

				Skulder till koncernen, ej räntebärande, minskar med 0,4 mnkr.

				Övriga skulder minskar med 0,2 mnkr samt interimsskulder minskar med 1,1 mnkr.

				Totalt en minskning med 16,6 mnkr för ej räntebärande skulder.





Lånebild







































































Investeringsprojekt 2019



				Investeringsprojekt		Investeringsbeslut		P2 2019







				Fönstr Norra/ 15140		9,000,000		6,791,743

				Mark trappa Östra / 17135		5,500,000		5,500,000

				Nytt kontor Centrum / 18700		38,000,000		4,000,000

				Ventilation Kaneltorget inkl projektering / 19200				150,000		enl K3

				IMD resterande västra / 18500				2,100,000		enl K3

				P-huset Saffransgatan/ 16160		122,000,000		64,327,000

				Bostäder Saffransgatan/ 16170		59,744,000		1,854,000

				Saffran 12 ny ventilation / 19250				700,000		enl K3





				Garage Östra (P2, P5 & P6) / 19300  P6		14,900,000		14,900,000

				Garage Östra (P2, P5 & P6) / 17170  P5		15,900,000		400,000

				Avloppsstam relaining (västra) 12405		5,700,000		700,000

				Solceller Norra Gårdsten 18150		0		20,000

				Summa inkl nyproduktion		270,744,000		101,442,743

				BDG 2019 exkl nyproduktion				28,900,000

				P2 exkl nyproduktion				31,261,743
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Microsoft_Excel_Worksheet.xlsx

RR_mot_föreg





			Resultaträkning, tkr			Utfall dec 2019						P3 2019						Utfall dec 2018						förändr
mot P3						förändr
mot 2018





			Hyresintäkter			206,226						206,063						199,936						163						6,290


			Förvaltningsintäkter			5,534						5,441						4,562						93						972


						211,760						211,504						204,498						256						7,262


			Driftskostnader


			Värme			-22,582						-24,500						-25,040						1,918						2,458


			Elström			-12,060						-11,700						-10,034						-360						-2,026


			Vatten & Avlopp			-8,817						-8,900						-7,960						83						-857


			Renhållning			-6,881						-6,400						-6,027						-481						-854


			Reparationer			-12,236						-11,500						-10,858						-736						-1,378


			Fastighetsskötsel			-20,439						-21,115						-21,458						676						1,019


			Driftadministration			-17,232						-16,558						-16,232						-674						-1,000


			Övrigt			-6,217						-7,797						-7,847						1,580						1,630


			Delsumma driftkostnader			-106,464						-108,470						-105,456						2,006						-1,008





			Fastighetsskatt			-4,728						-4,732						-4,437						4						-291


			Underhållskostnader			-27,912						-27,086						-25,857						-826						-2,055


						-139,104						-140,288						-135,750						1,184						-3,354





			Driftnetto			72,656						71,216						68,748						1,440						3,908





			Avskrivning i förvaltning			-22,891						-23,228						-21,036						337						-1,855


			Bruttoresultat			49,765						47,988						47,712						1,777						2,053





			Centrala kostnader			-9,573						-9,250						-8,345						-323						-1,228


			Jämför intäkter			3,354						0						2,000						3,354						1,354


			Återf nedskrivning P-hus			21,660						0						0						21,660						21,660


			Nedskrivning P-hus Saffran			-6,471						-5,571						-30,291						-900						23,820





			Övriga rörelsekostnader			-10,689						-9,854						-10,101						-835						-588





			Rörelseresultat			48,046						23,313						975						24,733						47,071





			Finansnetto			-3,400						-3,386						-4,947						-14						1,547


			Resultat före disp o skatt			44,646						19,927						-3,972						24,719						48,618





			Fastighetsresultatet			82,739						81,702						78,188						1,037						4,551





			Kassaflöde agu 2020 efter UH/invest: 									0














Kommentar föreg år





			Resultaträkning, tkr			Utfall mars 2018						Utfall mars 2017						förändr
mot 2017			Kommentar





			Hyresintäkter			49,521						49,486						35			Uppl intäkt hyresjust. 2018 ej bokad


			Förvaltningsintäkter			1,149						1,119						30			= 519 tkr


						50,670						50,605						65


			Driftskostnader


			Värme			-11,102						-10,833						-269


			Elström			-2,868						-2,712						-156


			Vatten & Avlopp			-1,988						-2,014						26


			Renhållning			-1,499						-1,393						-106


			Reparationer			-2,608						-2,991						383


			Fastighetsskötsel			-5,104						-4,204						-900


Christina Wilhelmsson: Christina Wilhelmsson:
Snöröjning -130 tkr, service avtal -178 tkr (Otis hiss service fakt avsåg 2017 bokf jan18), lönekostn. HC -199 tkr, Fasta avtal: -126 tkr fakt avsåg 2017, bokad jan18, felperiodiserat 2017: -190 tkr samt övrigt
 -77 tkr.


			Driftadministration			-3,839						-2,970						-869


Christina Wilhelmsson: Christina Wilhelmsson:
Koncernarvode -108 tkr, licensavg -100 tkr, 
IT-support -50 tkr, personalutbildningar -130 tkr,
personaltillskott (ekonomi/skribent) -250 tkr, lönejust. -40 tkr, extra anställda (4 personer - via Salma) -190 tkr. Ersättning fr arbetsförmedlingen bokf på intäktssidan. Dessa hjälper HC.                                   


			Övrigt			-2,267						-1,570						-697


			Delsumma driftkostnader			-31,275						-28,687						-2,588





			Fastighetsskatt			-1,103						-1,092						-11


			Underhållskostnader			-5,742						-6,986						1,244


						-38,120						-36,765						-1,355





			Driftnetto			12,550						13,840						-1,290





			Avskrivning i förvaltning			-4,936						-4,844						-92


			Bruttoresultat			7,614						8,996						-1,382





			Centrala kostnader			-2,042						-2,077						35





			Nedskrivning P-hus Saffran			-1,119						0						-1,119





			Övriga rörelsekostnader			-2,000						-2,144						144





			Rörelseresultat			2,453						4,775						-2,322





			Finansnetto			-1,251						-1,449						198


			Resultat före disp o skatt			1,201						3,326						-2,125





			Fastighetsresultatet			14,756						17,004						-2,248




















RR updelad


			Mar-18


			Resultaträkning, tkr			Utfall
mars						P1 2018						förändr
tkr			%-föränd			Budget
Kr/kvm





			Hyresintäkter			49,521						49,960						-439


			Förvaltningsintäkter			1,149						1,007						142									volymbonus fr HBV 101 tkr


						50,670						50,967						-297			0.6%


			Driftskostnader


			Värme			-11,102						-10,838						-264			-2.4%			-49


			Elström			-2,868						-2,782						-86			-3.0%			-13


			Vatten & Avlopp			-1,988						-2,050						62			3.1%			-9


			Renhållning			-1,499						-1,600						101			6.7%			-7


			Reparationer			-2,608						-2,875						267			10.2%			-13


			Fastighetsskötsel			-5,104						-5,499						395			7.7%			-25


			Driftadministration			-3,839						-3,885						46			1.2%			-18


			Övrigt			-2,267						-1,669						-598			-26.4%			-8


			Delsumma driftkostnader			-31,275						-31,198						-77





			Fastighetsskatt			-1,103						-1,087						-16			-1.4%			-5


			Underhållskostnader			-5,742						-8,000						2,258			39.3%			-37


						-38,120						-40,285						2,165			5.7%			-184





			Driftnetto			12,550						10,682						1,868





			Avskrivning i förvaltning			-4,936						-4,992						56


			Bruttoresultat			7,614						5,690						1,924





			Centrala kostnader			-2,042						-2,150						108			5%			-10





			Nedskrivning P-hus Saffran			-1,119						0						-1,119





			Övriga rörelsekostnader			-2,000						-2,382						382			19%			-11





			Rörelseresultat			2,453						1,158						1,295





			Finansnetto			-1,251						-1,286						35


			Resultat före disp o skatt			1,201						-128						1,329





			Fastighetsresultatet			14,756						14,693						63





			Kassaflöde mars 2018:			14 756 - 1 251 - 5 742 - 15 155 = -7 392














Kommentar


						V8.1


			1053			1053			1053


									KOMD			Du har inte loggat in.


									B475  			Du har inte loggat in.


									1803			AC


									KOMD			Du har inte loggat in.									Sammanfattning/uppsummering: 


									B475  			Du har inte loggat in.									Avvikelser på +/- 400  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges
Skriv i ljusgråa fält


									1803			AC									Resultat före skatt 1,2 mnkr jämfört med P1 2018 -0,1 mnkr,en total avvikelse på 1,3 mnkr. Fastighetsresultat 14,8 mnkr jämfört med 14,7 mnkr i P1, avvikelsen är 0,1 mnkr. Skillnaden beror på högre driftskostnader och lägre hyresintäkter samt lägre centrala kostnader och övriga kostnader. När det gäller driftskostnader är avvikelsen totalt   -0,1 mnkr och posterna avviker åt olika håll. Värmekostnaderna avviker med -0,3 mnkr, perioden har varit kallare än normalt. Fastighetsskötsel avviker med 0,4 mnkr mot P1 och avser bl a lägre snöröjningskostnader samt lägre kostn fasta avtal städ. Övriga kostnader avviker med -0,6 mnkr och de största posterna är kundförluster, juridikkostn samt försäkringskostn. Underhållskostnaderna ligger lägre, avviker 2,3 mnkr. 2453 kvm vakanta lokaler, 102 kvm avställda pga ombyggnation samt 117 kvm pga reparation. 523 kvm uppsagda lokaler, samma som i februari 2018. Totalt bortfall lokaler (inkl hyresrabatt) är -0,5 mnkr. Bortfall lägenheter är -0,1 mnkr per 31/3. Totalt 29 uppsagda lägenheter per 31/3. Hyresbortfall p-platser är totalt -0,2 mnkr, större delen pga ombyggnationen i garaget på Muskotgatan (P5). Pågående projekt per 31/3; Solhus 4 solceller upparbetat 13,5 mnkr per 31/3 (bidrag för projektet ej inräknat), Fönster Norra Gårdsten upparbetat 3,6 mnkr. Gymmet 4,3 mnkr per 31/3 och beräknas vara klart 30/4-18, P platser Kaneltorget 1,8 mnkr, Ombyggnation K3 1,3 mnkr, Garage Östra Gårdsten 5,5 mnkr per 31/3. Relining i mars uppgick till 3,3 mnkr - 2 huskroppar avslutades och aktiverades per 31/3, 1,3 mnkr (kvar upparbetat är 2,1 mnkr). Nybyggnation P huset+Bostäder Saffransgatan - 1,9 mnkr per sista mars. Ventilation centrum 1,5 mnkr.									sam			0


									Rubriker									Avvikelser i belopp med tkr			Förklaring till avvikelserna





									Hyresintäkter									-439			Årets hyresjustering ej bokad i mars (-564 tkr mot prognos). Högre bruttointäkter p-platser 243 tkr, högre bortfall ombyggn lokaler -124 tkr.									Hyres


									Förvaltningsintäkter									142			mängdrabatt (återbäring) HBV.									forv


									Summa intäkter									-297





									Driftskostnader


									Värme									-264			Ökad förbrukning mot föreg. år									varme


									El o gas									-86												el


									VA									62												va


									Avfall									101												avfall


									Fastighetsskötsel									395			Lägre snöröjningskost. 166 tkr, lägre kostn städning 68 tkr samt övrigt 161 tkr.									fast


									Reparationer									267												REP


									Driftsadministration									46												driftskost


									Övr driftskostnader									-598			Ökade kundförluster -289 tkr, högre juridikkostn. -212 tkr, ökade försäkringskostnader (brand) -391 tkr, lägre kostn bredbandsdrift +92 tkr, abonnemang +60 tkr samt övrigt +142 (lägre kostnader).									ovr


									Summa driftskostnader									-77





									Fastighetsskatt									-16												fskatt


									Underhåll									2,258			Förskjutning i tid följande projekt; Etapp 2 fogning									under


									Avskrivningar									56												avskr





									Bruttoresultat									1,924





									Centrala kostn inkl avskrivningar									108												centkost


									Jämförelsestörande intäkter									0												jmfint


									Jämförelsestörande kostnader									-1,119			P-hus Saffransgatan nedskrivning januari-mars 2018									jmfkost





									Övr rörelseintäkter									0												ovrrorint


									Övr rörelsekostnader									382			Lägre kostn ungdomarbete 167 tkr, utvecklingsprojekt VD 95 tkr, Trygghetsgruppen 72 tkr.									ovrrorkost





									Rörelseresultat									1,295





									Finansnetto									35												finans





									Resultat efter finansnetto									1,330





									INVESTERINGSUPPFÖLJNING									Avvikelser i belopp med tkr			Avvikelser på +/- 10 000  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges
Skriv i ljusgråa fält


									Förvärv FI700									0												invforv


									Nyproduktion FI710									147												invnyprod


									Bef bestånd (Ombyggn+tillägg) FI720, 725									-6,655			Solhus4 solceller -3625 tkr (inväntar bidrag), -1 187 tkr ventilation centrum (tidigareläggning), -783 tkr fönster norra, -601 tkr relining samt övriga projekt -459 tkr.									invbefbest


									Övriga investeringar FI740, 745, 750									15												invovr


									S:a Investeringar FI760									-6,493





									Underhåll o investering i befintligt bestånd									-4,397





									FASTIGHETSKÖP/FÖRSÄLJNING									Rearesultat			Fastighetsbeteckning samt köpare/säljare


									Köp/försäljning fastighet									0												kopfsg





																					Övriga kommentarer och/eller namn på rapportör


																					Christina Wilhelmsson 031-332 6017									kom			0








Balansräkning Tillgångar





			BALANSRÄKNING December 2019


			Belopp i tkr			12/31/19						12/31/18





			TILLGÅNGAR


			Anläggningstillgångar 





			Immateriella anläggningstillgångar			863						1,295





			Materiella anläggningstillgångar


			Förvaltningsfastigheter			604,339						536,827


			Mark			2,535						0


			Markanläggningar			21,726						15,638


			Bredbandsnät byggnad			7,055						7,629


			Inventarier			2,356						2,675


			Inventarier bredband			7,054						7,628


			Pågående projekt			41,708						13,859


			Summa			686,773						584,256





			Finansiella anläggningstillgångar			28,110						38,085





			Summa anläggningstillgångar			715,746						623,636





			Omsättningstillgångar			3,964						33,177





			SUMMA TILLGÅNGAR			719,710						656,813









































































































































































































































































































































































































































































































































Kommentar Tillgångar


						Kommentar Balansräkning  December 2019





						Tillgångar





						Balansomslutningen ökar med 62,9 mnkr





						Anläggningstillgångar ökar med 102,1 mnkr. Inköp gjorda för perioden jan-dec uppgår till


						107,5 mnkr och avskrivningar 21,4 mnkr. Nedskrivning/återföring av Saffran projektet +15,2 mnkr samt


						utrangeringar 1,6 mnkr (garage P5 + fönster norra). Omklassifisering 1 projekt till skuldkonto från 


						pågående 2,3 mnkr (Mark trappa).





						Inkluderat i anläggningstillgångar är Pågående projekt som ökar med 27,8 mnkr. Inköp 


						106,2 mnkr, aktiveringar 103,2 (P-hus Saffran 75%, Garage P5, IMD västra, relining, fönster norra) 


						och nedskrivning/återföring 15,2 mnkr. Omklassifisering nedskrivning (Saffran P-hus) 7,3 samt


						omklassifisering projekt mark trappa 2,3 mnkr.





						Uppskjuten skattefordran minskar med 10,0 mnkr.





						Omsättningstillgångar minskar med 29,2 mnkr. Minskad fordring mot koncernbolag utgör 


						skillnaden. 27,2 mnkr på KVK kontot 2018 samt 2 mnkr mer i koncernbidrag mot 2019.








Balansräkning Skulder








			BALANSRÄKNING  december 2019


			Belopp i tkr			12/31/19						12/31/18





			EGET KAPITAL O ÖVR SKULDER





			Eget kapital


			Aktiekapital			1,000						1,000


			Uppskrivningsfond			566						834


			Reservfond			200						200


			Balanserat resultat			282,800						287,217


			Årets resultat			37,814						-1,799


			Summa eget kapital			322,380						287,452





			Obeskattade reserver


			Ack avskrivningar utöver plan			15,078						16,443


			Summa obeskattade reserver			15,078						16,443








			Låneskulder, räntebärande


			Skulder till moderbolaget			316,617						300,000





			Övriga rörelseskulder, ej räntebärande			65,635						52,918





			S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER			719,710						656,813



































































































































































































































































































































































































































Kommentar Skulder





						Kommentar Balansräkning  December 2019





						Skulder





						Balansomslutningen ökar med 62,9 mnkr





						Eget kapital ökar med 34,9 mnkr. Resultat per 31 december 37,8 mnkr samt  


						utdelning (från 2018) -2,9 mnkr.





						Obeskattade reserver minskade med 1,3 mnkr, avser avskrivningar utöver plan





						Ökade skulder till moderbolaget 16,6 mnkr, en ökad skuld på KVK kontot.





						Övriga rörelseskulder, ej räntebärande ökar med 12,7 mnkr. 


						Skulden till koncernen minskar med 3,3 mnkr, ökad skatteskuld 0,6 mnkr,


						ökade interimsskulder 4,5 mnkr samt ökade leverantörsskulder 10,4 mnkr.


						Övriga skulder ökade med 0,5 mnkr.








Lånebild





			Lånebild
31 augusti 2020
Belopp i Tkr			Belopp			Ränta
tkr			
Aktuell
snittränta





			Lån moderbolag			300,000			-1,241


			Utnyttjad kredit KVK konto			37,861			-171


			Ränteintäkt KVK konto vid +saldo						0


			Swapkostnader (via MB)						-1,338


			Total lånebild per 31/8-20:			337,861


			S:a Räntekostn per 31/8-20:						-2,750			1.4%


			KVK avgift (ej räntekostn):						-125













































































Investeringsprojekt 2019





						Investeringsprojekt			Investeringsbeslut			P3 2019











						Fönstr Norra/ 15140			9,000,000			10,640,743


						Mark trappa Östra / 17135			5,500,000			500,000


						Nytt kontor Centrum / 18700			38,000,000			4,000,000


															enl K3


						IMD resterande västra / 18500			0			2,100,000			enl K3


						P-huset Saffransgatan/ 16160			122,000,000			64,557,357


						Bostäder Saffransgatan/ 16170			59,744,000			4,178,809


						Saffran 12 till 4 läg / 19250						200,000			enl K3


						IMD Östra / 19400						2,400,000





						Garage Östra (P2, P5 & P6) / 19300  P6			14,900,000			10,900,000


						Garage Östra (P2, P5 & P6) / 17170  P5			15,900,000			300,000


						Avloppsstam relaining (västra) 12405			5,700,000			1,930,000


						Solceller Norra Gårdsten 18150			0			20,000


						Summa inkl nyproduktion			270,744,000			101,726,909


						BDG 2019 exkl nyproduktion						28,900,000


						P3 exkl nyproduktion						28,990,743
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BALANSRÄKNING December 2019


Belopp i tkr2019-12-312018-12-31


TILLGÅNGAR


Anläggningstillgångar 


Immateriella anläggningstillgångar8631 295


Materiella anläggningstillgångar






Kommentar Balansräkning Delår Agusti 2020

Tillgångar

Balansomslutningen ökar med 17,2 mnkr
Anläggningstillg. ökar med 21,8 mnkr. Inköp gjorda för perioden jan-augusti uppgår till    
37,6 mkr och avskrivningar 13,1 mnkr samt nedskrivningar 2,7 mnkr. 

Inkluderat i anläggningstillgångar är Pågående projekt som ökar med 16 mnkr.

Uppskjuten skattefordran minskar med 4,4 mnkr

Omsättningstillgångar ökar med 0,1 mnkr, varav interimsfordringar ökar med 1,9 mnkr 
kundfordringar minskar med 0,7 mkr, övriga fordringar minskar med 1,1 mnkr


RR_mot_föreg



		Resultaträkning, tkr		Aug-20				P2 2020				Utfall Aug 2019				förändr
mot P2				förändr
mot 2019



		Hyresintäkter		140,292				141,921				137,293				-1,629				2,999

		Förvaltningsintäkter		4,286				3,773				3,656				513				630

				144,578				145,694				140,949				-1,116				3,629

		Driftskostnader

		Värme		-14,375				-15,462				-14,911				1,087				536

		Elström		-7,701				-8,479				-7,641				778				-60

		Vatten & Avlopp		-5,820				-6,133				-6,180				313				360

		Renhållning		-4,486				-4,547				-4,681				61				195

		Reparationer		-7,975				-7,738				-7,629				-237				-346

		Fastighetsskötsel		-13,507				-13,588				-13,441				81				-66

		Driftadministration		-11,134				-11,702				-11,528				568				394

		Övrigt		-5,205				-4,919				-4,314				-286				-891

		Delsumma driftkostnader		-70,203				-72,568				-70,325				2,365				122



		Fastighetsskatt		-3,317				-3,155				-3,154				-162				-163

		Underhållskostnader		-19,246				-20,494				-10,545				1,248				-8,701

				-92,766				-96,217				-84,024				3,451				-8,742



		Driftnetto		51,812				49,477				56,925				2,335				-5,113



		Avskrivning i förvaltning		-16,807				-15,875				-15,256				-932				-1,551

		Bruttoresultat		35,005				33,602				41,669				1,403				-6,664



		Centrala kostnader		-6,199				-6,467				-5,915				268				-284

		Återf nedskrivning P-hus														0				0

		Nedskrivning P-hus Saffran		-2,756				-988				-5,121				-1,768				2,365



		Övriga rörelsekostnader		-5,918				-6,864				-6,385				946				467



		Rörelseresultat		20,132				19,283				24,248				849				-4,116



		Finansnetto		-2,613				-2,850				-2,523				237				-90

		Resultat före disp o skatt		17,519				16,433				21,725				1,086				-4,206



		Fastighetsresultatet		57,362				54,999				56,656				2,363				706



		Kassaflöde Augusti 2020 efter UH/invest: 						8,020









Kommentar föreg år



		Resultaträkning, tkr		Utfall mars 2018				Utfall mars 2017				förändr
mot 2017		Kommentar



		Hyresintäkter		49,521				49,486				35		Uppl intäkt hyresjust. 2018 ej bokad

		Förvaltningsintäkter		1,149				1,119				30		= 519 tkr

				50,670				50,605				65

		Driftskostnader

		Värme		-11,102				-10,833				-269

		Elström		-2,868				-2,712				-156

		Vatten & Avlopp		-1,988				-2,014				26

		Renhållning		-1,499				-1,393				-106

		Reparationer		-2,608				-2,991				383

		Fastighetsskötsel		-5,104				-4,204				-900

Christina Wilhelmsson: Christina Wilhelmsson:
Snöröjning -130 tkr, service avtal -178 tkr (Otis hiss service fakt avsåg 2017 bokf jan18), lönekostn. HC -199 tkr, Fasta avtal: -126 tkr fakt avsåg 2017, bokad jan18, felperiodiserat 2017: -190 tkr samt övrigt
 -77 tkr.

		Driftadministration		-3,839				-2,970				-869

Christina Wilhelmsson: Christina Wilhelmsson:
Koncernarvode -108 tkr, licensavg -100 tkr, 
IT-support -50 tkr, personalutbildningar -130 tkr,
personaltillskott (ekonomi/skribent) -250 tkr, lönejust. -40 tkr, extra anställda (4 personer - via Salma) -190 tkr. Ersättning fr arbetsförmedlingen bokf på intäktssidan. Dessa hjälper HC.                                   

		Övrigt		-2,267				-1,570				-697

		Delsumma driftkostnader		-31,275				-28,687				-2,588



		Fastighetsskatt		-1,103				-1,092				-11

		Underhållskostnader		-5,742				-6,986				1,244

				-38,120				-36,765				-1,355



		Driftnetto		12,550				13,840				-1,290



		Avskrivning i förvaltning		-4,936				-4,844				-92

		Bruttoresultat		7,614				8,996				-1,382



		Centrala kostnader		-2,042				-2,077				35



		Nedskrivning P-hus Saffran		-1,119				0				-1,119



		Övriga rörelsekostnader		-2,000				-2,144				144



		Rörelseresultat		2,453				4,775				-2,322



		Finansnetto		-1,251				-1,449				198

		Resultat före disp o skatt		1,201				3,326				-2,125



		Fastighetsresultatet		14,756				17,004				-2,248













RR updelad

		Mar-18

		Resultaträkning, tkr		Utfall
mars				P1 2018				förändr
tkr		%-föränd		Budget
Kr/kvm



		Hyresintäkter		49,521				49,960				-439

		Förvaltningsintäkter		1,149				1,007				142						volymbonus fr HBV 101 tkr

				50,670				50,967				-297		0.6%

		Driftskostnader

		Värme		-11,102				-10,838				-264		-2.4%		-49

		Elström		-2,868				-2,782				-86		-3.0%		-13

		Vatten & Avlopp		-1,988				-2,050				62		3.1%		-9

		Renhållning		-1,499				-1,600				101		6.7%		-7

		Reparationer		-2,608				-2,875				267		10.2%		-13

		Fastighetsskötsel		-5,104				-5,499				395		7.7%		-25

		Driftadministration		-3,839				-3,885				46		1.2%		-18

		Övrigt		-2,267				-1,669				-598		-26.4%		-8

		Delsumma driftkostnader		-31,275				-31,198				-77



		Fastighetsskatt		-1,103				-1,087				-16		-1.4%		-5

		Underhållskostnader		-5,742				-8,000				2,258		39.3%		-37

				-38,120				-40,285				2,165		5.7%		-184



		Driftnetto		12,550				10,682				1,868



		Avskrivning i förvaltning		-4,936				-4,992				56

		Bruttoresultat		7,614				5,690				1,924



		Centrala kostnader		-2,042				-2,150				108		5%		-10



		Nedskrivning P-hus Saffran		-1,119				0				-1,119



		Övriga rörelsekostnader		-2,000				-2,382				382		19%		-11



		Rörelseresultat		2,453				1,158				1,295



		Finansnetto		-1,251				-1,286				35

		Resultat före disp o skatt		1,201				-128				1,329



		Fastighetsresultatet		14,756				14,693				63



		Kassaflöde mars 2018:		14 756 - 1 251 - 5 742 - 15 155 = -7 392









Kommentar

				V8.1

		1053		1053		1053

						KOMD		ERROR:#NAME?

						B475  		ERROR:#NAME?

						1803		AC

						KOMD		ERROR:#NAME?						Sammanfattning/uppsummering: 

						B475  		ERROR:#NAME?						Avvikelser på +/- 400  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges
Skriv i ljusgråa fält

						1803		AC						Resultat före skatt 1,2 mnkr jämfört med P1 2018 -0,1 mnkr,en total avvikelse på 1,3 mnkr. Fastighetsresultat 14,8 mnkr jämfört med 14,7 mnkr i P1, avvikelsen är 0,1 mnkr. Skillnaden beror på högre driftskostnader och lägre hyresintäkter samt lägre centrala kostnader och övriga kostnader. När det gäller driftskostnader är avvikelsen totalt   -0,1 mnkr och posterna avviker åt olika håll. Värmekostnaderna avviker med -0,3 mnkr, perioden har varit kallare än normalt. Fastighetsskötsel avviker med 0,4 mnkr mot P1 och avser bl a lägre snöröjningskostnader samt lägre kostn fasta avtal städ. Övriga kostnader avviker med -0,6 mnkr och de största posterna är kundförluster, juridikkostn samt försäkringskostn. Underhållskostnaderna ligger lägre, avviker 2,3 mnkr. 2453 kvm vakanta lokaler, 102 kvm avställda pga ombyggnation samt 117 kvm pga reparation. 523 kvm uppsagda lokaler, samma som i februari 2018. Totalt bortfall lokaler (inkl hyresrabatt) är -0,5 mnkr. Bortfall lägenheter är -0,1 mnkr per 31/3. Totalt 29 uppsagda lägenheter per 31/3. Hyresbortfall p-platser är totalt -0,2 mnkr, större delen pga ombyggnationen i garaget på Muskotgatan (P5). Pågående projekt per 31/3; Solhus 4 solceller upparbetat 13,5 mnkr per 31/3 (bidrag för projektet ej inräknat), Fönster Norra Gårdsten upparbetat 3,6 mnkr. Gymmet 4,3 mnkr per 31/3 och beräknas vara klart 30/4-18, P platser Kaneltorget 1,8 mnkr, Ombyggnation K3 1,3 mnkr, Garage Östra Gårdsten 5,5 mnkr per 31/3. Relining i mars uppgick till 3,3 mnkr - 2 huskroppar avslutades och aktiverades per 31/3, 1,3 mnkr (kvar upparbetat är 2,1 mnkr). Nybyggnation P huset+Bostäder Saffransgatan - 1,9 mnkr per sista mars. Ventilation centrum 1,5 mnkr.						sam		0

						Rubriker						Avvikelser i belopp med tkr		Förklaring till avvikelserna



						Hyresintäkter						-439		Årets hyresjustering ej bokad i mars (-564 tkr mot prognos). Högre bruttointäkter p-platser 243 tkr, högre bortfall ombyggn lokaler -124 tkr.						Hyres

						Förvaltningsintäkter						142		mängdrabatt (återbäring) HBV.						forv

						Summa intäkter						-297



						Driftskostnader

						Värme						-264		Ökad förbrukning mot föreg. år						varme

						El o gas						-86								el

						VA						62								va

						Avfall						101								avfall

						Fastighetsskötsel						395		Lägre snöröjningskost. 166 tkr, lägre kostn städning 68 tkr samt övrigt 161 tkr.						fast

						Reparationer						267								REP

						Driftsadministration						46								driftskost

						Övr driftskostnader						-598		Ökade kundförluster -289 tkr, högre juridikkostn. -212 tkr, ökade försäkringskostnader (brand) -391 tkr, lägre kostn bredbandsdrift +92 tkr, abonnemang +60 tkr samt övrigt +142 (lägre kostnader).						ovr

						Summa driftskostnader						-77



						Fastighetsskatt						-16								fskatt

						Underhåll						2,258		Förskjutning i tid följande projekt; Etapp 2 fogning						under

						Avskrivningar						56								avskr



						Bruttoresultat						1,924



						Centrala kostn inkl avskrivningar						108								centkost

						Jämförelsestörande intäkter						0								jmfint

						Jämförelsestörande kostnader						-1,119		P-hus Saffransgatan nedskrivning januari-mars 2018						jmfkost



						Övr rörelseintäkter						0								ovrrorint

						Övr rörelsekostnader						382		Lägre kostn ungdomarbete 167 tkr, utvecklingsprojekt VD 95 tkr, Trygghetsgruppen 72 tkr.						ovrrorkost



						Rörelseresultat						1,295



						Finansnetto						35								finans



						Resultat efter finansnetto						1,330



						INVESTERINGSUPPFÖLJNING						Avvikelser i belopp med tkr		Avvikelser på +/- 10 000  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges
Skriv i ljusgråa fält

						Förvärv FI700						0								invforv

						Nyproduktion FI710						147								invnyprod

						Bef bestånd (Ombyggn+tillägg) FI720, 725						-6,655		Solhus4 solceller -3625 tkr (inväntar bidrag), -1 187 tkr ventilation centrum (tidigareläggning), -783 tkr fönster norra, -601 tkr relining samt övriga projekt -459 tkr.						invbefbest

						Övriga investeringar FI740, 745, 750						15								invovr

						S:a Investeringar FI760						-6,493



						Underhåll o investering i befintligt bestånd						-4,397



						FASTIGHETSKÖP/FÖRSÄLJNING						Rearesultat		Fastighetsbeteckning samt köpare/säljare

						Köp/försäljning fastighet						0								kopfsg



														Övriga kommentarer och/eller namn på rapportör

														Christina Wilhelmsson 031-332 6017						kom		0





Balansräkning Tillgångar



		BALANSRÄKNING DELÅR Augusti 2020

		Belopp i tkr		8/31/20				12/31/19



		TILLGÅNGAR

		Anläggningstillgångar 



		Immateriella anläggningstillgångar		574				863



		Materiella anläggningstillgångar

		Förvaltningsfastigheter		612,239				604,339

		Mark		2,535				2,535

		Markanläggningar		20,536				21,726

		Bredbandsnät byggnad		6,673				7,055

		Inventarier		2,243				2,356

		Inventarier bredband		6,672				7,054

		Pågående projekt		57,729				41,708

		Summa		708,627				686,773



		Finansiella anläggningstillgångar		23,687				28,110



		Summa anläggningstillgångar		732,888				715,746



		Omsättningstillgångar		4,074				3,964



		SUMMA TILLGÅNGAR		736,962				719,710



























































































































































































































































































































































Kommentar Tillgångar

				Kommentar Balansräkning Delår Agusti 2020



				Tillgångar



				Balansomslutningen ökar med 17,2 mnkr

				Anläggningstillg. ökar med 21,8 mnkr. Inköp gjorda för perioden jan-augusti uppgår till    

				37,6 mkr och avskrivningar 13,1 mnkr samt nedskrivningar 2,7 mnkr. 



				Inkluderat i anläggningstillgångar är Pågående projekt som ökar med 16 mnkr.



				Uppskjuten skattefordran minskar med 4,4 mnkr



				Omsättningstillgångar ökar med 0,1 mnkr, varav interimsfordringar ökar med 1,9 mnkr 

				kundfordringar minskar med 0,7 mkr, övriga fordringar minskar med 1,1 mnkr









Balansräkning Skulder





		BALANSRÄKNING DELÅR Augusti 2020

		Belopp i tkr		8/31/20				12/31/19



		EGET KAPITAL O ÖVR SKULDER



		Eget kapital

		Aktiekapital		1,000				1,000

		Uppskrivningsfond		566				566

		Reservfond		200				200

		Balanserat resultat		319,275				282,800				36,475

		Årets resultat		13,899				37,814				-23,915

		Summa eget kapital		334,940				322,380				12,560



		Obeskattade reserver

		Ack avskrivningar utöver plan		15,078				15,078

		Summa obeskattade reserver		15,078				15,078





		Låneskulder, räntebärande

		Skulder till moderbolaget		337,861				316,617				21,244



		Övriga rörelseskulder, ej räntebärande		49,083				65,635				16,552



		S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER		736,962				719,710				17,252























































































































































































































































































Kommentar Skulder



				Kommentar Balansräkning Delår Augusti 2020



				Skulder



				Balansomslutningen ökar med 17,2 mnkr



				Eget kapital ökar med 12,6 mnkr. Resultat per 31 augusti 13,9 mnkr samt 

				utdelning 2019 -1,3 mnkr.

				Ökade skulder till moderbolaget 21,2 mnkr, en ökad skuld på KVK kontot.



				Leverantörsskulder minskar med 14,9 mnkr.

				Skulder till koncernen, ej räntebärande, minskar med 0,4 mnkr.

				Övriga skulder samt interimsskulder minskar med 1,3 mnkr.

				Totalt en minskning med 16,6 mnkr för ej räntebärande skulder.





Lånebild







































































Investeringsprojekt 2019



				Investeringsprojekt		Investeringsbeslut		P2 2019







				Fönstr Norra/ 15140		9,000,000		6,791,743

				Mark trappa Östra / 17135		5,500,000		5,500,000

				Nytt kontor Centrum / 18700		38,000,000		4,000,000

				Ventilation Kaneltorget inkl projektering / 19200				150,000		enl K3

				IMD resterande västra / 18500				2,100,000		enl K3

				P-huset Saffransgatan/ 16160		122,000,000		64,327,000

				Bostäder Saffransgatan/ 16170		59,744,000		1,854,000

				Saffran 12 ny ventilation / 19250				700,000		enl K3





				Garage Östra (P2, P5 & P6) / 19300  P6		14,900,000		14,900,000

				Garage Östra (P2, P5 & P6) / 17170  P5		15,900,000		400,000

				Avloppsstam relaining (västra) 12405		5,700,000		700,000

				Solceller Norra Gårdsten 18150		0		20,000

				Summa inkl nyproduktion		270,744,000		101,442,743

				BDG 2019 exkl nyproduktion				28,900,000

				P2 exkl nyproduktion				31,261,743
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Microsoft_Excel_Worksheet.xlsx

RR_mot_föreg





			Resultaträkning, tkr			Utfall dec 2019						P3 2019						Utfall dec 2018						förändr
mot P3						förändr
mot 2018





			Hyresintäkter			206,226						206,063						199,936						163						6,290


			Förvaltningsintäkter			5,534						5,441						4,562						93						972


						211,760						211,504						204,498						256						7,262


			Driftskostnader


			Värme			-22,582						-24,500						-25,040						1,918						2,458


			Elström			-12,060						-11,700						-10,034						-360						-2,026


			Vatten & Avlopp			-8,817						-8,900						-7,960						83						-857


			Renhållning			-6,881						-6,400						-6,027						-481						-854


			Reparationer			-12,236						-11,500						-10,858						-736						-1,378


			Fastighetsskötsel			-20,439						-21,115						-21,458						676						1,019


			Driftadministration			-17,232						-16,558						-16,232						-674						-1,000


			Övrigt			-6,217						-7,797						-7,847						1,580						1,630


			Delsumma driftkostnader			-106,464						-108,470						-105,456						2,006						-1,008





			Fastighetsskatt			-4,728						-4,732						-4,437						4						-291


			Underhållskostnader			-27,912						-27,086						-25,857						-826						-2,055


						-139,104						-140,288						-135,750						1,184						-3,354





			Driftnetto			72,656						71,216						68,748						1,440						3,908





			Avskrivning i förvaltning			-22,891						-23,228						-21,036						337						-1,855


			Bruttoresultat			49,765						47,988						47,712						1,777						2,053





			Centrala kostnader			-9,573						-9,250						-8,345						-323						-1,228


			Jämför intäkter			3,354						0						2,000						3,354						1,354


			Återf nedskrivning P-hus			21,660						0						0						21,660						21,660


			Nedskrivning P-hus Saffran			-6,471						-5,571						-30,291						-900						23,820





			Övriga rörelsekostnader			-10,689						-9,854						-10,101						-835						-588





			Rörelseresultat			48,046						23,313						975						24,733						47,071





			Finansnetto			-3,400						-3,386						-4,947						-14						1,547


			Resultat före disp o skatt			44,646						19,927						-3,972						24,719						48,618





			Fastighetsresultatet			82,739						81,702						78,188						1,037						4,551





			Kassaflöde agu 2020 efter UH/invest: 									0














Kommentar föreg år





			Resultaträkning, tkr			Utfall mars 2018						Utfall mars 2017						förändr
mot 2017			Kommentar





			Hyresintäkter			49,521						49,486						35			Uppl intäkt hyresjust. 2018 ej bokad


			Förvaltningsintäkter			1,149						1,119						30			= 519 tkr


						50,670						50,605						65


			Driftskostnader


			Värme			-11,102						-10,833						-269


			Elström			-2,868						-2,712						-156


			Vatten & Avlopp			-1,988						-2,014						26


			Renhållning			-1,499						-1,393						-106


			Reparationer			-2,608						-2,991						383


			Fastighetsskötsel			-5,104						-4,204						-900


Christina Wilhelmsson: Christina Wilhelmsson:
Snöröjning -130 tkr, service avtal -178 tkr (Otis hiss service fakt avsåg 2017 bokf jan18), lönekostn. HC -199 tkr, Fasta avtal: -126 tkr fakt avsåg 2017, bokad jan18, felperiodiserat 2017: -190 tkr samt övrigt
 -77 tkr.


			Driftadministration			-3,839						-2,970						-869


Christina Wilhelmsson: Christina Wilhelmsson:
Koncernarvode -108 tkr, licensavg -100 tkr, 
IT-support -50 tkr, personalutbildningar -130 tkr,
personaltillskott (ekonomi/skribent) -250 tkr, lönejust. -40 tkr, extra anställda (4 personer - via Salma) -190 tkr. Ersättning fr arbetsförmedlingen bokf på intäktssidan. Dessa hjälper HC.                                   


			Övrigt			-2,267						-1,570						-697


			Delsumma driftkostnader			-31,275						-28,687						-2,588





			Fastighetsskatt			-1,103						-1,092						-11


			Underhållskostnader			-5,742						-6,986						1,244


						-38,120						-36,765						-1,355





			Driftnetto			12,550						13,840						-1,290





			Avskrivning i förvaltning			-4,936						-4,844						-92


			Bruttoresultat			7,614						8,996						-1,382





			Centrala kostnader			-2,042						-2,077						35





			Nedskrivning P-hus Saffran			-1,119						0						-1,119





			Övriga rörelsekostnader			-2,000						-2,144						144





			Rörelseresultat			2,453						4,775						-2,322





			Finansnetto			-1,251						-1,449						198


			Resultat före disp o skatt			1,201						3,326						-2,125





			Fastighetsresultatet			14,756						17,004						-2,248




















RR updelad


			Mar-18


			Resultaträkning, tkr			Utfall
mars						P1 2018						förändr
tkr			%-föränd			Budget
Kr/kvm





			Hyresintäkter			49,521						49,960						-439


			Förvaltningsintäkter			1,149						1,007						142									volymbonus fr HBV 101 tkr


						50,670						50,967						-297			0.6%


			Driftskostnader


			Värme			-11,102						-10,838						-264			-2.4%			-49


			Elström			-2,868						-2,782						-86			-3.0%			-13


			Vatten & Avlopp			-1,988						-2,050						62			3.1%			-9


			Renhållning			-1,499						-1,600						101			6.7%			-7


			Reparationer			-2,608						-2,875						267			10.2%			-13


			Fastighetsskötsel			-5,104						-5,499						395			7.7%			-25


			Driftadministration			-3,839						-3,885						46			1.2%			-18


			Övrigt			-2,267						-1,669						-598			-26.4%			-8


			Delsumma driftkostnader			-31,275						-31,198						-77





			Fastighetsskatt			-1,103						-1,087						-16			-1.4%			-5


			Underhållskostnader			-5,742						-8,000						2,258			39.3%			-37


						-38,120						-40,285						2,165			5.7%			-184





			Driftnetto			12,550						10,682						1,868





			Avskrivning i förvaltning			-4,936						-4,992						56


			Bruttoresultat			7,614						5,690						1,924





			Centrala kostnader			-2,042						-2,150						108			5%			-10





			Nedskrivning P-hus Saffran			-1,119						0						-1,119





			Övriga rörelsekostnader			-2,000						-2,382						382			19%			-11





			Rörelseresultat			2,453						1,158						1,295





			Finansnetto			-1,251						-1,286						35


			Resultat före disp o skatt			1,201						-128						1,329





			Fastighetsresultatet			14,756						14,693						63





			Kassaflöde mars 2018:			14 756 - 1 251 - 5 742 - 15 155 = -7 392














Kommentar


						V8.1


			1053			1053			1053


									KOMD			Du har inte loggat in.


									B475  			Du har inte loggat in.


									1803			AC


									KOMD			Du har inte loggat in.									Sammanfattning/uppsummering: 


									B475  			Du har inte loggat in.									Avvikelser på +/- 400  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges
Skriv i ljusgråa fält


									1803			AC									Resultat före skatt 1,2 mnkr jämfört med P1 2018 -0,1 mnkr,en total avvikelse på 1,3 mnkr. Fastighetsresultat 14,8 mnkr jämfört med 14,7 mnkr i P1, avvikelsen är 0,1 mnkr. Skillnaden beror på högre driftskostnader och lägre hyresintäkter samt lägre centrala kostnader och övriga kostnader. När det gäller driftskostnader är avvikelsen totalt   -0,1 mnkr och posterna avviker åt olika håll. Värmekostnaderna avviker med -0,3 mnkr, perioden har varit kallare än normalt. Fastighetsskötsel avviker med 0,4 mnkr mot P1 och avser bl a lägre snöröjningskostnader samt lägre kostn fasta avtal städ. Övriga kostnader avviker med -0,6 mnkr och de största posterna är kundförluster, juridikkostn samt försäkringskostn. Underhållskostnaderna ligger lägre, avviker 2,3 mnkr. 2453 kvm vakanta lokaler, 102 kvm avställda pga ombyggnation samt 117 kvm pga reparation. 523 kvm uppsagda lokaler, samma som i februari 2018. Totalt bortfall lokaler (inkl hyresrabatt) är -0,5 mnkr. Bortfall lägenheter är -0,1 mnkr per 31/3. Totalt 29 uppsagda lägenheter per 31/3. Hyresbortfall p-platser är totalt -0,2 mnkr, större delen pga ombyggnationen i garaget på Muskotgatan (P5). Pågående projekt per 31/3; Solhus 4 solceller upparbetat 13,5 mnkr per 31/3 (bidrag för projektet ej inräknat), Fönster Norra Gårdsten upparbetat 3,6 mnkr. Gymmet 4,3 mnkr per 31/3 och beräknas vara klart 30/4-18, P platser Kaneltorget 1,8 mnkr, Ombyggnation K3 1,3 mnkr, Garage Östra Gårdsten 5,5 mnkr per 31/3. Relining i mars uppgick till 3,3 mnkr - 2 huskroppar avslutades och aktiverades per 31/3, 1,3 mnkr (kvar upparbetat är 2,1 mnkr). Nybyggnation P huset+Bostäder Saffransgatan - 1,9 mnkr per sista mars. Ventilation centrum 1,5 mnkr.									sam			0


									Rubriker									Avvikelser i belopp med tkr			Förklaring till avvikelserna





									Hyresintäkter									-439			Årets hyresjustering ej bokad i mars (-564 tkr mot prognos). Högre bruttointäkter p-platser 243 tkr, högre bortfall ombyggn lokaler -124 tkr.									Hyres


									Förvaltningsintäkter									142			mängdrabatt (återbäring) HBV.									forv


									Summa intäkter									-297





									Driftskostnader


									Värme									-264			Ökad förbrukning mot föreg. år									varme


									El o gas									-86												el


									VA									62												va


									Avfall									101												avfall


									Fastighetsskötsel									395			Lägre snöröjningskost. 166 tkr, lägre kostn städning 68 tkr samt övrigt 161 tkr.									fast


									Reparationer									267												REP


									Driftsadministration									46												driftskost


									Övr driftskostnader									-598			Ökade kundförluster -289 tkr, högre juridikkostn. -212 tkr, ökade försäkringskostnader (brand) -391 tkr, lägre kostn bredbandsdrift +92 tkr, abonnemang +60 tkr samt övrigt +142 (lägre kostnader).									ovr


									Summa driftskostnader									-77





									Fastighetsskatt									-16												fskatt


									Underhåll									2,258			Förskjutning i tid följande projekt; Etapp 2 fogning									under


									Avskrivningar									56												avskr





									Bruttoresultat									1,924





									Centrala kostn inkl avskrivningar									108												centkost


									Jämförelsestörande intäkter									0												jmfint


									Jämförelsestörande kostnader									-1,119			P-hus Saffransgatan nedskrivning januari-mars 2018									jmfkost





									Övr rörelseintäkter									0												ovrrorint


									Övr rörelsekostnader									382			Lägre kostn ungdomarbete 167 tkr, utvecklingsprojekt VD 95 tkr, Trygghetsgruppen 72 tkr.									ovrrorkost





									Rörelseresultat									1,295





									Finansnetto									35												finans





									Resultat efter finansnetto									1,330





									INVESTERINGSUPPFÖLJNING									Avvikelser i belopp med tkr			Avvikelser på +/- 10 000  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges
Skriv i ljusgråa fält


									Förvärv FI700									0												invforv


									Nyproduktion FI710									147												invnyprod


									Bef bestånd (Ombyggn+tillägg) FI720, 725									-6,655			Solhus4 solceller -3625 tkr (inväntar bidrag), -1 187 tkr ventilation centrum (tidigareläggning), -783 tkr fönster norra, -601 tkr relining samt övriga projekt -459 tkr.									invbefbest


									Övriga investeringar FI740, 745, 750									15												invovr


									S:a Investeringar FI760									-6,493





									Underhåll o investering i befintligt bestånd									-4,397





									FASTIGHETSKÖP/FÖRSÄLJNING									Rearesultat			Fastighetsbeteckning samt köpare/säljare


									Köp/försäljning fastighet									0												kopfsg





																					Övriga kommentarer och/eller namn på rapportör


																					Christina Wilhelmsson 031-332 6017									kom			0








Balansräkning Tillgångar





			BALANSRÄKNING December 2019


			Belopp i tkr			12/31/19						12/31/18





			TILLGÅNGAR


			Anläggningstillgångar 





			Immateriella anläggningstillgångar			863						1,295





			Materiella anläggningstillgångar


			Förvaltningsfastigheter			604,339						536,827


			Mark			2,535						0


			Markanläggningar			21,726						15,638


			Bredbandsnät byggnad			7,055						7,629


			Inventarier			2,356						2,675


			Inventarier bredband			7,054						7,628


			Pågående projekt			41,708						13,859


			Summa			686,773						584,256





			Finansiella anläggningstillgångar			28,110						38,085





			Summa anläggningstillgångar			715,746						623,636





			Omsättningstillgångar			3,964						33,177





			SUMMA TILLGÅNGAR			719,710						656,813









































































































































































































































































































































































































































































































































Kommentar Tillgångar


						Kommentar Balansräkning  December 2019





						Tillgångar





						Balansomslutningen ökar med 62,9 mnkr





						Anläggningstillgångar ökar med 102,1 mnkr. Inköp gjorda för perioden jan-dec uppgår till


						107,5 mnkr och avskrivningar 21,4 mnkr. Nedskrivning/återföring av Saffran projektet +15,2 mnkr samt


						utrangeringar 1,6 mnkr (garage P5 + fönster norra). Omklassifisering 1 projekt till skuldkonto från 


						pågående 2,3 mnkr (Mark trappa).





						Inkluderat i anläggningstillgångar är Pågående projekt som ökar med 27,8 mnkr. Inköp 


						106,2 mnkr, aktiveringar 103,2 (P-hus Saffran 75%, Garage P5, IMD västra, relining, fönster norra) 


						och nedskrivning/återföring 15,2 mnkr. Omklassifisering nedskrivning (Saffran P-hus) 7,3 samt


						omklassifisering projekt mark trappa 2,3 mnkr.





						Uppskjuten skattefordran minskar med 10,0 mnkr.





						Omsättningstillgångar minskar med 29,2 mnkr. Minskad fordring mot koncernbolag utgör 


						skillnaden. 27,2 mnkr på KVK kontot 2018 samt 2 mnkr mer i koncernbidrag mot 2019.








Balansräkning Skulder








			BALANSRÄKNING  december 2019


			Belopp i tkr			12/31/19						12/31/18





			EGET KAPITAL O ÖVR SKULDER





			Eget kapital


			Aktiekapital			1,000						1,000


			Uppskrivningsfond			566						834


			Reservfond			200						200


			Balanserat resultat			282,800						287,217


			Årets resultat			37,814						-1,799


			Summa eget kapital			322,380						287,452





			Obeskattade reserver


			Ack avskrivningar utöver plan			15,078						16,443


			Summa obeskattade reserver			15,078						16,443








			Låneskulder, räntebärande


			Skulder till moderbolaget			316,617						300,000





			Övriga rörelseskulder, ej räntebärande			65,635						52,918





			S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER			719,710						656,813



































































































































































































































































































































































































































Kommentar Skulder





						Kommentar Balansräkning  December 2019





						Skulder





						Balansomslutningen ökar med 62,9 mnkr





						Eget kapital ökar med 34,9 mnkr. Resultat per 31 december 37,8 mnkr samt  


						utdelning (från 2018) -2,9 mnkr.





						Obeskattade reserver minskade med 1,3 mnkr, avser avskrivningar utöver plan





						Ökade skulder till moderbolaget 16,6 mnkr, en ökad skuld på KVK kontot.





						Övriga rörelseskulder, ej räntebärande ökar med 12,7 mnkr. 


						Skulden till koncernen minskar med 3,3 mnkr, ökad skatteskuld 0,6 mnkr,


						ökade interimsskulder 4,5 mnkr samt ökade leverantörsskulder 10,4 mnkr.


						Övriga skulder ökade med 0,5 mnkr.








Lånebild





			Lånebild
31 augusti 2020
Belopp i Tkr			Belopp			Ränta
tkr			
Aktuell
snittränta





			Lån moderbolag			300,000			-1,241


			Utnyttjad kredit KVK konto			37,861			-171


			Ränteintäkt KVK konto vid +saldo						0


			Swapkostnader (via MB)						-1,338


			Total lånebild per 31/8-20:			337,861


			S:a Räntekostn per 31/8-20:						-2,750			1.4%


			KVK avgift (ej räntekostn):						-125













































































Investeringsprojekt 2019





						Investeringsprojekt			Investeringsbeslut			P3 2019











						Fönstr Norra/ 15140			9,000,000			10,640,743


						Mark trappa Östra / 17135			5,500,000			500,000


						Nytt kontor Centrum / 18700			38,000,000			4,000,000


															enl K3


						IMD resterande västra / 18500			0			2,100,000			enl K3


						P-huset Saffransgatan/ 16160			122,000,000			64,557,357


						Bostäder Saffransgatan/ 16170			59,744,000			4,178,809


						Saffran 12 till 4 läg / 19250						200,000			enl K3


						IMD Östra / 19400						2,400,000





						Garage Östra (P2, P5 & P6) / 19300  P6			14,900,000			10,900,000


						Garage Östra (P2, P5 & P6) / 17170  P5			15,900,000			300,000


						Avloppsstam relaining (västra) 12405			5,700,000			1,930,000


						Solceller Norra Gårdsten 18150			0			20,000


						Summa inkl nyproduktion			270,744,000			101,726,909


						BDG 2019 exkl nyproduktion						28,900,000


						P3 exkl nyproduktion						28,990,743
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BALANSRÄKNING December 2019


Belopp i tkr2019-12-312018-12-31


TILLGÅNGAR


Anläggningstillgångar 


Immateriella anläggningstillgångar8631 295


Materiella anläggningstillgångar






BALANSRÄKNING DELÅR Augusti 2020
Belopp i tkr 2020-08-31 2019-12-31

EGET KAPITAL O ÖVR SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital 1 000 1 000
Uppskrivningsfond 566 566
Reservfond 200 200
Balanserat resultat 319 275 282 800
Årets resultat 13 899 37 814
Summa eget kapital 334 940 322 380

Obeskattade reserver
Ack avskrivningar utöver plan 15 078 15 078
Summa obeskattade reserver 15 078 15 078

Låneskulder, räntebärande
Skulder till moderbolaget 337 861 316 617

Övriga rörelseskulder, ej räntebärande 49 083 65 635

S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER 736 962 719 710


RR_mot_föreg



		Resultaträkning, tkr		Aug-20				P2 2020				Utfall Aug 2019				förändr
mot P2				förändr
mot 2019



		Hyresintäkter		140,292				141,921				137,293				-1,629				2,999

		Förvaltningsintäkter		4,286				3,773				3,656				513				630

				144,578				145,694				140,949				-1,116				3,629

		Driftskostnader

		Värme		-14,375				-15,462				-14,911				1,087				536

		Elström		-7,701				-8,479				-7,641				778				-60

		Vatten & Avlopp		-5,820				-6,133				-6,180				313				360

		Renhållning		-4,486				-4,547				-4,681				61				195

		Reparationer		-7,975				-7,738				-7,629				-237				-346

		Fastighetsskötsel		-13,507				-13,588				-13,441				81				-66

		Driftadministration		-11,134				-11,702				-11,528				568				394

		Övrigt		-5,205				-4,919				-4,314				-286				-891

		Delsumma driftkostnader		-70,203				-72,568				-70,325				2,365				122



		Fastighetsskatt		-3,317				-3,155				-3,154				-162				-163

		Underhållskostnader		-19,246				-20,494				-10,545				1,248				-8,701

				-92,766				-96,217				-84,024				3,451				-8,742



		Driftnetto		51,812				49,477				56,925				2,335				-5,113



		Avskrivning i förvaltning		-16,807				-15,875				-15,256				-932				-1,551

		Bruttoresultat		35,005				33,602				41,669				1,403				-6,664



		Centrala kostnader		-6,199				-6,467				-5,915				268				-284

		Återf nedskrivning P-hus														0				0

		Nedskrivning P-hus Saffran		-2,756				-988				-5,121				-1,768				2,365



		Övriga rörelsekostnader		-5,918				-6,864				-6,385				946				467



		Rörelseresultat		20,132				19,283				24,248				849				-4,116



		Finansnetto		-2,613				-2,850				-2,523				237				-90

		Resultat före disp o skatt		17,519				16,433				21,725				1,086				-4,206



		Kassaflöde Augusti 2020 efter UH/invest: 		23326				16,699				28,605				6,627				-5279









Kommentar föreg år



		Resultaträkning, tkr		Utfall mars 2018				Utfall mars 2017				förändr
mot 2017		Kommentar



		Hyresintäkter		49,521				49,486				35		Uppl intäkt hyresjust. 2018 ej bokad

		Förvaltningsintäkter		1,149				1,119				30		= 519 tkr

				50,670				50,605				65

		Driftskostnader

		Värme		-11,102				-10,833				-269

		Elström		-2,868				-2,712				-156

		Vatten & Avlopp		-1,988				-2,014				26

		Renhållning		-1,499				-1,393				-106

		Reparationer		-2,608				-2,991				383

		Fastighetsskötsel		-5,104				-4,204				-900

Christina Wilhelmsson: Christina Wilhelmsson:
Snöröjning -130 tkr, service avtal -178 tkr (Otis hiss service fakt avsåg 2017 bokf jan18), lönekostn. HC -199 tkr, Fasta avtal: -126 tkr fakt avsåg 2017, bokad jan18, felperiodiserat 2017: -190 tkr samt övrigt
 -77 tkr.

		Driftadministration		-3,839				-2,970				-869

Christina Wilhelmsson: Christina Wilhelmsson:
Koncernarvode -108 tkr, licensavg -100 tkr, 
IT-support -50 tkr, personalutbildningar -130 tkr,
personaltillskott (ekonomi/skribent) -250 tkr, lönejust. -40 tkr, extra anställda (4 personer - via Salma) -190 tkr. Ersättning fr arbetsförmedlingen bokf på intäktssidan. Dessa hjälper HC.                                   

		Övrigt		-2,267				-1,570				-697

		Delsumma driftkostnader		-31,275				-28,687				-2,588



		Fastighetsskatt		-1,103				-1,092				-11

		Underhållskostnader		-5,742				-6,986				1,244

				-38,120				-36,765				-1,355



		Driftnetto		12,550				13,840				-1,290



		Avskrivning i förvaltning		-4,936				-4,844				-92

		Bruttoresultat		7,614				8,996				-1,382



		Centrala kostnader		-2,042				-2,077				35



		Nedskrivning P-hus Saffran		-1,119				0				-1,119



		Övriga rörelsekostnader		-2,000				-2,144				144



		Rörelseresultat		2,453				4,775				-2,322



		Finansnetto		-1,251				-1,449				198

		Resultat före disp o skatt		1,201				3,326				-2,125



		Fastighetsresultatet		14,756				17,004				-2,248













RR updelad

		Mar-18

		Resultaträkning, tkr		Utfall
mars				P1 2018				förändr
tkr		%-föränd		Budget
Kr/kvm



		Hyresintäkter		49,521				49,960				-439

		Förvaltningsintäkter		1,149				1,007				142						volymbonus fr HBV 101 tkr

				50,670				50,967				-297		0.6%

		Driftskostnader

		Värme		-11,102				-10,838				-264		-2.4%		-49

		Elström		-2,868				-2,782				-86		-3.0%		-13

		Vatten & Avlopp		-1,988				-2,050				62		3.1%		-9

		Renhållning		-1,499				-1,600				101		6.7%		-7

		Reparationer		-2,608				-2,875				267		10.2%		-13

		Fastighetsskötsel		-5,104				-5,499				395		7.7%		-25

		Driftadministration		-3,839				-3,885				46		1.2%		-18

		Övrigt		-2,267				-1,669				-598		-26.4%		-8

		Delsumma driftkostnader		-31,275				-31,198				-77



		Fastighetsskatt		-1,103				-1,087				-16		-1.4%		-5

		Underhållskostnader		-5,742				-8,000				2,258		39.3%		-37

				-38,120				-40,285				2,165		5.7%		-184



		Driftnetto		12,550				10,682				1,868



		Avskrivning i förvaltning		-4,936				-4,992				56

		Bruttoresultat		7,614				5,690				1,924



		Centrala kostnader		-2,042				-2,150				108		5%		-10



		Nedskrivning P-hus Saffran		-1,119				0				-1,119



		Övriga rörelsekostnader		-2,000				-2,382				382		19%		-11



		Rörelseresultat		2,453				1,158				1,295



		Finansnetto		-1,251				-1,286				35

		Resultat före disp o skatt		1,201				-128				1,329



		Fastighetsresultatet		14,756				14,693				63



		Kassaflöde mars 2018:		14 756 - 1 251 - 5 742 - 15 155 = -7 392









Kommentar

				V8.1

		1053		1053		1053

						KOMD		ERROR:#NAME?

						B475  		ERROR:#NAME?

						1803		AC

						KOMD		ERROR:#NAME?						Sammanfattning/uppsummering: 

						B475  		ERROR:#NAME?						Avvikelser på +/- 400  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges
Skriv i ljusgråa fält

						1803		AC						Resultat före skatt 1,2 mnkr jämfört med P1 2018 -0,1 mnkr,en total avvikelse på 1,3 mnkr. Fastighetsresultat 14,8 mnkr jämfört med 14,7 mnkr i P1, avvikelsen är 0,1 mnkr. Skillnaden beror på högre driftskostnader och lägre hyresintäkter samt lägre centrala kostnader och övriga kostnader. När det gäller driftskostnader är avvikelsen totalt   -0,1 mnkr och posterna avviker åt olika håll. Värmekostnaderna avviker med -0,3 mnkr, perioden har varit kallare än normalt. Fastighetsskötsel avviker med 0,4 mnkr mot P1 och avser bl a lägre snöröjningskostnader samt lägre kostn fasta avtal städ. Övriga kostnader avviker med -0,6 mnkr och de största posterna är kundförluster, juridikkostn samt försäkringskostn. Underhållskostnaderna ligger lägre, avviker 2,3 mnkr. 2453 kvm vakanta lokaler, 102 kvm avställda pga ombyggnation samt 117 kvm pga reparation. 523 kvm uppsagda lokaler, samma som i februari 2018. Totalt bortfall lokaler (inkl hyresrabatt) är -0,5 mnkr. Bortfall lägenheter är -0,1 mnkr per 31/3. Totalt 29 uppsagda lägenheter per 31/3. Hyresbortfall p-platser är totalt -0,2 mnkr, större delen pga ombyggnationen i garaget på Muskotgatan (P5). Pågående projekt per 31/3; Solhus 4 solceller upparbetat 13,5 mnkr per 31/3 (bidrag för projektet ej inräknat), Fönster Norra Gårdsten upparbetat 3,6 mnkr. Gymmet 4,3 mnkr per 31/3 och beräknas vara klart 30/4-18, P platser Kaneltorget 1,8 mnkr, Ombyggnation K3 1,3 mnkr, Garage Östra Gårdsten 5,5 mnkr per 31/3. Relining i mars uppgick till 3,3 mnkr - 2 huskroppar avslutades och aktiverades per 31/3, 1,3 mnkr (kvar upparbetat är 2,1 mnkr). Nybyggnation P huset+Bostäder Saffransgatan - 1,9 mnkr per sista mars. Ventilation centrum 1,5 mnkr.						sam		0

						Rubriker						Avvikelser i belopp med tkr		Förklaring till avvikelserna



						Hyresintäkter						-439		Årets hyresjustering ej bokad i mars (-564 tkr mot prognos). Högre bruttointäkter p-platser 243 tkr, högre bortfall ombyggn lokaler -124 tkr.						Hyres

						Förvaltningsintäkter						142		mängdrabatt (återbäring) HBV.						forv

						Summa intäkter						-297



						Driftskostnader

						Värme						-264		Ökad förbrukning mot föreg. år						varme

						El o gas						-86								el

						VA						62								va

						Avfall						101								avfall

						Fastighetsskötsel						395		Lägre snöröjningskost. 166 tkr, lägre kostn städning 68 tkr samt övrigt 161 tkr.						fast

						Reparationer						267								REP

						Driftsadministration						46								driftskost

						Övr driftskostnader						-598		Ökade kundförluster -289 tkr, högre juridikkostn. -212 tkr, ökade försäkringskostnader (brand) -391 tkr, lägre kostn bredbandsdrift +92 tkr, abonnemang +60 tkr samt övrigt +142 (lägre kostnader).						ovr

						Summa driftskostnader						-77



						Fastighetsskatt						-16								fskatt

						Underhåll						2,258		Förskjutning i tid följande projekt; Etapp 2 fogning						under

						Avskrivningar						56								avskr



						Bruttoresultat						1,924



						Centrala kostn inkl avskrivningar						108								centkost

						Jämförelsestörande intäkter						0								jmfint

						Jämförelsestörande kostnader						-1,119		P-hus Saffransgatan nedskrivning januari-mars 2018						jmfkost



						Övr rörelseintäkter						0								ovrrorint

						Övr rörelsekostnader						382		Lägre kostn ungdomarbete 167 tkr, utvecklingsprojekt VD 95 tkr, Trygghetsgruppen 72 tkr.						ovrrorkost



						Rörelseresultat						1,295



						Finansnetto						35								finans



						Resultat efter finansnetto						1,330



						INVESTERINGSUPPFÖLJNING						Avvikelser i belopp med tkr		Avvikelser på +/- 10 000  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges
Skriv i ljusgråa fält

						Förvärv FI700						0								invforv

						Nyproduktion FI710						147								invnyprod

						Bef bestånd (Ombyggn+tillägg) FI720, 725						-6,655		Solhus4 solceller -3625 tkr (inväntar bidrag), -1 187 tkr ventilation centrum (tidigareläggning), -783 tkr fönster norra, -601 tkr relining samt övriga projekt -459 tkr.						invbefbest

						Övriga investeringar FI740, 745, 750						15								invovr

						S:a Investeringar FI760						-6,493



						Underhåll o investering i befintligt bestånd						-4,397



						FASTIGHETSKÖP/FÖRSÄLJNING						Rearesultat		Fastighetsbeteckning samt köpare/säljare

						Köp/försäljning fastighet						0								kopfsg



														Övriga kommentarer och/eller namn på rapportör

														Christina Wilhelmsson 031-332 6017						kom		0





Balansräkning Tillgångar



		BALANSRÄKNING DELÅR Augusti 2020

		Belopp i tkr		8/31/20				12/31/19



		TILLGÅNGAR

		Anläggningstillgångar 



		Immateriella anläggningstillgångar		574				863



		Materiella anläggningstillgångar

		Förvaltningsfastigheter		612,239				604,339

		Mark		2,535				2,535

		Markanläggningar		20,536				21,726

		Bredbandsnät byggnad		6,673				7,055

		Inventarier		2,243				2,356

		Inventarier bredband		6,672				7,054

		Pågående projekt		57,729				41,708

		Summa		708,627				686,773



		Finansiella anläggningstillgångar		23,687				28,110



		Summa anläggningstillgångar		732,888				715,746



		Omsättningstillgångar		4,074				3,964



		SUMMA TILLGÅNGAR		736,962				719,710



























































































































































































































































































































































Kommentar Tillgångar

				Kommentar Balansräkning Delår Agusti 2020



				Tillgångar



				Balansomslutningen ökar med 17,2 mnkr

				Anläggningstillg. ökar med 21,8 mnkr. Inköp gjorda för perioden jan-augusti uppgår till    

				37,6 mkr och avskrivningar 13,1 mnkr samt nedskrivningar 2,7 mnkr. 



				Inkluderat i anläggningstillgångar är Pågående projekt som ökar med 16 mnkr.



				Uppskjuten skattefordran minskar med 4,4 mnkr



				Omsättningstillgångar ökar med 0,1 mnkr, varav interimsfordringar ökar med 1,9 mnkr 

				kundfordringar minskar med 0,7 mkr, övriga fordringar minskar med 1,1 mnkr









Balansräkning Skulder





		BALANSRÄKNING DELÅR Augusti 2020

		Belopp i tkr		8/31/20				12/31/19



		EGET KAPITAL O ÖVR SKULDER



		Eget kapital

		Aktiekapital		1,000				1,000

		Uppskrivningsfond		566				566

		Reservfond		200				200

		Balanserat resultat		319,275				282,800

		Årets resultat		13,899				37,814

		Summa eget kapital		334,940				322,380



		Obeskattade reserver

		Ack avskrivningar utöver plan		15,078				15,078

		Summa obeskattade reserver		15,078				15,078





		Låneskulder, räntebärande

		Skulder till moderbolaget		337,861				316,617



		Övriga rörelseskulder, ej räntebärande		49,083				65,635



		S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER		736,962				719,710























































































































































































































































































Kommentar Skulder



				Kommentar Balansräkning Delår Augusti 2020



				Skulder



				Balansomslutningen ökar med 17,2 mnkr



				Eget kapital ökar med 12,6 mnkr. Resultat per 31 augusti 13,9 mnkr samt 

				utdelning 2019 -1,3 mnkr.

				Ökade skulder till moderbolaget 21,2 mnkr, en ökad skuld på KVK kontot.



				Leverantörsskulder minskar med 14,9 mnkr.

				Skulder till koncernen, ej räntebärande, minskar med 0,4 mnkr.

				Övriga skulder samt interimsskulder minskar med 1,3 mnkr.

				Totalt en minskning med 16,6 mnkr för ej räntebärande skulder.





Lånebild







































































Investeringsprojekt 2019



				Investeringsprojekt		Investeringsbeslut		P2 2019







				Fönstr Norra/ 15140		9,000,000		6,791,743

				Mark trappa Östra / 17135		5,500,000		5,500,000

				Nytt kontor Centrum / 18700		38,000,000		4,000,000

				Ventilation Kaneltorget inkl projektering / 19200				150,000		enl K3

				IMD resterande västra / 18500				2,100,000		enl K3

				P-huset Saffransgatan/ 16160		122,000,000		64,327,000

				Bostäder Saffransgatan/ 16170		59,744,000		1,854,000

				Saffran 12 ny ventilation / 19250				700,000		enl K3





				Garage Östra (P2, P5 & P6) / 19300  P6		14,900,000		14,900,000

				Garage Östra (P2, P5 & P6) / 17170  P5		15,900,000		400,000

				Avloppsstam relaining (västra) 12405		5,700,000		700,000

				Solceller Norra Gårdsten 18150		0		20,000

				Summa inkl nyproduktion		270,744,000		101,442,743

				BDG 2019 exkl nyproduktion				28,900,000

				P2 exkl nyproduktion				31,261,743
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Microsoft_Excel_Worksheet.xlsx

RR_mot_föreg





			Resultaträkning, tkr			Utfall dec 2019						P3 2019						Utfall dec 2018						förändr
mot P3						förändr
mot 2018





			Hyresintäkter			206,226						206,063						199,936						163						6,290


			Förvaltningsintäkter			5,534						5,441						4,562						93						972


						211,760						211,504						204,498						256						7,262


			Driftskostnader


			Värme			-22,582						-24,500						-25,040						1,918						2,458


			Elström			-12,060						-11,700						-10,034						-360						-2,026


			Vatten & Avlopp			-8,817						-8,900						-7,960						83						-857


			Renhållning			-6,881						-6,400						-6,027						-481						-854


			Reparationer			-12,236						-11,500						-10,858						-736						-1,378


			Fastighetsskötsel			-20,439						-21,115						-21,458						676						1,019


			Driftadministration			-17,232						-16,558						-16,232						-674						-1,000


			Övrigt			-6,217						-7,797						-7,847						1,580						1,630


			Delsumma driftkostnader			-106,464						-108,470						-105,456						2,006						-1,008





			Fastighetsskatt			-4,728						-4,732						-4,437						4						-291


			Underhållskostnader			-27,912						-27,086						-25,857						-826						-2,055


						-139,104						-140,288						-135,750						1,184						-3,354





			Driftnetto			72,656						71,216						68,748						1,440						3,908





			Avskrivning i förvaltning			-22,891						-23,228						-21,036						337						-1,855


			Bruttoresultat			49,765						47,988						47,712						1,777						2,053





			Centrala kostnader			-9,573						-9,250						-8,345						-323						-1,228


			Jämför intäkter			3,354						0						2,000						3,354						1,354


			Återf nedskrivning P-hus			21,660						0						0						21,660						21,660


			Nedskrivning P-hus Saffran			-6,471						-5,571						-30,291						-900						23,820





			Övriga rörelsekostnader			-10,689						-9,854						-10,101						-835						-588





			Rörelseresultat			48,046						23,313						975						24,733						47,071





			Finansnetto			-3,400						-3,386						-4,947						-14						1,547


			Resultat före disp o skatt			44,646						19,927						-3,972						24,719						48,618





			Fastighetsresultatet			82,739						81,702						78,188						1,037						4,551





			Kassaflöde agu 2020 efter UH/invest: 									0














Kommentar föreg år





			Resultaträkning, tkr			Utfall mars 2018						Utfall mars 2017						förändr
mot 2017			Kommentar





			Hyresintäkter			49,521						49,486						35			Uppl intäkt hyresjust. 2018 ej bokad


			Förvaltningsintäkter			1,149						1,119						30			= 519 tkr


						50,670						50,605						65


			Driftskostnader


			Värme			-11,102						-10,833						-269


			Elström			-2,868						-2,712						-156


			Vatten & Avlopp			-1,988						-2,014						26


			Renhållning			-1,499						-1,393						-106


			Reparationer			-2,608						-2,991						383


			Fastighetsskötsel			-5,104						-4,204						-900


Christina Wilhelmsson: Christina Wilhelmsson:
Snöröjning -130 tkr, service avtal -178 tkr (Otis hiss service fakt avsåg 2017 bokf jan18), lönekostn. HC -199 tkr, Fasta avtal: -126 tkr fakt avsåg 2017, bokad jan18, felperiodiserat 2017: -190 tkr samt övrigt
 -77 tkr.


			Driftadministration			-3,839						-2,970						-869


Christina Wilhelmsson: Christina Wilhelmsson:
Koncernarvode -108 tkr, licensavg -100 tkr, 
IT-support -50 tkr, personalutbildningar -130 tkr,
personaltillskott (ekonomi/skribent) -250 tkr, lönejust. -40 tkr, extra anställda (4 personer - via Salma) -190 tkr. Ersättning fr arbetsförmedlingen bokf på intäktssidan. Dessa hjälper HC.                                   


			Övrigt			-2,267						-1,570						-697


			Delsumma driftkostnader			-31,275						-28,687						-2,588





			Fastighetsskatt			-1,103						-1,092						-11


			Underhållskostnader			-5,742						-6,986						1,244


						-38,120						-36,765						-1,355





			Driftnetto			12,550						13,840						-1,290





			Avskrivning i förvaltning			-4,936						-4,844						-92


			Bruttoresultat			7,614						8,996						-1,382





			Centrala kostnader			-2,042						-2,077						35





			Nedskrivning P-hus Saffran			-1,119						0						-1,119





			Övriga rörelsekostnader			-2,000						-2,144						144





			Rörelseresultat			2,453						4,775						-2,322





			Finansnetto			-1,251						-1,449						198


			Resultat före disp o skatt			1,201						3,326						-2,125





			Fastighetsresultatet			14,756						17,004						-2,248




















RR updelad


			Mar-18


			Resultaträkning, tkr			Utfall
mars						P1 2018						förändr
tkr			%-föränd			Budget
Kr/kvm





			Hyresintäkter			49,521						49,960						-439


			Förvaltningsintäkter			1,149						1,007						142									volymbonus fr HBV 101 tkr


						50,670						50,967						-297			0.6%


			Driftskostnader


			Värme			-11,102						-10,838						-264			-2.4%			-49


			Elström			-2,868						-2,782						-86			-3.0%			-13


			Vatten & Avlopp			-1,988						-2,050						62			3.1%			-9


			Renhållning			-1,499						-1,600						101			6.7%			-7


			Reparationer			-2,608						-2,875						267			10.2%			-13


			Fastighetsskötsel			-5,104						-5,499						395			7.7%			-25


			Driftadministration			-3,839						-3,885						46			1.2%			-18


			Övrigt			-2,267						-1,669						-598			-26.4%			-8


			Delsumma driftkostnader			-31,275						-31,198						-77





			Fastighetsskatt			-1,103						-1,087						-16			-1.4%			-5


			Underhållskostnader			-5,742						-8,000						2,258			39.3%			-37


						-38,120						-40,285						2,165			5.7%			-184





			Driftnetto			12,550						10,682						1,868





			Avskrivning i förvaltning			-4,936						-4,992						56


			Bruttoresultat			7,614						5,690						1,924





			Centrala kostnader			-2,042						-2,150						108			5%			-10





			Nedskrivning P-hus Saffran			-1,119						0						-1,119





			Övriga rörelsekostnader			-2,000						-2,382						382			19%			-11





			Rörelseresultat			2,453						1,158						1,295





			Finansnetto			-1,251						-1,286						35


			Resultat före disp o skatt			1,201						-128						1,329





			Fastighetsresultatet			14,756						14,693						63





			Kassaflöde mars 2018:			14 756 - 1 251 - 5 742 - 15 155 = -7 392














Kommentar


						V8.1


			1053			1053			1053


									KOMD			Du har inte loggat in.


									B475  			Du har inte loggat in.


									1803			AC


									KOMD			Du har inte loggat in.									Sammanfattning/uppsummering: 


									B475  			Du har inte loggat in.									Avvikelser på +/- 400  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges
Skriv i ljusgråa fält


									1803			AC									Resultat före skatt 1,2 mnkr jämfört med P1 2018 -0,1 mnkr,en total avvikelse på 1,3 mnkr. Fastighetsresultat 14,8 mnkr jämfört med 14,7 mnkr i P1, avvikelsen är 0,1 mnkr. Skillnaden beror på högre driftskostnader och lägre hyresintäkter samt lägre centrala kostnader och övriga kostnader. När det gäller driftskostnader är avvikelsen totalt   -0,1 mnkr och posterna avviker åt olika håll. Värmekostnaderna avviker med -0,3 mnkr, perioden har varit kallare än normalt. Fastighetsskötsel avviker med 0,4 mnkr mot P1 och avser bl a lägre snöröjningskostnader samt lägre kostn fasta avtal städ. Övriga kostnader avviker med -0,6 mnkr och de största posterna är kundförluster, juridikkostn samt försäkringskostn. Underhållskostnaderna ligger lägre, avviker 2,3 mnkr. 2453 kvm vakanta lokaler, 102 kvm avställda pga ombyggnation samt 117 kvm pga reparation. 523 kvm uppsagda lokaler, samma som i februari 2018. Totalt bortfall lokaler (inkl hyresrabatt) är -0,5 mnkr. Bortfall lägenheter är -0,1 mnkr per 31/3. Totalt 29 uppsagda lägenheter per 31/3. Hyresbortfall p-platser är totalt -0,2 mnkr, större delen pga ombyggnationen i garaget på Muskotgatan (P5). Pågående projekt per 31/3; Solhus 4 solceller upparbetat 13,5 mnkr per 31/3 (bidrag för projektet ej inräknat), Fönster Norra Gårdsten upparbetat 3,6 mnkr. Gymmet 4,3 mnkr per 31/3 och beräknas vara klart 30/4-18, P platser Kaneltorget 1,8 mnkr, Ombyggnation K3 1,3 mnkr, Garage Östra Gårdsten 5,5 mnkr per 31/3. Relining i mars uppgick till 3,3 mnkr - 2 huskroppar avslutades och aktiverades per 31/3, 1,3 mnkr (kvar upparbetat är 2,1 mnkr). Nybyggnation P huset+Bostäder Saffransgatan - 1,9 mnkr per sista mars. Ventilation centrum 1,5 mnkr.									sam			0


									Rubriker									Avvikelser i belopp med tkr			Förklaring till avvikelserna





									Hyresintäkter									-439			Årets hyresjustering ej bokad i mars (-564 tkr mot prognos). Högre bruttointäkter p-platser 243 tkr, högre bortfall ombyggn lokaler -124 tkr.									Hyres


									Förvaltningsintäkter									142			mängdrabatt (återbäring) HBV.									forv


									Summa intäkter									-297





									Driftskostnader


									Värme									-264			Ökad förbrukning mot föreg. år									varme


									El o gas									-86												el


									VA									62												va


									Avfall									101												avfall


									Fastighetsskötsel									395			Lägre snöröjningskost. 166 tkr, lägre kostn städning 68 tkr samt övrigt 161 tkr.									fast


									Reparationer									267												REP


									Driftsadministration									46												driftskost


									Övr driftskostnader									-598			Ökade kundförluster -289 tkr, högre juridikkostn. -212 tkr, ökade försäkringskostnader (brand) -391 tkr, lägre kostn bredbandsdrift +92 tkr, abonnemang +60 tkr samt övrigt +142 (lägre kostnader).									ovr


									Summa driftskostnader									-77





									Fastighetsskatt									-16												fskatt


									Underhåll									2,258			Förskjutning i tid följande projekt; Etapp 2 fogning									under


									Avskrivningar									56												avskr





									Bruttoresultat									1,924





									Centrala kostn inkl avskrivningar									108												centkost


									Jämförelsestörande intäkter									0												jmfint


									Jämförelsestörande kostnader									-1,119			P-hus Saffransgatan nedskrivning januari-mars 2018									jmfkost





									Övr rörelseintäkter									0												ovrrorint


									Övr rörelsekostnader									382			Lägre kostn ungdomarbete 167 tkr, utvecklingsprojekt VD 95 tkr, Trygghetsgruppen 72 tkr.									ovrrorkost





									Rörelseresultat									1,295





									Finansnetto									35												finans





									Resultat efter finansnetto									1,330





									INVESTERINGSUPPFÖLJNING									Avvikelser i belopp med tkr			Avvikelser på +/- 10 000  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges
Skriv i ljusgråa fält


									Förvärv FI700									0												invforv


									Nyproduktion FI710									147												invnyprod


									Bef bestånd (Ombyggn+tillägg) FI720, 725									-6,655			Solhus4 solceller -3625 tkr (inväntar bidrag), -1 187 tkr ventilation centrum (tidigareläggning), -783 tkr fönster norra, -601 tkr relining samt övriga projekt -459 tkr.									invbefbest


									Övriga investeringar FI740, 745, 750									15												invovr


									S:a Investeringar FI760									-6,493





									Underhåll o investering i befintligt bestånd									-4,397





									FASTIGHETSKÖP/FÖRSÄLJNING									Rearesultat			Fastighetsbeteckning samt köpare/säljare


									Köp/försäljning fastighet									0												kopfsg





																					Övriga kommentarer och/eller namn på rapportör


																					Christina Wilhelmsson 031-332 6017									kom			0








Balansräkning Tillgångar





			BALANSRÄKNING December 2019


			Belopp i tkr			12/31/19						12/31/18





			TILLGÅNGAR


			Anläggningstillgångar 





			Immateriella anläggningstillgångar			863						1,295





			Materiella anläggningstillgångar


			Förvaltningsfastigheter			604,339						536,827


			Mark			2,535						0


			Markanläggningar			21,726						15,638


			Bredbandsnät byggnad			7,055						7,629


			Inventarier			2,356						2,675


			Inventarier bredband			7,054						7,628


			Pågående projekt			41,708						13,859


			Summa			686,773						584,256





			Finansiella anläggningstillgångar			28,110						38,085





			Summa anläggningstillgångar			715,746						623,636





			Omsättningstillgångar			3,964						33,177





			SUMMA TILLGÅNGAR			719,710						656,813









































































































































































































































































































































































































































































































































Kommentar Tillgångar


						Kommentar Balansräkning  December 2019





						Tillgångar





						Balansomslutningen ökar med 62,9 mnkr





						Anläggningstillgångar ökar med 102,1 mnkr. Inköp gjorda för perioden jan-dec uppgår till


						107,5 mnkr och avskrivningar 21,4 mnkr. Nedskrivning/återföring av Saffran projektet +15,2 mnkr samt


						utrangeringar 1,6 mnkr (garage P5 + fönster norra). Omklassifisering 1 projekt till skuldkonto från 


						pågående 2,3 mnkr (Mark trappa).





						Inkluderat i anläggningstillgångar är Pågående projekt som ökar med 27,8 mnkr. Inköp 


						106,2 mnkr, aktiveringar 103,2 (P-hus Saffran 75%, Garage P5, IMD västra, relining, fönster norra) 


						och nedskrivning/återföring 15,2 mnkr. Omklassifisering nedskrivning (Saffran P-hus) 7,3 samt


						omklassifisering projekt mark trappa 2,3 mnkr.





						Uppskjuten skattefordran minskar med 10,0 mnkr.





						Omsättningstillgångar minskar med 29,2 mnkr. Minskad fordring mot koncernbolag utgör 


						skillnaden. 27,2 mnkr på KVK kontot 2018 samt 2 mnkr mer i koncernbidrag mot 2019.








Balansräkning Skulder








			BALANSRÄKNING  december 2019


			Belopp i tkr			12/31/19						12/31/18





			EGET KAPITAL O ÖVR SKULDER





			Eget kapital


			Aktiekapital			1,000						1,000


			Uppskrivningsfond			566						834


			Reservfond			200						200


			Balanserat resultat			282,800						287,217


			Årets resultat			37,814						-1,799


			Summa eget kapital			322,380						287,452





			Obeskattade reserver


			Ack avskrivningar utöver plan			15,078						16,443


			Summa obeskattade reserver			15,078						16,443








			Låneskulder, räntebärande


			Skulder till moderbolaget			316,617						300,000





			Övriga rörelseskulder, ej räntebärande			65,635						52,918





			S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER			719,710						656,813



































































































































































































































































































































































































































Kommentar Skulder





						Kommentar Balansräkning  December 2019





						Skulder





						Balansomslutningen ökar med 62,9 mnkr





						Eget kapital ökar med 34,9 mnkr. Resultat per 31 december 37,8 mnkr samt  


						utdelning (från 2018) -2,9 mnkr.





						Obeskattade reserver minskade med 1,3 mnkr, avser avskrivningar utöver plan





						Ökade skulder till moderbolaget 16,6 mnkr, en ökad skuld på KVK kontot.





						Övriga rörelseskulder, ej räntebärande ökar med 12,7 mnkr. 


						Skulden till koncernen minskar med 3,3 mnkr, ökad skatteskuld 0,6 mnkr,


						ökade interimsskulder 4,5 mnkr samt ökade leverantörsskulder 10,4 mnkr.


						Övriga skulder ökade med 0,5 mnkr.








Lånebild





			Lånebild
31 augusti 2020
Belopp i Tkr			Belopp			Ränta
tkr			
Aktuell
snittränta





			Lån moderbolag			300,000			-1,241


			Utnyttjad kredit KVK konto			37,861			-171


			Ränteintäkt KVK konto vid +saldo						0


			Swapkostnader (via MB)						-1,338


			Total lånebild per 31/8-20:			337,861


			S:a Räntekostn per 31/8-20:						-2,750			1.4%


			KVK avgift (ej räntekostn):						-125













































































Investeringsprojekt 2019





						Investeringsprojekt			Investeringsbeslut			P3 2019











						Fönstr Norra/ 15140			9,000,000			10,640,743


						Mark trappa Östra / 17135			5,500,000			500,000


						Nytt kontor Centrum / 18700			38,000,000			4,000,000


															enl K3


						IMD resterande västra / 18500			0			2,100,000			enl K3


						P-huset Saffransgatan/ 16160			122,000,000			64,557,357


						Bostäder Saffransgatan/ 16170			59,744,000			4,178,809


						Saffran 12 till 4 läg / 19250						200,000			enl K3


						IMD Östra / 19400						2,400,000





						Garage Östra (P2, P5 & P6) / 19300  P6			14,900,000			10,900,000


						Garage Östra (P2, P5 & P6) / 17170  P5			15,900,000			300,000


						Avloppsstam relaining (västra) 12405			5,700,000			1,930,000


						Solceller Norra Gårdsten 18150			0			20,000


						Summa inkl nyproduktion			270,744,000			101,726,909


						BDG 2019 exkl nyproduktion						28,900,000


						P3 exkl nyproduktion						28,990,743








image1.png










image2.png












image3.emf

BALANSRÄKNING December 2019


Belopp i tkr2019-12-312018-12-31


TILLGÅNGAR


Anläggningstillgångar 


Immateriella anläggningstillgångar8631 295


Materiella anläggningstillgångar




Microsoft_Excel_Worksheet1.xlsx

RR_mot_föreg





			Resultaträkning, tkr			Utfall dec 2019						P3 2019						Utfall dec 2018						förändr
mot P3						förändr
mot 2018





			Hyresintäkter			206,226						206,063						199,936						163						6,290


			Förvaltningsintäkter			5,534						5,441						4,562						93						972


						211,760						211,504						204,498						256						7,262


			Driftskostnader


			Värme			-22,582						-24,500						-25,040						1,918						2,458


			Elström			-12,060						-11,700						-10,034						-360						-2,026


			Vatten & Avlopp			-8,817						-8,900						-7,960						83						-857


			Renhållning			-6,881						-6,400						-6,027						-481						-854


			Reparationer			-12,236						-11,500						-10,858						-736						-1,378


			Fastighetsskötsel			-20,439						-21,115						-21,458						676						1,019


			Driftadministration			-17,232						-16,558						-16,232						-674						-1,000


			Övrigt			-6,217						-7,797						-7,847						1,580						1,630


			Delsumma driftkostnader			-106,464						-108,470						-105,456						2,006						-1,008





			Fastighetsskatt			-4,728						-4,732						-4,437						4						-291


			Underhållskostnader			-27,912						-27,086						-25,857						-826						-2,055


						-139,104						-140,288						-135,750						1,184						-3,354





			Driftnetto			72,656						71,216						68,748						1,440						3,908





			Avskrivning i förvaltning			-22,891						-23,228						-21,036						337						-1,855


			Bruttoresultat			49,765						47,988						47,712						1,777						2,053





			Centrala kostnader			-9,573						-9,250						-8,345						-323						-1,228


			Jämför intäkter			3,354						0						2,000						3,354						1,354


			Återf nedskrivning P-hus			21,660						0						0						21,660						21,660


			Nedskrivning P-hus Saffran			-6,471						-5,571						-30,291						-900						23,820





			Övriga rörelsekostnader			-10,689						-9,854						-10,101						-835						-588





			Rörelseresultat			48,046						23,313						975						24,733						47,071





			Finansnetto			-3,400						-3,386						-4,947						-14						1,547


			Resultat före disp o skatt			44,646						19,927						-3,972						24,719						48,618





			Fastighetsresultatet			82,739						81,702						78,188						1,037						4,551





			Kassaflöde agu 2020 efter UH/invest: 									0














Kommentar föreg år





			Resultaträkning, tkr			Utfall mars 2018						Utfall mars 2017						förändr
mot 2017			Kommentar





			Hyresintäkter			49,521						49,486						35			Uppl intäkt hyresjust. 2018 ej bokad


			Förvaltningsintäkter			1,149						1,119						30			= 519 tkr


						50,670						50,605						65


			Driftskostnader


			Värme			-11,102						-10,833						-269


			Elström			-2,868						-2,712						-156


			Vatten & Avlopp			-1,988						-2,014						26


			Renhållning			-1,499						-1,393						-106


			Reparationer			-2,608						-2,991						383


			Fastighetsskötsel			-5,104						-4,204						-900


Christina Wilhelmsson: Christina Wilhelmsson:
Snöröjning -130 tkr, service avtal -178 tkr (Otis hiss service fakt avsåg 2017 bokf jan18), lönekostn. HC -199 tkr, Fasta avtal: -126 tkr fakt avsåg 2017, bokad jan18, felperiodiserat 2017: -190 tkr samt övrigt
 -77 tkr.


			Driftadministration			-3,839						-2,970						-869


Christina Wilhelmsson: Christina Wilhelmsson:
Koncernarvode -108 tkr, licensavg -100 tkr, 
IT-support -50 tkr, personalutbildningar -130 tkr,
personaltillskott (ekonomi/skribent) -250 tkr, lönejust. -40 tkr, extra anställda (4 personer - via Salma) -190 tkr. Ersättning fr arbetsförmedlingen bokf på intäktssidan. Dessa hjälper HC.                                   


			Övrigt			-2,267						-1,570						-697


			Delsumma driftkostnader			-31,275						-28,687						-2,588





			Fastighetsskatt			-1,103						-1,092						-11


			Underhållskostnader			-5,742						-6,986						1,244


						-38,120						-36,765						-1,355





			Driftnetto			12,550						13,840						-1,290





			Avskrivning i förvaltning			-4,936						-4,844						-92


			Bruttoresultat			7,614						8,996						-1,382





			Centrala kostnader			-2,042						-2,077						35





			Nedskrivning P-hus Saffran			-1,119						0						-1,119





			Övriga rörelsekostnader			-2,000						-2,144						144





			Rörelseresultat			2,453						4,775						-2,322





			Finansnetto			-1,251						-1,449						198


			Resultat före disp o skatt			1,201						3,326						-2,125





			Fastighetsresultatet			14,756						17,004						-2,248




















RR updelad


			Mar-18


			Resultaträkning, tkr			Utfall
mars						P1 2018						förändr
tkr			%-föränd			Budget
Kr/kvm





			Hyresintäkter			49,521						49,960						-439


			Förvaltningsintäkter			1,149						1,007						142									volymbonus fr HBV 101 tkr


						50,670						50,967						-297			0.6%


			Driftskostnader


			Värme			-11,102						-10,838						-264			-2.4%			-49


			Elström			-2,868						-2,782						-86			-3.0%			-13


			Vatten & Avlopp			-1,988						-2,050						62			3.1%			-9


			Renhållning			-1,499						-1,600						101			6.7%			-7


			Reparationer			-2,608						-2,875						267			10.2%			-13


			Fastighetsskötsel			-5,104						-5,499						395			7.7%			-25


			Driftadministration			-3,839						-3,885						46			1.2%			-18


			Övrigt			-2,267						-1,669						-598			-26.4%			-8


			Delsumma driftkostnader			-31,275						-31,198						-77





			Fastighetsskatt			-1,103						-1,087						-16			-1.4%			-5


			Underhållskostnader			-5,742						-8,000						2,258			39.3%			-37


						-38,120						-40,285						2,165			5.7%			-184





			Driftnetto			12,550						10,682						1,868





			Avskrivning i förvaltning			-4,936						-4,992						56


			Bruttoresultat			7,614						5,690						1,924





			Centrala kostnader			-2,042						-2,150						108			5%			-10





			Nedskrivning P-hus Saffran			-1,119						0						-1,119





			Övriga rörelsekostnader			-2,000						-2,382						382			19%			-11





			Rörelseresultat			2,453						1,158						1,295





			Finansnetto			-1,251						-1,286						35


			Resultat före disp o skatt			1,201						-128						1,329





			Fastighetsresultatet			14,756						14,693						63





			Kassaflöde mars 2018:			14 756 - 1 251 - 5 742 - 15 155 = -7 392














Kommentar


						V8.1


			1053			1053			1053


									KOMD			Du har inte loggat in.


									B475  			Du har inte loggat in.


									1803			AC


									KOMD			Du har inte loggat in.									Sammanfattning/uppsummering: 


									B475  			Du har inte loggat in.									Avvikelser på +/- 400  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges
Skriv i ljusgråa fält


									1803			AC									Resultat före skatt 1,2 mnkr jämfört med P1 2018 -0,1 mnkr,en total avvikelse på 1,3 mnkr. Fastighetsresultat 14,8 mnkr jämfört med 14,7 mnkr i P1, avvikelsen är 0,1 mnkr. Skillnaden beror på högre driftskostnader och lägre hyresintäkter samt lägre centrala kostnader och övriga kostnader. När det gäller driftskostnader är avvikelsen totalt   -0,1 mnkr och posterna avviker åt olika håll. Värmekostnaderna avviker med -0,3 mnkr, perioden har varit kallare än normalt. Fastighetsskötsel avviker med 0,4 mnkr mot P1 och avser bl a lägre snöröjningskostnader samt lägre kostn fasta avtal städ. Övriga kostnader avviker med -0,6 mnkr och de största posterna är kundförluster, juridikkostn samt försäkringskostn. Underhållskostnaderna ligger lägre, avviker 2,3 mnkr. 2453 kvm vakanta lokaler, 102 kvm avställda pga ombyggnation samt 117 kvm pga reparation. 523 kvm uppsagda lokaler, samma som i februari 2018. Totalt bortfall lokaler (inkl hyresrabatt) är -0,5 mnkr. Bortfall lägenheter är -0,1 mnkr per 31/3. Totalt 29 uppsagda lägenheter per 31/3. Hyresbortfall p-platser är totalt -0,2 mnkr, större delen pga ombyggnationen i garaget på Muskotgatan (P5). Pågående projekt per 31/3; Solhus 4 solceller upparbetat 13,5 mnkr per 31/3 (bidrag för projektet ej inräknat), Fönster Norra Gårdsten upparbetat 3,6 mnkr. Gymmet 4,3 mnkr per 31/3 och beräknas vara klart 30/4-18, P platser Kaneltorget 1,8 mnkr, Ombyggnation K3 1,3 mnkr, Garage Östra Gårdsten 5,5 mnkr per 31/3. Relining i mars uppgick till 3,3 mnkr - 2 huskroppar avslutades och aktiverades per 31/3, 1,3 mnkr (kvar upparbetat är 2,1 mnkr). Nybyggnation P huset+Bostäder Saffransgatan - 1,9 mnkr per sista mars. Ventilation centrum 1,5 mnkr.									sam			0


									Rubriker									Avvikelser i belopp med tkr			Förklaring till avvikelserna





									Hyresintäkter									-439			Årets hyresjustering ej bokad i mars (-564 tkr mot prognos). Högre bruttointäkter p-platser 243 tkr, högre bortfall ombyggn lokaler -124 tkr.									Hyres


									Förvaltningsintäkter									142			mängdrabatt (återbäring) HBV.									forv


									Summa intäkter									-297





									Driftskostnader


									Värme									-264			Ökad förbrukning mot föreg. år									varme


									El o gas									-86												el


									VA									62												va


									Avfall									101												avfall


									Fastighetsskötsel									395			Lägre snöröjningskost. 166 tkr, lägre kostn städning 68 tkr samt övrigt 161 tkr.									fast


									Reparationer									267												REP


									Driftsadministration									46												driftskost


									Övr driftskostnader									-598			Ökade kundförluster -289 tkr, högre juridikkostn. -212 tkr, ökade försäkringskostnader (brand) -391 tkr, lägre kostn bredbandsdrift +92 tkr, abonnemang +60 tkr samt övrigt +142 (lägre kostnader).									ovr


									Summa driftskostnader									-77





									Fastighetsskatt									-16												fskatt


									Underhåll									2,258			Förskjutning i tid följande projekt; Etapp 2 fogning									under


									Avskrivningar									56												avskr





									Bruttoresultat									1,924





									Centrala kostn inkl avskrivningar									108												centkost


									Jämförelsestörande intäkter									0												jmfint


									Jämförelsestörande kostnader									-1,119			P-hus Saffransgatan nedskrivning januari-mars 2018									jmfkost





									Övr rörelseintäkter									0												ovrrorint


									Övr rörelsekostnader									382			Lägre kostn ungdomarbete 167 tkr, utvecklingsprojekt VD 95 tkr, Trygghetsgruppen 72 tkr.									ovrrorkost





									Rörelseresultat									1,295





									Finansnetto									35												finans





									Resultat efter finansnetto									1,330





									INVESTERINGSUPPFÖLJNING									Avvikelser i belopp med tkr			Avvikelser på +/- 10 000  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges
Skriv i ljusgråa fält


									Förvärv FI700									0												invforv


									Nyproduktion FI710									147												invnyprod


									Bef bestånd (Ombyggn+tillägg) FI720, 725									-6,655			Solhus4 solceller -3625 tkr (inväntar bidrag), -1 187 tkr ventilation centrum (tidigareläggning), -783 tkr fönster norra, -601 tkr relining samt övriga projekt -459 tkr.									invbefbest


									Övriga investeringar FI740, 745, 750									15												invovr


									S:a Investeringar FI760									-6,493





									Underhåll o investering i befintligt bestånd									-4,397





									FASTIGHETSKÖP/FÖRSÄLJNING									Rearesultat			Fastighetsbeteckning samt köpare/säljare


									Köp/försäljning fastighet									0												kopfsg





																					Övriga kommentarer och/eller namn på rapportör


																					Christina Wilhelmsson 031-332 6017									kom			0








Balansräkning Tillgångar





			BALANSRÄKNING December 2019


			Belopp i tkr			12/31/19						12/31/18





			TILLGÅNGAR


			Anläggningstillgångar 





			Immateriella anläggningstillgångar			863						1,295





			Materiella anläggningstillgångar


			Förvaltningsfastigheter			604,339						536,827


			Mark			2,535						0


			Markanläggningar			21,726						15,638


			Bredbandsnät byggnad			7,055						7,629


			Inventarier			2,356						2,675


			Inventarier bredband			7,054						7,628


			Pågående projekt			41,708						13,859


			Summa			686,773						584,256





			Finansiella anläggningstillgångar			28,110						38,085





			Summa anläggningstillgångar			715,746						623,636





			Omsättningstillgångar			3,964						33,177





			SUMMA TILLGÅNGAR			719,710						656,813









































































































































































































































































































































































































































































































































Kommentar Tillgångar


						Kommentar Balansräkning  December 2019





						Tillgångar





						Balansomslutningen ökar med 62,9 mnkr





						Anläggningstillgångar ökar med 102,1 mnkr. Inköp gjorda för perioden jan-dec uppgår till


						107,5 mnkr och avskrivningar 21,4 mnkr. Nedskrivning/återföring av Saffran projektet +15,2 mnkr samt


						utrangeringar 1,6 mnkr (garage P5 + fönster norra). Omklassifisering 1 projekt till skuldkonto från 


						pågående 2,3 mnkr (Mark trappa).





						Inkluderat i anläggningstillgångar är Pågående projekt som ökar med 27,8 mnkr. Inköp 


						106,2 mnkr, aktiveringar 103,2 (P-hus Saffran 75%, Garage P5, IMD västra, relining, fönster norra) 


						och nedskrivning/återföring 15,2 mnkr. Omklassifisering nedskrivning (Saffran P-hus) 7,3 samt


						omklassifisering projekt mark trappa 2,3 mnkr.





						Uppskjuten skattefordran minskar med 10,0 mnkr.





						Omsättningstillgångar minskar med 29,2 mnkr. Minskad fordring mot koncernbolag utgör 


						skillnaden. 27,2 mnkr på KVK kontot 2018 samt 2 mnkr mer i koncernbidrag mot 2019.








Balansräkning Skulder








			BALANSRÄKNING  december 2019


			Belopp i tkr			12/31/19						12/31/18





			EGET KAPITAL O ÖVR SKULDER





			Eget kapital


			Aktiekapital			1,000						1,000


			Uppskrivningsfond			566						834


			Reservfond			200						200


			Balanserat resultat			282,800						287,217


			Årets resultat			37,814						-1,799


			Summa eget kapital			322,380						287,452





			Obeskattade reserver


			Ack avskrivningar utöver plan			15,078						16,443


			Summa obeskattade reserver			15,078						16,443








			Låneskulder, räntebärande


			Skulder till moderbolaget			316,617						300,000





			Övriga rörelseskulder, ej räntebärande			65,635						52,918





			S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER			719,710						656,813



































































































































































































































































































































































































































Kommentar Skulder





						Kommentar Balansräkning  December 2019





						Skulder





						Balansomslutningen ökar med 62,9 mnkr





						Eget kapital ökar med 34,9 mnkr. Resultat per 31 december 37,8 mnkr samt  


						utdelning (från 2018) -2,9 mnkr.





						Obeskattade reserver minskade med 1,3 mnkr, avser avskrivningar utöver plan





						Ökade skulder till moderbolaget 16,6 mnkr, en ökad skuld på KVK kontot.





						Övriga rörelseskulder, ej räntebärande ökar med 12,7 mnkr. 


						Skulden till koncernen minskar med 3,3 mnkr, ökad skatteskuld 0,6 mnkr,


						ökade interimsskulder 4,5 mnkr samt ökade leverantörsskulder 10,4 mnkr.


						Övriga skulder ökade med 0,5 mnkr.








Lånebild





			Lånebild
31 augusti 2020
Belopp i Tkr			Belopp			Ränta
tkr			
Aktuell
snittränta





			Lån moderbolag			300,000			-1,241


			Utnyttjad kredit KVK konto			37,861			-171


			Ränteintäkt KVK konto vid +saldo						0


			Swapkostnader (via MB)						-1,338


			Total lånebild per 31/8-20:			337,861


			S:a Räntekostn per 31/8-20:						-2,750			1.3%


			KVK avgift (ej räntekostn):						-125













































































Investeringsprojekt 2019





						Investeringsprojekt			Investeringsbeslut			P3 2019











						Fönstr Norra/ 15140			9,000,000			10,640,743


						Mark trappa Östra / 17135			5,500,000			500,000


						Nytt kontor Centrum / 18700			38,000,000			4,000,000


															enl K3


						IMD resterande västra / 18500			0			2,100,000			enl K3


						P-huset Saffransgatan/ 16160			122,000,000			64,557,357


						Bostäder Saffransgatan/ 16170			59,744,000			4,178,809


						Saffran 12 till 4 läg / 19250						200,000			enl K3


						IMD Östra / 19400						2,400,000





						Garage Östra (P2, P5 & P6) / 19300  P6			14,900,000			10,900,000


						Garage Östra (P2, P5 & P6) / 17170  P5			15,900,000			300,000


						Avloppsstam relaining (västra) 12405			5,700,000			1,930,000


						Solceller Norra Gårdsten 18150			0			20,000


						Summa inkl nyproduktion			270,744,000			101,726,909


						BDG 2019 exkl nyproduktion						28,900,000


						P3 exkl nyproduktion						28,990,743
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Lånebild


31 augusti 2020


Belopp i Tkr


Belopp


Ränta


tkr





Aktuell


snittränta


Lån moderbolag300 000-1 241


Utnyttjad kredit KVK konto37 861-171


Ränteintäkt KVK konto vid +saldo0


Swapkostnader (via MB)-1 338


Total lånebild per 31/8-20:337 861


S:a Räntekostn per 31/8-20:-2 7501,3%


KVK avgift (ej räntekostn):-125






Kommentar Balansräkning Delår Augusti 2020

Skulder

Balansomslutningen ökar med 17,2 mnkr

Eget kapital ökar med 12,6 mnkr. Resultat per 31 augusti 13,9 mnkr samt 
utdelning 2019 -1,3 mnkr.
Ökade skulder till moderbolaget 21,2 mnkr, en ökad skuld på KVK kontot.

Leverantörsskulder minskar med 14,9 mnkr.
Skulder till koncernen, ej räntebärande, minskar med 0,4 mnkr.
Övriga skulder samt interimsskulder minskar med 1,3 mnkr.
Totalt en minskning med 16,6 mnkr för ej räntebärande skulder.


RR_mot_föreg



		Resultaträkning, tkr		Aug-20				P2 2020				Utfall Aug 2019				förändr
mot P2				förändr
mot 2019



		Hyresintäkter		140,292				141,921				137,293				-1,629				2,999

		Förvaltningsintäkter		4,286				3,773				3,656				513				630

				144,578				145,694				140,949				-1,116				3,629

		Driftskostnader

		Värme		-14,375				-15,462				-14,911				1,087				536

		Elström		-7,701				-8,479				-7,641				778				-60

		Vatten & Avlopp		-5,820				-6,133				-6,180				313				360

		Renhållning		-4,486				-4,547				-4,681				61				195

		Reparationer		-7,975				-7,738				-7,629				-237				-346

		Fastighetsskötsel		-13,507				-13,588				-13,441				81				-66

		Driftadministration		-11,134				-11,702				-11,528				568				394

		Övrigt		-5,205				-4,919				-4,314				-286				-891

		Delsumma driftkostnader		-70,203				-72,568				-70,325				2,365				122



		Fastighetsskatt		-3,317				-3,155				-3,154				-162				-163

		Underhållskostnader		-19,246				-20,494				-10,545				1,248				-8,701

				-92,766				-96,217				-84,024				3,451				-8,742



		Driftnetto		51,812				49,477				56,925				2,335				-5,113



		Avskrivning i förvaltning		-16,807				-15,875				-15,256				-932				-1,551

		Bruttoresultat		35,005				33,602				41,669				1,403				-6,664



		Centrala kostnader		-6,199				-6,467				-5,915				268				-284

		Återf nedskrivning P-hus														0				0

		Nedskrivning P-hus Saffran		-2,756				-988				-5,121				-1,768				2,365



		Övriga rörelsekostnader		-5,918				-6,864				-6,385				946				467



		Rörelseresultat		20,132				19,283				24,248				849				-4,116



		Finansnetto		-2,613				-2,850				-2,523				237				-90

		Resultat före disp o skatt		17,519				16,433				21,725				1,086				-4,206



		Fastighetsresultatet		57,362				54,999				56,656				2,363				706



		Kassaflöde Augusti 2020 efter UH/invest: 						8,020









Kommentar föreg år



		Resultaträkning, tkr		Utfall mars 2018				Utfall mars 2017				förändr
mot 2017		Kommentar



		Hyresintäkter		49,521				49,486				35		Uppl intäkt hyresjust. 2018 ej bokad

		Förvaltningsintäkter		1,149				1,119				30		= 519 tkr

				50,670				50,605				65

		Driftskostnader

		Värme		-11,102				-10,833				-269

		Elström		-2,868				-2,712				-156

		Vatten & Avlopp		-1,988				-2,014				26

		Renhållning		-1,499				-1,393				-106

		Reparationer		-2,608				-2,991				383

		Fastighetsskötsel		-5,104				-4,204				-900

Christina Wilhelmsson: Christina Wilhelmsson:
Snöröjning -130 tkr, service avtal -178 tkr (Otis hiss service fakt avsåg 2017 bokf jan18), lönekostn. HC -199 tkr, Fasta avtal: -126 tkr fakt avsåg 2017, bokad jan18, felperiodiserat 2017: -190 tkr samt övrigt
 -77 tkr.

		Driftadministration		-3,839				-2,970				-869

Christina Wilhelmsson: Christina Wilhelmsson:
Koncernarvode -108 tkr, licensavg -100 tkr, 
IT-support -50 tkr, personalutbildningar -130 tkr,
personaltillskott (ekonomi/skribent) -250 tkr, lönejust. -40 tkr, extra anställda (4 personer - via Salma) -190 tkr. Ersättning fr arbetsförmedlingen bokf på intäktssidan. Dessa hjälper HC.                                   

		Övrigt		-2,267				-1,570				-697

		Delsumma driftkostnader		-31,275				-28,687				-2,588



		Fastighetsskatt		-1,103				-1,092				-11

		Underhållskostnader		-5,742				-6,986				1,244

				-38,120				-36,765				-1,355



		Driftnetto		12,550				13,840				-1,290



		Avskrivning i förvaltning		-4,936				-4,844				-92

		Bruttoresultat		7,614				8,996				-1,382



		Centrala kostnader		-2,042				-2,077				35



		Nedskrivning P-hus Saffran		-1,119				0				-1,119



		Övriga rörelsekostnader		-2,000				-2,144				144



		Rörelseresultat		2,453				4,775				-2,322



		Finansnetto		-1,251				-1,449				198

		Resultat före disp o skatt		1,201				3,326				-2,125



		Fastighetsresultatet		14,756				17,004				-2,248













RR updelad

		Mar-18

		Resultaträkning, tkr		Utfall
mars				P1 2018				förändr
tkr		%-föränd		Budget
Kr/kvm



		Hyresintäkter		49,521				49,960				-439

		Förvaltningsintäkter		1,149				1,007				142						volymbonus fr HBV 101 tkr

				50,670				50,967				-297		0.6%

		Driftskostnader

		Värme		-11,102				-10,838				-264		-2.4%		-49

		Elström		-2,868				-2,782				-86		-3.0%		-13

		Vatten & Avlopp		-1,988				-2,050				62		3.1%		-9

		Renhållning		-1,499				-1,600				101		6.7%		-7

		Reparationer		-2,608				-2,875				267		10.2%		-13

		Fastighetsskötsel		-5,104				-5,499				395		7.7%		-25

		Driftadministration		-3,839				-3,885				46		1.2%		-18

		Övrigt		-2,267				-1,669				-598		-26.4%		-8

		Delsumma driftkostnader		-31,275				-31,198				-77



		Fastighetsskatt		-1,103				-1,087				-16		-1.4%		-5

		Underhållskostnader		-5,742				-8,000				2,258		39.3%		-37

				-38,120				-40,285				2,165		5.7%		-184



		Driftnetto		12,550				10,682				1,868



		Avskrivning i förvaltning		-4,936				-4,992				56

		Bruttoresultat		7,614				5,690				1,924



		Centrala kostnader		-2,042				-2,150				108		5%		-10



		Nedskrivning P-hus Saffran		-1,119				0				-1,119



		Övriga rörelsekostnader		-2,000				-2,382				382		19%		-11



		Rörelseresultat		2,453				1,158				1,295



		Finansnetto		-1,251				-1,286				35

		Resultat före disp o skatt		1,201				-128				1,329



		Fastighetsresultatet		14,756				14,693				63



		Kassaflöde mars 2018:		14 756 - 1 251 - 5 742 - 15 155 = -7 392









Kommentar

				V8.1

		1053		1053		1053

						KOMD		ERROR:#NAME?

						B475  		ERROR:#NAME?

						1803		AC

						KOMD		ERROR:#NAME?						Sammanfattning/uppsummering: 

						B475  		ERROR:#NAME?						Avvikelser på +/- 400  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges
Skriv i ljusgråa fält

						1803		AC						Resultat före skatt 1,2 mnkr jämfört med P1 2018 -0,1 mnkr,en total avvikelse på 1,3 mnkr. Fastighetsresultat 14,8 mnkr jämfört med 14,7 mnkr i P1, avvikelsen är 0,1 mnkr. Skillnaden beror på högre driftskostnader och lägre hyresintäkter samt lägre centrala kostnader och övriga kostnader. När det gäller driftskostnader är avvikelsen totalt   -0,1 mnkr och posterna avviker åt olika håll. Värmekostnaderna avviker med -0,3 mnkr, perioden har varit kallare än normalt. Fastighetsskötsel avviker med 0,4 mnkr mot P1 och avser bl a lägre snöröjningskostnader samt lägre kostn fasta avtal städ. Övriga kostnader avviker med -0,6 mnkr och de största posterna är kundförluster, juridikkostn samt försäkringskostn. Underhållskostnaderna ligger lägre, avviker 2,3 mnkr. 2453 kvm vakanta lokaler, 102 kvm avställda pga ombyggnation samt 117 kvm pga reparation. 523 kvm uppsagda lokaler, samma som i februari 2018. Totalt bortfall lokaler (inkl hyresrabatt) är -0,5 mnkr. Bortfall lägenheter är -0,1 mnkr per 31/3. Totalt 29 uppsagda lägenheter per 31/3. Hyresbortfall p-platser är totalt -0,2 mnkr, större delen pga ombyggnationen i garaget på Muskotgatan (P5). Pågående projekt per 31/3; Solhus 4 solceller upparbetat 13,5 mnkr per 31/3 (bidrag för projektet ej inräknat), Fönster Norra Gårdsten upparbetat 3,6 mnkr. Gymmet 4,3 mnkr per 31/3 och beräknas vara klart 30/4-18, P platser Kaneltorget 1,8 mnkr, Ombyggnation K3 1,3 mnkr, Garage Östra Gårdsten 5,5 mnkr per 31/3. Relining i mars uppgick till 3,3 mnkr - 2 huskroppar avslutades och aktiverades per 31/3, 1,3 mnkr (kvar upparbetat är 2,1 mnkr). Nybyggnation P huset+Bostäder Saffransgatan - 1,9 mnkr per sista mars. Ventilation centrum 1,5 mnkr.						sam		0

						Rubriker						Avvikelser i belopp med tkr		Förklaring till avvikelserna



						Hyresintäkter						-439		Årets hyresjustering ej bokad i mars (-564 tkr mot prognos). Högre bruttointäkter p-platser 243 tkr, högre bortfall ombyggn lokaler -124 tkr.						Hyres

						Förvaltningsintäkter						142		mängdrabatt (återbäring) HBV.						forv

						Summa intäkter						-297



						Driftskostnader

						Värme						-264		Ökad förbrukning mot föreg. år						varme

						El o gas						-86								el

						VA						62								va

						Avfall						101								avfall

						Fastighetsskötsel						395		Lägre snöröjningskost. 166 tkr, lägre kostn städning 68 tkr samt övrigt 161 tkr.						fast

						Reparationer						267								REP

						Driftsadministration						46								driftskost

						Övr driftskostnader						-598		Ökade kundförluster -289 tkr, högre juridikkostn. -212 tkr, ökade försäkringskostnader (brand) -391 tkr, lägre kostn bredbandsdrift +92 tkr, abonnemang +60 tkr samt övrigt +142 (lägre kostnader).						ovr

						Summa driftskostnader						-77



						Fastighetsskatt						-16								fskatt

						Underhåll						2,258		Förskjutning i tid följande projekt; Etapp 2 fogning						under

						Avskrivningar						56								avskr



						Bruttoresultat						1,924



						Centrala kostn inkl avskrivningar						108								centkost

						Jämförelsestörande intäkter						0								jmfint

						Jämförelsestörande kostnader						-1,119		P-hus Saffransgatan nedskrivning januari-mars 2018						jmfkost



						Övr rörelseintäkter						0								ovrrorint

						Övr rörelsekostnader						382		Lägre kostn ungdomarbete 167 tkr, utvecklingsprojekt VD 95 tkr, Trygghetsgruppen 72 tkr.						ovrrorkost



						Rörelseresultat						1,295



						Finansnetto						35								finans



						Resultat efter finansnetto						1,330



						INVESTERINGSUPPFÖLJNING						Avvikelser i belopp med tkr		Avvikelser på +/- 10 000  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges
Skriv i ljusgråa fält

						Förvärv FI700						0								invforv

						Nyproduktion FI710						147								invnyprod

						Bef bestånd (Ombyggn+tillägg) FI720, 725						-6,655		Solhus4 solceller -3625 tkr (inväntar bidrag), -1 187 tkr ventilation centrum (tidigareläggning), -783 tkr fönster norra, -601 tkr relining samt övriga projekt -459 tkr.						invbefbest

						Övriga investeringar FI740, 745, 750						15								invovr

						S:a Investeringar FI760						-6,493



						Underhåll o investering i befintligt bestånd						-4,397



						FASTIGHETSKÖP/FÖRSÄLJNING						Rearesultat		Fastighetsbeteckning samt köpare/säljare

						Köp/försäljning fastighet						0								kopfsg



														Övriga kommentarer och/eller namn på rapportör

														Christina Wilhelmsson 031-332 6017						kom		0





Balansräkning Tillgångar



		BALANSRÄKNING DELÅR Augusti 2020

		Belopp i tkr		8/31/20				12/31/19



		TILLGÅNGAR

		Anläggningstillgångar 



		Immateriella anläggningstillgångar		574				863



		Materiella anläggningstillgångar

		Förvaltningsfastigheter		612,239				604,339

		Mark		2,535				2,535

		Markanläggningar		20,536				21,726

		Bredbandsnät byggnad		6,673				7,055

		Inventarier		2,243				2,356

		Inventarier bredband		6,672				7,054

		Pågående projekt		57,729				41,708

		Summa		708,627				686,773



		Finansiella anläggningstillgångar		23,687				28,110



		Summa anläggningstillgångar		732,888				715,746



		Omsättningstillgångar		4,074				3,964



		SUMMA TILLGÅNGAR		736,962				719,710



























































































































































































































































































































































Kommentar Tillgångar

				Kommentar Balansräkning Delår Agusti 2020



				Tillgångar



				Balansomslutningen ökar med 17,2 mnkr

				Anläggningstillg. ökar med 21,8 mnkr. Inköp gjorda för perioden jan-augusti uppgår till    

				37,6 mkr och avskrivningar 13,1 mnkr samt nedskrivningar 2,7. 



				Inkluderat i anläggningstillgångar är Pågående projekt som ökar med 16 mnkr.



				Uppskjuten skattefordran minskar med 4,4 mnkr



				Omsättningstillgångar ökar med 0,1 mnkr, varav interimsfordringar ökar med 1,9 mnkr 

				kundfordringar minskar med 0,7 mkr, övriga fordringar minskar med 1,1 mnkr









Balansräkning Skulder





		BALANSRÄKNING DELÅR Augusti 2020

		Belopp i tkr		8/31/20				12/31/19



		EGET KAPITAL O ÖVR SKULDER



		Eget kapital

		Aktiekapital		1,000				1,000

		Uppskrivningsfond		566				566

		Reservfond		200				200

		Balanserat resultat		319,275				282,800				36,475

		Årets resultat		13,899				37,814				-23,915

		Summa eget kapital		334,940				322,380				12,560



		Obeskattade reserver

		Ack avskrivningar utöver plan		15,078				15,078

		Summa obeskattade reserver		15,078				15,078





		Låneskulder, räntebärande

		Skulder till moderbolaget		337,861				316,617				21,244



		Övriga rörelseskulder, ej räntebärande		49,083				65,635				16,552



		S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER		736,962				719,710				17,252























































































































































































































































































Kommentar Skulder



				Kommentar Balansräkning Delår Augusti 2020



				Skulder



				Balansomslutningen ökar med 17,2 mnkr



				Eget kapital ökar med 12,6 mnkr. Resultat per 31 augusti 13,9 mnkr samt 

				utdelning 2019 -1,3 mnkr.

				Ökade skulder till moderbolaget 21,2 mnkr, en ökad skuld på KVK kontot.



				Leverantörsskulder minskar med 14,9 mnkr.

				Skulder till koncernen, ej räntebärande, minskar med 0,4 mnkr.

				Övriga skulder samt interimsskulder minskar med 1,3 mnkr.

				Totalt en minskning med 16,6 mnkr för ej räntebärande skulder.





Lånebild







































































Investeringsprojekt 2019



				Investeringsprojekt		Investeringsbeslut		P2 2019







				Fönstr Norra/ 15140		9,000,000		6,791,743

				Mark trappa Östra / 17135		5,500,000		5,500,000

				Nytt kontor Centrum / 18700		38,000,000		4,000,000

				Ventilation Kaneltorget inkl projektering / 19200				150,000		enl K3

				IMD resterande västra / 18500				2,100,000		enl K3

				P-huset Saffransgatan/ 16160		122,000,000		64,327,000

				Bostäder Saffransgatan/ 16170		59,744,000		1,854,000

				Saffran 12 ny ventilation / 19250				700,000		enl K3





				Garage Östra (P2, P5 & P6) / 19300  P6		14,900,000		14,900,000

				Garage Östra (P2, P5 & P6) / 17170  P5		15,900,000		400,000

				Avloppsstam relaining (västra) 12405		5,700,000		700,000

				Solceller Norra Gårdsten 18150		0		20,000

				Summa inkl nyproduktion		270,744,000		101,442,743

				BDG 2019 exkl nyproduktion				28,900,000

				P2 exkl nyproduktion				31,261,743
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Microsoft_Excel_Worksheet.xlsx

RR_mot_föreg





			Resultaträkning, tkr			Utfall dec 2019						P3 2019						Utfall dec 2018						förändr
mot P3						förändr
mot 2018





			Hyresintäkter			206,226						206,063						199,936						163						6,290


			Förvaltningsintäkter			5,534						5,441						4,562						93						972


						211,760						211,504						204,498						256						7,262


			Driftskostnader


			Värme			-22,582						-24,500						-25,040						1,918						2,458


			Elström			-12,060						-11,700						-10,034						-360						-2,026


			Vatten & Avlopp			-8,817						-8,900						-7,960						83						-857


			Renhållning			-6,881						-6,400						-6,027						-481						-854


			Reparationer			-12,236						-11,500						-10,858						-736						-1,378


			Fastighetsskötsel			-20,439						-21,115						-21,458						676						1,019


			Driftadministration			-17,232						-16,558						-16,232						-674						-1,000


			Övrigt			-6,217						-7,797						-7,847						1,580						1,630


			Delsumma driftkostnader			-106,464						-108,470						-105,456						2,006						-1,008





			Fastighetsskatt			-4,728						-4,732						-4,437						4						-291


			Underhållskostnader			-27,912						-27,086						-25,857						-826						-2,055


						-139,104						-140,288						-135,750						1,184						-3,354





			Driftnetto			72,656						71,216						68,748						1,440						3,908





			Avskrivning i förvaltning			-22,891						-23,228						-21,036						337						-1,855


			Bruttoresultat			49,765						47,988						47,712						1,777						2,053





			Centrala kostnader			-9,573						-9,250						-8,345						-323						-1,228


			Jämför intäkter			3,354						0						2,000						3,354						1,354


			Återf nedskrivning P-hus			21,660						0						0						21,660						21,660


			Nedskrivning P-hus Saffran			-6,471						-5,571						-30,291						-900						23,820





			Övriga rörelsekostnader			-10,689						-9,854						-10,101						-835						-588





			Rörelseresultat			48,046						23,313						975						24,733						47,071





			Finansnetto			-3,400						-3,386						-4,947						-14						1,547


			Resultat före disp o skatt			44,646						19,927						-3,972						24,719						48,618





			Fastighetsresultatet			82,739						81,702						78,188						1,037						4,551





			Kassaflöde agu 2020 efter UH/invest: 									0














Kommentar föreg år





			Resultaträkning, tkr			Utfall mars 2018						Utfall mars 2017						förändr
mot 2017			Kommentar





			Hyresintäkter			49,521						49,486						35			Uppl intäkt hyresjust. 2018 ej bokad


			Förvaltningsintäkter			1,149						1,119						30			= 519 tkr


						50,670						50,605						65


			Driftskostnader


			Värme			-11,102						-10,833						-269


			Elström			-2,868						-2,712						-156


			Vatten & Avlopp			-1,988						-2,014						26


			Renhållning			-1,499						-1,393						-106


			Reparationer			-2,608						-2,991						383


			Fastighetsskötsel			-5,104						-4,204						-900


Christina Wilhelmsson: Christina Wilhelmsson:
Snöröjning -130 tkr, service avtal -178 tkr (Otis hiss service fakt avsåg 2017 bokf jan18), lönekostn. HC -199 tkr, Fasta avtal: -126 tkr fakt avsåg 2017, bokad jan18, felperiodiserat 2017: -190 tkr samt övrigt
 -77 tkr.


			Driftadministration			-3,839						-2,970						-869


Christina Wilhelmsson: Christina Wilhelmsson:
Koncernarvode -108 tkr, licensavg -100 tkr, 
IT-support -50 tkr, personalutbildningar -130 tkr,
personaltillskott (ekonomi/skribent) -250 tkr, lönejust. -40 tkr, extra anställda (4 personer - via Salma) -190 tkr. Ersättning fr arbetsförmedlingen bokf på intäktssidan. Dessa hjälper HC.                                   


			Övrigt			-2,267						-1,570						-697


			Delsumma driftkostnader			-31,275						-28,687						-2,588





			Fastighetsskatt			-1,103						-1,092						-11


			Underhållskostnader			-5,742						-6,986						1,244


						-38,120						-36,765						-1,355





			Driftnetto			12,550						13,840						-1,290





			Avskrivning i förvaltning			-4,936						-4,844						-92


			Bruttoresultat			7,614						8,996						-1,382





			Centrala kostnader			-2,042						-2,077						35





			Nedskrivning P-hus Saffran			-1,119						0						-1,119





			Övriga rörelsekostnader			-2,000						-2,144						144





			Rörelseresultat			2,453						4,775						-2,322





			Finansnetto			-1,251						-1,449						198


			Resultat före disp o skatt			1,201						3,326						-2,125





			Fastighetsresultatet			14,756						17,004						-2,248




















RR updelad


			Mar-18


			Resultaträkning, tkr			Utfall
mars						P1 2018						förändr
tkr			%-föränd			Budget
Kr/kvm





			Hyresintäkter			49,521						49,960						-439


			Förvaltningsintäkter			1,149						1,007						142									volymbonus fr HBV 101 tkr


						50,670						50,967						-297			0.6%


			Driftskostnader


			Värme			-11,102						-10,838						-264			-2.4%			-49


			Elström			-2,868						-2,782						-86			-3.0%			-13


			Vatten & Avlopp			-1,988						-2,050						62			3.1%			-9


			Renhållning			-1,499						-1,600						101			6.7%			-7


			Reparationer			-2,608						-2,875						267			10.2%			-13


			Fastighetsskötsel			-5,104						-5,499						395			7.7%			-25


			Driftadministration			-3,839						-3,885						46			1.2%			-18


			Övrigt			-2,267						-1,669						-598			-26.4%			-8


			Delsumma driftkostnader			-31,275						-31,198						-77





			Fastighetsskatt			-1,103						-1,087						-16			-1.4%			-5


			Underhållskostnader			-5,742						-8,000						2,258			39.3%			-37


						-38,120						-40,285						2,165			5.7%			-184





			Driftnetto			12,550						10,682						1,868





			Avskrivning i förvaltning			-4,936						-4,992						56


			Bruttoresultat			7,614						5,690						1,924





			Centrala kostnader			-2,042						-2,150						108			5%			-10





			Nedskrivning P-hus Saffran			-1,119						0						-1,119





			Övriga rörelsekostnader			-2,000						-2,382						382			19%			-11





			Rörelseresultat			2,453						1,158						1,295





			Finansnetto			-1,251						-1,286						35


			Resultat före disp o skatt			1,201						-128						1,329





			Fastighetsresultatet			14,756						14,693						63





			Kassaflöde mars 2018:			14 756 - 1 251 - 5 742 - 15 155 = -7 392














Kommentar


						V8.1


			1053			1053			1053


									KOMD			Du har inte loggat in.


									B475  			Du har inte loggat in.


									1803			AC


									KOMD			Du har inte loggat in.									Sammanfattning/uppsummering: 


									B475  			Du har inte loggat in.									Avvikelser på +/- 400  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges
Skriv i ljusgråa fält


									1803			AC									Resultat före skatt 1,2 mnkr jämfört med P1 2018 -0,1 mnkr,en total avvikelse på 1,3 mnkr. Fastighetsresultat 14,8 mnkr jämfört med 14,7 mnkr i P1, avvikelsen är 0,1 mnkr. Skillnaden beror på högre driftskostnader och lägre hyresintäkter samt lägre centrala kostnader och övriga kostnader. När det gäller driftskostnader är avvikelsen totalt   -0,1 mnkr och posterna avviker åt olika håll. Värmekostnaderna avviker med -0,3 mnkr, perioden har varit kallare än normalt. Fastighetsskötsel avviker med 0,4 mnkr mot P1 och avser bl a lägre snöröjningskostnader samt lägre kostn fasta avtal städ. Övriga kostnader avviker med -0,6 mnkr och de största posterna är kundförluster, juridikkostn samt försäkringskostn. Underhållskostnaderna ligger lägre, avviker 2,3 mnkr. 2453 kvm vakanta lokaler, 102 kvm avställda pga ombyggnation samt 117 kvm pga reparation. 523 kvm uppsagda lokaler, samma som i februari 2018. Totalt bortfall lokaler (inkl hyresrabatt) är -0,5 mnkr. Bortfall lägenheter är -0,1 mnkr per 31/3. Totalt 29 uppsagda lägenheter per 31/3. Hyresbortfall p-platser är totalt -0,2 mnkr, större delen pga ombyggnationen i garaget på Muskotgatan (P5). Pågående projekt per 31/3; Solhus 4 solceller upparbetat 13,5 mnkr per 31/3 (bidrag för projektet ej inräknat), Fönster Norra Gårdsten upparbetat 3,6 mnkr. Gymmet 4,3 mnkr per 31/3 och beräknas vara klart 30/4-18, P platser Kaneltorget 1,8 mnkr, Ombyggnation K3 1,3 mnkr, Garage Östra Gårdsten 5,5 mnkr per 31/3. Relining i mars uppgick till 3,3 mnkr - 2 huskroppar avslutades och aktiverades per 31/3, 1,3 mnkr (kvar upparbetat är 2,1 mnkr). Nybyggnation P huset+Bostäder Saffransgatan - 1,9 mnkr per sista mars. Ventilation centrum 1,5 mnkr.									sam			0


									Rubriker									Avvikelser i belopp med tkr			Förklaring till avvikelserna





									Hyresintäkter									-439			Årets hyresjustering ej bokad i mars (-564 tkr mot prognos). Högre bruttointäkter p-platser 243 tkr, högre bortfall ombyggn lokaler -124 tkr.									Hyres


									Förvaltningsintäkter									142			mängdrabatt (återbäring) HBV.									forv


									Summa intäkter									-297





									Driftskostnader


									Värme									-264			Ökad förbrukning mot föreg. år									varme


									El o gas									-86												el


									VA									62												va


									Avfall									101												avfall


									Fastighetsskötsel									395			Lägre snöröjningskost. 166 tkr, lägre kostn städning 68 tkr samt övrigt 161 tkr.									fast


									Reparationer									267												REP


									Driftsadministration									46												driftskost


									Övr driftskostnader									-598			Ökade kundförluster -289 tkr, högre juridikkostn. -212 tkr, ökade försäkringskostnader (brand) -391 tkr, lägre kostn bredbandsdrift +92 tkr, abonnemang +60 tkr samt övrigt +142 (lägre kostnader).									ovr


									Summa driftskostnader									-77





									Fastighetsskatt									-16												fskatt


									Underhåll									2,258			Förskjutning i tid följande projekt; Etapp 2 fogning									under


									Avskrivningar									56												avskr





									Bruttoresultat									1,924





									Centrala kostn inkl avskrivningar									108												centkost


									Jämförelsestörande intäkter									0												jmfint


									Jämförelsestörande kostnader									-1,119			P-hus Saffransgatan nedskrivning januari-mars 2018									jmfkost





									Övr rörelseintäkter									0												ovrrorint


									Övr rörelsekostnader									382			Lägre kostn ungdomarbete 167 tkr, utvecklingsprojekt VD 95 tkr, Trygghetsgruppen 72 tkr.									ovrrorkost





									Rörelseresultat									1,295





									Finansnetto									35												finans





									Resultat efter finansnetto									1,330





									INVESTERINGSUPPFÖLJNING									Avvikelser i belopp med tkr			Avvikelser på +/- 10 000  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges
Skriv i ljusgråa fält


									Förvärv FI700									0												invforv


									Nyproduktion FI710									147												invnyprod


									Bef bestånd (Ombyggn+tillägg) FI720, 725									-6,655			Solhus4 solceller -3625 tkr (inväntar bidrag), -1 187 tkr ventilation centrum (tidigareläggning), -783 tkr fönster norra, -601 tkr relining samt övriga projekt -459 tkr.									invbefbest


									Övriga investeringar FI740, 745, 750									15												invovr


									S:a Investeringar FI760									-6,493





									Underhåll o investering i befintligt bestånd									-4,397





									FASTIGHETSKÖP/FÖRSÄLJNING									Rearesultat			Fastighetsbeteckning samt köpare/säljare


									Köp/försäljning fastighet									0												kopfsg





																					Övriga kommentarer och/eller namn på rapportör


																					Christina Wilhelmsson 031-332 6017									kom			0








Balansräkning Tillgångar





			BALANSRÄKNING December 2019


			Belopp i tkr			12/31/19						12/31/18





			TILLGÅNGAR


			Anläggningstillgångar 





			Immateriella anläggningstillgångar			863						1,295





			Materiella anläggningstillgångar


			Förvaltningsfastigheter			604,339						536,827


			Mark			2,535						0


			Markanläggningar			21,726						15,638


			Bredbandsnät byggnad			7,055						7,629


			Inventarier			2,356						2,675


			Inventarier bredband			7,054						7,628


			Pågående projekt			41,708						13,859


			Summa			686,773						584,256





			Finansiella anläggningstillgångar			28,110						38,085





			Summa anläggningstillgångar			715,746						623,636





			Omsättningstillgångar			3,964						33,177





			SUMMA TILLGÅNGAR			719,710						656,813









































































































































































































































































































































































































































































































































Kommentar Tillgångar


						Kommentar Balansräkning  December 2019





						Tillgångar





						Balansomslutningen ökar med 62,9 mnkr





						Anläggningstillgångar ökar med 102,1 mnkr. Inköp gjorda för perioden jan-dec uppgår till


						107,5 mnkr och avskrivningar 21,4 mnkr. Nedskrivning/återföring av Saffran projektet +15,2 mnkr samt


						utrangeringar 1,6 mnkr (garage P5 + fönster norra). Omklassifisering 1 projekt till skuldkonto från 


						pågående 2,3 mnkr (Mark trappa).





						Inkluderat i anläggningstillgångar är Pågående projekt som ökar med 27,8 mnkr. Inköp 


						106,2 mnkr, aktiveringar 103,2 (P-hus Saffran 75%, Garage P5, IMD västra, relining, fönster norra) 


						och nedskrivning/återföring 15,2 mnkr. Omklassifisering nedskrivning (Saffran P-hus) 7,3 samt


						omklassifisering projekt mark trappa 2,3 mnkr.





						Uppskjuten skattefordran minskar med 10,0 mnkr.





						Omsättningstillgångar minskar med 29,2 mnkr. Minskad fordring mot koncernbolag utgör 


						skillnaden. 27,2 mnkr på KVK kontot 2018 samt 2 mnkr mer i koncernbidrag mot 2019.








Balansräkning Skulder








			BALANSRÄKNING  december 2019


			Belopp i tkr			12/31/19						12/31/18





			EGET KAPITAL O ÖVR SKULDER





			Eget kapital


			Aktiekapital			1,000						1,000


			Uppskrivningsfond			566						834


			Reservfond			200						200


			Balanserat resultat			282,800						287,217


			Årets resultat			37,814						-1,799


			Summa eget kapital			322,380						287,452





			Obeskattade reserver


			Ack avskrivningar utöver plan			15,078						16,443


			Summa obeskattade reserver			15,078						16,443








			Låneskulder, räntebärande


			Skulder till moderbolaget			316,617						300,000





			Övriga rörelseskulder, ej räntebärande			65,635						52,918





			S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER			719,710						656,813



































































































































































































































































































































































































































Kommentar Skulder





						Kommentar Balansräkning  December 2019





						Skulder





						Balansomslutningen ökar med 62,9 mnkr





						Eget kapital ökar med 34,9 mnkr. Resultat per 31 december 37,8 mnkr samt  


						utdelning (från 2018) -2,9 mnkr.





						Obeskattade reserver minskade med 1,3 mnkr, avser avskrivningar utöver plan





						Ökade skulder till moderbolaget 16,6 mnkr, en ökad skuld på KVK kontot.





						Övriga rörelseskulder, ej räntebärande ökar med 12,7 mnkr. 


						Skulden till koncernen minskar med 3,3 mnkr, ökad skatteskuld 0,6 mnkr,


						ökade interimsskulder 4,5 mnkr samt ökade leverantörsskulder 10,4 mnkr.


						Övriga skulder ökade med 0,5 mnkr.








Lånebild





			Lånebild
31 augusti 2020
Belopp i Tkr			Belopp			Ränta
tkr			
Aktuell
snittränta





			Lån moderbolag			300,000			-1,241


			Utnyttjad kredit KVK konto			37,861			-171


			Ränteintäkt KVK konto vid +saldo						0


			Swapkostnader (via MB)						-1,338


			Total lånebild per 31/8-20:			337,861


			S:a Räntekostn per 31/8-20:						-2,750			1.4%


			KVK avgift (ej räntekostn):						-125













































































Investeringsprojekt 2019





						Investeringsprojekt			Investeringsbeslut			P3 2019











						Fönstr Norra/ 15140			9,000,000			10,640,743


						Mark trappa Östra / 17135			5,500,000			500,000


						Nytt kontor Centrum / 18700			38,000,000			4,000,000


															enl K3


						IMD resterande västra / 18500			0			2,100,000			enl K3


						P-huset Saffransgatan/ 16160			122,000,000			64,557,357


						Bostäder Saffransgatan/ 16170			59,744,000			4,178,809


						Saffran 12 till 4 läg / 19250						200,000			enl K3


						IMD Östra / 19400						2,400,000





						Garage Östra (P2, P5 & P6) / 19300  P6			14,900,000			10,900,000


						Garage Östra (P2, P5 & P6) / 17170  P5			15,900,000			300,000


						Avloppsstam relaining (västra) 12405			5,700,000			1,930,000


						Solceller Norra Gårdsten 18150			0			20,000


						Summa inkl nyproduktion			270,744,000			101,726,909


						BDG 2019 exkl nyproduktion						28,900,000


						P3 exkl nyproduktion						28,990,743
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BALANSRÄKNING December 2019


Belopp i tkr2019-12-312018-12-31


TILLGÅNGAR


Anläggningstillgångar 


Immateriella anläggningstillgångar8631 295


Materiella anläggningstillgångar






Lånebild
31 augusti 2020
Belopp i Tkr Belopp

Ränta
tkr

Aktuell
snittränta

Lån moderbolag 300 000 -1 241
Utnyttjad kredit KVK konto 37 861 -171
Ränteintäkt KVK konto vid +saldo 0
Swapkostnader (via MB) -1 338
Total lånebild per 31/8-20: 337 861
S:a Räntekostn per 31/8-20: -2 750 1,3%
KVK avgift (ej räntekostn): -125


RR_mot_föreg



		Resultaträkning, tkr		Utfall dec 2019				P3 2019				Utfall dec 2018				förändr
mot P3				förändr
mot 2018



		Hyresintäkter		206,226				206,063				199,936				163				6,290

		Förvaltningsintäkter		5,534				5,441				4,562				93				972

				211,760				211,504				204,498				256				7,262

		Driftskostnader

		Värme		-22,582				-24,500				-25,040				1,918				2,458

		Elström		-12,060				-11,700				-10,034				-360				-2,026

		Vatten & Avlopp		-8,817				-8,900				-7,960				83				-857

		Renhållning		-6,881				-6,400				-6,027				-481				-854

		Reparationer		-12,236				-11,500				-10,858				-736				-1,378

		Fastighetsskötsel		-20,439				-21,115				-21,458				676				1,019

		Driftadministration		-17,232				-16,558				-16,232				-674				-1,000

		Övrigt		-6,217				-7,797				-7,847				1,580				1,630

		Delsumma driftkostnader		-106,464				-108,470				-105,456				2,006				-1,008



		Fastighetsskatt		-4,728				-4,732				-4,437				4				-291

		Underhållskostnader		-27,912				-27,086				-25,857				-826				-2,055

				-139,104				-140,288				-135,750				1,184				-3,354



		Driftnetto		72,656				71,216				68,748				1,440				3,908



		Avskrivning i förvaltning		-22,891				-23,228				-21,036				337				-1,855

		Bruttoresultat		49,765				47,988				47,712				1,777				2,053



		Centrala kostnader		-9,573				-9,250				-8,345				-323				-1,228

		Jämför intäkter		3,354				0				2,000				3,354				1,354

		Återf nedskrivning P-hus		21,660				0				0				21,660				21,660

		Nedskrivning P-hus Saffran		-6,471				-5,571				-30,291				-900				23,820



		Övriga rörelsekostnader		-10,689				-9,854				-10,101				-835				-588



		Rörelseresultat		48,046				23,313				975				24,733				47,071



		Finansnetto		-3,400				-3,386				-4,947				-14				1,547

		Resultat före disp o skatt		44,646				19,927				-3,972				24,719				48,618



		Fastighetsresultatet		82,739				81,702				78,188				1,037				4,551



		Kassaflöde agu 2020 efter UH/invest: 						0









Kommentar föreg år



		Resultaträkning, tkr		Utfall mars 2018				Utfall mars 2017				förändr
mot 2017		Kommentar



		Hyresintäkter		49,521				49,486				35		Uppl intäkt hyresjust. 2018 ej bokad

		Förvaltningsintäkter		1,149				1,119				30		= 519 tkr

				50,670				50,605				65

		Driftskostnader

		Värme		-11,102				-10,833				-269

		Elström		-2,868				-2,712				-156

		Vatten & Avlopp		-1,988				-2,014				26

		Renhållning		-1,499				-1,393				-106

		Reparationer		-2,608				-2,991				383

		Fastighetsskötsel		-5,104				-4,204				-900

Christina Wilhelmsson: Christina Wilhelmsson:
Snöröjning -130 tkr, service avtal -178 tkr (Otis hiss service fakt avsåg 2017 bokf jan18), lönekostn. HC -199 tkr, Fasta avtal: -126 tkr fakt avsåg 2017, bokad jan18, felperiodiserat 2017: -190 tkr samt övrigt
 -77 tkr.

		Driftadministration		-3,839				-2,970				-869

Christina Wilhelmsson: Christina Wilhelmsson:
Koncernarvode -108 tkr, licensavg -100 tkr, 
IT-support -50 tkr, personalutbildningar -130 tkr,
personaltillskott (ekonomi/skribent) -250 tkr, lönejust. -40 tkr, extra anställda (4 personer - via Salma) -190 tkr. Ersättning fr arbetsförmedlingen bokf på intäktssidan. Dessa hjälper HC.                                   

		Övrigt		-2,267				-1,570				-697

		Delsumma driftkostnader		-31,275				-28,687				-2,588



		Fastighetsskatt		-1,103				-1,092				-11

		Underhållskostnader		-5,742				-6,986				1,244

				-38,120				-36,765				-1,355



		Driftnetto		12,550				13,840				-1,290



		Avskrivning i förvaltning		-4,936				-4,844				-92

		Bruttoresultat		7,614				8,996				-1,382



		Centrala kostnader		-2,042				-2,077				35



		Nedskrivning P-hus Saffran		-1,119				0				-1,119



		Övriga rörelsekostnader		-2,000				-2,144				144



		Rörelseresultat		2,453				4,775				-2,322



		Finansnetto		-1,251				-1,449				198

		Resultat före disp o skatt		1,201				3,326				-2,125



		Fastighetsresultatet		14,756				17,004				-2,248













RR updelad

		Mar-18

		Resultaträkning, tkr		Utfall
mars				P1 2018				förändr
tkr		%-föränd		Budget
Kr/kvm



		Hyresintäkter		49,521				49,960				-439

		Förvaltningsintäkter		1,149				1,007				142						volymbonus fr HBV 101 tkr

				50,670				50,967				-297		0.6%

		Driftskostnader

		Värme		-11,102				-10,838				-264		-2.4%		-49

		Elström		-2,868				-2,782				-86		-3.0%		-13

		Vatten & Avlopp		-1,988				-2,050				62		3.1%		-9

		Renhållning		-1,499				-1,600				101		6.7%		-7

		Reparationer		-2,608				-2,875				267		10.2%		-13

		Fastighetsskötsel		-5,104				-5,499				395		7.7%		-25

		Driftadministration		-3,839				-3,885				46		1.2%		-18

		Övrigt		-2,267				-1,669				-598		-26.4%		-8

		Delsumma driftkostnader		-31,275				-31,198				-77



		Fastighetsskatt		-1,103				-1,087				-16		-1.4%		-5

		Underhållskostnader		-5,742				-8,000				2,258		39.3%		-37

				-38,120				-40,285				2,165		5.7%		-184



		Driftnetto		12,550				10,682				1,868



		Avskrivning i förvaltning		-4,936				-4,992				56

		Bruttoresultat		7,614				5,690				1,924



		Centrala kostnader		-2,042				-2,150				108		5%		-10



		Nedskrivning P-hus Saffran		-1,119				0				-1,119



		Övriga rörelsekostnader		-2,000				-2,382				382		19%		-11



		Rörelseresultat		2,453				1,158				1,295



		Finansnetto		-1,251				-1,286				35

		Resultat före disp o skatt		1,201				-128				1,329



		Fastighetsresultatet		14,756				14,693				63



		Kassaflöde mars 2018:		14 756 - 1 251 - 5 742 - 15 155 = -7 392









Kommentar

				V8.1

		1053		1053		1053

						KOMD		ERROR:#NAME?

						B475  		ERROR:#NAME?

						1803		AC

						KOMD		ERROR:#NAME?						Sammanfattning/uppsummering: 

						B475  		ERROR:#NAME?						Avvikelser på +/- 400  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges
Skriv i ljusgråa fält

						1803		AC						Resultat före skatt 1,2 mnkr jämfört med P1 2018 -0,1 mnkr,en total avvikelse på 1,3 mnkr. Fastighetsresultat 14,8 mnkr jämfört med 14,7 mnkr i P1, avvikelsen är 0,1 mnkr. Skillnaden beror på högre driftskostnader och lägre hyresintäkter samt lägre centrala kostnader och övriga kostnader. När det gäller driftskostnader är avvikelsen totalt   -0,1 mnkr och posterna avviker åt olika håll. Värmekostnaderna avviker med -0,3 mnkr, perioden har varit kallare än normalt. Fastighetsskötsel avviker med 0,4 mnkr mot P1 och avser bl a lägre snöröjningskostnader samt lägre kostn fasta avtal städ. Övriga kostnader avviker med -0,6 mnkr och de största posterna är kundförluster, juridikkostn samt försäkringskostn. Underhållskostnaderna ligger lägre, avviker 2,3 mnkr. 2453 kvm vakanta lokaler, 102 kvm avställda pga ombyggnation samt 117 kvm pga reparation. 523 kvm uppsagda lokaler, samma som i februari 2018. Totalt bortfall lokaler (inkl hyresrabatt) är -0,5 mnkr. Bortfall lägenheter är -0,1 mnkr per 31/3. Totalt 29 uppsagda lägenheter per 31/3. Hyresbortfall p-platser är totalt -0,2 mnkr, större delen pga ombyggnationen i garaget på Muskotgatan (P5). Pågående projekt per 31/3; Solhus 4 solceller upparbetat 13,5 mnkr per 31/3 (bidrag för projektet ej inräknat), Fönster Norra Gårdsten upparbetat 3,6 mnkr. Gymmet 4,3 mnkr per 31/3 och beräknas vara klart 30/4-18, P platser Kaneltorget 1,8 mnkr, Ombyggnation K3 1,3 mnkr, Garage Östra Gårdsten 5,5 mnkr per 31/3. Relining i mars uppgick till 3,3 mnkr - 2 huskroppar avslutades och aktiverades per 31/3, 1,3 mnkr (kvar upparbetat är 2,1 mnkr). Nybyggnation P huset+Bostäder Saffransgatan - 1,9 mnkr per sista mars. Ventilation centrum 1,5 mnkr.						sam		0

						Rubriker						Avvikelser i belopp med tkr		Förklaring till avvikelserna



						Hyresintäkter						-439		Årets hyresjustering ej bokad i mars (-564 tkr mot prognos). Högre bruttointäkter p-platser 243 tkr, högre bortfall ombyggn lokaler -124 tkr.						Hyres

						Förvaltningsintäkter						142		mängdrabatt (återbäring) HBV.						forv

						Summa intäkter						-297



						Driftskostnader

						Värme						-264		Ökad förbrukning mot föreg. år						varme

						El o gas						-86								el

						VA						62								va

						Avfall						101								avfall

						Fastighetsskötsel						395		Lägre snöröjningskost. 166 tkr, lägre kostn städning 68 tkr samt övrigt 161 tkr.						fast

						Reparationer						267								REP

						Driftsadministration						46								driftskost

						Övr driftskostnader						-598		Ökade kundförluster -289 tkr, högre juridikkostn. -212 tkr, ökade försäkringskostnader (brand) -391 tkr, lägre kostn bredbandsdrift +92 tkr, abonnemang +60 tkr samt övrigt +142 (lägre kostnader).						ovr

						Summa driftskostnader						-77



						Fastighetsskatt						-16								fskatt

						Underhåll						2,258		Förskjutning i tid följande projekt; Etapp 2 fogning						under

						Avskrivningar						56								avskr



						Bruttoresultat						1,924



						Centrala kostn inkl avskrivningar						108								centkost

						Jämförelsestörande intäkter						0								jmfint

						Jämförelsestörande kostnader						-1,119		P-hus Saffransgatan nedskrivning januari-mars 2018						jmfkost



						Övr rörelseintäkter						0								ovrrorint

						Övr rörelsekostnader						382		Lägre kostn ungdomarbete 167 tkr, utvecklingsprojekt VD 95 tkr, Trygghetsgruppen 72 tkr.						ovrrorkost



						Rörelseresultat						1,295



						Finansnetto						35								finans



						Resultat efter finansnetto						1,330



						INVESTERINGSUPPFÖLJNING						Avvikelser i belopp med tkr		Avvikelser på +/- 10 000  tkr på resp rad kommenteras och orsak anges
Skriv i ljusgråa fält

						Förvärv FI700						0								invforv

						Nyproduktion FI710						147								invnyprod

						Bef bestånd (Ombyggn+tillägg) FI720, 725						-6,655		Solhus4 solceller -3625 tkr (inväntar bidrag), -1 187 tkr ventilation centrum (tidigareläggning), -783 tkr fönster norra, -601 tkr relining samt övriga projekt -459 tkr.						invbefbest

						Övriga investeringar FI740, 745, 750						15								invovr

						S:a Investeringar FI760						-6,493



						Underhåll o investering i befintligt bestånd						-4,397



						FASTIGHETSKÖP/FÖRSÄLJNING						Rearesultat		Fastighetsbeteckning samt köpare/säljare

						Köp/försäljning fastighet						0								kopfsg



														Övriga kommentarer och/eller namn på rapportör

														Christina Wilhelmsson 031-332 6017						kom		0





Balansräkning Tillgångar



		BALANSRÄKNING December 2019

		Belopp i tkr		12/31/19				12/31/18



		TILLGÅNGAR

		Anläggningstillgångar 



		Immateriella anläggningstillgångar		863				1,295



		Materiella anläggningstillgångar

		Förvaltningsfastigheter		604,339				536,827

		Mark		2,535				0

		Markanläggningar		21,726				15,638

		Bredbandsnät byggnad		7,055				7,629

		Inventarier		2,356				2,675

		Inventarier bredband		7,054				7,628

		Pågående projekt		41,708				13,859

		Summa		686,773				584,256



		Finansiella anläggningstillgångar		28,110				38,085



		Summa anläggningstillgångar		715,746				623,636



		Omsättningstillgångar		3,964				33,177



		SUMMA TILLGÅNGAR		719,710				656,813



























































































































































































































































































































































Kommentar Tillgångar

				Kommentar Balansräkning  December 2019



				Tillgångar



				Balansomslutningen ökar med 62,9 mnkr



				Anläggningstillgångar ökar med 102,1 mnkr. Inköp gjorda för perioden jan-dec uppgår till

				107,5 mnkr och avskrivningar 21,4 mnkr. Nedskrivning/återföring av Saffran projektet +15,2 mnkr samt

				utrangeringar 1,6 mnkr (garage P5 + fönster norra). Omklassifisering 1 projekt till skuldkonto från 

				pågående 2,3 mnkr (Mark trappa).



				Inkluderat i anläggningstillgångar är Pågående projekt som ökar med 27,8 mnkr. Inköp 

				106,2 mnkr, aktiveringar 103,2 (P-hus Saffran 75%, Garage P5, IMD västra, relining, fönster norra) 

				och nedskrivning/återföring 15,2 mnkr. Omklassifisering nedskrivning (Saffran P-hus) 7,3 samt

				omklassifisering projekt mark trappa 2,3 mnkr.



				Uppskjuten skattefordran minskar med 10,0 mnkr.



				Omsättningstillgångar minskar med 29,2 mnkr. Minskad fordring mot koncernbolag utgör 

				skillnaden. 27,2 mnkr på KVK kontot 2018 samt 2 mnkr mer i koncernbidrag mot 2019.





Balansräkning Skulder





		BALANSRÄKNING  december 2019

		Belopp i tkr		12/31/19				12/31/18



		EGET KAPITAL O ÖVR SKULDER



		Eget kapital

		Aktiekapital		1,000				1,000

		Uppskrivningsfond		566				834

		Reservfond		200				200

		Balanserat resultat		282,800				287,217

		Årets resultat		37,814				-1,799

		Summa eget kapital		322,380				287,452



		Obeskattade reserver

		Ack avskrivningar utöver plan		15,078				16,443

		Summa obeskattade reserver		15,078				16,443





		Låneskulder, räntebärande

		Skulder till moderbolaget		316,617				300,000



		Övriga rörelseskulder, ej räntebärande		65,635				52,918



		S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER		719,710				656,813























































































































































































































































































Kommentar Skulder



				Kommentar Balansräkning  December 2019



				Skulder



				Balansomslutningen ökar med 62,9 mnkr



				Eget kapital ökar med 34,9 mnkr. Resultat per 31 december 37,8 mnkr samt  

				utdelning (från 2018) -2,9 mnkr.



				Obeskattade reserver minskade med 1,3 mnkr, avser avskrivningar utöver plan



				Ökade skulder till moderbolaget 16,6 mnkr, en ökad skuld på KVK kontot.



				Övriga rörelseskulder, ej räntebärande ökar med 12,7 mnkr. 

				Skulden till koncernen minskar med 3,3 mnkr, ökad skatteskuld 0,6 mnkr,

				ökade interimsskulder 4,5 mnkr samt ökade leverantörsskulder 10,4 mnkr.

				Övriga skulder ökade med 0,5 mnkr.





Lånebild



		Lånebild
31 augusti 2020
Belopp i Tkr		Belopp		Ränta
tkr		
Aktuell
snittränta



		Lån moderbolag		300,000		-1,241

		Utnyttjad kredit KVK konto		37,861		-171

		Ränteintäkt KVK konto vid +saldo				0

		Swapkostnader (via MB)				-1,338

		Total lånebild per 31/8-20:		337,861

		S:a Räntekostn per 31/8-20:				-2,750		1.3%

		KVK avgift (ej räntekostn):				-125



















































Investeringsprojekt 2019



				Investeringsprojekt		Investeringsbeslut		P3 2019







				Fönstr Norra/ 15140		9,000,000		10,640,743

				Mark trappa Östra / 17135		5,500,000		500,000

				Nytt kontor Centrum / 18700		38,000,000		4,000,000

										enl K3

				IMD resterande västra / 18500		0		2,100,000		enl K3

				P-huset Saffransgatan/ 16160		122,000,000		64,557,357

				Bostäder Saffransgatan/ 16170		59,744,000		4,178,809

				Saffran 12 till 4 läg / 19250				200,000		enl K3

				IMD Östra / 19400				2,400,000



				Garage Östra (P2, P5 & P6) / 19300  P6		14,900,000		10,900,000

				Garage Östra (P2, P5 & P6) / 17170  P5		15,900,000		300,000

				Avloppsstam relaining (västra) 12405		5,700,000		1,930,000

				Solceller Norra Gårdsten 18150		0		20,000

				Summa inkl nyproduktion		270,744,000		101,726,909

				BDG 2019 exkl nyproduktion				28,900,000

				P3 exkl nyproduktion				28,990,743
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