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Yttrande over hemstallan om stallningstagande
avseende Lisebergs forsaljning av fastighet till
Volvo och forsaljning fastighet for uppforande av
parkeringsanlaggning

Forslag till beslut
Styrelsen foreslas besluta;

1. Liseberg ABs hemstillan om stéllningstagande avseende forséljning av fastighet
till Volvo och forsiljning av fastighet for uppforande av parkeringsanldggning
tillstyrks,

2. Arendet dversinds till Géteborgs Stadshus AB, kommunstyrelsen samt
kommunfullméktige for vidare beredning,

3. Arendet forklaras omedelbart justerat.

Sammanfattning

Volvo planerar att uppfora ett upplevelsecenter, s.k. brand experience centre, séder om
Liseberg. Upplevelsecentret ar tankt att husera dagens Volvo Museum i uppgraderad
form, dér besokarna ska fa uppleva bolagets historia, nutid och framtidsvision i
kombination med olika kringverksamheter sdsom café, restaurang och
konferensmojligheter. Liseberg har for avsikt att sélja delar av den fastighet som bolaget
dger soder om den befintliga ndjesparken till Volvo i syfte att mojliggora detta
upplevelsecenter.

Liseberg har sedan tidigare 1 uppgift att 16sa parkeringsbehovet for den egna existerande
verksamheten och for Lisebergs Jubileumsprojekt. For att kunna silja del av den fastighet
som Volvo onskar kdpa krivs enligt gidllande detaljplan att parkeringsbehovet med totalt
1 548 parkeringsplatser for Liseberg och Volvo omhéndertas. Detta foreslas ske genom
en 16sning dir Volvos upplevelsecentrum integreras med en parkeringsanldggning. Den
integrerade 10sningen innebér att Volvos upplevelsecenter och parkeringsanldggningen
uppfors pa tva sjélvstindiga fastigheter men som en byggnadsteknisk enhet.

D4 det inte ligger inom Lisebergs kdrnverksambhet att bedriva parkeringsanliggning
foreslas att den fastighet som bildats for uppforande av parkeringsanldggning avyttras till
annan part. Liseberg har fort diskussioner med externa intressenter som visat sitt intresse
att forvirva anlaggningen utifran marknadsmaéssiga forutsittningar.

Goteborg & Co ser positivt pa Volvos nyetablering av ett upplevelsecenter i omradet och
anser detta vara ett vilkommet tillskott i evenemangstrakets redan starka utbud av
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attraktiva besoksanledningar, vilket fortsatt forvintas driva turism till destinationen.
Bolaget stiller sig dven positivt till foreslaget alternativ till parkeringsanldggning och
anser att denna 16sning pa bésta sitt mojliggor for byggnationen av upplevelsecentret
samt omhéndertar Lisebergs behov av parkeringsplatser.

Lisebergs hemstéllan bifogas i sin helhet som bilaga till foreliggande tjénsteutlatande.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Liseberg onskar avyttra fastighet till Volvo for uppforande av Volvos upplevelsecenter
och fastighet till annan part for uppforande av parkeringsanlaggning till ett preliminért
beréiknat belopp om 121,7 Mkr. Den ekonomiska konsekvensen for Liseberg vid
avyttring av fastigheterna berdknas bli ett positivt resultat pa 46.6 Mkr.

Det upplevelsecenter som Volvo dmnar uppfora forvéintas komplettera utbudet av
reseanledningar i det evenemangsstrak som i dagsliget stricker sig fran Ullevi i norr till
Liseberg i soder. Tillskottet forvintas bidra till attraktiviteten i hela omrédet och pa sa vis
attrahera fler besokare till destinationen. En storre andel besokare i staden innebér i
vidare utstridckning bl.a. en mer levande stadsbild och hogre turistekonomiska effekter.

Utformningen av parkeringsanldggningen i form av en integrerad byggnad tillsammans
med upplevelsecentret innebér en kostnadseffektivitet, bade sett till uppférandet och
nyttjandet av mark i omradet. Att byggnationen tar mindre mark i ansprék &n om
parkeringsanldggningen uppforts som en separat byggnad innebér dven fordelar for
expansion av Lisebergs verksamhet i framtiden.

Liseberg presenterar i sitt underlag alternativa 16sningar for att tillgodose
parkeringsbehovet for Volvos upplevelsecenter samt Lisebergs verksamhet inkluderat
bl.a. investeringskostnader och 6verviganden rorande yteffektivitet samt framtida
expansionsplaner. Goteborg & Co utgar ifran att Lisebergs bedomningar och kalkyler ger
bast mojliga bild av de ekonomiska forutsittningarna.

Bedomning ur ekologisk dimension

Genom nyetablering av Volvos upplevelsecenter i anslutning till evenemangsstraket
tillgdngliggors besoksmalet genom kollektivtrafik pa ett helt annat sétt &n nuvarande
Volvo museum i Arendal. Pa sikt skulle detta kunna mojliggora stirkta
kollektivtrafiklosningar till omradet vilket ytterligare minskar bilburen trafik i dessa delar
av staden. Genom att samla flera besoksmal pa en begrdnsad yta sdsom
evenemangsstraket minskar dessutom transportavstinden mellan dessa. Starka inhemska
destinationer med ett attraktivt och variationsrikt utbud kan dven i viss mén forvintas
minska efterfrigan av svenskars langvéga utlandsresor.

Beddmning ur social dimension
Utifrén sociala perspektiv har Goteborg & Co inget ytterligare att tillfora drendet dn det
som Liseberg redan omhéndertagit i underlag till hemstillan.

Bilagor
Bilaga 1 Protokollsutdrag Liseberg AB:s styrelsemote 2020-05-06

Bilaga 2 Hemstéllan fran Liseberg AB
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Bilaga 3 Bolagsordning NYABI1

Bilaga 4 Bolagsordning NYAB2

Arendet

Styrelsen for Goteborg & Co har att tillstyrka eller avstyrka Lisebergs hemstillan om
stdllningstagande avseende forsdljning av fastighet till Volvo och forséljning fastighet for
uppforande av parkeringsanldggning.

Beskrivning av arendet

Inledning

Bakgrunden till hemstéllan dr Lisebergs forslag att avyttra delar av fastigheten Goteborg
Skar 40:17 1 syfte att skapa forutséttningar for Volvos plan att tillskapa ett
upplevelsecenter och en parkeringslosning som dels méter aktuella detaljplaners krav pa
parkeringskapacitet och dels omradets langsiktiga parkeringsbehov.

Upplevelsecenter

Volvo (Volvo Car Corporation och AB Volvo) planerar uppfora ett upplevelsecenter, s.k.
brand experience centre, sdder om Liseberg ténkt att husera dagens Volvo Museum i
uppgraderad form. Besokarna ska kunna uppleva bolagens historia, nutid och
framtidsvision i kombination med flera kringverksamheter sdsom café, restaurang och
konferensmdgjligheter. Med bakgrund av detta har Liseberg for avsikt att silja delar av
den fastighet som bolaget dger séder om den befintliga ndjesparken till Volvo.

Parkeringsanlaggning

Liseberg har sedan tidigare 1 uppgift att 16sa parkeringsbehovet for den egna existerande
verksamheten samt for Lisebergs jubileumsprojekt. For att kunna séilja del av den
fastigheten som Volvo dnskar kopa for uppforande av upplevelsecenter kravs enligt
géllande detaljplan att parkeringsbehovet for Liseberg och Volvo omhéndertas.
Sammanfattningsvis, med Lisebergs Jubileumsprojekt och Volvos upplevelsecenter i
beaktande, finns det ett totalt behov av 1 548 parkeringsplatser i omradet for denna
expansion. Parkeringssituationen foreslas 16sas genom att Volvos upplevelsecentrum
integreras med en parkeringsanldggning. Den integrerade 10sningen innebér att Volvos
upplevelsecenter och parkeringsanlédggningen uppfors pa tva sjilvstindiga fastigheter
men som en byggnadsteknisk enhet. Losningen mdjliggor att marken anvénds mer
yteffektivt och att omradets attraktionskraft 6kar genom att 16sningen skapar publika
gronytor i samband med upplevelsecentret.

Lisebergs styrelse foreslar att parkeringsanldggningen dgs och driftas privat och behover
dérfor ett formellt godkédnnande av Fastighetsndmnden innan den byggrétt som avses for
parkeringsanldggningen kan séljas pa 6ppna marknaden. Fastighetsnimnden har under
sammantrdade den 23 april 2020 [dmnat sitt godkdnnande till en externforsiljning.
Liseberg har fort diskussioner med externa intressenter som visat sitt intresse att forvirva
anldggningen utifran marknadsméssiga forutsittningar.

Med ett avstand om 1 300 m fran centrala evenemangsomradet bedoms aktuell
parkeringsanldggning inte vara strategiskt viktig ur ett generellt evenemangs- och
besoksperspektiv for staden. Det ses déarfor inte som dndamalsenligt att inom ramen for
denna parkeringsanldggning planera for en hogre volym for att mota ett generellt behov
av besoksplatser for evenemang.
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Genomférande

For att mojliggora ovanstaende 16sningar kring upplevelsecenter och
parkeringsanldggning krivs att av Lisebergs dgda fastighet Skar 40:17 delas i tre separata
fastigheter. Den forsta fastigheten bildas for uppforande av Volvos upplevelsecenter och
den andra bildas for uppforande av parkeringsanlédggning. De tredje fastigheten som blir
over fran tidigare nimnda fastighetsbildningar kommer fortsatt 4gas av Liseberg.

Ytterligare en forutsittning for genomforande &r att Liseberg forvérvar tva lagerbolag,
NYABI och NYAB2, vars syften ér att paketera och avyttra fastigheter i bolagsform. Den
fastighet som Volvos upplevelsecenter planeras uppforas pa, kommer att 6verforas till
NYABI och den fastighet som parkeringsanldggningen planeras uppforas pa, kommer att
overforas till NYAB?2.

Beslut och tidplan

Kopen av lagerbolagen NYABI och NYAB2 planeras ske under hosten 2020. Dessa
kommer att dgas av Liseberg en kort period da forsdljning av NYAB1 och NYAB2, och
ddrmed avyttring av fastigheterna, planeras ske under ar 2021.

Eftersom Volvos upplevelsecenter och parkeringsanliggningen ska uppforas
sammanbyggda och utgdr tva delar av en och samma byggnad kommer Volvo att uppfora
bade upplevelsecentret och parkeringsanlédggningen och ombesdrja bade
upplevelsecentrets och parkeringsanldggningens fardigprojektering.

Avyttringen av fastigheten till Volvo planeras komma att villkoras pé sa sitt att Liseberg
ska ha mojlighet till aterkop for det fall Volvo inte uppfor upplevelsecenter pa
fastigheten. P4 samma sitt ska avyttring av fastigheten for parkeringsanliaggning villkoras
med majlighet till aterkdp for det fall Volvos upplevelsecenter inte uppfors.

Foreliggande drende bedoms vara av principiell beskaffenhet 1 enlighet med 5 kap 1 §
Kommunallag (2017:725) och hemstélls darfor till kommunfullmiktige for
stillningstagande. I rollen som moderbolag for Liseberg inhdmtas Goteborg & Co:s
stdllningstagande i drendet.

Bolagets bedomning

Volvos planerade upplevelsecenter ér ett s.k. brand experience centre, vilket innebér att
besokaren far ta del av bolagens historia, nutid och framtidsvision. Upplevelsecentrets
centrala lage och ambitionen att skapa en aktiv, attraktiv och tillgénglig mé&tesplats 1
Goteborg forvintas né en storre publik dn dagens Volvo museum med besdkare fran hela
vérlden. En arkitektfirma har fatt i uppdrag att rita byggnaden, som &r i fyra vaningsplan
med en kringliggande park. Upplevelsecentret och de forbéttringar av kringmiljon som
projektet innebdr, antas generellt 0ka besoksattraktiviteten till omrédet.

Enligt Volvos berdkningar i samarbete med en konsultfirma forvéntas ndrmare 500 000
besokare till upplevelsecentret arligen. En tredjedel av gésterna forvintas komma fran
nidrmarknaden (inom 2h resa), en tredjedel fran 6vriga landet och en tredjedel forvintas
besté av internationella besokare.

Konkurrensen om besokare till destinationen Goteborg dr hard och okar kontinuerligt. I
syfte att behdlla och dka destinationens marknadsandel krivs en stor attraktionskraft och
ett omfattade, varierande utbud av reseanledningar som lockar flera malgrupper.
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Goteborg & Co ser positivt pa Volvos nyetablering av ett upplevelsecenter i omradet och
anser detta vara ett vilkommet tillskott i evenemangstrakets redan starka utbud av
attraktiva besoksanledningar. Volvo har som foretag och varumérke en stark forankring i
Goteborg historiskt sett, nagot som kan forvéntas fortsétta och forstirkas i och med
etableringen av upplevelsecentret. Bolaget instimmer i Lisebergs beddmningar kring
centrets bidrag till omradets generella attraktivitet. Den centrala placeringen i staden i
nira anslutning till Lisebergs jubileumsprojekt i form av vattenpark och upplevelsehotell
samt sjilva ndjesparken kan innebéra ytterligare onskvirda synergier. Den verksamhet
som upplevelsecentret erbjuder &r inte sdsongsbunden och kan ddrmed nyttjas av
besoOkare Over hela aret, vilket dr 6nskvirt.

Bolaget stiller sig dven positivt till foreslaget alternativ till parkeringsanldggning och
anser att denna 10sning pé bésta sitt mojliggor for byggnationen av upplevelsecentret
samt omhéindertar Lisebergs behov av parkeringsplatser.

Det berdknade antal arliga besdkare som beskrivs ses som en mycket positiv effekt. Detta
bidrar till realiserandet av mélbilden for Goteborgs Stads program for besdksndringens
utveckling fram till 2030, dér gistnattsutvecklingen, sysselsédttningen samt omséttningen i
besoksniringen ir centrala métt. Aven for kommunfullmiktiges mal i budget 2020 for
klustret turism, kultur och evenemang i form av 6kade antal géstnétter samt att fa fler
minniskor att upptiacka och beséka Goteborg innebér genomforandet en nytta.

Det finns en svérighet i att bedoma pé vilka sitt senaste tidens situation med koppling till
covid-19 kommer att paverka besoksnaringen och resmonster i framtiden, men mycket
talar for att den inhemska turismen &ven fortséttningsvis kommer att vara stark och se en
tillvaxt framover. Da ca 70% av 6vernattningarna i Goteborg under 2019 bestod av
inhemska besokare skulle ett sddant scenario sannolikt innebéra fordelar for starka
inhemska destinationer. Ser man till internationella géstnétter sa utgdr Norge och
Danmark ca 25% av dessa, vilket dven det talar for en fordel da mycket tyder pa
fordandrade resmonster som innebér att man foredrar att semestra inom det relativa
niaromradet. Det utdkade och varierade utbud i stadens existerande evenemangsstrak som
Volvos upplevelsecenter hade inneburit, skulle bidra till att starka destinationens position
och attrahera potentiella besokare.

Peter Gronberg, VD
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