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Orgryte Torp kan bli arets Stadsbyggnadsprojekt

Utvecklingen av Orgryte Torp ér nominerat till Féreningen Sveriges Stadsbyggares
pris Arets stadsutvecklingsprojekt.

Foéreningen Sveriges Stadsbyggare delar arligen ut priset Arets stadsutvecklings-
projekt. For 2020 #r Alvstranden Utveckling med projektet Orgryte Torp en av tre
kvarvarande nominerade nir juryn ska fatta sitt beslut.

I vanliga fall brukar féreningens jury éka runt och titta pa4 de nominerade projekten,
men i dessa corona-tider dr det inte mojligt. I stillet har bolaget producerat en film dér
Marika Ogrelius Engstrom och Elisabeth Forsberg beskriver arbetet med Orgryte
Torp. Férhoppningsvis fér juryn nu en bra och réttvisande bild av utvecklingen av
omrédet. Se filmen hér.

Juryn moéts veckan efter midsommar och kommer dérefter med ett beslut.

Underhallsarbeten Eriksbergskranen

I slutet av forra aret intrdffade en allvarlig incident da en rostangripen del fran
Eriksbergskranen lossnade och ramlade ner tétt intill underliggande busshallplats. En
forstudie startade i borjan av aret for att utreda vilka underhallsatgirder som behovde
goras pa Eriksbergskranen for att sdkerstélla att inga personskador intréffar.
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Utifran forstudien ser vi att blédstring, (for att f4 bort rostangrepp), ommalning, ny
trappa m.m. behover goras. Forstudien har pagatt under varen och mynnat ut i en
budgetkalkyl pa cirka 37 mnkr. Mgjlig tidpunkt for underhallsarbetena skulle kunna
vara varen/sommaren 2021.

Eriksbergskranen mélades om i sin helhet 1992 och fick d& den nuvarande férgen.
2010 gjordes en mindre béttringsmalning.

Nytt Agardirektiv Alvstranden Utveckling

Higab beslutade 2020-05-28 att godkédnna forslaget till nytt 4gardirektiv som styrelsen
fick information om 2020-05-18. Arendet 6verlimnas nu till Stadshus AB, Kommun-
styrelsen och Kommunfullméktige f6r vidare hantering.

Beslut i Kommunstyrelsen 2020-06-03

Kommunstyrelsen beslutade bifalla Stadsledningskontorets forslag att ta fram
pilotprojekt for att stimulera ett fossilfritt byggande.

3. Alvstranden Utveckling AB fér i uppdrag att utmana branschen med hoga
klimatkrav inom sina olika projekt. I samverkan med fastighetsndmnden ska man
ocksa utnyttja markanvisningstavlingar.”

Organisation och verksamhetsstyrning

Direktupphandlingar
Rapporteras under punkt 14 ”’Statusrapport atgdardsplan inkdp och upphandling”.

Aktuella remisser

e Motion anslutning FN-initiativet The shift. Remissen ska styrelsebehandlas,
dvs ”Yttrandet ska vara nimnd-/styrelsebehandlat och tydligt uttrycka om
ndmnden/styrelsen tillstyrker, avstyrker eller inte tar stallning till forslagen.”
Remissforfragan skickades ut till styrelsen 2020-04-30.

e Atgirdsvalsstudie Lundbyleden 0801/20.

e Goteborgs Stads nya miljo- och klimatprogram.

Besvarade remisser

o Forutsittningar for och konsekvenser av avyttring av kommersiella fastigheter
inom Lokalkoncernen.

Magasin 113

Bolaget genomforde en fordjupad marknadsundersékning rérande kontorsmarknaden i
Goteborg runt arsskiftet.

Analysen gav att kontorsmarknaden ar svartydd under en kommande 5-arsperiod nér
mycket centralt beldgen kontorsyta fardigstélls. Atti det ldget som en séllan-
utvecklare gé in pa marknaden é&r riskfyllt. Som en f6ljd av denna slutsats forbereder
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vi nu for en avyttring av Magasin 113 pa kommersiella villkor, ndr marknaden sa
medger.

Vi foljer marknaden och gor kontinuerliga bedomningar f6r 1amplig tidpunkt for
avyttring. Vid aktuell tidpunkt for forsidljning kommer drendet som forslag till beslut
till styrelsen.

En avsiktsforklaring finns med Goteborgs Konsthall om att de skall hyra lokaler i
Magasin 113. Avsiktsforklaringen dr vérdefull for en kommande fastighetségare.
Dialog med Kulturfoérvaltningen &r upprattad. Kulturférvaltningen har bett
Alvstranden om ett skriftligt svar rorande drendet (Bilaga 2). Vart svar aterfinns i
Bilaga 3.

Skola i detaljplan for Pumpgatan

Arendet har en lang historik — det finns ett skolbehov p4 Lindholmen medan marken
dir den planeras uppforas ar mycket fororenad, vilket skulle ge ett kraftigt ekonomiskt
underskott i projektet. For att kunna bidraga till god ekonomisk hushallning har vi sokt
olika 16sningar.

Genom att analysera ett storre omrade och hitta kombinationsldsningar for skola finns
nu en 10sning som bade kan vara ekonomiskt hallbar och ge skolplatser med god
kvalitet. Losningen dr att i detaljplanen for Pumpgatan skapa en byggritt for skola
med plats for cirka 500 elever, hogstadium, i kombination med en byggritt for kontor.
Ytterligare planbesked for skola kommer att sokas pa Skateberget, dir idag Santos-
skolan hogstadium ligger. Den skolan drivs pé ett tillfalligt bygglov och skolan ger
plats for cirka 400 elever. Genom att permanenta den skolan och utoka den till cirka
600 elever ar Lokalsekretariatets bedomning att det skolbehov for dldre elever som ar
identifierat tillfredsstills pa Lindholmen.

Vi undersoker mojligheten att sjdlva utveckla, bygga och édga skolan pa Pumpgatan. I
ett sddant fall skulle hyresavtal i forsta hand tecknas med Lokalsekretariatet for att
sdkra den kommunala skolans behov.

Bilagor
Bilaga 1. Lagesrapport Portfolj Utveckla Hallbar Stad.
Bilaga 2. E-post fran Kulturforvaltningen Magasin 113, 2020-05-22,

Bilaga 3. E-post till Kulturfoérvaltningen Magasin 113, 2020-06-04.pdf
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Bilaga 1: Lagesrapport
Portfolj Utveckla Hallbar Stad

Denna rapport redogdr for lidget ur ett portfoljperspektiv. Rapporten innehéller de mest
prioriterade aktiviteterna i portfolj Utveckla Hallbar Stad och rapporteras per
delomrade.

Nedan listas de program och projekt som rapporterar till portfoljagare Utveckla
Hallbar Stad, rapporten foljer ordningsfoljden nedan.

e Masthuggskajen
e Skeppsbron

e Lindholmen

e Frihamnen

e Gullbergsvass

e Utanfor Alvstaden

Prioriterade aktiviteter per delomrade inom
portfoljen

Masthuggskajen

Byggstarter pa kvartersmark

Foljande kvarter har byggstartats:
e Hotell Draken — byggaktor Balder.
e Brickstudio och Vaghuset — byggaktor NCC.
e Stuveriet — byggaktor Stena.

P-hus B / Norr

Viktig hiindelse: Till f6ljd av att Stena signalerar att de viljer att inte bygga
garaget har ett intensivt arbete med att utreda konsekvenserna startat. Samtal kring
de tekniska och ekonomiska frdgorna pagéar mellan Stena, Riksbyggen,
Parkeringsbolaget och Alvstranden.

Viktig hiindelse: Alvstranden har utrett lantmiterifrigor kring fastighetsbildning
som visar pa att risker for grundlidggning ska fordelas enligt andelstal.

Kritisk aktivitet: Avtalsarbetet med fragor knutna till parkeringshuset gér vidare.
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Kommersen

Viktig héndelse: Trafikkontorets mark vid Isaac Béens plats har varit aktuell som
tempordr plats for Kommersen under utbyggnaden av Masthuggskajen. Det kan nu
konstateras att kostnaden for arrendet som trafikkontoret foreslar ar hogre dn
projektet 1 kan bira. Arbete med att hitta en alternativ 16sning for Kommersen har
startats, medan man arbetar vidare med arrendefragan.

Halvon

Viktig hiindelse: Hanteringsordning f6r utbyggnad av halvon och underbyggnad av
allmin plats dir Fastighetsnimnden bestiller utbyggnaden av Alvstranden,
beslutades av Kommunstyrelsen 20-05-06 med tilldggsyrkandet att mojlighet- och
riskfordelning ska fordelas mellan staden och exploatdrerna. Arendet gar vidare till
Kommunfullméktige.

Kritisk aktivitet: Fastighetsnimnden bestiller utbyggnaden forst efter det att
Alvstranden ingatt ett tilliggsavtal/samverkansavtalet inklusive riskfordelning med
exploatorerna pa Halvon.

Kvarter G

Viktig hindelse: Forvaltnings AB Framtiden har aviserat att de inte kommer att
folja konsortiets tidplan (Framtiden ingér inte 1 konsortiet). Lott G1b forvintas
avyttras till framtiden under slutet av 2020. Lotten G6 kommer att avyttras om ett
par &r och Alvstranden Utveckling sikerstiller att markytorna kan anviindas for
etablering under tiden.

Skeppsbron

Aterremiss KF

Viktig hindelse: Kommunfullmiktige aterremitterade (minoritetsaterremiss)
arendet 2020-04-16 till styrelsen i Goteborgs Stads Parkerings AB for att inhdmta
en uppdaterad ekonomisk kalkyl, en riskbeddmning och ett antal fortydliganden
avseende kajgaraget. Parkeringsbolaget redovisade det framtagna svaret for sin
styrelse 2020-05-27. Arendet terremitterades och svaret ska bearbetas for snarast
mojlig dterkoppling.

Kommande viktig hindelse: Nir Parkeringsbolagets styrelse dr n6jd med
underlaget gér fragan tillbaka till Kommunfullméktige via Kommunstyrelsen.

Kommande viktig hiindelse: Resursplanering for eventuell uppstart av
genomforande av detaljplanen.

5 (10)



Alvstranden Utveckling AB

Lindholmen

Kritisk aktivitet: Alvstranden har startat analysarbete for Lindholmen har
paborjats baserat pa framtaget direktiv. Syftet &r att grundligt utreda
forutséttningarna for utveckling av Lindholmen.

Planprogram & ekonomisk forstudie (EFS)

Viktig hindelse: Vid direktorsmote 2020-05-07 beslutades att
stadsbyggnadskontoret inte kan gé ut pd samrad innan fastighetskontoret &r klar
med sin ekonomiska analys som planeras vara klar Q3 2020.
Stadsbyggnadskontoret skjuter fram samradet.

Centrala Lindholmen

Viktig hindelse: Alvstranden har presenterat for stadsbyggnadskontoret de skisser
som bolaget har tagit fram infor framtagande av detaljplan dar 65 000 BTA kontor
planeras.

Kommande viktig hiindelse: Alvstranden forvintar sig att stadsbyggnadskontoret
inom Kkort startar upp planarbetet inklusive avropandet av plankonsult.

Skola Lindholmen

Viktig hiindelse: Alternativ for skolor pa Lindholmen har utretts. Arbetet sker
mellan Stadsbyggnadskontoret, Alvstranden och Lokalsekretariatet.
Portfoljstyrgrupp Alvstaden godkinde vid mote 2020-05-29 att ga vidare med
arbete enligt forslag till beslut.

Foérslag till beslut: Fortsétt utveckla Santosskolan med maélet att detaljplan skall
drivas for omréddet med maélet att permanenta Santosskolan for ca 600 elever.

Fortsétt detaljplanen for skola pa Gotaverksgatan med mélet att skapa
forutséttningarna for en skola om ca 500 elever (éldre barn) i kombination med en
byggritt for kontor.

Pumpgatan

Avvikelse: Vid inspektionen av Hugo-Hammars kaj sd upptécktes att palarna ar 1
déligt skick. Kajen dr nu delvis avspérrad av sdkerhetsskal.

Atgiird: Ett atgirdsforslag for kajen har tagits fram, detta forslag méste forankras
med trafikkontoret och fastighetskontoret. Fastighetskontoret har avvisat
Alvstrandens nuvarande forslag och kriver full dter-uppbyggnad.
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Lindholmshamnen

Risk: Pa grund av Covid-19:s inverkan pa fastighetsmarknaden finns risk for att
genomforandet av restaurangprojektet forsenas ytterligare.

Atgiird: Projektet bevakar utvecklingen.

Frihamnen

Inriktningsbeslut

Viktig héndelse: Portfoljkontoret har i uppdraget att ta fram ett forslag till
inriktningsbeslut for Frihamnen som ska lyftas till Kommunfullmiktige. Alvstadens
portfoljstyrgrupp beslutade 2020-04-17 att hantera fragan pa nastkommande mote
2020-05-29. Fragan bordlades och tas upp pa motet 2020-06-12.

Badet i Jubileumsparken

Viktig hindelse: Som en foljd av beslut pa portfoljstyrgruppen for Alvstaden
2020-05-29 har upphandlingen av badet i Jubileumsparken stoppats. Vd Lena
Andersson reserverade sig mot beslutet. Samtal pagar med park- och
naturforvaltningen.

Program- & detaljplaner

Viktig héndelse: Fastighetskontoret har genomfor en helhetsbedomning av
ekonomin parallellt med planprogramarbetet. Rapporten visar att ekonomin gar att
f4 1 balans genom vidare arbete i detaljplan och ekonomisk forstudie.

Konsortie

Viktig héndelse: Eftersom det planerade detaljplanearbetet har ett oklart startdatum
kommer ett ars forlangning av befintliga avtal att ske. Forlangning befintliga
markanvisningsavtal skickades ut i april.

Temporara bostader
Viktig hindelse: De forsta 44 ligenheterna hade inflyttning 2020-03-10, ytterligare
92 lagenheter hade inflyttning under maj och juni.

Viktig hiindelse: Byggnation av ndstkommande kvarter med 96 lagenheter
startades 1 maj med planerad inflyttning 1 host.

Kommande viktig hindelse: Byggnation av ndstkommande tva kvarter med 216
och 72 ldgenheter planeras starta under hosten 2020 och flyttas in véren 2021.

Viktig héndelse: Ligenhetsmoduler till andra kvarteret har transporterats till
Frihamnen via fartyg vilket ger avsevirt mindre klimatpéverkan én transport
landvigen.
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Risk: Byggherrarna har aviserat utmaningar i produktionsflodet pga. Covid-19,
omfattning oklar i dagslédget.

Atgiird: Dialog pigar. Alvstranden och byggaktdrerna foljer upp riskanalys med
avseende pa Covid-19:s paverkan pa projektet.

Smyrnakyrkan

Viktig hiindelse: Overlitelseavtal och samverkansavtal undertecknades 2020-05-
14.

Kommande viktig hiindelse: Tilltrdde planeras for ndrvarande ske under Q4 2020.

Temporar Arena

Kommande viktig hiindelse: En temporér arena anpassad for elitidrott planeras att
placeras i Frihamnen i form av en overtryckhall. Arbets- och styrgrupp ér
etablerade. Stadsledningskontoret utreder finansieringen. Den tdnkta 16sningen &r
Alvstranden ansvarar for att arrendera mark till Higab som bygger och hyr ut.

Gullbergsvass

Terminalbyggnaden
Kommande viktig hiindelse: Avtal ska tecknas mellan fastighetskontoret och
Alvstranden innan projektet gar in i genomforande.

Centralbad

Viktig hiindelse: En utredning, ledd av stadsbyggnadskontoret, diir Alvstranden
med flera har deltagit, pd uppdrag av Kommunstyrelsen, har genomforts for att
analysera forutsdttningarna for ett Centralbad 1 Gullbergsvass. Byggnadsnidmnden
och nimnden for Idrott och forening har godkdnt den framtagna rapporten som
lyftes i Kommunstyrelsen 2020-06-03 och bordlades till métet 2020-06-17.
Alvstrandens VD-yttrande utifran rollen som markégare 4r inkluderat som bilaga i
det TU som Stadsledningskontoret tagit fram.

Utanfor Alvstaden

Celsiusgatan
Kommande viktig hiindelse: Trafikkontoret tillsédtter projektledare i host och da
kan projekteringsarbetet starta.
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Bilaga 2.
E-post fran Kulturforvaltningen 2020-05-22

Fran: Anna Rosengren <anna.rosengren@kultur.goteborg.se>
Skickat: fredag, maj 22, 2020 10:27 fm

Till: Lena Andersson

Kopia: Diariet Kulturférvaltningen

Amne: Konsthallen Magasin 113

Hej Lena,

Med anledning av att tidsplanen fér omlokaliseringen av Goteborgs konsthall
har blivit starkt férsenad har fragan diskuterats vid ett flertal tillfallen pa
kulturndamndens presidium under varen. Vid presidiemoétet den 11 maj fick jag i
uppdrag att kontakta dig i drendet.

Enligt det avtal som undertecknats av Alvstranden utvecklings AB,
Lokalsekretariatet/ stadsledningskontoret och kulturnamnden ”Avtal
projektering och preliminar hyra, daterat 2017-12-18" skulle ett hyresavtal
avseende Goteborgs konsthalls placering i Magasin 113 tecknas senast den 31
mars 2018. Inflyttning var planerad till den 1 juli 2020.

| maj 2020 kan namnden konstatera att tidsplanen flyttats fram vid ett flertal
tillfallen och att ett hyresavtal darmed inte ingatts. Enligt information som
Alvstranden har delgivit férvaltningen den 24 april s& forbereds nu en
forsaljning av Magasin 113. Beslut om eventuell forsaljning kommer

att hanteras av Alvstrandens styrelse efter sommaren. Alvstranden har dven
meddelat forvaltningen att ovanstaende innebar att det bygglov som for
narvarande finns fér Magasin 113 kommer att [6pa ut. Ny fastighetsagare
kommer darfor att behdva ansdka om nytt bygglov utifran det koncept som de
arbetar fram.

Enligt det avtal som slutits mellan kulturndmnden och Alvstranden utvecklings
AB beskrivs Magasin 113 som mer an en byggnad — ett kvarter vars innehdll
och program driver utvecklingen i Frihamnen och inspirerar till att sténdigt
tdnka nytt. Magasin 113 uppges i avtalet vara den mest centrala punkten i
Frihamnens utveckling och spela en huvudroll i stadens jubileum sommaren
2021.

Sammantaget kan forvaltningen konstatera att tidsplanen kommer att forsenas
ytterligare. Dartill ser forvaltningen att visionerna for Magasin 113, vilka
spelade en avgorande roll i namndens beslut att foreslda kommunfullmaktige en
omlokalisering av Géteborgs konsthall till Frihamnsomradet, ej kommer att
infrias.
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Kulturndmndens presidium onskar, infor deras ndsta mote som ager rum den 8
juni, f4 en skriftlig &terkoppling pa hur Alvstranden ser pa fragan.

Med vanliga halsningar,

Anna Rosengren

Forvaltningsdirektor

GOTEBORGS STAD
Kulturférvaltningen
Telefon: 031-368 32 18 Mobil: 0706-67 00 92

E-post: anna.rosengren@kultur.goteborg.se

Post- och besoksadress: Norra Hamngatan 8, plan 2, 411 14 Goéteborg

www.goteborg.se
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Kulturforvaltningen Diarie nr: 0368/ 20
Anna Rosengren 2020-06-04

Konsthallen i Magasin 113
Hej Anna,

Vi forsoker att hitta en bra 10sning for Magasin 113 som dr hallbart utifran vilket
bidrag verksamheter kan ge till platsen men ocksa vad som &r ekonomiskt hallbart.

Som du tecknar nedan i din sammanfattning sa har viagen hittills inte varit rak.

Vi upplever att vi har haft en dialog med er och forsokt att nir de olika besluten har
tagits ocksa informerat er kontinuerligt. Just nu star vi infor ett kommande beslut 1
kombination med en situation pd marknaden som dr bade svaroverskadlig och mycket
osiker kopplat till pandemins verkningar pa ekonomin.

Vi undersoker nu mojligheten att sidlja Magasin 113 som en projektfastighet. Att i en
sédan forsdljning 1t era forutsattningar for Goteborgs konsthall vara en del ar inget
konstigt for marknaden. Det ar viktigt att era forutséttningar och eventuella krav &r
vélspecificerade och for en intressent dr kalkylerbara. Var bedomning ar att vi kan,
med utgangspunkt for det material som finns, ta fram handlingar som héller den
kvalitet det behdver gora, sé att inga missforstdnd uppstar. Givetvis s gor vi det
arbetet i samarbete med er.

Vi kommer att behova f6lja marknaden noggrant framover och gora lopande
beddomningar om vi tror att det dr en bra affar att silja under hosten. I det fall vi gor
beddmningen att det inte dr en bra tid for en forsdljning s& kommer vi att behova 1at
projektet vénta in detaljplaneprocessen for den aktuella del av Frihamnen som
Magasin 113 ligger i.

Forhoppningen 4r att beslut for att fortsatta arbetet i staden med programarbete och
detaljplanearbete for Frihamnen kommer att tas under hdsten.

Med vénlig hilsning

Lena Andersson

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmsallén 10 info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Goéteborg www.alvstranden.com
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