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Sammanfattning

2010-09-09 beslutade Kommunfullméktige om férvaltningsprinciper och dtgérder med
specificerade kvalitets- och bestdndighetskrav for att forverkliga ”Alvpromenaden” —
strickan “mellan broarna” pa Norra Alvstranden.

Da uppdraget dr 10 ar gammalt och det standigt uppstar svérigheter i hantering kopplat
till nya forutsittningar, har Alvstadens portfoljstyrgrupp gett Alvstranden Utveckling och
berdrda forvaltningar i uppdrag att arbeta fram ett underlag for avrapportering av upp—
draget till Kommunfullméktige och eventuella dnskemal om fortydligande av tidigare
beslut.

Svérigheterna handlar om fastighetsdgandeansvar, forvaltningsfragor, principer for
upprustning/rivning alternativt renovering, nybyggnad, finansiering och inte minst
diskussioner om atgérder som f6ljd av langsiktiga klimatforandringar, som inte var nigon
aktuell fraga 2010.

FASTIGHET Kaj / Stant (m)
DHOLMEN 6:8 4571284
DHOLMEN 735465 310

LUNDBYVASSEN 46

LUNDBYVASSEN 736165 | 2
=l SANNEGARCEN 2817
SANNEGARDEN 28 18

SANNEGARDEN 2818
SANNEGARDEN 2820
SANNEGARDEN 2821
SANNEGARDEN 734113

Alvstranden Utvecklings fastigheter med kaj.
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Bakgrund

Alvstranden-koncernen ansvarar for och forvaltar genom sitt kvarvarande fastighets-
dgande pa Norra Alvstranden inklusive Frihamnen cirka 4,7 km befintliga kaj-
anlaggningar respektive cirka 800 meter pirar. Merparten av kvarvarande kajer och pirar
ar redan alderstigna med begransad kvarstdende teknisk-ekonomisk livslangd.

Kajer och pirar kan darfor inte i fortsittningen behandlas som land (jamfor med Fri—
hamnen), utan utgdér komplexa vattenkonstruktioner.

Det ér darfor viktigt i kommande program och planldggningsarbete att befintliga kvar-
varande gamla kajstriickor och konstruktioner, bdde inom och utanfér Alvpromenaden:

e Behandlas enligt principen att kajstriackor hanteras i samband med exploatering
inom ramen for omrédets exploateringsekonomi.

e Planmdéssigt behandlas utifrdn fysiska undersokningar med teknisk/ekonomisk
utredning.

e Beaktar drift- och underhallperspektiv.

Enligt tidigare fore Kommunfullmiktigebeslut har Alvstranden Utveckling genom
dotterbolag och dotterdotterbolag enligt tecknade exploaterings- och genomférandeavtal
med staden tidigare finansierat iordningsstédllande av allmén plats inklusive ingédende
kajer, bryggor och undervattensanléggningar for berérda detaljplaner utifrén da géllande
forutséttningar och kriterier.

Kommunfullmaktige beslutade darefter 2010-09-09 § 23, utdver den férvaltningsméssiga
ansvarsfordelningen, retroaktivt om principer och dtgérder med specificerade kvalitets- och
bestandighetskrav for att forverkliga Alvpromenaden.

Alvstranden Utveckling far i uppdrag att dokumentera skicket och statusen avseende
kaj- och brygganliggningar och befintliga pdseglingsskydd, som framgdr av

Bilaga 1 och genomfora erforderliga dtgdrder pad dessa i enlighet med vad som
framgdr i stadskansliets tjdnsteutldtande.

Fastighetsnimnden far i uppdrag att, fran koncernen Alvstranden Utveckling AB,
forvirva den fasta egendom som framgdr av Bilaga 1 i stadskansliets
tidnsteutldatande. Forvdrv forutsdtts ske i succesiv takt med att omrddena innanfor
respektive kajomrdde exploateras for fordindrad markanvindning.

Trafikndmnden far i uppdrag att forvalta de underliggande konstruktioner som krdvs
for de kaj- och brygganliggningar och pdseglingsskydd som framgdr av Bilaga 2 i
stadskansliets utldtande.

Park- och Naturndmnden far i uppdrag att forvalta ytskikten (asfalt-, sten- och
trdytor) for de kaj- och brygganldggningar inklusive ett, enligt Bilaga 2 i stads-
kansliets tjdnsteutldatande, definierat kringomrdde i direkt anslutning till kaj- och

brygganldggningar.

Kommunfullméktigebeslutet frdn 2010 behandlar inte framtida langsiktiga klimat—
fordndringar och behov av kajatgérder till f6ljd av stigande vattennivéer och eventuella
tillkommande skyddsatgérder och kostnader.
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Sammanhang

En separat arbetsgrupp hanterar Kommunfullméaktiges beslut. Dér finns representanter
fran Alvstranden Utveckling, Fastighetskontoret samt Trafikkontoret och Park- och
naturforvaltningen i egenskap av dverldmnare respektive mottagare och forvaltare.

Alvstadens portfoljstyrgrupp har givit ovan i uppdrag att under 2020 forbereda
avrapportering till Kommunfullmiiktige. Arendet lyfts vidare via portfoljstyrgruppen.

Bolagets bedomning

Ekonomi

Bolaget har inte kunnat forutse de tillkommande hdgre och specificerade kraven samt
kostnaderna enligt KF-beslutet. Kostnaderna har darfor inte tagits med i samman-
hingande tidigare ekonomiska reserveringar for de berdérda exploateringarna.

Kajanliggningarna lings Alvpromenaden saknar sedan ursprungligt forvérv internt
bokforingsmassigt specificerade varden.

Kostnader for att genomf6ra bade undersokningar, inspektioner och dtgirder i bolagets
regi belastas med 25 % moms.

Alla atgirder med kajerna har hittills ekonomiskt behandlats som underhéllsétgérder.

Vi saknar moéjlighet att i efterhand fa bidrag fran tidigare fastighetségare, bland andra
Svenska Varv AB, for de kajanldggningar som bolaget ursprungligen tagit dver.

Tillkommande atgarder och kostnader for kajanldggningarna bedoms inte heller medge
mdjlighet till ndgra retroaktiva bidrag via tidigare avslutade byggréttsforsédljningar inom
exploateringsomradena, utan har dérfor hittills belastat bolagets resultat arligen.

Den ekonomiska belastningen for de hittills avslutade och pagaende delprojekten, uppgar
hittills till 24,0 mnkr, varav moms ingér med 4,8 mnkr.
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Rekommenderat vagval och strategi

Nedan redovisas kort den hallning Alvstranden Utveckling har for avsikt att ta in i arbetet
med aterrapportering och kvarstdende delar av KF-uppdraget.

Eriksbergskajen

Bolaget har redan en gang atgirdat och rustat upp kajen i samband med tidigare
exploatering av omradet i mitten av 1990-talet utifrén da géllande forutséttningar
och kriterier.

Vi rekommenderar att pdgdende undersokningar slutfors i bolagets regi inom
ramen for nuvarande fastighetsdgaransvar inklusive motsvarande bedémning av
atgiardsbehov och kostnader utifran KF-beslutets kriterier.

Vi rekommenderar att den kvarvarande underliggande stamfastigheten inklusive
kajkonstruktion, Sannegérden 734:13, dérefter Gverlatits till kommunen for
fortsatt 4gande, radighet och forvaltning. Da majliggor vi en avveckling av
bolagets langsiktiga dgande och engagemang i Eriksberg utdver de kvarstdende
pirfastigheterna.

Sodra & Ostra Lindholmen

P& motsvarande satt reckommenderar vi att inom ramen for fastighetsdgaransvaret
genomfora aterstaende inspektion och undersdkning inklusive beddmning av
atgardsbehov och kostnader som underlag for senare internt beslut om av-
stdngning, skotsel alternativt rivning, och ddrmed ingangsforutsittning infor
framtida programarbete och senare planldggning.

Val av atgirder for Ostra Lindholmen méste genomforandemissigt planeras och
beakta miljo- och tillstindshantering med hénsyn till nuvarande befintliga botten-
fororeningar.

Vi foreslar att genomforande utfors helt i kommunal regi efter programarbete,
framtida planldggning och fastighetsreglering, om cirka 15 &r respektive 20 ar.
Finansiering genom kommande exploaterings- och genomforandeavtal.

Stréackor utanfor Alvpromenaden

Vi foreslér att 6vriga kajer som princip efter planldggning och fastighetsreglering
utforas helt i kommunal regi for fortsatt dgande, radighet och foérvaltning med
finansiering genom exploaterings- och genomférandeavtal.
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