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Handldggare: Mats Ransgard, Chef Mark- och anldggning

Beslutsarende — Utbyggnad av
Masthuggskajens Halvo i sarskild ordning

Forslag till beslut

e Styrelsen ger bolaget i uppdrag att arbeta vidare med intentionen att Alvstranden
Utveckling AB tar rollen att som byggherre for staden utfora del av allmén plats och
tekniska anldggningar for Masthuggskajens Halvo.

e Vd far i uppdrag att ta fram beslutsunderlag enligt:

1. Tilldggsavtal med exploatoérerna samt avtal med Fastighetskontoret.
Beslutsunderlagets innehéll specificeras enligt styrelsehandlingen.

2. Underlag for beslut om att g& ut p& upphandling.
Beslutsunderlagets innehall specificeras enligt styrelsehandlingen.

Bakgrund

Detaljplanen Jarnvigen m.fl. syftar till att mdjliggdra en blandad stadsbebyggelse pa
cirka 1 320 ldgenheter med handel, verksamheter och kontor, hotell samt kommunal
service. Totalt medges cirka 310 000 kvadratmeter tillkommande BTA varav cirka 25 000
kvadratmeter &r avsett for handel och 100 000 kvadratmeter kontor. Planen medger tva
forskolor, tre parkeringsanldggningar samt en vardcentral. Halvon, som bestar av
vattenfastigheterna Kvarter A1-A4, ingar med cirka 300 bostdder och 2 000 arbetsplatser.

Av framst tekniska, men dven ansvarsmaéssiga, ekonomiska och skél, har en grupp av
sakkunniga bedomt att det dr ol&mpligt att utfora projektering och byggnation i delat
utférande for kaj, kéllarkonstruktioner, allmén platsmark och grundlaggning av Halvo
samt gang- och cykelbro. Det bér istillet byggas samlat i en entreprenad som Alvstranden
Utveckling bestéller. Den foreslagna hanteringsordningen innebér en avvikelse fran
normal ordning, dir trafikkontoret bygger ut allménplats, sa kallad sdrskild ordning.
Omfattningen av utférandet av Halvon i sérskild ordning har definierats att avse
utférande av underbyggnaden samt grundldggningsarbeten for allmén plats och kvarteren.

For att mojliggéra en samordnad entreprenad for allmén plats och kvartersmark kravs att
Alvstranden Utveckling far en bestillning frdn Fastighetsnimnden samt att Alvstranden
Utveckling avtalar om forutsattningar for att pa bestéllning utfora underbyggnad av
kvarter med exploatdrerna.
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Arendets historik

2017-11-24

Styrelsebeslut att godkédnna Genomforandeavtalet med staden for detaljplan
Jarnvagsgatan (Masthuggskajen)

2019-02-08

Styrelsebeslut att godkénna Exploaterings- och markfordelningsavtal for Masthuggskajen
mellan Sédra Alvstranden Utveckling och konsortieparter.

2019-10-25

Beslut styrelsesammantride.

1. Styrelsen beslutar att fortsatt arbeta med intentionen att Alvstranden Utveckling
AB eller Sédra Alvstranden Utveckling AB tar p4 sig rollen att som byggherre
utfora del av allmén plats och tekniska anldggningar for Masthuggskajens Halvo.

2. Styrelsen beslutar att ge Vd i uppdrag att ensam for Sédra Alvstranden
Utveckling AB och Alvstranden Utveckling AB underteckna Samverkansavtal 1
med exploatorerna. Detta avtals giltighet 4r villkorat av att avtal och/eller
bestillning tecknats samt att nddvandiga beslut fattats inom Géteborgs Stad
genom Fastighetskontoret senast 2020-06-30.

3. Styrelsen beslutar att ge Vd i Sédra Alvstranden Utveckling AB och Alvstranden
Utveckling AB i uppdrag att arbeta vidare med att forhandla fram avtal och/eller
bestéllning med Goteborgs Stad for utbyggnad av allmén plats inom Halvon for
senare beslut i styrelsen.

4. Styrelsen beslutar att ge Vd i Sédra Alvstranden Utveckling AB och Alvstranden
Utveckling AB 1 uppdrag att arbeta vidare med att forhandla fram
avtalsforslag/bestidllning med exploatérerna for grundldggning av kvarter inom
delar av Halvon for senare beslut i styrelsen.

Beslutet ar villkorat av att Kommunfullmaktige godkénner drendet.

2020-04-20

Styrelsen beslutade att dterremittera &rendet till ett extra styrelsesammantrade fore nésta
ordinarie styrelsesammantridde. Bolaget fick i uppdrag att tydliggora villkoren for att
Alvstranden Utveckling ska ta rollen att som Byggherre utfora utbyggnad av Masthuggs-
kajens Halvo.

Fragan kring Sérskild ordning har behandlats av Kommunstyrelsen som 1i sitt beslut 2020-
05-06 tillstyrker att Fastighetskontoret ska ha mojlighet att bestilla utforandet av under-
byggnaden av allméin plats for Halvon av Alvstranden Utveckling.

Sammanhang

Att utfora utbyggnaden av Halvon i sérskild ordning ar villkorat av att det tecknas Sam-
verkansavtal mellan Alvstranden Utveckling AB och berdrda exploatdrer samt att
Fastighetskontoret ger uppdrag &t Alvstranden Utveckling AB att bygga ut del av allmin
plats och allménna anléggningar.



Alvstranden Utveckling AB

Forutsittning for bestédllning fran staden ar beslut av Kommunfullméktige (Kommun-
styrelsen har tagit motsvarande beslut 2020-05-06) att sa dr mojligt, med tillhérande
villkor om avtalad riskfordelning mellan Fastighetskontoret och Alvstranden Utveckling &
ena sidan och Alvstranden Utveckling och exploatdrerna & andra sidan.

Innehall i kommande beslutsarende:
Tillaggsavtal med exploatdorerna samt avtal med Fastighetskontoret

I kommande beslutsunderlag ska det framga vilka Kommunfullmaktige-beslut som ligger
till grund for rubricerat avtalspaket samt hur forslaget uppfyller stadens krav.

Arendet ska dven beskriva:

e De ekonomiska riskerna och dess paverkan pa Alvstranden Utveckling.

e Juridiska risker.

e Riskfordelning mellan Alvstranden och Fastighetskontoret.

e Riskfordelning mellan Alvstranden och exploatdrerna.

e Fordelar och risker med upplidgget jamfort med allmén ordning (for staden).
e Upplédgg for ekonomistyrning/-uppfoljning till styrelsen samt KS/KF.

e Riskanalys.

Innehall i kommande beslutsdrende om att ga ut pa upphandling

Nér avtal med Fastighetskontoret respektive exploatorerna ar tecknade upphandlas en
totalentreprenad for samordnad utbyggnad. Beslut om forutséttningarna for upp-
handlingen och tilldelning ska beslutas vid ett kommande styrelsesammantréde.

Arendet ska beskriva:

e Val av entreprenad- och avtalsform. Mojligheter och risker.
e Projektets ekonomi.
e Vad som hinder om inget anbud matchar kalkylen.

e Hantering av grénssnitt gentemot staden respektive exploatdrerna.
Olika perspektiv

Barnperspektivet

Arendet bedoms inte fa nagra effekter inom barnperspektivet.

Jamstalldhetsperspektivet

Arendet beddms inte fa nagra effekter inom jamstélldhetsperspektivet.

Mangfaldsperspektivet

Arendet beddms inte i nigra effekter inom méangfaldsperspektivet.
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Miljoperspektivet

Utbyggnaden har fatt godkind vattendom med tillhérande villkor for vattenverksamhet.
Dessa krav kommer tillsammans med dvriga krav inom staden att arbetas in i kontroll-
program. Bolagets ambition att minska koldioxidutsldppen arbetas in i forfragnings-
underlaget och tas med i entreprenadupphandlingen.

Omvarldsperspektivet

Utbyggnaden av Halvon kommer i stort att pdverka flera av stadens forvaltningar och
bolag liksom trafik pé land och i vatten. Stadens aktorer 4r med i olika arbetsgrupper.
Alvtrafiken inventeras och kommuniceras via trafikcentralen.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och ladgger ut den hér handlingen tillsammans med
styrelsemotets protokoll inom tva veckor efter avslutat styrelsemote pa goteborg.se.

Foredragande
Mats Ransgard, Chef Mark och anldggning, foredrar drendet.
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