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Investeringsbeslut for forberedande
entreprenad avseende parkeringshus
Masthugget Vast

Forslag till beslut
| styrelsen for Goteborgs Stads Parkeringsaktiebolag

Styrelsen beslutar att ge vd i uppdrag att genomfdra forberedande entreprenad omfattande
sanering av miljofarliga massor och arkeologiska arbeten infor uppforandet av
parkeringshus Masthugget Vst inom Masthuggsplanen. Investeringen bedéms till 14
mnkr.

Sammanfattning

Detaljplanen Jarnvagsgatan med flera inom stadsdelen Masthugget vann laga kraft 2019-
03-01 och mojliggor att omradet mellan Skeppsbron och Masthuggstorget utvecklas med
1 300 bostader och 5 000—6 000 nya arbetsplatser. Syftet med detaljplanen ur trafik- och
mobilitetsperspektiv &r att skapa ett omrade déar gaende och cyklister prioriteras och
staden har arbetat fram en helhetsldsning géllande mobilitet och parkering. Detta innebér
bland annat att bilpooler ska framjas och att omradets parkeringsbehov om 1 500
parkeringsplatser samlas i tre parkeringsanlaggningar, varav en ar parkeringshus
Masthugget VVast med bolagets som utforare.

Parkeringshuset kommer besta av 9 vaningar och kommer inrymma totalt ca 700
parkeringsplatser pa plan 1-6. Plan 7 kommer innehalla en fullskalig gymnastiksal samt
ytor for verksamhetslokaler. Plan 8 och 9 inrymmer ytor for verksamhetslokaler.

Tidplanen for byggnation av anlaggningen ar kritisk da anlaggningen behover sta klar
tidigt i omradets utbyggnad for att hantera parkeringsbehovet for tillkommande
bebyggelse.

For att skapa handlingsutrymme for att hantera eventuella risker och effektivisera
tidsplanen for projektets totala genomférande foreslas att en forberedande entreprenad
avseende sanering och arkeologi utfdrs. Entreprenaden &r beréknad till 20 mnkr varav
Parkeringsbolagets (parkeringsanldggningens) andel &r 14 mnkr. Entreprenadkostnaden
inryms i den berdknade totala produktionskostnaden for anlaggningen om 284 mnkr.
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Beddmning ur ekonomisk dimension
Den totala investeringen for parkeringshuset ar kalkylerad till 284 mnkr i 2019 ars
penningvérde exklusive markforvarv.

Detta beslut avser enbart férberedande entreprenad, vilken omfattar sanering av milj6-
farliga massor samt arkeologiska arbeten. Bolagets andel av investeringen bedoms till 14
mnkr, vilka ingar den totala investeringen om 284 mnkr.

Projektets totala investering ingar i bolagets 10-ariga investeringsplan och det kalkylerade
ekonomiska resultatet av investeringen ar inkluderat i de 10-ariga ekonomiska scenarier
som upprattas arligen baserat pa investeringsplanen. De ekonomiska scenarierna visar att
bolaget fortsatt uppnar en stabil ekonomisk utveckling och tillfredsstallande stabilitet
under forutsattning att antagandena om projekten i investeringsplanen inte avviker allt
vasentligt.

Beddmning ur ekologisk dimension

Projektet foljer Parkeringsbolagets hallbarhetsprogram och arbetar med foljande av
Goteborg stads 12 miljomal:

1. Begransad klimatpaverkan
Parkeringshuset kommer att ha egenproducerad el via solceller pa taket som bidrag

till den totala elférsorjningen och en laddstruktur for elbilar for 20% av platserna.

| parkeringshuset kommer det att upplatas platser for bilpool. I parkeringshusets
bottenplan kommer det finnas cykelparkering.

Eftersom parkeringen loses i tre anlaggningar med tydlig skyltning med avseende pa
hanvisning och lediga platser kommer trafiken att minska inom omradet.

2. Giftfri miljo
Projektet kravstaller materialval enligt Byggvarubedémningen.

3. God bebyggd miljo
Parkeringshusets sockelvaning kommer att kldas med gréna fasader och bidrar bade

till en inbjudande gestaltning men dven till den gronytefaktor som kravstélls i
detaljplanen.

Beddmning ur social dimension

Projektet foljer Parkeringsbolagets Hallbarhetsprogram och lagger stor vikt vid att det
skall vara en ljus och attraktiv miljo som bidrar till trygghet i omradet. Konstinstallationer
pa varje vaningsplan lockar till att vistas lite langre &n sedvanligt och bidrar till en
tryggare miljo. Ytskikten utformas estetiskt, hallbart och enkelt att rengéra och
overvakningskameror placeras ut pa samtliga plan for tryggheten. Orienterbarheten
forstarks genom att, férutom tydlig skyltning, gestalta ytskikten. Trapphusen ar luftiga
och ljusa med glaspartier fér genomsyn.

Platser for personer med funktionsnedsattning kommer att finnas med magjlighet till
utdkning om behovet 6kar. Anlaggningen kommer att registreras i stadens
tillganglighetsdatabas.

Goteborgs Stad Goteborgs Stads Parkering AB, styrelsehandling

2 (6)



Parkeringshusets utformning medger yta for en idrottshall i en stadsdel dar det idag finns
ett kraftigt underskott av denna typ av lokal.

Arendet

Arendet innebar ett investeringsbeslut om en forberedande entreprenad omfattande
sanering av miljofarliga massor och arkeologiska arbeten for uppférandet av
parkeringshus Masthugget Vast pa bolagets fastighet Goteborg Masthugget 43:8.
Kostnaden for aktuell entreprenad beddms for bolagets del till 14 mnkr.

Styrelsen har sedan tidigare fattat beslut om projektering och foréarv av fastighet avseende
aktuellt projekt.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Detaljplanen Jarnvagsgatan med flera inom stadsdelen Masthugget vann laga kraft 2019-
03-01 och mojliggor att omradet mellan Skeppsbron och Masthuggstorget utvecklas till
blandad innerstad, med en tydlig roll och identitet i staden. Detaljplanen omfattar 1 300
bostader och 5 000-6 000 nya arbetsplatser. Syftet med detaljplanen ur trafik och
mobilitetsperspektiv &r att skapa ett omrade dar gaende och cyklister prioriteras och
staden har arbetat for att ta fram en helhetslésning géllande mobilitet och parkering. Detta
innebar bland annat att bilpooler ska framjas och att omradets parkeringsbehov om 1 500
parkeringsplatser samlas i tre parkeringsanlaggningar:

e Parkeringshus Koffen, ca 500 platser. Bolagets befintliga anlaggning

o Parkeringshus Masthugget Vast, ca 700 platser. Bolaget utsedd aktor, markerad
med blatt pa bilden nedan

e Parkeringshus Masthugget Ost, ca 300 platser. Aktor annu ej utsedd

Detaljplanen for Jarnvagen med flera for blandad bebyggelse (Masthuggskajen). Bla Markering
visar placering for P-hus Masthugget Vést.
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Parkeringshus Masthugget Vast

Parkeringshuset kommer besta av 9 vaningar och inrymma totalt ca 700 parkeringsplatser
pa plan 1-6. Plan 7 kommer innehdlla en fullskalig gymnastiksal samt ytor for
verksamhetslokaler. Aven plan 8 och 9 inrymmer ytor for verksamhetslokaler.

Fastigheten kommer att 3D-bildas déar fastighetsnamnden, enligt beslut i
fastighetsndmnden den 2020-02-03, kommer forvérva den fastighet som kommer
inrymma den gymnastiksal som kommer att dga och forvaltas av Idrotts- och
foreningsnamnden.

Tidigare planerades ett s.k. Mat-Tak med odling och restaurangverksamhet pa plan 8,
vilket aven detta, tillsammans med verksamhetsytorna pa plan 7, planerades att forvarvas
av fastighetsnamnden. Fastighetsndmnden har vid samma tidpunkt som ovan dock
beslutat att inte forvarva dessa. Mat-Taket kommer darfor inte att genomforas, utan
istallet fors idag dialog med Higab om ett forvarv av verksamhetslokalerna pa plan 7-9,
vilket styrelsen tidigare informerats om.

Parkeringsholaget samverkar idag med Alvstranden Utveckling, Idrott- och
foreningsforvaltningen och Higab i utfoérandet av parkeringshuset. Parkeringsbolaget
ansvarar for att driva projekteringen och produktionen dar var part kommer att sta for sin
egen del av investeringen.

Ett antal avtal kommer att tecknas under aret och vara féremal for styrelsens behandling:

e Genomfdrandeavtal bolaget — idrotts- och féreningsnamnden — Higab (eller
annan eventuell tagare av verksamhetslokalerna)

o Overlatelseavtal bolaget — fastighetsnamnden

o Overlatelseavtal bolaget — Higab (eller annan eventuell tagare av
verksamhetslokalerna)

Kostnader gallande produktion, drift och underhall kommer att regleras i kommande
genomfoérandeavtal baserat pa framtagna andelstal i den 3D-bildning som pagar.

Lénsamhetsanalys
Den totala investeringen for parkeringshuset ar kalkylerad till 284 mnkr i 2019 ars
penningvarde exklusive markforvarv.

Avkastningen for parkeringshuset beraknas uppga till 7,7% over en kalkylperiod pa 50 ar.

Investeringen finansieras med egna medel samt med lan. En mer detaljerad redogorelse
for Ionsamhetsbeddmningen kommer att redovisas i samband med investeringsbeslut for
genomfdrande.

Tidplan
Grov tidplan for projektet ser ut enligt foljande:

e Q32019 till Q4 2020: Projektering

e Q3 2020: Investeringsbeslut for produktion

e Q1 2021: Start Produktion Huvudentreprenad
e Q1 2023: Slutbesiktning
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Riskanalys/Oséakerhetsfaktorer
Ekonomiska risker

e Hogtryck i byggbranschen ger farre/inga anbud och dérmed lagre
konkurrensutséttning
e Omfattningen av miljofarliga massor okar

Tidsrisker

e Marklovsprocessen — Stadsbyggnadskontorets bygglovsavdelning ar hart
arbetsbelastad, vilket kan medfora att beslut om marklov forsenas

o Betydande arkeologiska fynd hittas

e Omfattning av miljofarliga massor paverkar tidplanen for nastkommande
entreprenad

Forslag forberedande entreprenad

For att skapa handlingsutrymme for att hantera eventuella risker och effektivisera
tidplanen for projektets totala genomforande foreslar bolaget att en forberedande
entreprenad avseende sanering och arkeologi utfors. Denna atgard skulle medfora:

o Att eventuella arkeologiska fynd upptdcks och kan hanteras tidigt

o Att eventuellt utdkat behov av marksanering upptécks och kan hanteras tidigt

e Att paverkan pa tidplanen pa huvudentreprenaden pa grund av ovanstaende blir
marginell eller utgar helt

e Att en mindre delentreprenad skapar forutsattningar for 6kad konkurrens

e Mojlig tidigareldggning av 0ppning av P-hus

En reviderad grov tidplan for projektet skulle da se ut enligt féljande, med nu
foreliggande investeringsbeslut och foreslagen marksaneringsentreprenad markerade med
fetstil:

e Q32019 till Q4 2020: Projektering

e Q2 Investeringsbeslut entreprenad for marksaneringsarbeten
e Q3 2020: Investeringsbeslut for produktion

o Q4 2020-Q1 2021: Marksaneringsentreprenad

e Q1 2021: Start Produktion Huvudentreprenad

e Q1 2023: Slutbesiktning

Bolagets beddmning

Detaljplanearbetet for Masthuggskajen har pagatt under ett flertal ar och bolaget har varit
en del av detaljplaneprocessen avseende parkeringslosningarna. Anlaggningen ingar i
bolagets 10-ariga investeringsplan och det kalkylerade ekonomiska resultatet av
investeringen ar inkluderat i de 10-ariga ekonomiska scenarier for bolaget som upprattas
arligen baserat pa investeringsplanen.

Styrelsen fattade beslut om att forvarva aktuell fastighet 2019-10-22. Foreliggande
arende, innebérande en forberedande entreprenad, utgor nésta steg i genomfdrandet och
investeringsprocessen och ar en del av forutsattningarna for saval byggnation av aktuell
anlaggning som utbyggnad av Masthuggskajen.
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De aktuella forberedande arbetena skall utféras oavsett tidpunkt och &r i sig vardehdjande
for fastigheten. Ingen ekonomisk risk for bolaget foreligger darmed da fastighetens varde
Okar motsvarande investeringen.

Tidplanen for byggnation av anldggningen ar kritisk da anlaggningen behover sta klar
tidigt i omradets utbyggnad for att hantera parkeringsbehovet for tillkommande
bebyggelse. Det &r darfor positivt att forfarandet innebér en effektivisering av tidplanen
da arbete sker parallellt istallet for sekventiellt. En beredskap skapas aven for att hantera
eventuella risker kopplade till arkeologi och marksanering.

Tidigare beslut i arendet
e 2016-06-08 Inriktningsheslut P-hus Véstra Masthugget
e 2018-06-20 Samverkansavtal Parkeringsbolaget — Alvstranden Utveckling AB
e 2019-06-05 Investeringsbeslut avseende projektering av nytt parkeringshus
o 2019-10-22 Forvérv av fastighet Masthugget for uppférande av parkerings-

anlaggning
Lena Lundblad Christer Svard
Tf Avd chef Bygg och fastighet Vd
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