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Samverkansavtal Hjallbo

Beslut

Styrelsen foreslas att godkanna det 6vergripande samverkansavtalet —
Framtidens Hjallbo enligt bilaga 1.

Att hemstalla arendet till styrelsen i Forvaltnings AB Framtiden for beslut




Beslutsunderlag Handlaggare: Jennie Grafstrom

Telefon: 031-335 01 38
E-post: jennie.grafstrom@goteborgslokaler.se

Beslut om 6vergripande samverkansavtal —
Framtidens Hjallbo

Forslag till beslut
| styrelsen for Forvaltnings AB GoteborgsLokaler:

1. Att godkénna det 6vergripande samverkansavtalet — Framtidens Hjéllbo enligt
bilaga 1.
2. Att hemstélla &rendet till styrelsen i FOrvaltnings AB Framtiden for beslut

Sammanfattning

Det dvergripande syftet med projektet ar att utveckla Hjéllbo sa att stadsdelen upplevs
som en integrerad del av Goteborg och att livet i Hjallbo, ska svara mot de kvaliteter som
da finns i Goteborg som helhet. Malet ar att motverka trangboddhet, minska
segregationen och demokratiunderskottet, 6ka mangden arbetstillfallen, forbattra
skolresultat och folkhalsa, samt verka for att Hjallbo stryks fran listan 6ver utsatta
omraden.

Forvaltnings AB Framtiden har bjudit in fler parter till projektet som nu bedrivs i ett
samarbete mellan Poseidon, HSB, Riksbyggen, Skanska, Johanneberg Science Park, SDF
Angered, GoteborgsLokaler och Egnahemsbolaget. Parterna har tagit fram en strategi
som dvergripande beskriver ett arbete med nyproduktion, renovering, ombildning till
bostadsratter och andra atgarder for att forbattra boende- och samhallsservice.
GoteborgsLokaler som dger och forvaltar fastigheterna i centrumkarnan forvéntas bidra
till den skisserade planen genom att tillskapa forbattrad handelsyta runt torget, erbjuda
nya byggratter for tex. bostader, arbeta med trygghet och sakerhetsfragorna rérande
centrumet och skapa ett attraktivt och tryggt torg for invanarna.

En gemensam avsiktsforklaring har tidigare tagits fram och den atfoljs av nu aktuellt
Overgripande samverkansavtal i syfte att tydligare faststalla formerna for hur det
gemensamma stadsutvecklingsprojektet ska bedrivas.

Detta dvergripande samverkansavtal utgor ett ramverk mellan parterna dar efterfoljande
insatser, atgarder och organisation kommer att regleras i enskilda avtal.

Samverkansavtalets syfte &r att sakerstalla resurser och insatser fran deltagande parter och
skapa mojlighet att utveckla omradet tillsammans.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Det dvergripande samverkansavtalet kommer inte att paverka GoteborgsLokalers resultat
eller balansrakning i ndgon storre utstrackning. Kostnader som kommer att uppsta ar
ersattning for utredningar och konsulter, samt indirekta kostnader fér medverkan av egen
personal.



Inom ramen for samverkansavtalet kommer daremot nya detaljplaner och projekt att
arbetas fram som kommer att fa konsekvenser for bolagets ekonomi. Syftet med
samverkansavtalet ar framst att tillskapa nya bostader under en 15-arsperiod och for
Goteborgslokalers del att utveckla Hjallbo centrum till ett attraktivt torg. Inom ramen for
projektet kommer GoteborgsLokaler och Poseidon att anséka om en ny detaljplan for
Hjéllbo Centrum med planerad start 2021. Syftet med planen &r att bland annat att bygga
fler bostader i anslutning pa torget vilket kommer att ske pa GoteborgsLokalers mark.
Vid starten av detaljplanen kommer styrelsen att informeras om vilka ekonomiska
konsekvenser och risker som planen medfor. Varje plan som medfor konsekvenser for
bolaget kommer att bli foremal for ett separat styrelsebeslut (inriktningsbeslut).

Utvecklingen av centrumet kommer ocksa att fa ekonomiska konsekvenser.
Styrelsebeslut kommer att tas i enlighet med faststallda beloppsgranser.

Beddmning ur ekologisk dimension

| projektet ar den sociala dimensionen det éverordnade malet men det finns mojlighet att i
det framtida arbetet tillgodose vissa ekologiska mal. Det kan handla om
mobilitetslésningar kommer att minska bilbehovet och en méjlighet att ersatta &ldre
uttjanta hus med nya energisnala byggnader.

Beddmning ur social dimension

Det 6vergripande syftet och langsiktiga malet med samverkan for Framtidens Hjallbo ar
att de socioekonomiska indikatorerna for Hjéllbo ska motsvara genomsnittet for i
Goteborgs Stad. Satsningen ska minska radande trangboddhet, minska segregation och
demokratiunderskott, 6ka méangden arbetstillfallen, 6ka trygghet, forbattra skolresultat
och folkhalsa samt verka for att Hjallbo stryks fran listan 6ver utsatta omraden.

Projektet syftar bland annat till att barn och unga i Hjéllbo ska fa mojlighet att véxa upp i
ett tryggt omrade med lika mojligheter som andra barn och unga i Goéteborg.

Forutsittningarna for strategins “Framtidens Hjéllbo” genomforande optimeras genom att
Goteborgs Stad, allmannyttan, civilsamhéllet och privata fastighetsaktorer samverkar
géllande gemensamma investerings- och utvecklingsinsatser. Dessutom bidrar akademin
till att studera och folja upp strategins framgangsfaktorer.

Bilagor

1. Overgripande samverkansavtal — Framtidens Hjallbo



Arendet
Arendet innebar att styrelsen i GoteborgsLokaler ges méjlighet att ta stéllning till det
Overgripande samverkansavtalet -Framtidens Hjallbo.

Beskrivning av arendet
Hjallbo &r ett av sex bostadsomraden dar Framtidenkoncernen har beslutat att gora extra
satsningar.

Syftet med projektet ar att méta visionen om att Hjéallbo ska upplevas som en integrerad
del av Goteborg och att livet i Hjallbo ska svara mot de kvaliteter som da finns i
Goteborg som helhet. Malet ar att motverka trangboddhet, minska segregationen och
demokratiunderskottet, 6ka mangden arbetstillfallen, forbattra skolresultat och folkhélsa,
samt verka for att Hjallbo stryks fran listan 6ver utsatta omraden.

Sedan 1970 har det i Hjallbo inte byggts nagra tillkommande bostader. Hjallbo har en
mycket stor utvecklingspotential med sitt geografiska lage och sina relativt stora omraden
som kan anvandas for framtida exploatering.

Framtidens styrelse har godkant en strategi for Hjallbo som inriktning for det fortsatta
arbetet. Strategin bygger pa att Framtiden tillsammans med Poseidon tar ett helhetsgrepp
for utvecklingen av Hjéllbo. Strategin “Framtiden Hjéllbo” innebér att parterna samlat
ska arbeta med renovering, ombildning, nyproduktion och atgarder for att forbattra
boende- och samhéllsservice.

Detta gors genom att:

* Tillskapa 2035 bostéder till ar 2035

* Ga fran 90% dgande i Poseidon till ett 70% 4dgande 2035
* Fortiata med nya bostdder med olika upplatelseformer

* Utveckla Hjéllbocentrum till ett attraktivt torg

* Utveckla de offentliga rummen med hog kvalitet

Forutséttningarna for strategins ”Framtidens Hjédllbo” genomforande optimeras genom att
Goteborgs Stad, allménnyttan, civilsamhallet och privata fastighetsaktorer samverkar
gallande gemensamma investerings- och utvecklingsinsatser. Dessutom bidrar akademin
till att studera och folja upp strategins framgangsfaktorer.

Framtiden tog 2017 initiativ till utveckling av Hjallbo i samverkan med Poseidon, HSB,
Riksbyggen, Skanska, JSP, SDF Angered, Goteborgslokaler och Egnahemsbolaget.

Som grund for samverkan togs en gemensam avsiktsforklaring fram och den atfoljs av nu
aktuellt 6vergripande samverkansavtal i syfte att tydligare faststalla formerna for hur det
gemensamma stadsutvecklingsprojektet ska bedrivas.

En strukturplan med underliggande delplaner &r framtagen och planen &r att SBK ska
kunna paborja detaljplanarbetet under 2021.

GoteborgsLokaler som dger och forvaltar fastigheterna i centrumkérnan foérvantas bidra
till den skisserade planen genom att tillskapa forbattrad handelsyta runt torget, erbjuda



nya byggratter for tex. bostader, arbeta med trygghet och sékerhetsfragorna rérande
centrumet och skapa ett attraktivt och tryggt torg for invanarna.

Detta 6vergripande samverkansavtal utgor ett ramverk mellan parterna dér efterféljande
insatser, atgarder och organisation kommer att regleras i enskilda avtal.

Samverkansavtalets syfte &r att sakerstalla resurser och insatser fran deltagande parter och
skapa majlighet att utveckla omradet tillsammans.

Samverkansavtalet ska tas upp for beslut i Framtidens styrelse den 12 juni och
dessforinnan kravs ett styrelsebeslut hos varje deltagande part.

Bolagets beddmning

Utbyggnaden av 2035 bostéader skapar ett stérre kundunderlag och dérmed en 6kad
kopkraft som kommer att starka Hjallbos butiker och verksamheter. Trenden gar
dessutom mot att handla mer lokalt, inte minst i corona-tider. Den gemensamma
satsningen i Hjallbo &r darmed mycket positiv for GoteborgsLokaler.

GoteborgsLokaler ser &ven mojligheten att se dver utbuds-mixen runt torget for att skapa
ett attraktivare och tryggare torg med verksamheter anpassade till invanarnas behov.

GoteborgsLokaler ser positivt pa samverkansavtalet bland annat utifran att flera parter tar
ett gemensamt ansvar for utvecklingen av Hjéllbo. Det &r positivt att privata byggherrar
ar med redan i tidigt skede.

Styrelsen foreslas darfér godkanna det 6vergripande samverkansavtalet.
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Bilaga 1

Overgripande samverkansavtal - Framtidens Hjillbo

Mellan Forvaltnings AB Framtiden [556012-6012] (Framtiden), HSB Goteborg ekonomiska forening
[757200-8766] (HSB), Riksbyggen ekonomisk férening [702001-7781] (Riksbyggen), Skanska Sverige
AB/BoKlok Housing AB [556033-9086](Skanska), Goteborgs Egnahems AB [556095-3829]
(Egnahemsbolaget), Forvaltnings AB Goteborgslokaler [556082-4897] (G6teborgslokaler),
Fastighetskontoret Géteborgs Stad [212000-1355] (Fastighetskontoret), Stadsdelsforvaltningen
Angered [212000-1355] (SDF Angered), Johanneberg Science Park [556790-3108] (JSP) samt Bostads
AB Poseidon [556120-3398] (Poseidon), har denna dag ett 6vergripande samverkansavtal traffats i
syfte att sdvil pa kort som lang sikt bidra till en positiv utveckling av Hjallbo. Overenskommelsen
omfattar saval nyproduktion av bostader som insatser for battre skola, fler arbetstillfallen, 6kad
trygghet och annat som gor Hjallbo till en attraktiv stadsdel.

Bakgrund och forutsattningar
Hjallbo har stor utvecklingspotential genom sitt lage i staden, utmarkta kommunikationer och sin

tillgang till naturomradet Larjeans dalgang. Har finns relativt stora omraden som kan anvandas for
framtida exploatering.

Framtiden tog 2017 initiativ till utveckling av Hjallbo i samverkan med Poseidon, HSB, Riksbyggen,
Skanska, JSP, SDF Angered, Goéteborgslokaler och Egnahemsbolaget.

Som grund for samverkan togs en gemensam avsiktsforklaring fram (bilaga 1) och den atfoljs av nu
aktuellt 6vergripande samverkansavtal i syfte att tydligare faststdlla formerna for hur det
gemensamma stadsutvecklingsprojektet ska bedrivas.

Poseidon, som ar den helt dominerande fastighetsagaren i Hjallbo, har tagit fasta pa intentionerna i
avsiktsforklaringen och styrelserna for Poseidon och Framtiden tog under hésten 2018, beslut om en
strategi for utveckling av Hjallbo. Strategin har fatt namnet ”Framtidens Hjallbo” (bilaga 2) som
innefattar fyra samverkande omraden; Renovering, Ombildning, Nyproduktion samt Boende- och
samhallsservice.

Forutsattningarna for strategins “Framtidens Hjallbo” genomférande optimeras genom att Géteborgs
Stad, allmannyttan, civilsamhallet och privata fastighetsaktorer samverkar gallande gemensamma
investerings- och utvecklingsinsatser. Dessutom bidrar akademin till att studera och folja upp
strategins framgangsfaktorer.

Detta overgripande samverkansavtal utgor ett ramverk mellan parterna dar efterfoljande insatser,
atgarder och organisation kommer att regleras i enskilda avtal.
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Syfte och mal

Det 6vergripande syftet och langsiktiga malet med samverkan for Framtidens Hjallbo ar att de
socioekonomiska indikatorerna for Hjallbo ska motsvara genomsnittet i Goteborgs Stad.
Satsningen ska minska radande trangboddhet, minska segregation och demokratiunderskott,
oka mangden arbetstillfallen, 6ka trygghet, forbattra skolresultat och folkhalsa.

Parterna avser att utifran syftet medverka till att:
o Tillskapa 2035 st bostader till ar 2035
e Gafran 90 % dgande i allmannyttan till 70 % dgande ar 2035
e Fortdta med nya bostader med olika upplatelseformer
e Utveckla Hjallbocentrum till ett attraktivt torg
e Utveckla de offentliga rummen med hog kvalitet
¢ Hjallbo ska strykas fran Polisens lista 6ver sarskilt utsatta omraden ar 2025

Under ar 2020 kommer ytterligare specificerade mal att tas fram inom ramen for detta
samverkansavtal.

Insatser
Varje deltagande part ska aktivt bidra till att na de gemensamma malen. Utifran respektive
parts forutsattningar kan insatserna generellt handla om att:

e Stodja utvecklingen for battre skolresultat

e Bidra till 6kad andel forvarvsarbetande

e Bidra till 6kad trygghet

e Genomfora insatser i dialog med de boende

e Kommunicera och bygga Hjallbos varumarke

Byggherrarna Skanska, Riksbyggen, Egnahemsbolaget och HSB ska aktivt bidra till den
planerade utvecklingen av Framtidens Hjallbo med forutsattningen att var och en av
byggherrarna erbjuds att till marknadsvarde forvarva byggratter av Poseidon och
Goteborgslokaler. Varje byggherre skall erbjudas att till marknadspris férvarva minst 10 %
vardera av de byggratter som Poseidon och Géteborgslokaler har radighet 6ver och som
tillskapats inom Strukturplan Hjillbo/planomradet. Byggratterna skall i forsta hand 6verlatas
med bostadsratt alternativt dganderatt.

| priset for byggratterna ska daven kostnader sdsom utbyggnad av allman plats beaktas vid
prissattningen.

Poseidon och Goéteborgslokaler (i huvudsak avseende centrumdelen) samt Goteborgs Stad har
huvudansvaret for den planerade utvecklingen av Framtidens Hjallbo.

| samband med att detaljplan/-er vinner laga kraft och nya byggratter tillskapats skall Poseidon
och Goteborgslokaler erbjuda markférvary till byggherrarna i enlighet med ovan.
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Fastighetskontoret kommer att anvisa sin andel av marken enligt Goteborgs Stads

markanvisningspolicy.

Byggratterna som respektive byggherre forvarvar far endast 6verlatas inom respektive parts
koncern. Byggratt som inte utnyttjas atertas och anvisas till annan byggherre.

En 6vergripande tidplan skall tas fram for omradet. For varje etapp ska en dverenskommelse
tréffas avseende en utbyggnadsordning. Det ska tydligt framgar nar detaljplanen for respektive
omrade forvantas vara klar och att byggnation ska vara genomférd inom viss tid.

Omfattning

Den geografiska omfattningen av utvecklingsarbetet dr dagens tatbebyggda Hjallbo och
omgivande grénomraden (se bild). Majoriteten av marken ags av Goteborgs Stad,
Goteborgslokaler och Poseidon.
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Geografisk omfattning. Den tunnare markeringen visar omrdde mdjligt for exploatering pa ldng sikt.

Tidplan

Det 6vergripande samverkansavtalet ar langsiktigt och stracker sig till ar 2035.

Under ar 2025 sker en delavstamning och genomlysning av samverkansavtalets aktualitet.
Infor varje ar tas en projektplan fram inom ramen for samverkansavtalet. Efter varje arsskifte

tas en arsrapport fram i syfte att folja utvecklingen over tid.
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Organisation

Det 6vergripande arbetet med Framtidens Hjallbo leds av Poseidon med stod av aktorer inom
samverkansavtalet. Poseidon dar sammankallande och for avtalsparterna planeras minst tre
gemensamma moten per ar.

Kostnader

Inom ramen for samverkansavtalet svarar samtliga parter med sin egen insats.

Kostnader for utredningar, konsulter mm, kommer 6ver tid att belasta byggratterna.

Organisering och finansiering av delprojekt och aktiviteter regleras mellan berérda parter i enskilda
avtal for respektive atgard.

Uttrade och tillkommande parter
Om en part vill limna samverkansavtalet ska detta skriftligen anmalas till 6vriga parter senast 3
manader fore uttradet. Pagaende ataganden som inte berdr nyproduktion av bostader, ska fullféljas.

Nya parter kan tillkomma om Poseidon godkanner detta. For den nya parten galler samma villkor
som for dvriga.

Tvist
For beslut inom detta samverkansavtal géller koncensus mellan de parter som berors.
For enskilda avtal sker sarskild reglering.

Detta avtal har upprattats i nio likalydande exemplar varav parterna har tagit var sitt.

Goteborg 2020 - Goteborg 2020 -

Riksbyggen ekonomisk férening HSB Goteborg ekonomiska férening
Mikael Ahlén Lars-G6ran Andersson Lena Josgard
Goteborg 2020 - Goteborg 2020 -

Skanska Sverige AB BoKlok Housing AB

Jérgen Larsson Martin Johansson



Goteborg 2020 -

Bostads AB Poseidon

Lena Molund Tunborn

Goteborg 2020 -

Géteborgs Egnahems AB

Goteborg 2020 -

Férvaltnings AB Géteborgslokaler

Mikael Dolietis

Goteborg 2020 -

SDF Angered

Robert Hérnquist

Goteborg 2020 -

Framtiden Byggutveckling AB

Rickard Vidlund

Martin Blixt

Goteborg 2020 -

Johanneberg Science Park

Mats Bergh
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