Goteborgs Stadshus AB

Beslutsunderlag K Handlaggare: Anders Séderberg, vice VD
Styrelsen 2020-06-09 Telefon: 031-368 54 64
Diarienummer 0063/20 E-post: anders.soderberg@gshab.goteborg.se

Yttrande over hemstallan avseende Lisebergs
forsaljning av fastighet till Volvo och
forsaljning av fastighet for uppforande av
parkeringsanlaggning

Forslag till beslut
I styrelsen for Goteborgs Stadshus AB:

1. Hemstillan fran Liseberg AB tillstyrks enligt punkterna nedan med beaktande av
Stadshus kommentarer i foreliggande beslutsunderlag:

a. forvirv av tva lagerbolag, NYAB1 och NYAB2.

b. bolagsordning for lagerbolag NYABI1 och lagerbolag NYAB2 antas i
enlighet med Lisebergs hemstillan.

c. genom forséljning av bolaget NYABI1 avyttra del av fastigheten Géteborg
Skar 40:17 till Volvo for uppforande av Volvos upplevelsecenter.

d. genom forséljning av bolaget NYAB2 avyttra del av fastigheten Géteborg
Skar 40:17 till extern part for uppforande av parkeringsanldggning.

2. Attienlighet med Lisebergs beslutsunderlag foresla valberedningen att bolagens
(NYABI och NYAB2) styrelser utgdrs av Thomas Sjostrand VD AB Liseberg Skar
40:17, Mats Wittholt ekonomichef Liseberg AB och Erik Mdlne Liseberg.

3. Arendet dverlimnas till kommunstyrelsen och kommunfullmiktige.

Sammanfattning

Lisebergs har hemstillt till kommunfullméktige om stéllningstagande for att fa avyttra
delar av fastigheten Goteborg Skar 40:17. Syftet &r dels att skapa forutséttningar for
Volvo Car Corporation och AB Volvo att uppfora ett gemensamt upplevelsecenter, samt
mojliggora for extern intressent att uppfora en parkeringsanlaggning som méter Lisebergs
och Volvos parkeringsbehov i enlighet med aktuella detaljplaner.

For att mojliggora detta avser Liseberg att forvérva tva lagerbolag (NYABI och NYAB2)
dit delar av fastigheten Goteborg Skar 40:17 dverfors. Bolagen séljs dérefter till Volvo
respektive extern parkeringsintressent.

Avyttring av fastigheter och dartill horande bolagsforvéirv beddms vara drenden av
principiell beskaffenhet som Stadshus ska yttra sig 6ver (Goteborgs Stads riktlinje for
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dgarstyrning) infor att det tillstdlls kommunfullméktige for stillningstagande (KL.10:3
drenden av principiell karaktér.

Forsiljningssumman vid avyttring av del av fastighet Skar 40:17 berdknas preliminért
till ca 122 mnkr och berdknas ge ett positivt resultat om ca 47 mnkr.

Fastighetsndmnden har enligt Goteborgs stads riktlinjer tillfragats om stadens intresse
for omradet och beslutat avsta fran forvarv.

Liseberg beskriver i sin hemstillan att avyttringen av fastigheterna planeras komma att
villkoras pa sa sitt att Liseberg ska ha mojlighet till aterkop i det fall planerna for
upplevelsecentret inte fullfoljs. Vidare skriver Liseberg att verlatelsen till Volvo
villkoras av att avtal om Overlatelse av fastigheten for parkeringsanldggning har ingétts
med annan part.

Stadshus anser att de 1 Lisebergs hemstillan beskrivna avtalsvillkoren for att sékerstilla
helheten i affiren och sikerstilla rddigheten 6ver marken i hindelse av att affdren inte
fullf6ljs &r en forutséttning for att tillstyrka hemstéillan.

Sammanfattningsvis ser Stadshus inga hinder att genomfora forsiljningen i enlighet
med Lisebergs hemstillan. Vidare har Stadshus utifran Lisebergs och Goéteborg &
Co:s drenden, inga invdndningar mot att Liseberg avyttrar fastigheterna externt.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Stadshus har inte funnit anledning att mer 4n Sversiktligt granska Lisebergs
ekonomiska kalkyler.

Lisebergs foreslagna avyttring av del av fastigheten Goteborg Skér 40:17 till Volvo
for uppforande av Volvos upplevelsecenter och del av samma fastighet till annan part
for uppforande av parkeringsanldggning berdknas preliminért till forséljningssumman
ca 122 mnkr. Den ekonomiska konsekvensen for Liseberg vid avyttring av
fastigheterna berdknas skapa ett positivt resultat pa preliminért ca 47 mnkr.

Stadshus delar Goteborg & Co:s uppfattning att det upplevelsecenter som Volvo
dmnar uppfora forvintas komplettera utbudet av reseanledningar i det
evenemangsstrak som i dagslaget stracker sig fran Ullevi i norr till Liseberg i sdder.
Tillskottet forvintas bidra till attraktiviteten i hela omradet och pé sa vis attrahera fler
besokare till destinationen. En storre andel besdkare i staden innebir i vidare
utstrackning bl.a. en mer levande stadsbild och hogre turistekonomiska effekter.

Stadshus gor beddmningen att utformningen av parkeringsanliggningen i form av en
integrerad byggnad tillsammans med upplevelsecentret innebér ett effektivt nyttjande
av mark i omradet. Att byggnationen tar mindre mark i ansprak d4n om
parkeringsanldggningen uppforts som en separat byggnad innebér dven fordelar for
expansion av Lisebergs verksamhet i framtiden.

Bedomning ur ekologisk dimension

Syftet med forvirv av lagerbolag for paketering av fastigheterna och forséljning av del av
fastigheten Goteborg Skar 40:17 &r att mojliggdra uppforandet av Volvos
upplevelsecenter och en integrerad parkeringsanldggning vilket kommer innebédra en
fordndrad anvindning av omradet som idag bestar av outnyttjad tidigare industrimark.
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Enligt Volvos berdkningar véntas ndrmare 500 000 besokare till Volvos tilltdnkta
upplevelsecenter. Aven om inte alla besokare ér tillkommande utan kanske ir
besokare som forldnger sin vistelse sd innebér ett 6kat besdksantal en viss negativ
inverkan pa miljon.

Destinationen Gdteborg har under flera ér i olika internationella ssmmanhang
uppmarksammats som en ledande héllbar destination ur bade ett ekologiskt och socialt
perspektiv varfor Goteborg far anses vara val rustat for att hantera ytterligare en
anledning att besoka staden.

Goteborg & Co uppger att svenska besokare 2019 stod f6r 70% av géstnétterna i
Goteborgsregionen och av de internationella var 25% fran narmarknaderna Norge och
Danmark. De flesta besdkare har saledes mojlighet att nd Goteborg med tég, firja,
buss eller bil. Bolagen i Klustret turism, kultur och evenemang arbetar kontinuerligt
med att frimja hallbara transporter dér det ar ett alternativ.

En utveckling av omréadet forutsétter en ny detaljplan som forvéntas tillstéllas
kommunfullméktige for beslut under hosten 2020. Ur ett fysiskt miljoperspektiv
innebdr ett genomforande av Volvos planer att de miljoforbattrande atgarder langs
MoéIndalsan som den nya detaljplanen foreskriver genomfors. Planen foreskriver att en
ekologiskt funktionell kantzon ska anlédggas i syfte att bidra till forbéattring av
vattenkvalitén i Mdlndalsén och bidra till 6kade forutséttningar for biologisk
mangfald. Planen foreskriver ocksa att den tidigare industrimarken saneras vilket
minskar framtida risk for spridning av fororeningar.

Bedomning ur social dimension
Attraktiva besoksanledningar bidrar till 6kad attraktivitet for Goteborg vilket leder till en
okad aktivitet i besoksnéringen. Niringen skapar sysselséttning och innebér ofta ett forsta
insteg pa arbetsmarknaden for unga personer och ménniskor som star langre fran
arbetsmarknaden.

Ett centralt beldget upplevelsecenter som beskriver Volvos historia, nutid och framtid kan
bidra till 6kad forstaelse for de dmsesidiga relationer som finns mellan industrin och
Goteborg. Det kan bidra till 6kad kunskap och stolthet dver Goteborg och dess globala
ndringsliv.

Omradet ar idag ogéstvinligt men genom detaljplanens krav pé ett rekreativt parkstrak
utmed Molndalsans strand och en hog kvalitet i utformningen av byggnaden kan ett nytt
vardagsrum for Goteborgare i alla malgrupper skapas.

Bilagor
1. Goteborg & Co AB:s yttrande 6ver Lisebergs hemstéllan
(Goteborg & Co AB 2020-05-14)

2. Liseberg AB:s hemstéllan om stéllningstagande avseende forséljning av
fastighet till Volvo och forséljning av fastighet for uppférande av
parkeringsanldggning (Liseberg AB 2020-05-07)

3. Protokollsutdrag fran fastighetsndmnden avseende AB Liseberg Skar 40:17
tilltdnkta forséljningar av delar av fastigheten Goteborg Skar 40:17
(Fastighetsnimnden 2020-04-20)
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4. Bolagsordning NYABI1
5. Bolagsordning NYAB2
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Arendet

Arendet avser Stadshus yttrande dver Lisebergs hemstillan till kommunfullmiktige
(KL10:3 drenden av principiell karaktir) om att avyttra delar av fastigheten Goteborg
Skar 40:17 i syfte att skapa forutsittningar for Volvo Car Corporation och AB Volvos
plan att tillskapa ett gemensamt upplevelsecenter samt skapa en parkeringsanliggning
som till stor del méter aktuella detaljplaners beddmda behov pa parkeringskapacitet.

Beskrivning av arendet

Bade Lisebergs drende och Goteborg & Co:s yttrande dr vilskrivna och i allt vasentligt
heltickande varfor Stadshus yttrande, utover en kort inledning, koncentreras till de
principiella stillningstagande som Stadshus har att ta stillning till. I 6vrigt hanvisas till
bilagda beslutsunderlag fran bolagen.

2013 forvérvade Liseberg industrifastigheten Skar 40:17, mellan M6Indalsan och E6, i
syfte att sdkerstélla Lisebergs framtida expansionsmojligheter. Forvérvet mojliggjorde
frigérandet av yta direkt soder om nojesparken for Lisebergs Jubileumsprojekt
(vattenpark och tematiserat upplevelsehotell), som kommunfullméktige tillstyrkte 2017-
02-23, och som pabdrjades hosten 2019.

Volvo Car Corporation och AB Volvo, nedan Volvo, och Liseberg har sedan sommaren
2018 fort en dialog om mojlig forséljning av en del av fastigheten Goteborg Skér 40:17 i
syfte att uppfora Volvos upplevelsecenter World of Volvo pa platsen. Liseberg foreslar
att silja en del av fastigheten Goteborg Skar 40:17 till Volvo.

Beslutad Detaljplan I’ som i huvudsak avser Lisebergs Jubileumspark och Detaljplan
11, 6ster om Nellickevégen (planeras for KF stillningstagande hosten 2020) som avser
omradet soder om Liseberg och mellan Molndalsan och E6 reglerar ssmmantaget ett
parkeringsbehov om 1 866 platser for att ticka parkeringsbehovet for besokare till
Lisebergs anldggningar och Volvos anlidggning.

Stora delar av parkeringsbehovet for Lisebergs och Volvos tillkommande behov (1 548
platser) foreslés losas genom att Volvos upplevelsecentrum integreras med en
parkeringsanldggning'. Den integrerade 18sningen innebir att Volvos upplevelsecenter
och parkeringsanldggningen uppfors pa tva sjalvstindiga fastigheter men som en
byggnadsteknisk enhet.

Trafikndamnden och Goteborgs Stads Parkeringsaktiebolag (Parkeringsbolaget) har bade
genom sitt gemensamma uppdrag fran Kommunfullmaktige att belysa parkerings- och
infrastrukturfrdgan i omradet och i sina yttrande 6ver ”Detaljplan II” redovisat sina
synpunkter pa parkeringsfragan. Trafikndmnden tillstyrker planen men konstaterar ocksa
1 sitt yttrande att de trafikanalyser som genomforts inom ramen for planarbetet har haft
sin utgangspunkt i att de som kommer att nyttja parkeringsanlédggningen &r besdkare eller
anstéllda till Liseberg och Volvo. Om det blir andra som nyttjar parkeringshuset géller
inte analyserna. Vidare podngteras att det dr av stor vikt att staden ur ett trafikperspektiv
har radighet 6ver parkeringen. Om inte sa blir fallet kan det innebéra att det blir svarare
att na trafikstrategins mal. Aven Parkeringsbolagets styrelse tillstyrker planen och

! Planens parkeringsbehov utéver de ca 1 548 platserna som planeras i enlighet med Lisebergs
hemstillan avses att uppforas langre fram i tiden i takt med att omradet successivt exploateras med
annan bebyggelse i enlighet med ”Detaljplan I1”.
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konstaterar att den inte &r strategisk ur ett evenemangs- och besoksnéringsperspektiv men
poéngterar att anldggningen ar olamplig for arbetspendlare.

Liseberg har efter 6vervigande beslutat foresla att sélja en del av fastigheten Goteborg
Skar 40:17 till en extern parkeringsentreprendr

Vid forsiljning av fastigheter ska enligt stadens riktlinjer Fastighetsnimnden ges
mdjlighet att forvirva fastigheten innan den erbjuds for extern forséljning. Liseberg har
stéllt fragan och Fastighetsndmnden har beslutat avsté fran att forvirva omradet inom
Goteborg Skar 40:17 for upplevelsecenter och parkeringsanldggning (FN 2020-04-20 §
82 1177/20).

Bedomning av drendets principiella beskaffenhet

Arendet dr av den karaktiren att det behdver provas utifran 10 kap 3 § kommunallag
(2017:725) om &renden av principiell beskaffenhet och hemstills déarfor till
kommunfullméktige. Avyttring av fastigheter och dartill hdrande bolagsforvéirv bedoms
vara drenden av principiell beskaffenhet som ska tillstdllas kommunfullméktige for
stdllningstagande.

Enligt Goteborgs Stads riktlinje for dgarstyrning ska Stadshus yttra sig dver drenden av
principiell karaktér eller annars av storre vikt som ska till kommunfullméktige for
stdllningstagande.

Bolagsforvarv lagerbolag och avyttring bolag

Stadshus delar den bild som Liseberg beskriver i sin hemstéllan att det 4r en etablerad
praxis pa fastighetsomradet att vid forséljning av kommersiella fastigheter att avyttringen
av en fastighet sker i aktiebolagsform. Att avyttra fastigheter i bolagsform dkar
mojligheterna till villkorade forséljningar jamfort med vad som dr mojligt vid
traditionella fastighetsoverlatelser, dar jordabalkens regler tillimpas. Man kan avtala om
villkor som géller under en lidngre tid &n vid direktforsdljning av en fastighet. Dartill
kommer skatteméssiga fordelar som ger ett hogre nettoresultat for Liseberg vid
forsiljningen.

Stadshuskoncernens fastighetsdgande bolag tillampar tillvigagéngssittet vid avyttring av
fastigheter dir det dr mojligt och lampligt.

Enligt Goteborgs Stads riktlinje for dgarstyrning ska moderbolag bereda forslag till
kommunfullméktige att godkdnna ledamdter utan partipolitisk beteckning i dotterbolag

Liseberg foreslar att styrelsen till de nya lagerbolagen bemannas av tjanstepersoner fran
bolaget eftersom bolagen inte kommer att bedriva ndgon verksamhet utan enbart ha till
syfte att innehélla fastigheter infor avyttring. Till valberedningen foreslas
tjanstepersonerna Thomas Sjostrand VD AB Liseberg Skar 40:17, Mats Wittholt
ekonomichef Liseberg AB och Erik Mdlne Liseberg.

Avyttring av fastigheterna

Den foreslagna anviandningen av platsen mojliggor for Volvobolagen att skapa ett
upplevelsecenter i ett centralt ldge i Goteborg. Goteborg & Co ser positivt pa etableringen
och anser bland annat att det skulle vara ett vilkommet tillskott till evenemangsstraket
som skapar 0kad attraktivitet till Goteborg. Den foreslagna 16sningen ar yteffektiv och
skapar forutséttningar for Lisebergs fortsatta expansion samtidigt som den 16ser Lisebergs
och Volvos parkeringsbehov. Utéver Volvos intresse beskriver Liseberg att det finns
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externa intressenter som visat intresse for att forvérva fastigheten med
parkeringsanldggningen utifran marknadsmaéssiga forutséttningar.

Liseberg beskriver i sitt beslutsunderlag att avyttringen av fastigheten till Volvo planeras
komma att villkoras pa sé sétt att Liseberg ska ha méjlighet till aterkop for det fall Volvo
inte uppfor upplevelsecenter pa fastigheten. Pa samma sitt ska avyttring av fastigheten
for parkeringsanldaggning villkoras med mojlighet till aterkdp for det fall Volvos
upplevelsecenter inte uppfors. Vidare skriver Liseberg att verlatelsen till Volvo villkoras
av att avtal om Overlételse av fastigheten for parkeringsanldggning har ingatts med annan
part.

Som namnts ovan har Fastighetsndmnden enligt géllande regelverk givits mojlighet att
forvirva fastigheten vilket Fastighetsndmnden beslutat avsta ifran.

Hantering av allmédnna handlingar vid forsaljning av fastighet
Fastighetshandlingar och bolagshandlingar dr allménna handlingar. Oavsett om en
forsiljning av en kommunal fastighet sker direkt genom en ren fastighetsforsiljning, eller
genom en forsdljning av aktierna i ett bolag som ager fastigheten, géller att handlingar
som ror fastigheten/bolaget utgor allmdnna handlingar. Kommunalt bolag som séljare av
en fastighet ska darfor tillimpa tryckfrihetsforordningen, arkivlagen, offentlighets- och
sekretesslagen och Goteborgs Stads styrande dokument om allménna handlingar och
arkiv.

Samrad med Regionarkivet behdvs nér en fastighet/bolag ska séljas da reglerna for
overldmnande alternativt utldn av allménna handlingar skiljer sig &t beroende p&d om
koparen dr en annan myndighet eller om det dr en enskild.

Huvudregeln ar att handlingar i ursprungligt skick (t ex original) inte far Gverldmnas till
enskild utan stdd i lag, eller 6verldamnas till annan myndighet utan beslut i fullméktige.

For overldmnande av kopior behovs inget beslut eller samrdd med Regionarkivet.

Sammanfattande bedomning

Goteborgs Stadshus ser positivt pd Volvos nyetablering som ett viktigt
varuméarkesbyggande tillskott for Volvo och for Goteborg. Upplevelsecentret bidrar till
besoksnaringens utveckling och Goteborgs Stads mél for besdksnéringen fram till 2030
bade vad avser volymutveckling och attraktivitet.

I Goteborgsregionen genomfors for ndrvarande ett antal storre hotellinvesteringar som
bidrar till 6kad sysselsdttning. For en fortsatt god utveckling av boendeinvesteringar
krévs investeringar i upplevelser och besdksanledningar som stirker Goteborgs
attraktivitet. Det sker kontinuerligt investeringar i besdksanledningar och upplevelser fran
privat sektor men det &r, utover Svenska Méssans investeringar, sillsynt och positivt med
privata investeringar i den storlek som Volvos upplevelsecenter innebar. Att d&ven
investeringen i parkeringsanldggningen beddms kunna finansieras i provat sektor far med
bakgrund av det prioriteringsbehov bland investeringar som beskrivs i
Kommunfullméktiges budget 2020 ses som positivt ur ett Stadshuskoncernperspektiv.

Covid-19-effekterna &r svéra att bedoma vad géller resmonster och paverkan pa
besoksniringen. Goteborg & Co pekar dock pa att 70% av dvernattningarna 2019 bestod
av svenska besokare och att ndrmarknaderna Norge och Danmark star for 25% av de
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internationella besdkarna. Det skulle kunna innebédra en fordel for Goteborg i det fall
resmonstren dndras till relativt sett ndra och sidkra resmal.

Stadshus anser att ovan beskrivna villkor dar Liseberg sékerstiller helheten i affaren och
att ocksa sikerstéller radigheten Gver marken i hiandelse av att affaren inte fullfoljs ar en
forutséttning for att tillstyrka hemstéllan.

Sammanfattningsvis ser Goteborgs Stadshus inga hinder att genomf6ra forséljningen i
enlighet med Lisebergs hemstéllan. Vidare har Stadshus utifran Lisebergs och Goteborg
& Co:s drenden, inga invéndningar mot att Liseberg avyttrar fastigheterna externt.

Eva Hessman

Vd, Goteborgs Stadshus AB
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Goteborgs
Stad

goteborg&co

Protokoll (nr 4)
Sammantradesdatum:2020-05-14

PROTOKOLLSUTDRAG

§ 79

Hemstéallan om stallningstagande avseende Lisebergs
férsaljning av fastighet till Volvo och forsiljning av fastighet
for uppférande av parkeringsanlaggning (bilaga 12-16)

Volvo planerar att uppfora ett upplevelsecenter soder om Liseberg med bl.a. dagens
Volvo Museum i uppgraderad form. Liseberg avser sélja del av fastighet som bolag for
att mojliggora detta upplevelsecenter. For att 16sa parkeringsbehov avser Liseberg dven
silja ytterligare del av fastighet som bolag. Liseberg hemstiller om kommunfullmaktiges
stallningstagande. Forelag forslag till beslut enligt bilaga till kallelsen.

Beslut

1. Liseberg AB:s hemstillan om stéllningstagande avseende forsiljning av fastighet
till Volvo och forsiljning av fastighet for uppforande av parkeringsanliggning
tillstyrks.

2. Arendet dverlimnas till Géteborgs Stadshus AB, kommunstyrelsen samt
kommunfullmiktige for vidare beredning.

Paragrafen justeras omedelbart.

Dag som ovan

Sekpeterare

A

(S

Jan Persson

irande Justerande Z’
Yoo @»7”/ %ﬂ ¥ jard /7
donas Ransgar Eva Flyborg /
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goiteborg&co @ Goteborgs

Stad
Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2020-04-28 Jesper Pamp
Diarienummer 0231/20 Telefon:031-368 40 22

E-post: jesper.pamp@goteborg.com

Yttrande over hemstallan om stallningstagande
avseende Lisebergs forsaljning av fastighet till
Volvo och forsaljning fastighet for uppforande av
parkeringsanlaggning

Forslag till beslut
Styrelsen foreslas besluta;

1. Liseberg ABs hemstillan om stéllningstagande avseende forséljning av fastighet
till Volvo och forsiljning av fastighet for uppforande av parkeringsanldggning
tillstyrks,

2. Arendet dversinds till Géteborgs Stadshus AB, kommunstyrelsen samt
kommunfullméktige for vidare beredning,

3. Arendet forklaras omedelbart justerat.

Sammanfattning

Volvo planerar att uppfora ett upplevelsecenter, s.k. brand experience centre, séder om
Liseberg. Upplevelsecentret ar tankt att husera dagens Volvo Museum i uppgraderad
form, dér besokarna ska fa uppleva bolagets historia, nutid och framtidsvision i
kombination med olika kringverksamheter sdsom café, restaurang och
konferensmojligheter. Liseberg har for avsikt att sélja delar av den fastighet som bolaget
dger soder om den befintliga ndjesparken till Volvo i syfte att mojliggora detta
upplevelsecenter.

Liseberg har sedan tidigare 1 uppgift att 16sa parkeringsbehovet for den egna existerande
verksamheten och for Lisebergs Jubileumsprojekt. For att kunna silja del av den fastighet
som Volvo onskar kdpa krivs enligt gidllande detaljplan att parkeringsbehovet med totalt
1 548 parkeringsplatser for Liseberg och Volvo omhéndertas. Detta foreslas ske genom
en 16sning dir Volvos upplevelsecentrum integreras med en parkeringsanldggning. Den
integrerade 10sningen innebér att Volvos upplevelsecenter och parkeringsanldggningen
uppfors pa tva sjélvstindiga fastigheter men som en byggnadsteknisk enhet.

D4 det inte ligger inom Lisebergs kdrnverksambhet att bedriva parkeringsanliggning
foreslas att den fastighet som bildats for uppforande av parkeringsanldggning avyttras till
annan part. Liseberg har fort diskussioner med externa intressenter som visat sitt intresse
att forvirva anlaggningen utifran marknadsmaéssiga forutsittningar.

Goteborg & Co ser positivt pa Volvos nyetablering av ett upplevelsecenter i omradet och
anser detta vara ett vilkommet tillskott i evenemangstrakets redan starka utbud av
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attraktiva besoksanledningar, vilket fortsatt forvintas driva turism till destinationen.
Bolaget stiller sig dven positivt till foreslaget alternativ till parkeringsanldggning och
anser att denna 16sning pa bésta sitt mojliggor for byggnationen av upplevelsecentret
samt omhéndertar Lisebergs behov av parkeringsplatser.

Lisebergs hemstéllan bifogas i sin helhet som bilaga till foreliggande tjénsteutlatande.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Liseberg onskar avyttra fastighet till Volvo for uppforande av Volvos upplevelsecenter
och fastighet till annan part for uppforande av parkeringsanlaggning till ett preliminért
beréiknat belopp om 121,7 Mkr. Den ekonomiska konsekvensen for Liseberg vid
avyttring av fastigheterna berdknas bli ett positivt resultat pa 46.6 Mkr.

Det upplevelsecenter som Volvo dmnar uppfora forvéintas komplettera utbudet av
reseanledningar i det evenemangsstrak som i dagsliget stricker sig fran Ullevi i norr till
Liseberg i soder. Tillskottet forvintas bidra till attraktiviteten i hela omrédet och pa sa vis
attrahera fler besokare till destinationen. En storre andel besokare i staden innebér i
vidare utstridckning bl.a. en mer levande stadsbild och hogre turistekonomiska effekter.

Utformningen av parkeringsanldggningen i form av en integrerad byggnad tillsammans
med upplevelsecentret innebér en kostnadseffektivitet, bade sett till uppférandet och
nyttjandet av mark i omradet. Att byggnationen tar mindre mark i ansprék &n om
parkeringsanldggningen uppforts som en separat byggnad innebér dven fordelar for
expansion av Lisebergs verksamhet i framtiden.

Liseberg presenterar i sitt underlag alternativa 16sningar for att tillgodose
parkeringsbehovet for Volvos upplevelsecenter samt Lisebergs verksamhet inkluderat
bl.a. investeringskostnader och 6verviganden rorande yteffektivitet samt framtida
expansionsplaner. Goteborg & Co utgar ifran att Lisebergs bedomningar och kalkyler ger
bast mojliga bild av de ekonomiska forutsittningarna.

Bedomning ur ekologisk dimension

Genom nyetablering av Volvos upplevelsecenter i anslutning till evenemangsstraket
tillgdngliggors besoksmalet genom kollektivtrafik pa ett helt annat sétt &n nuvarande
Volvo museum i Arendal. Pa sikt skulle detta kunna mojliggora stirkta
kollektivtrafiklosningar till omradet vilket ytterligare minskar bilburen trafik i dessa delar
av staden. Genom att samla flera besoksmal pa en begrdnsad yta sdsom
evenemangsstraket minskar dessutom transportavstinden mellan dessa. Starka inhemska
destinationer med ett attraktivt och variationsrikt utbud kan dven i viss mén forvintas
minska efterfrigan av svenskars langvéga utlandsresor.

Beddmning ur social dimension
Utifrén sociala perspektiv har Goteborg & Co inget ytterligare att tillfora drendet dn det
som Liseberg redan omhéndertagit i underlag till hemstillan.

Bilagor
Bilaga 1 Protokollsutdrag Liseberg AB:s styrelsemote 2020-05-06

Bilaga 2 Hemstéllan fran Liseberg AB

Goteborg & Co, tjansteutlatande



Bilaga 3 Bolagsordning NYABI1

Bilaga 4 Bolagsordning NYAB2

Arendet

Styrelsen for Goteborg & Co har att tillstyrka eller avstyrka Lisebergs hemstillan om
stdllningstagande avseende forsdljning av fastighet till Volvo och forséljning fastighet for
uppforande av parkeringsanldggning.

Beskrivning av arendet

Inledning

Bakgrunden till hemstéllan dr Lisebergs forslag att avyttra delar av fastigheten Goteborg
Skar 40:17 1 syfte att skapa forutséttningar for Volvos plan att tillskapa ett
upplevelsecenter och en parkeringslosning som dels méter aktuella detaljplaners krav pa
parkeringskapacitet och dels omradets langsiktiga parkeringsbehov.

Upplevelsecenter

Volvo (Volvo Car Corporation och AB Volvo) planerar uppfora ett upplevelsecenter, s.k.
brand experience centre, sdder om Liseberg ténkt att husera dagens Volvo Museum i
uppgraderad form. Besokarna ska kunna uppleva bolagens historia, nutid och
framtidsvision i kombination med flera kringverksamheter sdsom café, restaurang och
konferensmdgjligheter. Med bakgrund av detta har Liseberg for avsikt att silja delar av
den fastighet som bolaget dger séder om den befintliga ndjesparken till Volvo.

Parkeringsanlaggning

Liseberg har sedan tidigare 1 uppgift att 16sa parkeringsbehovet for den egna existerande
verksamheten samt for Lisebergs jubileumsprojekt. For att kunna séilja del av den
fastigheten som Volvo dnskar kopa for uppforande av upplevelsecenter kravs enligt
géllande detaljplan att parkeringsbehovet for Liseberg och Volvo omhéndertas.
Sammanfattningsvis, med Lisebergs Jubileumsprojekt och Volvos upplevelsecenter i
beaktande, finns det ett totalt behov av 1 548 parkeringsplatser i omradet for denna
expansion. Parkeringssituationen foreslas 16sas genom att Volvos upplevelsecentrum
integreras med en parkeringsanldggning. Den integrerade 10sningen innebér att Volvos
upplevelsecenter och parkeringsanlédggningen uppfors pa tva sjilvstindiga fastigheter
men som en byggnadsteknisk enhet. Losningen mdjliggor att marken anvénds mer
yteffektivt och att omradets attraktionskraft 6kar genom att 16sningen skapar publika
gronytor i samband med upplevelsecentret.

Lisebergs styrelse foreslar att parkeringsanldggningen dgs och driftas privat och behover
dérfor ett formellt godkédnnande av Fastighetsndmnden innan den byggrétt som avses for
parkeringsanldggningen kan séljas pa 6ppna marknaden. Fastighetsnimnden har under
sammantrdade den 23 april 2020 [dmnat sitt godkdnnande till en externforsiljning.
Liseberg har fort diskussioner med externa intressenter som visat sitt intresse att forvirva
anldggningen utifran marknadsméssiga forutsittningar.

Med ett avstand om 1 300 m fran centrala evenemangsomradet bedoms aktuell
parkeringsanldggning inte vara strategiskt viktig ur ett generellt evenemangs- och
besoksperspektiv for staden. Det ses déarfor inte som dndamalsenligt att inom ramen for
denna parkeringsanldggning planera for en hogre volym for att mota ett generellt behov
av besoksplatser for evenemang.

Goteborg & Co, tjansteutlatande



Genomférande

For att mojliggora ovanstaende 16sningar kring upplevelsecenter och
parkeringsanldggning krivs att av Lisebergs dgda fastighet Skar 40:17 delas i tre separata
fastigheter. Den forsta fastigheten bildas for uppforande av Volvos upplevelsecenter och
den andra bildas for uppforande av parkeringsanlédggning. De tredje fastigheten som blir
over fran tidigare nimnda fastighetsbildningar kommer fortsatt 4gas av Liseberg.

Ytterligare en forutsittning for genomforande &r att Liseberg forvérvar tva lagerbolag,
NYABI och NYAB2, vars syften ér att paketera och avyttra fastigheter i bolagsform. Den
fastighet som Volvos upplevelsecenter planeras uppforas pa, kommer att 6verforas till
NYABI och den fastighet som parkeringsanldggningen planeras uppforas pa, kommer att
overforas till NYAB?2.

Beslut och tidplan

Kopen av lagerbolagen NYABI och NYAB2 planeras ske under hosten 2020. Dessa
kommer att dgas av Liseberg en kort period da forsdljning av NYAB1 och NYAB2, och
ddrmed avyttring av fastigheterna, planeras ske under ar 2021.

Eftersom Volvos upplevelsecenter och parkeringsanliggningen ska uppforas
sammanbyggda och utgdr tva delar av en och samma byggnad kommer Volvo att uppfora
bade upplevelsecentret och parkeringsanlédggningen och ombesdrja bade
upplevelsecentrets och parkeringsanldggningens fardigprojektering.

Avyttringen av fastigheten till Volvo planeras komma att villkoras pé sa sitt att Liseberg
ska ha mojlighet till aterkop for det fall Volvo inte uppfor upplevelsecenter pa
fastigheten. P4 samma sitt ska avyttring av fastigheten for parkeringsanliaggning villkoras
med majlighet till aterkdp for det fall Volvos upplevelsecenter inte uppfors.

Foreliggande drende bedoms vara av principiell beskaffenhet 1 enlighet med 5 kap 1 §
Kommunallag (2017:725) och hemstélls darfor till kommunfullmiktige for
stillningstagande. I rollen som moderbolag for Liseberg inhdmtas Goteborg & Co:s
stdllningstagande i drendet.

Bolagets bedomning

Volvos planerade upplevelsecenter ér ett s.k. brand experience centre, vilket innebér att
besokaren far ta del av bolagens historia, nutid och framtidsvision. Upplevelsecentrets
centrala lage och ambitionen att skapa en aktiv, attraktiv och tillgénglig mé&tesplats 1
Goteborg forvintas né en storre publik dn dagens Volvo museum med besdkare fran hela
vérlden. En arkitektfirma har fatt i uppdrag att rita byggnaden, som &r i fyra vaningsplan
med en kringliggande park. Upplevelsecentret och de forbéttringar av kringmiljon som
projektet innebdr, antas generellt 0ka besoksattraktiviteten till omrédet.

Enligt Volvos berdkningar i samarbete med en konsultfirma forvéntas ndrmare 500 000
besokare till upplevelsecentret arligen. En tredjedel av gésterna forvintas komma fran
nidrmarknaden (inom 2h resa), en tredjedel fran 6vriga landet och en tredjedel forvintas
besté av internationella besokare.

Konkurrensen om besokare till destinationen Goteborg dr hard och okar kontinuerligt. I
syfte att behdlla och dka destinationens marknadsandel krivs en stor attraktionskraft och
ett omfattade, varierande utbud av reseanledningar som lockar flera malgrupper.

Goteborg & Co, tjansteutlatande



Goteborg & Co ser positivt pa Volvos nyetablering av ett upplevelsecenter i omradet och
anser detta vara ett vilkommet tillskott i evenemangstrakets redan starka utbud av
attraktiva besoksanledningar. Volvo har som foretag och varumérke en stark forankring i
Goteborg historiskt sett, nagot som kan forvéntas fortsétta och forstirkas i och med
etableringen av upplevelsecentret. Bolaget instimmer i Lisebergs beddmningar kring
centrets bidrag till omradets generella attraktivitet. Den centrala placeringen i staden i
nira anslutning till Lisebergs jubileumsprojekt i form av vattenpark och upplevelsehotell
samt sjilva ndjesparken kan innebéra ytterligare onskvirda synergier. Den verksamhet
som upplevelsecentret erbjuder &r inte sdsongsbunden och kan ddrmed nyttjas av
besoOkare Over hela aret, vilket dr 6nskvirt.

Bolaget stiller sig dven positivt till foreslaget alternativ till parkeringsanldggning och
anser att denna 10sning pé bésta sitt mojliggor for byggnationen av upplevelsecentret
samt omhéindertar Lisebergs behov av parkeringsplatser.

Det berdknade antal arliga besdkare som beskrivs ses som en mycket positiv effekt. Detta
bidrar till realiserandet av mélbilden for Goteborgs Stads program for besdksndringens
utveckling fram till 2030, dér gistnattsutvecklingen, sysselsédttningen samt omséttningen i
besoksniringen ir centrala métt. Aven for kommunfullmiktiges mal i budget 2020 for
klustret turism, kultur och evenemang i form av 6kade antal géstnétter samt att fa fler
minniskor att upptiacka och beséka Goteborg innebér genomforandet en nytta.

Det finns en svérighet i att bedoma pé vilka sitt senaste tidens situation med koppling till
covid-19 kommer att paverka besoksnaringen och resmonster i framtiden, men mycket
talar for att den inhemska turismen &ven fortséttningsvis kommer att vara stark och se en
tillvaxt framover. Da ca 70% av 6vernattningarna i Goteborg under 2019 bestod av
inhemska besokare skulle ett sddant scenario sannolikt innebéra fordelar for starka
inhemska destinationer. Ser man till internationella géstnétter sa utgdr Norge och
Danmark ca 25% av dessa, vilket dven det talar for en fordel da mycket tyder pa
fordandrade resmonster som innebér att man foredrar att semestra inom det relativa
niaromradet. Det utdkade och varierade utbud i stadens existerande evenemangsstrak som
Volvos upplevelsecenter hade inneburit, skulle bidra till att starka destinationens position
och attrahera potentiella besokare.

Peter Gronberg, VD

Goteborg & Co, tjansteutlatande



STYRELSEN FOR UTDRAG UR PROTOKOLL vid

LISEBERGSKONCERNEN extra styrelsesammantride
Liseberg AB Sammantradesdatum 2020-05-06
Hotell Liseberg Heden AB

Lisebergs Gast AB

AB Liseberg Skar 40:17
1(2)

§3

Volvo upplevelsecenter och fastighet for
parkeringsanlaggning, for beslut

Thomas Sjostrand redogjorde for drendet, den process
som forevarit och bolagets hemstillan i enlighet med
utsant underlag.

Styrelsen beslutade

-att forvirva tva lagerbolag (NYAB1 och
NYAB2) dit fastighet som ir avsedd for Volvos
upplevelsecenter 6verfors (NYAB1 och dit fastighet som
ar avsedd for uppforande av parkeringsanldggning
overfors (NYAB2).

-att anta bolagsordning for lagerbolag
NYAB1 och lagerbolag NYAB2 enligt Goteborgs Stads
Riktlinjer for dgarstyrning.

-att Liseberg overlater NYAB1 som innehar
den fastighet som bildats for uppférande av Volvos
upplevelsecenter till Volvo.

-att Liseberg overlater NYAB2 som innehar
den fastighet som bildats for uppforande av
parkeringsanlaggning till annan part.

-att 6verlamna drendet till Goteborg & Co,
Stadshus AB, kommunstyrelsens och
kommunfullmaktige fér vidare hantering,.

Lisebery
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-att forklara beslut enligt ovan
omedelbart justerade.
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Dnr: 20-0060

Hemstallan om stéallningstagande avseende
Lisebergs forsaljning av fastighet till Volvo och
forsaljning fastighet for uppférande av
parkeringsanlaggning

Forslag till beslut

Styrelsen foreslas besluta:

1. att forviarva tva lagerbolag (NYAB1 och NYAB2) dit fastighet som ar
avsedd for Volvos upplevelsecenter overfors (NYAB1 och dit fastighet som
ar avsedd for uppforande av parkeringsanlaggning overfors (NYAB2).

2. attanta bolagsordning for lagerbolag NYAB1 och lagerbolag NYAB2 enligt
Goteborgs Stads Riktlinjer for agarstyrning.

3. att 6verlata NYAB1 som innehar den fastighet som bildats for uppforande
av Volvos upplevelsecenter till Volvo.

4. att overlata NYAB2 som innehar den fastighet som bildats for uppférande
av parkeringsanldggning till annan part.

5. att overlamna drendet till Goteborg & Co, Stadshus AB, kommunstyrelsen
och kommunfullmaktige for vidare hantering.

Sammanfattning

Volvo Car Corporation och AB Volvo, tillsammans Volvo, planerar ett
gemensamt upplevelsecenter, soder om Liseberg. Upplevelsecentret ar tankt
att husera dagens Volvo Museum i uppgraderad form, dar besokarna ska fa
uppleva bolagens historia, nutid och framtidsvision i kombination med olika
kringverksamheter sdsom café, restaurang och konferensmojligheter.

Med anledning av detta har Liseberg for avsikt att sélja en del av den fastighet,
Skar 40:17, som Liseberg dger soder om den befintliga nojesparken till Volvo.
Liseberg har sedan tidigare i uppgift att 16sa parkeringsbehovet for den egna
existerande verksamheten och for Lisebergs Jubileumsprojekt. For att kunna
sélja del av den fastighet som Volvo onskar kopa kravs enligt gillande
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detaljplan att parkeringsbehovet med totalt 1 548 parkeringsplatser for
Liseberg och Volvo omhéandertas. Detta foreslas ske genom en 16sning dar
Volvos upplevelsecentrum integreras med en parkeringsanlaggning. Den
integrerade 16sningen innebar att Volvos upplevelsecenter och
parkeringsanlaggningen uppfors pa tva sjialvstandiga fastigheter men som en
byggnadsteknisk enhet. En integrerad l0sning mojliggor att mark anvands mer
yteffektivt och att omradets attraktionskraft 6kar genom att 16sningen
integrerar publika grona ytor med Volvos upplevelsecenter. En integrerad
16sning skapar ocksa béttre forutsattningar for Lisebergs framtida
exploateringsmojligheter. Da det inte ligger inom Lisebergs kirnverksamhet att
bedriva parkeringsanlaggning foreslas att den fastighet som bildats for
uppforande av parkeringsanlaggning avyttras till annan part.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Liseberg onskar avyttra fastighet till Volvo for uppforande av Volvos
upplevelsecenter och fastighet till annan part for uppforande av
parkeringsanlaggning till ett preliminart beraknat belopp om 121,7 Mkr. Den
ekonomiska konsekvensen for Liseberg vid avyttring av fastigheterna
berdknas bli ett positivt resultat pa 46.6 Mkr.

Volvos upplevelsecenter forviantas forstarka Goteborgs evenemangsstrak och
oka omradets attraktionskraft for tillresande turister.

Da Volvos upplevelsecenter och parkeringsanlaggningen uppfors som en
integrerad byggnad skapas en kostnadseffektiv 16sning som tar betydligt
mindre mark i ansprak an vad tvé fristdende byggnader skulle ha gjort. Da
mindre mark tas i ansprak skapas battre forutsattningar for Liseberg att i
framtiden kunna expandera sin verksamhet pa den aterstaende delen av
fastigheten. Att frigora attraktiv och centralt beldgen mark kan aven skapa
mojlighet for staden. Marken kan anviandas pa annat vis eller avyttras till
annan part och pa sa vis starka stadens finanser.

Beddmning ur ekologisk dimension

Enligt Volvos berakningar viantas nirmare 500 000 besokare till Volvos
tilltankta upplevelsecenter. En sddan 6kning av besoksantalet kan tankas fa
en viss negativ inverkan pa miljon. Mot denna negativa inverkan far stillas
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den positiva inverkan pa miljon som kommer av att samla flera turistmal och
reseanledningar som stéar sig i den internationella konkurrensen vilket viantas
medfora att svenskarnas resor till utlandet minskar. Genom att samla
resmalen pa samma stille minskar dven transportavstinden mellan de olika
turistmélen vilket minskar resandet mellan dessa. Aven grannlinder som
Norge och Danmark far en besoksdestination pa ett avstdnd som inte kraver
flygtransport utan kan nas med t.ex. tdg. Att samla flera besoksanldaggningar i
evenemangsstraket okar ocksa mojligheten for kollektiva transportmedel,
t.ex. elbussar, till omradet. Det centrala ldget, med tillgang till Vastlankens
tagstation pa Korsvigen samt sparvagnshallplats i nira anslutning till saval
Volvos upplevelsecenter som Lisebergs sodra anlaggningar gor att bildkandet
i innerstaden kan paverkas i positiv riktning, det vill siga minska.

Betraffande parkeringsanlaggningen finns det tva fragor som bor beaktas,
dels fragan om parkeringsplatsforsorjning, dels fragan om radighet 6ver
styrningen av parkeringsplatser i relation till trafikstrategins mal.

Avseende fragan om parkeringsplatsforsorjning sa stéller detaljplanen krav
pa att Liseberg, for driften av befintlig n6jespark samt driften av de tva
nybyggnationerna i Jubileumsprojektet, upplevelsehotell och vattenpark,
tillgodoser ett behov om 1400 parkeringsplatser. Detaljplanen kraver aven att
Volvo tillhandahéller 148 parkeringsplatser som en konsekvens av Volvos
upplevelsecenter. Sammanfattningsvis, med Lisebergs nojespark och
Jubileumsprojekt samt Volvos upplevelsecenter i beaktande, finns det ett
totalt behov av 1 548 parkeringsplatser i omradet for denna exploatering.

Betraffande fragan om radighet och styrning av parkeringsplatserna har
Trafiknamnden genom yttrande 6ver detaljplan for Lisebergs utbyggnad
oster om Nellickeviagen (D-nr 5255/18) tillstrykt detaljplanen men bedomt
att det ar av vikt att staden har radighet 6ver parkeringsanliaggningen for att
kunna styra trafikutvecklingen mot trafikstrategins mal.

Beddmning ur social dimension

Ett centralt beldget upplevelsecenter med narhet till kollektivtrafik ger
goteborgsinvanare en okad tillganglighet att ta del av Volvos och Goteborgs
sammanvavda historia vilket torde inverka positivt pa invanarnas relation
med staden, regionen och Volvo.



Dnr: 20-0060

En i Volvos upplevelsecenter integrerad parkeringsanlaggning bidrar till att
mindre mangd mark behover tas i ansprék, vilket mojliggor att mer mark blir
kvartersmark som i sin tur antas ha positiv effekt pa omradets tillganglighet.

I 6vrig har Liseberg inte funnit nagra ytterligare sarskilda aspekter pa fragan
utifran denna dimension.

Bilagor

Bilaga 1 Bolagsordning NYAB1

Bilaga 2 Bolagsordning NYAB2.



Dnr: 20-0060

Arendet

Detta drende beskriver bakgrunden till Lisebergs forslag att avyttra delar av
fastigheten Goteborg Skar 40:17 i syfte att skapa forutsattningar for Volvo Car
Corporation och AB Volvos plan att tillskapa ett gemensamt upplevelsecenter
och en parkeringslosning som dels moter aktuella detaljplaners krav pa
parkeringskapacitet och dels omradets langsiktiga parkeringsbehov.

Bakgrund

Volvo onskar att uppfora ett upplevelsecenter som ar ett sa kallat brand
experience centre, dar bolagens historia, nutid och framtidsvision ska visas upp
for besokare. Ambitionen ar att skapa en aktiv, attraktiv och centralt tillganglig
motesplats i Goteborg med dragningskraft att locka besokare fran hela varlden.
Volvo har visat intresse for att etablera det tilltankta upplevelsecentret pa en
yta, soder om Lisebergsparken i h6jd med den plats diar Nellickevagen och
Vortgatan mots idag. Ytan ar en del av fastigheten Goteborg Skar 40:17 som
Liseberg dger. Fastigheten Goteborg Skar 40:17, nedan benamnd
Stamfastigheten, har en total yta om 47 000 kvm. Stamfastigheten har tidigare
inrymt industrier av olika slag och forviarvades av Liseberg ar 2013, som ett led i
Lisebergs expansionsplan. Forvarvet mojliggjorde for Liseberg att kunna frigora
yta direkt soder om nojesparken som i folkmun bendmns "Sédra Parkeringen”.
Sodra Parkeringen har tjanat som parkering for c:a 800 bilar och har, under
nojesparkens oppethéllande, fraimst fungerat som parkeringsplats for
Lisebergsbesokare. Genom att flytta parkeringskapacitet till en del av
Stamfastigheten kunde expansionsplanerna for Lisebergs Jubileumsprojekt,
med vattenpark och tematiserat upplevelseboende, ta form pa Sodra
Parkeringen. Den nya parkeringsytan pa Stamfastigheten invigdes sommaren
2019 och nigot senare, hosten 2019, sattes spaden i jorden pa Sodra
Parkeringen for Lisebergs Jubileumsprojekt.

2L/

— SODRA ENTREN

: POX, Liseberg 5
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Volvos upplevelsecenter

Sedan sommaren 2018 har Volvo och Liseberg fort en dialog om mojlig
forsaljning av en del av Stamfastighet till Volvo, for att mojliggora uppforandet
av Volvos upplevelsecenter. I oktober 2018 undertecknade Volvo och Liseberg
en forsta avsiktsforklaring (Letter of Intent) med syfte att paborja
forhandlingar. Sedan dess har Volvo fortsatt sitt interna utredningsarbete och i
borjan av ar 2020 bildade Volvo AB och Volvo Cars ett Joint Venture-bolag som
ska driva projektet vidare.

Med ett mer centralt lage med battre tillginglighet och en helt annan produkt
forvantas Volvos nya upplevelsecenter né en storre publik 4n vad dagens Volvo
museum gor. Med den tilltankta placeringen kommer Volvo bli en del i stadens
evenemangsstrak och en mer synlig del av Goteborg och visa de bada
Volvobolagens starka forankring i Goteborgsomradet.

Volvos upplevelsecenter, vilket ar tankt att bli en arkitektonisk byggnad i fyra
plan med kringliggandepark, kommer att innebéara forbattringar av kringmiljon
och antas generellt 6ka besoksattraktiviteten till omradet och starka stadens
evenemangsstrak. Enligt Volvos berakningar forviantas narmare 500 000
besokare till upplevelsecentret arligen, vilket dirmed bidrar till att realisera
kommunfullméaktiges beslutade besoksnaringsprogram. En tredjedel av
gasterna forvantas komma fran narmarknaden (inom 2h resa), en tredjedel av
svenskar fran ovriga landet och en tredjedel bestar av internationella besokare.

Volvo upplevelsecenter sett frdn Molndalsdn Volvo upplevelsecenter sett frdan sydostra hornet
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Parkering och mobilitet

Historik Jubileumsprojektet

Lisebergs styrelse tog i september 2016 beslut om Jubileumsprojektet, det vill
sdga att uppfora och driva vattenpark och tematiserat upplevelsesboende i
anslutning till befintlig nojespark. Lisebergs styrelsen hanskot arendet till
kommunfullmaktige for stallningstagande. Kommunfullmaktige tillstyrkte
hemstillan om Jubileumsprojektet den 23 februari 2017.

Avseende parkering redovisas i Lisebergs hemstillan om Jubileumsprojektet en
investering om 70 Mkr (2021 ars penningvarde) for att uppfora 850
markparkeringsplatser. Vid tidpunkten for Lisebergs hemstillan var arbetet
med omradets detaljplan pdborjad men en analys avseende omradets
parkeringsbehov utfordes forst i ett senare skede. Den analysen resulterade i en
overenskommelse om att Liseberg, for driften av befintlig nojespark samt
driften av de tva nybyggnationerna i Jubileumsprojektet, upplevelsehotell och
vattenpark, skulle tillhandahalla 1400 parkeringsplatser. Detaljplan kraver
vidare att Volvo tillhandahéller 148 parkeringsplatser som en konsekvens av det
tilltankta upplevelsecentret. Sammanfattningsvis, med Lisebergs
Jubileumsprojekt och Volvos upplevelsecenter i beaktande, finns det ett totalt
behov av 1 548 parkeringsplatser i omradet for denna expansion.

Detaljplan 1 vann laga kraft i december 2019 och detaljplan 2 forvantas vinna
laga kraft under hosten 2020.

Alternativa l6sningar att tillgodose parkeringsbehovet

For att tillgodose detaljplanen och de krav pa parkeringsplatser som stills
utredde Liseberg fragan och kom fram till tva alternativa losningar.

1) Anvianda tillganglig markparkering pa del Stamfastigheten, samt bygga
om en befintlig byggnad till parkeringshus en investering om c:a 70 Mkr.

2) Bygga ett nytt, ordinart parkeringshus pa del av Stamfastigheten vid till
en investeringsutgift om c:a 450 Mkr.

Alternativ 1 innebar minst ekonomisk paverkan for Liseberg och minst
investering. Alternativet innebar dock att markparkeringen skulle bedrivas
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utifran ett tidsbegransat tillfalligt bygglov och darmed ar detta alternativ inte
héllbart ur ett 1angre perspektiv. Detta alternativ resulterar ocksa i att storre
delen av Stamfastigheten skulle tas i ansprak for parkeringsandamal och pa sa
vis blockera mojlig framtida expansion.

Alternativ 2 innebar att det skulle uppforas en fristaende parkeringsanlaggning
for Lisebergs behov. En sddan l6sning dr mer héllbar ur ett langre perspektiv
men kraver en storre investering och innebar en storre ekonomisk konsekvens
for Liseberg.

Om Volvo inte hade 6nskat uppfora sitt tilltinkta upplevelsecenter pa
Stamfastigheten hade Liseberg initialt, sa 1ange det skulle ga, 10st sitt
parkeringsbehov pé det enklaste och billigaste sattet. Liseberg hade valt
alternativ 1 sa lange det tillfalliga bygglovet skulle medge en sddan 16sning, for
att darefter overga till alternativ 2.

For att kunna tillgodose Volvos 6nskemal om att placera upplevelsecentret pa
Stamfastigheten samt Lisebergs framtida expansion startades en andra
detaljplan upp for kvarvarande yta av Stamfastigheten. Andamalet med denna
detaljplan var att mojliggora uppforandet av Volvos upplevelsecenter, att pa
lang sikt prova mojligheten av expansion av Liseberg och skapa en attraktiv
offentlig miljo utmed Molndalsan.

En konsekvens av Volvos 6nskan om att uppfora sitt tilltinkta upplevelsecenter
pé Stamfastigheten, forutom tillkommande 148 parkeringsplatser, ar att
Liseberg varken kan anvianda alternativ 1 eller 2 for att 16sa parkeringsbehovet.
Bada alternativen innebar att for stor yta av Stamfastigheten tas i ansprak.

Mot bakgrund av Volvos 6nskemal och de krav den andra detaljplanen stiller
har Liseberg och Volvo tillsammans utrett ett tredje alternativ som loser det
gemensamma parkeringsbehovet. Det tredje alternativet innebar en
parkeringslosning dar en parkeringsanldaggning integreras i Volvos
upplevelsecenter. Parkeringsanlaggningen och Volvos upplevelsecenter uppfors
som en byggnad dar parkeringsanlidggningen placeras, under och bakom sjalva
upplevelsecentret, med en yta om c:a 40 000 BTA kvadratmeter, fordelat pa 5
plan.
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PEAB

-

LISEBERG -

framtida utveckling

Volvo upplevelsecenter sett frin E6/E20

Slutsats

Om inte Volvo onskat uppfora sitt tilltankta upplevelsecenter pa
Stamfastigheten hade den andra detaljplanen inte varit aktuell under den
narmaste tiden och Liseberg hade l16st parkeringsbehovet i enlighet med
alternativ 1 sa lange det var maojligt darefter alternativ 2 ovan.

Liseberg bedomer att den mer yteffektiva losningen som det integrerade forslaget
innebar skapar ett antal fordelar.

e Marken anvands mer yteffektivt, storre markareal sparas for framtida
utveckling av omradet.

e Det skapas battre forutsattningar for Lisebergs framtida expansionsbehov

e Kvarvarande mark okar i varde for framtida exploateringsprojekt.

Huvudmannaskap for parkeringsanlaggningen

I samband med Kommunfullmiktiges beslut om Lisebergs Jubileumsprojekt
den 23 februari 2017 gavs Goteborgs stads parkerings AB, nedan bendmnt
Parkeringsbolaget och Trafiknamnden i uppdrag att i nira samverkan med
Liseberg AB och 6vriga berorda aktorer i staden belysa parkerings- och
infrastrukturfragan och dterkomma med forslag till beslut om fortsatt
inriktning. Syftet med uppdraget var att inte enbart bedéma infrastruktur- och
parkeringsbehov kopplat till genomforande av Lisebergs Jubileumsprojekt utan
att aven analysera och bedoma hela evenemangsomradets behov, relativt 6vriga
staden, med hansyn till pdgédende och kommande utvecklingsprojekt i omrédet.
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I den rapport som Parkeringsbolaget och Trafikkontoret gemensamt arbetat
fram finns identifierat ett flertal faktorer som paverkar eller kommer att
paverka evenemangsomradets parkeringssituation, men effekterna av dessa
finns inte analyserade i rapporten. Istillet gors bedomningen att ett
helhetsgrepp bor tas inom ramen for ordinarie planeringsarbeten.

Det framgar av rapporten att den darfor ar skriven ur ett overgripande och
bredare perspektiv med huvudsaklig koppling till dimensionering och funktion
av den nu aktuella parkeringsanldggningen oster om Nellickevagen.

I rapporten framkommer att trafiksituationen pa E6/E20 ar anstrangd, sarskilt
under hogtrafik. Det genomfors kapacitetshojande atgarder for att minska
koerna, men denna kapacitetsokning far inte utnyttjas for att mojliggora extra
trafik under hogtrafik till eller frAn evenemangsomradet.

Med ett avstdnd om 1 300 m fran centrala evenemangsomradet bedoms aktuell
parkeringsanldggning inte vara strategiskt viktig ur ett generellt evenemangs-
och besoksperspektiv for staden. Det ses darfor inte som dndamalsenligt att
inom ramen for denna parkeringsanldggning planera for en hégre volym for att
mota ett generellt behov av besoksplatser for evenemang. Inriktning for
anlaggningen bor vara att framst mota befintligt och tillkommande
parkeringsbehov for Lisebergs och Volvos verksamhet.

Vidare bedoms parkeringsanlaggningen inte vara lamplig som stadsnira
pendel-/entréparkering, a&ven om parkeringsvolymen skulle 6ka. I rapporten
framgar att parkering generellt sett kommer att vara ett viktigt verktyg for
staden framover nar det galler att kunna fullfolja padgdende omstéllning enligt
stadens trafikstrategi.

Parkeringsbolaget skriver i sin beredning (tjansteutldtande) att for att inte
aventyra framtida stadsutveckling i evenemangsomradet ska atgarder som
riskerar att oka trafiken pa E6/E20 i hogtrafik undvikas och att
forutsattningarna for att kombinera samutnyttjande med andra
parkeringskunder ar begransade till f6ljd av Lisebergs sdsongsvariationer.

Trafikkontoret skriver i sin beredning (tjansteutlatande) att det inte ar
acceptabelt med okad trafik under hogtrafik pa E6/E20 samt att befintlig
parkering inom omréadet for arbetspendlare bor omvandlas till besoksparkering
for att trafikgenereringen ska minska. Trafikkontoret konstaterar dven att

10
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parkering som i forsta hand nyttjas av besokare till Liseberg, museum och
liknande inte kommer att leda till 6kad belastning under hogtrafik pa E6/E2o0.

Yttranden avseende detaljplan for utbyggnad dster om
Nellickevagen

Laga kraftvunnen detaljplan 2 ar en forutsiattning for att
parkeringsanlaggningen ska kunna byggas tillsammans Volvos
upplevelsecenter. Detaljplanen beriknas kunna handliaggas i Byggnadsnamnden
for beslut innan sommaren 2020. Styrelsen i Parkeringsbolaget och
Trafikndimnden har via yttrande lamnat sina synpunkter for planen.
Trafiknamnden tillstyrker planen. De konstaterar dock i sitt yttrande att de
trafikanalyser som genomforts inom ramen for planarbetet har haft sin
utgangspunkt i att de som kommer att nyttja parkeringsanlaggningen ar
besokare eller anstillda till Liseberg och Volvo. Om det blir andra som nyttjar
parkeringshuset galler inte analyserna. Vidare poangteras att det ar av stor vikt
att staden ur ett trafikperspektiv har radighet 6ver parkeringen. Om inte sa blir
fallet kan det innebéra att det blir svarare att na trafikstrategins mal.

Aven Parkeringsbolagets styrelse tillstyrker planen och konstaterar att den inte
ar strategisk ur ett evenemangs- och besoksnaringsperspektiv men poangterar
att anlaggningen ar olamplig for arbetspendlare.

Lisebergs 6vervaganden

Parkeringsanlaggningen kan antingen dgas privat eller av kommunal aktor. En
parkeringsanldaggning av det aktuella slaget kostar i storleksordningen 435 - 485
Mkr att uppfora, exkluderat markkop, och bedoms vara kommersiellt Ilonsam
for savil en kommunal som en privat aktor. Liseberg bedomer darfor att det gar
att avyttra fastighet for uppforande av anlaggning till annan part utan negativ
paverkan pa Lisebergs ekonomi. Liseberg har fort diskussioner med externa
intressenter som visat sitt intresse att forvarva fastigheten med
parkeringsanldggningen utifran marknadsmassiga forutsattningar. Vid en
extern forsaljning av fastigheten for uppforande av parkeringsanlaggningen kan
dock Liseberg inte garantera att parkeringsanlaggningen enbart anvands i
enlighet med Trafikkontorets och Parkeringsbolagets yttranden enligt ovan. Vid
en extern forsiljning av fastigheten kommer staden inte att ha radighet 6ver pa
vilket sitt anlaggningen nyttjas.

11
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Utifran ovanstdende yttranden finns det argument som talar for att
parkeringsanldaggningen bor dgas och driftas av en kommunal intressent. Da
Liseberg inte har som karnverksamhet att bygga parkeringshus och bedriva
parkeringsverksamhet bedomer Lisebergs styrelse att Liseberg inte ska dga
parkeringsanlaggningen. Parkeringsbolaget ska enligt sitt 4gardirektiv ha en
tydlig och aktiv roll pa parkeringsmarknaden for att fraimja Goteborgs
utveckling. Det finns darfor argument for att en kommunal dgare i sa fall bor
vara Parkeringsbolaget.

Parkeringsbolagets ledning bedomer att de visserligen har ekonomisk och
organisatorisk kapacitet for att d4ga och driva parkeringsanlaggningen men da
bolaget har manga planerade investeringsataganden framover har ledningen
visat begriansat intresse av att 4ga och drifta anlaggningen.

Mot bakgrund av ovan foreslar Lisebergs styrelse att parkeringsanlaggningen
ags och driftas av extern part och behover darfor ett formellt godkdnnande av
Fastighetsnimnden innan fastighet och byggratt som ar avsedd for uppforande
av parkeringsanldggningen kan séljas pa den 6ppna marknaden.
Fastighetsnimnden har pA naimndmote den 23 april 2020 lamnat sitt
godkannande till en extern forsiljning.

Under rubriken "Férutsdttningar for genomforande” nedan beskrivs ingdende
pa vilket siatt som en forsiljning bor genomforas.

Forutsattningar for genomforande

Nedan foljer forutsattningar for ovan beskrivna transaktioners genomforande.

Fastighetsdelning

En forutsattning for genomforande ar att Stamfastigheten delas i tre separata
fastigheter. Den forsta fastigheten bildas for uppforande av Volvos
upplevelsecenter. Den andra fastigheten bildas for uppférande av
parkeringsanlaggningen. Den tredje fastigheten (det som blir kvar efter
fastighetsbildningen) blir den nya Stamfastigheten och kommer fortsatt att dgas
av Liseberg.

Volvos upplevelsecenter och parkeringsanlaggningen kommer att uppforas som
tva sjalvstandiga, tvddimensionella fastigheter med tredimensionella utrymmen
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ovanpa. Det beror pa att Volvos upplevelsecenter och parkeringsanlaggningen
kommer att vara sammanbyggda i en byggnad och rent byggnadstekniskt utgora
en produktionsteknisk enhet diar Volvos upplevelsecenter uppfors ovanpa
parkeringsanldaggningen och dar grundlaggning och stomme till stora delar
kommer att vara gemensam for bade upplevelsecentret och
parkeringsanlaggningen.

ov,
2d med anliggning 2d med 3d-
urholkning av | 2d med 3d- . utrymme

- Utskjutande del

Rittigheter:

Servitut och ga — se beskrivning av yrkade atgarder
Avgrainsning kommunen:

Exploateringsavtal

Fastighetsbildningsavtal

Bottenplatta, palgrundliggning

Bolagsbildning

En vidare forutsattning for genomférande ar att Liseberg forvarvar tva
lagerbolag, NYAB1 och NYAB2. Syftet med forvarvet av lagerbolagen ar att
paketera och avyttra fastigheterna i bolagsform. Den fastighet som Volvos
upplevelsecenter ska uppforas pa kommer overforas till NYAB1 och den
fastighet som parkeringsanldggningen ska uppforas pa kommer att 6verforas till
NyABz2. Kopen av lagerbolagen planeras ske under hosten 2020.

Lagerbolagen kommer att dgas av Liseberg en kort period da forsiljning av
NYAB1 och NYAB2, och dirmed avyttring av fastigheterna, planeras ske under
ar 2021. Mot bakgrund av detta och mot bakgrund av att lagerbolagen enbart
har till syfte att inneha fastighet infor avyttring finns inte samma behov av
politisk styrning som for andra bolag. Inom Stadshuskoncernen forekommer
tjanstemannastyrelser i denna typ av bolag. Syftet med tjainstemannastyrelse ar
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att fa en rationellare hantering av bolagets administration och ett enklare
forfarande for styrelsearbetet.

NYAB1 och NYAB2 foreslas darfor fa en styrelse bestaende av tjansteman fran
Liseberg. Forslaget ar att bolagens styrelse utgors av AB Liseberg Skar 40:17: s
VD Thomas Sjostrand, Erik M6lne och Mats Wittholt.

Avyttring av fastighet genom aktiebolag

Det ar en etablerad praxis pa fastighetsomradet vid forsdljning av kommersiella
fastigheter att avyttringen av en fastighet sker i aktiebolagsform. Att avyttra
fastigheter i bolagsform 6kar mojligheterna till villkorade forsaljningar jamfort
med vad som ar mojligt vid traditionella fastighetsoverlatelser, dar jordabalkens
regler tillampas. Man kan avtala om villkor som géller under en langre tid 4n vid
direktforsaljning av en fastighet. Dartill kommer skattemassiga fordelar som ger
ett hogre nettoresultat for Liseberg vid forsaljningen.

Avyttringen av fastigheten till Volvo planeras komma att villkoras pa sa sitt att
Liseberg ska ha mojlighet till aterkop for det fall Volvo inte uppfor
upplevelsecenter pa fastigheten. P4 samma satt ska avyttring av fastigheten for
parkeringsanldggning villkoras med mgjlighet till aterkop for det fall Volvos
upplevelsecenter inte uppfors.

Tidsmassigt genomférande

Liseberg planerar att ombesorja att Stamfastigheten delas i tre delar under
hosten 2020. Liseberg planerar vidare att under hosten 2020 forvarva tva
lagerbolag. Fastighet som ar avsedd for uppforande av Volvos upplevelsecenter
kommer darefter 6verforas till NYAb1 och fastighet som ar avsedd for
uppforande av parkeringsanlaggning kommer overforas till NYAB2. NYAB1
planeras att 6verlatas till Volvo under 2021. Overlételsen av NYAB1 till Volvo
kommer vara villkorad av att avtal om Overlatelse av NYAB2, och darigenom
indirekt den blivande parkeringsanldggningen, har ingatts med annan part.

Eftersom Volvos upplevelsecenter och parkeringsanlaggningen ska uppforas
sammanbyggda och utgor tva delar av en och samma byggnad kommer Volvo att
uppfora bade upplevelsecentret och parkeringsanlaggningen och ombesorja
béade upplevelsecentrets och parkeringsanlaggningens fardigprojektering.
Parkeringsanlaggningen kommer darefter att overlatas till NYAB2, som ags av
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annan part. NYAB2 far darmed tilltrade till byggnaden forst nir entreprenaden
godkanns vid slutbesiktning.

Ekonomisk kalkyl

Nedan foljer den ekonomiska kalkylen for ovanstaende transaktioner.
Varderingarna baseras pa att marken ar avréjd och sanerad. Siffrorna ar
preliminara da projektering inte genomforts annu.

Transaktion av fastighet till Volvo for uppférande av Volvos
upplevelsecenter ("VUC”):

kkr.
VUC ersétter Liseberg for 21000 BTA (3850 kr/BTA) 80 850
Del av rivning befintliga byggnader 742/744 samt saneringskostnad -10 500
Del av bokfort varde 742/744 -22 500
Transaktionskostnader inkl. latent skatt 5 % -5 500
Netto effekt T 42 350

Transaktion av fastighet for parkeringshus till annan part:

Liseberg séljer 43000 BTA (950 kr/BTA)* 40 850
Del av rivning befintliga byggnader 742/744 och sanering -10 500
Del av bokfort varde 742/744 -22 500
Transaktionskostnader inkl. latent skatt 5 % -3 500
Netto effekt 4 4350

* For koparen av fastigheten tillkommer investering pa ca 450 Mkr

Legala aspekter

De ovan beskrivna fastighetstransaktionerna aktualiserar primart for Liseberg
den legala fragan om statsstod.
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Statsstod ar nar en stat, kommun eller landsting stottar en viss verksamhet med
offentliga medel. EU:s statsstodsregler satter ramarna for nar sa kan ske.
Reglerna finns i artiklarna 107-109 i EUF-fordraget (Fordraget om Europeiska
unionens funktionssitt). Syftet med reglerna ar att se till att konkurrensen pa
EU:s inre marknad inte snedvrids. Huvudregeln ar att statsstod ar forbjudet,
savida inte stodet uppfyller vissa pa forhand bestamda undantag.

Den rattsliga fragan om statsstod aktualiseras i samband med den planerade
forsaljningen av fastighet till Volvo respektive fastighet till annan part. For att
sakerstilla att forsaljning sker till marknadspris och darmed siakerstaller att
statsstodsreglerna i EUF-fordraget inte aktualiseras, har Liseberg givit
fastighetsvarderingsfirman Svefa i uppdrag att vardera fastigheterna. I enlighet
med vad som framgar under avsnitt ’Ekonomisk kalkyl”, ovan, kommer
forsaljning av fastigheterna ske till ett marknadsmassigt pris.

Konsekvenser av ett nej

Konsekvensen om denna hemstillan avstyrks blir att Volvo sannolikt inte
kommer att uppfora det tilltankta upplevelsecentret.

Konsekvensen om denna hemstillan avstyrks i delar, genom att den avstyrks i
den del som avser att Liseberg far bilda aktiebolag, blir att Liseberg inte kan
avyttra de nybildade fastigheterna i bolagsform. Fastighetstransaktionen till
Volvo och till annan part blir d& dyrare pa grund av en betydande skatteeffekt
och mer komplicerad eftersom transaktionerna inte kan villkoras pa nodvandigt
vis. Dartill 6nskar Volvo inte forvarva fastigheten i annan form an i bolagsform.

Konsekvensen om denna hemstillan avstyrks i den del som avser att fastighet
for uppforande av parkeringsanlaggning inte far avyttras till annan part innebar
att fastigheten antingen far kvarbli i Lisebergs dgo eller avyttras till en annan
kommunal dgare inom Go6teborgs Stad. Da drift av parkeringsanlaggningar inte
ar en naturlig del av Lisebergs karnverksamhet och nuvarande uppdrag sa
forordnar styrelsen for Liseberg i sidana fall att fastigheten siljs till en annan
kommunal dgare inom Go6teborgs Stad, forslagsvis Parkeringsbolaget. En sadan
forsaljning kan genomforas i enlighet med Goteborgs Stads riktlinjer for
koncerninterna fastighetsoverlatelser och kraver da inte att fastigheten avyttras
i aktiebolagsform.
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Bedbtmning av arendets principiella beskaffenhet

Arendet dr av den karaktiren att den behover prévas utifran 10 kap 3 §
kommunallag (2017:725) om drenden av principiell beskaffenhet och hemstills
darfor till kommunfullmaktige. Avyttring av fastigheter och dartill horande
bolagsforviarv bedoms vara drenden av principiell beskaffenhet som ska
tillstallas kommunfullmaktige for stallningstagande.
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Fastighetsnamnden % Géteborgs
a4 Stad

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2020-04-20

Horande avseende AB Liseberg Skar 40:17
tilltankta forsaljningar av delar av fastigheten
Goteborg Skar 40:17

§ 82, 1177/20

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetsnamnden avstar fran att forvarva det omrade av Goteborg Skar 40:17
som ér tilltankt for upplevelsecenter.

2. Fastighetsnamnden avstar fran att forvarva det omrade av Goteborg Skar 40:17
som ar tilltankt for parkeringsanlédggning forutsatt att inte trafikndmnden senast 1
maj 2020 hemstaller hos namnden om ett sadant forvarv.

Handling
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2020-04-20

Protokollsutdrag skickas till
AB Liseberg Skar 40:17

Dag for justering
2020-05-04

Vid protokollet

Sekreterare
Sirpa Bernhardsson

Goteborgs Stad [Fastighetsnamnden], protokollsutdrag 1(2)
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Ordférande Justerande
Mats Ahdrian Emmali Jansson
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NYAB1
org nr XXXXX-XXXX

Bolagsordning for NYAB1

§ 1 Firma

Bolagets firma ar NYABL (priv).

§ 2 Sate

Bolagets styrelse ska ha sitt sate i Goteborg.
§ 3 Verksamhetsandamal

Bolagets verksamhet ska inte ha till syfte att bereda vinst at aktiedgarna. Bolaget ska félja de
kommunalrattsliga principerna i 2 kap. kommunallagen, innebarande att verksamheten ska
vara forenlig med den kommunala kompetensen och lokaliseringsprincipen, att
kommunmedlemmarna ska behandlas lika, forbud att lamna stod at enskild och forbud att ta
hogre avgift &n som svarar mot kostnaderna for de tjanster som tillhandahalls, savida inte lag
eller rattspraxis for viss verksamhet eller atgard medger undantag.

Likvideras bolaget ska dess behallna tillgangar tillfalla aktieagarna.

8 4 Verksamhetsforemal

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att direkt forvarva, d4ga och avyttra fastigheter och
byggnader samt att bedriva darmed jamforlig verksamhet.

§ 5 Aktiekapital

Aktiekapitalet utgor lagst 50 000 kronor och hdgst 200 000 kronor.
§ 6 Antal aktier

Antalet aktier i bolaget ska vara lagst 500 och hdgst 2 000.

8 7 Styrelsen

Bolagets styrelse ska besta av lagst tre och hogst nio ledamater jamte hogst tre suppleanter.
Ledamoéter och suppleanter véljs arligen av kommunfullméaktige i Géteborg for tiden intill
slutet av den forsta arsstamman som halls efter det ar da styrelseledamoten utsags.

8 8 Revisorer

For granskning av bolagets arsredovisning jamte rakenskaper samt styrelsens och
verkstéllande direktdrens forvaltning utses av bolagsstamman en eller tva revisorer, med lika
manga suppleanter. Samtliga ska vara auktoriserade revisorer. Istéllet for revisor/er och
revisorssuppleant/er far aven ett eller tva registrerade revisionsholag utses.

Revisionsuppdraget galler till slutet av den arsstamma som halls under det fjarde
rakenskapsaret efter revisorsvalet



NYAB1
org nr XXXXX-XXXX

§ 9 Lekmannarevisorer

For samma mandatperiod som galler for bolagets revisorer ska Goteborgs
kommunfullmaktige utse hogst tva lekmannarevisorer med lika manga suppleanter.

§ 10 Kallelse till bolagsstamma

Kallelse till bolagsstamma ska ske genom brev till aktieadgarna tidigast fyra och senast tva
veckor fore stimman.

8 11 Né&rvaro- och yttranderatt

Ledamoter och erséttare i Goteborgs kommunfullmaktige och kommunstyrelse ska ha rétt att
nérvara och yttra sig vid bolagsstdimma samt ha ratt att, inom ramen for den upplysningsplikt
som aligger bolagsstyrelse och verkstéllande direktor, stélla fragor.

§ 12 Arenden pa arsstamma

Arsstamma ska héllas inom sex manader efter utgéngen av varje ridkenskapsar. Dérvid ska
foljande arenden férekomma:

Stammans Oppnande.

Val av ordforande vid stimman.

Upprattande och godk&nnande av rostlangd.

Val av en eller tva justeringsman.

Godkénnande av dagordning.

Provning av om stdamman blivit behdrigen sammankallad.

Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberéattelsen, samt i forekommande

fall, koncernredovisningen och koncernrevisionsberattelsen.

Framlaggande av lekmannarevisorernas granskningsrapport.

9. Beslutom
a) Faststallande av resultat- och balansrékning, samt i forekommande fall,

koncernresultat- och koncernbalansrékning.
b) Dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrakningen samt

c) Ansvarsfrihet for styrelseledaméter och verkstéllande direktor.

10. Faststéllande av arvoden at styrelsen, revisorerna och lekmannarevisorerna.

11. Anmadlan av Goéteborgs kommunfullmaktiges val av styrelseledamdoter och
styrelsesuppleanter. Anmalan av Géteborgs kommunfullméktiges val av
lekmannarevisorer och lekmannarevisorssuppleanter.

12. Nér sa erfordras, val av revisorer och revisorssuppleanter.

13. Annat arende som ankommer pa stamman enligt aktiebolagslagen eller
bolagsordningen.

14. Arsstammans avslutande.

No ook owhe

®
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§ 13 Kommunstyrelsens inspektionsratt

Goteborgs kommunstyrelse har rétt att ta del av bolagets handlingar och rakenskaper och i
ovrigt informera sig om bolaget och dess verksamhet. Detta géller dock endast i den man
hinder ej méter pa grund av lagreglerad sekretess.

8§ 14 Kommunfullmé&ktiges ratt att ta stéllning

Bolaget ska bereda Goteborgs kommunfullméaktige mojlighet att ta stallning innan sadana
beslut i verksamheten som &r av principiell betydelse eller annars av storre vikt fattas.

§ 15 Rakenskapsar

Bolagets rakenskapsar ska omfatta tiden 1 januari — 31 december.
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Bolagsordning for NYAB2

§ 1 Firma

Bolagets firma ar NYAB2 (priv).

§ 2 Sate

Bolagets styrelse ska ha sitt sate i Goteborg.
§ 3 Verksamhetsandamal

Bolagets verksamhet ska inte ha till syfte att bereda vinst at aktiedgarna. Bolaget ska félja de
kommunalrattsliga principerna i 2 kap. kommunallagen, innebarande att verksamheten ska
vara forenlig med den kommunala kompetensen och lokaliseringsprincipen, att
kommunmedlemmarna ska behandlas lika, forbud att lamna stod at enskild och forbud att ta
hogre avgift &n som svarar mot kostnaderna for de tjanster som tillhandahalls, savida inte lag
eller rattspraxis for viss verksamhet eller atgard medger undantag.

Likvideras bolaget ska dess behallna tillgangar tillfalla aktieagarna.

8 4 Verksamhetsforemal

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att direkt forvarva, d4ga och avyttra fastigheter och
byggnader samt att bedriva darmed jamforlig verksamhet.

§ 5 Aktiekapital

Aktiekapitalet utgor lagst 50 000 kronor och hdgst 200 000 kronor.
§ 6 Antal aktier

Antalet aktier i bolaget ska vara lagst 500 och hdgst 2 000.

8 7 Styrelsen

Bolagets styrelse ska besta av lagst tre och hogst nio ledamater jamte hogst tre suppleanter.
Ledamoéter och suppleanter véljs arligen av kommunfullméaktige i Géteborg for tiden intill
slutet av den forsta arsstamman som halls efter det ar da styrelseledamoten utsags.

8 8 Revisorer

For granskning av bolagets arsredovisning jamte rakenskaper samt styrelsens och
verkstéllande direktdrens forvaltning utses av bolagsstamman en eller tva revisorer, med lika
manga suppleanter. Samtliga ska vara auktoriserade revisorer. Istéllet for revisor/er och
revisorssuppleant/er far aven ett eller tva registrerade revisionsholag utses.

Revisionsuppdraget galler till slutet av den arsstamma som halls under det fjarde
rakenskapsaret efter revisorsvalet
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§ 9 Lekmannarevisorer

For samma mandatperiod som galler for bolagets revisorer ska Goteborgs
kommunfullmaktige utse hogst tva lekmannarevisorer med lika manga suppleanter.

§ 10 Kallelse till bolagsstamma

Kallelse till bolagsstamma ska ske genom brev till aktieadgarna tidigast fyra och senast tva
veckor fore stimman.

8 11 Né&rvaro- och yttranderatt

Ledamoter och erséttare i Goteborgs kommunfullmaktige och kommunstyrelse ska ha rétt att
nérvara och yttra sig vid bolagsstdimma samt ha ratt att, inom ramen for den upplysningsplikt
som aligger bolagsstyrelse och verksstéllande direktor, stélla fragor.

§ 12 Arenden pa arsstamma

Arsstamma ska héllas inom sex manader efter utgéngen av varje ridkenskapsar. Dérvid ska
foljande arenden férekomma:

Stammans Oppnande.

Val av ordforande vid stimman.

Upprattande och godk&nnande av rostlangd.

Val av en eller tva justeringsman.

Godkénnande av dagordning.

Provning av om stdamman blivit behdrigen sammankallad.

Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberéattelsen, samt i forekommande

fall, koncernredovisningen och koncernrevisionsberattelsen.

Framlaggande av lekmannarevisorernas granskningsrapport.

9. Beslutom
a) Faststallande av resultat- och balansrékning, samt i forekommande fall,

koncernresultat- och koncernbalansrékning.
b) Dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrakningen samt

c) Ansvarsfrihet for styrelseledaméter och verkstéllande direktor.

10. Faststéllande av arvoden at styrelsen, revisorerna och lekmannarevisorerna.

11. Anmadlan av Goéteborgs kommunfullmaktiges val av styrelseledamdoter och
styrelsesuppleanter. Anmalan av Géteborgs kommunfullméktiges val av
lekmannarevisorer och lekmannarevisorssuppleanter.

12. Nér sa erfordras, val av revisorer och revisorssuppleanter.

13. Annat arende som ankommer pa stamman enligt aktiebolagslagen eller
bolagsordningen.

14. Arsstammans avslutande.

No ook owhe

®
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§ 13 Kommunstyrelsens inspektionsratt

Goteborgs kommunstyrelse har rétt att ta del av bolagets handlingar och rakenskaper och i
ovrigt informera sig om bolaget och dess verksamhet. Detta géller dock endast i den man
hinder ej méter pa grund av lagreglerad sekretess.

8§ 14 Kommunfullmé&ktiges ratt att ta stéllning

Bolaget ska bereda Goteborgs kommunfullméaktige mojlighet att ta stallning innan sadana
beslut i verksamheten som &r av principiell betydelse eller annars av storre vikt fattas.

§ 15 Rakenskapsar

Bolagets rakenskapsar ska omfatta tiden 1 januari — 31 december.
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