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Yttrande over Higab AB:s hemstallan
avseende nya magasin for kulturnamndens
samlingar

Forslag till beslut
I styrelsen for Goteborgs Stadshus AB:

1. Higab AB:s hemstéllan till kommunfullméktige enligt nedan tillstyrks.

e att ge vd i uppdrag att forvirva fastigheten Angered 78:6 samt genomfora
investering i Nya magasin for kulturndmndens samlingar - for ett belopp om
hogst 540 mnkr, under forutséttning att kommunfullméktige i Goteborg
bemyndigar Higab AB att genomf6ra investeringen samt att avtal om
lokalanpassning och framtida hyra tecknas med Kulturforvaltningen i
Goteborgs Stad.

2. Arendet dversinds kommunstyrelsen och kommunfullmiktige for vidare
hantering.

Sammanfattning

Museernas langsiktiga magasinsbehov dr en fraga som har diskuterats och utretts under
lang tid. Kommunfullméktige gav 2018-10-04 i uppdrag till kommunstyrelsen och
kulturndmnden att ta fram en forstudie med inriktningen ett renodlat fjirrmagasin for
kulturndmndens samlingar med placering utanfor stadens centrum. Higab AB [Higab] har
engagerats tidigt i arbetet genom uppdraget att ta fram en investeringskalkyl for
uppforande av ett nytt magasin. Enligt Higabs berdkning uppskattas
investeringskostnaden, indexerad till fardigstdllande 2023 inklusive osdkerhet om 20
procent och markforvarv, till 540 mnkr.

Mot bakgrund av att den totala investeringen i nytt magasin ér betydande till sin
omfattning beddmer Higab att drendet ska behandlas i kommunfullméktige som en
principiell fraga. Stadshus ska i rollen som koncernmoderbolag yttra sig 6ver drenden
som bolagen inom koncernen hemstéller kommunfullméktige.

Higabs forstudie utgdr en delméngd i ett samlat beslutsunderlag till kommunstyrelsen och
kommunfullméktige d& det ror frdgan om en betydande inhyrning, utifran
kulturndmndens behov. Investeringen bedéms inte medfora nadgon storre risk for Higab pa
grund av den avtalskonstruktion som kommer att tillimpas. Da frdgan om uppforande och
investering i nya magasin for stadens kultursamlingar ar en frdga som ror flera
verksambheter i staden, och ska som sddan beslutas av kommunfullmiktige, har Stadshus
inget att tilligga eller erinra mot Higabs hemstillan.

Goteborgs Stadshus AB, beslutsunderlag



Beddmning ur ekonomisk dimension

Enligt underlaget fran Higab berdknas investeringskostnaden, indexerad till
fardigstillande 2023 inklusive osikerhet om 20 procent och markforvarv, till 540 mnkr
(exklusive moms). Hyran &r baserad pé ett produktionsbaserat avtal och
investeringskostnaden motsvarar en érlig hyreskostnad for kulturnimnden om knappt 27
mnkr. Avtalskonstruktionen ar en sé kallad produktionsbaserad hyra som framforallt
anvinds vid investeringar i specialbyggnader vid uthyrningen till stadens forvaltningar
och bolag. Konstruktionen innebér att kunden bestrider alla kostnader for uppforandet
och framtida drift samt eventuell restvirdesrisk vid ett framtida upphdrande av
hyresavtalet, i den man kvarvarande restvirde av investerat belopp understiger
fastighetens marknadsvérde vid den tidpunkten.

Investeringen kommer i sin helhet att finansieras via 14n i stadens koncernbank vilket
kommer innebéra att bolagets belaningsgrad okar. Da affaren med kund bygger pa en
avtalskonstruktion enligt ovan, kommer en 6kad belaningsgrad inte medfora en hogre risk
for bolaget.

De finansiella krav som finns i bolagets dgardirektiv kommer inte att pdverkas i ndgon
storre utstrickning av investeringen da affdren gors internt inom staden och att den
bygger pa ett produktionsbaserat avtal dir kund star for all risk i sin helhet.

Stadshus har inte gjort en egen vérdering av Higabs analys och gor ddrmed ingen annan
beddmning.

Bedomning ur ekologisk dimension

De nya magasinen kommer att utformas med en hég miljomedvetenhet och en
klassificering enligt miljobyggnad, ambitionen r att na niva guld. Téta fonsterlosa
fasader uppbyggda med vilisolerade sandwichelement och ett klimat som tillats pendla
Over arets méanader ger ett minimalt behov av tillskottsvirme och som en foljd lag
forbrukning. I magasinsdelarna krivs ingen vattenburen virme utan endast mdjlighet att
tillfora virme via tilluften, detta minskar materialatgdngen i produktion och
energianvéndningen i driftsfasen. Magasinen forsorjs via lokalt producerad energi frén en
bergvirmeanldggning och solpaneler pa taket.

I sitt underlag skriver Higab att det for ndrvarande genomfors en artinventering i
fastigheten och att groddjur samt mindre salamandrar har patraffats. Bedomningen i
nulédget &r att detta kan hanteras genom att djuren flyttas till en yta inom fastigheten som
inte paverkas av byggnationen. Det krdver dock lidnsstyrelsens tillstand. En arkeologisk
utgravning kommer att goras.

Beddmning ur social dimension
Higab har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.
Stadshus har inte gjort ndgon annan bedémning.

Bilagor

1. Protokollsutdrag med bilagor, Higab AB styrelseméte 28 maj 2020

Goteborgs Stadshus AB, beslutsunderlag



Arendet

Foreliggande drende ar ett yttrande fran Stadshus AB 6ver en hemstillan fran Higab AB
till kommunfullméktige géllande forvarv av fastigheten Angered 78:6 samt investering
for nyproduktion av nya magasin for kulturndmndens samlingar, till ett belopp om hogst
540 mnkr. I rollen som koncernmoderbolag ska Stadshus yttra sig 6ver drenden som
bolagen inom koncernen hemstéller kommunfullméaktige.

Beskrivning av arendet

Museernas langsiktiga magasinsbehov dr en fraga som har diskuterats och utretts under
lang tid. Utdver de foremal som finns utstillda pa stadens museer har kulturndmnden
mycket omfattande samlingar som forvaras i hyrda lokaler hos olika fastighetsidgare pa
olika platser inom och utanfor staden. De hyrda lokalerna ar inte &ndamélsenliga och
kulturférvaltningen har under lang tid verkat for att tillskapa dndamalsenliga lokaler.

Kommunfullméktige gav 2018-10-04 i uppdrag till kommunstyrelsen och kulturnimnden
att ta fram en forstudie med inriktningen om ett renodlat fjarrmagasin for kulturndmndens
samlingar med placering utanfor centrum.' Av beslutet framgar Lokalsekretariatets
beddmning att magasinsfunktionen utgdér en mycket langsiktig verksamhet for Géteborgs
Stad. I likhet med den édgarstrategi som tillimpas for andra langsiktiga
verksamhetsomraden, till exempel skollokaler, anser Lokalsekretariatet att lokalerna for
magasinen ska uppforas, dgas och forvaltas i egen regi eftersom det bedoms ge staden full
radighet over lokalerna samt lagst lokalkostnader over tid. Lokalsekretariatets
rekommenderade darfor att Higab ska ges i uppdrag att genomfora den fordjupade
forstudien avseende magasinslokaler for kulturnimnden. Eftersom inhyrningen betraktas
som betydande pé grund av den samlade kapitalbindningen maste den ytterst godkénnas
av kommunstyrelsen, vilket preliminirt berdknas ske efter sommaren 2020.

Higab har pa uppdrag av kulturnimnden arbetat fram en forstudie avseende uppforande
av nya magasin som ska svara upp till de krav som stélls for att forvara kulturndmndens
museala samlingar. Det nya magasinet dr anpassat for 1angsiktig aktiv samlingsvérd och
ger en dndamalsenlig, séker och ren bevarandemiljo for nimndens alla samlingar sé att
dessa dver tid kan tillgingliggdras i den publika verksamheten. De nya magasinen &r en
omfattande nyproduktion om ungefir 19 000 m?> BTA. Byggnaderna kommer att vara
energieffektiva och ldngsiktigt hallbara. Magasinen ska uppforas i Aspereds
industriomride pé fastigheten Angered 78:6 (fastigheten dgs idag av fastighetskontoret
och planeras frikopas av Higab) och bedoms kunna sta fardiga under 2023.

Kulturndmnden beslutade 2020-04-20 att de dnskar ga vidare med projektet enligt de
forutsittningar som &r presenterade i forstudien.

Sammanfattande bedomning

Mot bakgrund av att den totala investeringen i nytt magasin r betydande till sin
omfattning beddmer Higab att drendet ska behandlas i kommunfullméktige som en
principiell fraga. Stadshus ska i rollen som koncernmoderbolag yttra sig 6ver drenden
som bolagen inom koncernen hemstéller till kommunfullméktige.

I'KF 2018-10-04 § 6 0856/12, Inriktningsbeslut for forstudien om en magasinsldsning for
kulturnimndens samlingar
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Higabs forstudie utgor en delméngd i ett samlat beslutsunderlag till kommunstyrelsen och
kommunfullméktige d& det ror frdgan om en inhyrning, utifran kulturnimndens behov,
som &r betydande péd grund av den samlade kapitalbindningen. Investeringen beddms inte
medfora ndgon storre risk for Higab pa grund av avtalskonstruktionen. Da fragan om
uppforande och investering i nya magasin for stadens kultursamlingar &r en friga som ror
flera verksamheter i staden, och ska som sadan beslutas av kommunfullméktige, har
Stadshus inget att tilldgga eller erinra mot Higabs hemstéllan.

Eva Hessman

Vd, Goteborgs Stadshus AB
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Utdrag ur protokoll fort vid styrelsesammantréade for Higab AB 2020-05-28
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Motesordférande Justerare

§10 Investeringsbeslut Magasinslosningar for Kulturférvaltningen

Vice VD foredrog drendet i enlighet med utsand handling.

Styrelsen beslutade

1. att ge VD i uppdrag att forvarva fastigheten Angered 78:6 samt genomfora
investering i Nya magasin for kulturnamndens samlingar - for ett belopp

om hogst 540 mnkr under forutsédttning att

a. att kommunfullmiktige i Goteborg bemyndigar Higab AB att

genomfora investeringen

b. att avtal om lokalanpassning och framtida hyra tecknas med

Kulturforvaltningen i Goteborgs Stad

2. att hemstilla till kommunfullmaktige om bemyndigande att forvirva
fastigheten Angered 78:6 samt genomfora investering i Nya magasin for
kulturnamndens samlingar - for ett belopp om hégst 540 mnkr

3. att overlamna adrendet till Stadshus AB, kommunstyrelsen och
kommunfullmaktige for vidare hantering
4, att omedelbart justera punkten.



Beslutspunkt 10

2020-05-28

Beslutsunderlag Handliggare: Jerker Westerberg
Utfardat: 2020-05-06 Telefon: 031-368 53 93
E-post: jerker.westerberg@higab.se

Nya magasin for kulturnamndens samlingar

Forslag till beslut i styrelsen for Higab AB

1. attge VD i uppdrag att forvarva fastigheten Angered 78:6 samt genomfora
investering i Nya magasin for kulturndmndens samlingar - for ett belopp om
hogst 540 mnkr under forutsattning att

a. att kommunfullméaktige i Géteborg bemyndigar Higab AB att genomféra
investeringen

b. att avtal om lokalanpassning och framtida hyra tecknas med
Kulturférvaltningen i Goteborgs Stad

2. att hemstalla till kommunfullmaktige om bemyndigande att férvarva fastigheten
Angered 78:6 samt genomfora investering i Nya magasin for kulturndmndens
samlingar - for ett belopp om hogst 540 mnkr

3. att 6verlamna drendet till Stadshus AB, kommunstyrelsen och
kommunfullmaktige for vidare hantering

4. att omedelbart justera punkten.

Sammanfattning

Utover de foremal som finns utstallda pa stadens museer har kulturndmnden mycket
omfattande samlingar som foérvaras i hyrda lokaler hos olika fastighetsdgare pa olika
platser inom och utanfor staden. De hyrda lokalerna ar inte &ndamalsenliga och
kulturforvaltningen har under lang tid verkat for att tillskapa dndamalsenliga lokaler.

Higab har pa uppdrag av kulturndmnden arbetat fram en forstudie avseende
uppfoérande av nya magasin som ska svara upp till de krav som stalls for att forvara
kulturnamndens museala samlingar.

Kulturndmndens nya magasin ar ett funktionellt specialanpassat magasin i en byggnad
som ar energieffektiv och langsiktigt hallbar. Det nya magasinet ar anpassat for
langsiktig aktiv samlingsvard och ger en andamalsenlig, séker och ren bevarandemiljo for
namndens alla samlingar sa att dessa 6ver tid kan tillgangliggéras i den publika verk-
samheten.

De nya magasinen ar en omfattande nyproduktion om ungefar 19 000m? BTA.
Magasinen ska uppforas i Aspereds industriomrade pa fastigheten Angered 78:6,
fastigheten dgs idag av fastighetskontoret och planeras frikdpas av Higab.

Magasinen bedéms kunna sta fardiga under 2023.

Investeringskostnaden indexerad till fardigstallande 2023 inklusive osdakerhet om 20%
och markforvarv ar berdknad till 540 mnkr.
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Kulturnamnden beslutade 2020-04-20 att de 6nskar ga vidare med projektet enligt de
forutsattningar som ar presenterade i forstudien.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Investeringskostnaden indexerad till fardigstallande 2023 inklusive osdakerhet om 20%
och markfoérvarv ar berdknad till 540 mnkr.

Hyran ar baserad pa ett produktionsbaserat avtal och avtal tecknas med
kulturforvaltningen. Investeringskostnaden motsvarar en arlig hyreskostnad for
kulturndamnden om knappt 27 mnkr.

De finansiella krav som finns i bolagets dgardirektiv kommer inte att paverkas i nagon
storre utstrackning av investeringen da affaren gors internt inom staden och att den
bygger pa ett produktionsbaserat avtal dar kund star for all risk i sin helhet.

Beddmning ur ekologisk dimension

De nya magasinen kommer att utformas med en hog miljomedvetenhet och en
klassificering enligt miljobyggnad, ambitionen ar att na niva guld. Tata fonsterlosa
fasader uppbyggda med vilisolerade sandwichelement och ett klimat som tillats pendla
Over arets manader ger ett minimalt behov av tillskottsvarme och som en foljd lag
forbrukning. | magasinsdelarna kravs ingen vattenburen varme utan endast mojlighet att
tillfora varme via tilluften, detta minskar materialatgangen i produktion och
energianvandningen i driftsfasen. Magasinen forsorjs via lokalt producerad energi fran
en bergvarmeanldggning och solpaneler pa taket.

Beddmning ur social dimension
Higab har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bilagor
1. Forstudiehandling Nya magasin daterad 200330

Expediering
Stadshus AB

Kommunstyrelsen
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Arendet

Forvarv av fastigheten Angered 78:6 samt investering for nyproduktion av nya magasin
for kulturndmndens samlingar.

Beskrivning av arendet
Bakgrund

Utover de foremal som finns utstallda pa stadens museer har kulturnamnden mycket
omfattande samlingar som férvaras i hyrda lokaler hos olika fastighetsagare pa olika
platser inom och utanfor staden. De hyrda lokalerna ar inte &ndamalsenliga och
kulturforvaltningen har under lang tid verkat for att tillskapa dndamalsenliga lokaler.

Higab har pa uppdrag av kulturnamnden arbetat fram en forstudie avseende
uppfoérande av nya magasin som ska svara upp till de krav som stalls for att forvara
kulturnamndens museala samlingar.

Byggnaden

Kulturnamndens nya magasin ar ett funktionellt specialanpassat magasin i en byggnad
som ar energieffektiv och langsiktigt hallbar. Det nya magasinet ar anpassat for
langsiktig aktiv samlingsvard och ger en dndamalsenlig, sdker och ren bevarandemiljo for
namndens alla samlingar sa att dessa kan tillgangliggoras i den publika verksamheten.

De nya magasinen ar en omfattande nyproduktion om ungefir 19 000m? BTA.
Magasinen ska uppféras i Aspereds industriomrade p3 fastigheten Angered 78:6,
fastigheten ags idag av fastighetskontoret och planeras frikdpas av Higab.

Tider
Magasinen bedoms kunna sta fardiga under 2023.

Kulturndmnden beslutade 2020-04-20 att de dnskar ga vidare med projektet enligt de
forutsattningar som ar presenterade i forstudien.

En beddmning fran lokalsekretariatet ar att erforderliga beslut som kravs for att teckna
genomforandeavtal med kulturférvaltningen kan finnas pa plats tidig host 2020.

Bakgrund till behov

Goteborgs Stads samlingar har under en mycket lang tid varit i behov av nya magasin
och badde namnden och forvaltningen har pa olika satt belyst frdgan under en period av
narmare 30 ar genom olika underlag och utredningar avseende nuvarande lokalers
bristfallighet. Kulturfoérvaltningen forvarar samlingar i inhyrda lokaler hos flera olika
fastighetsagare pa flera olika platser i och utanfor staden. Gemensamt for dessa lokaler
ar att de &r undermaliga och inte svarar upp till de krav som stélls pa magasin for
museala samlingar. Skadedjursutbrott &r mycket vanligt férekommande i nuvarande
lokaler och svarkontrollerade. Arbetsmiljon dr anstrangd da akutinsatser blir fler och
fler. De stérsta magasinen ar i omraden dar exploateringstakten dr hog och
uppsagningsrisken ar omfattande. En akut flytt ar redan genomford till en tillfallig lokal
och fler kan vanta. Tillgangen till Iampliga tillfalliga lokaler for samlingarna ar mycket
dalig.

Enligt Museilagen (2017:563) 9§ ska museer "aktivt forvalta sina samlingar for att na
verksamhetens mal". Stadsrevisionen bedémde i sin granskning av kulturnamndens
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verksamhet 2018 det som vasentligt att den pagaende férstudien om nya magasin leder
till en andamalsenlig I6sning for att namnden ska kunna bedriva sin verksamhet i
enlighet med Museilagen.

Museilagen ar inte den enda lag som reglerar arbetet med samlingar. | Sverige finns
dven Kulturmiljolagen (1988:950). Dartill finns en rad internationella férordningar och
konventioner framst fran UNESCO som ror samlingsfragor. Museiomradet har ocksa
egna etiska regler som tas fram av International Council of Museumes. | Sverige har
Riksantikvarieambetet i uppdrag att ge rad och stdd i samlingsfragor och bidra med
kunskapen om standarder inom omradet genom omvarldsbevakning, utbildningar och
natverk.

Som en foljd ar kulturndmnden beroende av att de nya magasinen uppfors och
konsekvensen om projektet inte genomfors ar att kulturndmnden hamnar i en ohallbar
situation. Tidsaspekten ar som en f6ljd ocksa mycket viktig for kulturférvaltningen.

Investeringsanalys
Hyresavtal

Anvandning: Magasin till kulturférvaltningens samlingar

Area: 19 000m? BTA

Hyrestid: 10 ar

Hyra: 27 000 tkr/ar exkl. varme, el, vatten. kyla och fastighetsskatt
Index: Hyresavtalets belopp indexeras till 100 % i enlighet med KPI

Analys av investeringen

Investeringskostnaden indexerad till fardigstallande 2023 inklusive osdakerhet om 20%
och markforvarv ar beraknad till 540 mnkr exklusive moms. | arbetet med de nya
magasinen har tva olika kalkylatorer anvénts. De har arbetat oberoende av varandra och
syftet har varit att sakerstalla kalkylens kvalité.

Hyran ar baserad pa ett produktionsbaserat avtal och investeringskostnaden motsvarar
en arlig hyreskostnad for kulturndmnden om knappt 27 mnkr.

Avtalskonstruktionen ar en s.k. produktionsbaserad hyra som framforallt anvands vid
investeringar i specialbyggnader vid uthyrningen till Géteborgs Stads forvaltningar och
bolag. Konstruktionen innebar att kunden bestrider alla kostnader fér uppférandet och
framtida drift samt ev. restvardesrisk vid ett framtida upphérande av hyresavtalet, i den
man kvarvarande restvarde av investerat belopp understiger fastighetens
marknadsvarde vid den tidpunkten.

Investeringen kommer i sin helhet att finansieras via |an i stadens koncernbank vilket

kommer innebara att bolagets belaningsgrad okar. Da affaren med kund bygger pa en
avtalskonstruktion enligt ovan, kommer en 6kad belaningsgrad inte medféra en hogre
risk for bolaget.

Riskanalys/Osdkerhetsfaktorer

| tidigt skede identifierade projektets miljokonsult att groddjur skulle kunna forekomma
i ett smavatten pa fastigheten. En artinventering for de aktuella groddjuren &r endast
mojlig att genomforas fran 1 april varje ar och av den anledningen har en sadan inte
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kunnat genomforas tidigare. | skrivande stund genomfors artinventeringen och groddjur
samt mindre salamandrar har patraffats. Bedomningen i nuldget &r att detta kan
hanteras genom att de flyttas till en yta inom fastigheten som inte paverkas av
byggnationen. Det kraver dock lansstyrelsens tillstand. Som en foljd dr detta en risk som
lever kvar i projektet och kan i varsta fall paverka de nya magasinens utformning.

Vidare kravs flera andra tillstand fran lansstyrelsen och en arkeologisk utgravning ska

goras.

Bedomning av drendets principiella beskaffenhet
(KL 10:3)

Da den totala investeringen ar betydande till sin omfattning bedémer vi att arendet ska
behandlas i kommunfullmaktige enligt KL 10:3.
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Uppdraget

Uppdraget

Magasin for kulturnamndens samlingar

Sektor museer inom kulturférvaltningen ar Sveriges stérsta kommu-
nala museiorganisation och férvaltar aktivt 1,2 miljoner objekt och
over 2 miljoner fotografier och dokument. | sektor museer ingar
Goteborgs stadsmuseum, Géteborgs konstmuseum, Réhsska
museet och Sjofartsmuseet Akvariet. Utdver de foremal som finns
utstallda pa museerna har kulturndmnden mycket omfattande
samlingar som forvaras i hyrda lokaler hos olika fastighetsagare pa
olika platser inom och utanfor staden. De hyrda lokalerna ar inte
andamalsenliga och kulturférvaltningen har under lang tid verkat for
att tillskapa andamalsenliga lokaler.

Forstudien tar sin utgdngspunkt i en behovsanalys utarbetad av
kulturférvaltningen. Syftet med behovsanalysen ar att precisera de
behov som finns i de nya magasinen.

Denna forstudie ar det forsta steget i en mojlig byggprocess.
Forstudien ska klarldagga mal och omfattning, analysera nulaget,
sammanstalla lokalbehov, ta fram |6sningsférslag, bedéma kost-
nader samt visa pa genomfoérandeform och tidsplanering.

Vision for de nya magasinen

Kulturnamndens nya magasin ar ett funktionellt specialanpassat
magasin i en byggnad som &r energieffektiv och langsiktigt hallbar.
Det nya magasinet ar anpassat for langsiktig aktiv samlingsvard och
ger en andamalsenlig, saker och ren bevarandemilj6é for ndmndens
alla samlingar sa att dessa kan tillgangliggoéras i den publika verk-
samheten. Att samla museernas magasin och arbetslokaler pa en
plats ger en sdker och god arbetsmiljé for personalen dar man kan
dela pa erfarenheter, kompetens, utrustning och kunskap om
samlingarna. En aktiv férvaltning av samlingarna méjliggdér inte bara
battre tillganglighet till samlingarna idag utan dven att detta
sakerstalls for framtida generationer.

Projektorganisation och samrad

Styrgrupp
Féljande har medverkat i styrgruppen som har haft dvergripande
ansvar for arbetet och projektets olika delar:

Higab Fredrik Davidsson (ordférande)
Jerker Westerberg (féredragande)

Britta Soderqvist
Anna Javér
Ronny Hansson

Kulturfoérvaltningen
Lokalsekretariatet Johan Nystrém

Projektgrupp
Foljande representanter har ingatt i projektgruppen

Higab Jerker Westerberg

Anna Javér
Ronny Hansson

Kulturférvaltningen
Kulturférvaltningen har fortldpande stamt av arbetet med en intern
arbetsgrupp inom sektor museer.

Konsultgrupp
Féljande konsulter har varit delaktiga i forstudien:

Arkitekt Liljewall arkitekter
Konstruktion AFRY

Miljoé AFRY

Geoteknik AFRY

Brand Bengt Dahlgren

VVS Andersson & Hultmark
El Partille elkonsult
Kalkyl AFRY

Kalkyl CA Consult

Samrad
Stadsbyggnadskontoret Pia Hermansson

Robert Lundell

Leif Johansson
Lena Smith

Lansstyrelsen

Fastighetskontoret Anders Stenlund

Raddningstjansten Christian Kenneby

International Farg

(grannfastighet) Thomas Selander

Aarsleff (grannfastighet) Niklas Brogren
Kdpenhamns museum Andreas Pauck

Forstudiearbetet har letts av Jerker Westerberg, projektledare
tidiga skeden, Higab.

Styrgruppen faststallde forstudien 30 mars 2020.
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Behovsbeskrivning

Nuldge

Goteborgs Stads samlingar har under en mycket lang tid varit i
behov av nya magasin och bade namnden och férvaltningen har pa
olika satt belyst frdagan under en period av narmare 30 ar genom
olika underlag och utredningar avseende nuvarande lokalers
bristfallighet. Kulturférvaltningen férvarar samlingar i inhyrda
lokaler hos flera olika fastighetsagare pa flera olika platser i och
utanfor staden. Gemensamt for dessa lokaler ar att de &r underma-
liga och inte svarar upp till de krav som stalls pa magasin for
museala samlingar. Skadedjursutbrott ar mycket vanligt férekom-
mande i nuvarande lokaler och svarkontrollerade. Arbetsmiljon &r
anstréangd da akutinsatser blir fler och fler. De stérsta magasinen ar i
omraden dar exploateringstakten ar hdg och uppsagningsrisken ar
omfattande. En akut flytt &r redan genomférd till en tillfallig lokal
och fler kan vanta. Tillgangen till ldmpliga tillfalliga lokaler for
samlingarna &r mycket dalig. Fastighetsagare &ar skyldig att erbjuda
likvardiga ersattningslokaler med det innebar att magasinen skulle
fortsatta att vara inhysta i undermaliga fabrikslokaler och liknande
som inte uppfyller kraven pa magasin fér samlingar. Att flytta
samlingar akut vid uppsagningen ar ett oerhért omfattande arbete.

Tidsaspekten dr som en féljd mycket viktig for kulturférvaltningen.

Kulturndmndens ansvar fér samlingarna

Museerna har ansvar och skyldighet att ombesérja att samlingarna
ar och forblir relevanta for det nutida och framtida samhallet men
ocksa att folja radande svensk lagstiftning. Utdver de regelverk och
foreskrifter som dvergripande ror kommunal verksamhet ar muse-
erna aven forpliktigade att folja svensk museilag och de relevanta
internationella konventioner och deklarationer som Sverige har
undertecknat.

Enligt Museilagen (2017:563) 9§ ska museer "aktivt férvalta sina
samlingar for att nd verksamhetens mal”. Stadsrevisionen bedémde
i sin granskning av kulturndmndens verksamhet 2018 det som
vasentligt att den pagaende forstudien om nya magasin leder till en
andamalsenlig 16sning for att némnden ska kunna bedriva sin
verksamhet i enlighet med Museilagen.

Museilagen ar inte den enda lag som reglerar arbetet med
samlingar. | Sverige finns dven Kulturmiljélagen (1988:950). Dartill
finns en rad internationella férordningar och konventioner framst
fran UNESCO som rér samlingsfragor. Museiomradet har ocksa egna
etiska regler som tas fram av International Council of Museums. |
Sverige har Riksantikvariedmbetet i uppdrag att ge rad och stéd i
samlingsfragor och bidra med kunskapen om standarder inom
omradet genom omvarldsbevakning, utbildningar och natverk.

Framtagande av behovsbeskrivning

Higab leder arbetet med férstudien och kulturférvaltningen som
kommer bedriva verksamheten ansvarar for att precisera
behoven i den nya byggnaden. En stor fraga for kulturforvalt-
ningen har varit att skapa ett tillférlitligt underlag avseende
samlingarnas totala volym. Under aren har utrékningar gjorts pa
alla museerna men metoderna och dokumentationen av detta
arbete har varierat. Kulturférvaltningen anlitade darfér under
varen 2019 internationell expertis for att sékerstalla ett enhetligt
och gemensamt underlag. Resultatet ar en databas som
sammanstaller den mest yteffektiva férvaringen av samlingarna.
Detta arbete har mojliggjort att den totala ytan som samlingarna
kraver har kunnat sankas fran ursprungliga 20 000 kvadratmeter
till 14 000 kvadratmeter utan att paverka kvaliteter och funk-
tioner som ar nddvandiga for magasinet. Detta har lett till att det
som i ett tidigt skede lutade at att vara en byggnad pa totalt
dryga 23 000 kvadrat nu ar ungefar 19 000 kvadrat.

Behov och funktion

Kulturférvaltningen efterfragar en &ndamalsbyggnad vars
funktion ska utformas efter samlingarnas behov. Byggnaden ska
vara langsiktigt hallbar och energieffektiv med laga driftskost-
nader. Byggnaden har h6g brandsakerhet och sakerhetsklass for
att skydda samlingarna.

Magasinsdelen ar sluten och utan fénster for att skydda samling-
arna fran stold, vatten, brand och ljus. Inlastningen ska mojlig-
gora en saker féremalshantering som sakerstaller foremalens
langsiktiga bevarande.

Det nya magasinet har val planerade arbetsfléden fér personal
och objekt med strategiskt placerade hissar, slussar, karan-
tansrum och mellanférvaring av samlingar. | nya magasin
samordnas alla stadens externa magasin vilket starker méjlig-
heten till samverkan kring kunskap och resurser, vilket tex.
underlattar forberedelser for utldn och utstaliningar. Detta skulle
fa positiva effekter avseende arbetsmiljé och ge 6kad tillgéng-
lighet till samlingarna.

SAMMANFATTANDE LOKALBEHOVSBESKRIVNING FRAMTAGEN AV KULTUR-
FORVALTNINGEN OCH UNDERLAG TILL FORSTUDIEN
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Lokalbehov

De nya magasinen kommer att uppféras som en langsiktigt hallbar
byggnad med tjocka vaggar med en tat och energieffektiv konstruk-
tion i linje med Goteborgs Stads miljomal. Att bygga magasin pa
detta satt ar allt vanligare internationellt da detta dven skapar en
bra milj¢ fér samlingar ur ett bevarandeperspektiv.

Behoven i den nya byggnaden kan sammanfattas inom tre omraden;
personalytor, samlingarnas vag och magasinsytor. Sambanden
mellan delarna liknas vid huvud (personal), hals (samlingarnas vag)
och kropp (magasinen) och stor vikt 1dggs vid att sakerstalla
Overgangen mellan dessa delar.

Personalytorna dimensioneras for 20 medarbetare och innehaller
exempelvis arbetsplatser i 6ppet kontorslandskap, registrering,
mdtesrum m.m.

Samlingarnas vag innehaller alla de funktioner som kravs for en
saker foremalshantering. Fran lastintag och mottagning via sorte-
ringsrum och karantansrum fors féremalen genom samlingarnas vag
och vidare in i magasinen. Andra funktioner inom samlingarnas vag
ar exempelvis konserveringsateljéer, packrum, fotoateljé och
verkstad.

For att sakerstalla en god arbetsmiljo ar de funktioner dar perso-
nalen oftast befinner sig som t ex kontor, registreringsrum, ateljéer,
packrum och verkstad placerade i narheten av varandra.

Kroppen i byggnaden och den till ytan absolut stérsta delen
bestar av magasin for foremalsforvaring. Féremalen varierar fran
tunga skulpturer och fordon till konst, textilier och arkeologiska
fynd. De olika féremalen staller i sin tur olika krav pa miljén
avseende exempelvis temperatur och relativ fuktighet. Dorrar,
portar, takhojd, hissar och mandvreringsutrymme anpassas efter
objektens storlek och vikt.

Klimatzoner

Kontorsutrymmen och rum fér samlingsarbete behdver ha ett
klimat som ar gott fér medarbetarna enligt arbetsmiljéverkets
riktlinjer. Magasinen ar mindre frekvent anvanda och klimatet
foljer darfor i foérsta hand objektens behov.

KZ 1 (A klimat) En majoritet av samlingarna. Generellt ska
magasinen halla ett konstant klimat mellan 15-25°C och relativ
fuktighet (RF) 40-60%. Skiftningar i temperatur och relativ
fuktighet inom godkanda varden bér inte ske fér snabbt.
Dygnsvariationen bor inte vara pa mer an 5% samtidigt som
skiftningar mellan olika arstider tillats.

KZ 2 (torrt klimat) Objekt som kréver sarskilt torrt klimat mellan
15-25°C och relativ fuktighet (RF) pa max 20%. Exempelvis
arkeologiskt jarn innehallande metallsalter, men dven ostabila
kopparlegeringar som massing och brons.

KZ 3 (Kallt klimat) Objekt som kraver kallt klimat i kylrum med
en temperatur pa max 10°C och relativ fuktighet (RF) mellan
30-50%. Det behdvs ett separat magasin for pals och fjader och
ett separat magasin for fotografier, negativ och glasplatar. Det
senare kraver extra ventilation.

Forvaring

Forvaringssystemen varierar utefter objektens behov och
férutsattningar. Férutom att det ger en god bevarandemiljé for
foremalen sa anvands ocksa magasinsytan pa mest effektivt satt.
Stora och tunga féremal forvaras fristdende eller i pallstall men
for att utnyttja rumsvolymer effektivt efterstravas i évrigt mobil
inredning sa lang det &r mojligt. Den mobila inredningen
monteras pa skenor som gjuts in i platta och bjalklag, kulturfor-
valtningen investerar i férvaringssystemen men det ar viktigt att
koordinera med byggentreprenaden i senare skede.

Tva olika hojder i magasinen efterfragas, igen for att maximalt
utnyttja magasinsytan, en hégre rumshdojd dar férvaringssys-
temen ar 4 m hoéga och en lagre niva dar forvaringssystemen ar
2,5 m hoga.

For att maximera utnyttjandet av ytan i magasinen ar 400 kvm
en lamplig storlek. Dels for att detta ar en bra brandcellsstorlek
och dels for att de mobila forvaringssystemens standarder pa ett
yteffektivt satt passar i 400 kvm celler.

EXEMPEL PA MOBILA FORVARINGSSYSTEM. FRAN VANSTER: PALLFORVARING, FORVARING | LANGSPANN, FORVARING | HYLLPLAN OCH LADOR, FORVARING AV KONST PA UTDRAGBART GALLER.
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Fastighetsdata

Stadsdel SDF Angered
Fastighetsbeteckning Angered 78:6
Gatuadress Holmedalen 4
Storlek 20225 kvm

Den aktuella fastigheten Angered 78:6 ags av Goteborgs stad
genom fastighetskontoret. Fastigheten ar obebyggd men har
tidigare arrenderas av grannen International farg (Akzo Nobel) dock
har de inte bedrivit ndgon verksamhet pa platsen. Fastigheten
ansluter med ett skaft till Asperedsgatan och bestar i dvrigt av
kuperad uppvaxt mark med en del skog, i sydvastra delen |6per en
ravin med ett vattendrag och i norddstra hérnet finns en mindre
vattensamling.

Lokalisering

Fastighetskontoret har tillsammans med lokalsekretariatet bedrivit
ett arbete med att lokalisera en fastighet som ar lamplig fér byggna-
tion av nya magasin. Da tiden &r en viktig aspekt har fastighetskon-
torets i forsta hand letat efter fastigheter tillgangliga pa kommunal
mark med byggratt som ar tillrackligt stor for nya magasin, pa
pendlingsavstand fran museerna samt ar begréansat ekonomiskt
gynnsamt for staden framdver genom exploateringsintakter.
Férutsattningarna att hitta en annan planlagd fastighet med fardig
byggratt ar starkt begransad. En plats utan detaljplan ger en
fordrojning pa 2-3 ar fér projektet nya magasin. Den nu aktuella
fastigheten uppfyller dessa kriterier.

Detaljplan

Fastigheten omfattas av en stadsplan fran 1971. Planen anger
industriandamal vilket éverensstammer med verksamheten i
magasinen. Planen anger en hdégsta byggnadshdjd om 12 meter
vilket &r en begransning for den nya byggnaden. Eftersom marken
inom fastigheten sluttar ar det inte givet hur byggnadshéjden mats.
Stadsbyggnadskontorets beddmning har inom arbetet med férstu-
dien efterfrdgats men utan framgang.

FASTIGHETSKARTA OVER OMRADET, ANGERED 78:6 INOM BLATT STRECK

ORTOFOTO OVER OMRADET, ANGERED 78:6 INOM BLATT STRECK
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Fastigheten

Fastighetens forutsattningar

Topografi

Den aktuella fastigheten ar kuperad med lagsta punkt mot den
anslutande Asperedsgatan, har ligger plushdjden pa ungefar + 70.
Generellt sluttar markytan fran omradets 6stra hérn dar nivan ar ca
+80 ner mot omradets vastra del. Centralt i omradet ligger mark-
nivan pa runt +75. | omradets sédra och sydvastra del finns en back i
en ravin. Marknivan norr om ravinen varierar fran ca +70 till +75.
Marken s6der om ravinen ar som hdgst inom fastigheten och ligger
pa ca +80 till +85. Backen i ravinen ligger pa niva ca +70.

Geoteknik och jorddjup

1972 och 2017 gjordes tva geotekniska undersékningar pa fastig-
heten, som komplement till dessa har inom férstudien en geoteknisk
utredning genomférts for att ytterligare klarlagga markens geotek-
niska egenskaper och férutsattningarna fér den nu planerade
byggnaden. Totalt har éver 40 borrpunkter gjorts inom fastigheten
for att utreda bergets utbredning.

Utredningen har visat att jorddjupen varierar kraftigt inom fastig-
heten samt att jorden generellt beddéms ha hog skjuvhallfasthet,
vilket innebar att marken ar relativt stabil. Marken anses lamplig for
byggnation av féreslagen byggnad. Grundldggning rekommenderas
utféras mot fast botten eller berg, med spetsbarande palar vid stora
jorddjup, och med plintar eller via packad fylining direkt pa berg vid
sma jorddjup. Det kan aven bli aktuellt med visst matt av
bergschakt.

FOTO OVER FASTIGHETEN

Djupet till berg varierar inom fastigheten mellan 0 m och upp till ca
20 m. Jorddjupet dr som grundast i den sdédra delen av fastigheten
mot skogen, har ar berget delvis synligt och avstandet ar som mest
5 meter. Centralt i fastigheten varierar djupet till berg mellan
omkring 10-20 meter. Jordlagren bestar av varierande material som
lera, grus, sand och moran.

FOTO OVER FASTIGHETEN SOM VISAR ANSLUTANDE SKAFT FRAN
ASPEREDSGATAN

FOTO OVER FASTIGHETEN MED AARSLEEFS FASTIGHET | BAKGRUNDEN

Masshantering

Som en foljd av fastighetens topografi foreslas en byggnad i souter-
rang med tre vaningar mot nordvast och tva vaningar mot sydost. |
arbetet med forstudien har mycket arbete kretsat kring att hitta en
optimal plushéjd fér de nya magasinen, en plushdjd som minimerar
kraven pa att omférdela massorna inom fastigheten. Det &r en
utmanande uppgift att inom forstudien helt utreda fragan men
beddmningen ar att en plushojd for fardigt golv pa +73,5 for den
lagre nivan och +78,5 for den hogre nivan ger minsta mojliga
masshantering.

Det kommer kravas omfattande markarbeten fér att omdisponera
massor och terrassera marken fér byggnaden. Beddémningen ar att
schaktmassorna kan tas till vara inom fastigheten utan omfattande
bortforsling. De 6verblivha massorna anvands dels for att terrassera
marken men kan ocksa anvandas for att motfylla mot byggnaden,
framst langs fasaden mot sydost.

Nivaskillnad mot grannfastigheter

For att hantera hojdskillnaden mot Aarsleefs fastighet Angered 78:1
norr om var fastighet bedéms en slant med lutning 1:2 kunna
utféras. Som alternativ kan en stédmur uppforas i kombination med
en slantning. Gransen mot Angered 78:4 och 78:5 6ster om fastig-
heten far utredas i det fortsatta arbetet.

FOTO O\(.ER FASTIGHETEN MED AARSLEEFS FASTIGHET OCH ANSLUTANDE
SKAFTVAG | BAKGRUNDEN
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Milj6 & Tillstand
Miljo

Miljdambition

| behovsbeskrivningen kulturférvaltningen arbetat fram som
underlag for férstudien beskrivs ambitionen avseende miljé och
hallbarhet. Kulturforvaltningen efterfragar magasin med en hog
miljéprofil och med lagsta mojliga energiférbrukning och drift-
kostnad. Vidare efterfragas en byggnad med téta, tjocka och
fonsterlosa fasader. | flera av magasinen tillats ett klimat med en lag
innetemperatur som kan variera mellan 15-25 grader Over aret.
Lokalt producerad energi via solcellspaneler efterfragas vilket ocksa
Higab foreskriver vid all nyproduktion. Malsattningen ar att material
i byggnaden inte ska emittera skadliga amnen vare sig for mann-
iskor, samlingar eller miljo.

Miljobyggnad

Higab foljer de krav som stalls i miljécertifieringssystemet Miljo-
byggnad. Syftet med att inordna projektet i en miljoklassificering ar
att sakerstalla minimerad miljéopaverkan, god inomhusmiljé och
goda mojligheter for biologisk mangfald. Att bygga pa detta satt
innebar att foreskriva sunda material som inte innebéar nagra
halsorisker, vare sig for de som bygger eller fér de som ska bruka
byggnaden.

Med tanke pa de ambitionsnivaer som uttrycks i behovsbeskriv-
ningen gallande magasinens utformning har férstudien undersokt
mojligheterna att efterstrava en klassificering enligt miljobyggnad
guld. Detta innebar, férutom hdgre stallda krav for de olika indikato-
rerna, aven att flera av kraven ska verifieras via brukarenkater. Med
tanke pa att det &r magasinsverksamhet som ska bedrivas sa bor
man beakta att det i stérre delen av lokalerna méjligtvis inte ar
manniskors behov av innemiljé som ska tillgodoses, snarare vill man
skapa en miljo som ar bra for de foremal som ska magasineras har.
Detta kan eventuellt innebara en konflikt som gor det svarhanterligt
att verifiera vissa indikatorer genom brukarenkat. Har bér man
fundera pa vilken vikt som ska stallas till brukarenkaterna.

Oavsett om ambitionsnivan for de nya magasinen ar silver eller guld
sa ska certifieringssystemet miljobyggnad eller motsvarande som
vid tiden fér genomférande ar aktuellt anvandas i projektet. Om de
nya magasinen aven ska certifieras hos Sweden Green Building
Councils (SGBC) far beslutas i senare skede.

Sunda Hus Miljodata

Foér miljdgranskning och beddmning av material och produkter
anvands SundaHus Miljédata dar produkterna dven registreras
och loggas. Sunda Hus ar ett webbaserat system som anvands
for att sakerstalla att de materialval som gors i projektet har
minimal negativ paverkan pa miljon och innemiljén. Samtliga
ingdende byggnadsdelar ska registreras for att mojliggéra
medvetna materialval och fasa ur farliga amnen ur produktionen.

Energiférbrukning

Sammantaget har de nya magasinen mycket goda férutsatt-
ningar att utformas med en hdg miljdambition och med lag
energiférbrukning i driften. Tata fonsterldsa fasader uppbyggda
med valisolerade sandwichelement och ett klimat som tillats
pendla Over arets manader ger ett minimalt behov av tillskotts-
varme och som en foljd lag forbrukning. | magasinsdelarna kravs
ingen vattenburen varme utan endast mojlighet att tillféra varme
via tilluften, detta minskar materialatgangen i produktion och
energianvandningen i driftfasen.

Tillstand
Fastigheten omfattas av flera skydd vilka kraver tillstand fran
Lansstyrelsen.

Biotopskydd

Inom ett biotopskyddsomrade far man inte bedriva en verk-
samhet eller vidta en atgard som kan skada naturmiljon. Sten-
murar i jordbruksmark omfattas av biotopskyddet och ar skyd-
dade enligt 7 kap. 11 § miljdbalken. Inom fastigheten I16per en
stenmur och for att férandra den kravs att Lansstyrelsen medger
tillstand.

Jordbruksmark

Jordbruksverket definierar fastigheten som jordbruksmark.
Fastigheten har dock sedan 1971 varit planlagd som industrimark
men under perioder har en bonde haft djur som gatt pa marken.
Lansstyrelsen initiala bedomning ar att byggnation pa marken
innebadr att jordbruksmark tas ur produktion vilket inte ar fallet
men det kravs en anmalan om det till Idnsstyrelsen, detta
regleras i 12 kap. 9 & miljobalken. Jordbruksmark far tas ur
produktion forst efter att anmalan till lansstyrelsen gjorts, om
inte atgarden ar av ringa betydelse for jordbruket pa bruknings-
enheten eller fér natur- och kulturmiljon.

Artskyddsforordningen

Under arbetet med férstudien har miljokonsulten uttryckt att det
mojligtvis kan forekomma groddjur pa fastigheten. Som en foljd
ska en groddjursinventering genomfdras snarast, dock ar en
sadan inventering endast mojlig att genomféra under varen i
april, ev. aven i bérjan av maj. Inventeringen ska gdras av natur-
vardskunnig biolog. Det ar bra om det da ocksa gar att avgora
vilken/vilka arter av groddjur som finns pa platsen, eftersom det
har olika skydd enligt Artskyddsfoérordningen.

Vattenverksamhet
Inom fastigheten finns mindre vattendrag vilket kraver en
anmalan om vattenverksamhet till [ansstyrelsen.

Trad

Det behovs inte nagot tillstand for att ta bort trad pa fastigheten
men ett samrad med lansstyrelsen bér genomforas da uppfo-
randet av de nya magasinen kan paverka naturmiljon. Lovskogen,
bestaende av mest ek, beddmdes 1986 ha naturvardesklass 3
(klass 1 ar det hogsta naturvardet). Samrad reglerasi 12 kap. 6 &
miljébalken.

Arkeologisk utredning

Lansstyrelsen har signalerat att de kommer stalla krav pa en
arkeologisk utredning. Detta genomférs forslagsvis snarast efter
beslut om genomférande. Undersdkningen utférs av stadsmu-
seets personal genom att schaktgropar gravs. Bedéomd tidsat-
gang ar enligt Lansstyrelsen nagra dagar.

Ansdkan Miljoférvaltningen
For beskrivning av markmiljo se kapitel Teknik.

Inga schaktarbeten far paborjas innan dess att en anmalan om
avhjalpande atgarder enligt 28 § i férordningen om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd har upprattats och dven godkants av
tillsynsmyndigheten (Miljoforvaltningen), detta da férorenings-
halter 6ver KM har pavisats i omradet. Anmalan maste skickas in
senast 6 veckor innan planerade schaktarbeten paborjas. |
anmalan ska det framga hur massorna ska hanteras, mottag-
ningsanlaggning for eventuella éverskottsmassor som inte kan
ateranvandas, rutin for eventuell Ianshallning och eventuell
kompletterande provtagning (miljdkontroll vid behov).

10
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Placering pa fastigheten

De nya magasinen har placerats efter fastighetens férutsattningar
och byggnaden ar utformad for att minimera paverkan pa natur-
varden sa som skog, ravin och vattendrag. Detaljplanens begrans-
ning pa 12 meter i bygghojd i kombination med fastighetens storlek
och verksamhetens omfattande program har dock gjort att vissa
ingrepp i naturen kravs.

Da fastigheten ar kuperad har en byggnad i souterrdang utformats
som foljer topografin i mojligast man. Byggnaden ar i tre plan och i
framkant mot nordvast ar de hégre magasinen placerade medans
de lagre magasinen ar placerade i bakkant mot sydést.

Infart sker fran Aspredesgatan och parallellt med Holmedalen. | hajd
med infarten till International farg placeras en grind som reglerar
inpassagen till magasinen. Innanfér grinden nas det inhagnade
omradet som omsluter lastgard, inlastning och entréer. | direkt
anslutning till in- och utlastning finns generost tilltagna markytor for
effektiva transporter till magasinen. Inte minst vid inflyttningen
stalls stora krav pa logistik dar ett flertal olika stora fordon ska
kunna lastas av och pa. Mot lastgarden finns samtliga entréer,
forutom nagra utrymningsdorrar pa andra fasader. Ett fatal vagar in
i byggnaden gor den latt att bevaka och val inne i byggnaden finns
en indelning i zoner for en sa hog sakerhet som mojligt.

Langs med infartsvagen, pa insidan av grinden anordnas bil- och
cykelparkering for anstallda och besokare.

Holmedalen

n
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Plan 1

Plan 1 bestar av samlingarnas vag redovisade i rosa farg pa
ritningen och héga magasin i turkosblatt. | de hdga magasinen finns
forvaring av stora féremal fristdende pa golv, gallerskarmar som &r
fasta pa vaggar, féremal hangande fran tak samt férvaring i mobila
pallstall.

Samlingarnas vag startar med den kombinerade in- och utlast-
ningen. Har finns det yta for att kora in en 12 meter lang lastbil for
saker avlastning inomhus. | anslutning finns évriga mottagningsytor
som rum for skadedjurskontroll, sanerings- och sorteringsrum samt
mottagningsrum. For att hantera uttransporter av foremal finns
aven packrum. Vidare finns mellanlagringssrum fér acklimatisering,
projektrum och verkstad samt en fotoateljé dar inkommande
foremal kan dokumenteras.

Pa plan 1 finns ocksa en ljusgard som ar éppet till plan 2. Ljusgarden
kommer anvandas for foremalshantering och ha en central funktion i
byggnaden, via ljusgarden transporteras féoremalen vidare in i
magasinen. Laddningsplats for tva truckar finns i anslutning till
ljusgarden.

Vid lastgarden finns personalens entré dar man via ett vindfang och -

en trappa alternativt hiss tar sig vidare till kontorsdelen pa plan 2.
Hissen ar stor och dimensionerad for att kunna transportera stora
foremal vidare upp i byggnaden. Det finns &ven tva mindre hissar
som framst ar avsedda for att transportera personal och mindre
foremal vertikalt i byggnaden.

Inom det rosa omradet finns dven fastighetsrelaterade funktioner
som stallverksrum, undercentraler, bergvarmecentral, flaktrum och
forrad.

Vid samtliga ingangar till magasinen finns en nisch med tvattstall.
Detta &r en atgard for att sakerstalla att medarbetare har rena
hander nar det gar in i magasin men ocksa efter att det har varit i
magasin da farliga &mnen kan hanteras.

Magasinen nas via en sluss och en central korridor. Korridoren &r
bred nog for att tva truckar ska kunna métas och har kan dven
storre foremal hanteras. Magasinsdelen bestar av tio separata
magasin som var och ett ar ungefar 400 kvm stora.

For att underlatta vid inflyttning och for stérre féremal finns en
direkt passage in till magasinen fran inlastningen.

| bortre delen av magasinen finns trapphus och hiss fér vertikal
kommunikation samt utrymning. Ladngs magasinens langsidor [6per
tva korridorer som é&r till fér utrymning men ocksa fungerar som
klimatbarriarer for ett stabilare klimat i magasinen.
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Plan 2

En vaning upp fortsatter samlingarnas vag inom de rosa ytorna,
ljusgarden med takljus forbinder de tva planen. Har finns en yta for
féremalshantering innan vidare transport sker in i magasinen. |
anslutning finns tre konservatorsateljéer, lab och fernisseringsrum.

Inom de gula ytorna pa ritningen ar kontorsdelen som &r dimensio-
nerad for 20 personer med arbetsplatser i 6ppet landskap i kombi-
nation med tysta rum och métesrum. Har finns pentry och lunchrum
samt dven omkladningsrum och kapprum. Som komplement till de
tata och moérka magasinen har kontoren en fasad med mycket
fonster for att skapa en god arbetsmiljo med god tillgang till
dagsljus.

Inom kontorsdelen finns ocksa ytor fér registrering av féremal samt
studierum som kan nyttjas aven for externa forskare och besokare.
Magasinen ar inte 6ppna for vem som helst men férbokade besdk
kommer ga att ordna.

Pa plan 2 finns tio héga magasin markerade i turkosblatt som nas
via slussar och aven har finns nischer med tvattstall. Inom de
ljusgréna omradena finns nio l&gre magasin. | dessa magasin finns
ytor for arkiv, konst och sékerhetsmagasin. Dessa delar haller en
hégre brandklass och kan férses med ett lokalt sldcksystem.

Langs med fasaderna i norr och sdder [6per korridorer fér utrym-
ning men korridorerna fungerar ocksa som klimatbarriarer for ett
stabilare klimat i magasinen.
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Plan 3

Pa plan 3 finns atta laga magasin som nas via tva mindre hissar och
trapphus i vardera anden av byggnaden och vaningsplanet bestar
av magasin med lagre takhodjd. Har finns aven specialmagasin for
foremal som kraver kallare och torrare klimat.

Langs med fasaden i s6der 16per en korridor fér utrymning men som

ocksa fungerar som klimatbarriar for ett stabilare klimat i
magasinen.

ey

PASSAGE 27,1 N
TEKNIKRUM ' o SLUss 1720 KORRIDOR, BREDD 225 M
Sam ] V] g
'ECh [ren HISS
S22 TEKNIKI%T 207M
R @& VENTSCHA
7402 £
\
— \
T
KALLT MAGASIN
LAGA MAGASIN
RUMSHOJD B
4954 32BAm 81 m N58m
Y] g g g
4954 m? 3281m? 328,1m? 3287 m?
RITNINGAR
(EXTRAVENTILATION)
SKALA 1:200
=T .u. - .u. .u T .u. T
1 T Y1
012 10 15 2 [CRANNG 1201 m KORRIDOR, BREDD 1.9 M, ENDAST UTRYMNING N7

METER

s

14



NYA MAGASIN De nya magasinen

Takplan

Taket ovan magasinen ar uppbyggt med isolering i fall och takduk.

| kontorsdelen ar taket uppbyggt med limtrabalkar och pa taket ar
solpaneler placerade. Bredvid solpanelerna syns lanterniner som ger
ljusinslapp i valda delar av byggnaden.

Taket sticker ut 6ver lastgarden for att i viss man ge vaderskydd.
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Plansnitt

SNITT PLAN1 SNITT PLAN 2
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SNITT PLAN 3

Plan 1 (markplan)
- Samlingarnas vag: 1470 kvm BTA
- H6ga magasin, inkl korridorer och teknikrum: 4520 kvm BTA

- Utrymningskorridor i norr: 165 kvm BTA

Plan 2

Samlingarnas vag/kontor: 1370 kvm BTA

Hoéga magasin, inkl korridorer och teknikrum: 4520 kvm BTA

Laga magasin: 3050 kvm BTA

Utrymningskorridorer i norr och séder: 305 kvm BTA

Plan 3
- Samlingarnas vag/kontor: 150 kvm BTA
- Laga magasin inkl korridor: 3325 kvm BTA

- Utrymningskorridorer i séder: 140 kvm BTA

Sammanfattning:
- Samlingarnas vag/kontor: 2990 kvm BTA
- Magasin inkl korridorer: 15415 kvm BTA

- Utrymningskorridorer i norr och séder: 610 kvm BTA

- SUMMA BTA: 19015 KVM
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Teknik

Konstruktion och grundlaggning

De nya magasinen ska grundlaggas till berg och grundlaggningsme-
toden kommer variera beroende pa avstand till berg. Beroende pa
avstandet kommer spetsburna betongpalar, plintar och i vissa fall
grundlaggning direkt pa berg troligen att forekomma. En normal
regel ar att dar avstandet till berg Overstiger tre meter anvands
palar och vid grundare djup anvand plintar.

Bottenplattan ar uppbyggd med 300 betong och 100 kg armering
per kubik och dimensionerad for att klara en utbredd last pa 20 kN.

Yttervdaggarna i magasinen bestar av ett sandwichelement som &r
uppbyggt med 150 betong, 250 isolering och 80 betong. Aven
innervaggar och barande pelare i magasinen ar uppbyggda i
betong. For yttervaggar i kontor har en utfackningsvagg med
stalstomme antagits.

Mellanbjalklag i magasinen ar planerade som HDF-bjalklag med en
pagjutning med 70 betong for att ta upp nivaskillnaden mot férva-
ringssystemens skenor. Ev. kan annan metod studeras senare i
projekteringen. Aven taket &r planerat att byggas med
HDF-bjalklag.

VVS

Det finns ingen fjarrvarme utbyggd i omradet och som en f6ljd har
en bergvarmeanldggning foreslagits for att varma byggnaden.
Anléggningen har beraknats krava 2350 meter aktiva borrhal
fordelat pa minst 13 borrhal. Anldggning ska dven kunna producera
kyla via frikyla fran berget.

For kontorsdelen planeras ett vattenburet varmesystem med
konvektorer och radiatorer. Komfortkyla installeras fér kontoren via
tilluften.

| magasinen forekommer ingen vattenburen varme av sakerhets-
skal. Vid behov kan dock magasinen varmas via ett varmebatteri
kopplat till ventilationen.

Byggnaden ventileras via tva luftbehandlingsaggregat placerade i
flaktrum. Aggregaten avfuktar luften centralt for att folja klimat-
kraven i magasinen. Elektrostatfilter installeras for att forhindra
eventuell partikelspridning mellan de olika magasinen dven detta ar
en sakerhetsatgard.

Nya serviser for kaIIvg:_\tten, spillvatten och dagvatten ansluter i
fastighetsgrans mot Asperedsgatan.

Inom respektive magasin installeras givare fér matning, loggning
och styrning av temperatur och relativ fuktighet. Hela VVS-anlagg-
ningen foérses med ett datoriserat styr- och évervakningssystem dar
systemet och dess driftparametrar ar mojliga att dvervaka lokalt i
byggnaden och pa distans for Higabs driftpersonal.

El

Idag finns 250A att tillga i omradet, beddémningen &r att det troligen
inte ar tillracklig utan upp mot 750A kan kravas. En ansdkan till
GENAB har skickats in for att utreda hur en utékning av kraften kan
ske.

Ett stallverk placeras mot ytterfasad och lastgarden dar vidare
fordelning i byggnaden sker. Undercentraler placeras i byggnaden,
av sdkerhetsskal dock inte inne i nagot av magasinen.

Komplett installation av heltackande brandlarm och utrymningslarm
utfoéres inklusive nddbelysning.

Alla armaturer ar i LED och belysningsrekommendationer Ljus och
Rum ska foljas.

For verksamhetens del installeras ett passagesystem med portte-
lefon och kortldsaranlaggning.

Byggnaden ansluts till fibernatet.

Inbrottslarm utférs som larmklass 3 inklusive kameradvervakning.
Olika delar i byggnaden separeras med knappkod eller kortpassage
kombinerat med personlig kod.

Pa taket ovan kontorsdelen installeras en solcellsanlaggning,
omfattningen av solcellerna ska félja Higabs rekommendationer och
far utredas ytterligare i kommande projektering.

Miljoteknisk markundersdkning

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har utforts pa fastig-
heten med syfte att éversiktligt beddma om marklagren ar behaf-
tade med féroreningar.

Provpunkter har genomforts pa strategiska punkter inom fastig-
heten, malet var att tdcka in sa stora delar av fastigheten som
majligt. Utdrag ur tillsynsmyndighetens arkiv samt Lansstyrelsens
webbgis visade inte pa att det bedrivits miljostorande verksamhet
pa fastigheten.

Jordprovtagning utférdes med en geoteknisk borrbandvagn i
sammanlagt atta provtagningspunkter. Prover uttogs fran markytan
ned till maximalt tre meter under markytan.

Naturvardsverket har utarbetat generella riktvarden for bedémning
av fororenad mark. De generella riktvardena har utarbetats for tva
olika typer av markanvandning. Kanslig markanvandning (KM) och
mindre kanslig markanvandning (MKM). MKM innebar att markkvali-
teten begransar val av markanvandning till exempelvis kontor,
industrier och vagar. Fér de nya magasinen tilldmpas MKM.

Totalt skickades 12 olika jordprover pa labanalys. Ingen av de
analyserade jordproverna innehaller halter av férorening som
Overskrider tillampbara riktvarden (MKM). Dock innehaller fem av
de analyserade jordproverna féroreningshalter i form av kobolt som
Overstiger Naturvardverkets riktvarde for KM. Detta medfor dock
ingen begransning for att uppféra magasinen pa fastigheten.

Schaktade massor med féroreningshalter som underskrider MKM
kan ateranvandas som fyllnadsmaterial inom aktuell fastighet.
Foérorenade jordmassor med halter dver KM (men under MKM)
som schaktas bort och som inte kan ateranvandas i schaktomradet
bor transporteras till godkand mottagningsanldggning for
omhdandertagande.

Inget grundvatten patraffades i ndgon av borrpunkterna.
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Brand
Lokalerna i byggnaden hanférs till verksamhetsklass 1, d.v.s. lokaler
dar personer till stérsta del foérvantas ha god lokalkannedom.

Brandbelastningen i magasinsdelarna beror helt pa vad som
férvaras i magasinen, vilket kan variera stort dver tid avseende
volym och brandenergi. Brandbelastningen i dessa delar ar
saledes svart att forutse, men det kan inte uteslutas att den kan
dverstiga 800 MJ/m? golvarea. Brandbelastningen férvantas dock i
detta skede inte 6verstiga 1600 MJ/m2 golvarea da detta
forutsatter mycket tatt packad férvaring med relativt hog
brandenergi.

Byggnaden hanfors som utgangspunkt till byggnadsklass Br2.

Samtliga lokaler, dar personer vistas mer an tillfalligt, har tillgang till
minst tva av varandra oberoende utrymningsvéagar. Minst en
utrymningsvag (t ex utrymningstrapphus) finns pa varje
vaningsplan.

Raddningstjanstens insats férvantas inom normal insatstid, det vill
saga inom 10 minuter.

For att minimera risken fér uppkomst av brand ska férhéjda
atgarder relativt BBR vidtas rorande detta inom magasinsdelar.
Exempel pa en sadana atgarder anges nedan:

- | magasinslokaler far endast elektriska installationer som ar
ndédvandiga for lokalens drift finnas och barbar elektrisk utrustning
ska férvaras utanfor lokalen.

SEKTION NYA MAGASIN

- Elinstallationer bér utféras enligt beskrivning av Kategori 1 enligt
Riksarkivets foreskrifter och allméanna rad om arkivlokaler, RA-FS
2013:4 (dock med LED-belysning istallet for lysror da lysror kan
utgdra en brandstiftare). Utférs detta kommer per automatik kraven
enligt Svensk standard Bevarande av kulturarv - Nybyggnation fér
férvaring och anvandning av samlingar SS-EN 16893:2018 att
uppfyllas.

- Frankopplingsmojlighet for stromtillforsel for belysning, mobila
hyllsystem, vagguttag och liknande som ar nédvandiga fér maga-
sinslokalens drift ska kunna frankopplas fran utsidan nar ingen
vistas i lokalen.

- Utrymningslarm, belysta utrymningsskyltar och eventuell nédbe-
lysning i magasinslokalerna ska vara av brandskyddat utférande fér
att minimera risk fér uppkomst av brand.

Automatiskt slacksystem (sannolikt i form av inertgassystem for att
inte orsaka vattenskador pa forvarat gods) installeras i sex av
magasinslokalerna i lagdelsmagasinen pa plan 2. Val och omfattning
av slacksystem behdver utredas vidare i nasta skede.

Inflyttning

Verksamheten har ett mycket omfattande arbete med att flytta in
alla foremal i de nya magasinen. For att underlatta detta arbete har
en del funktioner planerats in i magasinen. Pa lastgarden ar det
mojligt att temporart placera fryscontainrar for att skynda pa
saneringen av de foremal som ska flyttas in. | magasinen i direkt
anslutning till inlastningen har stérre portar placerats for att mojlig-
g6ra en mellanlagring av féremal i vantan pa sanering. Dessa
magasin ar ocksa tankta att anvandas for att stérre fordon m.m ska
kunna transporteras direkt in i ett rakt fldde.
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Ekonomi och
genomfdérande

Entreprenadform

Projektet foreslas genomféras som en totalentreprenad. Totalentre-
prenaden innebar att Higab tillsammans med kulturférvaltningen tar
fram rambeskrivningar och ett forfragningsunderlag. Totalentrepre-
noren handlas darefter upp med ansvar for bade projektering och
produktion. Projekteringen ska utféras enligt de rambeskrivningar
som ar framtagna.

Projektet ar lampligt att genomfdras som en totalentreprenad da
byggnaden ar relativt okomplicerad och det finns tydliga funktions-
krav fran verksamheten. Dessa forutsattningarna ger goda mojlig-
heter for att bedriva en effektiv processen med en totalentreprendr.

| tidplanen beskrivs en mojlig process for en totalentreprenad.
Tiderna till fardigstallande ar ungefar desamma oavsett val av
entreprenadform.

Preliminar huvudtidplan

Projektets entreprenadtid uppskattas till ca 18 manader. Tid for
projektering har beddmts till ca 12 manader. Tidplanen beskriver ett
scenario dar markarbeten och terrassering av fastigheten kan
genomfdras tidigt i processen och parallellt med den fortsatta
projekteringen.

En férutsattning ar att alla erforderliga beslut om investering fattas i
namnder, styrelser och kommunfullméaktige under varen och hosten
2020.

Funktionsbeskrivningar och forfragningsunderlag tas fram under
hésten 2020 och upphandlingen av totalentreprenéren genomférs
under varen 2021. En sadan process skulle kunna innebara projekte-
ringsstart efter sommaren 2021 och en entreprenadstart varen
2022. Invigning beddms till hdsten 2023. Darefter ska byggnaden
inredas och flytten paborjas under varen 2024. Hela flytten av de
1,2 miljoner féremalen beraknas ta ca tva ar.

For genomférandet av projektet kravs politiska beslut och erforder-
liga myndighetsbeslut fran stadsbyggnadskontoret och Lanssty-
relsen. Dessa beslut ar en forutsattning for att tidplanen ska halla.

BESLUT

Fo

Higab

SBK

Beslut genomfétande
1

rstudieavtal

UPPHANDLING TE

Hyresavtal genomférande

1
ProjeKtering
(ca 12 m)

>

> B

Forstudie FFU Annonsering

9man | (ca4m), Utvardering
Tilldelning
(ca4m)

1
1
1
1
1
1
1
1
|
| Bygglov
|
1
1
1
1

PRELIMINAR HUVUDTIDPLAN MED TOTALENTREPRENAD

Uppskattade huvudtider for genomférande ar:

September 2020
September 2020

Januari 2021
Maj 2021
Augusti 2021
Februari 2022
September 2023

Beslut om genomférande
Start bygglovshandlingar och
rambeskrivningar

Start upphandling

Tilldelning entreprendr

Start projektering

Start entreprenad
Fardigstalld entreprenad

Byggproduktion ﬁ?

(ca 18m)i

FARDIGSTALLD:
ENTREPRENAD,
1
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Risker och osakerheter

International farg

Granne till de nya magasinen ligger International farg AB som ar en
del av Akzo Nobel. International fadrg hanterar brandfarliga dmnen
som gasol och [6sningsmedel samt olika kemikalier. Hanteringen av
kemikalier gor att verksamheten faller under Sevesolagstiftningen.
Sevesolagstiftningen syftar till att férebygga och begransa féljderna
av allvarliga kemikalieolyckor och tillstand ges av Lansstyrelsen.

Som en del i arbetet med forstudien har projektet traffat Interna-
tional farg och de har ett mycket omfattande riskarbete och ar
mycket val medvetna om de risker som deras produktion medfér. |
den riskanalys de genomfért med olika worst-case scenarion visar
samtliga pa en minimal paverkan mot de nya magasinen. Vidare har
de ett utvecklat samarbete med raddningstjansten och de har alltid
en internbrandkar pa plats. Ingen allvarlig olycka har intraffat sen
verksamheten startade 1974.

Risk- och brandkonsulten som medverkat i férstudien har gjort en
beddmning av deras verksamhet och slutsatsen ar att anlaggningen
generellt inte medfor nagra beaktansvarda risker utéver “normal”
industribebyggelse.

Den sammanlagda uppfattningen ar att International farg ar mycket
riskmedvetna och en mer lamplig granne 4n manga andra verksam-
heter som saknar samma riskmedvetenhet.

Risker
Inom arbetet med foérstudien har en riskhanteringsworkshop
genomforts och de stdrsta riskerna har identifierats.

En stor risk som identifierats ar att det mojligtvis kan férekomma
groddjur inom fastigheten. En groddjursinventering ar endast mojlig
att genomféra under varen fran 1 april. Ev. forekomst av groddjur
hanteras enligt artskyddsférordningen och bedéms kunna hanteras
genom att de flyttas inom fastigheten men i varsta fall kan grod-
djuren paverka byggnadens utformning. For att eliminera risken
behdver en groddjursinventering genomfdras snarast méjligt.

Andra risker férknippade med fastigheten ar hanteringen av de
tillstand som kravs fran Lansstyrelsen sa som biotopskydd, hante-
ring av jordbruksmark, tillstand for vattenverksamhet och arkeolo-
gisk utredning. Samtliga dessa fragor kan paverka tidplanen och bor
utredas snarast mojligt i den efterféljande processen.

Omfattande markarbeten kravs pa fastigheten och det &r alltid
férenligt med en risk dven om geotekniska och markmiljéutred-
ningar genomforts. Bergets utformning gar inte att sakerstalla fullt
ut och det kan férekomma férorenade amnen som

tidigare inte upptackts. Vidare ar hanteringen av massor inom
fastigheten en utmaning och kan medféra att schaktmassor behéver
deponeras. Detta kan paverka projektekonomin och aven tidplanen.

Gallande elkapaciteten i omradet ar det inte givet att det finns
tillracklig kapacitet framdragen till fastigheten. | det fall kapaciteten
inte ar tillracklig kravs en dialog med Goéteborg energis natbolag
(GENAB) om var ytterligare kapacitet kan hamtas. For att utreda
|6sning och kostnad har en formell ansdkan skickats in till GENAB.
En utdkning av elkapaciteten paverkar framst projektekonomin.

En annan stor risk ar att erforderliga politiska beslut uteblir. Detta
forskjuter hela projektets tidsplan och kulturférvaltningen riskerar
att hamna i en mycket komplicerad situation med otverskadliga
konsekvenser. Kulturférvaltningen kan hamna i en situation dar de
behdver flytta ut de mycket omfattande samlingarna utan att nya
funktionella magasin finns pa plats. Vidare finns det en konstant risk
att foremal som i dag férvaras i undermaliga lokaler paverkas
negativt och lider skada.

INTERNATIONAL FARG

Rekommenderade prioriterade utredningar
| det fortsatta program- och systemhandlingsarbetet rekommen-
deras att foljande fragor prioriteras:

- Elkapacitet i omradet

- Omfattning, placering och val av lokala slacksystem

- Faststall plushojder for fardigt golv

- Masshantering inom fastighet

- Ansokningar for erforderliga tillstand skickas in till Lansstyrelsen
och miljéférvaltningen
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Ekonomi och genomférande

Investeringskostnad
Inom arbetet med férstudien har tva olika kalkylatorer anvéants for
att sdkerstalla kalkylens kvalité.

Installationer har beraknats av de konsulter som varit involverade i
forstudien.

Relevanta referensprojekt finns men dessa ar uppférda utanfor
Sverige och av den anledningen ar dess investeringskostnader inte
jamférbara da de ar uppfoérda pa en annan marknad och under
annan lagstiftning.

Kostnadsberakningen omfattar en projektkostnad (entreprenad-
och byggherrekostnad).

| investeringskostnaden ar kdpeskilling samt lagfart medrdknat fér
forvarv av fastigheten.
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