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ALVSTRANDEN
UTVECKLING

En del av
Goteborgs Stad

Sekretessbelagda uppgifter i styrelsehandling
Bolaget bedomer att det i styrelsehandlingen
finns uppgifter som omfattas av sekretess enligt
Offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).
Dessa uppgifter har darfor maskerats. Fragor
kring utlamnande av allmanna handlingar kan
stallas till info@alvstranden.goteborg.se.

Extra styrelse-
sammantrade

2020-05-18
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Sammantradets 6ppnande.
Faststalla dagordning.

Utse justerare att tillsammans
med Ordférande justera dagens protokoll.

Fraga om jav.



5. Protokoll
2020-04-20.

Tomas Nilsson, Ordforande.



6. Rapport fran
presidiet.

Informationsarende.
Tomas Nilsson, Ordforande.



/. Halvon,
Masthuggskajen.

Informationsarende.
Mats Ransgard, Chef Mark och anlaggning.



Beslutet 1| Kommunstyrelsen

Innebar att:

"Fastighetsnamnden kan bestélla utbyggnad for den s.k.
halvon fran Alvstranden Utveckling AB, och att utbyggnad
ska ske via s.k. sarskild ordning.”

Villkorat av:

"Att Alvstranden Utveckling AB har tecknat ett tillaggs-
avtal med exploatdrerna i vilket mojligheter och risker
fordelas mellan staden och exploatdrerna.”
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Riskfordelning

 Gemensam projektering for grundlaggning och kajlésning.
 Gemensam upphandling grundlaggning kvarter/allmén plats.

* En entreprendr for grundlaggning — konsekvens och ansvar.
 Gemensam platsorganisation — kostnadseffektiv byggherrel6sning.
» Tydligare granssnitt och omfattning — huvuddelar sarredovisas
 Momsrisk: ska kunna lyftas, om inte, ar risk fordelad.

« Of6rutsett inte allokerat till enbart allman plats férdelas pa alla.

« Kan optimera utférandet for allméan plats med Trafikkontoret.
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Dagens fokusfragor

* Anbudsinbjudan.

« Forfragningsunderlaget.

« Forfragan, utvarderingsmodell.

o AF-del.

« Gransdragning exploatorer* Tekniska granssnitt vs kostnad.

o Gransdragning Trafikkontoret for fast resp. rorligt pris.

» Detaljprojektering kajlosning for att minimera risk i utvardering.
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Status | dag

Styrning och ledning:
- Omtag, tidplan, organisation, kommunikation.

Avtalsarbetet:
- Beslut KF 2020-06-16 en forutsattning.
- Tillaggsavtal med exploatorerna — Kommissionarsavtalsutkast.
- Bestallning fran staden — synkas med bestallning till TK.
- Styrelsebeslut 2020-06-157?
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8. Statusrapport
Sodra Alvstranden.

Informationsarende.
Mats Ransgard, Chef Mark och anlaggning
Rune Arnesen, Stadsutvecklingschef.



9. AnsOkan om markanvisning
Svenska Hus/Bla Stjarnan

Beslutsarende.
Cecilia Andersson, Chef Fastighetsutveckling.



Bakgrund

« AnsoOkan om direktanvisning har inkommit
till Alvstranden Utveckling.

« Enligt gallande rutiner ska styrelsen for
Alvstranden Utveckling besluta om markanvisningar.
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Svenska Hus ansokan om direktanvisning
byggratter for kontor och djursjukhus

 Svenska Hus i Goteborg AB har ansdkt om en
markanvisning i Frihamnen for ytor till Bla Stjarnan
Djursjukhus.

» FOdrslaget ar att djursjukhuset ska vara belaget |
bottenvaningen och kontorsytor pa ytterligare
vaningar.

« Det finns en lang historik kring arendet i staden.
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Bla Stjarnan: en viktig aktor att varna

« Sedan lange ar Bla Stjarnans Djursjukhus identifierat som en viktig
aktor for Staden att varna.

« | dag har de en lokalisering med tomtratt som |6per till 2044. En
lokaliseringsstudie ar gjord pa initiativ av Fastighetskontoret.

« BIla Stjarnan har en avsiktsforklaring med Svenska Hus om att hyra
andamalsenliga lokaler.

« Svenska Hus har fatt ett planbesked for en fastighet som de ager
bortanfor Gullbergskaj. Det planbeskedet drogs tillbaka/sattes pa
vant. Denna plan var tankt att inrymma djursjukhus.
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Fastighetskontorets roll

« Fastighetskontoret radde Bla Stjarnan att anstka om anvisning for mark i
Frihamnen.

e Fastighetskontoret ager marken, men ska enligt avsiktsforklaring mellan
Fastighetskontoret och Alvstranden Utveckling férvarvas av oss.

« Nar Alvstranden Utveckling mottog ansokan om direktanvisning samraddes
med Fastighetskontoret. Fastighetskontoret gav da besked att de inte kan
medge en direktanvisning sa lange de ager marken.

« Markforvarvet, fran Fastighetskontoret till Alvstranden Utveckling, ar
planerad 2020/2021.
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Forslag pa fortsatt arbete

Vi bedomer att Alvstranden Utveckling och Fastighetskontoret har
samma princip for markanvisning.

For att sékerstalla att Bla Stjarnan far onskade lokaler for sin verk-
samhet, foreslar vi en dppen markanvisning dar kravet ar att bereda ytor
for Bla Stjarnan (specificerade av Bla Stjarnan) samt att mark-
anvisningen kommer med ett forslag pa hyresavtal for Bla Stjarnan.
Forutom djursjukhus innehaller markanvisningen byggratter for
kontor/handel.

En sadan markanvisning behover goras i nara dialog med Bla Stjarnan.
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Forslag till beslut

Styrelsen for Alvstranden Utveckling AB avstyrker
Svenska Hus i G6teborg AB:s ansdkan om direkt-
anvisning av byggratt inom Frihamnen for kontor,
lokaler for djursjukhus och handel.
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10. AnsGkan om
markanvisning JM

Beslutsarende.
Cecilia Andersson, Chef Fastighetsutveckling.



Bakgrund

« AnsoOkan om direktanvisning har inkommit till
Alvstranden Utveckling.

« Enligt gallande rutiner ska styrelsen for
Alvstranden Utveckling besluta om markanvisningar.
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JM:s ansokan om direktanvisning om kvarter
pa Masthuggskajen

e JM har ans6kt om direktanvisning
av byggratter for bostader pa
Masthuggskajen.
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JM:s ansOkan om direktanvisning om kvarter
pa Masthuggskajen, forts

* JM har i sin anstkan presenterat ideer kring
agarlagenheter pa del av Alvstrandens Utvecklings
kvarvarande kvarter pa Masthuggskajen.

« Agarlagenheter ar en relativt oprévad produkt.

« Det skulle kunna vara av intresse av att 6ppna upp en
markanvisning att ocksa omfatta agarlagenheter.

e Produkten beddms inte vara sa unik att den motiverar en
direktanvisning till IM.
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Lott G3 och G4 Masthuggskajen

Alvstranden Utveckling avser att markanvisa lotterna i
en oppen markanvisning med jamforelseférfarande.

Markanvisningen ar planerad till 2022/2023.

Lotterna omfattar cirka 90-100 lagenheter ihop.
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Forslag till beslut

 Styrelsen for Alvstranden Utveckling AB avstyrker
ansokan om direktanvisning fran JM AB for lott G3
och G4 pa Masthuggskajen.
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11. FOrsaljning byggratter
Celsiusgatan.

Informationsarende.
Cecilia Andersson, Chef Fastighetsutveckling.



Bakgrund

Intentionsavtal med Framtiden om att salja byggratter till dem:
o Celsiusgatan.
 Masthugget.
o Skeppsbron.
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Forhandlingar pagar om att
Egnahemsbolaget ska fOorvarva

Beslut i respektive styrelser \
var och host 2020. |
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Affarsstruktur

 Egnahemsbolaget forvarvar byggratter till marknadspris.
« Detaljplanen ar lagakraftvunnen: mars 2019.

« Beroende finns: Alvstranden Utveckling har avtal med AF-gruppen. Vi
har ett atagande att sakra AF:s parkeringsbehov for att fa bygglov pa

fastigheterna som ar granne med den aktuella "Framtiden-fastigheten”.
 Omfattningen av AF:s behov ar inte faststallt.

» AF:s parkeringsplatser kommer att regleras med ett prisavdrag i
Framtiden-affaren.
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Beraknade intakter och kostnader

28
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12. Statusrapport atgardsplan
INkOp och upphandling.

Informationsarende.
Sara Anderberg, tf Upphandlingsansvarig



Granskningsrapport 2019, januari 2020:
5 av 7 revisionsfragor kraver atgard

O
O
O

Foljer bolaget upphandlingslagarna, stadens regelverk och
eget regelverk for inkop och upphandling?

Forekommer det otillatna direktupphandlingar hos bolaget?

Genomfdrs direktupphandlingar i enighet med lag och stadens
riktlinjer bland annat avseende hur konkurrens tillvaratas och
dokumentation upprattas?
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Granskningsrapport 2019, januari 2020:
5 av 7 revisionsfragor kraver atgard

O
O

« Har bolaget &andamalsenliga kontrollaktiviteter for att
sakerstalla foljsamhet till gallande regelverk inom omradet
samt for att sakerstalla ramavtalsbrott?

« Ar inkdpsorganisationen utformad pa ett andamalsenligt satt
avseende bestallarens ansvar och befogenheter och ges stod,
utbildning och information for att genomfora och dokumentera

upphandlingar, ink6p och avrop i enlighet med gallande
riktlinjer?

31

ALVSTRANDEN
== UTVECKLING

En del av Goteborgs Stad



Status Inkop och upphandling

« Leverantorsuppfoljning pagar enligt ny rutin:
Inre Fastighetsservice och Lindholmsleveransen.

« Organisering av inkop framat:
— Kartlagt nulage och framtida process, dvs nar nya ink6ps-/fakturasystemet infort.
— Identifierat frekventa inkopare som nu far skraddarsydd utbildning.
— Utredning pagar hur stod till sallaninképare bor ske framat.
— Okad samverkan inom Lokalkoncernen iscensatt.

« Utkast pa inkopsstrategi-/plan inom fastighetsnara tjanster pa plats.

«  Extra resurs for kontroll och stod till tva medarbetare fortgar.

e Extern granskning av orsak bakom direktupphandlingar/avsteg fran ramavtal pagar.
e Skadestandskrav.
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Direktupphandlingar over 50 000 kronor

Upphandlingsansvarig godkanner alla direktupphandlingar dver 50 000 kronor
och alla forsknings- och konsortieundantag (november 2019).

« Renovering och utbyte av hissar till tva bolag: 900 000 kronor.
Inga anbud fran fornyad konkurrens utsattning pa ramavtal.
Direktupphandling korrekt utférd.

* Inhyrning av projektkoordinator: 550 000 kronor.
Ramavtal saknas och direktupphandlingen korrekt utférd.

* Inhyrning av portf6ljledare, mellan avtalsslut och fastanstalining: 400 000 kr.
Ramavtal saknas och direktupphandlingen korrekt utférd.
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Direktupphandlingar over 50 000 kr, forts

« Underhallsavtal av fastighetssystem: 576 000 kronor.
Ramavtal saknas och direktupphandlingen korrekt utford.

« Specialistkunskap inom parkeringsanlaggningar, lantméteri, geologi,
kostnadsbeddmningar och byggnation: 600 000 kronor totalt.
Ramavtal saknas och direktupphandling korrekt utford.
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Svar till styrelsen om avrop fran E-work

E-work ar en s.k. konsultmaklare. De har tre olika ramavtal med Goteborgs Stad:
1. Teknisk projektledning anlaggning (dynamisk rangordning).
2. Verksamhets- och organisationskonsulter (ensamma pa ramavtalet).
3. Data- och IT-konsulter (FKU pa pris).

Vara avrop 2019 (Ekonomisk volym: 2 273 000 kronor exklusive moms):
» Byggledare ledningsarbete.
» Verksamhetsutvecklare samarbetsytor och intranat Sharepoint.
» |T-arkitekt Sharepoint.
« Leda och utveckla webbplatser.
» Projektledare/verksamhetsutvecklare inféra nytt ekonomi- och inkdpssystem.
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13. FOrandring agardirektiv
utifran KF-budget 2020.

Informationsarende,
Marika Ogrelius Engstrom, Vice Vd.
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14. Ovriga fragor

Tomas Nilsson, Ordforande.





