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Beslutsarende — JM:s ansokan om direkt-
anvisning av lott G3 och G4, Masthuggskajen

Forslag till beslut

e Styrelsen for Alvstranden Utveckling AB avstyrker ansdkan om direktanvisning
fran JM AB for lott G3 och G4 pa Masthuggskajen.

Sammanfattning

JM AB har ansokt om direktanvisning av lotterna G3 och G4 pa Masthuggskajen for
byggnation av dgarldgenheter. Lotternas storlek skulle tillsamman kunna inrymma cirka
90-100 &garlidgenheter.

Direktanvisning #r ett verktyg som Alvstranden Utveckling har méjlighet att anviinda sig
av i processen for att markanvisa mark. Direktanvisningar ska dock tilldmpas restriktivt —
grundinstillningen &r att fler ska fa mojlighet att lamna forslag och att resultaten blir
béttre om markanvisningarna konkurrensutsitts.

Beddomning ur en ekonomisk dimension

Bolaget bedomer att drendet inte far nagra ekonomiska konsekvenser.

Beddomning ur en ekologisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa drendet utifrin denna dimension.

Beddomning ur en social dimension

Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa drendet utifrdn denna dimension.

Samverkan

Ingen samverkan &r aktuell.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tva veckor efter avslutat styrelsesammantriade pa goteborg.se.

Bilagor
Bilaga 1. JM: s ansokan ”Ans6kan om markanvisning Masthuggskajen, lott G3 och lott G4.
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Alvstranden Utveckling AB

Arendet

JM har ansékt om direktanvisning av lotterna G3 och G4 p& Masthuggskajen for
byggnation av dgarlagenheter.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

JM har tagit initiativ till att ansdka om direktanvisning for att kunna fa etablera produkten
”Agarldgenheter” som ett komplement till de bostadsprodukter som finns p&d marknaden i
dag: smahus, bostadsritt eller hyresritt.

JM har dérfor ansokt om direktanvisning av lotterna G3 och G4 pa Masthuggskajen for
byggnation av dgarldgenheter. Lotternas storlek skulle tillsammans kunna inrymma cirka
90-100 dgarlagenheter.

Arendets historik

Arendet var uppe for beslut i styrelsen 2020-04-20, men bordlades pa grund av tidsbrist
till extra styrelsesammantrade 2020-05-18..

Sammanhang

Lotterna G3 och G4 pa Masthuggskajen dr planerade att anvisas med jamforelse-
forfarande eller tévling ndgon géng under 2022-2023.

Tidpunkt for anvisning/tévling &r beroende av nir marknadsforutsittningarna ar de bésta
for att anvisa. Beslut om vad som é&r béast preciseras vid formuleringen av inbjudan till
anvisning/tivling. Det ér vid tidpunkten for inbjudan som Alvstranden Utveckling ocksa
preciserar forutsittningarna som till exempel om det ska vara dgarldgenheter eller
bostadsritter.

I helhetskalkylen for Masthugget dr G3 och G4 berdknade att inbringa vérde motsvarande
vérdet for bostadsritt. Markvirdet for bostadsritt eller Aganderitt &r utifran dagens
finansieringsregler (restriktioner kring hur mycket pengar en privatperson far lana)
jémstéllda. Det &r darfor tinkbart att Agarldgenheter &r en intressant mdjlighet att 6ppna
upp for i en sddan kommande anvisning/tavling.

Bolagets bedomning

Beddomning ur en ekonomisk dimension

Bolaget bedomer att drendet inte far nagra ekonomiska konsekvenser.

Beddomning ur en ekologisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa drendet utifrin denna dimension.

Beddmning ur en social dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa &rendet utifrdn denna dimension.
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Ansokan om markanvisning
Masthuggskajen, lott G3 och G4

JM kan erbjuda en ny upplatelseform pa Masthuggskajen - dgarldgenheter. En upplatelseform
dar JM dr marknadsledande i Sverige och utvecklar och bygger nya projekt kontinuerligt.

AGARLAGENHETER SOM UPPLATELSEFORM

Agarligenheter 4r en upplatelseform med full dganderitt; képaren kan pantsitta, belana och
sdlja sin bostad precis som en villasdljare kan gora. Som k&pare betalar man 100% av vardet
pa sin bostad, det finns inga gemensamma lan, dock dgs delar av huset gemensamt av de
boende, till exempel tak, fasader, trapphus och hissar. Dessa forvaltas av en
samfallighetsférening till vilken en avgift betalas manadsvis. P4 grund av att det inte finns ndgra
lan i samfallighetsféreningen blir manadsavgiften betydligt lagre an motsvarande bostadsritt,
se principiell jgmforelse nedan.

Anskaffningskostnad Avgift

Mkx kr/m? dr

700 —
Lan Brf 600 —|
500 — Réntor &

amorteringar

400 —

ELUES I Avsittning for underhill
Insats - Avsdttning £6r underhdll

+
upplételseavgift PIVIESIl Skotsel & administration Skétsel & administration

N n__

Agarligenhet Bostadsratt Agarligenhet Bostadsratt

Kopeskilling

Som kdpare av en dgarldgenhet kan man hyra ut och bygga om sin ligenhet utan godkdnnande
fran samfallighetsféreningen. Med &garlagenheter breddas utbudet av upplatelseformer i
staden och gor fler lagenheter tillgingliga pa hyresmarknaden, med mer flexibla kontrakt.
Mojlighet att férandra sin bostad utefter andrade familjeférhallanden underlattas.

Har finns mer information om upplatelseformen, hur vi jobbar med dgarldgenheter pa JM samt
vara aktuella dgarldgenhetsprojekt i Sverige: https://www.jm.se/nyproduktion/agarlagenhet/



https://www.jm.se/nyproduktion/agarlagenhet/
https://www.jm.se/nyproduktion/agarlagenhet/

MASTHUGGSKAJEN G3 OCH G4

Detaljplanens bestammelser, kvarterets lage inom omradet och storleken pa de tva lotterna
G3 och G4 gemensamt gor att det finns bra férutsdttningar for ett dgarlagenhetsprojekt. Vi
ser positivt pa att det planeras forskola och férskolegard inom kvarteret, da vi féredrar fa
gemensamma ytor ndr vi bygger dgarldgenheter (till skillnad fran bostadsritt).

JM kommer planera f6r en mix av sma och stora bostader for att tilltala en varierad malgrupp
— bade fér de kunder som k&per en bostad for att bo i sjalv och de som k&per fér att hyra ut.
Samtliga bostdder och lokaler kommer 3D-bildas och fa en egen fastighetsbeteckning,
lokalfastigheterna kommer siljas pa samma satt som bostadsfastigheterna.

2020-02-06
sida 2(4)



AGARLAGENHETER OPPNAR FOR NYA
MOJLIGHETER

Genom att tillféra en ny upplatelseform pa Masthuggskajen &ppnar vi upp omradet fér nya
malgrupper, det finns en flexibilitet i upplatelseformen som bidrar till en 6kad social blandning.
Har finns det mojlighet for privatpersoner géra en privat investering och att kdpa en lagenhet
for uthyrningsandamal, vilket i sin tur gor fler hyreslagenheter tillgdngliga pa marknaden.
Foraldrar kan képa lagenhet till barn som ska flytta hemifran om ett par ar, tills barnet ar redo
kan ldgenheten hyras ut, ndgot som dr ganska problematiskt i bostadsréttsféreningar.
Agarligenheter kan ocksd képas av féretag som 4r i behov av boende till sina anstllda, for att
locka nya talanger till Géteborg.

Det finns ocksa méjlighet for staden, alternativt JM, att kdpa ett antal ligenheter och upplata
for kommunala kontrakt pa sociala och medicinska grunder. Da varje lagenhet blir en egen
fastighet behdver lagenheterna inte ligga samlade utan kan vara spridda i byggnaden, pa sa satt
integreras de pd ett bra sétt bland &vriga bostdder. JM har sedan tidigare erfarenhet av att
bygga LSS-boenden integrerade i vara bostadsprojekt.

P34 samma satt som bostdderna kommer lokalerna att séljas som egna fastigheter, har har JM
mojlighet att sdlja ett paket med samtliga lokaler alternativt varje enskild lokal fér sig. Det
senare mdjliggdr fér mindre verksamheter/fSretag att dga sin egen fastighet - i nybyggda
lokaler och i ett centralt och attraktivt lage i staden.

HALLBART

Byggnaderna kommer miljdmarkas med Svanen. JM dr det forsta nordiska byggbolag som
Svanenmarker hela sin bostadsproduktion i Sverige, Norge och Finland. Svanenmarkningen
innebar att husen byggs i robusta och sunda byggmaterial, fria fran miljé- och halsofarliga
kemikalier. Husen blir energieffektiva, vilket minskar bade driftkostnad och miljépaverkan. Pa
JM arbetar vi fokuserat med att minska, atervinna eller ateranvanda vart byggavfall, sd att sa
lite som mojligt ska ga till spillo.

Vi vill att det ska vara latt att leva hallbart i vara hus, i bostdderna finns bra utrymmen fér
kdllsortering och miljdrummen har atervinning av flera material, ljuskdllor, elektronik och
batterier. Miljdrum fér boende och verksamheter kommer att separeras.

Agarligenheter skapas med férutsittningar for ett individueltt boende. Saledes mits virme,
vatten, varmvatten och hushdllsel individuellt per fastighet. Detta ger den boende incitament
for att halla ner sin férbrukning.

Vi ser positivt pa samutnyttjande av parkering och bilpooler for att minska antalet bilar och
bilplatser inom Masthuggskajen.
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ANSOKAN OM MARKANVISNING

JM vill nu formellt anséka om markanvisning pa Masthuggskajen, lott G3 och G4, for utveckling
av ett projekt med dgarlagenheter.

JM har tagit del av Matshuggskajens hallbarhetsprogram och kvalitetsprogram och kommer
folja dessa vid en markanvisning inom omradet.

Vid en éverenskommelse mellan JM och Alvstranden Utveckling (markanvisningsavtal) under
2020 kan en byggstart ske under 2022.

Med vanlig hdlsning

M AB
Region Vst

Camilla B]orklund Henrik Orrsjo
Affarsutvecklare Regionchef
camilla.bjorklund@jm.se henrik.orrsjo@jm.se

0761-2518 60 0734-32 52 68
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