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Beslutsarende — Investering Urban Cribs

Forslag till beslut

e Styrelsen godkinner en budget om 21 mnkr inklusive moms, for
sanering, grundldggning och ledningsomlidggningar for det
temporira studentbostadsprojektet Urban Cribs.

Bakgrund

Urban Cribs-projektet har bedrivits som ett pilotprojekt for att astadkomma

temporira bostider. Vi ska enligt Vision Alvstaden anviinda Alvstaden som
testarena. I visionen star att vi ska testa nya idéer, metoder och tekniker for

att bygga en hallbar stad samt att samverka dven med smé aktorer.

Lindholmen som ér ett arbets- och utbildningsomrade ska stdrkas, men ocksé
kompletteras med bostdder. Att bygga bostéder i skolomrédet gor att
omréadet kommer att kinnas tryggare och mindre 6dsligt de timmar pa
dygnet som verksamhet inte bedrivs dér. For studenterna blir Campus
Lindholmen mer attraktivt och vi bidrar till att skapa blandstad.

Alvstranden Utveckling har sedan ett antal ar ett uppdrag att inventera ytor
for temporira studentbostdder som sedan utdkats till att se 6ver ytor for
temporéra bostdder dven for andra grupper. 2013/2014 gjordes en
inventering p4 Lindholmen av ett antal méjliga ytor, dir den nu aktuella
platsen for Urban Cribs fanns med. En dialog med de aktorer (Framtidens
boende i Goteborg AB) som driver Urban Cribs inleddes redan tidigt med
dévarande Fastighetschef Ann-Charlotte Hellman. Sommaren 2014 tog
Ulrika Palmblad 6ver kontakterna och diskussionerna fortsatte om ett
pilotprojekt for temporéra bostider. I juni 2015 skrevs ett arrendeavtal for
marken och aktorerna ansokte direfter om bygglov. I arrendeavtalet finns
uppdelningen att Alvstranden star for grundliggning samt
ledningsomléggningar och Urban Cribs star for byggnationen av
studentbostiiderna. Genom att Alvstranden tar ansvar for grundliggningen,
sdkerstills att omkringliggande byggnader inte skadas. Den bedomning som
gjordes vid tillfdllet for avtalstecknandet var att projektet skulle ligga inom
ramen for vd:s beslutsrétt. Information om projektet har styrelsen erhallit pa
strategikonferensen 2015-06-05 samt 16pande i VD-rapporterna mellan
2015-04-17 och 2016-04-22.

Bygglovsprocessen tog léngre tid dn berdknat for aktérerna och bygglovet
vann inte laga kraft forrdn i februari 2016, vilket medfort att tidpunkten for
upphandling av markarbeten varit tvunget att senareldggas.

Bilder, film och information om Urban Cribs finns p4 www.urbancribs.se

Alvstranden Utveckling AB / Telefonvéxel: 031-368 96 00
Besoksadress: Lindholmsallén 10 / Postadress: Box 8003, 402 77 Géteborg / www.alvstranden.com


http://www.urbancribs.se/

Styrelsehandling 7

Dnr 0497/16 - :
2016-06-03
Ulrika Palmblad Gréén ALVSTRANDEN
UTVECKLING
ETT BOLAG | GOTEBORGS STAD
Beskrivning

Allmant/malsattning/scenarier

Malséattningen dr att genom temporara bostdader pa Lindholmen under
hosten 2016 tillfora 156 ldgenheter till stadens stora brist pa
studentbostdder. Beréttigade att hyra ar studenter pd Chalmers, GU
samt de KY-utbildningar som finns pa Lindholmen. De sistndimnda har
inte rétt att hyra ldgenhet av SGS eller Chalmers Studentbostéider.
Platsen #r beléigen vid Ester Mosessons gymnasium och Alvstrandens
bibliotek.

Bolaget gick ut med en anbudsforfrdgan pa en totalentreprenad for
markarbetena och anbud inkom i slutet av april. I den mycket
overhettade byggmarknad som nu rader, fick vi bara in ett anbud pa 12
mnkr exkl moms. For att komma ner i pris har vi har nu fordndrat
entreprenaden till en generalentreprenad med l6pande rakning som
princip. Vi kommer sjéilva styra entreprenaden och har stirkt upp vér
organisation med en byggledare som kommer att vara pa plats i stort
sett dagligen. Vi tror att vi pé detta sétt ska sidnka kostnaderna for
markarbetena.

Strax innan vi fick in ovanstdende anbud, fick vi ocksé svar pé
ytterligare provtagningar pa marken, som visade pa extremt hoga halter
av tungmetaller och andra lattflyktiga &mnen. Detta innebér att vi
enligt ett myndighetskrav méste sanera all mark under husen ner till ca
tva meters djup. Detta var inte nagot vi var beredda pa da vi forutsatt
att vi endast behdvde sanera dér vi rérde marken genom pélning och
gjutning av balkar etc. Tidigare undersokningar hade inte heller visat
pa sa svara fororeningar. Kostnaderna for detta uppskattas till ca 3
mnkr exkl moms.

Mojligheter/fordelar

Pilotprojektet genererar en minskning av bostadsbristen for studenter
samt har bidragit med vérdefulla erfarenheter infér genomforandet av
projektet “Temporira bostidder i Frihamnen”. Utan detta pilotprojekt,
hade det mycket mer omfattande projektet ”Temporidra bostéader i
Frihamnen” varit betydligt svarare att genomfora. Exempel pé
erfarenheter vi har dragit fran pilotprojektet ar att kostnader for
grundlaggning bor dligga aktdrerna samt att vi har en annan styrning i
framdriften av projektet genom att vara ett storre stod och ha mer insyn
och péverkan i bygglovsprocessen.
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Kostnaderna vi far for sanering, ér en fortida investering infor framtida
kommande markforsaljning. Fordelarna med detta ar att vi da kommer
kunna silja ren/sanerad mark. Atgirder vidtas for att minska risken for
aterkontaminering.

Beroenden

Urban Cribs har borjat producera sina bostadsenheter pa fabrik, darfor
behover markarbetena genomféras omgaende. De har ocksa borjat
marknadsfora bostdderna for studenter, med inflyttning i host.

Personella resurser

e Helmut Nitzsche, projektledare markentreprenad
e Jeanette Vedin, uthyrare

e Ulrika Palmblad Groon, projektégare

e Extern byggledare

Ekonomi

Budget

Nedlagda kostnader projektering mm 700 tkr
Markentreprenad inkl sanering och oforutsett 16 100 tkr
Moms 4 200 tkr
Totalt 21 000 tkr
Risker

Att nedanstaende tidplan inte haller.

Tidplan

Det ar ett hart tidspressat projekt for att studenterna skall kunna flytta
in till hosten. Markarbetena maste vara slutforda till den 1 augusti
2016, for att containermodulerna skall kunna monteras 1 tid.
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