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Samradsyttrande angaende detaljplan for
stadsutveckling vid Jarnbrottsmotet del 2
iInom stadsdelen Jarnbrott i Goteborg.

Informationséarende
Styrelsen Framtiden Byggutveckling AB

Sammanfattning

Arendet avser samradsyttrande for detaljplan vid Jarnbrottsmotet del 2 med svarstid till
och med 15 januari 2020. Till &rendet hor kontinuerligt arbete med forutsattningar for
stadsutveckling t.ex. pagaende konsultstudier med bullméatningar och bullersimuleringar
dar resultat och analys delvis kan inkomma fram till sista svarsdatum och dérmed paverka
Framtiden Byggutvecklings yttrande.

Byggnadsnamnden beslutade den 26 november 2019 att genomfoéra samrad for detaljplan
for stadsutveckling nordvést om Jarnbrottsmotet, del 2 bostader, skola, verksamheter,
inom stadsdelen Jarnbrott i Goteborg.

Férvaltnings AB Framtiden &r via Poseidon dgare av fastigheten Jarnbrott 166:2 och
planerar att uppfora ett stort antal bostader inom planomradet och darmed spela en viktig
roll i stadsutvecklingen langs Radiovéagen. Samradssvaret handlar om mojligheter till
kostnadseffektiv produktion, anvandnings- och egenskapsbestammelser, planomradets
geografiska begransning, bilparkering, bullerproblematik och hantering av férskole behov
dar vi foreslar att samradsmaterialet (i fortsattningen kallad forslaget) och plankartan
andras infor granskningsskedet.

Byggnadsndmnden beslutade den 26 november 2019 &ven att stalla ut detaljplan for
stadsutveckling nordvast om Jarnbrottsmotet, del 1 bussdepa for granskning. Framtiden
Byggutvecklings genomgang av granskningshandlingarna utgar fran problem och
mojligheter kopplat till buller fran bussdepan och fran Vasterleden och kraven i planen
kontrolleras av bullerkonsult.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Det &r angeléget att utnyttja varje tillfalle att minska produktionskostnaderna, nagot som
Goteborgs Stad tydligt uttryckt i budget. I linje med det har KF givit Framtiden
tillsammans med stadsbyggnadskontoret och fastighetskontoret i uppgift att verka for
lagre produktionskostnader. Helheten i detaljplanen for Jarnbrottsmotet del 2 utifran
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anvandnings- och egenskapsbestammelser, planomradets geografiska begransning,
bilparkering, bullerproblematik och hantering av forskole behov paverkar mojligheterna
till kostnadseffektiv produktion och bostader med laga hyror.

Beddmning ur ekologisk dimension

Bolaget inte har funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension men
vill anda lyfta fram att utvecklad samordning mellan planer i olika delar av Frolunda dar
bolaget bygger och utvecklar vore efterstravansvart. Utvecklad samordning av flera
pagaende planer inom ett och samma naromrade kan paverka och innebara andra
lésningar for t.ex. gronytor och behov av t.ex. utemiljoer for forskolor. Samordning av
flera planer torde innebara béttre 16sningar ur savél den ekologiska som sociala och
ekonomiska dimensionen.

Beddmning ur social dimension

Mojligheterna till kostnadseffektiv produktion och bostader med laga hyror paverkar den
sociala dimensionen och de mal som kommunfullméktige satt upp. Helheten i
detaljplanen for Jarnbrottsmotet del 2 utifran anvandnings- och egenskapsbestammelser,
planomradets geografiska begransning, bilparkering, bullerproblematik och hantering av
forskole behov paverkar mojligheterna till kostnadseffektiv produktion och bostader med
laga hyror.

Bilaga:

1. Samradsyttrande
Datum 2020-01-14

Underskrift Namnfoértydligande

................................................................... Martin Blixt

................................................................... Staffan Claesson
Chef Tidiga skeden
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Styrelsehandling nr 7
Bilaga 1
2020-01-07

Samradsyttrande angaende detaljplan for
stadsutveckling vid Jarnbrottsmotet del 2
iInom stadsdelen Jarnbrott i Goteborg.

Arendet

Forslaget till detaljplan innebér att medge byggnation av bostéder, lokaler, BmSS,
forskola och verksamheter samt tillbyggnad till befintliga kontor och utveckling av
befintlig skola. Tiden for samradet &r: 11 december 2019 — 15 januari 2020.
Synpunkterna maste lamnas skriftligt senast den 15 januari 2020.

Arendet avser samradsyttrande fran Framtiden Byggutveckling om majligheter till

kostnadseffektiv produktion, anvandnings- och egenskapsbestammelser, planomradets
geografiska begréansning, bilparkering, bullerproblematik och hantering av forskole
behov.

Beskrivning av arendet

2017-09-26 fick AB Framtiden positivt planbesked for att bygga 250-300 bostader pa
fastigheterna Jarnbrott 166:2, som &gs av AB Framtidens dotterbolag Bostads AB
Poseidon samt Jarnbrott 758:15, 758:21 och 758:22 som &gs av Goteborgs Stad.
Planarbetet har pagatt fran september 2017 i samarbete med stadens forvaltningar och
Ovriga exploatorer, Vasttrafik, Kungsleden och fastighetskontorets strategiska avdelning.

Planen var att detaljplanen skulle presenteras i Byggnadsnamnden under hdsten 2018.
Stadens forvaltningar beslutade dessforinnan om att dela planen i tre delar: del 1 —
bussdepan, del 2 — bostéader, lokaler, skola och forskola (soder om Radiovégen), del 3 —
Radiovagen samt omradet norr om Radiovégen.

Del 1 — bussdepan var ute pa samrad i bérjan av 2019 och &r ute pa granskning i
dagslaget.

Del 3 — Radiovégen har planarbetet ej annu pabdrjats da den invantar fardigstallandet av
Fordjupad 6versiktsplan och program for Frélunda-omradet.

Del 2 av detaljplanen, delen som detta arende beror, &r ute pa samrad mellan 11 dec och
15 jan.

Bolagets beddmning
Samradssvaret handlar om foljande punkter dar vi foreslar att samradsmaterialet (i
fortséttningen kallad forslaget) och plankartan éndras infor granskningsskedet:
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- forskolebehov

- kostnadseffektiv produktion

- anvandningsbestimmelser

- egenskapsbestdmmelser

- planomradets geografiska begransning
- bilparkering

- Dbullerproblematiken

FORSKOLA

Det ar viktigt att tillgodose behovet av forskolor nar nya bostader kommer till. For hér
aktuell byggnation uppstar ett behov av 2-3 avdelningar vid en exploatering mellan 200-
300 bostéder.

Vi anser att det ar viktigt att behovet tillgodoses men anser inte att det for den hér
detaljplanen nddvandigtvis bor ske inom planomradet da vi ser en mojlighet till en mer
effektiv 16sning. Vi foreslar att en ny forskola med 6-8 avdelningar placeras langs
Gnistgatan och vi ar beredda att i samband med planldggningen av projekt Gnistgatan
medverka till en sddan l6sning nar markanvandningen ska diskuteras. Framtiden har fatt
en markanvisning av staden avseende Gnistgatan ar 2016 och detaljplanearbetet avses
starta dar under 2020 enligt stadsbyggnadskontorets startplan 2020. Dar finns bra
forutsattningar for en forskola saval ytmassigt som mojlighet till direkt tillgang till ett
stérre naturomrade i en betydligt battre miljo an vid Jarnbrottsmotet avseende buller och
tillganglighet. Langre norr ut langs Gnistgatan, i narhet till foreslagen placering av en ny
forskola, finns idag en val fungerande forskola dar erfarenheter fran lokaliseringen kan
inhdmtas. Med den lésningen skulle det bli méjligt att kostnadseffektivt bygga ett hdgre
antal bostader inom Poseidons mark i det aktuella projektet vid Jarnbrottsmotet, som
dessutom &r i enlighet med planbeskedet.

ANVANDNINGSBESTAMMELSER

Vi forslar i konsekvens med ovanstaende att bestaimmelsen forskola utgar alternativt att
det blir mojligt for Framtiden att fritt valja bostader och/eller forskola inom planomradet.

L1 - Vad innebéar bestammelsen? Eventuellt kan det finnas behov av bullerskarm, far denna
sta pa mark for odlingslotter? Ytan bor &ven kunna anvandas for framtida
gemensamhetsanldggningar, p-anldggningar, komplementbyggnader, verksamheter etc.

P — om bostéder ska byggas langst soderut 6nskar exploatér mojlighet att uppfora P-hus
mot Vésterleden for bullerreducering.

For planbestammelser &r det viktigt att dvervaga vilka bokstaver som medger eventuella
gemensamhetsanlaggningar och andra samaganden for anlaggningar dar sddana behov
kan finnas.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER

Generellt

Framtiden har observerat att Plankartan inte stammer dverens med inskickat forslag fran
exploatdrerna/exploatdren.

Framtiden anser att det saknas diskussion géller foljande punkter, dessa punkter &r ej
forankrade med exploatdrerna/exploatdren.

- Balkonger: Avsaknad av diskussion gallande balkongers vara eller icke vara.
Byggratterna &r for smala for att mojliggora balkonger.

- Hojder pa vissa byggratter: Hojderna pa vissa byggrétter ar ej enligt inskickat
forslag fran exploatorer utan 2 m lagre. Gréans for hushojder i nordostra hornet
har flyttats fran forslag fran exploator. Varfor?

- Omodjliggérandet av exploatorers 2 st foreslagna byggratter: prickmark séder
och Oster om aldre préastgarden breder ut sig mer.

- Takvinkel: inskickat forslag har 38 grader i takvinkel. Foreslar att spannet bor
vara mellan 15-40 grader

- Staket: varfor bestaimmelse om att staket, mur eller plank ej far uppforas vid
exploatorers byggratter i norr men daremot runt aldre préastgarden. Vad ar syftet
med bestdammelsen? Det ar kuperad terrdng, behov av staket kan finnas av
sékerhetsskal.

- Buller: fel att lasa sig till nu gallande lagstiftning, bullervarde bor utga fran
lagstiftning géllande vid ans6kan om bygglov.

- Genomforandetid: for kort med 5 ar. Onskar 15 &r.

- Hlustrationsplan: stimmer ej 6verens med vad som sagts pa planmoten mellan
SBK och exploatdrer. Det var sagt att exploatorernas forslag ska vara
huvudalternativet, utdver det ska ytterligare 2 alternativ presenteras. |
Ilustrationsritningen &r ett helt nytt alternativ illustrerat och i planbeskrivningen
finns endast det nya forslaget beskrivet, inte det ursprungliga huvudalternativet.
Exploatdrer har inte sett illustrationsplanen innan den skickades till
byggnadsnamnden och har darfor inte haft mojlighet att yttra sig gallande den.

- Bestammelser som ar sprungna fran kulturmiljoutredning: ar ej forankrade hos
exploatorer.

Specifika planbestammelser

e2 — saknar marginal. Onskar 200 kvm BTA for komplementbyggnader
e3 — saknar marginal. Onskar 420 kvm BYA

e4 — lasning till att endast stor forskola (6 avd) far byggas

e5 — lasning till att endast stor forskola (6 avd) far byggas

f2 — bor utgd dverallt forutom pa marken Gster om yngre prastgarden som utgor
prasttradgarden. Balkong &r en viktig boendekvalitet. Illustrationsbilder fran exploatorer
innehaller balkonger, byggréatterna ar for smala for att kunna fa plats med balkonger inom
byggratt.
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3 — det ar svart att fa till tillgangliga entréer mot Radiovagen. Ok att |asa att bostadsentréer
ska finnas mot Radiovagen, dock maste huvudentré vara mot garden for ur
tillganglighetsperspektivet.

6 — hur beddémer bygglov detta?

7 — svart att besluta om mur, plank, staket i dagslaget. Beror pa utformning av omradet.
Ev kan det komma att finnas behov pa stallen.

b4, b5, b6 — dnskar referens till lagstiftning istéllet for att skriva in nu géllande
nl — hur beddmer bygglov detta?
n4 — hur beddmer bygglov detta?
n5 — hur bedémer bygglov detta?

rl — géllande den “nya” Prastgérden sa &r hela byggnaden belagd med ett rivningsférbud
enligt forslaget. Diskussioner har forts med SBK att den sédra tillbyggda delen (50-tal)
ska vara mojlig och riva och bor ej omfattas av bestammelsen.

PLANOMRADETS GEOGRAFISKA BEGRANSNING

Planomradet bor ga hela vagen ned till Vasterleden och inkludera kommunens fastighet
da bullerreducerande atgarder maste till for att marken ska vara lamplig att bebygga. For
att bullerreducerande atgarder ska ge sa god effekt som mojligt bor de placeras sa nara
bullerkallan som mgjligt.

BILPARKERING

Bilparkering (forutom nagra besoks- och platser for rérelsehindrade) forutsatts i forslaget
ske inom den del av det storre ursprungliga planomradet (Jarnbrottsmotet del 1) som ar pa
granskning samtidigt (dar bl.a. bussdepan ingar).

Om denna I6sning inte &r mojligt av olika skél behdver en alternativ 16sning finnas och vi
foreslar en majlighet att placera ett parkeringshus soder om bostadsbebyggelsen. Léaget
avgors mer exakt efter att bostadsbebyggelsens utbredning sdderut bestamts.

BULLERPROBLEMATIKEN

Vasterleden alstrar ett omfattande buller som nar hdga varden i den sédra delen av
planomradet. Det &r viktigt att klarlagga/kartlagga bullret med hjélp av utredningar som
tar hansyn till hur bebyggelsen utformas for att skapa bulleravskarmning eller vilken roll
bulleravskarmning i form av bullerplank eventuellt i kombination med jordvallar kan
spela. Utifran de utredningarna kan man valja framkomstvég. De bullerutredningar som
redovisas i forslaget har inte fullt ut tagit hansyn till detta och vi foreslar att detta sker for
att darigenom utreda de basta tillvagagangssatten for genomforandet av detaljplanen.

Pa grund av den bristen &r det inte majligt att vardera forslaget ut bullersynpunkt da man
inte kan beddma hur néra Vasterleden det ar mojligt att placera forskola eller bostader.
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Det forslag som Framtiden presenterade under det inledande planarbetet som inte finns
med i forslaget har tagit hansyn till den tillkommande bebyggelsen i den allmanna
bedémningen.

BYGGLOVSFRAGOR
Vad definierar huvudentré?

Vad definierar tomt i plankarta?

PLANKARTOR, ILLUSTRATIONSRITNING, GRUNDKARTA

Jarnbrott - Stadsutveckling nordvast om Jarnbrottsmotet del 2
SDN Askim-Frélunda-Hégsbo. Stadsdel Jarnbrott.
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