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Sammanfattning

Beddmning ur ekonomisk dimension
Higab har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur ekologisk dimension
Higab har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension

Higab har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.
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1 Sammanfattning

Higab AB

Pa grund av rddande samhallssituation med Covid-19 har en stor del av vara kommersiella
hyresgéster likviditetsproblem. Prioritet ligger pa att hjalpa hyresgasterna och féra en aktiv dialog for
att kunna erbjuda individuellt anpassade atgarder, exempelvis i form av dndrade intervall for
hyresinbetalningar eller anstand med hyra. Andra konsekvenser av situationen ar uppskjutna
avtalsskrivningar med nya hyresgaster vilket dven paverkar planerade lokalanpassningsprojekt.

| borjan av aret inleddes ombyggnaden av Sjofartsmuseet. Ingen paverkan av Covid-19 maérks dnnu,
men underleverantérer har varnat for att det kan bli leveransproblem av material langre fram.

| februari tog KF beslut om den nya hyresmodellen for kultur- och foreningsverksamheter. Higab
samarbetar med IOFF med férberedelserna infor 6vergangen.

| boérjan av mars gick Higab ut med en 6ppen konceptforfragan for verksamhet i Feskekérka nar den
ateroppnar efter upprustningen. Pa grund av radande samhallssituation har bolaget tagit beslut att
flytta fram slutdatum fér konceptforfragan till hésten.

VD Christer Svard meddelade i slutet av mars att han tackat ja till en annan tjanst och darmed
[amnar Higab under sommaren. Rekrytering av ny VD har inletts.

Goteborgs Stads Parkering AB

Inledningen av aret innebar en fortsatt hantering av den oroliga tid for bolaget som praglade slutet
av 2019. Ny tf VD, Lars Bjorklund tilltradde den 9 januari. Budgeten for 2020 har medfort ett behov
av starkare bolagsfokus i styrning och prioritering av resurser.

Till foljd av granskningen i de férhallanden som uppdagades efter visselblasartips ar
arsredovisningen 2019 fortsatt inte faststalld av arsstamma.

Konkurrensverket, KKV, har avskrivit tillsynsarendet kring inkop av de konsulter som omnamnts i
media. KKV anser inte att vidare granskning ar motiverad sett till vilka mojligheterna &r att na
resultat.

KKV meddelade i mars att de dven skriver av drendet fran 2018 kring huruvida tillhandahallandet av
bolagets mobila betallésningar for parkering inom Maolndals kommun kunnat utgéra
konkurrensbegransande offentlig sdljverksamhet. Utredningen visar att verksamheten inte har
sadana negativa effekter pa konkurrensen att en fortsatt utredning dr motiverad.

Sedan mitten av mars upplever bolaget ett kraftigt minskat antal parkerande kunder som en féljd av
rekommendationerna relaterade till Covid-19. Bolaget foljer utvecklingen noga och planerar for att
kunna dndra i verksamheten beroende pa hur stora konsekvenserna blir.
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Alvstranden Utveckling AB

Covid-19 6verskuggar perioden. Bolaget aktiverade snabbt en grupp, ledd av VD, for atgarder utifran
Folkhdlsomyndighetens och Stadens riktlinjer. Arbete pagar med riskanalys och atgardsplan, framst
kopplat till ett scenario med kraftiga hyresforluster. Fler ekonomiska risker bedéms I6pande.

Positivt under perioden ar att exploatérer har tilltratt sina bygglotter pa Halvén, Masthuggskajen
samt att KS i mars beslutade om finansiering av allman plats Detaljplan Skeppsbron. Darmed kan det
pausade arbetet med Skeppsbron ater starta.

En férdjupad utredning for temporar arena i Frihamnen pagar enligt uppdrag fran kommunstyrelsen.

De forsta 44 temporadra bostaderna i Frihamnen hade inflyttning i mars, ytterligare 92 har inflyttning
under varen.

Stadsrevisionens granskning och interna stickprover pavisar brister inom inkdp och upphandling.
Atgarder &r vidtagna.

Medarbetarundersokningen 2019 visar att NMI (N6jd-Medarbetar-Index) har 6kat med tva enheter
till 66. HME (Hallbart-Medarbetar-Engagemang) har 6kat fran 77 till 80.

Alvstranden Utveckling vann i februari Upphandlingspriset for Alvstadsleveransen. Priset fokuserar
pa innovativa upphandlingar och goda exempel pa leverantorsdialog samt att upphandlingen skapat
en god affar.
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Vasentlig styrinformation till kommunledningen

Verksamhetens utveckling

Matt/nyckeltal som beskriver verksamhetens utveckling

Effektmatt och 6vriga matt/nyckeltal

2020-04-16

Utfall perioden

Prognos helar

Matt/nyckeltal Utfall 2018 Utfall 2019 2020 2020
NKI 46-80 53-79 - -
Uthyrningsbar yta, kvm 970435 1021582 1025210 1024910
Uthyrningsgrad, % 94% 95% 95% 95%
Forvaltade p-platser, antal 48 387 52023 51 355 -
Bostader fardigstallda, antal - 189 44 361
Bostader i produktion, antal - 981 937 1032
Verksamhetslokaler fardigstallda, Kvm BTA - 25000 0 11 465
Verksamhetslokaler i produktion, Kvm BTA - 158 200 158 200 146 735
Justerad soliditet, % 55% 57% 56% -
Volym-, intdkts- och kostnadsutveckling

Utfall perioden Prognos helar

Matt jamfort med jamfort med
samma period fg ar helar fg ar

Personalvolym, arsarbetare +9 +4,2

Eventuella nya matt kan tillkomma under aret.
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2.1.1.1 Higab AB

Effektmatt och 6vriga matt/nyckeltal

2020-04-16

Utfall perioden

Prognos helar

Matt/nyckeltal Utfall 2018 Utfall 2019 2020 2020
NKI 46 53 - -
Uthyrningsbar yta, kvm 643 831 653 978 657 606 657 306
Uthyrningsgrad, % 93,6% 93,8% 93,6% 95%
Forvaltade p-platser, antal 2140 1715 1715 -
Justerad soliditet, % 50% 52% 53% >45%
Fastigheternas direktavkastning, % 3,4% 3,8% 3,7% >3,5%
Volym-, intdkts- och kostnadsutveckling

Utfall perioden Prognos helar

Matt jamfort med jamfort med
samma period fg ar helar fg ar

Personalvolym, arsarbetare +9 +4,2

2.1.1.2 Goéteborgs Stads Parkering AB

Effektmatt och 6vriga matt/nyckeltal

Utfall perioden

Prognos helar

Matt/nyckeltal Utfall 2018 Utfall 2019 2020 2020

NKI 80 79 - -
Uthyrningsbar yta, kvm 13 604 13 604 13 604 13 604
Uthyrningsgrad, % 100% 100% 100% 100%
Forvaltade p-platser, antal 46 247 50 308 49 640 -
Justerad soliditet, % 80% 87% 87% -
Fastigheternas direktavkastning, % 4,9% 4,8% - -

Antalet forvaltade parkeringsplatser har minskat med 668 jamfort med arsskiftet 2019-12-31 till féljd
av den stadsutveckling som pagar i staden dar ytorna tas i ansprak for annat andamal.

Volym-, intdkts- och kostnadsutveckling

Matt

Utfall perioden
jamfért med
samma period fg ar

Prognos helar
jamfért med
helar fg ar

Personalvolym, arsarbetare

+/-0

Nyckeltal arsarbetare foljer prognos.
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2.1.1.3 Alvstranden Utveckling AB

Effektmatt och 6vriga matt/nyckeltal

2020-04-16

Matt/nyckeltal Utfall 2018 Utfall 2019 Utfauz';ezg“e" Pr°g;3;0he'5'

NKI 74 77 - -
Uthyrningsbar yta, kvm 313 000 354 000 354 000 354 000
Uthyrningsgrad, % 96 % 97,5% 97,5 % 95 %
Antal bostadder fardigstallda - 189 a4 361
Kvm BTA verksamhetslokaler fardigstallda - 25000 - 11 465
Antal bostader i produktion - 981 937 1032
Kvm BTA verksamhetslokaler i produktion - 158 200 158 200 146 735
Justerad soliditet, % ** 51,6 % 52,9 % 47,4 % 46,7 %
Fastigheternas direktavkastning, % * - - - -

* Mdtning pdabérjas 2020.

** Enbart marknadsvdrden for forvaltningsfastigheter har anvénts i berdkningen. Vérdet pa byggrdtter ingdr inte eftersom
det i vdrderingen av dessa inte har tagits hénsyn till de héga kostnader som férvintas uppkomma i samband med
utveckling av byggridtter. Det dr betydande kostnader for utredningar i samband med framtagande av detaljplaner,
infrastruktur, marksanering, projektledning med mera som kommer att belasta koncernen innan marknadsvdrdet kan

realiseras.

Volym-, intdkts- och kostnadsutveckling

Matt

Utfall perioden
jamfért med
samma period fg ar

Prognos helar
jamfért med
helar fg ar

Personalvolym, arsarbetare

+/-0

+/-0
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Viisentliga avvikelser i verksamhetens utveckling

Se styckets underrubriker fér bolagens rapportering.

Higab AB

Vasentliga avvikelser i verksamhetens utveckling

Effekter av Cornonapandemin

Orsak till att avvikelsen uppstatt

Orsaken ar de atgarder och rekommendationer som beslutats till foljd av covid-19.

Konsekvenser for de verksamheten dr till for

Likviditetsproblem for en stor del av vara kommersiella hyresgaster med 6verhangande risk for konkurs for foretag
verksamma inom restaurangbranschen. Risk for eftersldpning av resultat- och likviditetsproblem for samtliga kommersiella
verksamheter dar man ar en del i en leverantérskedja dar nagon leverantér i kedjan far direkt paverkan av Covid-19.

Konsekvenser for organisation, medarbetare och chefer

Bolagets krisledning har aktiverats och har féljt de rekommendationer som angetts av centrala myndigheter och stadens
krisledning. Sedan 3/4 arbetar de av bolagets medarbetare som har méjlighet hemifran, med avstamning kring eventuell
fortsattning 22/4.

Ekonomiska konsekvenser

Av den aviserade hyran med forfallodag 31/3 &r ca 10 mnkr obetalda dar anstand getts eller dar diskussion om anstand
pagar. Totalt aviserat belopp for perioden uppgar till ca 200 mnkr.

Vidtagna dtgdrder

| dagslaget pagar en dialog med ett stort antal hyresgaster dar anstand ges forbetalning av hyra. Hyresgasterna behandlas
individuellt men med stor forstaelseutifran den uppkomna situationen.
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2.1.2.2 Goéteborgs Stads Parkering AB

Vasentliga avvikelser i verksamhetens utveckling

Effekter av Conronapandemin

Orsak till att avvikelsen uppstdtt

Orsaken ar de atgarder och rekommendationer som beslutats till f6ljd av covid-19.

Konsekvenser for de verksamheten dr till for

Konsekvenser for organisation, medarbetare och chefer

Bolagets krisledning har aktiverats och I6pande anpassat stadens rekommendationer till bolaget. Bolagets medarbetare
har givits majlighet att arbeta hemifran och bolaget har dven beslutat att inte ta nagra fysiska méten med externa parter.

Ekonomiska konsekvenser

Bolaget upplever kraftigt minskade besoksintdkter. Detta har bolaget férsokt att prognostisera for i prognos 1. Ytterligare
intdktsbortfall beraknas till féljd av att styrelsen den 8/4 fattat ett beslut om en tillfallig sdnkning av priserna for perioden
20/4 till och med 30/6. Prissdankningen innebar en halvering av priset dagtid mellan 8.00-18.00 pa ett stort antal av vara
parkeringar i Goteborg.

Vidtagna atgérder

Bolaget har framst gatt igenom vilka rorliga kostnader som gar att minska pa kort sikt.

2.1.2.3 Alvstranden Utveckling AB

Vasentliga avvikelser i verksamhetens utveckling

Hyresgésters férsimrade betalningsférmaga till f6ljd av Coronapandemin

Orsak till att avvikelsen uppstdtt

Flera hyresgaster har hamnat i ett akut ekonomiskt lage. Andra ser stora utmaningar pa langre sikt.

Konsekvenser for de verksamheten dr till for

Framst servicendringen ser ett dramatiskt tapp av intdkter, men ocksa underleverantorer och konsulter ser stora
intaktsbortfall som en féljd av storre bolags neddragningar i Vastsverige.

Konsekvenser for organisation, medarbetare och chefer

Utgangspunkten i vart forhallningssatt och i allt vi gor ar Goteborg Stads och Folkhdlsomyndighetens riktlinjer samt
samverkan inom staden for samstammig hantering av likartade fragestallningar t ex avseende hyresgaster,

Ekonomiska konsekvenser

Bolaget haller pa att arbeta fram olika ekonomiska scenarier. Eftersom hyresintdkterna kommer att minska 2020 till foljd
av pandemin arbetar nu bolaget med att minska kostnadssidan. Arbetet pagar nu sa prognosen fér mars 2020 kommer att
uppdateras i april nar arbetet ar klart.

Vidtagna dtgdrder

Se svaret under rubriken “Ekonomiska konsekvenser”.
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2.2 Kommunfullmaktiges budgetmal

2.2.1 Organisationsmal

Goteborgs Stad dr en attraktiv arbetsgivare med goda arbetsvillkor

Indikator - Medarbetarengagemang (HME) - Totalindex

Utfall 2018 Utfall 2019 Mal 2020 Mal 2021 Mmal 2022 Mal 2030

Utfall/mal for staden 79 80 81 85

Utfall/mal for bolaget 74-77 78-80 79-81 80 81 85

Indikator - Sjukfranvaro kommunalt anstéllda

Utfall 2018 Utfall 2019 Mal 2020 Mal 2021 Mal 2022 Mal 2030

Utfall/mal for staden 8,3% 8,2% 8,1% 7%

Utfall/mal for bolaget 2,2-3,7% 2,3-3,5% 3,0-3,5% 3,0-3,5% 3,0-3,5% 3,0-3,5%

Se dven respektive bolags rapportering i styckets underrubriker.

2.2.1.1 Higab AB

Organisationsmal

Goteborgs Stad dr en attraktiv arbetsgivare med goda arbetsvillkor

Indikator - Medarbetarengagemang (HME) - Totalindex

Utfall 2018 Utfall 2019 Mal 2020 Mal 2021 Mal 2022 Mal 2030

Utfall/mal for staden 79 80 81 85

Utfall/mal for bolaget 74 78 79 80 81 85

Indikator - Sjukfranvaro kommunalt anstéllda

Utfall 2018 Utfall 2019 Mal 2020 Mal 2021 Mmal 2022 Mal 2030

Utfall/mal for staden 8,3% 8,2% 8,1% 7%

Utfall/mal for bolaget 2,2% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5%
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2.2.1.2 Goéteborgs Stads Parkering AB
Organisationsmal

Goteborgs Stad dr en attraktiv arbetsgivare med goda arbetsvillkor
Indikator - Medarbetarengagemang (HME) - Totalindex

Utfall 2018 Utfall 2019 Mal 2020 Mal 2021 Mal 2022 Mal 2030
Utfall/mal for staden 79 80 81 85
Utfall/mal for bolaget 75 - 79 80 81 85
Indikator - Sjukfranvaro kommunalt anstéllda

Utfall 2018 Utfall 2019 Mal 2020 Mal 2021 Mal 2022 Mal 2030
Utfall/mal for staden 8,3% 8,2% 8,1% 7%
Utfall/mal fér bolaget 2,8% 2,3% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%

2.2.1.3 Alvstranden Utveckling AB
Organisationsmal

Goteborgs Stad dr en attraktiv arbetsgivare med goda arbetsvillkor
Indikator - Medarbetarengagemang (HME) - Totalindex

Utfall 2018 Utfall 2019 Mal 2020 Mal 2021 Mal 2022 Mal 2030
Utfall/mal for staden 79 80 81 85
Utfall/mal fér bolaget 77 80 81 81 81 85
Indikator - Sjukfranvaro kommunalt anstéllda

Utfall 2018 Utfall 2019 Mal 2020 Mal 2021 Mal 2022 Mal 2030
Utfall/mal for staden 8,3% 8,2% 8,1% 7%
Utfall/mal for bolaget 3,7% 3,1% 3,5% 3,0% 3,0% 3,0%
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2.2.2 Styrelsespecifika mal fran KF
Lokala indikatorer
Mal Indikator Utfall Utfall mal mal mal Mmal
2018 2019 2020 2021 2022 2030
Staden har langsiktig och Alvstranden: 205000 | 220000 | 237000 | 237000 | 240000 Ej klart

kostnadseffektiv férvaltning av Driftnetto
special- och strategiska
fastigheter. Higab:

P-bolaget:

| Géteborgs Stads budget 2020 beskrivs KF:s mal fér klustret enligt ovan. Alvstrandens styrelse har
beslutat om att anvanda Driftsnetto som indikator for uppfoljning av malet. Higab och
Parkeringsbolaget har inte beslutat om nagra specifika indikatorer.
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Ovrig uppfoljning till kommunledningen
Utveckling inom personalomradet
Matt/nyckeltal som beskriver utvecklingen ur ett HR-perspektiv
202 201
(ack sedan arets borjan) (ack sedan arets boérjan) mars 2020 CLUeA S
Total sjukfranvaro % 3-4,8% 2,3-3,6% 3-3,5% 2,3-3,5%
Antal tillsvidareanstallda 4 5
bolagsexterna avgangar
Antal tillsvidareanstallda 6 13
bolagsexterna rekryteringar
Bolagsextern 5,6 -8,6% 7,1-12,5%
personalomsattning* (%)
Matt/nyckeltal som beskriver utvecklingen ur ett HR-perspektiv
T foregiender | Prognos | uttll
(ack sedan arets borjan) (ack sedan arets bérjan) mars 2020 Gl &
Total sjukfranvaro % 4,3% 3,6% 3,5% 3,5%
Antal tillsvidareanstallda 1 1 8 6
bolagsexterna avgangar
Antal tillsvidareanstallda 3 7 10 15
bolagsexterna rekryteringar
Bolagsextern 1,1% 1,2% 8,6% 7,1%

personalomséattning™ (%)

Vi har en relativt Iag sjukfranvaro. Nagon eller ndgra langtidssjukskrivna som paverkar att talet 6kat

nagot de senaste aren.

Prognos tillsvidareanstallda ar baserad pa hur manga anstallda vi ska vara efter pagaende
omorganisation och med hansyn tagen till ersattningsrekryteringar.

Prognosen tillsvidareanstallda bolagsexterna rekryteringar ar framtagen utifran de medarbetare som
vi vet kommer att sluta under aret och en uppskattning av hur manga som skulle kunna komma att

sdga upp sig under aret.
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3.1.1.2 Goéteborgs Stads Parkering AB
Matt/nyckeltal som beskriver utvecklingen ur ett HR-perspektiv
(ack sedan arets borjan) (ack sedan arets bérjan) mars 2020 dec 2019
Total sjukfranvaro % 2,98% 2,30% 3% 2,30%
Antal tillsvidareanstallda 3 2 6 11
bolagsexterna avgangar
Antal tillsvidareanstallda 1 4 5 15
bolagsexterna rekryteringar
Bolagsextern 1,2% 2,2% 5,6% 12,5%
personalomsattning* (%)
3.1.1.3 Alvstranden Utveckling AB
Matt/nyckeltal som beskriver utvecklingen ur ett HR-perspektiv
202 201
(ack sedan arets borjan) (ack sedan arets boérjan) mars 2020 CLUeA S

Total sjukfranvaro % 4,76% 2,96% 3,50% 3,12%
Antal tillsvidareanstallda 0 2 7 7
bolagsexterna avgangar
Antal tillsvidareanstallda 2 2 5 10
bolagsexterna rekryteringar
Bolagsextern 0% 2,40% 8% 8%
personalomsattning* (%)
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3.1.2  Analys av situationen inom HR-omrdadet

Se styckets underrubriker fér bolagens rapportering.

3.1.2.1 Higab AB

Analys av situationen inom HR-omradet

Situationen med Covid-19 har stor paverkan dven pa HR-omradet. Higab foljer rekommendationer
och foreskrifter fran Goteborgs Stad och Folkhdlsomyndigheten. Bolagets bedomning ar att paverkan
pa verksamheten i nulaget ar mattlig.

Vi har tagit fram restriktioner och rekommendationer fér vara medarbetare for att begransa
smittspridning. Alla som har roller som goér att de kan arbeta hemifran ska gora det i mojligaste man.
| 6vrigt galler att begrdnsa bade interna och externa moten sa mycket som mojligt om de inte kan
genomforas digitalt. Vi har daven genomfort en intern enkat bland medarbetarna foér att méata hur de
uppfattat informationen fran bolagsledningen, hur det fungerar att arbeta hemifran och andra
synpunkter kring hanteringen av situationen.

Resultatet fran medarbetarenk&ten 2019 visade pa en positiv vandning med ett HME-varde pa 78
jamfort med 74 2018. Det visar att bolagets omorganisationer och satsning pa ledarutveckling fallit
val ut bland medarbetarna.

3.1.2.2 Goéteborgs Stads Parkering AB

Analys av situationen inom HR-omradet
Sjukfranvaron fortsatt lag och féljer prognos.

Personalomsattning ldgre beroende pa att flera rekryteringar pausats. Oversyn pagar av organisation
och utvecklingsinsatser.

3.1.2.3 Alvstranden Utveckling AB

Analys av situationen inom HR-omradet

Om vi jamfor mot forra aret sa ar den totala sjukfranvaron hogre i ar. Under 2020 hade vi en
markant hogre franvaro jamfort motsvarande period 2019. Orsak ar svart att spekulera i, men fler
har varit forkylda generellt.

Vad géller personalomsattningen ger inte siffran 2,4 % nagon storre information. Detta da
personalomsattning mest ar intressant att lasa pa helaret for att fa en rattvis bild huruvida bolaget
har hog eller 1ag personalomsattning.

Vad galler hur prognos kring personalomsattning och sjukfranvaro har tagits fram baseras detta pa
de data vi har nu och jamfér med hur vi taktar mot tidigare ar, samt om det skett férandringar i
verksamheten som vi ser kan paverka siffrorna.
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Ekonomisk uppfoljning
Resultatrakning i sammandrag
tkr Period Helar
Utfall Budget Avvikelse Utfall fg ar Prognos Budget BOkZI:‘t fe
Intdkter 421 684 421543 141 458 734 1599 837 1691570 1915111
Kostnader -184 048 -197 046 12 998 -196 550 -784 586 -789 080 -866 684
Realisationsresultat sdlda -131 479 | 31479 687 | -129952 - | 110492
fastigheter
Personalkostnader -60 550 -66 351 5801 -75 986 -256 576 -264 048 -305 121
Av- och Nedskrivningar -22 897 -82910 60013 -89 127 -339 190 -334 115 -424 369
Rorelseresultat 22710 75 236 -52 526 96 384 89533 304 327 208 445
Finansiella intdkter 22 045 - 22 045 1376 45 684 - 5899
Finansiella kostnader -28 359 -28 854 495 -26 945 -114 384 -115414 -128 336
Resultat efter fin. poster 16 396 46 382 -29 986 70 815 20833 188 913 86 008

Bokslut féregdende dr inkluderar G6teborgsLokaler och Rantorget.

GoteborgsLokaler ska enligt KFs budget 2020 skyndsamt séljas fran Higab till Forvaltnings AB
Framtiden. Den formella 6verforingen av bolaget genomférdes 1 april i ar, men bokférings- och
rapporteringsmassigt lamnade bolaget lokalkoncernen redan vid arsskiftet.

Utfall till och med perioden

Lokalkoncernens resultat for perioden januari till mars om 16,4 mnkr ar 30 mnkr lagre an budgeterat
for samma period. Forklaringen till nedgangen avser framst realisationsresultatet efter férséljning av
byggratter.

Higab (inkl Myntholmen) har i ar salt tva bolag; Rantorget 7/1 och GéteborgsLokaler 1/4. Bada finns
med i lokalkoncernens rapportering per mars dock inte i Higabs rapportering. Justering gors pa
Stadshusniva.

De viktigaste orsakerna till avvikelserna:

Material och tjanster har ett lagre utfall om 13 mnkr jamfoért med budgeterat vilket framst beror pa
det planerade underhallet av kranarna i hamnen dar det mesta arbetet i stallet kommer genomforas
2021.

Realisationsresultatet efter férsiljningar om -131,5 mnkr avser Alvstranden som salt framtida
byggratter pa halvon i Masthuggskajen (-137 mnkr), dar forlusten inkluderar avsattningar for
framtida exploateringskostnader, och Higabs forsaljning av mark vid Partihallarna till Trafikverket
(4,5 mnkr).

Av- och nedskrivningar ar for koncernen 60 mnkr ldgre dan budget. Det forklaras framst genom
forsaljningen av GoteborgsLokaler som gor att forra arets aterféring av nedskrivningar pa bolagets
fastighetsbestand nu kan realiseras pa koncernniva.

Finansiella intdkter har ett utfall om 22 mnkr. Intaktsslaget inkluderar bolagsfoérsaljningar dar Higab i
januari salde bolaget Fastighets AB Rantorget till VGR och tillsammans med férsaljningen av
GoteborgsLokaler har koncernen en finansiell intdkt om netto 20,8 mnkr.
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Prognos

Koncernens Prognos mars uppgar till 20,8 mnkr vilket dr -168,1 mnkr lagre dan budgeten om 188,9
mnkr. Den framsta orsaken till avvikelsen avser prognosens realisationsresultat efter
fastighetsforsaljningar och forsaljningen av GoteborgsLokaler, men dven effekterna av
Coronapandemin.

Nettoomsattningen férvantas bli 1 600 mnkr vilket ar 91,7 mnkr lagre an budgeterad. Avvikelsen
beror framst pa Parkeringsbolagets intdktsfall i innerstad- och evenemangsomradet till foljd av
Coronapandemin. Deras prognos innehaller stor osdkerhet, men har baserats pa samma intaktsfall
fram till och med augusti for att darefter aterga till normal niva. Bolaget har dven beslutat om en
50 % prissankning pa stadens bestksparkeringar (dar bolaget har full radighet dver prissattningen)
under perioden 20 april till 30 juni. Aven Alvstranden har i sin prognos berédknat att de befarade
kunderforlusterna till féljd av Coronapandemin. Ett worst case scenario om 10 % intdktreduktion
motsvarar 45 mnkr for bolaget. Higab prognostiserar bolagets befarade kundférluster utifran de nu
aktuella anstanden och aterbetalningsplaner som 6verenskommits om 2,5 mnkr.

Realisationsresultatets prognos om -130 mnkr avser, utéver Alvstrandens férsiljning av halvén pa
Masthuggskajen och Higab forsaljning av mark vid Partihallarna, Higabs kommande férséaljning av
Rosereds Smaskola.

Finansiella intdkter om 45,7 mnkr avser framst Higabs forsaljning av GoteborgsLokaler.

Resultat per affidrsomrade/dotterbolag eller motsvarande

tkr Period Helar

Utfall Budget Avvikelse Prognos proFggnos Budget BOk?ft e
Higab AB 38989 | 41503 2514 | 217821 | 166010 | 166010 | 277919
igteborgs Stads Parkering 30755 | 28613 2142 48868 | 112737 | 112737 | 113511
Alvstranden Utveckling AB 139520 | -23340 | -116180 | -247260 | -89833 | -89833 | -99 804

Se bolagsspecifika kommentarer till resultaten under stycke 5 Styrinformation till styrelsen.
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Investeringsredovisning

Projektredovisning investeringsobjekt, pdgdende och kommande projekt enligt

investeringsplaner

Higab AB

2020-04-16

Projektredovisning investeringsobjekt, pagaende och kommande projekt enligt

investeringsplaner

e R (e, AT Budg(.et per Ack ulifall tom i\ktuell pro'gnos Beri—ik:'\as fardigt
projekt perioden for hela projektet (ar, kv)
Samlokalisering Kretslopp & vatten 485 479 485 2020, Q1
Kulturhuset Bergsjon 115 21 145 2021, Q4
Sjofartsmuseet, om- och tillbyggnad 95 21 136 2021, Q4
Konserthuset, orgel 35 18 35 2021,Q4
Stora Tullhuset, Casino Cosmopol 31 11 43 2021, Q3
Villa Majviken, ombyggnad Igh 11 5 15 2020, Q3
Stadsteatern, 3:e scen 90 9 90 2021,Q3
Slakthuset, utveckling omradet 32 1 32 2024, Q4
Station Centralen 6 4 10 2027, Q4

Projektet Samlokalisering Kretslopp och vatten har avslutats i enlighet med tidsplanen. | 6vrigt |6per
investeringar enligt plan. Vissa signaler fran entreprendrer om problem med att fa fram material
vilket kan leda tills viss tidsforskjutning.

Goéteborgs Stads Parkering AB

Projektredovisning investeringsobjekt, pagaende och kommande projekt enligt

investeringsplaner

R . . . Budget per Ack utfall tom Aktuell prognos Berdknas fardigt
Bendmning projekt enl. inv. plan, i mnkr . . i’ h .
projekt perioden for hela projektet (ar, kv)
Stadsutveckling
Kajgarage Skeppsbron 628 105 828 2025, Q4
Masthugget vast 395 11 297 2023, Q4
Heden tillfalligt parkeringshus 185 5 194 2021, Q4

Skeppsbron

Ackumulerat utfall i projektet uppgar till 105 mnkr varav 95 mnkr ar nedskrivet och resterande ar
kostnadsfort i projektet, dvs bokfort varde ar 0. | avvaktan pa nytt beslut fran KS/KF kvarstar tidigare
prognos pa 828 mnkr for hela projektet.
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Masthugget vist

Under 2019 forvarvades en fastighet dar ett nytt parkeringshus ska uppforas. Byggnaden ska
forutom parkering innehalla verksamhetslokaler. Dialog med kommunala intressenter avseende
verksamhetslokalerna pagar. Projektering &r uppstartad och byggstarten ar beraknad till Q4 2020
med ett fardigstallande av anlaggningen Q1 2023. Styrelsen fattade under 2019 beslut om
fastighetsférvarv och projektering.

Tillfalligt parkeringshus Heden

En tillfallig parkeringsanlaggning planeras byggas pa Heden. Bygglov ar sokt och har beviljats av
byggnadsnamnden men ar dverklagat till Mark- och miljooverdomstolen. Upphandling av
entreprenor sker efter ett lagakraftvunnet bygglov och byggtiden ar berdknad till drygt ett ar.
Villkorat investeringsbeslut for genomférande togs av styrelsen 2019.

Alvstranden Utveckling AB

Projektredovisning investeringsobjekt, pagaende och kommande projekt enligt
investeringsplaner

Benamning projekt enl. inv. plan, i mnkr Budg?t H Ack ut_fall tom fktuell pranos " Bt'eréik:'\as
projekt perioden for hela projektet | fardigt (ar, kv)

Projekt mot avsdttning

Vastra Eriksberg, Infrastruktur * 476,0 483,2 509,7 2020, Q3

Orgryte Torp, Infrastruktur och sanering 125,0 108,9 125,0 2020, Q2

Lindholmshamnen, infrastruktur och 204,2 987 204,2 2023, Q1

sanering

Masthuggskajen ***

Masthuggskajen, genomforandestudie &
projektering samt utredningar dverdackning 50,0 16,7 50,0 2020-2022
Gotatunneln **

Masthuggskajen genomférande,

programledningskostnader ** 64,6 4,6 64,6 2028
Masthuggskajen, Halvon FFU2 ** 21,4 8,2 21,4 2020, Q3
Masthuggskajen, AU:s finansiering av 144,5 11,0 144,5 2028
Delprogram Kvarter **

Masthuggskajen genomférande, egna 125,0 66 125,0 5028
kostnader

Projekt

Lindholmen Pumpgatan, 34,0 13 34,0 2021, Q1
Ledningsomldggning

Lindholmen Pumpgatan, detaljplan 14,2 12,9 14,2 2021, Q4
Centrala Lindholmen, detaljplan 11,3 2,0 11,3 2023,Q1
CeIsmsgat.an/Sat?rlgétan, 871 393 871 2025, Q4
exploateringsersattning

Frihamnen Detaljplan etapp 1 och program 128,3 74,9 128,3 2022 ,Q4
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Benimning oroiekt enl. inv. olan. i mnkr Budget per Ack utfall tom Aktuell prognos Beraknas

g proj o s [l projekt perioden for hela projektet | fardigt (ar, kv)
Frihamnen Genomfdrande etapp 1 21,8 6,9 21,8 2027,Q4
Frlhar_nnen Detaljplan vid Hjalmar 15,0 38 15,0 2021, Q4
Brantingsgatan
Frihamnen Temporara bostader 70,0 62,3 70,0 2021, Q4
Skeppsbron, genomférande del 1 51,2 40,3 51,2 2020, Q2
Gullbergsvass Programarbete 43,8 20,1 43,8 2020, Q4
Ombyggnad Fastigheter
Lmdholmen Forbattring av inneklimat i 16,0 1,0 16,0 2021, Q1
Anglia
Gullbergsvass Rivningsprojekt 67,0 0,6 54,1 2021, Q4
GuIIb.ergsvass Hyresgdstanpassning 12,9 0,7 12,9 2021, Q2
Terminalbyggnaden

* Prognosen fér infrastrukturkostnader i Vidstra Eriksberg dr hdgre én beslutad budget men totala
exploateringsresultatet hédller sig inom ramen i styrelsebeslutet.

** Budget dr en del av beloppet 1 759 Mnkr enligt beslut och genomférandeavtal.

*** per 2020-03-31 redovisas 73,18 % av pdgdende projekt i Masthuggskajen mot avséttning. Det beror paG att
73,18 % av total BTA har avyttrats per 2020-03-31. Resterande 26,82 % redovisas som investering.
Masthuggskajens pdgdende projekt framgdr under rubriken "Projekt mot avsdttning".

Kommentarer till pagaende projekt
Portfélj Utveckla hallbar stad mot avsittning, genomforda férsdljningar
Vastra Eriksberg

Pa Vastra Eriksberg avslutas fardigstallande av gator, kajer och bryggor under 2020 efter att det sista
kvarteret fardigstalldes 2019. Genomfdrande av Farjendsparken projekteras under 2020 men
avslutas forst under 2021. Avsattningen har utdkats inom beslutade ramar framst beroende pa att
utford upphandling nyanlaggning av kaj samt tillkommande upprustning av befintlig flispir visat pa
hogre kostnader jamfort med tidigare berakningar.

Orgryte Torp
Senaste beslut fattades i februari 2017 av Alvstrandens styrelse och avsag tilliggsaskande for

omradet. Genomfdrandet av Orgryte Torp &r i princip fardigstallt.

Innan Genomférandeavtal tecknades skrevs en principoverenskommelse mellan Fastighetsnamnden
och Alvstranden. Principéverenskommelsen reglerar hur delning av intakter och kostnader mellan
Alvstranden och Fastighetsndmnden ska géras ndr omradet ar fardigstallt. Reglering forvantas ske
under Q2 2020.

Lindholmen

| projekt Lindholmshamnen pagar utbyggnaden av allman plats dar forsta etappen, gator och
ledningar, ar slutford och andra etappen ar upphandlad och pagar. Inflyttning i omradet pagar i de
kvarter som ar klara och parallellt med detta fortskrider kvartersbyggnation. Riksbyggens kvarter
aterstar att paborja.
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Portfélj Utveckla hallbar stad, kommande forséljningar
Lindholmen

Pa omradet pagar arbete med framtagande av detaljplan for verksamheter vid Pumpgatan pa
fastigheten Lundbyvassen 4:6 enligt styrelsebeslut i april 2018 och beslut om tillagg i april 2019. |
enlighet med styrelsebeslut per sep 2019 paborjas ocksa uppforande av ny pumpstation och
ledningsdragningar for dag- och spillvatten for att uppfylla planen.

Pa Centrala Lindholmen pabdrjas arbete efter beslut i styrelsen i nov 2018 med att ta fram ny
detaljplan vilket ska mojliggora utveckling av LSP och Chalmers verksamhet pa Campus Lindholmen i
enlighet med malbilden fér omradet. SBK har fatt i uppdrag av Byggnadsnamnden att dra igang
planarbetet under 2019. Vi har fatt positivt planbesked och detaljplaneprocessen ar paborjad.

Eriksberg

Exploatering av omradet kring Saterigatan/Celsiusgatan pagar enligt styrelsebeslut i februari 2017
for exploateringsavtal Saterigatan och i oktober 2017 for exploateringsavtal Celsiusgatan.
Detaljplanen mojliggdr att Hamnbanan forlaggs i en tunnel och att en sammanhangande bebyggelse
kan skapas fran Saterigatan i norr till 6stra Eriksbergsgatan i soder. Planen medger bostader,
verksamhetsytor, forskola, parkomraden och nya gator.

Frihamnen

| Frihamnen arbetar man med att kvalitetssdkra genomfoérandet och projektekonomin for att kunna
ateruppta det tidigare detaljplanearbetet samt starta en revidering av det tidigare planprogrammet.
Parallellt pagar arbetet med detaljplanen langs Hjalmar Brantingsgatan. Omradet haller sig inom
budget enligt styrelsens tidigare beslut och i april 2020 kommer budgetmedel omfattande framst
personalkostnader och utredningskostnader kopplade till némnda planprocesser, att behéva
beslutas i styrelsen.

Tempordra bostader

Pa Kvillepiren ar infrastrukturen fardigstalld enligt tidigare styrelsebeslut fér byggnation av
temporara bostdder, arrendeavtal ar tecknat och kvartersbyggnation pagar.Det var inflyttning i de
forsta 44 lagenheterna under mars och i slutet av maj kommer hela det forsta kvarteret vara inflyttat
vilket innefattar 136 lagenheter.Under hésten kommer néasta kvarter vara fardigstallt och inflyttat.

Sédra Alvstranden
Skeppsbron

Den 25 mars 2020 beslutade Kommunstyrelsen att ga vidare med Stadsledningskontorets forslag
enligt yrkande fran S, M, L, C samt KD. Under varen 2020 ar férhoppningen att dven
Kommunfullmaktige ska fatta beslut om Skeppsbron. Senaste beslut om budget for Skeppsbron fran
februari 2019 férvantas racka en del av ar 2020 eller hela 2020 beroende pa vad Kommunfullmaktige
fattar for beslut avseende Skeppsbron.

Masthuggskajen

| maj 2018 signerades genomférandeavtalet mellan Alvstranden och Fastighetsnamnden och i juni
2018 fattade Kommunfullmaktige beslut om att godkdnna detaljplanen for Masthuggskajen.
Detaljplanen vann laga kraft den 1 mars 2019. Det pagar en genomférandestudie for allman
platsmark som utfors av Trafikkontoret. Genomférandestudien berdknas vara klar till sommaren
2020. Budget for genomforande har godkants i samband med signering av genomférandeavtalet.
Budget for Alvstrandens interna kostnader fér genomférandet har godkints i styrelsen i juni 2019.
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Gullbergsvass

| Gullbergsvass pagar sedan ett antal &r stora infrastrukturprojekt som paverkar Alvstranden som
fastighetsagare. | september 2018 fattade styrelsen beslut om en rambudget for att bolaget utifran
ett markagarperspektiv skall bevaka och driva fragor av betydelse for framtida forutsattningar att
utveckla hallbar stad. | november 2019 godkénde styrelsen budgetmedel avseende 2020.

Portfolj Utveckla virde och férvalta fastigheter
Lindholmen
Inneklimat Anglia

| juni 2019 beslutade styrelsen om att forbattra inneklimatet i fastighet Anglia dar Polhemsgymnasiet
bedriver sin verksamhet. Anledningen &r ett utokat elevantal under aren utan att
ventilationssystemet har anpassats. Dessutom ar befintligt system gammalt och omodernt. Férutom
ventilationen ska dven nya flaktmotorer installeras, byte av samtliga lysrorsarmaturer till LED och
nytt undertak i samtliga rum och korridorer. Sjalva ombyggnaden startar sommaren 2020.

Gullbergsvass
Rivningsprojekt

For att bygga ut Kimpegatan behovs delar av Terminalbyggnaden rivas. Styrelsen beslutade i
februari 2020 om att férbereda och riva Terminalbyggnadens vastra del sa att Fastighetskontoret
kan overta marken och bygga allman plats (Kdmpegatan) 2021, inom detaljplan fér 6verdackning av
Gotaleden. Utan detta beslut kan inte hyresgastanpassningen for Gokartcentralen genomforas da
verksamheten idag bedrivs i den delen som ska rivas.

Hyresgastanpassning Terminalbyggnaden
Styrelsen beslutade i oktober 2018 om flytt av Gokartverksamheten i terminalbyggnaden.

Detta p.g.a. forlangning av Kimpegatan som innebar att en del av terminalbyggnaden behover rivas.
Ombyggnaden klassificeras som hyresgastanpassning och betalas tillbaka via forhojd hyra.

Uppfoljning av sdrskilda beslut och uppdrag

Ovriga beslut och/eller uppdrag

Bolagen i koncernen har inget att rapportera.
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Uppfoljning till Goteborgs Stadshus AB

Uppfoljning av bolagsstyrelsens utvardering av eget arbete 2019

Datum for beslut

Higab AB 2019-11-28
Goteborgs Stads Parkering AB 2019-11-20
Alvstranden Utveckling AB 2019-11-22

Uppfdljning kassaflode, Ian samt realisationsresultat

2020-04-16

kommande forsaljningar

Lan mnkr Volym 31 mars Prognos 31 dec 2020 | Volym 31 dec 2019
Summa 7 068 6 656 7277
Kassafl6de Rullande 12 man Prognos helar 2020
Lopande verksamhet 185,4 298,7
Investeringsverksamhet -288,5 -605,7
Finansieringsverksamhet 63,7 75,8
SUMMA -39,4 -231,2
Specifikation rearesultat avyttring Objekt Utfall period Motpart
fastighet/bolag (fastighet/bolag) (externt/kommun/
Stadshuskoncernen)

Forsaljning mark Partihallarna 4,5 | Extern
Halvolotterna Masthuggskajen Masthugget 31:6, -137,0 | Extern

Masthugget 43:6,

Masthugget 43:4
Avsattning V Eriksberg - -4,0 | -
Uppl6sning avsattning Kvillebacken - 40 | -
Ovriga kostnader relaterade till utférda eller - -0,2 | -
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Higab AB

Uppfdljning kassaflode, Ian samt realisationsresultat

2020-04-16

Lan mnkr Volym 31 mars Prognos 31 dec 2020 | Volym 31 dec 2019

Summa 4757,7 4.345,7 4967

Kassafl6de Rullande 12 man Prognos helar 2020

Lopande verksamhet 94,8 131,8

Investeringsverksamhet -219,8 -233,6

Finansieringsverksamhet 125 101,8

SUMMA 0,0 0,0

Specifikation rearesultat avyttring Objekt Utfall period Motpart

fastighet/bolag (fastighet/bolag) (externt/kommun/
Stadshuskoncernen)

Forsaljning mark Partihallarna 4,5 | Extern

Goteborgs Stads Parkering AB
Uppfoljning kassaflode, lan samt realisationsresultat

Lan mnkr Volym 31 mars Prognos 31 dec 2020 | Volym 31 dec 2019

Summa - - -

Kassaflode Rullande 12 man Prognos helar 2020

Lopande verksamhet 158,6 104,9

Investeringsverksamhet -80,7 -105,1

Finansieringsverksamhet -61,3 -

SUMMA 16,6 -0,2

Specifikation rearesultat avyttring Objekt Utfall period Motpart

fastighet/bolag (fastighet/bolag) (externt/kommun/
Stadshuskoncernen)
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Alvstranden Utveckling AB
Uppfdljning kassaflode, Ian samt realisationsresultat
Lan mnkr Volym 31 mars Prognos 31 dec 2020 | Volym 31 dec 2019
Summa 2310 2310 2310
Kassaflode Rullande 12 man Prognos helar 2020
Lopande verksamhet -68 62
Investeringsverksamhet 12 -267
Finansieringsverksamhet 0 -26
SUMMA -56 -231
Specifikation rearesultat avyttring Objekt Utfall period Motpart
fastighet/bolag (fastighet/bolag) (externt/kommun/
Stadshuskoncernen)
Halvolotterna Masthuggskajen Masthugget 31:6, -137,0 | Extern
Masthugget 43:6,
Masthugget 43:4
Avsattning V Eriksberg N/A -4,0 | N/A
Uppl6sning avsattning Kvillebicken N/A 4,0 | N/A
Ovriga kostnader relaterade till utférda eller N/A -0,2 | N/A

kommande forsaljningar
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Styrinformation till styrelsen
Higab AB
Resultatrakning i sammandrag
tkr Period Helar
Utfall Budget Avvikelse Utfall fg ar Prognos Budget BOkS.IUt fe
mars ar
Intdkter 200483 197 998 2485 191071 791233 791990 765 353
Driftskostnader -94 506 -83 702 -10 804 -73 843 -336 592 -334 810 -355 529
Driftsnetto 105977 114 295 -8 318 117 228 454 641 457 180 429 824
Av- och nedskrivningar -43 936 -42 225 -1712 -39718 -168 528 -168 898 -165 560
Bruttoresultat 62 040 72071 -10 030 77 510 286114 288 282 264 264
Rea!lsatlonsresultat salda 4530 ) 4530 ) 7824 ) 50
fastigheter
Centraladministration -8 884 -9637 753 9174 -37 760 -38 549 -41 758
Ovriga rérelseintékter 119 31 88 172 124 124 404
Ovriga rérelsekostnader -320 -2181 1861 -1203 -8 575 -8 725 -1754
Rorelseresultat 57 486 60 283 -2797 67 305 247 187 241133 221 206
Finansnetto -18 497 -18 781 284 -14 966 -29 366 -75 122 56714
sz:;‘;:at efter finansiella 38989 41503 2514 52339 217821 166 010 277919

Utfall till och med perioden

Arets utfall mot budget

Intdkterna ar cirka +2,5 mnkr hogre an budget. Pa Scandinavium l6per ett antal ombyggandstillagg
ut under aret. D3 intdkterna periodiseras manadsvis, utan hansyn till nar i tid de I6per ut, kommer
intakterna succesivt att minska for att i slutet av harmonisera med helarsbasis, +1,3 mnkr. Vidare
okar intdkterna pa Kvarteret Hogvakten da mer ar uthyrt jamfoért med budget, +0,6 mnkr.

Driftskostnaderna ar cirka -10,8 mnkr hogre an budgeterat dar de storsta forandringarna ar:

e Mediakostnader avviker med -4,3 mnkr och avser fjarrvarmen som av misstag
periodiserades utan hansyn till sdésongsvariationerna. Avvikelsen kommer saledes att avta
under aret.

e Riskkostnader avviker med -1,3 mnkr och avser ej budgeterad ersattning till hyresgast i
Stora Saluhallen i samband med avflytt.

e Reklam och PR avviker med -0,8 mnkr och beror pa att vi ar framtunga kostnadsmassigt i
borjan av aret.

e Ovriga externa tjinster avviker med narmare -2 mnkr och beror bland annat pa stora
konsultkostnader avseende utvecklingen av Slakthusomradet i borjan av aret.

e Personalkostnader avviker med -0,8 mnkr och stor del avser semesterléneskulden som
bokas upp i borjan av semesteraret for att sedan nyttjas under aret.
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Av- och nedskrivningar avviker med -1,7 mnkr jamfort med budget. Orsaken ar att pa Scandinavium
blir ett antal ombyggnadstillagg helt avskrivna under olika delar av aret, vilket kommer att minska
avskrivningarna i slutet av aret och da harmonisera med helarsbudgeten.

Realisationsresultat salda fastigheter avviker med +4,5 mnkr och avser ej budgeterad forsiljning av
mark pa Partihallarna till Trafikverket.

Ovriga rorelsekostnader avviker med +1,9 mnkr och beror pa dnnu ej startade férstudiersamt vard-
och underhallsplaner pa fastigheterna.

Arets utfall mot foregaende ars utfall

Intdkterna ar cirka 9 mnkr hogre jamfort med utfall forgdende ar. Det beror framst pa att Kretslopp
och Vatten har flyttat in i sina nya lokaler i borjan av 2020.

Driftskostnaderna ar cirka 20 mnkr hogre jamfort med foregdende ars utfall fér perioden. Den
framsta orsaken &r det planerade underhallet dar utfallet for i ar ar -12 mnkr jamfort med -2 mnkr
foregaende ar. Orsaken ar storre projekt under forsta kvartalet 2020 pa Lindholmskolan och Ullevi.
Det I6pande underhallet har ocksa dkat jamfort med tidigare ar och beror framst pa 6kade
forsakringsarenden -1,2 mnkr samt mindre atgarder pa flertalet fastigheter, -0,8 mnkr.Vidare &r
fastighetsskatten 2 mnkr hogre jamfort med tidigare ars utfall pa grund av Skatteverkets omtaxering
under 2019. Riskkostnaderna ar hogre jamfort med tidigare beroende pa ersattning till hyresgast i
samband med avflytt fran Stora Saluhallen,-1,2 mnkr.

Av- och nedskrivningar 6kar med -4 mnkr jamfort med utfallet fg ar. Orsaken ar Kretslopp och
Vatten som &r fardigstalld och darmed borjas det ocksa att skrivas av, -3,7 mnkr.

Finansnettot ar 3,5 mnkr hogre jamfort med utfallet foregaende ar. Orsakerna ar ldgre STIBOR ranta
samt mindre aktiverad rdnta pa projekten foregaende ar.

Prognos for aret

Arets prognos jamfort med aktuell budget

Higabs prognos mars fér 2020 visar pa ett resultat om +217,8 mnkr, vilket ar +51,8 mnkr hogre an
budget. Storre forandringar av intdakter och kostnader forklaras nedan.

Intdkterna berdknas minska med -0,8 mnkr. Pa Halsovetarbacken som &r ett sjdlvkostnadsavtal 6kar
det planerade underhallet vilket sdledes 6kar intdkterna med samma belopp, +1,8 mnkr. Kretslopp
och Vattens senarelagda inflyttning minskar intakterna med -2,1 mnkr vilket dock vags upp av en
storleksmassigt lika stor 6kning pa Kvarteret Hégvakten, +2,1 mnkr. Vidare har det tagits hojd for i
prognosen for eventuella rabatter och forluster i samband med radande samhallssituation, -2,5
mnkr.

Driftskostnader berdaknas 6ka med -1,8 mnkr dar de storsta férandringarna ar:

e Taxebundna kostnader minskar och avser fjarrvarmen, +1,8 mnkr, da de tre forsta
manaderna varit varmare an budgeterat.

e Planerat underhall 6kar med -2,9 mnkr och avser 6kning pa mindre planerat underhall och
da framst pa Gathenhielmska Reservatet dar vaxthus kommer att byggas och kok att
renoveras. Totalt ligger det planerade underhallet i paritet med budget om cirka 194 mnkr.
Dock har det skett tidsmassiga forskjutningar samt omklassificeringar sedan lagd budget och
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nuvarande prognos. P4 komponentsidan skjuts ett antal projekt framat till 2021 bland annat
grundfdrstarkningarna av KTB (-9,2 mnkr) och Kronhusbodarna (-5 mnkr) samt renoveringen
av Dicksonska Palatset (-7 mnkr). Forskjutningen till 2021 kompenseras dock av att andra
projekt tidigareldggs sasom grundforstarkningen och renoveringen av Wernerska Villan
(+10,2 mnkr), fasadrenoveringen av Allégarden (+6,5 mnkr) samt grundférstarkningen av
Sjomanshuset (+4,5 mnkr).

Riskkostnader okar med -1,2 mnkr och avser ersattning till hyresgast i Stora Saluhallen i
samband med avflyttning.

Avgilder 6kar med -2,2 mnkr och avser hojd arrendeavgift pa Stora Teatern, -1,5 mnkr samt
en tillkommande avgift pa Kretslopp och Vatten om -0,6 mnkr.

Konsultkostnader minskar med + 2,7 mnkr och avser en generell minskning.

Realisationsresultat salda fastigheter 6kar med +7,3 mnkr och avser forséljning av mark pa
Partihallarna till Trafikverket, + 4,5 mnkr. Vidare kommer Rosereds Smaskola att avyttras till Koptiska
Foreningen under juni manad.

Finansnetto minskar med +0,3 mnkr. Minskade rantekostnader om +1,3 mnkr pa grund av lagre
STIBOR ranta vags upp av en tillkommande slutlig reglering vid forsaljningen av Fastighets AB
Rantorget, -1 mnkr. Vidare har vi en realisationsvinst i samband med forsaljningen av
GoteborgsLokaler AB till Forvaltnings AB Framtiden, +45,5 mnkr.

Periodens resultat férhaller sig till helarsprognosen

Periodens resultat stammer bra 6verens med lagd helarsprognos.
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Goteborgs Stads Parkering AB
Resultatrakning i sammandrag
tkr Period Helar
Utfall Budget Avvikelse Utfall fg ar Prognos Budget BOkS.,IUt fe
mars ar
Parkeringsintdkter 113740 118 279 -4 539 109 885 402 013 491593 477 316
Hyresintakter 6068 5754 314 5921 23631 23015 22 820
Overvakningsintakter 4696 6110 -1414 6262 16 888 24 090 23 265
S:a Intdkter 124 504 130 143 -5 639 122 068 442 532 538 698 523 400
Arrendeavgifter -27 693 -29 208 1515 -25352 -108 498 -128 238 -120 462
Zfl::gi::‘r:z:::t‘t; och bvrig 12168 -11838 -330 -11509 -45 681 -44792 -47 212
::;t;' f;i?g;::ﬂfter’ -12854 -12 006 -848 -10 948 -43 946 -46 995 -42 983
Reparation och underhall -4 256 -3 689 -567 -2516 -23 016 -25517 -19 508
Kostnader for betalsystem -8 475 -9181 706 -7673 -37 356 -36 737 -35269
Overvakningskostnader -2419 -3124 705 -2931 -9507 -12711 -10 559
S:a Driftskostnader -67 865 -69 046 1181 -60 930 -268 004 -294 992 -275994
Driftsnetto 56 639 61097 -4 458 61139 174 527 243 706 247 407
Av- och nedskrivningar -9577 -8 815 -763 -7634 -39711 -37735 -31528
Bruttoresultat 47 062 52283 -5 221 53 505 134 817 205972 215879
Realisationsresultat salda ) ) ) ) ) ) )
fastigheter
Personalkostnader
administration -4 861 -8301 3440 -7 167 -28 386 -35239 -34 623
S&’;:f:i:torztt?::er central -5707 -6 925 1218 -4294 -26 264 -27338 -21874
S:a Centraladministration -10 568 -15 226 4658 -11 461 -54 650 -62 577 -56 497
Ovriga rérelseintékter - 54 -54 - 582 215 196
Verksamhetsutveckling -3208 -4.348 1140 -8 543 -16 391 -15214 -28 182
Personalkostnader utveckling -3297 -3765 468 -4 825 -14 933 -14 210 -18 303
Ovriga képta tjanster -181 -385 204 -672 -1503 -1449 -1172
S:a Ovriga rorelsekostnader -6 686 -8 498 1812 -14 040 -32 827 -30873 -47 657
Rorelseresultat 29 808 28613 1195 28 003 47 921 112737 111 920
Finansnetto 947 - 947 142 946 - 1590
Resultat efter finansiella poster 30 755 28613 2142 28 146 48 868 112737 113511
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Utfall till och med perioden

Utfall jan - mars 2020 jimfért med budget for samma period
Resultatet efter finansnetto ar ca 2,1 mnkr hogre an budget.

Intdkterna avviker negativt med ca 5,6 mnkr vilket beror pa att intakterna fran besoksparkering och
overvakning ar lagre an forvantat pa grund av den effekt Covid-19 fatt pa manniskors
rorelsemonster.

Driftkostnaderna ar ca 1,2 mnkr lagre an budgeterat vilket framst beror pa de lagre
arrendeavgifterna, vilka har en direkt paverkan av de lagre intdkterna fran bolagets affarspartners.

Avskrivningarna ar ca 0,8 mnkr hogre vilket beror pa hogre investeringstakt i parkeringsinventarier
an berdknat.

Administrationskostnaderna ar ca 4,6 mnkr lagre vilket framst beror pa styrelsens beslut om att
avsluta anstallningen av tidigare VD. Kostnaden for slutlon och avgangsvederlag bokférdes som
kostnad 2019 men kommer inte att betalas ut, vilket far en positiv resultatpaverkan pa arets resultat
med 2,8 mnkr. Darutéver har bolaget lagre kostnader for konsulter och marknadsféring an
budgeterat for perioden.

Ovriga rorelsekostnader &r ca 1,8 mnkr ldgre dn budget vilket framst beror pa tidsforskjutning av
konsulttjanster for utveckling.

Ej budgeterat finansnetto uppgar till 0,9 mnkr.

Utfall jan - mars 2020 jimfért med resultatet for samma period 2019
Resultatet for perioden jan-mars 2020 jamfért med samma period 2019 ar ca 2,6 mnkr hogre.

Intdkterna ar ca 2,4 mnkr hogre jamfort med foregaende ar, framst beroende pa hogre intakter fran
tillstandsforsaljning.

Driftkostnaderna &r ca 6,9 mnkr hégre dn 2019 vilket framst beror pa hogre arrendeavgifter vilka har
en direkt paverkan av de hogre intdkterna fran bolagets affarspartners. Darutover ar kostnaderna for
reparation och underhall hogre. Det beror bland annat pa att ett antal projekt senarelades fran 2019
till 2020 pa grund av 6verklagande av betongreparationsavtal som nu finns pa plats.

Avskrivningarna ar ca 1,9 mnkr hogre an foregaende ar vilket beror pa hogre investeringstakt i
parkeringsinventarier.

Administrationskostnaderna ar ca 0,9 mnkr lagre vilket framst beror pa styrelsens beslut om att
avsluta anstallningen av tidigare VD. Kostnaden for slutlon och avgangsvederlag bokférdes som
kostnad 2019 men kommer inte att betalas ut, vilket far en positiv resultatpaverkan pa arets med 2,8
mnkr. Darutover har en omférdelning av konsult- och l6nekostnader gjorts fran utvecklings- till
administrativa kostnader vilket far en negativ paverkan pa administrations-kostnaderna.

Ovriga rorelsekostnader &r ca 7,3 mnkr ldgre an féregdende &r. Bortsett fran ovan namnda
omfordelning minskar utvecklingskostnaderna mot féregaende ar med ca 5,8 mnkr. Detta kan
forklaras av minskade IT-utvecklingsinsatser.

Finansnettot ar ca 0,8 mnkr hogre dn 2019.
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Prognos fér aret

Prognos jimfért med budget

Bolaget prognostiserar ett resultat efter finansiella poster pa 48,9 mnkr vilket ar en férsamring med
63,9 mnkr jamfort med budget.

Intdkterna berdknas minska med ca 96,2 mnkr.

Det férsamrade resultatet kan forklaras av ett intdktsbortfall pa ca 96,2 mnkr pa bolagets
besoksparkeringar framst i innerstad- och evenemangsomradet till f6ljd av Covid-19. Arets prognos
innehaller stor osdkerhet men har baserats pa scenariot att den férsdmrade intdktsutvecklingen
haller i sig till och med augusti manad for att darefter aterga till en normal niva. Prognosen
innehaller dven intdaktsminskning till foljd en av styrelsen beslutad tillfallig prissankning om 50%.
Prissdankningen géller klockan 8-18 samtliga veckodagar pa stadens besdksparkeringar (bolagets egna
och pa arrenderad mark dar bolaget har full radighet 6ver prissattningen) under perioden 20 april
tom 30 juni.

Driftkostnaderna prognostiseras minska med ca 27 mnkr vilket framst beror pa lagre arrendeavgifter
vilket ar en direkt effekt av de lagre intdkterna fran vara affarspartners. Darutéver har ett
effektiviseringsarbete utforts i bolaget vilket bidrar till Iagre kostnader fér bland annat
fastighetsskotsel och inkdp av skyltar. Aven kostnaderna fér reparation och underhall minskar till
foljd av besparingar samt omférhandlade avtalspriser for reparationer.

Avskrivningarna berdknas 6ka med ca 2 mnkr till f6ljd av hogre investeringstakt i
parkeringsinventarier.

Administrationskostnaderna prognostiseras bli ca 7,9 mnkr ldgre dn budget vilket framst beror pa
styrelsens beslut om att avsluta anstallning av tidigare VD. Kostnaden for slutlén och
avgangsvederlag bokfordes som kostnad 2019 men kommer inte att betalas ut, vilket far en positiv
resultatpaverkan pa arets resultat med 2,8 mnkr. Darutover minskar personalkostnaden ytterligare
med ca 4 mnkr pé grund av avslutade tjanster. Aven kostnaden fér marknadsféring berdknas minska
med ca 1 mnkr.

Ovriga rorelsekostnader férviantas bli ca 1,9 mnkr hégre dn budgeterat vilket framst beror p& 6kning
av konsultinsatser som ersattning for avslutade anstallningar.

Periodens resultat i férhdllande till helarsprognos

De lagre intdkterna till f6ljd av Covid-19 har inte visat sig fullt ut i utfallet tom mars manad. En
vasentlig resultatforsamring under april till augusti ar prognostiserad till foljd av de forvantade lagre
intakterna men osdkerheten i prognosen ar stor.
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Alvstranden Utveckling AB
Resultatrakning i sammandrag
tkr Period Helar
Utfall Budget Avvikelse Utfall fg ar Prognos Budget BOkS.,IUt fe
mars ar
Intakter 104 007 105973 -1966 98 372 410 802 405 963 389316
Driftskostnader -39 038 -50378 11 340 -37 236 -156 144 -182 048 -144 075
Driftsnetto 64 969 55595 9374 61136 254 658 223915 245 241
Av- och nedskrivningar -33 266 -31585 -1681 -30983 -133 036 -126 345 -119 960
Bruttoresultat 31703 24 010 7 693 30 153 121 622 97 570 125 281
Realisationsresultat salda -137 236 - | 137236 784 | 137236 - -81388
fastigheter
Centraladministration -31111 -36 574 5463 -29 624 -148 607 -146 301 -131394
Ovriga rérelseintakter 6898 - 6898 329 6929 - 33162
Ovriga rérelsekostnader -159 -203 44 -6 261 -49 677 -811 -7 487
Rorelseresultat -129 905 -12 767 -117 138 -6 187 -206 969 -49 542 -61 826
Finansnetto -9 615 -10573 958 -9967 -40 291 -40 291 -37978
Resultat efter finansiella poster -139520 -23 340 -116 180 -16 154 -247 260 -89 833 -99 804

Utfall till och med perioden

Arets utfall mot budget

Realisationsresultat salda fastigheter dr en post som inte budgeteras. Utfallet per mars uppgar till -
137,2 mnkr. Utforsaljning av byggratter i projektet Masthuggskajen har pabdrjats under forra aret
och kommer att ske i takt med utbyggnadsordningen under kommande fem ar. Framtida
exploateringskostnader fordelas utifran antal BTA per lott. De lotter som hittills salts ar avsedda for
kontor vilka har ett forhallandevis lagt marknadspris varfér kostnaderna 6verstiger intdkterna pa
dessa lotter. Lotter med positivt resultat kommer att avyttras forst i slutet av femarsperioden. Under
2020 har lotter pa halvon salts till Stena Fastigheter, Riksbyggen och Elof Hansson. Den totala
forlusten pa Masthuggskajen per 31 mars uppgar till -137,0 mnkr. | Ovrigt bestar posten av
transaktionskostnader hanforliga till tidigare eller kommande forsaljningar.

Driftskostnaderna understiger budget med 11,3 mnkr vilket framst forklaras av att underhallet av
kranarna som budgeterats till 40 mnkr pa helaret inte pabdrjats. Den storsta delen av arbetet
kommer att utféras under 2021.

Centraladministration understiger budget med 5,5 mnkr vilket har ett flertal orsaker:

e |agre personalkostnader pa grund av vakanser som annu e;j tillsatts

e lagre inkdp av konsulter

e lagre utfall for FoU-projekten som inte kommit igang i den utstrackning som budgeterats

e lagre IT-kostnader da budgeterad IT-flytt till Intraservice samt uppgradering av
fastighetssystemet LEB dnnu ej skett

e lagre kommunikationskostnader pa grund av lagre aktivitet samt att budgeterat arbete med
ny bolagshemsida inte har pabdrjats annu
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Ovriga rorelseintikter budgeteras inte. Utfallet bestar i huvudsak av ersittning for férsakringsskador
samt aterférda befarade kundforluster.

Arets utfall mot utfall féregaende ar

Hyresintdkterna overstiger foregaende ars utfall med 5,6 mnkr vilket framst forklaras av
tillkommande hyresintakter fran de forvarvade fastigheterna Renova och Lindholmen 1:22 som
forvarvades under senare halvan av 2019.

Ovriga rorelseintdkter dverstiger foregdende &rs utfall med 6,6 mnkr vilket forklaras av de
tillkommande ersattningar for forsakringsskador och aterférda befarade kundférlusterna som
omnamns ovan i analys utfall mot periodens budget.

Ovriga rérelsekostnader understiger féregdende ars utfall med 6,1 mnkr vilket férklaras av att det
foregaende ar har redovisades kostnader for projektet Omradesgemensamma kostnader for
Lindholmen som avslutades och klassificerades som resultatpaverkande. | ar ligger i utfallet endast
mindre utrangeringskostnader.

Prognos fér aret
Helarsprognos mot budget helar

Driftskostnaderna har i prognosen sankts med 25,9 mnkr vilket framst forklaras av att
underhallskostnaderna for kranarna sankts (se forklaring under utfall jfr budget perioden). Det
motverkas nagot av tillkommande kostnader for den férvarvade fastigheten Lindholmen 1:22, fér en
vattenldcka i Gullbergsvass samt prognostiserade kostnader for forsakringsskador.

Avskrivningarna hojs med 6,7 mnkr vilket framst forklaras av tillkommande avskrivningar for den
forvarvade fastigheten Lindholmen 1:22.

Ovriga rorelsekostnader héjs med 48,9 mnkr déar 45 mnkr avser befarade kundférluster med
anledning av Covid-19 (se ytterligare férklaring nedan) och resterande 3,9 mnkr forklaras av
tillkommande kostnader for utrangerat restvarde i samband med fasadbyte pa Kajskjul 107.

Helarsprognosen har andrats for att ta hansyn till handelser som tillkommit i utfallet. Med anledning
av Covid-19 har 45 mnkr som en forsiktighetsatgard reserverats som befarade kundférluster. Arbete
pagar for att dven minska pa kostnadssidan men detta arbete kommer vara klart forst under april
manad. Detta goérs med anlednings av den enormt stora osdkerhet som rader just nu.
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