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Beslutsunderlag Handliggare: Stefan Lundquvist
Utfardat: 2020-03-19 Telefon: 031-368 53 39
E-post: stefan.lundqvist@higab.se

Uppdrag att iordningsstdlla samtliga tomma lokaler i Kvibergs Park

Forslag till beslut i styrelsen for Higab AB

1. attiordningsstalla tomma lokaler i Kviberg till foreningslivet och/eller andra

verksamheter under férutsattning att det kan ske till en langsiktigt hallbar ekonomi.

2. attuppdraget forklaras fullgjort och att dterrapportering sker enligt
stadsledningskontorets uppféljningsprocess.

Sammanfattning

Higab har fatt i uppdrag fran kommunfullmaktige att iordningsstalla samtliga tomma
lokaler i Kvibergs Park som ar [ampliga att hyra ut till féreningslivet, till uthyrbart skick.

Styrelsen i Higab fick en redovisning av drendet vid styrelsemotet 2019-09-19.

Da den ekonomiska belastningen av att genomfora iordningsstéllande av lokalerna till
foreningslokaler, enligt den hyresmodell som kommunfullmaktige har fastslagit blir
betydande, avstyrker vi iordningstdllande enligt den modellen.

Vi foreslar istallet att iordningsstallande och uthyrning av lokalerna sker till
foreningslivet och/eller andra verksamheter for de fall vi kan erhalla en langsiktigt
hallbar ekonomi.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Beddmd investering for att iordningstalla redovisade lokaler uppgar till 26 mnkr. D3
marknadens forvantade avkastningskrav 6verstiger de avkastningsnivaer som erhalls
efter investering, indikeras en nedskrivning om 21,4 mnkr.

Effekten vid genomford investering blir att Higabs resultat belastas med drygt 21 mnkr.

Bedomning ur ekologisk dimension
Higab har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension

Da det finns intressenter till nagra av de redovisade lokaler dar verksamheten ar av
idrott och/eller féreningsliknande karaktar, paverkas inte den sociala dimensionen i
forhallande till lokaluthyrning enligt foreningsmodellen.
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Samverkan
Ej aktuell.

Bilagor

Expediering
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Arendet

Att iordningsstalla samtliga tomma lokaler i Kvibergs Park som ar [ampliga att hyra ut till
foreningslivet.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Higab har fatt i uppdrag fran kommunfullméaktige att iordningsstélla samtliga tomma
lokaler i Kvibergs Park som ar lampliga att hyra ut till foreningslivet, till uthyrbart skick.
Styrelsen i Higab fick en redovisning av drendet vid styrelsemotet 2019-09-19.

Higab har tolkat att iordningsstéllande av lokalerna ska ske till hyresvillkor som finns i
stadens modell for langsiktigt hallbar hyressattning till foreningar. De kalkylunderlag
som ligger till grund for drendet har darfor utgatt fran principer som kommunfullméaktige
fastslagit, for langsiktigt hallbar hyressattning av lokaler till forenings- och kulturliv.

Inventering av tomma lokaler

| en genomlysning av de lokaler som star tomma i Kvibergs Park som bedéms lampliga
for foreningslivet, har vi identifierat nedanstaende lokaler.

Nedre Kaserngarden 1 och 5 (vindar), tva likadana vindar om 704m? total yta 1 408m?
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Forsvaret, Lilla Regementsvégen 20, total yta 1 683m?

Investering

Nedan aterges investeringskalkyler for var och en av lokalerna déar avsikten &r att de
uthyrs till féreningslivet med dartill anpassad hyra s.k. féreningshyra.

Nedre Kaserngarden 1 och 5 (vindar), tva likadana vindar om 704m? total yta 1 408m?

BEDOMD INVESTERINGSKOSTNAD 13 700 tkr
HYRA - FORENINGSHYRA 580 kr/m?
DRIFTNETTO 332 tkr
DIREKTAVKASTNINGSKRAV 6,8%
DIREKTAVKASTNING EFTER INVESTERING 1,47%
NEDSKRIVNINGSBEHOV 13 700 tkr

Goétamassen, Markententerivigen 3, total yta 692m?

BEDOMD INVESTERINGSKOSTNAD 6 500 tkr
HYRA - FORENINGSHYRA 580 kr/m?
DRIFTNETTO 99 tkr
DIREKTAVKASTNINGSKRAV 6,8%
DIREKTAVKASTNING EFTER INVESTERING 1,11%
NEDSKRIVNINGSBEHOV 6 500 tkr
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Forsvaret, Lilla Regementsvigen 20, total yta 1 683m?
BEDOMD INVESTERINGSKOSTNAD 5923 tkr
HYRA - FORENINGSHYRA 580 kr/m?
DRIFTNETTO 702 tkr
DIREKTAVKASTNINGSKRAV 6,8%
DIREKTAVKASTNING EFTER INVESTERING 6,11%
NEDSKRIVNINGSBEHOV 1 200 tkr
Riskanalys/Osdkerhetsfaktorer
Oforutsedda kostnader och komplikationer relaterade till ombyggnad av befintliga
lokaler som till vissa delar ar byggnadsminne har hanterats inom ramen for projektets
kalkyl.
Beddmning av arendets principiella beskaffenhet
(KL 10:3)
Arendet beddms inte vara av den karaktiren att den behéver prévas utifran
kommunlagen 10:3 om principiell beskaffenhet.
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