Styrelsehandling nr 18

¥ Framtiden 2020-04-02

Vi bygger det hallbara samhdllet or Framtiden

PROTOKOLL (1)
Fort vid sammantrdde med revisionsutskottet
for Forvaltnings AB Framtiden.

Datum: 2020-02-03
Tid: Klockan 8.30 - 11.30
Plats: Forvaltnings AB Framtidens lokaler
Nérvarande: Ledamaoter:
Stefan Svensson, Ordforande
Gunnar Ekeroth
Tamara Nesic
Ovriga:

Lars Just, Ekonomichef

Magnus Holmberg, Redovisningschef
Lars Magnusson, Business Control
Bokan Jalal, Redovisningsekonom
Karin Olsson, PwC

1. Sammantriidets 6ppnande

Sammantridet 6ppnades. Gunnar E att jimte ordférande justera protokollet. Dagordningen
dndras eftersom Karin O maste g kl. 09.00. Hon far bérja med sin punkt.

2. Firgaende métesprotokoll

Foregéende motesprotokoll godkindes och lades till handlingarna.

3. Helarsgransking PwC

Karin O meddelar att redovisningen generellt ser det bra ut och att PwC inte har négra storre
noteringar. PwC har skickat sin granskning till EY, som &r Stadshus revisorer. Karin papekar
att processen kring revisionen kan effektiveras genom att vissa delar av &rsredovisningen
forbereds under hosten. Det skulle resultera i mer reflektionstid for revisorerna och dérigenom
mojliggora hogre kvalité pa revisionen. Revisionsutskottet kommer verens om att frigan bor

lyftas pa styrelsemotet.

Revisorerna har inget att lyfta pa en 6versiktlig niva vad giller risker och vdsentligheter men
foljande mindre punkter lyfts:

IT-sdkerhet:

Sedan innan finns en del synpunkter kring IT-sékerheten, behorigheter pa bolagsniva samt
harmonisering av ekonomisystem. Dessa punkter lyfts igen och Karin O pdminner om att fler
atgarder krivs men att vi dr pa god vég. Lars J berittar om bitridesavtalet med Framtidens IT
och den granskningen som PwC har gjort och som utgér grunden for de atgérder som kommer
att vidtas under aret.
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Inkop:
Bland annat granskas investeringsbeslut och kostnadsforing av underhall. Revisorerna har
inga noteringar vad giller redovisningen av dessa punkter.

Finansforvaltningen:
Aven hir anses redovisningen ske i enlighet med god redovisningssed. Réntederivaten och

réntesdkringen gar 6ver till Staden. Ansvaret kommer ligga hos Géteborgs Stad.

Skatter och moms:
Inga stdrre noteringar kring skatter och moms lyfts. Frdgan om nya rinteavdragsregler, som
idag inte har en sérskilt stor pdverkan men som kan komma att ha det 2023/2024, ndmns.

Fastighetsvérdering:

PwC och deras virderingsspecialist har inte nigra invédndningar mot véra processer. Karin O
papekar att Framtiden har hog kénslighet for avkastningskrav men att den goda soliditeten och
den finansiella stabiliteten balanserar den higa kénsligheten. Revisorerna anser att riskerna
Framtiden har lyft i rsredovisningen (IFRS) ér tillrdckligt informativa och i enlighet med god
redovisningssed och praxis inom branschen. Karin O pépekar att nedskrivningar i pigiende
projekt har okat kraftigt, ett resultat av satta hyresnivaer i kombination med hoga
projektkostnader. Lars J papekar att styrelsen ska besluta nir det 4r befogat att ta
nedskrivningar och att fradgan bor hanteras.

Sammanfattningsvis &r revisorernas bedomning att redovisningen f6ljer gillande lagar och
praxis. Karin O berittar att PwC har som avsikt att 1imna en ren revisionsberittelse.

4. Bokslut K3

Lars J papekar att det inte dr ndgot lagkrav att f5lja IFRS idag men det ses som en fordel
utifrdn benchmarkingperspektiv samt utifall vi skulle behéva 1dna p4 marknaden i framtiden.
IFRS-bokslut gors endast tvé génger per ar, i vrigt redovisar vi enligt K3. Lars J visar bilder
over koncernens resultat, kassafléde och finansiella stillning, enligt utskickad bilaga. Lars J
berittar om dndrad redovisningsbedomning vad géller nedskrivning av mark.

Lars J papekar att administrationskostnaderna har kat inom koncernen. Utskottet papekar att
fragan bor undersékas och lyftas vid nédsta mote med revisionsutskottet.

5. Bokslut IFRS

IFRS-bokslutet presenteras, i enlighet med utskickad bilaga. Bilderna visar en virdeskning
som 4r resultatet av investeringar och marknadsméssig virdering.

Lars J berittar att det finns foréndring i redovisning av leasing, bdde operationell och
finansiell leasing tas upp pé balansrikningen.
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6. Virdering fastigheter

Fastigheternas virden beskrivs utifrén olika léigen, i enlighet med utskickad bilaga. Lars J
berittar att vi har lagre direktavkastningskrav i samtliga ligen. Nyproduktionen och en ékad
bostadsyta leder till at vi har 6kade kassafldden. De liagre direktavkastningskraven &r en effekt
av den laga reporintan.

7. Virdering derivat

Lars J gér igenom bilderna for finansen och poéngterar att vi inte lingre styr rinterisken sjilva
d4 all utlaning sker via Goteborgs Stad. Under 2020 tar Staden till fullo ver Framtidens
ranterisk. Ddrmed ingdr moderbolaget inga fler derivatavtal. Utskottet foreslar att Framtiden
ska komma med forslag pa hur dialogen med Staden ska se ut, alternativt att revisorerna gor
en granskning for att lyfta konsekvenserna med de nya rutinerna for skuldforvaltningen 2020.
Fragan kommer att behandlas ytterligare pa nista méte.

8. Investering- och underhallsprognos, 11-drig

Den 11-ariga prognosen presenteras och Lars J beréttar att prognosen speglar den nuvarande
affdrsplanen. Lars J visar ocksd vad de olika nyckeltalen kan forvintas bli, enligt bilaga.
Gunnar E ger forslag pa att man kan ha en bild p& prognos for 1angsiktigt resultat dér rinta
och direktavkastning finns med.

9. Ovriga fragor

Tamara N fragar hur rating paverkar var upplaningsrinta samt var langsiktiga soliditet.
Ratingen kommer vi fortsitta med for mojliggora benchmarking med resten av marknaden
samt for dotterbolagens skull och deras leverantorer.
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10. Agenda niista méte

Delarsbokslut

Prognos 2

Riskanalys och revisionsplan PwC

Anvisning for forhandsgodkénnande av icke-revisionstjinster
Instruktion revisionsutskott

Dialog med Géteborgs Stad angdende upplaning
Administrationskostnader

11-&rsprognos
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11. Matet avslutas

Vid protokollet
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