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ALVSTRANDEN
UTVECKLING

En del av
Goteborgs Stad

Valkommen till
styrelsesammantrade

2020-04-20



(¢

1. Sammantradets Oppnande.
2. Faststalla dagordning.

3. Utse justerare att tillsammans med
ordforande justera dagens protokoll.

4. Fraga om jav.
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5. Beslutsarende:
Godkanna protokoll
ordinarie styrelsesammantraden
2020-02-07.*

Tomas Nilsson, Ordférande.
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6. Beslutsarende:
Godkanna protokoll
konstituerande styrelsesammantraden
2020-03-06.*

Tomas Nilsson, Ordférande.
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/. Beslutsarende:
Bokslut per 2020-02-29.

(¢

Mi Mathiesen, Finanschef.
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8. Beslutsarende:
Bokslut per 2020-03-31.

(¢

Mi Mathiesen, Finanschef.
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Alvstranden Utveckling AB

Resultatrakning

MnKkr

Fastighetsforvaltning
Hyresintakter

Driftskostnader

Underhallskostnader

Owriga fastighetskostnader
Personal- och forvaltningskostnader
Summa fastighetskostnader

Driftsoverskott fore avskrivningar

Avskrivningar
Bruttoresultat fastighetsforvaltning

Utfall
2020-03-31

104,0

-23,2
4,2
2,9
3,3

33,6

70,4

-32,1
38,3

Budget
2020-03-31

106,0
-24,5
-15,0
-7,3
-3,6
-50,4

55,6

-30,5
25,1

Diff Utfall/
Budget

2,0
1,3

10,8
4,4
0,3

16,8"

14,8

-1,6
13,2

Budget
2020

405,9
78,4
-60,0
-29,2
14,4

-182,0"

223,9

-122,0
101,9

Prognos
2020

410,8
-79,3
-26,9
-30,2
-14,4
-150,8

260,0

-128,0
132,0

Obs! Alvstranden Utveckling héller p& att ta fram en uppdaterad prognos med hénsyn till Covid-19-effekten pa
ekonomin. Arbetet pagar nu och kommer vara klart under april. De stora féréndringarna kommer att vara en

minskning av kostnaderna under 2020.
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Alvstranden Utveckling AB

Resultatrakning

Mnkr

Utveckling

Vardeskapande aktiviteter

FoU hallbar stadsutveckling
Resultatférda projektkostnader
Portf6lj Utveckla Hallbar Stad
Personal- och utvecklingskostnader

Summa utvecklingskostnader

Intakter fastighetsforsaljining
Kostnad salda fastigheter

Resultat fastighetsforsaljningar

Gem. central- och adm.kostnader

Owriga rorelseintékter
Owriga rorelsekostnader
Rorelsereultat

Finansnetto

Resultat efter finansnetto

Utfall
2020-03-31

-0,6
-1,4
-3,7
0,0
-5,6
-11,3

736,9
-874,1
-137,2

-21,1
1,6
-0,2
-129,9

-9,6

-139,5

Budget
2020-03-31

-0,6
-2,1
-2,9
-0,8
-7,5
-13,8

0,0
0,0
0,0

-23,8
0,0
-0,2
-12,7

-10,6

-23,3

Diff Utfall/
Budget

0,0
0,7
-0,9
0,8
1,9
2,5

736,9
-874,1
-137,2

2,7
1,6
0,0
-117,2

1,0

-116,2

Budget
2020

2,5
-85
-11,5
-3,0
-30,0
-55,5

0,0
0,0
0,0

-95,1
0,0
-0,8
-49,5

-40,3

-89,8

Prognos
2020

2,5
-8,5
-14,5
-3,0
-29,9
-58,4

736,9
-874,1
-137,2

-95,1
1,6
-49,9
-207,0

-40,3

-247,3
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Alvstranden Utveckling AB

Balansrakning

BALANSRAKNING 2020-03-31  2019-12-31
Fastigheter och 6vr inventarier 3280,7 3322,3
Pagaende nyanlaggningar 312,5 334,7
Finansiella anlaggningstillgangar 0,4 0,4
Kortfristiga fordringar 964,5 382,7
Likvida medel 254,5 264,2
Tillgangar 4 812,6 4 304,3
Eget kapital 757,2 1034,2
Soliditet 15,7% 24,0%
Rantebarande skulder 2 328,8 2 328,7
Uppskjuten skatteskuld 127,9 130,5
Reservering fastighetsaffarer 1 358,1 542,8
Ej rantebarande skulder 240,6 268,1
Skulder & Eget kapital 4812,6 4 304,3
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Forslag till beslut:
Bokslut per 2020-02-29

« Styrelsen godkanner bokslut for Alvstranden-koncernen
for perioden januari—februari 2020 enligt Bilaga 1 |
Styrelsehandling 7.

o Styrelsen forklarar sig ha tagit emot Vd:s rapport om
prognos for helaret 2020.
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Forslag till beslut:
Bokslut per 2020-03-31

« Styrelsen godkanner bokslut for Alvstranden-koncernen
for perioden januari-mars 2020 enligt Bilaga 1 i
Styrelsehandling 8.

o Styrelsen forklarar sig ha tagit emot Vd:s rapport om
prognos for helaret 2020.
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9. Beslutsarende:
Delarsrapport mars
(tidigare Uppfoljningsrapport 1)*.

(¢

Sara Anderberg,
Chef Strategisk verksamhetsstyrning.
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Forslag till beslut:
Delarsrapport mars (tidigare Uppfoljningsrapport 1)

o Styrelsen godkanner Uppfoljningsrapport mars 2020
for Alvstranden Utveckling AB.
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10. Beslutsarende:
Handlingsplan Stadsrevisorernas
granskningsrapport*.

(¢

Sara Anderberg,
Chef Strategisk verksamhetsstyrning.
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Forslag till beslut:
Handlingsplan Stadsrevisorernas granskningsrapport

o Styrelsen godkanner dels handlingsplanen for att
atgarda rekommendationerna i Stadsrevisionens
granskningsredogorelse for 2019, dels styrelsens
yttrande till Stadsrevisionen enligt Bilaga 1.
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11. Beslutsarende:
Forsakringsprogram 2020*.

(¢

Patrik Stoppert, HR-chef.
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Forslag till beslut:
Forsakringsprogram 2020

 Styrelsen faststaller Férsakringsprogrammet for Alvstranden-
koncernen for 2020. Beslutet ar villkorat av att Forsakrings AB

Gota Lejons styrelse faststéller stadens forsakringsprogram
senare i april.
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12. Beslutsarende:
Arbetsordningar for 2020.

(¢

[ena Andersson, Vd.
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Forslag till beslut: Arbetsordning for styrelsen med instruktion for
arbetsfordelningen mellan styrelse och Vd samt instruktion for den
ekonomiska rapporteringen till styrelsen

o Styrelsen godkanner det forslag till Arbetsordningar for styrelsen
i Alvstranden Utveckling AB, Norra Alvstranden Utveckling AB
samt Sodra Alvstranden Utveckling som redovisas i Bilaga 1, 2
och 3 med underbilagor.
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13. Beslutsarende:
Samverkansavtal
Lindholmen Science Park.

(¢

[ena Andersson, Vd.
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Forslag till beslut:
Samverkansavtal Lindholmen Science Park

o Styrelsen godkanner fortsatt samverkan mellan
Alvstranden Utveckling AB och Lindholmen Science Park
genom att teckna samverkansavtal for 2020 och 2021 till
en kostnad av 3 miljoner kronor per kalenderar.
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14. Beslutsarende:
Halvon, Masthuggskajen.

(¢

Mats Ransgard, Chef Mark- och anlaggning.
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Status for beslut tagna i styrelsen 2019-10-25

1. Styrelsen beslutar att fullfdlja intentionen att Alvstranden Utveckling AB eller
Sodra Alvstranden Utveckling AB tar pa sig rollen att som Byggherre utfora
del av allman plats och tekniska anlaggningar for Masthuggskajens Halvo.

Status: Del av dagens arende.

2. Styrelsen beslutar att ge Vd i uppdrag att ensam underteckna Samverkansavtal 1 med
exploatorerna. Detta avtals giltighet ar villkorat med att avtal och / eller bestallning enligt
nedan tecknats (vunnit laga kraft) med Go6teborgs stad senast 2020-06-30.

Status: Signerat

g~ A| VSTRANDEN
r—r=~ UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad



Status idag for beslut tagna | Styrelsen 20191025 ar:

3. Styrelsen beslutar att ge Vd i Sédra Alvstranden Utveckling AB och Alvstranden Utveckling AB
| uppdrag att arbeta vidare med att férhandla fram avtal och / eller bestallning med Goé6teborgs
stad for utbyggnad av allman plats for senare beslut | Styrelsen.

Status: Arbete pagar med avtalsskrivelse och gransdragning med Trafikkontoret om vad som
ska inga till fast pris.

4. Styrelsen beslutar att ge Vd i Sédra Alvstranden Utveckling AB och Alvstranden Utveckling AB
| uppdrag att arbeta vidare med att forhandla fram avtalsforslag / bestallning med
exploatdrerna for grundlaggning av kvarter inom delar av halvon for senare beslut | Styrelsen

Status: Det blir Sodra Alvstranden Utveckling AB som tecknar entreprenadavtal med
exploatorerna. Avtalsdiskussioner pagar.
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Status idag for beslut tagna i Styrelsen 20191025 ar:

5. Beslutet ar villkorat av att Kommunfullméktige godkadnner arendet.

Status: Tjansteutlatande for att Fastighetskontoret ska fa mojlighet av Kommunfullméaktige
att ge Alvstranden Utveckling AB bestallning, att mot fast pris utfora underbyggnad av
allman plats enligt definierad gransdragningslista, processas av SLK till Kommunstyrelsen
2020-04-22. Vidare till KF preliminart 2020-05-14.
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Risker och maojligheter

« Organisation.

« Awvtal/Byggherrerollen.
o Tid.

« LOU.

 Ekonomi*

e Moms.

o Kvalitet.
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Ekonomi

Prognos resultat for Masthugget 2019-2023 lamnad 2019-10-31

Summa intakter 1613

Summa kostnader 1678

RESULTAT 65

Tilltradesar 2019 2020 2021 2022 2023(SUMMA
NCC (4 st lotter) 124 - 124
P-bolaget 13 13
Halvon HR/kontor - 137 - 137
Framtiden - 44 - 44
El, E5, E6 Stena 16 - 16
D2 Elof H 2 2
G3-4 ej anvisad BR 46 46
Riksbyggen BR 204 204
G5 Ej anvisad 9 |- 9
SUMMA: 125 |- 181 46 195 |- 65

(Vinst 6 Mnkr)

(Ar 2020)
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Ekonomi, forts: utbyggnad Halvons paverkan

« Totalt avsnittet gata och kaj 1 468* mnkr.
« Alvstranden Utveckling AB:s atagande cirka 700* mnkr av 1 468* mnkr.

e | de 700* mnkr ingar cirka 180* mnkr for projektering, oforutsett och
byggherrekostnader.

 Dessa 180* mnkr hoppas vi kunna reducera

... for att darigenom kunna minska prognosticerat underskott.

* 2017 ars varde och ska indexregleras.
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Utmaningar i dagslaget for att fa till avtalen

 Avtalsfragor med konsortiet.
o Teknlik.

 Diskussioner med Trafikkontoret.
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Teknik: pakdrningsskydd/lastupptagning

ALVBOTTEN -6.0
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*NY MARK 28
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Teknik: gestaltning — mota vattnet
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Teknik: markrorelser
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Vad ar och blir var roll och vart ansvar?

» Alvstranden Utveckling AB.
« Sodra Alvstranden Utveckling AB.

« Upphandlingsansvariga.

« Samordningsansvar for genomférande av hela detaljplanen fér Masthuggskajen.
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Avtals- och beslutsaxel

Status KS/KF datum
Klart * KS: 22/4, 6/5, 20/5, 3/6, 10/6, 17/6, 19/8
ir__f_'f_'l_e_;f_t____________________j * KF: 14/5, 14/5, 16/6, 16/6, 16/6, Sept
2019 Q1 2020 Q2 2020 Q3 2020 Q4 2020 Q1/Q2 2021
Samverkansavtal 1 i Tillaggsavtal 1 konsortie i
l___________________________________X ______________ [ T 1
LG AU 2020-03-19 |— PQ* i\ Upphandling Entreprendr i

| Tjansteutlatande KS/KF i\ Styrelsebeslut

--------------------------------- 2020-04-20
IR /

i Bestéllning FK !
Styrelsebeslut KS 2020-04- R R '
2019-10-25 22
KF 2020-05-
14

* PQ = Anbudsinbjudan
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Forslag till beslut:
Halvon, Masthuggskajen

Styrelsen godkanner att fullfdlja intentionen att Alvstranden Utveckling AB
och Sddra Alvstranden Utveckling AB tar rollen att som Byggherre utféra
utbyggnad av Masthuggskajens Halvo genom att:

1. Styrelsen ger Vd och Alvstranden Utveckling AB i uppdrag att ensam
underteckna bestallning fran Fastighetskontoret pa rubricerat arbete
enligt dverenskommet fastpris (cirka 700 miljoner kronor) villkorat av
att nedan Tillaggsavtal mellan Sodra Alvstranden Utveckling AB och
exploatérerna ar framme och 6verenskommet.
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Forslag till beslut, forts:
Halvon, Masthuggskajen

2. Styrelsen ger Vd och Sddra Alvstranden Utveckling AB |
uppdrag att ensam underteckna Tillaggsavtal med
exploatdrerna avseende att mot bestallning utfora
grundlaggningsarbeten (for cirka 250 miljoner kronor),
villkorat av att Bestallning till Alvstranden Utveckling AB
fran Fastighetskontoret enligt beslutspunkt 1 finns
framme och 6verenskommen.
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Forslag till beslut, forts:
Halvon, Masthuggskajen

3. Styrelsen ger Vd och Alvstranden Utveckling AB i
uppdrag att ensam under-teckna ett eventuellt
avtal/bestallning fran Trafikkontoret pa i dag inte
definierade arbeten som beddms lampliga att utféra
samordnat med arbeten enligt beslutspunkt 1.
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Forslag till beslut, forts:
Halvon, Masthuggskajen

4. Styrelsen ger Vd i Alvstranden Utveckling AB och
Sodra Alvstranden Utveckling AB i uppdrag att besluta
om tilldelning av entreprenad och ensam underteckna
entreprenadavtal och lI6pande godkanna andrings- och
tilaggsarbeten for utférande allman plats och grund-
laggning kvarter enligt ovan bestallningar villkorat av
beslutspunkter 1 och 2, samt att valt anbud ryms inom
tillganglig budget/exploateringskalkyl.
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Forslag till beslut, forts:
Halvon, Masthuggskajen

5. Villkor for beslutspunkt 1 och 2 ovan ar att avtal far
tecknas om Masthuggskajens kalkyl ar oférandrad
eller battre an dagens kalkyl (2020-04-20) vid
avtalstecknandet.
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15. Beslutsarende:
Budget for projektverksamhet Frihamnen.

Anna-Lena Isacson, Projektchef.
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Arendet

Bevilja medel fram till ndsta leverans inom delomrade Frihamnen,

som &ar "Godkéant uppdaterat planprogram samt tva antagna
detaljplaner”, inklusive visst avtalsarbete och annat férberedande

arbete infor ett genomfdrande.
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Bakgrund

\{

2015-2017  § 2018-2019 2020 2021-2023/24
PFSG FN KS Kf
PROGRAM 2014  DP1 HELHETSGREPPET
BN
UPPDATERING PLANPROGRAM
BN
DP1
BN
DP2
\ J\ J\ '
| ! |
Aska.nden for Askanden som i IDAG: Askande som budgeterar fér aktiviteter inom
prole.kt och huvudsak markigarprogrammet t o m godkint uppdaterat
planering som strdvade mot planprogram och tva antagna detaljplaner,
stravade mot fortsatt

byggstart 2018

planering

inkl visst forberedande arbete infor ett genomforande

GENOMFORANDE



Tidigare beslutade och hittills upparbetade kostnader

Hittills upparbetat: Tidigare beslutat:
7 mnkr Rambudget genomférande 22 mnkr
3 mnkr Planavgift DP2 langs Hjalmar Brantingsgatan 15 mnkr
2 mnkr _GES-Etapp3 40 mnkr
@ mnkr Rambudget 78 mnkr >
85 mnkr Totalt upparbetat 155 mnkr Totalt beslutat
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Leveranser inom rambudget

Upparbetat & levererat hittills 73 mnkr Budget & leverans framat 87 mnkr v
Markanvisning 1 inom Etapp 1 DP 1 — Centrala Frihamnen
Samarbetsavtal konsortie Etapp 1 DP 2 — Langs Hjalmar Brantingsgatan

Utredningar Uppdaterat planprogram

. . Exploateringsavtal Etapp 1 och 2
DP 1 samrad, hallbarhetsprogram m.m.

Markanvisningar Etapp 1 och 2
Helhetsgreppet 2018-2019
Exploaterings- och markférdelningsavtal konsortiet Etapp 1

Rivning byggnader for bl a Jubileumsparken
& BY8s P Forberedelser infor byggstart:

- Tillstand Lundbyhamnen & Kvillebacken

- Rivning byggnader inom DP 1

o~ ALVSTRANDEN
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Totalt beslutat inklusive dagens arende

22 mnkr Rambudget genomférande
15 mnkr Planavgift DP2 langs Hjalmar Brantingsgatan
40 mnkr GFS Etapp 1

160 mnkr Rambudget

237 mnkr Totalt
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Forslag till beslut:
Budget for projektverksamhet Frihamnen

o Styrelsen beviljar 20 miljoner kronor som tillagg till tidigare rambudget
for Frihamnen. Beloppet avser det arbete med planprogram och
detaljplaner som kravs for att félja 6vriga inom stadens organisation
pagaende arbeten inom Frihamnens geografi och syftar till att géra
framtida exploatering inom Frihamnen sa kostnadseffektiv och
kvalitativ som majligt.
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16. Beslutsarende:
Forlangning markanvisningsavtal
Frihamnen*.

Tomas Thorin, Affarsutvecklare.
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Forslag till beslut:
Forlangning markanvisningsavtal Frihamnen

e Styrelsen godkanner att Norra Alvstranden Utveckling AB
via dotterbolaget Goteborgs Frihamns AB forlanger
nuvarande Markanvisningsavtal med i 6vrigt oférandrade
villkor till och med 2021-04-30.

e Styrelsen ger Vd i uppdrag att ensam underteckna
nodvandiga handlingar och avtal.
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17. Beslutsarende:
AnsOkan om markanvisning
Svenska Hus/Bla Stjarnan.

Cecilia Andersson, Chef Fastighetsutveckling.
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18. Beslutsarende:
AnsOokan om markanvisning JM.

Cecilia Andersson, Chef Fastighetsutveckling.
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19. Informationsarende:
Forsaljning byggratter Celsiusgatan.

Cecilia Andersson, Chef Fastighetsutveckling.
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20. Informationsarende:
Investering hyresgastanpassning
Swedbank*.

Annica Tisell, Chef Fastighet.
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21. Informationsarende:
Statusrapport Sodra Alvstranden.

Rune Arnesen, Stadsutvecklingschef och
Mats Ransgard, Chef Mark och anlaggning.
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22. Informationsarende:
Lindholmsforbindelsen/Brunnsbo—Linneé.

Marie-Louise Wihlborg, Trafikkontoret
(Programledare Sverigeférhandlingen) och
Martin Stenfeldt, Trafikkontoret (Programledare Brunnsbo—-Linné).

o ALVSTRANDEN
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Sparvag och citybuss

Brunnsbo-Linné via Lindholmen

Ma-Lou Wihlborg, programledare Sverigeférhandlingen
Martin Stenfeldt, programledare Brunnsbo — Linné




Sparvag och citybuss Brunnsbo-Linné via Gt

Lindholmen

= Brunnsbo J
= ~~ Hjalmar Brantingsplatsen /g

% Linnéplatsen S

Hallbar stad — dppen for varlden AU 20200420



Goteborgs
Stad

Det har ska vi prata om idag

Teknisk forstudie for Lindholmsforbindelsen

— bro eller tunnel 6ver Gota alv

- Redogorelse for de tre alternativen
- Overgripande kostnader for de tre alternativen

- Processen framat infor beslut bro eller tunnel

Hallbar stad — 6ppen for varlden

AU 20200420



Stad

V1 har studerat tre alternativa losningar

- OPPRINGSEANBIoImed segelfri hojd pa 12,5 meter |

stangt lage och segelfri bredd pa 30 meter.

 Fast bro med segelfri hojd pa 27 meter och segelfri
bredd pa 30 meter.

Ortofoto 6ver Lindholmsforbindelsens strackning. Broalternativ 12,5 m markerat i
blatt, broalternativ 27 m markerat i gult och tunnelalternativet markerat i rott.

Hallbar stad — 6ppen for varlden

AU 20200420



Goteborgs
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Rapporter som ingar i den tekniska
forstudien

« Sammanfattande rapport

« Oversiktlig inventering av byggnader och berg
 Riskutredning

» Studie av utformning och korridor
 Linjefdring

« Passage Gota Alv

 Trafikutformning

 Trafikering

Hallbar stad — 6ppen for varlden AU 20200420
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FOrutsattningar for de tre alternativen

Broar:
« Stena Line och kryssningsfartygen har flyttat. q
« Det ar mojligt med gang- och cykelbana.
» Det ar mgjligt med bussforbindelse.

Tunnel:

 Det pagar en utredning om huruvida Stena
Line och kryssningsfartygen kan ligga kvar
under byggtid.

 Det ar inte mojligt med gang- och cykelbana.

* Det ar inte mojligt med bussfdrbindelse.

Hallbar stad — 6ppen for varlden AU 20200420
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[ T e Markplan
A VY, s Bro

Betongtunnel

 Oppningsbar bro (lyftsvangbro) med segelfri hojd pa 12,5 meter £ _.-?3 E:E‘:t‘:e'
| stingt lAge och segelfri bredd pa 30 meter. T g Y o,

« Paverkar riksintresset for kommunikation — farleden, Géteborgs
Hamn samt E45 (Danmarkstrafiken).

 Hallplats 6ver mark vid Oscarsleden.

« Medger gang- och cykelforbindelse via ramp mot
Oskarsgatan eller Emigrantvagen samt Bangatan.

« Medger busstrafik vid Stigberget — Lindholmen via ramp mot
Oskarsgatan eller Emigrantvagen.

Hallbar stad — 6ppen for varlden

AU 20200420



Alternativet bro 12 meter &, Goteborgs

Masthuggskyrkan

Héllplats Spérvagnstunnel




/ﬂffi Goteborgs
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Alternativet hogbro 27 meter

p 0 m— \\arkplan
s Bro

g i’ 5 _ Betongtunnel
ey S NS § s Bergtunnel
Tt A Sl o Haiplats
1 W TR

 Fast bro med segelfri hojd pa 27 meter och segelfri bredd pa 30
meter. Detta motsvarar Hisingsbron i 6ppet lage.

« Paverkar riksintresset for Kommunikation — farleden, Géteborgs
Hamn och E45 (Danmarkstrafiken).

 Hallplats ovan mark vid Stigbergstorget.
« Medger en dppningsbar gang- och cykelforbindelse.

 Medger busstrafik Stigberget — Lindholmen.

Hallbar stad — 6ppen for varlden

AU 20200420
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Alternativet hogbro 27 meter

Masthuggskyrkan

— e 1 |7 e
LT ---:-:,i‘-—jg-,;gjiv-zx.- TP e A Hallplats
. | - —1i e i) Stigbergstorget

——




Alternativ tunnel

o Sanktunnel under Gota alv.

* Ingen paverkan pa riksintresset for kommunikation.

« Hallplats ca 35 meter under mark vid Stigbergstorget.

« Utformas med separata tunnelrdr, ett i vardera riktning.

« Medger inte gang- och cykelforbindelse.

 Medger inte busstrafik eftersom det kraver betydligt
storre och dyrare anlaggning i separata tunnelror.

Hallbar stad — 6ppen for varlden

Stad

& " oF wmmmmm \\arkplan
Trag

_ Betongtunnel
s Bergtunnel

& Hallplats

AU 20200420
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LINDHOLSFORBlNDELS
Underjordisk haéllplats vid Stigbergstorget
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Hallbar stad — 6ppen for varlden

Kostnaderna for de tre

alternativen




s Goteborgs
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Forutsattningar for kostnadsbedomning

« Pa broalternativen ingar gang- och cykelbana. .

* Inget av alternativen hanterar kostnaden for
bussforbindelse.

« Eventuella gestaltningskostnader ar inte
behandlade i kosthadsbedomningen.

» Kostnadsdkning i form av indexférandring, som
overstiger avtalad KPI-utveckling, ar inte
behandlad.

Hallbar stad — 6ppen for varlden

AU 20200420



Ekonomisk jamforelse

(2019 ars prisniva)

Stad

Mellanhdg bro
(85 percentil)

Ekonomisk ram 3 485 miljoner

Brokostnad: 4 110 miljoner

Tunnel
(85 percentil)

Ekonomisk ram 3 485 miljoner

Tunnelkostnad: 3 827 miljoner

Hallbar stad — 6ppen for varlden

Hogbro
(85 percentil)

Ekonomisk ram 3 485 miljoner

Brokostnad: 3 603 miljoner

AU 20200420

Goteborgs
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Processen framat

Infor beslut om bro eller tunnel
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Nagra av de rapporter som kommer att
tillkomma Infor beslut

« Stadsbyggnads- och exploateringsanalys

e GOteborgs Hamns utredning for Stena Line och kryssningstrafik
« Paverkan pa Stena Line vid byggnation av tunnel
 Linjenatsutredning

« Berakning av "nytta” for cykel och buss pa broalternativen

« Paverkan av "spelreglerna” for Hisingsbrons dppningar pa fler
broar

« Analys av osdkerheter/risker utifran paverkan pa olika
intressenter

Hallbar stad — 6ppen for varlden AU 20200420



/ Goteborgs
Stad

Fortsatt hantering

« Tidplanen &r tajt och bygger pa att vi har samsyn inom
Goteborgs Stad och ar 6verens med Vasttrafik/VGR

» Trafikndmnden och Vasttrafiks styrelse forvantas fatta
beslut om bro eller tunnel i december 2020. Arendet
behandlas i kommunfullméaktige och regionstyrelsen
under varen 2021

» Parallellt fattar byggnadsndmnden beslut om utstéllning
av Fordjupad oversiktsplan i december 2020

« Remissen som foregar beslutet ar en
tjdnstemannaremiss

« Fastighetsnamnden, byggnadsnamnden och Alvstranden
Utvecklings styrelse kommer att fa information
kontinuerligt

Hallbar stad — 6ppen for varlden

AU 20200420



Tidplan for fortsatt arbete
Lindholmen - Linnéplatsen (rev. 2020-03-30/04-15)

Q4 2019 I Q12020 | Q2 2020 I Q32020 I Q4 2020 I Q12021 | Q2 2021 I
KF/RF 1 1 1 1 1 1

\ 4

2021-Q1/Q2
Beslut Alternativ

TN / VT styrelse , I I I 1 l 1

— y >
(i) o ® o0 06 |
2020-03 2020-06 2020-08 2020-10 2020-12
Info om alternativ Info komplett Info om remiss Ev Temanamnd Beslut om
BN /FN / AU I I utredningar I altegnativ I . .
| "0 | o O 0O | |
: Info om alternativ Info om remiss EV Temanamnd ~ Beslutom
Projektstyrelsen | : : = alternativ | FOP :
® ©® o0 o © 0 00 .
20191220 2020-02 2020-06 2020-08 2020-10  2020-11 2020-12
Avgransningar och Info komplett. Infoom  Infér ev Val av Rekommendation
omfattning arbete utredningar remiss temanamnd alternativ  alternativ
Genomforandestudie Forbereda”f'e GlFs GFS

( I I

)

Hallbar stad — dppen for varlden

Workshops samt férankring SBK, FK, AUAB

Kompletterande utredningar och analyser

Teknisk
forstudie

Inledande

S
()
c
Q
n
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Dialog med intressenter Upphandling
Forbered. Upphandling GFS

AU 20200420



Tid for fragor

% Goteborgs
Hallbar stad — 6ppen for varlden Stad
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23. Informationsarende:
Statusrapport atgardsplan
INkop och upphandling.

Sara Anderberg, tf Upphandlingschef.

g~ A| VSTRANDEN
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24. Informationsarende:
Statusrapport riskanalys Covid-19.

[ena Andersson, Vd.

g~ A| VSTRANDEN
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En del av Géteborgs Stad



Daglig verksamhet och arbetsmiljo

. Foljer Folkhalsomyndighetens och e
Goteborgs Stads riktlinjer. Ga till obbet ® - ﬁ N A
« Inrattat arbetsgrupp som leds av Vd. e e ® a
- ] ] ] . Interna méten e w A A
» Foljer organisationens sjuktal dagligen. Hinsteresor A A A
o Stammer av laget, restriktioner och i AV AV A
kommunikation varannan dag, darefter Ata lunch pé stan & AU A
Information till chefer och medarbetare. oo kanganas g AU A
. Annorlunda vardag, digitala arbetssatt, =~ A= A @ b Bk cnddoun

« Stadsledningskontorets klassificerar
Alvstrandens verksamhet som samhallsviktig i begransad omfattning/inte alls.

| stadens senaste rapportering har Covid-19 ingen paverkan pa var
verksamhet.

g~ A| VSTRANDEN
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Hantering av hyresgaster

e Samverkan sker vid veckovisa avstamningar med 6vriga fastighetsagare inom
GOteborgs Stad.

« Manga hor av sig och har problem. Framst servicenaring och séallanképshandel.
Aven mindre konsultforetag som paverkas av stora neddragningar i Vastsverige.

« Ger mojlighet till anstand med hyra, méjlighet till manadsbetalning istéllet for
kvartal. Inga rabatter | nulaget.

 BedOmer varje hyresgast individuellt efter inlamnad likviditetsrapport
e 2020-04-16 har 17 hyresgaster beviljats anstand med totalt 5 mnkr.
 Ett fatal uppsagningar (mindre lokaler).

« Bolaget foljer Regeringens beslut och beviljar hyresgaster (i servicenaringen) som
omfattas av stodet. Det innebéar att bolaget far betala 25 % av en kvartalshyra.

g~ A| VSTRANDEN
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Sammansattning hyresgaster

Andel av hyresintakt

Ovriga; 24%

Gbg stad; 35%

Bilindustrin;
24%

Servicenaring; /
5%

o ALVSTRANDEN
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Coronavirusets inverkan pa ekonomin

A AL skriver ner 3 procent — oo .
oo lAmnar ingen prognos Ekonomer: Sa djup blir

2020-0420 5 T S Filtrera pi flight, fiygbolag eller de...
Nar Atrium Ljungberg redovisar resultatet for férsta kvartalet Coronakrisen
framgar att det att orealiserade vardeférandringar
= — férvaltningsfastigheter uppgick till -1.486 miljoner kronor (148). Coronavirusets framfart riskerar att utlosa en djup
Det motsvarar en nedskrivning om 3 procent. Pa grund av ekonomisk kris. Medan smittan sprider sig rycker
pandemin ger bolaget ingen prognos for helaret. lagkonjunkturen allt nérmre. Sa hér tinker nagra av
Va Sveriges tyngsta ekonomer om det som vintar.

ot det .y fo
ar yi oo Omoj;,, . O or
5 Nopy, 3¢ hu,lllgtatt " VO I pr 0
E \ ko, allserl "”dra h Saga_ F Vo g ”
. iy Ngsp,, 2 hatyse For, 0g ¢..
- 7 in ProcesS:aret ”t‘f:ck e, Ca rs? S fo Iz
z L. 0ch (s ilmapy o sig. Pl gy, ™ * 20
> A J’ - — " Siga,2den Det bergligty o
5" hay" “Omme, % 3, iy, » h ur
- m-m . - - n f.. . m° A
Bilforsaljningeni Europarasar U2 hur 82 ereg an 5, |
Ot ;' 1> Som g2 dre e 7 -
kan po Bljer b sep
Omayiced j .
Uisery? i Bankerna varnar: Bopriserna

faller annu mer - "klart
P4 bara ndgra veckor har priserna pa bostadsratter fallit med flera procent, visar firsk statistik. Bild: Joakim Roos S BA B: Pa nd em i n péver ka r i nld hUShé“en drar 6ronen ét Sigz

® o (X] ® (1] = am = am
Prisras pibostideriGoteborg  bopriserna @n - men risken for
Ekonomi « Sedan i mitten av mars har priserna pa bostadsritter i Géteborg rasat b o
med flera procent, enligt den senaste statistiken fran Valueguard. ras eSta r
Bostadsmarknaden &r hittills relativt opaverkad av coronakrisen. Vid en kortvarig kris
véntas framfér allt omsattningen av bostader paverkas och priserna endast marginelit.

Med en langre nedstédngning och darigenom hégre arbetsloshet kan bostadspriserna
diaremot komma att sjunka upp mot 10 procent.
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Ekonomiska risker 2020-04-16

Sannolikhet

1. Negativ likviditetspaverkan av uppskov som vi
lamnar till vara hyresgaster.

2. Minskade hyresintakter/hyresforluster.

3. Lagre marknadsvarden som kan medféra
nedskrivningar och paverkar arets resultat.

4. Lagre forsaljningspriser pa fastigheter.
5. Okad upparbetad tid i projektverksamheten.

6. Brist pa likvida medel — Alvstranden Utveckling
har inte rapporterat nagot lanebehov 2020.

O

1 2 3 4

Ekonomiska konsekvenser
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Preliminar prognos
for 2020 ytterligare
besparingar pagar.

Mnkr

Fastighetsfoérvaltning
Hyresintakter

Minskning av hyresintékter (ca 10%)
Driftskostnader

Underhallskostnader

Owriga fastighetskostnader

Personal- och férvaltningskostnader
Summa fastighetskostnader

Driftsdverskott fore avskrivningar

Avskrivningar
Bruttoresultat fastighetsférvaltning

Utveckling

Vardeskapande aktiviteter

FoU hallbar stadsutveckling
Resultatférda projektkostnader
Portfolj Utveckla Hallbar Stad
Personal- och utvecklingskostnader

Summa utvecklingskostnader

Gem. central- och adm.kostnader
Besparing KST/portfélier

Owriga rorelseintékter

Owriga rorelsekostnader
Rorelsereultat

Finansnetto

Resultat fore transaktioner

Intékter fastighetsforsaljning
Kostnad salda fastigheter
Resultat fastighetsforsaljningar

Resultat efter transaktioner

Prognos
2020

405,9
45,0
78,4
25,3
29,2
14,4
147,37

213,6

122,0
91,6

-2,5
-85
-11,5
-1,5
-30,0
-54,0

-95,1
11,4
0,0
-0,8
-46,9

-40,3

-87,2

736,9
-899,7
-162,8

-250,0"

Budget
2020

405,9
0,0
-78,4
-60,0
-29,2
-14,4
-182,0
223,9

-122,0
101,9

-2,5
-8,5
-11,5
-3,0
-30,0
-55,5

-95,1
0,0
0,0

-0,8

-49,5

-40,3
-89,8

0,0

Forandring

-45,0

34,7

15

11,4

Kundforlust 10 %: 45 mnkr
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Atgarder med anledning av 6kade ekonomiska risker

« Bolaget arbetar med att minska forlusten for 2020. Om koncernens egna kapital gar under
500 mnkr behover vi informera agaren.

 Med anledning av prognostiserade hyresférluster for 2020 arbeta bolaget med att sakra
likviditeten. Bolaget har tidigare rapporterat att det inte finns nagot nyupplaningsbehov
under 2020.

« HR har fatt i uppdrag att se 6ver vilka rekryteringar vi kan spara in pa kopplat till vakanta
och fasta tjanster. Bolaget har stoppat visstidsanstallningar.

« Kostnadsbesparingar inom arets budget har hittills gjorts med cirka 10 %, ytterligare arbete
pagar.
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25. Vd-rapport

[ ena Andersson, Vd.
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26. Ovriga fragor

Tomas Nilsson, Ordférande.
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Forslag till beslut:
Tjanste-/Studieresa till Kopenhamn tidigast maj/juni 2020

 Styrelsen beviljar att Mats Ransgard, Mark- och
anlaggningschef samt Ida Fossenstrand, Projektledare,
reser till Kobpenhamn for studieresa preliminart i slutet
av maj borjan av juni 2020 eller vid annan lamplig
tidpunkt.
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ALVSTRANDEN
UTVECKLING

En del av
Goteborgs Stad

Alvstranden Utveckling
onskar styrelsen en
fortsatt trevlig var!
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ALVSTRANDEN
UTVECKLING

En del av
Goteborgs Stad

Kontakt:

Alvstranden Utveckling

Ulf Johansson

Strategisk verksamhetsstyrning
ulf.johansson@alvstranden.goteborg.se





