ALVSTRANDEN
UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad

Styrelsehandling 14

Alvstranden Utveckling AB

Sédra Alvstranden Utveckling AB

Diarienummer 0685/17

Handldggare: Mats Ransgard, Chef Mark- och anldggning

Beslutsarende — Utbyggnad av
Masthuggskajens Halvo

Forslag till beslut

Styrelsen godkénner att fullfolja intentionen att Alvstranden Utveckling AB och Sédra
Alvstranden Utveckling AB tar rollen att som Byggherre utfora utbyggnad av Masthuggs-
kajens Halvo genom att:

1. Styrelsen ger Vd och Alvstranden Utveckling AB i uppdrag att ensam under-
teckna bestillning fran Fastighetskontoret pa rubricerat arbete enligt Overens-
kommet fastpris (cirka 700 miljoner kronor) villkorat av att nedan Tilliggsavtal
mellan Sodra Alvstranden Utveckling AB och exploatdrerna dr framme och
overenskommet.

2. Styrelsen ger Vd och Sédra Alvstranden Utveckling AB i uppdrag att ensam
underteckna Tilldggsavtal med exploatdrerna avseende att mot bestéllning utféra
grundlaggningsarbeten (for cirka 250 miljoner kronor), villkorat av att
Bestillning till Alvstranden Utveckling AB frin Fastighetskontoret enligt
beslutspunkt 1 finns framme och 6verenskommen.

3. Styrelsen ger Vd och Alvstranden Utveckling AB i uppdrag att ensam under-
teckna ett eventuellt avtal/bestéllning fran Trafikkontoret pé i dag inte definierade
arbeten som bedoms lampliga att utféra samordnat med arbeten enligt
beslutspunkt 1.

4. Styrelsen ger Vd i Alvstranden Utveckling AB och Sédra Alvstranden Utveckling
AB i uppdrag att besluta om tilldelning av entreprenad och ensam underteckna
entreprenadavtal och l6pande godkidnna dndrings- och tilldggs-arbeten for
utforande allmin plats och grundldggning kvarter enligt ovan bestéllningar
villkorat av beslutspunkter 1 och 2, samt att valt anbud ryms inom tillgénglig
budget/exploateringskalkyl.

5. Villkor for beslutspunkt 1 och 2 ovan &r att avtal far tecknas om Masthuggskajens
kalkyl ar oférdandrad eller béttre dn dagens kalkyl (2020-04-20) vid avtals-
tecknandet.

Sammanfattning

Masthuggskajens Halvo ryms inom detaljplan Jdrnvagen som vann laga kraft mars 2019.
Vattendomen for att bygga Halvon vann laga kraft september 2019. Halvon blir nyanlagd
18 000 kvm och stricker sig 100 meter fran befintlig kajlinje ut i Gota &lv.

Savil i Genomforandeavtal som i Exploaterings- och Markfordelningsavtal &r intentionen
att dppna upp for mojligheten att utfora allmén plats och allménna anlédggningar inom
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Alvstranden Utveckling AB

Halvon i sd kallad annan ordning”. Det innebir i detta fall att Alvstranden
Utveckling AB tar pa sig rollen som Byggherre istillet for Trafikkontoret.

Exploateringskalkylen for hela Masthuggskajen visar pé ett negativt nettoresultat for
Sédra Alvstranden Utveckling AB.

Om utbyggnaden utfors i en samlad entreprenad med en L-stodslosning for att inrama
kajkonstruktionen tillsammans med samordnad grundldggning av allmén plats och kvarter
pekar det pa vésentlig besparing i tid, lagre kostnader samt lagre teknisk risk.

Utbyggnaden omfattar tva delar dir arbetshypotesen i dag ar:

1. Att Alvstranden Utveckling AB:s 4tagande for allmin plats ir att mot bestillning
fran Fastighetskontoret utfora kajkonstruktion samt underbyggnad av allmén
plats.

2. Att Sédra Alvstranden Utveckling AB:s dtagande #r att mot bestillning av
Exploatorerna utféra motsvarande grundlaggning av kvarteren.

Alla arbeten handlas upp 1 gemensam upphandling med tvé upphandlande parter:

e Alvstranden Utveckling AB ansvarar for allmin plats.
e Sodra Alvstranden Utveckling AB ansvarar for kvartersmark.

En forutsittning for att g vidare mot upphandling ar att Kommunstyrelsen och Kommun-
fullméktige beslutar om att det & m6jligt for Fastighetskontoret att bestilla utférande av
allmén plats av Alvstranden Utveckling AB.

Status 2020-04-20 for beslut tagna i styrelsen 2019-10-25

1. Styrelsen beslutar att fullflja intentionen att Alvstranden Utveckling AB eller
Soédra Alvstranden Utveckling AB tar pa sig rollen att som Byggherre utféra del
av allmain plats och tekniska anldggningar for Masthuggskajens Halvo.

Status: Del av dagens drende.

2. Styrelsen beslutar att ge Vd i uppdrag att ensam underteckna Samverkansavtal 1
med exploatorerna. Detta avtals giltighet &r villkorat med att avtal och / eller
bestillning enligt nedan tecknats (vunnit laga kraft) med Goteborgs stad senast
2020-06-30.

Status: Signerat.

3. Styrelsen beslutar att ge Vd i Sédra Alvstranden Utveckling AB och Alvstranden
Utveckling AB i uppdrag att arbeta vidare med att forhandla fram avtal och/eller
bestillning med Goteborgs Stad for utbyggnad av allmén plats for senare beslut i
styrelsen.

Status: Arbete pagar med avtalsskrivelse. Grénsdragning gjord med Trafik-
kontoret om vad som ingér till fast pris.

4. Styrelsen beslutar att ge Vd i Sodra Alvstranden Utveckling AB och Alvstranden
Utveckling AB i uppdrag att arbeta vidare med att forhandla fram avtalsforslag/
bestillning med exploatdrerna for grundldggning av kvarter inom delar av Halvon
for senare beslut i styrelsen.

Status: Det blir Sédra Alvstranden Utveckling AB som tecknar entreprenadavtal
med exploatdrerna. Avtalet &r under uppréttande och reglerar gransdragning,
bestillning och ansvar med principen att entreprenadavtalets konsekvenser
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vidarefors helt till exploatdren, vilket innebér att Sédra Alvstranden
Utveckling AB inte 16per ndgon entreprenadrisk avseende kvarteren.

5. Beslutet ér villkorat av att Kommunfullméktige godkénner drendet.

Status: Tjansteutldtande for att Fastighetskontoret ska fa mojlighet av Kommun-
fullméktige att ge Alvstranden Utveckling AB bestillning, att mot fast pris utfora
underbyggnad av allmén plats enligt definierad gransdragningslista, processat via
Stadsledningskontoret till Kommunstyrelsen 2020-04-15. Vidare till Kommun-
fullmédktige prelimindrt 2020-05-14.

Ekonomiska konsekvenser

Finansieringen for att uppfora Halvon ér redan beslutad. Som underlag for
Genomfdrandeavtalet mellan staden och Sddra Alvstranden Utveckling ligger stadens
totala exploateringskalkyl, dir Sodra Alvstranden Utveckling AB erligger
exploateringsbidrag.

I Sédra Alvstranden Utveckling AB:s Exploaterings- och Markfordelningsavtal med
exploatdrerna ingar uppforande av Halvon.

Ovan visar pa ett totalt underskott for hela Masthuggskajen for Sodra Alvstranden
Utveckling AB pa cirka 70 mnkr.

Bestéllning fran Fastighetskontoret uppgér enligt verenskommen grénsdragning,
inklusive oforutsett och byggherrekostnader, till cirka 700 mnkr.

Bestéllning fran Exploatorerna for kvarteren uppgar till cirka 250 mnkr exklusive moms.

Samordning forvéntas paverka budgeten positivt i sdvél grundkalkyl som oforutsett och
byggherrekostnader med mdjlighet att reducera underskottet.

Risker och majligheter

De risker och mojligheter som bolaget bedomer finns i dagslaget dr enligt nedan och
beskrivs pé sidan 7 och framat:

e  Organisation.
For savil staden som bolaget ar detta ett komplext projekt som stéller hoga krav
pa kompetens, erfarenhet och samarbetsforméga. I Goteborg pégar flera stora
projekt som redan tar stora delar av stadens och konsulters resurser i ansprak.

e Avtal/Byggherrerollen.
Loses med principen att entreprenadavtalets konsekvenser vidarefors helt till
exploatdren for kvarteren. I tildgg tecknas forsdkring for allmén plats.

e Tidplan.
En gemensam tidplan foér samordnad entreprenad forvéntas ge tidbesparing i
forhallande till Exploaterings- och Markfordelningsavtalet.

e Ekonomi: budget.
Allmén plats ryms inom exploateringskalkyl med mojlighet till besparingar.
For kvarteren uppréttas avtalen med principen att entreprenadavtalets
konsekvenser vidarefors helt till exploatoren.
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e Ekonomi, moms.
Sakkunniga bedomer momsen pé entreprenadkostnader som uppstér for
Alvstranden Utveckling AB som avdragsgill.

e Kuvalitet och teknikval.
Samordnad projektering med rena granssnitt borgar for en optimal teknisk
16sning for helheten. Samordnad projektering och samordnat utférande borgar for
ratt kvalitet. Rétt niva pd Forfrdgningsunderlag med styrt utférande i vissa delar.
Forankrad teknisk 16sning med Trafikkontoret.

e LOU.
Bestillning frén Fastighetskontoret till Alvstranden Utveckling AB enligt s4
kallat Teckal-undantag (intern upphandling).

Alvstranden Utveckling AB och Sodra Alvstranden Utveckling AB gér
gemensam upphandling av tva huvuddelar i konkurrens enligt LOU.

e Upphandlingen, 6verklagande.
Vi har haft leverantdrsdialoger och vi gér anbudsinbjudan med selektering for att
slutligen genomfora forhandlat forfarande vid anbudshantering och tilldelning.

e Utforandet.
En bestiéllning och en entreprendr ger samordningsvinster och enklare granssnitt
samt lagger risken for korspaverkan mellan kvarter och allmén plats pa
entreprendren.

Samverkan

Utbyggnaden av Halvon kommer att paverka flera av stadens férvaltningar och bolag
liksom trafik pa land och i vatten. Stadens aktdrer 4r med i olika arbetsgrupper.
Alvtrafiken inventeras och kommuniceras via trafikcentralen.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tva veckor efter avslutat styrelsesammantriade pa goteborg.se.

Bilagor
Bilaga 1. SH _10_Genomforandeavtal Jarnvagsgatan 2017-11-24.

Bilaga 2. SH 13 _Exploaterings_och_markfordelningsavtal Masthuggskajen 2019-02-08.
Bilaga 3. Utkast: Samverkansavtal avseende projektering och utbyggnad av Halvon MHK 2019-10-15
Bilaga 4. Tjénsteutlatande i KS 2020-04-15
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Arendet

Staden, Alvstranden Utveckling AB och Sédra Alvstranden Utveckling AB har att
fullf6lja sina atagande att erbjuda bebyggbar mark enligt Exploaterings- och Mark-
fordelningsavtalet liksom att iordningsstélla allmén plats enligt Genomforandeavtalet for
Halvon inom Masthuggskajen.

Utredningar visar att underbyggnaden av allmén plats och grundldggningen av kvarteren
lampligen ska ske i ett sa kallat odelbart kontrakt: i en upphandling och i en entreprenad.

For att gora det dr Alvstranden Utveckling AB och Sédra Alvstranden Utveckling AB ritt
parter att ta ansvar for att etablera en Halvo inom Masthuggskajen.

Alvstranden Utveckling AB:s styrelse har beslutat om Genomforandeavtal och
Exploaterings- och Markférdelningsavtal. Besluten var en forutséttning for vidare arbete
med exploatérerna och nddvandiga beslut i Goteborgs Stad.

Efter styrelsens senaste beslut 2019-10-25 villkorades fullgérandet av Kommun-
fullméktiges godkénnande.

Bakgrund

Parterna (Alvstranden Utveckling AB, Sddra Alvstranden Utveckling AB, exploatdrerna
och Trafikkontoret) bedomer att det gar att na betydande tekniska férdelar och sam-
ordningsvinster for ekonomi samt féarre risker genom ett aktivt och titt samarbete mellan
utbyggnaden av allmén plats och allménna anléggningar & ena sidan och grundléggningen
inom kvartersmark & andra sidan.

Parterna bedomer ddrmed att Parternas samverkan enligt samverkansavtalet for Halvon
ska resultera i kostnadsbesparing och gynna samtliga Parter.

Alvstranden Utveckling AB har enligt genomforandeavtalet ett finansieringsansvar av
allmaén plats via exploateringsbidrag, som enligt kalkylen ger ett underskott for bolaget pa
cirka 70 mnkr.

Arendets historik

Arbetet med att genomfora detaljplan Jarnvagen har byggstartat med hotell och kontor.
Arbetet fortgér med 6vrig planering och projektering, varav Halvon ér en del.

Konsortiepartnerna har beslutat att, inom ramen for detaljplan Jirnvagsgatan, paborja
projekteringen av Halvon med ambitionen att hitta en optimal teknisk 16sning och
utbyggnadsordning. Oavsett téinkt utbyggnadsform (allmén ordning eller annan ordning)
kan projekteringen nyttjas eftersom den teknisk 16sningen och utbyggnadsordningen &r
anvandbar. Dock ger allmén ordning en mer komplex ansvarsférdelning och samordning
pa grund av korspaverkande grundldggning.

Detta har belysts i en utredning bestélld av projektet som rekommenderar att etablering av
Halvon och underbyggnad av allmén plats samt grundlédggning kvarter sker i sa kallad
odelbart kontrakt, det vill séiga i en och samma entreprenad.

Nedlagda medel till sommaren 2020 bedéms bli cirka 20 mnkr for avtals- och
projekteringsarbetet specifikt knutet till Halvon for att ta fram forfragningsunderlag.
Dessa medel finns med i tidigare beslut for Genomforandeavtal med tillhérande
exploateringskalkyl.
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Sedan tidigare har konsortieparterna och Sédra Alvstranden Utveckling AB tecknat ett
Samverkansavtal for Halvon och arbete pagar nu med att ta fram ett Tilldggsavtal som
reglerar genomforandet.

Sammanhang

Att genomfGra utbyggnaden av Halvon péaverkar och paverkas av dvriga arbeten inom
detaljplanen och nirgransande Skeppsbron. Sodra Alvstranden Utveckling AB ansvarar
for dvergripande samordning av planen och ansvarar for att utbyggnad av allmén plats
sker.

Alvstranden Utveckling AB arbetar tillsammans med exploatdrer och stadens forvalt-
ningar for att bland annat finna rétt tekniska 16sningar, ratt utbyggnadsordning, rétt grins-
dragningar och logistik.

Vid utbyggnad av allmin plats delas utforandet upp mellan Alvstranden Utveckling AB
och Trafikkontoret som fér varsin bestdllning av Fastighetskontoret.

Vissa arbeten bestiller Trafikkontoret direkt av Alvstranden Utveckling AB om det ur
tekniska, arbetsmiljomassiga eller logistiksméssiga skal dr mer fordelaktigt att inkludera
sddana arbeten i vart samlade utforande.

I 6vrigt deltar representanter fran Halvon i arbetsgrupper och andra forum knutna till
Ovriga Masthuggskajen dér dven 6vriga stadens aktorer d4r med.

Nodvindiga beslut forankras via stadens programledningsfunktion.

Arendet i detalj

Ekonomi

Utbyggnad av Halvon ingar i stadens totala exploateringskalkyl for Masthuggskajen i
avsnittet gata och kaj med 1 468 mnkr. Summan avser savél grundlaggning som 6ver-
byggnad allmén plats samt tekniska anldggningar knutet till hela Halvon. Denna del i sin
helhet utfér normalt Trafikkontoret (s kallad allmén ordning).

Eftersom det 4r en utbyggnad i vatten och det ingér i Sédra Alvstranden Utveckling AB:s
och Goteborg Stads ansvar att erbjuda byggbar mark, ar det en komplex utbyggnad med
flera intressenter och konstruktioner inom samma omrade som paverkar varandra.

Parterna inom konsortiet (exploatorerna) och staden har sett en méjlighet att om dessa
arbeten samordnas och utfors samlat — grundldggningsarbeten och vissa tekniska
anldggningar — finns mojlighet att spara tid, né lagre kostnader tillsammans med en hogre
kvalitet.

Den del av allmén plats och allmédnna anldggningar som berors dr under utredning. I dag
bedoms andelen utgdra cirka 700 mnkr av totala avsnittet gata och kajs totala
exploateringskalkyl pa 1 468 mnkr.

I samband med forhandling i Miljodomstolen av vattendomen togs alternativ teknisk
16sning fram for att 6ppna mojligheten till alternativa utféranden, vilket vattendomen
visar dr mdjligt sé ldnge krav och villkor uppfylls.

Den kajlosning som just nu ses som bést alternativ en sa kallad L-stodslosning.
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For att fa rétt omfattning pa det som utfors i annan ordning ligger definitionen om
”odelbara” arbeten, det vill sdga arbetsmoment som bor utforas integrerat for att fa den
totalt sett basta l6sningen for tid, ekonomi samt kvalitet. Det som avses hér ar da att
utfora grundldggningsarbeten for allmén plats tillsammans med kvarteren.

Den del som exploatorerna dé kan bestilla att Sédra Alvstranden Utveckling AB handlar
upp och utfor samtidigt uppskattas till cirka 250 mnkr exklusive moms.

Borttagna alternativ ochvgransningar

I arbetet med teknisk grénsdragning av allmén plats och allménna anlédggningar mellan
Alvstranden Utveckling AB och Trafikkontoret ir det viktigt att det blir ett enkelt och
transparent granssnitt, som i dag dr kajutbyggnad samt grundldggning inklusive betong-
platta for allmén plats.

Detta dr ocksé de arbeten som gréinsar bast mot kvarterens grundliggning inklusive
bottenplatta och eventuellt kéllarviaggar, som dven detta kan komma att inga i vart
atagande mot sérskild bestéllning.

Juridik
For att kunna uppfora i annan ordning krévs ett avtal och bestillning fran Goteborgs Stad
till bolaget om att utféra valda delar av allmén plats och allmdnna anlaggningar.

Mojligheten att gora denna bestillning fran Fastighetskontoret ges frin Kommun-
fullméaktige. Ett tjansteutlatande var planerat att tas upp i Kommunstyrelsen 2020-04-15
av Stadsledningskontoret, men bordlades.

Till bestéllningen bildggs extraherade delarna av Exploateringskalkylen som da utgor
projektets ekonomiska ram tillsammans med gransdragningslista mot Trafikkontoret.

Forutom bestéllning av Fastighetskontoret krévs det ett Tilldggsavtal till tidigare Sam-
verkansavtal med exploatdrerna for att hantera sjdlva upphandlingen och utférande av
entreprenadarbeten.

Tidplan

Projektering pagér och forfragningsunderlag berdknas vara klart Q2, 2020. Dérefter sker
upphandling av entreprendr, som vid totalentreprenad projekterar resten av 2020 for att
kunna byggstarta Q1/Q2, 2021.

Risker

Organisation

For savil Staden som bolaget ar detta ett komplext projekt som stéller hoga krav péa
kompetens, erfarenhet och samarbetsformaga. Med risk for att projektmognaden ar 1ag i
delar av berorda parters organisationer kommer det att krdvas en kombination av anstalld
personal och inhyrda specialister under genomforandet.

De storsta aktdrerna inom projektet i form av Alvstranden Utveckling AB, Sodra Alv-
stranden Utveckling AB, exploatdrerna och Trafikkontoret har en utmaning i att fé till en
optimal laguppstéllning pé grund av hog allmén arbetsbelastning i ovrigt som péverkar
tillgingligheten pa interna resurser liksom att anliggningsmarknaden redan tar mycket av
konsultkéren i ansprak.
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Rorlighet pa personalsidan ar en stor kompetensrisk forutom brist generellt, vilket kan
innebéra for junior bemanning i vissa tjanster. Detta kan paverka beslutsméssigheten
under sjilva genomforandet liksom 1 dverldmningsfasen av fardig Halvo till Stadens
forvaltning.

Vi ska gemensamt sétta upp basta mdjliga organisation givet de forutsittningar som finns
och som vi sjdlva kan skapa med en tydlig organisations- och styrningsstruktur.

Avtal och byggherrerollen

Vi har i avtalsarbetet for Halvon anvént en neutral processledare och jurist som till-
sammans med styrgrupp och respektive parts jurister bildat avtalsgrupp.

Samverkansavtal 1 reglerar kostnads- och ansvarsfordelning mellan parterna liksom hur
processen vidare ar tankt. Giltigheten av detta avtal ar villkorat med att avtal och/eller
bestdllning tecknats (vunnit laga kraft) med Goteborgs Stad senast 2020-06-30.

Samverkansavtal 1 fungerar som paraplyavtal och ska kompletteras med mer specifika
Tillaggsavtal som ska beskriva hur upphandlingsresultatet och entreprenaden ska
hanteras. Férdelningsnycklar for avtalsarbetet, framtagning av forfragningsunderlag samt
oforutsedda kostnader i entreprenaden ar redan éverenskomna i Samverkansavtal 1.

Det finns dven mojlighet till omtag av upphandlingen om vi inte nér 6nskat resultat .
Alvstranden Utveckling AB/Sédra Alvstranden Utveckling AB #r dven suverina i val av
slutlig tilldelning.

Gota Lejon forsdakrar ansvar for Byggherrerollen och entreprenaden i en byggherre-
forsdkring.

Ekonomi

Var budget &r knuten till stadens exploateringskalkyl for hela detaljplan Jarnvagsgatan.
En summa ska extraheras fran kalkylen motsvarande den del av allmén plats som kommer
att ingé i Stadens bestillning till Alvstranden Utveckling AB (utifrin gemensamt grins-
dragningsarbete).

En forutséttning {or att ga in 1 Byggherrerollen &r att bestéllningen ovan ar baserad pa rétt
fordelning av exploateringskalkylen som béada parter accepterar.

I forfragningsarbetet arbetar vi for att Oppna upp éven for utomnordiska entreprenérer for
att fa bred konkurrens. Cowi har tagit fram en budgetkalkyl som ar kvalitetssdakrad mot
extern kalkyl som i dagsléget visar pa balans mot Exploateringskalkylen.

Arbete pagar for att finjustera konstruktionen och projekteringen for att optimera styrda
16sningar och utvecklingsmajligheter for kommande anbudsgivare.

Nista kontroll av ekonomin blir vid inkomna anbud.

Moms

Sakkunniga beddmer momsen pa entreprenadkostnader som uppstér for Alvstranden
Utveckling AB som avdragsgill.
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Upphandling
1. Alvstranden Utveckling AB fér en bestéllning av Fastighetskontoret for allméin
plats.

2. Sodra Alvstranden Utveckling AB far en bestillning av exploatdrerna for
grundldggning av kvarteren.

3. Alvstranden Utveckling AB och Sédra Alvstranden Utveckling AB gir sedan ut
pa gemensam upphandling LOU med ansvar {or varsin huvuddel.

Detta forfarande tillsammans med leverantérsdialoger, anbudsinbjudan samt anbuds-
givning Totalentreprenad bedomer vi minskar risken for 6verklagande.

Upphandling av entreprendr kan vara en risk pé en dverhettad anldggningsmarknad dér
det troligen kommer in fa eller dyra anbud.

Vi 6ppnar upp for konkurrens i Europa och anbud stdms av mot parternas egna budgetar
och Cowis forkalkyl. Méjlighet till omtag finns med i Samverkansavtal och Tilldggsavtal.

Kvalitet och teknikval samt teknik och projektering

Geotekniken dr en utmaning pa grund av maktig lera pa 30 till 100 meter och de stora
lasterna som ska foras ner.

Alla parter har sina representanter, konstruktorer och geotekniker med i arbetet. Det ger
en bred kompetens som samlat ger en trygghet for att skapa rétt forutsittningar. Vi har
dven engagerat en senior expertgrupp som konsulteras l6pande.

Vi kommer dven att genomfora separat granskning (GK3) av konstruktion och geo. Dérav
beddms risken som l&g liksom sannolikheten.

Arbete 1 vatten och mark r alltid osdkert. Dérfor ar det bra med samordning kopplat till
grundldggning av kvarteren sa att parterna tillsammans kan arbeta fram en samlad bild
over forutsittningar, krav och 16sningar. Detta tillsammans med en upphandlad
entreprendr for all grundlaggning minskar osdkerheterna. I detta arbete knyts alla parters
expertis till uppgiften sa att en totalt sett optimal kravspecifikation tas fram gemensamt.

Valt uppldgg med en upphandlande part och en entreprendr ger bittre samordning av
entreprenaden, vilket ger béttre kontroll, lagre risk och samordningsvinster i tid, kvalitet
och ekonomi.

Vi 6ppnar ocksa upp for kreativitet hos anbudsgivarna i upphandlingen att hitta béttre
16sningar, framfor allt for kajen.

Vi har enligt Exploaterings- och Markfordelningsavtalet att erbjuda byggbar mark vilket
g0r att vi har risken for fororeningar och hinder i mark. Det &r ingen ny risk for kvarteren,
men med nuvarande upphandling och entreprenadldsning har vi béttre radighet ver
situationen, vilket bor ge béttre forutséttningar till effektiv hantering och mindre risk.

Konsekvens om beslut inte fattas

Arendet #r tidskritiskt for att halla detaljplanens dvergripande tidplan for genomfdrande
samt avtal mot externa parter — ytterst for att sikerstélla exploateringsprojektets
finansiering och framdrift.

Tidaspekten gor att drendet gar direkt till Kommunstyrelsen och endast som information i
Fastighetsnimnden, Trafikndimnden och styrelsen for Alvstranden Utveckling AB.
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Alvstranden Utveckling AB

Olika dimensioner

Bedomning ur en ekonomisk dimension

Arendet finns utforligt beskrivet i handlingen ur en ekonomisk dimension.

Beddomning ur en social dimension

Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa drendet utifrin denna dimension.

Bedomning ur en ekologisk dimension

Utbyggnaden har fatt godkdnd vattendom med tillhérande villkor for vattenverksamhet.
Dessa krav kommer tillsammans med 6vriga krav inom staden att arbetas in 1 kontroll-
program.

Bolagets ambition att minska koldioxidutsldappen arbetas in i forfrdgningsunderlaget och
tas med i entreprenadupphandlingen.
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Styrelsehandling 10
Sédra Alvstranden Utveckling AB
Dnr 0904/17

2017-11-24 ALVSTRANDEN
Rune Arnesen UTVECKL]NG

ETT BOLAG | GOTEBORGS STAD

Beslutsarende — Genomforandeavtal detaljplan
Jarnvagsgatan

Forslag till beslut
e Styrelsen tar stéllning till var och en av de dtta huvudprinciper som beskrivs i
Genomfoérandeavtalet med fastighetskontoret for detaljplan Jarnvagsgatan med
flera.

e Styrelsen delegerar till vd att tillsammans med styrelseordférande slutférhandla
och teckna Genomforandeavtalet i linje med hur styrelsen har tagit stillning till
de atta huvudprinciperna.

Sammanfattning
Detaljplan Jarnvagsgatan med flera star infor beslut om godkénnande i byggnadsndmnd
under december och godkénnande i kommunstyrelsen under januari 2018.

Antagande i kommunfullméktige &r planerad till Q1 2018 och en lagakraftvunnen
detaljplan beréknas till Q3 2018. Detaljplanen kommer att ha 10 ars genomforandetid.

Inf6r godkdnnande i kommunstyrelsen maste genomforandet av detaljplanen vara
sikrat. I detta fall — dér Alvstranden Utveckling tar rollen som exploatér — méste ett
Genomforandeavtal tecknas. Det maste vara undertecknat av parterna och giltigt.

Genomforandeavtalet bygger pd Ramexploateringsavtalet som styrelsen godkénde
hosten 2017.

Overlatelse av fastighetskontoret mark ska ske enligt principen att ny kommunigd
kvartersmark ska 6verlatas till Alvstranden Utveckling p4 marknadsmissiga villkor. Det
ska ske genom separat tecknade kdpekontrakt och/eller 6verenskommelser om
fastighetsreglering. Detta arbetet pagar.

Beskrivning

Allmant/malsattning/scenarier

Malsittningen med Genomforandeavtalet &r att reglera ekonomiska forhallanden mellan
fastighetskontoret och Alvstranden Utveckling, sikerstilla bolagets ekonomiska
forutséttningar och reglera risker. Genomforandeavtalet ska vidare definiera bolagets
atagande och ansvar for att genomfora detaljplanen.

Alvstranden Utveckling AB / Telefonvéxel: 031-368 96 00
Besoksadress: Lindholmsallén 10 / Postadress: Box 8003, 402 77 Goéteborg / www.alvstranden.com



Styrelsehandling 10
Sédra Alvstranden Utveckling AB

Dnr 0904/17
2017-11-24
Rune Arnesen ALVSTR ANDEN
UTVECKLING
ETT BOLAG | GOTEBORGS STAD
Beroenden

I Genomf6randeavtalet regleras manga forhallanden som berdr Gvriga markagare och
kommande exploatorer. Dessa regleringar kommer att foras vidare i bland annat
kommande Mark- och exploateringsavtal och Genomforandeavtal med
Parkeringsbolaget.

Personella resurser

Genomforandeorganisationen &r inte bestimd. I dagsldget bemannas projektet av en
senior projektledare med stod av junior projektledare och en projektkoordinator. Arbetet
leds av Projektchef. Organisationen utvidgas i takt med genomférandet.

Ekonomi

Det har tagits fram en exploateringskalkyl for stadens samlade &tagande for utbyggnad
av allmén plats samt ett forslag till kostnadsférdelning som redovisar vilka kostnader
som ska téckas av exploateringen och vilka som ska tickas av forvaltningarnas olika
ndmnder.

Alvstranden Utveckling ska efter Genomforandeavtalet ansvara for kostnaderna
kopplade till exploateringen med trafikkontoret som utférande part. Omfattningen av
atagandet kopplat till exploateringen &r bedomd till 1 750 mnkr inklusive 20 %
ofdrutsedda kostnader.

Exploateringskalkylen dr framtagen av Alvstranden Utveckling i samarbete med
konsulter och trafikkontoret och kommer att kvalitetssdkras genom Genomforandestudie
(GFS) i Trafikkontorets regi under 2018.

De bedémda kostnaderna till allmén plats (1 750 mnkr) och projektgenomforande
(150 mnkr) técks av intdkter fran forsdljning av byggritter till exploatdrer. Dessa
intdkter dr efter genomford vardering bedémda till 1 900 mnkr.

Risker
e En forlangd avtalsprocess forsenar antagandet av detaljplanen och med det
genomforandet.

e Kostnader for utbyggnad av allmén plats ar inte sékerstélld.

e Ett genomforandeavtal som inte tydligt fordelar risken knutna till dessa
kostnader kan sla hart pa oss som bolag.

e Resurssituationen med hénsyn till kvalificerad personal inom bolaget, staden
och exploatorerna kan paverka genomforandetiden och ddrmed kostnaderna.

e Konjunktursituationen pa fastighetsmarknaden kan paverka genomférandetiden
och didrmed kostnaderna och intidkterna.
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Styrelsehandling 10
Sédra Alvstranden Utveckling AB

Dnr 0904/17

2017-11-24 ..

Rune Arnesen ALVSTRANDEN
UTVECKLING

Tidplan

Detaljplan

Godkédnnande i byggnadsndmnden 19/12, 2017, Godkénnande i KS januari 2018,
Antagande i KF Q1, 2018, Lagakraftvunnen detaljplan Q3, 2018, Lagakraftvunnen
miljodom Q3, 2018.

Start byggnation 2019, forsta inflyttning 2020/2021, fardigutbyggt 2027.

Hanteringsordning
Kommande beslutspunkter:

Overenskommelse om fastighetsreglering och/eller kdpekontrakt
fastighetskontoret (2018).

Ko6p av mark fran Goéteborgs Hamn (2017/2018).
Budget (Alvstranden Utveckling) genomforande (2018).
Marktilldelning och exploateringsavtal konsortiet (2018).

Genomfoérandeavtal Parkeringsbolaget (2018).

Foredragande
Projektchef Rune Arnesen foredrar drendet.

Bilagor:

Bilaga 1. Huvudprinciper i genomforandeavtalet som kraver styrelsens stéllningstagande
Bilaga 2. Utkast till genomfoérandeavtal 2017-11-20.

Bilaga 3. Karta kostnadsfoérdelning A, B, C-investeringar.
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Styrelsehandling 10
Sédra Alvstranden Utveckling AB

Dnr 0904/17 ’
2017-11-24 ..
Rune Arnesen ALVSTRANDEN

UTVECKLING

ETT BOLAG | GOTEBORGS STAD

Bilaga 1. Huvudprinciper i genomférandeavtalet
som kraver styrelsens stallningstagande

1. Alvstranden Utveckling 6vertar Fastighetskontorets ansvar for att ta in
exploateringsbidrag fran de privata exploatdrerna som i dag dger fastigheter
inom planomradet.

2. Alvstranden Utveckling 6vertar Fastighetskontorets ansvar att samordna de
privata och offentliga aktdrerna genom avtal med Trafikverket,
Parkeringsbolaget och Exploatdrerna.

3. Fastighetskontoret vill gora avsteg fran dverenskommet Ramexploateringsavtal
for Sédra Alvstranden. De vill direktanvisa fastigheten for linbanestationen
samt fastigheten kallad Lilla Draken som béda ligger intill Jarntorget. (Byggnad
C1 och C2 pa illustrationsplan).

4. Kostnadsfordelning for utbyggnad av allmén plats (bilaga).

5. Den totala ekonomiska risken for utbyggnad av allmén plats m.m. flyttas fran
Fastighetskontoret till Alvstranden Utveckling.

6. Alvstranden Utveckling ska enligt avtalet Sverlata mark till Parkeringsbolaget
till samma pris som vi betalar till Fastighetskontoret. Vid vart forvarv frén
Fastighetskontoret gor vi avdrag for planutveckling, projektledning,
markfroreningar m.m. Det ar viktigt att Parkeringsbolaget f&r samma villkor
som vi far.

7. Alvstranden Utveckling ska dverta ansvar for erséttning for skydds-
bestammelser pa befintliga, privata fastigheter. Vad hidnder om nagon startar en
rattslig process och hivdar planskada eller kraver inlosen? (Jamfor Merkur pé
Skeppsbron).

8. Alvstranden Utveckling ska kunna ta ansvar for utbyggnad i sirskild ordning
(halvon). Detta ska utredas. Diskussioner om att omformulera avtalet pagar med
Trafikkontoret.
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GENOMFORANDEAVTAL

Detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jirnvagsgatan m fl

Parter: Goteborgs kommun (212000-1355), genom dess fastighetsndmnd, s&
som dgare till fastigheterna Goteborg, Masthugget 712:6, 712:8 m fl
fastigheter nedan kallad kommunen.

Sédra Alvstranden Utveckling AB (556658-6805), Box 8003, 402 77

GOTEBORG, s som #gare till fastigheten Géteborg Masthugget 31:6,
33:1 m. fl., nedan kallad Alvstranden.

1. Bakgrund

Ett ramavtal upprittades den 25 augusti 2008 mellan Géteborgs kommun genom

[dess\ fastighetsnimnd och Alvstranden Utveckling AB med syfte att dels __—| Kommenterad [HP1]: Ramexploateringsavialet beslutades av
garantera en fc')myelse av Sodra Alvstranden i delen Skeppsbron— FN 170320. Vi har dnnu inte fatt tillbaka undertecknat original fran

4 i o " e Alvstranden (170821)
Masthuggstorget i enlighet med Vision Alvstadens principer dels att reglera
samverkan, planldggning, och utbyggnad och finansiering av allmén plats.

Ramavtalet grundas pa kommunstyrelsens beslut den 16 juni 2004 § 422,

att 1ata Norra Alvstranden Utveckling AB utgéra utvecklingsbolag for Sodra
Alvstranden, Kommunfullméktiges beslut 2012-10-11 om Vision Alvstaden
samt Kommunstyrelsens beslut om dgardirektiv for Alvstranden 2013-01-16

For exploateringen vid Masthuggskajen upprittas detaljplan, Detaljplan for
blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan m fl (nedan kallad detaljplanen), Det
genomforandeavtal som hér upprittas avser att reglera genomforandet av
detaljplanen.

Detaljplanen mojliggdr inom avtalsomradet uppforande av cirka 1 200 bostéder
varav ca hélften hyresritter, 155 000 kvadratmeter verksamheter samt 49 000
kvadratmeter parkering. Planen medger en storre forskola, tre
parkeringsanlidggningar, lage for linbanestation och linbanetorn samt en
vérdcentral. Lage for linebanestation medges i tva kvarter i planen da slutgiltigt
beslut om placering inte finns i dagsldget. Huvudalternativet 4r vid Folkets Hus.
Vidare foreslas en storre park, ny dragning for Emigrantviigen och Forsta
Langgatan fa en mer stadsmissig karaktdr. Kommunen ar huvudman for den
allmédnna platsmarken inom planomrédet och ansvarar for utbyggnad och
iordningsstdllande av denna mark. Del av marken inom planomradet dgs av
kommunen.
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Alvstranden #r att betrakta som exploatdr gentemot kommunen angéende
genomforandet av planen. Alvstranden kommer att genomfora detaljplanen i
konsortieform med utsedda byggherrar, vilka & NCC Property Development
AB, Stena Bygg AB, Riksbyggen ekonomisk forening, Byggnadsforeningen
Folkets Hus i Goteborg AB utan personligt ansvar samt Elof Hansson
Fastigheter AB. Huvuddelen av ny kvartersmark som idag &gs av kommunen
kommer att dverlatas till Alvstranden i samband med detaljplanens antagande.

Avtalsomride

Detta avtal reglerar exploateringen av det omrade som omfattas av detaljplanen.
Exploateringsomradet har markerats med svart begransningslinje pa bilaga 1.

Avtalet reglerar dven ansvar for atgirder inom omréden som angransar till
detaljplanen enligt nedan;

= Spargeometridtgérder vid Jarntorget

= Bro till Rosenlundsgatan (delvis utanfor planomradet)

= Flytt av befintliga tekniska forsorjningsystem foranledda av planen

= Nordhemsgatan och Hélsingegatan

= Atgiirder for omhindertagande av dagvatten fran intilliggande [omréden]

////{ Kommenterad [HP2]: Vilka dtgirder,? C-invetsering? Jmfr 9.1 ]

(skyfallsvatten pa gator inom planomradet) Disk pa hogre chefsniva +
disk om skyfallsplanen i staden. Per O kan ocksa ha inspel har. Peter
kollar. Krédver en forhandling kring finansiering. HP pratar med Per o.

Parallellt med detta avtal pagar arbete med ett medfinansieringsavtal med
Trafikverket. Kommunens atagande i detta avtal kommer med undantag av del i
finansieringen av kollektivtrafikprioritering att i sin helhet overforas till
Alvstranden.

Utover detta genomforandeavtal kommer parterna teckna kdpekontrakt och/eller
overenskommelse om fastighetsbildning mm som reglerar erforderliga
markéverforingar samt bildandet av nédvéandiga réttigheter i samband med
genomforandet av detaljplanen.

Villkor for avtalets giltighet

Detta genomférandeavtal forutsétter for sin giltighet att nedanstaende villkor dr
uppfyllda.

= att detaljplanen, i huvudsaklig dverensstimmelse med uppréttat planforslag
vinner laga kraft, och

= att avtalet godkénns av Alvstrandens styrelse, och

= att parterna tecknar kdpekontrakt och/eller 6verenskommelse om
fastighetsbildning avseende kvartersmarken inom avtalsomradet, och
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Om avtalet faller p& grund av att nagot eller ndgra av villkoren ovan inte uppfylls
dger ingen av parterna rétt till ersittning fran den andre med anledning av det.

Overlatelse av mark

Kommunen verldter mark

Markoverlatelse ska ske enligt principen att ny kommunégd kvartersmark ska
overlitas till Alvstranden pa marknadsméssiga villkor. Detta ska ske genom
separat tecknade kdpekontrakt och/eller 6verenskommelser om
fastighetsreglering. Omraden som ska &verlatas frin kommunen till Alvstranden
med dr markerat med orange pa bifogad karta, bilaga 2. Triangeltomten nr 10 och
11, linbanestation nr 9 ingar dock inte i dverléatelsen. Parterna dr medvetna om
att detta &r ett avsteg fran ramexploateringsavtalet.

Parterna ska i forsta hand gemensamt lata utfora fastighetsvardering i syfte att
faststélla det marknadsmaéssiga vardet pa den mark som ska Gverlatas. Vid
varderingen ska hénsyn tas till utforda arbetsinsatser i samband med
planldggning, férekomsten av férorenad mark, exploateringsbidrag som beldper
pé overlatet omrade och forrdttningskostnader. Principer och generaliseringar
for prissattningen av marken framgar av bilaga 3.

Overlatelserna sker efter det att detaljplanen vunnit laga kraft

Kommunen erhéller mark

Alvstranden ska 6verlata all ny allmén platsmark till kommunen utan erséttning.
Detta ska ske genom separat tecknade dverenskommelser om fastighetsreglering
Karta utvisande omraden som ska 6verlatas fran Alvstranden till kommunen, se

bilaga 4.

Blivande allmén platsmark som i dag dgs av privata fastighetségare eller
kommunala bolag ska dverforas till kommunen genom fastighetsreglering. Detta
ska ske genom att kommunen tréffar separata 6verenskommelser med berdrda
fastighetséigare. Alvstranden forbinder sig att sikra att dverlatelsen ska ske utan
erséttning i avtal med fastighetséigare inom konsortiet.

Om fastighetsédgare inom eller utom konsortiet begér ersittning eller om
inldsenforfarande aktualiseras ska Alvstranden sta for alla kostnader forknippade

med detta.

Markoéverlatelser ska, om inte annat avtalas, genomforas utan inskrivningar och
andra belastningar.

Overlatelserna sker efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Over- och underbyggnadsritt (sk 3D-utrymme)
4.3a Kommunen overlater mark_
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De delar av kommunens fastigheter som enligt detaljplanen ska utgéra 6verbyggnads-
ritt Gver allmén plats (sk 3D-utrymme) ingar inte Sverlatelsen till Alvstranden,

se bilaga 2 omréade nr 33, 36-37, 39-40, 41-42, 43-45, 51.

Nar erforderliga byggnadsritningar etc finns ska kommunen teckna separata
overenskommelser med berérda exploatdrer om dverforing av

overbyggnadsratterna till intilliggande fastighet. Exploatdren betalar for vid
overlitelsetidpunkten marknadsméssig ersittning for utrymmet. Alvstranden
forbinder sig att sékra detta genom avtal med fastighetsdgare inom konsortiet.

4.3b Kommunen erhdller mark
Det utrymme 6ver eller under allmén plats som enligt detaljplanen utgdr dver-
eller underbyggnadsritt av denna mark (sk 3D-utrymme) ingér inte i 6verlatelsen

mellan kommunen och Alvstranden, se bilaga 4 omrade nr 109-110, 169, |175, ///{ Kommenterad [HP3]: Jmfr karta

176-178.

Nar erforderliga byggnadsritningar etc finns ska kommunen teckna separata
overenskommelser med berdrda exploatdrer om att det utrymme 6ver eller under
allmén plats som utgor dver- eller underbyggnadsritt inte ingér i overlatelsen
utan ska fortsatt tillhra den angriinsande kvartersmarken. Overlatelsen sker utan
ersittning. Alvstranden forbinder sig att siikra detta genom avtal med
fastighetséigare inom konsortiet.

Riittigheter mm
Ledningsritter och/eller andra upplételser till formén for kommunen och/eller

kommunala bolag ska ske utan ersittning. Alvstranden forbinder sig att sikra
detta genom avtal med fastighetségare inom konsortiet.

Alvstrandens vidaredverlatelse av mark.
4.5a Vidaredverlatelse till Goteborgs Stads Parkerings AB

Alvstranden forbinder sig att §verlata mark inom bmrédd markerat med rod ///{ Kommenterad [HP4]: Ingen gatukostnad pé denna fgh

begransningslinje pa bilaga 5 till Goteborgs Stads Parkerings AB for
parkeringsanldggning pa samma villkor som géller mellan kommunen och
Alvstranden. Alvstranden forbinder sig ocksé att teckna genomforandeavtal med
Goteborgs Stads Parkerings AB for uppforanande av parkeringsanléggning inom
omradet.

4.5b Vidaredverlatelse till Forvaltnings AB Framtiden

Enligt tjdnsteutlatande dnr 6274/17 har Fastighetskontoret i uppdrag att med
Alvstranden Utveckling AB teckna avtal om 6verltelse av de delar av
fastigheterna Masthugget 712:33 m fl som i forslag till detaljplan for Blandad
stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan m fl utgér kvartersmark for bostader,
centrumverksamhet och skola i planomréadets tva vistligast beldgna kvarter, se
bilaga 6. Overlitelsen ska ske pa marknadsmissiga villkor med beaktande av
upparbetade och kommande kostnader for utredningar, iordningstéllande av
allmén plats och andra jimforbara exploateringskostnader. Overltelsen villkoras
med att Alvstranden Utveckling AB vidaredverliter omridena till Forvaltnings
AB Framtiden eller ndgot av dess dotterbolag, samt att krav stdlls pa att samtliga
bostdder ska upplatas med hyresritt varav 10 % ska uppléatas med 14g hyra i
enlighet med vad som redovisas i tjansteutlatandet, se bilaga 7. Overlatelsen &r
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vidare villkorad med att forutsittningar angivna i 1dmnad avsiktsforklaring frén
organisationerna i Konsortiet Mashuggskajen plus Forvaltnings AB Framtiden,
daterad 2017-09-11, juppfylls.

///{ Kommenterad [HP5]: LS krav pa forskolan?

Linbanestation

Lége for linbanestation medges i tva kvarter i planen, dels vid Folkets Hus (ldge
A) och dels vid Masthamnsgatan Ostra del (ldge B), se bilaga 8. Marken vid
Folkets Hus &gs av kommunen och marken vid Masthamnsgatan dgs av
Alvstranden.

Da det i dagsldget inte finns nagot formellt beslut om placering forbinder sig
Alvstranden och kommunen att behalla marken i sin dgo fram till dess att slutligt
beslut om lokalisering fattats.

Om linbanestationen placeras vid Masthamnsgatan (lige B) ska Alvstranden
overlata marken till kommunen och kommunen ska dverlata marken vid Folkets
Hus (lige A) till Alvstranden pa vid &verlatelsetidpunkten marknadsméssiga
villkor.

Kvartersmarkens skick

Alvstranden godtar kvartersmarken enligt bilaga 2 i det skick den befinner sig pa
tilltridesdagen. Alvstranden fér efter kopet inte gdra ndgon som helst pafoljd
gillande pé grund av fel eller brister i kvartersmarken. Friskrivningen avser alla
typer av faktiska fel.

Skick pa ny allmdn plats?

Nyttjande av kvartersmarken fore tilltride

Alvstranden har inte riitt att nyttja kvartersmarken utan sirskilt skriftligt
medgivande innan Alvstranden formellt tilltrader marken.

Nyttjande av ny allmdn plats, vill kn komma dt innan?
Markanvisning

Alvstranden ska vid sina markanvisningar tillimpa den av kommunen genom
fastighetsndmnden faststéllda policyn for anvisning av mark for bostédder och
verksamheter. Alvstranden ska samverka med fastighetsnimnden genom att
namnden ska horas infor beslut om markanvisning. Fastighetsndmndens
beddmning ska ske utifran ndimndens ansvar for mark- och
bostadsforsorjningen. Namnden tar saledes inte stéllning till val av aktor for det
markanvisade omradet.
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Malsittningen &r att fordelningen i antalet ligenheter ska vara 50% hyresrétter
och 50% bostadsratter inom planomradet. Fastighetsnimnden kommer att
bevaka andelen hyresritter i samband nimndens hérande vid Alvstrandens
markanvisningar.

Utgdngspunkt i prissdttningen gdllande bostdder dr ca 50/50 hr/br. Hur
skriver Alvstranden i sina avtal? Avrdkning senare?
Regleras vid markoverldtelsen? Da vet vi vad som kommer att byggas.

Utforande av byggnader och anléiggningar pa kvartersmark och allméin
platsmark (Kolla med Daniel, TK)

Byggnation inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for och bekostar all projektering samt alla bygg- och
anldggningsarbeten inom kvartersmarken. Exploatdren ansvarar for och bekostar
dven projektering och genomforande av aterstéllande- och anslutningsarbeten
som maste goras i allmén platsmark invid kvartersmarken och som é&r en f6ljd av
exploatdrens bygg- och anldggningsarbeten pa kvartersmarken.

Exploatoren ansvarar for att inhdmta de tillstand som kravs for byggnation pa
kvartersmarken.

Om exploatdrerna pabdrjar byggnation inom kvartersmarken innan de
kommunala anldggningarna &r utbyggda ansvarar exploatorerna for att
byggnationen inte sker i konflikt med kommunens projektering av allmén plats
och utbyggnad av gator, ledningar etc. och 16pande stimmer av arbetet med
fastighetskontoret, trafikkontoret och kretslopp och vatten. Exploatdrerna kan
inte kréva att de allménna anlidggningarna anpassas till de av exploatdrerna
uppforda konstruktionerna utan star sjdlva risk och kostnad for att den egna
konstruktionen maste anpassas till ldget pa de allminna anldggningarna. Om
kommunen anser att en anpassning av de allménna anldggningarna kan goras till
den av exploatdrerna uppforda konstruktionen svarar exploatorerna for samtliga
de fordyrande kostnader som anpassningen innebér.

Kvalitets- och héllbarhetsprogram
Alvstranden har tillsammans med 6vriga konsortiedeltagare och Goteborgs Stad
tagit fram kvalitets-, hallbarhets-, och gestaltningsprogram samt Grén resplan.

Avtalsparterna bor f6lja intentionerna i programmen.

Milj6anpassat byggande

For ny kvartersmark som &verléts frin kommunen till Alvstranden ska en
langsiktig kvalitets- och miljoprofil efterstrivas. Det innebdr att
byggproduktionen planeras for miljdanpassat genomforande, att anldggningarnas
drift dr energi- och resurseffektiv, att emissioner fran byggnaderna har minimal
paverkan samt att byggnaderna inte paverkar omgivningen negativt och att en
god innemiljo skapas.

Sign.
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Tillgdnglig utemiljo

Vid all nybyggnation ska god tillgdnglighet efterstrivas. Personer med olika
funktionshinder ska l4tt kunna orientera sig samt enkelt, sjalvstdndigt och utan
fara ta sig fram till och inom omrédena. Markbeldggning, belysning, vighéllning
och skyltning ska underldtta framkomligheten.

VA-anldggningar
Enligt forvaltningen Kretslopp och Vatten ér ledningarna i omradet
dimensionerade for att klara omréadets nya [féruts'aittningaﬂ.

///{ Kommenterad [HP6]: Peter ser dver

Inf6r byggnation ska berdrd fastighetségare/exploator
kontakta Kretslopp och Vatten for information om de tekniska forutsittningarna
avseende VA-anslutningen.

Kapaciteten pa allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp A2;VAV publikation P83. Ligsta normala
vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 50 m. [ de fall hogre
vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av Alvstranden alternativt
respektive blivande/nuvarande fastighetsdgare.

Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. Dag-, drin- och
spillvatteninstallation inom kvartersmarken ska utformas med hénsyn till
uppdédmningsnivan i det allménna avloppsnétet. Lagsta niva pa fardigt golv eller
andra ytor som inte tal att stillas under vatten ska, for att anslutning med
sjédlvfall ska tillatas, vara minst 0,3 meter 6ver markniva i férbindelsepunkt,
dock lagst nivan + 2,8 meter. Avsteg kan géras om motsvarande eller battre
skyddsatgiard mot dversvdmning ordnas, t ex pumpning. Exploatdren tar
kostnader for eventuell ombyggnation eller pumpstationer som kan komma att
krévas pa tomtmark om det visar sig att det allménna ledningsnétet hamnar sa
hogt att krav pd ddmningsnivder mm inte kan uppfyllas.

Ovrigt

Berorda exploatdrer ansdker om och bekostar bildande av eventuella
gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark till exempel for va-ledningar,
dagvattenlosningar mm.

Alvstranden ansvarar for att i kommande markanvisningar och dverlitelseavtal
med blivande byggherrar sékerstilla att dessa forbinder sig att acceptera dessa
forutséttningar.

Byggplatsatgirder

Alvstranden ansvarar for att informera allménheten i ndromridet om projektet
och byggnadsarbetena genom att pa egen bekostnad till exempel sétta upp skyltar
med information om vad som byggs och nir arbetena berdknas vara klara.

Vidare ansvarar Alvstranden for att informera och samrada med 4gare till
intilliggande fastigheter och eventuella hyresgister.

Sign.
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Alvstranden har inte ritt att utan tillstind nyttja allmén platsmark eller annan
kommunédgd mark for upplag, arbetsvigar, uppstillning eller annat andamal.
Alvstranden har inte heller ritt att utan tillstind ta bort eller forindra kommunala
anordningar. Om Alvstranden under byggtiden har behov av att nyttja allmén
platsmark eller annan kommunigd mark ska denne, eller av Alvstranden anlitad
entreprendr, 1 god tid fore byggstart samrdda med kommunen om vilka ytor som
behdvs for byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.

Om Alvstranden nskar nyttja kommunens mark for angivna indamél och
tillstand till detta kan medges ska avtal enligt nedan uppréttas. For nyttjandet
utgdr avgift.

Om nyttjandet avser upplaten allmén plats eller annan offentlig plats ska
bestdmmelserna om upplatelse av offentlig plats tillimpas. Tillstdnd ska sokas
hos polisen och avgift utgér enligt sarskild taxa. Tillstindsfragan hanteras i detta
fall av kommunens trafikkontor.

Om nyttjandet avser 6vrig mark ska arrendeavtal uppriéttas. For nyttjandet utgar i
sadant fall marknadsmaissig arrendeavgift. Tillstandsfrdgan hanteras i detta fall
av kommunens fastighetskontor.

Alvstranden ska vidta de tgirder som ir nddvindiga for att inte skada
omgivande gator eller privatdgda fastigheter.

Alvstranden ansvarar for att i kommande markanvisningar och dverlitelseavtal
med blivande byggherrar sékerstilla att dessa forbinder sig att acceptera dessa
forutséttningar.

Besiktning och iterstéillande

Fore byggstart ska Alvstranden kalla kommunen, genom trafikkontoret, park-
och naturférvaltningen samt Kretslopp och vatten, till dokumenterad syn i syfte
att tillsammans med kommunen gora en okuldrbesiktning med
fotodokumentation av befintliga kommunala anldggningar och naturmark. En
avstimning ska vidare ske med Kretslopp och vatten angdende eventuell
filmning av befintliga ledningar.

Alvstranden ansvarar 4ven for skador som exploatoren fororsakar pa
kommunens befintliga anldggningar och naturmark, under tiden husbyggnads-
och anldggningsarbeten pagér pa kvartersmark. Nér dessa arbeten avslutats ska
exploatoren kalla kommunen till dokumenterad syn dir eventuella papekade
skador ska atgirdas av exploatoren pa dennes bekostnad.

Kommunen ansvarar i motsvarande omfattning for eventuella skador som
kommunen orsakar pa Alvstrandens anldggningar inom dennes fastighet.

Alvstranden ansvarar for att i kommande markanvisningar och éverlitelseavtal
med blivande byggherrar sékerstélla att dessa forbinder sig att acceptera dessa
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forutsittningar.

Statliga och kommunaltekniska anléiggningar

Anldggningar for allmén plats delas in i Generalplaneanldggningar (C-
investering), Stomme (B-investering) och Lokal Allmén Plats (A-investering).

Med Generalplaneanldggningar avses 6vergripande anldggningar som ar
oberoende av exploateringen.

Med Stommen avses anldggningar som &r en foljd av exploateringen men
endast delvis &r till nytta for exploateringen.

Med Lokal Allmén Plats avses anldggningar som fullt ut &r en konsekvens av
exploateringen.

Atgirder under 9.1 och 9.2 ska utforas pa allmén plats.
Park- och naturndmnden &r huvudman for lokal allmén plats park och stomme
park. Trafikndmnden dr huvudman for lokal allmén plats gata, stomme gata

samt generalplaneanldggningar. Kretslopp- och vatten &r huvudman for }Va- |

anldggningarna. Trafikverket &r huvudman for Oscarsleden/E45/Gotatunneln.

Kommunaltekniska anldggningar

Lokal allmdn plats gata
= Utbyggnad och ombyggnad av gator och torg inom hela [planomrédet.‘

___—1 Kommenterad [HP7]: Vad ir va-anliggningar nedan? Ingar i
gata el va?

|

////{ Kommenterad [HP8]: Saknas i kostnadsfordelningskartan

)

= Forstarkning och utbyggnad av kaj inklusive muddring.

= Bullerskydd

= Hogvattenskydd ldngs Oscarsleden

= Dagvattenldsning/skyfallshantering inom planomradet

= Flytt av befintliga tekniska forsérjningsystem foranledda av planen mm

Lokal allmdn plats park
= Park (Kommersen)

Stomme gata

= Flytbrygga for firja och gods inklusive muddring

= Reglerhallplats vid Oscarsleden

= Forsta Langgatan och del av Jarntorgsgatan

= Nordhemsgatan (trygg och séker skolvég) — utanfor planomréadet

= Flytt av héllplats Masthuggstorget

= Ny bro till Rosenlundsgatan Skeppsbron — delvis utanfor planomradet.
= Spargeometrifordndring Jarntorget — utanfor planomréadet

Stomme park

Sign.
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= Park (tunneltak)

Generalplaneanliggningar
= Sluss i Rosenlundskanalen

. [Skyfall\shantering fran intilliggande omraden ///{ Kommenterad [HP9]: Ska utga hir och beskrivas under va
istallet?

VA-anliggningar

= XXXX

Allmén plats pa halvon, ungefarligt markerat pa bilaga 9, kan komma att byggas

ut fi sirskild ordning. Om kommunen bedomer att det &r limpligt att utbyggnad Kommenterad [HP10]: Peter Inga kommentarer, stycket

av allmiin plats sker i sirskild ordning ska detta regleras i separat tilliiggsavtal behbver firdigstéllas

mellan berdrda parter | Kommenterad [HP11]: Behover detta regleras ytterligare ?
p ’ Normalt att det regleras i gf-avtal. TK inte framme.

Statliga anléggningar
Lokal allmdn plats

= Overdickning av ramper E45/Gétatunneln.

= Ny- och ombyggnad ramper E45 bscarsleden] //{ Kommenterad [HP12]: Riskreducerande dtgirder? Jmfr TRV
avtal

|

Stomme gata

. fKollektivtraﬁkprioritering __{ Kommenterad [HP13]: Saknas i TrV-avial?

)

Uppstart av projektet och samordning

Alvstranden ska kalla exploatérerna och vriga berorda parter till ett startméte
dér presentation och genomgang av genomforandet av projektet ska ske.

Utbyggnaden av den allménna platsmarken ska ske i samradd mellan kommunen,
genom trafikkontoret och Alvstranden i huvudsak enligt detaljplanens
intentioner inklusive tillhérande kvalitetsprogram mm.

Kommunen, genom trafikkontoret, skdter samordning av projektering och
utfoérande med berdrda kommunala forvaltningar, Trafikverket samt
ledningsdgande bolag avseende utforandet av de kommunaltekniska och statliga
anldggningarna.

Fastighetskontoret ansvarar for och bestiller projektering och utbyggnad av
samtliga anldggningar inom sévél allmén plats som vattenomrade. Kommunen
ska samrada med Alvstranden infor bestéllning.

Projektering och iordningstéllande
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Gatuanliggningar

Kommunen genom trafikkontoret ansvarar for utforande av projektering,
upphandling och iordningstéllande av gatuanldggningarna pa allmén platsmark
ndmnda i punkt 9.17.

Park- och naturanliggningar

Kommunen genom park- och naturférvaltningen ansvarar for utforande av
projektering, upphandling och iordningstéllande av parkanldggningarna pa
allmén platsmark ndmnda i punkt 9./.

VA-anliggningar

Kommunen genom trafikkontoret ansvarar i samradd med Kretslopp och vatten
for utfoérande av projektering, upphandling och utbyggnad av allméinna va-
anldggningar ndmnda i punkt 9.1. Projekteringshandlingar, forfragningsunderlag
och 6vriga handlingar som berdr va-utbyggnaden ska godkédnnas av Kretslopp-
och vatten innan upphandling.

I samband med utbyggnaden byggs dven servisledning ut tvd meter innanfor
forbindelsepunkten pa exploatorens bekostnad. fUtgéd‘.’

__{ Kommenterad [HP14]: Peter kollar

Kommunen genom trafikkontoret ska samrada med Alvstranden angéende
andringar, tilldgg etc av bestéllda entreprenader.

Kommunen genom trafikkontoret och park- och naturforvaltningen ska samrada
med Alvstranden angéende fakturor innan fakturering sker.

Kommunen genom trafikkontoret och park och naturforvaltningen fakturerar
fastighetskontoret som vidarefakturerar till Alvstranden.

Kommunen fakturerar Alvstranden i takt med genomforandet.

Statliga anldggningar
Kommunen genom trafikkontoret ansvarar for underlag och samordning for
utforande av atgirder i punkt 9.2 enligt medfinansieringsavtal.

Trafikverket sdnder rekvisitioner till fastighetskontoret och trafikkontoret ?
enligt medfinansieringsavtal. Kommunen genom fastighetskontoret har rdtt att
I6pande fakturera Alvstranden for Trafikverkets upparbetade kostnader. OBS
Kollektivtrafikprioriteringen dr Stomme ddr kommunen genom trafikkontoret
finansierar 50%.

Finansiering och exploateringsbidrag

Alvstranden forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag som motsvarar de
faktiska kostnaderna for iordningstillande av statliga och kommunaltekniska
anliggningar enligt 9.1 och 9.2 enligt beskrivning nedan. Alvstranden tar in
exploateringsbidrag fran konsortiedelédgare och andra berdrda fastighetségare.

Alvstranden ska gentemot kommunen, svara for hela exploateringsbidrag for
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anldggningar som enligt punkt 9.1 som ingar i lokal allmén plats gata och lokal
allmén plats park. Alvstranden forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag
som motsvarar 100 % av de faktiska kostnaderna for iordningstéllande av lokal
allmén plats med undantag for kvarteret C1, C2, C3 enligt bilaga 13 samt
Overbyggnadsritt Gver allmén plats (sk 3D-utrymme) omrade nr 33, 36-37, 39-
40, 41-42, 43-45, 51 enligt bilaga 2 for vilka kommunen ska betala
exploateringsbidrag.

Kostnader for gatuanldggningar som ingér i stommen enligt punkt 9.1 ska
fordelas mellan Alvstranden och kommunen. Trafikkontoret finansierar

50 % av de faktiska kostnaderna for iordningsstéllande av gatuanldggningar
tillhérande stommen. Alvstranden forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag
som motsvarar aterstdende 50 % av de faktiska kostnaderna for
iordningsstdllande av anlédggningarna.

Kostnader for park som ingér i stommen enligt punkt 9.1 ska fordelas mellan
Alvstranden och kommunen. Park- och naturforvaltningen finansierar 20 % av
de faktiska kostnaderna for iordningsstéllande av park tillhérande stommen.
Alvstranden forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag som motsvarar
aterstdende 80 % av de faktiska kostnaderna for iordningsstéllande av parken.

Kostnader i enlighet med medfinansieringsavtal med Trafikverket enligt punkt
9.2 ska fordelas mellan Alvstranden och kommunen rérande
kollektivtrafikprioritering. Trafikkontoret finansierar 50 % av de faktiska
kostnaderna for atgérden. Alvstranden forbinder sig att betala ett
exploateringsbidrag som motsvarar aterstdende 50% av de faktiska kostnaderna
for atgirden. Vidare forbinder sig Alvstranden att betala ett exploateringsbidrag
som motsvarar 100 % av de faktiska kostnaderna sammanhéngande med
overdackningen av E45 samt ny- och ombyggnad av ramper E45/Oscarsleden.

I kostnaderna for allmén platsmark ingér kostnad for inlésen av mark, rivning
av anldggningar/byggnader samt ovriga ersittningsposter som kan aktualiseras
vid inldsenforfarande. Alvstranden ska st for alla kostnader forknippade med
inlosen av allmén plats.

Generalplaneanldggningar finansieras av kommunen.

Anldggningarnas indelning i generalplaneanlidggning, stomme och lokal allmén
plats och dess kostnadsfoérdelning framgér av bilaga 10.

Avtal med Trafikverket - E45/Gétatunneln

Parallellt med detta avtal pagar arbete med ett medfinansieringsavtal med

Trafikverket. Kommunens atagande gentemot Trafikverket gidllande kostnader
kommer &verforas till Alvstranden enligt punkt 9.5.
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Inlésen och/eller upplatelse for statliga anlédggningar ska ske utan erséttning.
Alvstranden ansvarar for att i kommande markanvisningar och overlatelseavtal
med blivande byggherrar sékerstélla att dessa forbinder sig att acceptera dessa
forutsittningar.

Kommunen ansvarar for att inom kommunens fastigheter sékra Trafikverkets
anldggning fastighetsrattsligt. Om fastigheter som inte 4gs av kommunen berdrs
ansvarar Alvstranden for att se till att kommunen kan sékra Trafikverkets
anliggning inom dessa fastigheter och Alvstranden bekosta eventuella
ersittningsansprak pé grund av rattighetsupplételser eller likande.

Alvstranden forbinder sig att ta alla kostnader forknippade med avtalet med
Trafikverket.

Varsambhets- och skyddsbestimmelser

Detaljplanen innebér att varsamhets- och skyddsbestdmmelser infors for
fastigheterna Masthugget 32:2, 30:6, 28:10, 31:4 och 31:5. Det &r formellt
kommunens ansvar att svara for eventuella ansprak pa ersittning och/eller
inlsen till 6ljd av planbestimmelsen. Detta skall ske genom kommunen
inhdmtar godkénnande for planbestimmelsen fran berdrda fastighetségare. Om
det till kommunen framstélls krav pé ersittning pad grund av varsamhets- och
skyddsbestimmelserna ska Alvstranden ersitta kommunen for de eventuella
ersédttningar som kommunen ansvarar for pa grund av bestimmelserna.

Tillstdnd enligt miljobalken — ans6kan om vattenverksamhet och dispens
fran biotopskyddet

Alvstranden #r medveten om att tillstand enligt miljobalken krivs for olika
atgdrder inom avtalsomradet, bl.a. har en ansokan om vattenverksamhet och
ansOkan om dispens fran biotopskyddet getts in och det &r &nnu oklart huruvida
tillstind kommer att ges i enlighet med ansékan. Alvstranden har inte ritt att
rikta krav pa ersittning mot fastighetskontoret med anledning av att tillstdnd
enligt miljobalken fattas som inte stimmer 6verens med fastighetskontorets
ansoOkan eller att tillstdnd inte medges.

Alvstranden ansvarar for att i kommande markanvisningar och dverlatelseavtal

med blivande byggherrar sékerstilla att dessa forbinder sig att acceptera dessa
forutséttningar.

Ledningar och tekniska anliggningar

Omléggning av ledningar

Sign.
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Alvstranden bestiller av vem? erforderlig omliggning av ledningar, nitstationer
mm. Alvstranden bekostar atgirderna i den mén ledningsdgare inte sjilva ska
svara for dessa. Kan strykas framgér av 9.1

Genomforandet av dtgdrderna pa kvartersmark och punkt 9.1 kréver att berérda
ledningar ldggs om. Kommunen, genom trafikkontoret, ansvarar for att avtal
tecknas med berdrda ledningshavare gillande vilka atgérder som ska goras, vem
som utfor dem, finansiering mm. Ska KoV skriva avtal med TK?

Pga av tidsbrist sa hinner vi inte lokalisera vilka [ledningaﬂ.

////{ Kommenterad [HP15]: Fran TK

Nyanldggning av ledningar

Ledningsédgare behdver anldgga nya distributionsnét for ny och utdkad
bebyggelse i enlighet med detaljplanen. Vidare planeras nyanlaggning och
utdkning av ledningskapaciteten genom planomradet. Detta méste samordnas
med atgédrderna i punkt 9.1.

Kommunen, genom trafikkontoret, ansvarar for att avtal tecknas med berdrda
ledningshavare gillande vilka &tgirder som ska goras, vem som utfor dem,
finansiering mm.

Gatukostnadsersiittning

Har Alvstranden till alla delar fullgjort sina forpliktelser i enlighet med detta
avtal, ska Alvstranden och blivande #gare till Alvstrandens del av avtalsomradet
anses ha erlagt full gatukostnadsersittning for de berdrda fastigheternas andel i
gata, park och annan allmén plats i enlighet med detaljplanen.

Anliggningsavgifter for vatten och avlopp

Berorda fastighetsidgare ska erldgga va-anliaggningsavgift till kommunen enligt
vid varje betalningstillfélle for kommunen géllande va-taxa.

Tillkommande kostnader for ndt for sprinkler bekostas av berdrda
lfastighetséigare\. Fk kan inte bestimma om sprinkler ska vara med eller inte.

////{ Kommenterad [HP16]: OK m KoV?

Alvstranden ansvarar for att i kommande markanvisningar och Gverlatelseavtal
med blivande byggherrar sikerstélla att dessa forbinder sig att acceptera dessa
forutséttningar.

Dagvatten, stim av KoV

Exploatdren &r skyldig att vidta nddvéndiga atgérder for avledande av vatten fran

den egna kvartersmarken sa att inte skada uppstér pa grannfastigheterna.
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Exploatoren ska dven bekosta eventuella nddvindiga anordningar for avledande
av grund- och ytvatten fran angransande markomraden (allmén plats och icke
planlagd mark). Kommunen ansvarar endast for skada orsakad av sddan
eventuell vattenavrinning, om kommunen efter 6verlatelsen/6verforingen av
kvartersmarken har vidtagit sddana atgérder pa angransande markomraden att
vasentligt 6kade oldgenheter i frdga om vattnets avrinning uppstatt for
exploatdren.

Exploatoren &r medveten om att dagvattnet inom den egna kvartersmarken ska
fordrojas och renas enligt krav 1 Goteborgs Stads aktuella ”Reningskrav for
vatten” innan det avleds till dike eller allmén dagvattenledning. Férdr6jnings-
och reningsanordning ska anldggas och bekostas av exploatoren.

Alvstranden ansvarar for att i kommande markanvisningar och dverlitelseavtal

med blivande byggherrar sikerstilla att dessa forbinder sig att acceptera dessa
forutséttningar.

Miljé

Parterna forbinder sig att folja Goteborgs stads anvisningar, “Miljokrav vid
upphandling av entreprenader och tjénster”.

Markmiljo, geoteknik, arkeologi, risk [mm]

Kommenterad [HP17]: Asas forslag till formulering, hela eller

Alvstranden utfor, inom ramen for sitt utvecklingsansvar, samtliga for sin
exploatering nddvandiga underskningar, utredningar och &tgérder som berdr
sanering, geoteknik, arkeologi, riskanalyser, kajforstirkningar m m inom
Alvstaden. Kommunen svarar, i sin egenskap av huvudman for allméin plats,
pa motsvarande sitt for ndmnda atgérder vid utbyggnad av allmén plats.

Parterna ska underritta varandra innan utredningar o dyl paborjas och samrada
om vilka atgirder som ldmpligen utfors gemensamt.

For atgdarder avseende kajer och brygganlidggningar tillimpas de principer som
framgér av kommunfullmiktiges beslut 2010-09-09 (§ 23, dnr 0896/09)
gillande forverkligande av Alvpromenaden; med inriktning och principer enligt
tjansteutlatande 2010-05-02.

Behov av sirskilda bostider, forskolor, mm

Bostdder med sérskild service/gruppbostad

Kommunen &ger ritt att inom avtalsomradet hyra en sammanhéllen grupp med 8
fullvérdiga lagenheter samt ytor for gemenskap och personal, som bostdder med
sarskild service, se bilaga 1. Varje ldgenhet ska vara 40-45 m2.

Alvstranden och kommunen, genom lokalsekretariatet, ska gemensamt verka for
att en tillfredstillande 16sning skapas. Alvstranden ska kontakta

Sign.
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lokalsekretariatet innan planering och utformning paborjas av det forsta huset
som exploatéren uppfor inom omradet

Alvstranden ansvarar for att i kommande markanvisningar och dverlatelseavtal

med blivande byggherrar sékerstilla att dessa forbinder sig att acceptera dessa
forutséttningar.

Ligenheter till fastighetskontorets bostadsenhet

Forvaltnings AB Framtiden har tillsammans med konsortiet Masthuggskajen
bestaende av Alvstranden, Stena Fastigheter, Elof Hansson fastigheter,
Riksbyggen, Folkets Hus samt NCC Property Development tecknat en
avsiktsforklaring, bilaga 10. Avsiktsforklaringen innehaller utféstelse om att
lamna ldgenheter for nyanldnda och kommunala behov under perioden 2018-
2023 forutsatt att ett antal villkor uppfylls.

///{ Kommenterad [HP18]: TU beslutades i FN 171023

[Férskold

////{ Kommenterad [HP19]: Vintar pa svar frén LS.

Kommunen éger rétt att inom de byggnader som bendmns x, y och z hyra
alternativt kopa den del som i detaljplanen avsatts till forskola, se bilaga 12.
Varje forskoleenhet ska innehélla xxx avdelningar, totalt xxx avdelningar inom
avtalsomradet.

Exploatoren och kommunen, genom lokalsekretariatet, ska gemensamt verka for
att en tillfredstéllande 16sning skapas. Avtal harom ska triffas mellan
lokalsekretariatet och exploatdren innan planering och utformning av
byggnaderna paborjas. Exploatoren ska kontakta lokalsekretariatet i god tid
innan husplaneringen paborjas. I anslutning till forskolan ska dven lekytor
anordnas.

Beskriv situationen, ga igenom med LS

Oklart med vad som egentligen behovs, beskriva planforutsdttningarna och hur samrad sker.
Uppldtelseform?

Alvstranden ansvarar for att i kommande markanvisningar och dverlitelseavtal
med blivande byggherrar sékerstélla att dessa forbinder sig att acceptera dessa
[f‘drutséittningaﬂ.

///{ Kommenterad [HP20]: Aldreboende?

Tillfalliga atgiirder

Parterna ska gemensamt verka for att dstadkomma de tillfélliga atgdrder som
kan krévas for att sékerstdlla ett optimalt genomforande av kommande
detaljplaner.

Utforande och finansiering av atgérderna ska regleras utifran Alvstrandens
utvecklingsansvar och kommunens ansvar i egenskap av huvudman for allmén
plats.

Publicering av bostider via Boplats Goteborg

Sign.
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Alvstranden ansvarar for att i kommande markanvisningar och overlatelseavtal
med blivande byggherrar sékerstélla att dessa forbinder sig att acceptera dessa
forutsittningarna nedan

Exploatdrens hyresbostéder ska publiceras pa Boplats Goteborg
(www.boplats.se).

Plan- och bygglovsavgifter mm

Alvstranden ska betala lantmateriforrédttningar avseende kvartersmark,
bygglovavgifter, anslutningsavgifter for vatten och avlopp m.m.
Kommunen ska betala lantméteriforrattningar avseende allmén plats.

Den part som tar initiativ till tidiga atgérder svarar for eventuellt
uppkommande “forgdveskostnader”.

Planavtal ska tecknas separat med stadsbyggnadskontoret. Planavtalet ska
bland annat reglera Alvstrandens kostnadsansvar for nédvindiga konsulter och
utredningar.

Tidplan

Alvstranden ska tillsammans med kommunen komma &verens om en
utbyggnadsordning for att mdjliggora en rationell exploatering av omrédet.
Alvstranden och kommunen skall ta sig att flja den dverenskomna
utbyggnadsordningen om inte sarskilda skil foreligger. Dessa skil skall da
kommuniceras mellan parterna utan drojsmal.

Omradet ska under byggtiden sé langt mdjligt utgéra en bra boendemiljo och
arbetsplats for bade befintliga och tillkommande fastigheter.

Genomforandetiden dr 10 &r fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overlatelse av avtal

Detta avtal far inte utan kommunens skriftliga medgivande dverlatas pa annan.
Exploatdren ska i god tid innan avsedd 6verlatelse begdra sadant medgivande.

Kommunens medgivande forutsétter att ny part 6vertar de skyldigheter som
géller for exploatdren enligt detta avtal.

Vid 6verlatelse till heldgt bolag inom samma koncern som exploatdren tillhor,
ska medgivande enligt ovan ldmnas om inte sarskilda skl foreligger emot ett
sddant medgivande.

Sign.
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Vid eventuell 6verlatelse av sin mark inom avtalsomrédet ar exploatdren skyldig

att skriftligen meddela kommunen vem som forvirvar marken och dennes
tilltradesdag.

Andringar och tilligg

Andringar och tilligg till detta avtal ska vara skriftliga och undertecknade av
bada parter for att vara géllande.

Ovrigt

Avtal med Goteborg Energi AB rérande Rosenlundsverket

Alvstranden ansvarar for att teckna avtal med Géteborg Energi AB for att
hantera och bekosta eventuella risker kring Rosenlundsverket.

Avtal med Goteborgs Hamn AB

Alvstranden ansvarar for att teckna avtal med Goteborgs Hamn AB och svarar
for samtliga kostnader rérande ny allmén plats inom omréde markerat med bla
avgransningslinje pa bilaga 13.

Fordelning av inkomster och utgifter

For fastigheten utgdende fastighetsskatt och andra periodiska avgifter samt all
avkastning av fastigheten betalas respektive uppbédres av kommunen i den man
de beldper pa tiden fore tilltrddesdagen och av koparen i den mén de beldper pa
tiden fran och med tilltrddesdagen.

Eftersom taxeringsvérdet for fastigheten dnnu inte har faststéllts ar
fastighetsskatten for innevarande inkomstéar denna dag inte kind for séljaren. S&
snart taxeringsvérdet har faststdllts kommer séiljaren att fakturera koparen dennes
andel av fastighetsskatten. Fakturan skall betalas senast inom 30 dagar.

Parkering
Alvstranden ansvarar for att séikerstilla parkering inom detaljplanen, s&vil

tillfdlliga som permanenta l6sningar och detta ska ske i samrad med
trafikkontoret.

[Kommersen\

Tvist
Tvist hanforlig till detta avtal ska i enlighet med kommunstyrelsens och

kommunfullméktiges delegationsordning hanskjutas till stadsdirektoren for
sérskilt forlikningsforfarande.

Sign.

_—| Kommenterad [HP21]: Vad giller for Kommersen? Vem star
kostnaden for rivningen och var regleras det? Finns det avtal sedan
tidigare? Har staden 6nskemal pa skicket som marken limnas dver?
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Detta avtal dr upprittat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit ett vardera.

Goteborg 2017-
for Sodra Alvstranden Utveckling AB

Namnfortydligande Namnfortydligande

Bevittnas:

Goteborg 2017-
for Goteborgs fastighetsndmnd

Namnfortydligande Namnfortydligande

Bevittnas:

Bilagor:

Bilagal  Avtalsomrédet.

Bilaga2  Karta utvisande kvartersmark som ska dverlétas fran kommunen till Sodra
Alvstranden Utveckling AB.

Bilaga3  Principer/generaliseringar prissittning

Sign.
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Karta utvisande allmén platsmark som ska éverlatas fran Sodra Alvstranden
Utveckling AB till kommunen.

Alvstrandens vidaredverlatelse till Goteborg Stads Parkerings AB
Alvstrandens vidaredverlatelse till Férvaltnings AB Framtiden
Tjénsteutldtande Dnr 6274/17 — Forséljning av mark for bostdder mm vid
Forsta Langgatan och Masthamnsgata mm

Légen for linbanestation.

Omréde ev utbyggnad av allmén plats i sérskild ordning.
Kostnadsfordelning allmén plats

Avsiktsforklaring konsortiet Masthamnskajen och Forvaltnings AB
Framtiden,

Mark som idag dgs av Goteborgs hamn

Kvarter for vilka kommunen ska bekosta exploateringsbidrag

Sign.
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Styrelsehandling 13

Sédra Alvstranden Utveckling AB
Dnr 0360/18

2019-02-08
Rune Arnesen UTVECKLING

Beslutsarende — Exploaterings- och markfordelningsavtal
for Masthuggskajen mellan Sodra Alvstranden Utveckling

ALVSTRANDEN

ETT BOLAG | GOTEBORGS STAD

och konsortieparter

Forslag till beslut

Styrelsen godkénner Exploaterings- och markfordelningsavtalet mellan Sodra
Alvstranden Utveckling AB och byggherrarna NCC Property Development AB,
Stena Fastigheter Goteborg AB, Riksbyggen ekonomisk férening, Elof Hansson
Fastigheter AB, Byggnadsforeningen Folkets Hus i Goteborg och Hotell Draken
AB avseende utveckling av omradet inom detaljplan for Jarnvagsgatan m.fl.
inom stadsdelen Masthugget (Masthuggskajen). Styrelsen ger ocksa Vd i
uppdrag att ensam underteckna nddvédndiga handlingar och avtal.

Sammanfattning
Exploaterings- och markfordelningsavtalet innebar i korthet att:

Sédra Alvstranden Utveckling AB (SAUAB) dverlater kvartersmark och
byggritter till 6vriga parter till avtalade priser och villkor.

Samordning av genomforandet av planen ar avtalat reglerat genom samarbete
om tidplaner, utbyggnadsordning, bygglogistik etc. 1 konsortieform.

Konsortiearbetet dr reglerat med arbets- och styrform, budget mm

SAUAB ansvarar infor parterna for stadens leverans av infrastruktur,
kommunalteknisk f6rsérjning och byggande av allmén plats.

SAUAB har ansvar for de nya parkeringsanliggningarna pa omradet vilka
kommer att vidareforas till Goteborgs Stads Parkering AB i kommande avtal
enligt samverkansavtal daterat juni 2018.

SAUAB vidarefor ansvar och risker i ”Genomfdrandeavtal med staden” kring
markforhéllanden till byggherrarna.

SAUARB sikrar intikter for i allt 1 517 mnkr. (1 388 + 129) av ett samlat
finansieringsansvar pa 1 759 mnkr. i genomforandeavtalet. Kommande
markanvisningar forvéntas ticka mellanskillnaden.

Parterna ska samarbeta om utbyggnation av ’halvon” om denna kommer att
byggas i ”sérskild ordning”.

Vision Alvstaden och detaljplanens kvalitets- och héllbarhetsprogram f6ljs upp
i genomforandeperioden.

Avtalet ir villkorat av laga kraft vunnen plan och beslut i SAUAB:s styrelse.

Alvstranden Utveckling AB / Telefonvéxel: 031-368 96 00

Besoksadress: Lindholmsallén 10 / Postadress: Box 8003, 402 77 Goéteborg / www.alvstranden.com



Styrelsehandling 13
Sédra Alvstranden Utveckling AB

Dnr 0360/18

2019-02-08 o

Rune Arnesen ALVSTRANDEN
UTVECKLING

Bakgrund

I mars 2015 tecknades ”Samverkansavtal” mellan parterna avseende utveckling av
omrédet. Alla parter (forutom NCC) &r markégare i omradet.

I juni 2016 tecknades ett tilldgg till Samverkansavtalet, Tilldggsavtalet” och i maj 2018
ett "Tilldggsavtal 2” som underlag till ”Exploaterings- och markfordelningsavtal”.

2018-05-15 tecknades Genomforandeavtal mellan Goteborgs Kommun genom
Fastighetsnimnden och SAUAB dir SAUAB utpekas som exploatdr for omradet.

2018-06-07 godkidnde Kommunfullmiktige Detaljplan Jirnvagsgatan m.fl. och fattade
samtidigt investeringsbeslut for genomforande.

2019-01-28 tecknades markregleringsavtal med Fastighetskontoret.

Det slutliga avtalsarbetet har genomforts under hosten 2018 och avtalet &r signerad av
alla parter pa naimnda villkor.

Ataganden
SAUAB har genom sina ataganden det dvergripande ansvaret for att:

1. Fastighetsbilda och 6verlata kvartersmark till byggherrarna.

2. Sikerstilla stadens leverans av infrastruktur, kommunalteknisk forsérjning och
byggande av allmén plats och samordna denna med utbyggnation av
kvartersmark.

3. Leda konsortiearbetet.
Byggherrarna har genom sina ataganden det dvergripande ansvaret for att:

1. Utveckla och genomf0ra sina projekt efter de retningslinjer som &r framtagna
genom arbetet med detaljplanen och respektive byggherrars konkreta
handlingsplaner.

2. Losa sina parkeringsbehov genom parkeringskdp i samnyttjande 6ppna
gemensamhetsanlidggningar

3. Samverka om tidsplanering, utbyggnadsordning och bygglogistik till bésta for
alla parter.

4. Delta aktivt i konsortiearbetet och f6lja beslut i styrgrupp.

Kommande avtal

Ytterligare avtal mellan Sédra Alvstranden Utveckling och parterna kommer att
behdvas:

1. Overlételseavtal med eller utan fastighetsbildningsavtal.
Overlatelseavtalen dr framtagna, forhandlade och klara. Ar bifogad avtalet som
bilagor och kommer att tecknas pé olika tidpunkt avhéngig av tidplan.

Sida2av5
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Sédra Alvstranden Utveckling AB

Dnr 0360/18

2019-02-08 o

Rune Arnesen ALVSTRANDEN
UTVECKLING

Ekonomi

Avtalet innebdr att priset pa byggritterna ar faststilld och att aktdrerna genom kop av
dessa samtidigt erldgger slutligt exploateringsbidrag.

Tillaggskopeskilling berdknas vid bygglov i det fall byggherren far bygglov for fler
kvadratmeter BTA 4n berdknat vid detta avtals tecknande eller om anvindningen
dndras.

Vederlagen erliggs i sidan takt att AUAB alltid har positiv likviditet i projektet.

Risker
Risker med markforhéllanden sasom markfororeningar, geoteknik och arkeologi ar
vidareford till byggherrarna i avtalet. Lag risk for bolaget.

Bolaget har genom aktivt agerande och nya arbetssitt kommit langt i att sékra upp
onskade kvaliteter i stadsutvecklingen. Risken anses 14g for att inte mélen nés pé detta
omréadet.

Det ekonomiska risktagandet dr begrénsat da bolaget har et "tak” for sitt finansierings-
ansvar genom genomforandeavtalet med Staden. Intidkterna bolaget far genom detta
avtal sdkrar upp storsta delen av intdktskalkylen. Resterande del kommer att tdckas
genom kommande markanvisningar. Bolaget har emellertid inga reserver eller
marginaler i sin kalkyl.

Bolagets risker knutna till avtalet &r huvudsakligen det ansvar bolaget tar for Stadens
leverans genom bland annat en eventuell utbyggnation av "Halvon” i sérskilt ordning,
dvs. att exploatoren bygger ut allmén plats for staden i stéllet for Trafikkontoret. Bland
de storsta riskerna ér tillgdngen pa kompetent personal i tillrdcklig omfattning till att
leda och kontrollera arbeten centrala. Ocksé risken for att stadens involverade
forvaltningar inte levererar som planerat kan paverka bolaget genom at tidplaner inte
hélls. Detta kan ocksd medfora ekonomiska konsekvenser.

Utifran bolagets uppdrag dr en samlad bedomning att riskerna ar acceptabla i
forhéllande till projektets storlek och komplexitet.

Programledningen kommer jobba strukturerat med riskbedémning och fortlopande
rapportera till styrelsen.

Sida3avh
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Dnr 0360/18
2019-02-08 s
Rune Arnesen ALVSTRANDEN

UTVECKLING

ETT BOLAG | GOTEBORGS STAD

Arendehantering
Styrelsen blev informerad om utkastet till Exploaterings- och markdverlatelseavtalet pa
ett extra styrelsesammantréde den 11 januari 2019

Ovriga avtal och tidplan
e Exploaterings- och markoverlatelseavtal med Goteborg Stads parkering och
Framtiden AB (2019).

e Budget genomforande (2019).

o Kompletterande markanvisning(ar).
Olika perspektiv

Barnperspektivet
Arendet bedoms inte fa nagra effekter inom barnperspektivet.

Jamstalldhetsperspektivet
All parkering 1 omradet planeras for p-platser for rérelsehindrade.

Mangfaldsperspektivet
Arendet beddms inte fi nigra effekter inom méngfaldsperspektivet.

Miljoperspektivet

Samverkansavtalet pekar pa att Parkeringsbolaget i sin roll som kommunalégt
parkeringsbolag ska stodja aktdrerna i omradet i deras arbete med att genomfora
beteendepaverkande atgarder som till exempel taxenivaer, bilpooler, mobilitets-
16sningar,

Enligt Samverkansavtalet ska Alvstranden Utveckling medverka i samrad, informa-
tionsmoten och uppfoljningsmdten om hallbar planering som Géteborg Stad anordnar.

Parterna ar 6verens om att ’ataganden utifran héllbarhetsprogram och kvalitetsprogram
ska konkretiseras infor framtagandet av kommande exploaterings- och markfordelnings-
avtal och att Parternas dtaganden ska regleras déari.”

Samverkansavtalet — och de parkeringslésningar som planeras inom omréadet — tar
hénsyn till Géteborgs parkeringspolicy.

Omvarldsperspektivet
Arendet beddms inte f4 nigra effekter inom omvirldsperspektivet.

Sida4 av 5
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2019-02-08 .

Rune Arnesen ALVSTRANDEN
UTVECKLING

Foredragande

Rune Arnesen, Stadsutvecklingschef Alvstranden Utveckling, foredrar drendet.
Bilagor

Bilaga 1.

Bilaga 1. Exploaterings- och markférdelningsavtal

Sida5av5



LEGAL#17049133v26

EXPLOATERINGS- OCH MARKFORDELNINGSAVTAL

avseende utveckling av omrade inom detaljplan for Jarnvagsgatan m.fl. inom stadsdelen

Masthugget (Masthuggskajen) /L\L

Sekretesshelagda uppgifter i styrelsehandling
Bolaget bedomer att det i styrelsehandlingen finns
uppgifter som omfattas av sekretess enligt
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).
Dessa uppgifter har darfor maskerats. Fragor kring
utlamnande av allmanna handlingar kan stallas till
info@alvstranden.goteborg.se.
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Detta exploaterings- och markfordelningsavtal ("Avtalet”) har ingatts mellan

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Sodra Alvstranden Utveckling AB, org.nr 556658-6805 ("Alvstranden”);
NCC Property Development AB, org.nr 556080-5631 ("NCC");

Stena Fastigheter Goteborg AB, org.nr 556032-5127 ("Stena Fastigheter”);
Riksbyggen ekonomisk férening, org.nr 702001-7781 ("Riksbyggen”);

Byggnadsforeningen Folkets Hus i Goteborg utan personlig ansvarighet, org.nr
757200-5796 ("Folkets Hus")

Hotell Draken AB, org.nr 556813-3432 ("Draken”);
och

Elof Hansson Fastigheter AB, org.nr 556874-2232 ("Elof Hansson").

Parterna enligt (1) — (7) ovan bendmns nedan var fér sig "Part” och gemensamt "Parterna”.
Parterna (2) — (7) ovan bendmns gemensamt "Byggherrarna”.
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1.2

BAKGRUND

Alvstranden #r ett av Goteborgs stad ("Staden”) indirekt heldgt bolag. Alvstranden
framjar den langsiktiga stadsutvecklingen kring Géta Alv genom forverkligande av
Vision Alvstaden. Alvstranden verkar dels som ett utvecklingsbolag, dels genom att
férvarva, forvalta, utveckla och avyttra fastigheter. Med ett langsiktigt forhallningssatt
med utgangspunkt i hallbar utveckling i tre dimensioner, social, ekonomisk och
ekologisk hallbarhet ska blandstad med en funktionell mix av bostader, handel, kontor,
rekreation och néjesliv vara ledande i arbetet. Alvstranden ska bidra till helhetssyn,
god samverkan och ett effektivt samarbete med Stadens planerande namnder och
olika externa intressenter i syfte att skapa en hallbar stadsutveckling, innefattande bl.a.
att agera som koordinator i stadsutvecklingsprocessen och, Parterna emellan och vad
avser Projektets gemensamma delar, ensamt svara for kontakten med Stadens
berérda planeringsorgan.

Parterna (eller dartill narstdende parter) har i mars 2015 ingatt ett samverkansavtal
("Samverkansavtalet") avseende utvecklingen av omrade inom kommande detaljplan
fér Jarnvagsgatan m.fl. inom stadsdelen Masthugget (Dnr BN0402/13 och FN4517/13)
("Detaljplanen”) avseende det omrade som markerats med rod begransningslinje pé
Bilaga 1.2 (i) ("Omradet"), innefattande hela eller delar av de fastigheter som framgar

\W~

av namnda bilaga. Alvstranden, Stena Fastigheter, Riksbyggen, Folkets Hus, Drake'{}k & “ /
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1.3

1.4

1.5

1.6

(efter férvérv fran Staden) och Elof Hansson &ger i dag, direkt eller indirekt, de
fastigheter respektive tomtratter inom Omradet som framgar av Bilaga 1.2 (ii).
Detaljplanen innebar att byggratter tillskapas inom Omrédet pa saval mark som ags
av Stena Fastigheter, Draken (efter forvarv fran Staden) och Elof Hansson, som pa
mark som direkt eller indirekt &gs av Alvstranden (med mark/fastighet som dgs av
Alvstranden inom Omradet avses i detta Avtal dven mark/fastighet som 4gs av Staden
och/eller annat av Staden direkt eller indirekt Agt bolag, forutsatt att sddan mark ska
bverldtas  till  Alvstranden enligt genomférandeavtal med  Staden
("Genomférandeavtalet”)). Delar av den mark som &gs av Alvstranden inom Omradet
ska dverlatas sasom exploateringslotter till Byggherrarna (undantaget Folkets Hus och
Draken) enligt den fordelning som framgar av Bilaga 1.2 (iii)
("Exploateringslotterna”) och vad som nédrmare framgar av punkt 4.1 nedan.

Vidare har Parterna (eller dartill narstaende parter) i juni 2016 ingatt ett forsta tillagg
till Samverkansavtalet ("Tillaggsavtalet”) och i maj 2018 ingatt ett andra tillgg fill
Samverkansavtalet ("Tillaggsavtal 2"). Som ett inledande steg i Parternas samverkan
om Omradet har Parterna &ven ingétt ett avtal om gemensamt arkitektuppdrag m.m.
Parterna &r overens om att Samverkansavtalet, Tilldggsavtalet, Tilldggsavtal 2 samt
ovan namnda avtal om gemensamt arkitektuppdrag m.m. i sin helhet ska upphora att
gélla i samband med undertecknandet av detta Avtal.

Inom ramen for Parternas samverkan kring Omradet har framtagits och bearbetats
férslag till Detaljplanen. Detaljplanen antogs av kommunfullméktige den 7 juni 2018.
Detaljplanen har efter dverklagande skickats till Mark- och miljddomstolen och
beraknas (med reservation fér eventuell ytterligare dverklagandeprocess) vinna laga
kraft under férsta kvartalet 2019.

Detta Avtal reglerar dels villkor, omfattning och former for oOverlatelsen av
Exploateringslotterna fran Alvstranden till Byggherrarna, dels villkor, former och
underlag fér Parternas ataganden i samband med utbyggnad av Omradet (avseende
séval mark som vid Avtalets undertecknande &gs av Alvstranden som mark som ags
av Byggherrarna inom Omradet). Med mark/fastighet som ags av Byggherrarna inom
Omradet avses i detta Avtal mark/fastighet som &gs direkt eller indirekt av
Byggherrarna enligt Bilaga 1.2(ii).

Det noteras att Folkets Hus under juni 2018 har salt samtliga aktier i Draken och att
Folkets Hus, efter férvarvarens tilltrade till aktierna i Draken (vilket tilltréde &r villkorat
av Detaljplanens lagakraftvinnande), saledes inte langre har nagon direkt del i
exploateringen av Omradet. Parterna &r Gverens om att Folkets Hus &nda ska kvarbli
som Part i Avtalet, dock att Folkets Hus atagande ska vara begransat till att aktivt bidra
till ett starkt kulturutbud och levande bottenvaningar inom Omradet, verka for
utveckling av nya kulturformer och kulturinstitutioner samt en stimulerande och
kontrastrik plats med tilldtande vardagskultur i enlighet med vad som anges i Kvalitets-
respektive Hallbarhetsprogrammet samt att i tillampliga delar medverka till 6vriga

I~

Parters genomférande av Projektet enligt detta Avtal, innefattande bl.a. att inte utaw ‘0/
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sakliga skal motsatta sig eller forsvara utférandeatgéarder som ar nédvandiga for
utférande av en overdackning av Gétatunnelns av- och péafartsramper vid
Jarntorgsmotet och anlaggandet av ett parkomrade som forbinder Jarntorget och Géta
alv.

DEFINITIONER

"Andelstalen” definieras i punkt 4.2.
*Arbetsgruppen” definieras i 14.1.5.

"Avtalet” avser detta exploaterings- och markfordelningsavtal, inklusive bilagor och
vid var tid av Parterna éverenskomna andringar av och tilligg hartill.

"BTA” definieras i punkt 3.4.

*Byggsamordningsgruppen” definieras i punkt 14.1.5.

"Detaljplanen” definieras i punkt 1.2.

"Exploateringslotterna” definieras i punkt 1.2.

"Genomforandeavtalet” definieras i punkt 1.2 och aterfinns i Bilaga 8(a).
"Gron Transportplan” definieras i punkt 3.2.

"Halvén” definieras i punkt 4.1.3.

"Handlingsplanerna’ definieras i punkt 7.2, var och en definierad som
"Handlingsplan”.

"Hallbarhetsprogrammet” definieras i punkt 7.2.
"Institutet” avser Stockholms Handelskammares Skiljedomsinstitut.
"Kommunikationsgrupp” definieras i punkt 14.1.5.
"Konsortiebudgeten” definieras i punkt 11.1.
"Konsortiesamordnare” definieras i punkt 14.1.7.
"Kvalitetsprogrammet” definieras i punkt 3.2.
"Levande Gatuplan” definieras i punkt 14.1.5.
Lottfordelningen” definieras i punkt 4.1.1.
"Omradet” definieras i punkt 1.2.

"Projektet” definieras i punkt 3.2.
"Samverkansavtalet” definieras i punkt 1.2.
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3.1

3.2

"Staden” avser Goteborgs stad.

"Stadshyggnadskontoret” avser Stadens stadsbyggnadskontor.
"Styrgruppen” definieras i 14.1.1.

"Tidplanen” definieras i punkt 3.3(ii).

"Tilltrddesdagen” definieras i punkt 5.2.

"Tilldggsavtal 2" definieras i punkt 1.3.

"Tillaggsavtalet” definieras i punkt 1.3.
"Utbyggnadsordningen” definieras i punkt 3.3(i).
"Vattenfastighet” definieras i punkt 4.1.3.

"Vederlaget” definieras i punkt 4.1.1.

"Overlatelseavtalen” definieras i punkt 4.1.7.

PROJEKTET

Parterna har infér undertecknandet av detta Avtal uppskattat att Detaljplanen medger
en nytilkommen BTA-yta uppgéende till cirka 314 100 kvm BTA ovan mark. Parterna
har inom Projektet (sdsom definierat i punkt 3.2 nedan) uppskattat BTA-ytan till cirka
125 700 kvm BTA avseende lokaler for kontor/centrumverksamhet, cirka 116 000 kvm
BTA avseende bostéder, cirka 3 600 kvm BTA avseende forskola, cirka 25 300 kvm
BTA avseende lokaler for hotell samt cirka 34 400 kvm BTA avseende lokaler for
parkering (s.k. "vastra parkeringsanlaggningen”). Darutdver omfattar Detaljplanen en
nytillkommen byggrétt avseende lokaler fér kontor/centrumverksamhet om cirka 1 900
kvm BTA (s.k. "triangeltomten”) samt en nytillkommen byggrétt for linbanedndamal om
cirka 7 200 kvm BTA (s.k. "linbanestationen”} som inte ingar i Projektet (sdsom
definierat i punkt 3.2 nedan) och dérmed inte av Parternas gemensamma exploatering
av Omradet. Fér undvikande av oklarhet noteras att vastra parkeringsanléggningen,
triangeltomten och linbanestationen inte ingar i berdkningen av Projektets BTA eller
Parternas kostnadsférdelning och Andelstal enligt detta Avtal.

Parterna har under ledning av Stadens stadsbyggnadskontor
("Stadsbyggnadskontoret”’) medverkat vid upprattandet och fardigstéllandet av
Detaljplanen. Parterna har harutbver 6verenskommit om ett kvalitetsprogram
("Kvalitetsprogrammet”), Bilaga 3.2 (a), vilket bland annat innehaller riktlinjer med
avseende pa gestaltning for Parterna att beakta vid planerad byggnation, och
Hallbarhetsprogrammet (sdsom definierat nedan i punkt 7.2). Parterna (eller dartill
nérstdende parter) har vidare tecknat en avsiktsférklaring om en s.k. gron
transportplan ("Grén Transportplan”), Bilaga 3.2(b). Byggherrarna (varmed for
undvikande av oklarhet innefattas dven Draken, dven om Draken inte &r formell part
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3.3

3.4

dokument och enligt villkor i detta Avtal projektera och inom kvartersmark i Omradet
uppféra bostéder, lokaler och forskola, samt i den omfattning och pa det satt som
framgar av Avtalet bidra till férverkligande av gemensamhetsanldggningar som
exempelvis transformatorstationer och sadana évriga atgarder som anges i detta Avtal
(tllsammans “Projektet’). Inom ramen for Projektet ska Alvstranden, Parterna
emellan, tillse att utbyggnad av allméan plats och allménna anlaggningar m.m. inom
Omradet sker i enlighet med Genomférandeavtalet och Projektets forutsattningar
enligt detta Avtal (se bl.a. punkt 9 nedan) samt med en utbyggnadstakt som magjliggor
att Tidplanen och Utbyggnadsordningen kan hallas. Detta innebar att Byggherrarnas
mdjlighet att erhalla bygglov, startbesked och slutbesked enligt PBL inom de tider for
utbyggnad inom kvartersmark som foljer av Tidplanen och Utbyggnadsordningen inte
ska hindras pa grund av att Staden inte i erforderlig omfattning planerat och ordnat de
gator och annan allman plats samt allm&nna anldggningar som kravs foér bebyggelsen
inom kvartersmark. Tidpunkten fér fardigstéllande av allmén plats och allm&nna
anlaggningar som omger respektive fastighet ska ske i samrad mellan aktuell
Byggherre och Alvstranden/Staden. Staden ska dock alltid vid tidpunkten fér de férsta
bostadsratishavarnas/hyresgasternas inflyttning ha fardigstallt den yttre miljon sa att
bostadsratthavare/hyresgéster inom fastigheten far en acceptabel och fungerande
kontakt med gatorna runt fastigheten. Byggherre ska senast 18 manader i forvag
informera Alvstranden/Staden om beréknad tidpunkt for sédan inflyttning.

Riktlinjer for Projektets genomférande framgar bland annat av:

(i) karta med beskrivning av utbyggnadsordning, Bilaga 3.3(i)
("Utbyggnadsordningen"); samt

(i) tidplan for Projekiet, Bilaga 3.3(ii) ("Tidplanen™), dvs. den av Parterna
upprattade tidplanen for genomférandet av Projektet. Den version av
Tidplanen som bilaggs detta Avtal utvisar den tidplan som &r aktuell vid
Avtalets undertecknande och kommer efter beslut i Styrgruppen att
uppdateras med mer detaljerad information i takt med Projektets
framdrift. Vidare noteras att Tidplanen efter besiut i Styrgruppen kan
komma att bli féremal for justering enligt vad som narmare framgar av
punkt 15 nedan.

Med hénvisningar till "BTA” i detta Avtal forstas, dar inte annat sérskilt anges, BTA
ovan mark enligt Detaljplanen enligt vad som anges nedan i denna punkt 3.4.

(i) BTA-ytan inom aktuell Exploateringslott har faststéllts mellan Parterna i
sérskild ordning utifran en gemensam tolkning av Detaljplanen och
enligt vad som nérmare framgar av Lottfordelningen (Bilaga 4.1.1).

(i) | BTA-yta som Alvstranden tar betalt for enligt Lottférdelningen ingar
bverbyggnadsratt, oaktat att dverféring av éverbyggnadsratt i vissa fall

forutsatter att sarskild 6verenskommelse traffas mellan Staden, genom gy
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(iii)

(iv)

(v)

dess fastighetskontor, och berérd Byggherre (eller i férekommande fall
av Byggherre enligt Overlatelseavtal anvisad képare). Alvstranden ska
tillse att dverforing av sadan dverbyggnadsratt sker utan annan
ersattning &n den som erlagts inom ramen fér detta Avtal. For
undvikande av oklarhet noteras att eventuell tillkommande
dverbyggnadsratt jdmfért med Lottférdelningen kan aktualisera en
tillaggskopeskilling enligt vad som narmare framgar av punkt (v) nedan.

Underbyggnadsrétt anses utgéra mork BTA utifran Detaljplanens
nuvarande &ndamal och &r saledes ingen BTA-yta som Alvstranden tar
betalt for, caktat att 6verféring av underbyggnadsrétt i vissa fall
férutsétter att sarskild 6verenskommelse traffas mellan Staden, genom
dess fastighetskontor, och berérd Byggherre (eller i forekommande fall
av Byggherre enligt Overlatelseavtal anvisad kdpare). Alvstranden ska
tillse att 6verforing av sadan underbyggnadsrétt sker utan erséttning.

Exploateringslotternas BTA-yta har infér detta Avtals undertecknande
faststéllts utan beaktande av eventuell férekomst av inglasad, icke
uppvarmd, balkong och/eller vindsutrymme som anvénds fér annat
éndamdl &n bostad eller kommersiellt uthyrd lokal. Med dndamal
"bostad” avses aven bostadskomplement i form av lagenhetsforrad.
Parterna har harvid sérskilt dverenskommit att bostadskomplement i
form av l&genhetsférrad i vindsutrymmen ska anses ha ett
byggrattsvarde om 1 000 kronor/kvm BTA-yta. Skulle inom
Exploateringslott beviljat bygglov innebéra att i Lottférdelningen
faststalld BTA-yta inskranks av inglasad, icke uppvéarmd, balkong
och/eller vindsutrymme som anvands for annat dndamal énizbostad eller
kommersiellt uthyrd lokal sa ska av berord Byggherre (eller i
férekommande fall av Byggherre enligt Overlatelseavtal anvisad képare)
erlagt Vederlag for den aktuella Exploateringslotten justeras ner med for
den aktuella Exploateringslotien erlagt pris per kvm BTA muiltiplicerat
med pa grund av de inglasade, icke uppvarmda, balkongerna och/eller
vindsutrymme som anvands for annat &ndamal &n bostad eller
kommersiellt uthyrd lokal avgaende kvm BTA. Motsvarande princip ska
gélla for det fall Byggherre hindras fran att utnyttja den BTA-yta som
faststéllts enligt Lottférdelningen pa grund av myndighetskrav som foljer
av Detaljplan och/eller bygglov sdsom exempelvis krav pa
transformatorstationer, andra tekniska anldggningar eller cykelrum for
allmant &ndamal inom Exploateringslotten.

Foér det fall att Byggherre inom Exploateringslott ger rétt att enligt
beviljat bygglov uppféra bostader/lokaler motsvarande stérre total yta
BTA &n vad som sammanlagt redovisas for aktuell Exploateringslott i
slutligt faststélld Lottférdelning s& ska forvérvande Byggherre (eller i

férekommande fall av Byggherre enligt Overlatelseavtal anvisad kﬁpare\)lﬁ/ %/
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3.5

4.1

fér varje enligt beviljat bygglov sadan tillkommande kvm/BTA som
overstiger vad som anges for aktuell BTA-typ inom berord
Exploateringslott, till Alvstranden erldgga en tilliggskopeskilling
motsvarande den kr/lkvm BTA fér aktuell typ av BTA som Byggherren
(eller i fsrekommande fall av Byggherre enligt Overlatelseavtal anvisad
kopare) erlagt vid sitt forvarv av den aktuella Exploateringslotten enligt
vad som framgar av Lottférdelningen. For undvikande av oklarhet ska
konvertering av andamal inom BTA-yta inte féranleda nagot avdrag eller
tilagg pa Vederlaget annat dn vad som féljer av punkt (iv) ovan eller vid
konvertering av hyresratt till bostadsratt enligt punkt 4.1.2 nedan om inte
annat reglerats sarskilt i Overlatelseavtalen.

(vi)  Reglering av Vederlaget med anledning av avgaende och/eller
tilkommande BTA-yta enligt punkt (iv-v) ovan ska ske utan dréjsmal
efter lagakraftvunnet bygglov och faststéllandet av den inskrénkta
respektive tillkommande BTA-ytan enligt ndrmare reglering i
Overlatelseavtalen. Fér undvikande av oklarhet ska inskrankningar
och/eller 6kning av i vid Lottférdelningen faststalld BTA-yta i enlighet
med denna punkt 3.4 inte péverka de slutliga Andelstalen.

Ytor BTA angivna i detta Avtal (se bl.a. Bilaga 4.1.1 — Lottfrdelningen) har infor
undertecknandet av detta Avtal gemensamt faststéllts pa basis av Detaljplanen och i
denna punkt 3.4 redovisad berakningsgrund och ska vara bindande mellan Parterna.
Skulle den BTA-yta som faststalits mellan Parterna infor detta Avtals undertecknande
forandras (exempelvis genom inskrénkande gestaltningskrav eller tilkommande BTA-
yta) i samband med Detaljplanens lagakraftvinnande sa ska detta tas i beaktande, dvs
i motsvarande utstréackning minska eller 6ka, vid Styrgruppens faststéllande av BTA-
yta och Vederlag i den slutliga Lottférdelningen enligt punkt 4.1.1 nedan.

Det noteras att begreppet "vinna laga kraft” och motsvarande begrepp i detta Avial
jdmval ska innefatta att mojlighet till rattsprovning av lagakraftvunnen detaljplan enligt
lagen om rattsprévning av vissa regeringsbeslut i forekommande fall har upphért.

MARKFORDELNING, OVERLATELSER M.M.

Allmént om Exploateringslotterna

4.1.1 Parterna éverenskommer genom detta Avtal att Exploateringslotterna inom
Omradet ska fordelas enligt vad som framgar av Bilaga 4.1.1
("Lottférdelningen”). Av  Lottférdelningen  framgédr de  olika
Exploateringslotternas preliminara BTA-yta enligt Detaljplanen (se punkt 3.4
ovan), upplatelseform, kvadratmeterpris per BTA och preliminart Vederlag
for respektive Exploateringslott. Med "Vederlag” avses den erséttning SOW
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Part ska betala fér Exploateringslott enligt punkt 4.1.5. Preliminéra uppgifter
om BTA-yta och Vederlag for respektive Exploateringslott ska slutligt
faststéllas av Styrgruppen nar Detaljplanen har vunnit laga kraft, varefter
Bilaga 4.1.1 till detta Avtal ska ersattas av en uppdaterad version med
angivande av slutligt faststallda tal. Vidare &r Parterna medvetna om att
mindre justeringar avseende fastighetsgrénser av lantméteritekniska skal
kan bli aktuella vid fastighetsbildning. Sadana mindre justeringar ska inte
paverka den éverenskomna erséttningen for Exploateringslotterna enligt den
slutligt faststallda Lottfordelningen. Det noteras sarskilt att NCC och
Alvstranden infor detta Avtals undertecknande har reserverat sig mot den fér
kvarter D4 faststéllda BTA-yta som anges i Bilaga 4.1.1 och att ndmnda
Parter mot bakgrund hdrav dverenskommit att, i dialog med av bada Parter
fér andamalet engagerade arkitekter, géra en Gversyn av angiven BTA-yta i
syfte att senast 14 dagar efter detta Avtals undertecknande gemensamt
faststélla den prelimindra BTA-ytan enligt Detaljplanen for kvarter D4,
varefter Bilaga 4.1.1 (och foljaktligen dven Bilaga 4.2 och Bilaga 11.2) ska
uppdateras mot bakgrund av den uppdaterade BTA-ytan. Skulle Alvstranden
och NCC inte inom namnda tidperiod lyckas &verenskomma om en
gemensamt faststalld preliminar BTA-yta sa ska den preliminara BTA-ytan
fér kvarter D4 istéllet anses faststalld till den uppgift som anges i den Bilaga
4.1.1 som galler vid tidpunkten for detta Avtals undertecknande.

Parterna ar inforstddda med att Exploateringslotterna som férvarvats fran
Alvstranden for bostadsindamal har prisviktats bland annat mot bakgrund
av dverenskommet upplatelsedndamal. Parterna atar sig sdledes att tillse att
det avsedda upplatelsedndamadlet inom  respektive forvarvad
Exploateringslott fér bostadséndamal efterfoljs under en varaktig tid (varvid
forbehall ska goras hdrom i samband med eventuell vidareforsaljning). Part
(eller framtida férvarvare) som inom en tidperiod som l6per fran detta Avtals
undertecknande fram till den dag som infaller 20 ar efter det att planerad
byggnation inom Exploateringslotten fardigstalls tar BTA-yta som forvarvats
fér bostader upplatna med hyresratt i ansprak for bostader upplatna med
bostadsratt ska erligga en tilliggsképeskiling till  Alvstranden.
Tilldggskopeskillingen ska motsvara mellanskillnaden mellan den kr/kvm
BTA som Part erlagt vid sitt férvarv av BTA-ytan for hyresratt och den kr/kvm
BTA (indexuppraknat enligt KP| med oktober 2018 som basmanad) som Part
skulle ha erlagt om motsvarande BTA-ytan istéllet hade forvarvats for
bostadsrattsdndamal.

Betréffande Exploateringslotterna pa den blivande halvon i Gota alv, vilken
omfattar Exploateringslotterna A1-A4 och B1-B2 ("Halvon®) noteras att
kvadratmeterpris per BTA och Vederlag faststéllts baserat pa férutsatiningen
att Byggherrarna inte ska ombesérja eller bekosta anlaggandet av Halvén.
Exploateringslotterna pa Halvdn ska besta av, och av Alvstranden éverlatas
som, bebyggbar mark varmed, betraffande de Exploateringslotter som vid
detta Avtals ingaende helt eller delvis bestar av vatten (”Vattenfastlgheter")
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pa Halvan, avses mark fylld med palningsbara massor upp till markniva enligt
Detaljplanen anpassade for de byggnationer och dndamal som anges
avseende Halvon i Detaljplanen, fri fran fororeningar (halter till och med KM
enligt naturvardsverkets rapport 5976 eller senare gransvarden) och med
noédvandig tillkomstmdgjlighet fér genomférandet av byggnation pa Halvon
enligt vad som foljer av Detaljplanen. Avseende de Vattenfastigheter som
delvis bestar av vatten (Exploateringslotterna B1-B2) géller vad som anges
angaende massor i denna punkt 4.1.3 endast avseende den del dar
uppfylinad kravs. Projekteringen och anldggandet av Halvon ska ske enligt
vad som narmare beskrivs i punkt 9.2 nedan.

Markférdelningen ska genomféras mellan Parterna i ett antal steg och med
ett tillvdgagangssétt enligt vad som narmare framgar av Bilaga 4.1.4. Det
noteras harvid att Parterna ska samverka s3 att all fastighetsbildning
hanforlig till allméan platsmark och allmannyttiga Andamal genomfors flexibelt
pa ett fér staden basta satt.

Inom ramen for Projektet har bl.a. genomférts och sammanstélits
geotekniska undersékningar, markmiljétekniska undersokningar och
arkeologiska undersdkningar inom Omradet enligt vad som narmare framgar
av Bilaga 4.1.5(i)-(iii). Parterna ska harutdver, gemensamt inom ramen for
Konsortiebudgeten, genomféra en kompletterande forundersékning med
avseende pa arkeologi.

Parterna har med beaktande av bl.a. rddande marknadslage samt ovan
ndmnda undersékningar enats om ett totalt Vederlag for respektive
Exploateringslott motsvarande 90 procent av det genomsnittiiga
marknadsvardet enligt de varderingar som togs fram fér Omradet under
2017.

Respektive Byggherre svarar for genomforandet av eventuella erforderliga
kompletterande undersdkningar och samtliga nédvéndiga saneringsatgarder
pad den Exploateringslott som forvirvas fran Alvstranden samt for
genomférandet av tillstandsansokningar och/eller erforderlig
schaktdvervakning hanférlig till arkeologi inom respektive Exploateringslott.
Detsamma géller hantering av eventuella hinder i mark (fundament,
grundrester och ledningar ur drift) samt geotekniska forutsattningar. Vad
avser hanteringar av ledningar géller for undvikande av oklarhet sdledes att
Byggherrarna svarar, Parterna emellan, for hantering av ledningar ur drift
inom férvarvad Exploateringslott (varvid kénda ledningar ur drift hanteras i
direkt dialog med berorda ledningségare) samt att Alvstranden, Parterna
emellan, svarar for hantering och omléggning av ledningar och rér i drift
(saval kdnda som okanda). Det noteras harvid att vid avtalstecknandet
kénda ledningar och rér i drift framgar av Bilaga 4.1.8. (%
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41.7

Overlatelseavtalen avseende Exploateringslotterna  innehéller en
friskrivningsklausul med avseende pa markens fysiska skick. Det noteras
harvid sarskilt att skulle Part exempelvis drabbas av kostnad for
saneringsansvar enligt 10 kap. miljdbalken for Exploateringslott som
forvarvats enligt detta Avtal si ska kostnaden stanna pa den férvarvande
Byggherren om inte annat uttryckligen anges i berdrt Overlatelseavtal eller
detta Avtal. Med undantag fran det nu sagda och med avsteg fran
Alvstrandens friskrivning &r Parterna dock 6verens om att ett sarskilt
prisavdrag kan aktualiseras vid arkeologiska fynd i mark enligt foljande. Om
arkeologiska fynd patraffas inom Exploateringslott ska ett prisavdrag géras
for aktuell Exploateringslott med ett belopp motsvarande Byggherrens ékade
kostnader med anledning av sadana arkeologiska fynd, inklusive men inte
begrénsat till kostnader for att dokumentera, slutunderséka, ta bort och/eller
bevara arkeologiska fynd. Respektive Byggherre svarar emellertid sjélv for
och bekostar alla eventuella stillestandskostnader och, i enlighet med vad
som framgdr ovan, erforderlig schaktbévervakning. For undvikande av
oklarhet noteras i detta sammanhang att krav pa stillestandserséttning med
anledning av arkeologiska fynd enligt denna punkt 4.1.6 inte heller ska géras
gallande Byggherrarna emellan. Skulle arkeologiska fynd och krav pa
borttagande och/eller bevarande med anledning hérav vasentligen férsvara,
forsena eller forhindra planerad byggnation ar Parterna Gverens om att
berérd Exploateringslott ska ga ater till Alvstranden, varmed fullgjorda
prestationer med anledning av Byggherrens forvérv av Exploateringslotten
ska ga ater (inklusive dartill hanférligt Andelstal med retroaktiv verkan,
innebérande att Alvstranden till Byggherren ska betala ett belopp
motsvarande summan av redan erlagda konsortiegemensamma kostnader
hanférliga till Exploateringslotten enligt detta Avtal, Samverkansavtalet,
Tilldggsavtalet och Tilliggsavtal 2) och Alvstranden respektive berérd
Byggherre ska harutéver inte ha nagra ytterligare krav pa varandra. Vidare
noteras att for det fall att en dverlatelse av en Exploateringsiott ska ga ater
och berérd Byggherre dérefter inte dger nagon fastighet som omfattas av
detta Avtal ska denne inte l&ngre kvarsta som part i Avtalet.

Respektive Exploateringslott ska i ovrigt 6verlatas till respektive Byggherre,
eller av Byggherre for detta andamal sarskilt bildat bolag/ekonomisk
férening, pa det séatt och enligt de villkor som framgar av bifogade
overlatelseavtal, Bilaga 4.1.7 ("Overlatelseavtalen”). Overlatelseavtalen (i
férekommande fall, uppdaterade utifran slutligt faststélld Lottférdelning enligt
punkt 4.1.1 ovan) ska ingas efter att Detaljplanen vunnit laga kraft och senast
inom en manad efter genomford fastighetsbildning, varmed avses
lagakraftvunnet beslut om relevant fastighetsbildning, avseende
Alvstrandens kompletterande férvarv av Exploateringslotterna fran Staden
(vilken ska genomféras omgaende efter att Detaljplanen vunnit laga kraft). |
de fall erhallande av lagfart avseende Alvstrandens kompletterande férvarv
av Exploateringslotterna fran Staden forutsdtts for genomfoérandet av

dverlatelsen till Byggherrarna enligt Overlatelseavtalen sa ska @ (_9/
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Overlatelseavtalen istallet undertecknas senast inom en manad efter lagfarts
erhdllande. Vid dverlatelse till ett av Byggherre fér detta &ndamal sarskilt
bildat bolag/ekonomisk forening ska respektive Byggherre kvarsta som part
i Avtalet, och sdledes fortsatt ansvara gentemot 6vriga Parter for fullgérandet
av forpliktelserna enligt detta Avtal, samt [d&mna garanti avseende betalning
av kdpeskillingen enligt vad sadant bolag atagit sig i Overlatelseavtalet enligt
vad som narmare framgar av punkt 16.1.1 nedan. Fér undvikande av
oklarhet noteras att samtliga Overlatelseavtal ska ingas i en mellan Parterna
gemensam 6vning vid en och samma tidpunkt.

Parterna medger att vid avtalstecknandet kanda nyttjanderatter och/eller
avtalsservitut som belastar fastigheter inom Omradet enligt 5 kap. 33a §
respektive 7 kap. 13 § fastighetsbildningsiagen, ska fortsatta att galla i de
overférda omradena, savida inte Part traffar sarskild 6verenskommelse med
eventuell rattighetshavare eller annat 6verenskommes i sérskild ardning.
Sadana nyttjanderatter och/eller servitut m.m. ska dock inte fortsétta att gélla
i Exploateringslotterna om annat féljer av Avtalet och/eller
Overlatelseavtalen. Vid avtalstecknandet kinda nyttjanderatter och/eller
avtalsservitut for respektive Exploateringslott framgar av Bilaga 4.1.8. Det
noteras dock att Bilaga 4.1.8 dven innehaller sadana nyttjanderatter och
servitut m.m. som inte ska fortsétta att galla i Exploateringslotterna. Det
noteras sarskilt att det finns befintliga parkeringsarrenden inom
Exploateringslotterna A3-A4, B1-B2, E2, D1, D3-D4 och E3-E4 enligt vad
som ndrmare framgar av bilagan. Parterna ska féra en dialog om, och i méjlig
man samverka kring, en samordning mellan avvecklingen av respektive
parkeringsverksamhet och Koparens byggnation sa att sadan
parkeringsverksamhet kan vara avvecklad senast vid den tidpunkt da
respektive Byggherre behdver ta den forvarvade marken i ansprak. Narmare
reglering avseende avvecklingen av parkeringsverksamheten inom berdrda
Exploateringslotter aterfinns i respektive relevant Overlatelseavtal.

Med reservation fér vad som féljer av nedan sa svarar Alvstranden for
eventuella for forvarvande Byggherre okdnda nyttjanderatter och/eller
avtalsservitut som efter undertecknandet av Avitalet uppdagas inom
Exploateringslott som forvérvats av Byggherre fran Alvstranden. Skulle
sadana for Byggherre okénda nyttjanderatter/servitut uppdagas ska
forvarvande Byggherre i god anda delta i en dialog mellan Alvstranden och
berérd tredje part rérande lamplig hantering av  sadan
nyttjanderatt/avtalsservitut, varvid sérskilt noteras att forvérvande Byggherre
inte &ger ratt att med berord tredje part traffa nagon éverenskommelse som
innebar nagon kostnad fér Alvstranden utan Alvstrandens foregiende
godkénnande harom, vilket godkannande inte oskaligen ska férdrojas eller

nekas. %W
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42 Slutliga Andelstal

Parts slutliga andelstal ("Andelstalen”) baseras pa den byggratt i kvm BTA
som respektive Part erhallit inom Omradet genom Detaljplanen, i forhallande
till total byggrétt i kvm BTA som medges Parterna inom Omradet enligt
Detaljplanen. Fér Byggherrarnas befintliga fastigheter inom Omradet enligt
Bilaga 1.2 (i) har Andelstalet faststéllts utifran den byggrétt som Detaljplanen
medger fér fastigheten, dock med undantag for byggratt som fore
undertecknandet av Samverkansavtalet redan ianspraktagits for befintlig
byggnation. Det antecknas att Alvstrandens Andelstal faststillts utifran den
byggratt BTA som Detaljplanen medger inom Omradet och som
Alvstranden/Staden, direkt eller indirekt, behaller och/eller anvisar till extern
part. Vidare noteras sarskilt att Folkets Hus inom sitt kvarter inte har erhallit
nagon nytillkommen byggrétt genom Detaljplanen och att Folkets Hus
séledes fran och med Detaljplanens lagakraftvinnande inte heller ska béra
nagra gemensamma kostnader inom Projektet. Till detta Avtal nytillkommen
sjdlvsténdig Part, Draken, (som i sin tur avyttrats av Folkets Hus i juni 2018)
har efter sitt markférvarv fran Staden daremot erhallit ny byggratt genom
Detaljplanen inom kvarter som i Samverkansavtalet tillskrivits Folkets Hus
och dvertar vid detta Avtals undertecknande, och i avvaktan pa faststéllandet
av slutliga Andelstalen enligt lagakraftvunnen Detaljplan, Folkets Hus
tidigare preliminara andelstal for gemensamma kostnader inom Projektet.
Andelstalen framgar preliminart av Bilaga 4.2. Skulle Parts respektive
Omradets byggrétt BTA forandras i samband med att Detaljplanen vinner
laga kraft ska en uppdaterad Bilaga 4.2 tas fram och faststillas av
Styrgruppen.

43 Exploateringsbidrag, gatukostnadsersittning och planavgift

4.31

43.2

Fér utbyggnad av allman plats och allménna anlaggningar m.m. ar Staden
enligt Genomférandeavtalet berittigad till exploateringsbidrag. Alvstranden
har, i egenskap av samordnande exploattér inom Omradet, gentemot Staden
atagit sig att ansvara for att enligt Genomférandeavtalet 6verenskommet
exploateringsbidrag kommer Staden tillgodo. Mot denna bakgrund, samt den
férutsattning att Alvstranden Parterna emellan svarar for att utbyggnad av
allman plats och allmanna anlaggningar m.m. utfors (se bl.a. punkt 3.2 ovan),
har  Parterna o6verenskommit att Byggherrarna ska erldgga
exploateringsbidrag enligt féljande:

For till folid av Detaljplanen tilkommande byggratt inom de
Exploateringslotter som Byggherrarna férvarvar fran Alvstranden enligt
Bilaga 1.2(jii) jamte Lottférdelningen, har ersattning for utbyggnad av allman
plats och allménna anlaggningar m.m. (jfr exploateringsbidrag enligt
Genomfdrandeavtalet) inkluderats i Vederlaget. Skulle Staden, trots villkor
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4.3.3

om gatukostnadserséttning i punkt 14 i Genomférandeavtalet och
Byggherrarnas erlaggande av Vederlaget, framgent komma att av
Byggherrarna krava exploateringsbidrag och/eller gatukostnadserséttning
med stéd av Genomférandeavtalet/Detaljplanen sa ska Alvstranden hélla
Byggherrarna skadesldsa frAn sadan kostnad/utgift.

For till foljd av Detaljplanen tillkommande byggrétt inom de fastigheter inom
Omradet som &gs av Byggherrarna (undantaget Draken) enligt Bilaga 1.2
(i), ska Byggherrarna erlagga ersattning for utbyggnad av allman plats och
allmdnna  anldggningar m.m. (ffr  exploateringsbidrag  enligt
Genomforandeavtalet) enligt foljande. | forsta hand ska frdgan om
exploateringsbidrag regleras direkt mellan berérd Byggherre och Staden.
Parterna emellan svarar dock Alvstranden for att Elof Hanssons
exploateringsbidrag for kvarter D2 (undantaget den del som utgér
Exploateringslott) inte ska dverstiga ett belopp om- kronor och for
kvarter F2 (undantaget den del som utgér Exploateringslott) ett belopp om
@D <ronor samt att Stena Fastigheters exploateringsbidrag fér
kvarter E1 (undantaget den del som utgdr Exploateringslott) inte ska
dverstiga ett belopp om — och fér kvarter E5-6 (undantaget
den del som utgér Exploateringslott) ett belopp om -kronor. Det
noteras i sammanhanget att berérda Byggherrar har reagerat mot att
exploateringsbidraget &r osedvanligt hogt och att Byggherrarnas
betalningsatagande i detta enskilda fall inte ska anses ge uttryck fér en ny
praxis eller fordndrad generell nivd pa exploateringsbidrag.
Exploateringsbidraget enligt denna punkt 4.3.3 ska erldggas enligt sarskild
overenskommelse med Staden vid forsta startbesked inom respektive
Byggherres respektive fastighet, dock senast sex manader efter forsta
beviljade bygglovet inom respektive Byggherres respektive fastighet.
Overenskommet exploateringsbidragsbelopp ska indexuppraknas med 1/3
av vardera entreprenadindex 115, 119 och 231 med november 2017 som
basménad fran och med dagen for undertecknandet av detta Avtal och till
dagen for Byggherrens erldggande av exploateringsbidraget. En
forutsattning fér Parternas Overenskommelse om hantering av
exploateringsbidraget enligt denna punkt 4.3.3 &r att ovan angivna belopp
for exploateringsbidraget utgér en maximal kostnad och att Byggherrarna
dérmed inte pafors nagon extra kostnad fér mervardesskatt, varmed
Alvstranden och berérda Byggherrar gemensamt ska sakerstilla den
praktiska hanteringen av denna dverenskommelse i dialog med Stadens
fastighetskontor. Skulle Staden, trots villkor om gatukostnadserséattning i
punkt 14 i Genomférandeavtalet och Byggherrarnas erldggande av
exploateringsbidrag enligt denna punkt 4.3.3, framgent komma att krava
exploateringsbidrag och/eller gatukostnadserséttning med stéd av
Genomférandeavtalet/Detaljplanen s& ska Alvstranden hélla Byggherrarna
skadesltsa fran saddan kostnad/utgift. Med "tillkommande byggratt” avses i
denna punkt 4.3 sddan byggratt BTA som legat till grund fér berorda
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Byggherrars Andelstal enligt punkt 4.2. Fér undvikande av oklarhet noteras
att exploateringsbidrag/gatukostnadsersattning i relation till Drakens
fastighet hanteras uteslutande i Drakens avtal med Staden och omfattas
sédledes inte av Alvstrandens skadesldshetsatagande enligt denna punkt.

For Stadens arbete med framtagandet av Detaljplanen har Alvstranden
ingatt ett planavtal med Staden rérande mark inom Omradet som &gs av
Alvstranden, Staden och 6vriga berérda bolag som, direkt eller indirekt, gs
av Staden. Planavgift i relation till de Exploateringslotter som Byggherrarna
forvérvar frén Alvstranden enligt Bilaga 1.2(iii) jamte Lottférdelningen har
séledes inkluderats i Vederlaget och Alvstranden ska hélla Byggherrarna
skadesltsa fran eventuellt tillkommande planavgift hanforlig till
Detaljplanen. Planavgift i relation till de fastigheter inom Omradet som ags
respektive férvdrvas av Byggherrarna enligt Bilaga 1.2(ii) ska baras av
Byggherrarna i enlighet med av respektive Byggherre inganget planavtal
med Staden.

4.4 Bostéader, forskola och parkering m.m.

441

442

Bostéader

Det noteras att byggrétt fér bostader inom Omradet Gverlats fran
Alvstranden till Byggherrarna enligt vad som nérmare framgar av punkt 4.1
ovan. Inom respektive Exploateringslott ska vardera forvarvande Byggherre
uppfora bostadsbyggnation for i Lottférdelningen angivet
upplatelsedndamal enligt de villkor for gestaltning och kvalitet samt
Utbyggnadsordning och Tidplan m.m. som féljer av detta Avtal. For
sdkerstéllande av att upplatelseformen inom BTA-ytor markanvisade och
Overlatna for hyresréatter uppratthalls varaktigt 6ver tid har bertrda Parter
Overenskommit om ett villkor om tillaggskopeskilling enligt vad som
narmare féljer av punkt 4.1.2 jamte respektive Overlatelseavtal.

Bostader for nyanlidnda och sociala behov

Det noteras att Parterna (eller dartill narstaende parter) (undantaget
Draken), Férvaltnings AB Framtiden och Staden i september 2017 ingick ett
villkorat avtal rérande bostader for nyanldnda och sociala behov inom
Detaljplanen, Bilaga 4.4.2. Oaktat att villkoren for avtalets bestand inte i sin
helhet har uppfylits sa atar sig berérda Parter harvid att fullfélja sina relativa
ataganden enligt nyssndmnda avtal, varmed berérda Parter ska tréffa en
férnyad dverenskommelse med Staden pa i huvudsak oférandrade villkor

(med mindre an att Staden medger annat). g \k/
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4.4.3

444

445

Bostader med sarskild service/gruppbostad

Parterna &r inférstadda med att Staden i Genomférandeavtalet har stallt upp
krav pa méjligheten att inom Exploateringslotterna pakalla férhyrning
(hyresréatter) eller forvary (bostadsratter) av 3x8 1agenheter for bostéader med
sérskild service enligt vad som narmare beskrivs i punkt 19.1 i
Genomforandeavtalet. Det aligger harvid de berérda Byggherrarna, dvs de
Byggherrar som ska uppféra bostader, att infor byggnation stdmma av behov
och dnskemal med lokalsekretariatet.

Forskola

Inom kvarteren G6 och B2 ska uppféras lokaler fér forskoledndamal.
Forskoleenheten inom kvarter G6 ska innehalla 4 avdelningar och
férskoleenheten inom kvarter B2 ska innehélla 5 avdelningar. Den Part som
ager/forvérvat lotten G6, dvs Alvstranden, respektive lotten B2, dvs Stena
Fastigheter, ska saledes inom sin Exploateringslott uppféra och
upplata/dverlata en forskola enligt vad som narmare foreskrivs i punkt 19.3 i
Genomférandeavtalet.

Parkering

Utdver befintlig parkeringsanldggning inom Omradet ska ytterligare tva
parkeringsanlaggningar uppféras. Parterna emellan &r det, med reservation
for éverenskommet parkeringslésenbelopp enligt nedan, Alvstranden som
pa egen bekostnad ansvarar for uppférandet, dgandet och driften av de
aktuella parkeringsanlaggningarna. Inom kvarteret G2 ska uppféras en
parkeringsanlaggning ovan mark som ska &gas och driftas av i férsta hand
Goteborgs Stads Parkerings AB och i andra hand annan parkeringsoperator.
Vidare ska inom Omradet, och huvudsakligen inom kvarteret B2, uppféras
en underjordisk parkeringsanldggning, varmed Alvstranden, Stena
Fastigheter, Riksbyggen och Gdteborgs Stads Parkerings AB (eller annan
parkeringsoperator) ska tréffa sarskilda Overenskommelser hérom.
Utgangspunkten ar att &ven den underjordiska parkeringsanlaggningen inom
kvarter B2 ska atminstone driftas av Goteborgs Stads Parkerings AB (eller
annan parkeringsoperator) i syfte att skapa en helhetslésning dar samtliga
tre parkeringsanlaggningar inom Omradet driftas av en och samma
parkeringsoperatér.

Efter ingaendet av detta Avtal ska fortsatta dialoger féras mellan i forsta hand
Stena Fastigheter, Goteborgs Stads Parkerings AB och Alvstranden i syfte
att finna en langsiktig, kostnadseffektiv och for Projektet 1amplig l6sning
avseende hanteringen av blivande parkeringsanldggning inom kvarteret B2.

Parterna har infor undertecknandet av detta Avtal diskuterat ett flertal 6?
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alternativ till hantering, varvid det har beslutats att om inget annat
overenskommes sd ska Stena Fastigheter/Riksbyggen utan krav pa
vederlag dverlata den underbyggnadsratt som enligt Detaljplanen ar avsedd
for parkeringsanldggning (och som Stena Fastigheter/Riksbyggen forvérvat
vederlagsfritt fran Alvstranden enligt Overlatelseavtalen) till Alvstranden,
Goteborgs Stads Parkerings AB eller annan av Alvstranden anvisad
parkeringsoperator. Stena Fastigheter och Riksbyggen ska i sadant fall, i
nédvandig utstrackning, dven vederlagsfritt (i) upplata nyttianderatt till dels
den mark inom kvarteret B2 som kravs for nerfartsramper, dels utrymme for
entréer till parkeringsanldggningen, varvid noteras att sadan inskrankande
nyttjanderatt har tagits i beaktande vid faststéllandet av Vederlaget for
berérd del av Exploateringslotterna inom B2, samt (ii) i skalig utstréckning
medge bildandet av erforderliga servitut f6r uppférande, drift och underhall
av parkeringsanlaggningen. Alvstranden ska vid en s&dan hantering,
Parterna emellan, std forratiningskostnaden hanforlig till  den
tredimensionella fastighetsbildningen samt alla évriga eventuella skatter och
avgifter till foljd av forvarvet av underbyggnadsratten. Stena Fastigheter och
Riksbyggen ska vidare traffa dverenskommelse avseende (i) samordning
mellan Stena Fastigheters och Riksbyggens projektering av bebyggelse
inom kvarter B2 med projekteringen av parkeringsanlaggningen samt (ii)
inrattande av gemensamhetsanlaggning for gemensamma
grundlaggningselement och andra eventuella fér Exploateringslotterna inom
B2 gemensamma anlédggningar. Infor erforderlig fastighetsbildning ska
Parterna éverenskomma om lamplig gransdragning och kostnadsférdelning
mellan andelsdgarna i gemensamhetsanlaggningen med beaktande av
deldgande fastigheters BTA-yta och nytta av den aktuella anl&ggningen.

Alvstranden ska, Parterna emellan, ansvara for att den underjordiska
parkeringsanlaggningen utfors i enlighet med Detaljplanen. Utférandet ska
d&, fér undvikande av oklarhet, anses omfattas av Alvstrandens atagande
att tillse att Exploateringslotterna ska Overlatas som bebyggbar mark enligt
punkt 4.1.3 ovan. Alvstranden atar sig vidare att, inom ramen for en sédan
hantering, genom avtal med Goéteborgs Stads Parkerings AB (eller annan
parkeringsoperator) s@kerstélla (i) att parkeringsanlaggningen utfors pa ett
satt och inom en tid som innebdar att Stena Fastigheter och Riksbyggen kan
utfdra planerad byggnation ovan mark inom B2 i enlighet med Tidplanen och
Utbyggnadsordningen, (i) att foérvarvaren av underbyggnadsratten
samordnar sin projektering av parkeringsanldggningen med Stena
Fastigheters och Riksbyggens projektering av bebyggelse inom B2 samt (iii)
att koparen av underbyggnadsréatten med Stena Fastigheter och Riksbyggen
traffar 6verenskommelse om samordning enligt punkt (i) ovan samt om
inrattande av gemensamhetsanlaggning for gemensamma
grundlaggningselement och andra eventuella fér Exploateringslotterna inom

B2 gemensamma anldggningar. @7 ,\/\A/
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Alvstranden atar sig att tillse (i) att parkeringsldsen f6r Omradet faststalls till
ett belopp om 310 000 kronor exklusive moms per parkeringsplats med en
parkeringsnorm, betalningsmodell och férdelning mellan Parterna enligt vad
som framgar av Bilaga 4.4.5, (ii) att det inte kommer att upplatas nagra
specificerade parkeringsplatser inom Omradet utan att Omradets tre
parkeringsanldggningar ska samnyttjas fullt ut mellan fastigheterna (och
dérpa boende, verksamhetsutévare och besdkare), (iii} att upplatelse av
parkeringsplatser inom Omradet (séval befintliga som nya parkeringsplatser)
ska ske pa marknadsmassiga villkor (iv) att parkeringsoperatdren mot
erlaggande av parkeringslosen enligt ovan ska garantera fastighetsagaren
upplatelse av aktuellt antal parkeringsplatser inom
parkeringsanléggningarna under en tid om minst 25 &r samt (v) att denna
nyttjanderatt ska inskrivas. Agaren respektive forvéarvaren av befintliga
parkeringsanlaggningar svarar for att befintligt antal parkeringsplatser
tillhandahalls 6ver tid och Alvstranden svarar gentemot Byggherrarna for att
erforderligt antal parkeringsplatser enligt faststalld parkeringsnorm vid var tid
tillhandahalls under Projektet for méjliggdrande av erhallandet av bygglov
enligt Tidplan och Utbyggnadsordningen. Parterna &r dverens om att
parkeringslésen for Omradet enligt punkt (i) ovan ska erldggas i samband
med respektive Byggherres ansékan om bygglov.

Parterna ska i god anda diskutera och samverka med aktuell
parkeringsoperator avseende en for Projektet [Bmplig hantering av bilpool i
Omradet samt inga avtal hdrom i syfte att gemensamt sékerstélla férekomst
av bilpool i Omradet i linje med vad som framgar av Bilaga 3.2(b). Det
noteras harvid att byggnadstekniska forutsattningar for ett underjordiskt
garage saknas avseende kvarter F2, varmed annan Iésning behdver finnas
for att uppfylla kravet pa bilpoolsplatser i omgivningen runt detta kvarter.

Alvstranden, NCC, Riksbyggen, Stena Fastigheter och Elof Hansson (eller
dartill narstdende parter) har med Stiftelsen Ostindiefararen Gétheborg i
december 2016 ingétt ett separat avtal angaende skapandet av ett Visitor
Center i Stena Fastigheters kommande byggnad/-er vid Masthuggskajen.
Visitor Center ska inrdttas av Stiftelsen Ostindiefararen Gétheborg och
innehalla information och utstallningar om skeppet "Gotheborg”, som ska
vara en del av verksamheten vid Visitor Center. Namnda Parter har genom
det separata avtalet atagit sig att aktivt verka for att ett inrattande av Visitor
Center kommer till stdnd och att skeppet "Gotheborg” ges en permanent
fortdjningsplats vid Masthuggskajen. Folkets Hus och Draken atar sig att inte
i nagot avseende motverka eller hindra ett forverkligande av dessa planer.
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5.5

TILLTRADE OCH ERLAGGANDE AV ERSATTNING M.M.

Om inte annat uttryckligen anges i Overlatelseavtalen ska vad som anges nedan i
detta avsnitt 5 galla betraffande tilltrade och erldggande av Vederlag.

Exploateringslotterna ska ftilltrddas av férvérvande Parter senast en manad fran
undertecknandet av Overlatelseavtalen alternativt vid den senare tidpunkt da
fastighetsbildning for aktuell Exploateringslott vunnit laga kraft enligt vad som narmare
framgar av Overlatelseavtalen ("Tilltridesdagen”). Harvid noteras dock att det i
Overlatelseavtalen avseende  Exploateringslotterna  inom  Halvén  samt
Exploateringslotterna E3/E4 (pa vilka det finns en befintlig parkeringsaniaggning, den
s.k. "Snipan”) har 6éverenskommits om en senare tilliradesdag enligt vad som narmare
framgar av Bilaga 4.1.4 ("Senare Tilltradesdagen”).

Alvstranden ska fullgéra sina ataganden enligt detta Avtal s3 att Exploateringslotterna
ar tillgangliga for paboérjande av byggnation i enlighet med Utbyggnadsordningen och
Tidplanen. Pa Tilltrddesdagen respektive Senare Tilltrddesdagen ska nuvarande
markanvandning ha avvecklats samt vara avriven till marknivé av Alvstranden om inte
annat sarskilt verenskommits mellan Alvstranden och férvarvande Part. Med "avriven
till markniva” avses att allt synligt, som t.ex. synliga och k&nda bottenplattor, rivs och
att eventuell kallare ar kvar. Kéllare ska i forekommande fall fyllas med forcerbara
massor. | Ovrigt ska Exploateringslotterna overlatas i enlighet med villkoren i
Overlatelseavtalen.

Under forutséttning att Alvstranden lamnar sarskilt skriftligt medgivande och forutsatt
att Byggherren patar sig ansvar for eventuella kostnader som kan uppsta for
fastighetsagaren med anledning harav, kan férvirvande Parter komma att medges en
ratt att under tiden mellan detta Avtals tecknande och Tilltradesdagen respektive
Senare Tilltradesdagen i forvag fa tilltréde till de av respektive Part férvarvade
Exploateringslotterna for att pa egen bekostnad genomféra egna undersékningar etc.,
dock att Part inte ska &ga ratt att paborja nagra mark- eller byggnadsarbeten e.d. fére
Tilltradesdagen. Om Tidplanen forutsatter att Part paborjar mark- eller
byggnadsarbeten e.d. inom en Exploateringslott fére Tilltrddesdagen ska sarskild
dverenskommelse om tidigareldggning av Tillirddesdagen traffas och avtal tecknas
harom mellan Alvstranden och férvarvande Part, under forutséttning att Detaljplanen
(och eventuella fastighetsbildningsbeslut) da vunnit laga kraft.

Vederlaget for respektive Exploateringslott ska erldggas enligt nedan:

(a) Vederlaget for Exploateringslott som forvarvas per Tilltradesdagen respektive
Vederlaget for Exploateringslotterna E3/E4 som férvarvas per Senare
Tilltradesdagen ska i sin helhet erlaggas pa Tilltradesdagen respektive pa

Senare Tilltrddesdagen genom C? \A\/
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(i) -av Vederlaget kontant till ett av Alvstranden anvisat konto,
samt

(i)  utstdllande av revers (en per Exploateringslott) avseende resterande

v Vederlaget. Reversen ska I6pa utan ranta och forfalla i

tva lika stora delar vid de tidpunkter som infaller ett, respektive tva ar

fran Tilliradesdagen respektive Senare Tilltrddesdagen. Sakerhet for

betalning enligt revers ska stéllas genom blivande pantbrev i 6verlaten

Exploateringslott eller genom bankgaranti on demand till ett belopp

motsvarande vid var tid géllande reversbelopp. Skulle Part planera att

inleda byggnadsarbeten innan revers ar slutbetald ska utestdende

belopp forfalla till betalning s& snart det tidigare av bygglov eller, i
férkommande fall, marklov erhallits och vunnit laga kraft.

Skulle det visa sig att den nu 6verenskomna betalningstakten &r for
offensiv i férhallande till Alvstrandens likviditetsbehov fér bestridande
av kostnader fér utbyggnad av allman plats och allménna
anlaggningar eller i relation till Projektet i sin helhet ska Parterna uppta
diskussioner om erldggande av betalning av Vederlaget i en
langsammare takt. Det noteras att Alvstranden inte &ger rétt att kréva
betalning av Vederlaget i snabbare takt an vad som féljer ovan. Mot
denna bakgrund &ligger det Alvstranden att tillse att redovisning av,
och avstdmning mot, likviditetsprognosen goérs vid Styrgruppsméte (i)
infor undertecknandet av Overlatelseavtalen samt (ii) en gang per ar
och darutéver infér varje betalningstillfalle enligt respektive
Overlatelseavtal. Utéver vad som framgdr av punkt (i) och (i) ovan ska
sadan redovisning och avstdmning, i forekommande fall, gbras vid
betydande féréndringar i likviditetsprognosen.

(b) Vederlaget fér Exploateringslott inom Halvdén som forvarvas per Senare
Tilltradesdagen ska i sin helhet erldggas pé Senare Tillirddesdagen genom

(i) —av Vederlaget, dock maximalt—

kontant till ett av Alvstranden anvisat konto, samt

(ii) Utstallande av revers (en per Exploateringsloft) avseende
resterande del av Vederlaget. Reversen ska [6pa utan rénta och
forfalla till betalning i olika delar och tidpunkter enligt vad som
narmare framgar av Qverlatelseavtalen. Sakerhet for betalning
enligt revers ska stéllas genom blivande pantbrev i dverlaten
Exploateringslott eller genom bankgaranti on demand till ett
belopp motsvarande vid var tid géllande reversbelopp.

Skulle det visa sig att den nu 6verenskomna betalningstakten E(
&r for offensiv i férhallande till Alvstrandens likviditetsbehov for OF ‘ L ,
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5.6

6.1

6.2

bestridande av kostnader for utbyggnad av Halvon eller i
relation till Projektet i sin helhet ska Parterna uppta
diskussioner om erliggande av betalning av Vederlagets
reversdel i en langsammare takt. Det noteras att Alvstranden
inte &ger rétt att kréva betalning av Vederlaget i snabbare takt
an vad som félier ovan. Alvstranden ska tillse att lépande
avstamning gérs mot likviditetsprognosen i enlighet med vad
som framgar av punkt 5.5(a)ii).

| Vederlaget ingar de atgarder inom Exploateringslotterna (exempelvis hantering av
ledningar och rér i drift samt avveckling och avrivning enligt punkt 4.1.6 respektive 5.3
ovan) och dvrig mark inom Omradet (exempelvis anldggandet av infrastruktur enligt
punkt 9.1 nedan) som aligger Alvstranden enligt detta Avtal. | Vederlaget ingar inte
sadant som Parterna gemensamt atagit sig att genomfora enligt vad som nirmare
framgar av Konsortiebudgeten eller sadana atgérder som vardera Byggherre vidtar
med anledning av egen byggnation och i dvrigt sarskilt atagit sig att efterleva enligt
detta Avtal.

FASTIGHETSBILDNING OCH FORRATTNINGAR

Alvstranden har infér detta Avtals ingdende ingett ansékan om fastighetsbildning, och
inlett en dialog med lantméterimyndigheten, i syfte att genomféra en inledande
fastighetsbildning med reglering av kvartersmark och allmdn platsmark mellan
Alvstranden, Staden och berdrda Byggherrar snarast méjligt efter det att Detaljplanen
har vunnit laga kraft. Alvstranden ska vidare for samtliga Parters rékning tillse att
ansbdkan om fastighetsbildning av Exploateringslotterna pa basis av detta Avtal och i
enlighet med Overlatelseavtalen inges till lantméterimyndigheten omgaende efter att
Avtalet och aktuella Overlatelseavtal undertecknats. Det dligger harvid samtliga Parter
att medverka till att erforderlig fastighetsbildning kan genomforas.

Alvstranden ska svara for samtliga forrattningskostnader hanforliga till erfordertig
fastighetsbildning av Exploateringslotterna i syfte att tiliskapa képeobjekt, sasom
kostnader for bildande av Exploateringslotterna  (avstyckning och/eller
fastighetsreglering) och darmed sammanhdngande kostnader for bildande av
erforderliga servitut etc.. Byggherrarna svarar — i relation till den/de
Exploateringslott(er) som Byggherre forvarvar — for forrattningskostnader hanforliga till
ovrig fastighetsbildning avseende Exploateringslotterna och/eller sarskild
fastighetsbildning avseende Exploateringslotterna som sker pa Byggherres begéaran i
samband med eller efter noddvéndig fastighetsbildning for tillskapandet av
Exploateringslotterna (sasom t ex klyvning och avstyckning i fler lotter &n
Exploateringslotterna), om inte annat anges i Overlatelseavtalen. Byggherrarna ska
vidare svara for eventuell stdmpelskatt som ar hanforlig till respektive Byggherres

férvarv av Byggherrens Exploateringslott/-er. C? L&/
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71

7.2

7.3

BYGGANDE PA KVARTERSMARK M.M.

Parterna ska uppféra bebyggelse och vidta dvriga atgarder pa den till respektive Part
Overlatna Exploateringslotten och pa den kvartersmark som Part enligt Bilaga 1.2(ii)
vid undertecknandet av detta Avtal dger direkt eller indirekt inom Omradet, pa basis
av (i) Detaljplanen (med illustrationsplan), (i) Kvalitetsprogrammet och (iii) Grén
Transportplan, i enlighet med (iv) Utbyggnadsordningen och (v) Tidplanen samt (vi) i
ovrigt i enlighet med vad som framgar av detta Avtal och andra vid var tid av
Styrgruppen beslutade handlingar.

Parterna ska efterstrava ett miljériktigt och socialt hallbart byggande inom Omradet
och atar sig att under sin byggnation aktivt arbeta for att skapa forutsattningar for en
miljdriktig och socialt hdllbar boendemiljo, forvaltning och fortlevnad inom Omradet,
innefattande bl.a. att samverka fér en sa god dverlamning till Omradets boende som
mdjligt. Parterna (eller dartill narstaende parter) har mot denna bakgrund gemensamt
utarbetat eft Overgripande héllbarhetsprogram, Bilaga 7.2(a),
("Hallbarhetsprogrammet”) for genomforandet av Projektet. Hallbarhetsprogrammet
har sedermera tillsammans med Vision Alvstaden tj&nat som utgdngspunkt vid
Byggherrarnas framtagande av individuella handlingsplaner fér Byggherrarnas
genomférande av Projektet, inklusive uppférande av planerad bebyggelse inom
respektive Byggherres Exploateringslott ("Handlingsplanerna”). Handlingsplanerna
framgar av Bilaga 7.2(b) och respektive Byggherre svarar gentemot Alvstranden for
efterfoljandet av dennes individuella Handlingsplan.

Part far inte utan Styrgruppens fértida godkénnande anvanda till Parten Gverlaten
Exploateringslott for annat &ndamal &n vad som framgar av Detaljplanen (s.k. "tillféllig
anvandning”). Detta ska gélla &ven innan Parten pabérjat utférandet av sin del av
Projektet.

GENOMFORANDEAVTAL MED STADEN

Parterna & medvetna om att Alvstranden har ingatt Genomférandeavtalet med
Staden, Bilaga 8(a), avseende exploatering och byggnation av Omradet. Savitt avser
Exploateringslotterna och &vrig kvartersmark som égs av Byggherrarna inom Omradet
enligt Bilaga 1.2(ii) atar sig Byggherrarna att savitt dem ankommer medverka till
genomforandet av Alvstrandens forpliktelser enligt Genomférandeavtalet i enlighet
med vad som féljer av Bilaga 8(b) samt av detta Avtal i dvrigt (undantaget Bilaga 8(a)).
Harvid foljer sdledes att de ataganden i Genomférandeavtalet som Byggherrarna ar
skyldiga att folja och medverka till ar exklusivt reglerade i Bilaga 8(b) och detta Avtal i
ovrigt (undantaget Bilaga 8(a)). Byggherrarna ansvarar héarutdver inte i nagot
avseende for nagra atgarder eller kostnader enligt Genomférandeavtalet, varvid fill
undvikande av  oklarhet  noteras att Byggherrarna ska betala
exploateringsbidrag/gatukostnadserséttning i enlighet med vad som nirmare framgar
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9.1

9.2

av punkt 4.3 ovan samt att Byggherrarnas atagande enligt denna punkt inte innebar
att Byggherrarna ska paféras nagon kostnad som ingar i Vederlaget.

Genomforandeavtalet reglerar bland annat &ven Stadens &tagande avseende
utbyggnad av allmén plats. Alvstranden ansvarar i férhallande till Byggherrarna for att
Staden genomfdr sina dtaganden avseende utbyggnad av aliméan plats i enlighet med
vad som framgar av Genomfbrandeavtalet jamte punkt 3.2 ovan och
Overlatelseavtalen.

GEMENSAMMA ANLAGGNINGAR OCH OVRIGA ATGARDER

Alvstranden, genom Staden, ska enligt Genomférandeavtalet och Detaljplanen utféra
och bekosta all projektering, utbyggnad och skétsel av gator, ledningar, kajer och
annan allman infrastruktur, allman plats m.m. inom och utanfor Omradet.
Byggherrarna ansvarar fér utbyggnad av anldggningar inom &vrig kvartersmark fran
Stadens (eller huvudmannens) anslutningspunkter for VA, dagvatten, fjdrrvarme, el
etc. enligt vad som narmare framgar av punkt 13 nedan.

Utbyggnad av Halvon

Projekteringen och anlaggandet av Halvon, som innefattar saval kvartersmark som
allman platsmark, ska ske i samrdd mellan Staden, Alvstranden och berdrda
Byggherrar, i syfte att bland annat nd samordningsvinster. Samrad ska ske |6pande
vid behov och i god tid innan aktuella anlaggningsatgérder ska genomforas. Parterna
&r inforstddda med att Utbyggnadsordningen och Tidplanen utgar pa dagen for
undertecknandet av detta Avtal fran att utbyggnaden av allman plats och allmanna
anldggningar inom Halvon sker i allman ordning. Fér sékerstéllandet av en snabbare
framdrift av Halvén med en ambition om paborjande av anlaggning och grundlaggning
av hus under férsta kvartalet 2020 &r Parternas intentioner att genomfora utbyggnaden
i sérskild ordning, varmed avses att Alvstranden sjalvstindigt dvertar Stadens
utbyggnadsansvar for allman plats. Skulle &verenskommelse mellan Staden,
Alvstranden och berérda Byggherrar tréiffas om en utbyggnad av allman plats och
allménna anlaggningar inom Halvén i sérskild ordning ska Utbyggnadsordningen och
Tidplanen, och sedermera tidplanen for Alvstrandens atagande om utbyggnad av
bebyggbar kvartersmark (se punkt 4.1.3 ovan), allmén plats och allménna
anlaggningar inom Halvon, uppdateras med beaktande hérav. For undvikande av
oklarhet noteras att i Alvstrandens atagande avseende utbyggnad av Halvén enligt
detta Avtal ingar att tillse att utbyggnad av halvon vid Skeppsbron, alternativt
anlaggande av annat pakérningsskydd, genomférs i tid och omfattning pa sa vis att
detta inte utgdr hinder mot erhéllande av slutbesked avseende enligt Projektet
uppférda byggnader inom Halvon. Istéllet for angiven hantering kan det bli aktuellt att
Halvén byggs ut av de berdrda Byggherrarna. Den ndrmare hanteringen av detta
forutsatter | sadant fall att sérskild Overenskommelse tréffas hdrom mellan Staden,

Alvstranden och berérda Byggherrar. & /T ;
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10 DETALJPLANEARBETET M.M.

10.1 Detaljplanearbetet och arbetet med ett tillhdrande Kvalitetsprogram avseende
Omradet har genomférts under ledning av Stadsbyggnadskontoret i samverkan med
Parterna och tillsammans med de av Stadsbyggnadskontoret anlitade planarkitekterna
samt andra av Stadsbyggnadskontoret och/eller Parterna anlitade externa
plankonsulter.

10.2 Kostnaderna for planarbetet, inklusive héarfér erforderliga tillkommande utredningar,
undersékningar, grundkartor och matningar etc. ska, i den man kostnaderna inte ingar
i den allménna planavgiften och saledes hanteras i med Staden tecknade
plankostnadsavtal eller ingar i Vederlaget enligt punkt 4.3.4 ovan, baras av Parterna
och fordelas mellan dem i forhéllande till Andelstalen. Det antecknas hérvid att
kostnader fér det planarbete som genomférts och fakturerats Projektet fram till
tecknandet av detta Avtal preliminart har fordelats mellan Parterna i enlighet med de
prelimindra andelstalen och ska slutligt fordelas mellan Parterna enligt punkt 11.2

nedan.
1 KOSTNADER OCH KOSTNADSANSVAR
11.1 Den av Parterna faststdllda budgeten fér gemensamma kostnader (inklusive

ofdrutsedda) fér genomférandet av Projektet hanférliga till tiden efter undertecknandet
av detta Avtal framgdr av Bilaga 11.1 ("Konsortiebudgeten”). Kostnaderna ska
férdelas mellan Parterna utifrdn Andelstalen. Den faststéllda Konsortiebudgeten ska
I6pande féljas upp och kan andras genom besilut i Styrgruppen i enlighet med punkt
14.1.4 sista stycket.

11.2 Samtliga gemensamma kostnader som vid ingadendet av detta Avtal under Projektet
har erlagts, eller som fram till slutliga Andelstalens faststallande enligt punkt 4.2 ovan,
kommer att erldggas, pa basis av prelimindra andelstal, se Bilaga 11.2
("Avrakningen”), ska justeras kontant genom aterbetalningar eller kompletterande
betalningar mellan berérda Parter i den man preliminéra andelstal som legat till grund
for sadana erséttningar avviker fran Parts slutligt faststélida Andelstal enligt punkt 4.2
ovan. Avrdkningen ska ske genom Alvstrandens forsorg snarast efter det att (i)
Detaljplanen vunnit laga kraft och (i) erforderligt underlag for att kunna faststélla den
slutliga totalsumman, slutiga Andelstalen och fordelningen/avrédkningen av
kostnaderna foreligger.

11.3 Respektive Part svarar, om inte annat framgar av detta Avtal eller Overlatelseavtalen,
for samtliga kostnader for Projektet inom den/de till Parten 6verlatna
Exploateringslotten/lotterna och de sedan tidigare Agda fastigheterna och dess

genomférande. @, 1’&,
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SERVITUT OCH GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR M.M.

Parterna ar éverens om att, fér det fall Alvstranden anser det vara av betydelse for
Projektets genomférande samt med beaktande av Tidplanen och
Utbyggnadsordningen, genomféra férhandlingar i syfte att Parterna i samforstand ska
na en dverenskommelse betréffande erforderlig upplatelse genom servitut eller annan
upplatelse avseende markomrade eller utrymme inom kvartersmark som behdver tas
i ansprak fér i Detaljplanen avsatta omraden for allmént eller allménnyttigt &ndamal,
eller som behoévs for annat dndamal av vdsentlig betydelse for Projektets
genomférande. For det fall frivillig dverenskommelse inte kan tréffas hdrom ska istéllet
vad som anges nedan i denna punkt 12 gélla. Det noteras harvid att allmén platsmark
och eventuell annan mark som enligt Detaljplanen avsatts for alimént eller
allmannyttigt &ndamal enligt Detaljplanen inom Exploateringslott och annan mark &gd
av Byggherrarna enligt Bilaga 1.2 (ii) ska avstas utan ersattning (dock med beaktande
av eventuell ratt till prisavdrag enligt punkt 3.4(iv) ovan med anledning av att Byggherre
hindras att utnyitja den BTA-yta som faststéllts enligt Lottférdelningen). For
undvikande av oklarhet noteras att kostnader fér utférande av aliménna anlaggningar
(t.ex. transformatorstationer, andra tekniska anldggningar eller cykelrum for allmant
andamal) inklusive samtliga merkostnader hanforliga till anldggningarna inte ska baras
av Byggherrarna. For att sakerstilla Detaljplanens genomférande vad galler
grundlaggning av Halvon ska Byggherrarna upplata utrymme for erforderliga
grundkonstruktioner inom kvartersmark till férman for Staden under férutsattning att
det inte negativt paverkar planerad byggnation. Sadan upplatelse ska ske utan
ersattning och ska sakerstéllas med servitut. Alvstranden ska pa motsvarande sétt
(utan erséttning och med sakerstallande genom servitut) verka for att Staden medger
Byggherrarna rétt att anldgga, bibehalla och fornya grundkonstruktioner pa allman
platsmark.

For fortydligande noteras att all inlésen och/eller upplatelse av mark for statliga
anlaggningar i enlighet med Detaljplanen ska ske utan ersattning. Parterna ar dock
overens om att (i) Stena Fastigheter kommer att erhdlla en ersattning om totalt
o @D - @)oo 5 markintrang inklusive kostnader
fér rivningsatgérder som planerad ombyggnad av E45/Oscarsleden innebar i
fastigheten Masthugget 34:7, (ii) att Stena Fastigheter ska tillse att ndmnda
rivningsatgirder ska vara genomforda senast under forsta kvartalet 2022, (iii) att
Alvstranden ska tillse att Stena Fastigheter genom servitut eller annan rattighet
sdkerstills en ratt att underhalla den del av fasaden pa inom namnda fastighet uppférd
byggnad som vetter mot Oscarsleden, samt (iv) att ovan angivet erséttningsbelopp
ska tillgodogéras Stena Fastigheter genom kvittning (eller, om kvittning pa grund av
annan partsstéllning inte &r méjlig, pd annat sétt) mot i forsta hand kontantdelen av
den kopeskiling som Stena Fastigheter ska erlagga for Exploateringslotterna inom
kvarter E1, E5, E6 eller, om berérda parter s& finner mer lampligt, det
exploateringsbidrag som Stena Fastigheter ska erlidgga enligt punkt 4.3.3 ovan. Det
noteras vidare att Folkets Hus inte har avsagt sig sin lagliga och/eller avtalsenliga ratt
till skadeersattning och/eller ersattning for inldsen till foljd av de rivningsatgarder och
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det markintrang som planerad linbanestation och/eller GC-vag innebér i Folkets Hus
tomtratt i fastigheten Masthugget 31:4.

12.2 Part ska till férman for den eller de fastigheter som Alvstranden efter samrad med
Byggherrarna  bestdmmer, upplata servitut avseende ratt att inom
Exploateringslotterna och &vriga fastigheter dgda av Byggherrarna inom Omradet
enligt Bilaga 1.2 (ii) utan ersattning for upplatelsen dels nedlagga, for all framtid
bibehalla samt utféra inspektion av sadana ledningar som erfordras for Omradets
forsorjning. Eventuella allmanna ledningar Over kvartersmark skerstdlls med
avtalsservitut eller ledningsratt. Forrattning hanforlig till servitut/ledningsrétt bekostas
av Alvstranden (eller berérd huvudman). | den man méjligt ska aktuella ledningars
lokalisering bestdmmas i samrad mellan berérda Parter.

12.3 Servitutsratterna enligt punkterna 12.1 — 12.2 ovan ska, i den man servitutshavaren
inte medger annat, ha bésta formansrétt i de tjanande fastigheterna i den utstrackning
detta ar majligt med hansyn till befintliga inteckningsforhallanden. For det fall Part med
annan traffar avtal om dverlatelse av, eller upplatelse av nyttjanderatt som innebar ett
helt eller delvis franhdndande av radigheten Over tjanande fastighet ska, om
inskrivning av servituts- eller nyttjanderatterna enligt punkterna 12.1-12.2 ¢j skett,
avtalet, i den man erforderligt, innehdlla medgivande fran kopare eller blivande
nyttianderattshavare att ovan angivna servituts- eller nyttjanderatt ma inskrivas med
motsvarande rétt i fastigheten.

12.4 Alvstranden ska Parterna emellan sikerstilla att Staden, utan rétt till ersittning,
medger att servitut bildas till férman for Byggherrarnas Exploateringslotter/fastigheter
inom Omradet for sddana byggnadsdelar som kragar ut 6ver allman plats respektive
grundkonstruktioner under allman plats samt verka for att 6vriga servitut som erfordras
fér respektive Byggherres projekts genomférande medges av Staden utan réatt till
erséttning. Nu ndmnda servitut ska i forsta hand bildas genom lantméateriférrattning
och i andra hand genom avtalsservitut som ska lIamnas till inskrivningsmyndigheten
for inskrivning i fastighetsregistret.

12.5 Servitutshavare ska aga ratt att ersatta inrattade avtalsservitut avseende réatt att inom
omradena nedlagga och bibehélla ledningar med ledningsratt och évriga avtalsservitut
med servitut bildat genom lantméteriférrattning. Om Alvstranden sa finner lampligt kan
ledningsrétt eller servitut bildas genom lantmateriforrattning utan att avtalsservitut forst
inrattats.

12.6 Gemensamhetsanlaggningar ska bildas inom Omrédet dar sa erfordras. Bildande och
utférande av gemensamhetsanléggningar bekostas av deltagande
Parter/fastighetségare. Byggherrarna ska, savida inte det skulle vara uppenbart
oskaligt, upplata eller 6verlata fér gemensamhetsanlaggning nddvandigt markomrade
eller utrymme inom Exploateringslotterna och av Byggherrarna dgda fastigheter inom
Omradet utan krav pa erséttning. Detsamma géller fér Alvstranden avseende
mark/fastighet som Alvstranden &ger inom Omradet. Parterna ar vid Avtalets /{% 0#/
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undertecknande inforstddda med att i Detaljplanen angivha omraden/utrymmen for
transformatorstationer kommer att behdéva upplatas eller Gverlatas. Sadan
upplatelse/dverlatelse ska ske av Part utan krav pa erséattning (dock med beaktande
av eventuell ratt till prisavdrag enligt punkt 3.4(iv) ovan med anledning av att Byggherre
hindras att utnyttja den BTA-yta som faststilits enligt Lottférdelningen).

13 EL, TELE, VA OCH UPPVARMNING M.M.

13.1 Respektive Part forbinder sig att, med beaktande av punkt 13.2 nedan, tréffa avtal
angéende dennes Exploateringslotts forsorjning med elstrom, tele/IT, vatten, aviopp
samt kyla och uppvarmning.

13.2 Parterna har infor detta Avtals tecknande gemensamt utrett forutsdttningarna for
lAmpligt uppvé@rmningssystem for Omradet. Parterna har pé basis héarav
dverenskommit att Omradets uppvarmningsbehov (utéver vad som &nda tillgodoses
genom belysning, datorer, kylutrustning och varmeatervinningsaggregat) ska tackas
med fiarrvarme enligt vad som né&rmare framgar av Hallbarhetsprogrammet.

13.3 Forekommande anlaggningsavgifter for wvatten, avlopp och dagvatten samt
anslutningsavgifter fér el, tele/IT samt uppvdrmning m.m. erlaggs enligt kommunal
taxa av respektive Part avseende dennes fastighet/Exploateringslott. Darutdver ska, i
forekommande fall, respektive Part avseende dennes fastighet/Exploateringsiott bara
kostnad for eventuell erforderlig uppdimensionering av nat for sprinkler, vilken
budgeterats till en kostnad fér hela Omradet om 2 500 000 kronor. Vidare ska i
samband med utbyggnaden av VA-anlaggningar &ven byggas ut en servisledning tva
meter innanfér forbindelsepunkten pa respektive Byggherres bekostnad.

14 SAMORDNING, INFORMATION M.M.

14.1 Styrgruppen och Arbetsgruppen m.m.

14.1.1  Parterna har inrdttat en styrgrupp ("Styrgruppen") fér de gemensamma
arbetena inom Projektet, innefattande hanteringen av den &vergripande
samordningen av exploateringen av Omradet mellan Parterna. Styrgruppen
ska besta av en representant fér vardera Parten, dar den av Alvstranden
utsedda representanten ska vara ordférande. Parternas representanter ska
ha ratt att bitrddas av bisittare vid sammantréde i Styrgruppen. Sadan
bisittare ar dock inte ledamot av Styrgruppen.

14.1.2 Alvstrandens samordnande projektledare for Projektet ska vara
foredragande i Styrgruppen. Samordnande projektledare ar adjungerad

representant utan rostratt i Styrgruppen. @/ ij/
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14.1.3 Parterna har tillsvidare tillsatt de ledamdter i Styrgruppen som framgér av
Bilaga 14.1.3. En Part har rétt att, om nédvandigt, tillfalligt eller permanent,
ersatta en av Parten utsedd ledamot i Styrgruppen, varvid Part ska tillse att
sadan stéllféretrddare innehar motsvarande behdrighet att fatta beslut i
Styrgruppen som den ledamot som stéllféretrddaren ersétter. Part ska i
forekommande fall meddela dvriga Parter om bytet av ledamot infér aktuellt
Styrgruppsméte, varvid det i Parts meddelande tydligt ska framga om bytet
av ledamot ar tilifalligt eller permanent. Parterna ar dock dverens om att
stréva efter kontinuitet i arbetet i Styrgruppen.

14.1.4  Styrgruppen ska samrada om och fatta beslut i fragor hanférliga till Projektet
inom ramen for Parternas samarbete enligt detta Avtal. Styrgruppens beslut
ska fattas i samforstand mellan Styrgruppens ledaméter, varmed avses att
beslut i Styrgruppen ska fattas i konsensus med undantag for vad som géller
fér beslut om Konsortiebudgeten enligt nedan. Féljande ska, med undantag
fér vad som géller for beslut om Konsortiebudgeten enligt nedan, gélla i syfte
att erhalla ytterligare beslutsunderlag fér det fall Styrgruppens ledaméter inte
kan uppna full enighet i beslut i viss fraga.

For det fall full enighet inte kan uppnas i Styrgruppen trots upprepade férsék
att fatta beslut i viss fraga ska Part &ga réatt att pakalla att frAgan hanskjuts
till en oberoende sakkunnig for utldtande med forslag till beslut, varmed sa
ska ske om fler &n hélften av Styrgruppens ledamoter stédjer ett sadant
hénskjutande av fragan.

Den sakkunnige ska utses gemensamt av Parterna. Kan Parterna inte enas
inom 14 dagar efter det att Part framstallt begéran om sakkunnigs utlatande
enligt ovan, ska den sakkunnige dock utses av Stockholms
Handelskammare pa endera Partens begéran. Den sakkunnige ska ha
relevant kunskap inom det omrade som den hénskjutna fragan avser.

Den sakkunnige ska agera som en oberoende sakkunnig och inte som en
skilieman och den sakkunniges skriftliga utlatande med forslag till beslut ska
avges inom tva manader efter det att den sakkunnige utsags. Parterna ska
utan dréjsmal férse den sakkunnige med den information som han eller hon
rimligen ma efterfraga for att kunna avge sitt utlatande. Den sakkunnige ska
dock soka vélja det alternativ till I16sning som ar formanligast fér Projektet
och han eller hon ska vid sitt stéllningstagande soka tillmotesgé samtliga
Parters intressen sa langt detta ar mdjligt. | samband med att den
sakkunnige avger sitt utlatande &r han eller hon beréttigad att ange vilka
atgarder som han eller hon anser ska vidtas for att det féreslagna beslutet
ska kunna genomféras.

Kostnaderna fér den sakkunnige ska delas lika av Parterna. & /\/4'
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14.1.5

14.1.6

1417

14.1.8

Oaktat vad som géller rérande konsensus enligt ovan &r Parterna éverens
om att Folkets Hus inte ska ha nagon ratt att rosta avseende beslut som rér
Konsortiebudgeten samt att fér Styrgruppens beslut i frigor som ryms inom
den totala Konsortiebudgeten ska gélla att beslut fattas med 4/6-dels
majoritet. For undvikande av oklarhet forutsatter beslut om dkning av
Konsortiebudgeten konsensus mellan Parterna (undantaget Folkets Hus,
som saknar rgstratt i frégor rérande Konsortiebudgeten).

Styrgruppen har sedan tidigare beslutat att inrdtta en arbetsgrupp
("Arbetsgruppen"), dar den av Alvstranden utsedda representanten ska
vara ordférande. Parterna har tillsvidare tillsatt de ledaméter i Arbetsgruppen
som framgar av Bilaga 14.1.3. Arbetsgruppen, som &r Styrgruppens
beredande organ, ska utfora sitt uppdrag enligt de narmare anvisningar som
lamnas av Styrgruppen och ska redovisa resultatet av sitt arbete till
Styrgruppen samt ska vid behov inrétta temagrupper for sarskilda fragor. |
samband med inrattandet av sadana temagrupper for sérskilda fragor ska
Arbetsgruppen upprétta anvisningar innehallande bland annat syftet med
den inrattade temagruppen, tider och budget. Arbetsgruppen har redan vid
detta Avtals ingdende inrattat temagruppen "Byggsamordningsgruppen”
med syfte att samordna Parternas byggsamordning (se t.ex. punkt 14.2.1
nedan) samt temagruppen "Levande Gatuplan”, med syfte att sdkerstalla
att Omrédet kommer att innefatta en blandad stad med starka strék och
manga levande motesplatser och att Projektet dven i Ovrigt hanteras och
genomférs i enlighet med Vision Alvstaden. Vidare har infor detta Avtals
ingdende av Styrgruppen inrattats en sarskild "Kommunikationsgrupp”,
dér den av Alvstranden utsedda representanten ska vara ordférande.

Vid detta Avtals undertecknande géller den projektorganisation som framgar
av Bilaga 14.1.6. Med undantag for inrattandet av temagrupper (for vilket
Arbetsgruppen ansvarar) beslutas forandringar i projektorganisation och
Konsortiesamordnarens uppdrag av Styrgruppen.

Parterna har bedémt att det &r av fortsatt vikt fér Projektet att engagera
samordnare for det gemensamma arbetet i Styrgruppen, Arbetsgruppen,
Kommunikationsgruppen och fran tid till annan inrdttad temagrupp
("Konsortiesamordnare”™). Konsortiesamordnare ska utbver den
traditionella sekreterarrollen ha en samordnande och koordinerande
projektroll. Parterna ska snarast mojligt efter Avtalets undertecknande utse
en Konsortiesamordnare.

Part ska sjélv st fér de kostnader som ar hanforliga till av Part utsedd
representant i Styrgruppen, Arbetsgruppen, Kommunikationsgruppen och
temagrupperna. Kostnaderna avseende Konsortiesamordnarens arbete ska
férdelas mellan Parterna enligt Parternas Andelstal savitt kostnaden ingar i

Konsortiebudgeten. /77— M,
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14.1.9 Parterna dr dverens om att vad som framgar av denna punkt 14 ska galla till
dess att samtliga byggnationer inom ramen for Projektet fardigstalits,
godkants vid slutbesiktning och erforderliga slutbesked (interimistiska eller
slutliga) erhallits. Darefter, dock senast vid utgangen av Detaljplanens
genomférandetid eller vid utgangen av vid denna tidpunkt inom Projektet
beviljat och levande bygglovs genomférandetid, ska Parternas samarbete
inom ramen for Styrgruppen etc. avslutas. Respektive Byggherre ska kvarsta
i Styrgruppen och/eller eventuella Arbetsgrupper dven efter att Byggherren
har fardigstéllt byggnationen inom sin Exploateringslott/fastighet, savida inte
Styrgruppen bedémer att det ar obehdvligt. Respektive Byggherre ska ta sin
Andel av gemensamma kostnader enligt Konsortiebudgeten fram till dess
samiliga byggnationer inom ramen fér Projektet fardigstallts, godkants vid
slutbesikining och erforderliga slutbesked (interimistiska eller slutliga)
erhallits eller, i forekommande fall, vid den tidigare tidpunkt som samarbetet
avslutats enligt ovan.

14.2 Ovrigt

14.21 Parterna atar sig att efterstrdva god tillganglighet vid nybyggnation inom
Omradet. Parterna ska tillse att personer med olika funktionshinder l4tt ska
kunna orientera sig samt enkelt, sjalvstandigt och utan fara ta sig fram till
och inom omradena. Sadan framkomlighet ska underlattas med hjalp av
markbelaggning, belysning, vaghalining och skyltning. Oaktat vad som ovan
anges ar Parterna medvetna om att framkomligheten inom Omradet under
genomférandet av Projektet periodvis kan komma att vara begransad.

14.2.2 Parterna ar dverens om att stadens dvergripande funktioner ska tillgodoses
under byggtiden. Byggnadsarbetena ska genomféras i enlighet med de
ataganden som foljer av punkt 8 och, under férutséttning att detta inte strider
mot ndmnda ataganden, &ven i enlighet med féljande. Byggarbetena ska
genomforas sa att boende och verksamheter inte i onddan stérs och pa sa
satt att Omradet ocksd under byggtiden sa langt mdjligt utgdér en bra
boendemiljé/arbetsmiljé/arbetsplats for bade befintliga och kommande
fastigheter och ger ett tilltalande intryck for inflyttade och presumtiva boende
och verksamheter/arbetsplatser. Plank och andra tillfalliga anldggningar ska
i detta syfte utféras med omsorg och samordnat mellan Parterna under
ledning av Byggsamordningsgruppen. Mot bakgrund av att byggnationen
sker i stadsmiljo atar sig Parterna harvid att under uppférandeskedet tillse att
Parts Exploateringslotter hélls i s& valordnat skick som kan anses skéligt.
Parterna ska vidare under hela den avtalade utbyggnadsperioden for
Omradet planera, utfora, samordna och informera om permanenta och
provisoriska atgérder vad avser t ex upplag av férorenade massor, trafik,
parkering, teknisk férsorjning, el, tele etc. pa sadant sétt att minsta méjliga
storningar orsakas boende och verksamheter inom och intill Omradet,
kommunala och statliga verk och myndigheter, kollektivirafikresenérer etc. ﬁ/ DM/
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14.2.3

14.2.4

Parterna ska harvid under hela utbyggnadsperioden i samrad i
Byggsamordningsgruppen uppratthalla en gemensam och aktuell s.k.
arbetsplatsdisposition avseende arbetsplatsens disponering av kranar,
personallokaler, bygghissar, vagar, el- och VA-forsorjning etc. Parterna atar
sig att vederlagsfritt 1amna tilltrdde inom sin(a) Exploateringsloti(er) och
fastighet(er) inom Omradet for efterfoljandet av sadan arbetsplatsdisposition.
| samband med att Part I&mnar sadant fillirdéde inom sin
Exploateringslott/fastighet ska sarskilda nyttjanderattsavtal ingas harom.
Vidare ska  Styrgruppen, efter dialog och bearbetning i
Byggsamordningsgruppen, inga ett fordrag rérande séakerhetsfragor,
arbetsmiljofragor, miljosamordning, m.m. att gélla mellan Parterna under
utbyggnadsperioden, varmed bl.a. noteras att férdragets féreskrifter ska vara
férenliga med relevanta krav och ansvarsregler enligt tilldmplig lag samt att
ett sprak (svenska eller engelska) ska anvdndas som gemensamt
samordnande sprak inom Omradet.

Staden, genom Trafikkontoret, ansvarar for samordning avseende
utférandet av kommunaliekniska och statliga anldggningar i den omfattning
som framgéar av Genomforandavtalet. Alvstranden ska harvid hantera
samordningen mellan Trafikkontoret och Parterna av nu ndmnda arbete.
Parterna ska medverka till att anl&ggningsarbeten samt arbeten fér
omléggning av ledningar kan bedrivas utan inbérdes hinder samt verka for
att anldggningarna ska vara fardigstallda for att kunna nyttias under
byggnadstiden och senast vid inflyttning, se dock punkt 3.2 ovan.

Provisoriska véagar, trafikomlaggningar, provisoriska parkeringsplatser,
iordningstéllande av etableringsytor, sakerhetsatgdrder och andra
arrangemang inklusive aterstéliningsarbeten som erfordras utanfér
Exploateringslotterna ska, Parterna emellan, planeras och ombesérjas av

Alvstranden. Motsvarande atgérder som erfordras inom
Exploateringslotterna och vrig kvartersmark som &gs av Byggherrarna ska
planeras och utféras av berérd Byggherre i samrad med

Byggsamordningsgruppen.  Provisoriska vagar, trafikomidggningar,
provisoriska parkeringsplatser, iordningstallande av etableringsytor,
sdkerhetsatgérder och andra arrangemang inklusive aterstéliningsarbeten
som erfordras for att befintliga verksamheter inom Omradet ska fungera
under utbyggnaden och/eller for anldggandet av allman plats och allménna
anldggningar ska, Parterna emellan, bekostas av Alvstranden. Motsvarande
atgarder som erfordras for byggnation inom Exploateringslotterna och 6vrig
kvartersmark ska, i enlighet med Styrgruppens beslut, bekostas av antingen
berérd(a) Byggherre/ar eller av Parterna gemensamt baserat pa
Andelstalen. Gransdragningsfrigor som kan komma att uppstd med
anledning av ovan angivna principer ska samradas av berérda Parter infor
vidtagande av atgarder och vid behov beslutas i Styrgruppen. %l\#/
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15.1

15.2

TIDPLANEN OCH UTBYGGNADSORDNINGEN

For att mojliggora en rationell exploatering av Omradet ska Parterna genomféra
utbyggnaden i enlighet med Utbyggnadsordningen och Tidplanen, varvid noteras att
Utbyggnadsordningen och Tidplanen kan komma att justeras under Projektets
genomférande efter beslut i Styrgruppen. Part har, med forbehall fér vad som anges i
punkt 15.2, inte ratt att frangd Utbyggnadsordningen eller Tidplanen, savida
Styrgruppen inte beslutar annat. Det 6vergripande syftet med detta &r att Projektet ska
kunna genomféras enligt Parternas intentioner samt att, sdsom framgar av punkt
14.2.1, Omradet ocksa under byggtiden sa langt méjligt ska utgdra en bra boendemiljé
och arbetsmiljo/arbetsplats samt ge ett tilltalande intryck for inflyttade och presumtiva
boende och verksamheter. Det dligger harvid Parterna att tillse att entreprendrer,
leverantorer m.fl. féljer vad som framgar av Utbyggnadsordningen, Tidplanen och vad
som i ovrigt erfordras for att Projektet ska genomféras i enlighet med Avtalet. Parts
atagande inkluderar men ar inte begransat till att tillse att forfragningsunderlag
innehaller atagande med avseende pa Utbyggnadsordning och Tidplan.

Andring av Tidplanen kan beslutas av Styrgruppen, som exempelvis ska senarelégga
Tidplanen pa Parts begiran om Part hindras att genomféra byggnationen enligt
Tidplanen och/eller Utbyggnadsordningen till foljd av hinder som inte beror pa Parten,
exempelvis forsening till foljid av myndighetsbeslut, uppenbart féréndrade
marknadsférutsattningar, om mark- eller bygglov inte beviljas i enlighet med
Detaljplanen eller att beviljat mark- eller bygglov dverkliagas, strejk, blockad eller
annan arbetsinstéllelse, eldsvada, explosion eller annan force majeure-handelse,
tidigare okand férekomst av markférorening, fornlamningar eller andra arkeologiska
fynd som pakallar en sadan senareléggning. Alvstranden kan emellertid inte som skal
for senarelaggning av Tidplanen &beropa Stadens eventuella foérsening med
utbyggnad av allman plats savida inte férseningen beror pa force majeure-handelse,
att beviljat mark- eller bygglov 6verklagas, att upphandling enligt lag om offentlig
upphandling overklagas eller tidigare ok&nd forekomst av markférorening,
fornldmningar eller andra arkeologiska fynd som pakallar en sddan senarelaggning.
Om representanterna inte ar dverens om huruvida ett hinder enligt denna punkt 15.2
foreligger ska endera Part &ga rétt att pakalla att fragan hanskjuts for forslag till beslut
till en oberoende sakkunnig fér utldtande i enlighet med de principer som framgar av
punkt 14.1.4. | samband med att den sakkunnige avger sitt utlatande &r han eller hon
berdttigad att i forekommande fall ange i vilken utstrackning Tidplanen ska
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16.1

OVRIGT

Overlatelse m.m.

16.1.1

16.1.2

16.1.3

Vissa av Byggherrarna kommer att forvarva tilldelade Exploateringslotter
genom férvarvande bolag/férening enligt vad som narmare framgar av
Overlatelseavtalen. Som sakerhet for forvdrvande parts erliggande av
képeskilling enligt aktuellt Overlatelseavtal ska borgensforbindelse Idmnas
till Alvstranden. Fér undvikande av oklarhet noteras att Byggherre, utan
hinder av att forvarv av Exploateringslott sker genom annat bolag/férening,
aven fortsatt svarar gentemot dvriga Parter for detta Avtals ratta fullgérande
avseende Projektets konsortiegemensamma atgarder och for att
Byggherrens del av Projektet genomfors i enlighet med Avtalet. For
undvikande av oklarhet frantar Parts borgensférbindelse enligt denna punkt
inte forvarvarvande bolags skyldighet att ldmna sékerhet for revers enligt
punkt 5.5(a)(ii) ovan. Harvid noteras sarskilt att forvirvande part inte ager
ratt att delta eller yttra sig vid Styrgruppens och/eller Arbetsgruppens moéten
annat &n i egenskap av bisittare till Byggherres ledamot, men att férvarvaren
ddremot atagit sig att aktivt delta och medverka i relevanta temagrupper.

Utdver vad som framgar av detta Avtal, far detta Avtal eller delar av det icke
av Part utan Styrgruppens skriftliga medgivande dverlatas pa annan, vilket
medgivande inte oskiligen ska nekas. Alvstranden &ger dock rétt att utan
medgivande fran Styrgruppen eller Gvriga Parter verlata samtliga rattigheter
och skyldigheter enligt detta Avtal pa ett annat bolag inom samma koncern
eller till annat av Staden direkt eller indirekt heldgt bolag. Vid sadana
forhdllanden ska Alvstranden svara for overtagande bolags forpliktelser
gentemot &évriga Parter. Vidare ska Alvstranden tillse att férvdrvaren
férbinder sig att gentemot 6vriga Parter ansvara for vid 6verlatelsetidpunkten
kvarstaende forpliktelser for Alvstranden enligt detta Avtal.

Part ager inte, utan Styrgruppens skriftliga medgivande, ratt att direkt eller
indirekt, 6verldta (varmed avses frantrada) eller i motsvarande omfattning
upplata mark inom Exploateringslott (genom ett helt eller delvis
franhéndande av radigheten) fére eller under respektive Exploateringslotts
byggtid. Utan hinder hérav ager dock Part ratt att dverlata mark inom
Exploateringslott till heldgt bolag, ekonomisk férening inom samma koncern
som Overlataren eller gemensamégt bolag i vilket Gverlatande Part har
betydande inflytande, eller, vad géller Alvstrandens mark, till annat av
Staden hel&gt bolag eller annan av Alvstranden utvald aktér. Detsamma ska
gélla for overlatelse av Exploateringslott avsedd fér bostadder som ska
upplatas med bostadsratt fran Part till pa dverlatande Parts initiativ bildade
bostadsrattsféreningar. Overlatande Part ska utan hinder av markéverlatelse
enligt denna punkt 16.1.3 &ven fortsatt svara gentemot dvriga Parter for detta
Avtals ratta fullgdrande avseende Projektets konsortlegemensamma

’ \)w

g
aé@/

Ok

e



16.2

16.1.4

detta Avtal. &, < '

atgérder och for att Partens del av Projektet genomférs i enlighet med
Avtalet. Vidare ska oOverldtande Part vid sadan markoverlatelse tillse att
forvarvaren forbinder sig att medverka till och vidta alla nédvandiga atgarder
for Projektets genomférande. Harvid noteras sarskilt att sddan forvarvare
inte ager ratt att delta eller yttra sig vid Styrgruppens och/eller
Arbetsgruppens moéten annat &n i egenskap av bisittare till dverlatande
Byggherres ledamot, men att forvarvaren daremot ska ata sig att aktivt delta
och medverka i relevanta temagrupper.

Efter fardigstalld byggnation inom Exploateringslott &ger Byggherre rétt att
direkt eller indirekt éverlata Exploateringsiott (hel eller del av). Overlatande
Byggherre ska vid oOverlatelse enligt detta stycke aven fortsatt svara
gentemot dvriga Parter, samt tillse att férvarvaren férbinder sig att medverka
till och vidta alla nédvandiga atgarder for Projektets genomférande, enligt
samma principer som ovan stycke.

Oaktat ovan ager Part alltid ratt att avyttra Exploateringslott infér eller under
byggtid om sadan avyttring &r pakallad av hinder som inte beror pa Parten,
exempelvis vasentliga forandringar i Parts del av Projektet till foljd av
myndighetsbeslut, uppenbart féréndrade marknadsforutsdttningar, om
bygglov inte beviljas i enlighet med Detaljplanen eller att beviljat bygglov
overklagas, strejk, blockad eller annan arbetsinstéllelse, eldsvada, explosion
eller annan force majeure-hdndelse, tidigare okand férekomst av
markférorening, fornldmningar eller andra arkeologiska fynd. Part ska, sa
langt mojligt, samrada med Styrgruppen infor en sadan tilldmnad avyttring.

For undvikande av oklarhet noteras att det faktum att Part overlatit
Exploateringslott eller fastighet (hela eller del av) 4gd av Byggherrarna enligt
Bilaga 1.2(ii) eller satt annat bolag/forening som forvdrvare av
Exploateringslott i Overlatelseavtal i enlighet med detta Avtal inte frantar Part
dennes ratt att géra géllande skada med anledning av brott mot detta Avtal i
relation &ven till sddan Exploateringslott eller fastighet (hela eller del av) &gd
av Byggherrarna enligt Bilaga 1.2(ii). Detta innebar i forekommande fall att
eventuella kostnader och skada som Byggherre kan drabbas av enligt
Avtalet ska anses innefatta sadant fastighetsdgande bolags/férenings
kostnader och skada.

Mervardesskatt

Samtliga belopp ndmnda i detta Avtal &r, om inte annat sarskilt angivits, angivna
exklusive mervardesskatt, varvid noteras att nagon mervéardesskatt inte utgar pa
Vederlaget. Om inte annat sarskilt anges ska respektive Part svara for mervardesskatt
som, i férekommande fall, I6per pa kostnader som ska béras av respektive Part enligt
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16.3

16.4

17

171

17.2

Ataganden

Det ar av vasentlig betydelse for Parterna att samtliga Parter foljer sina dtaganden
enligt Avtalet. Det noteras séarskilt att Byggherrarna &r inférstddda med att det av
Alvstrandens rutin f8r markanvisning framgar att en byggherre som inte byggt enligt
avtal kan uteslutas fran framtida kép och markanvisningar.

Oppenhet m.m.

Parterna & medvetna om att Alvstranden befraktas som en myndighet enligt
tryckfrihetsférordningen och darmed omfattas av offentlighetsprincipen. Utdver detta
arbetar Alvstranden med aktiv Oppenhet vilket innebdr att avtal och andra
mellanhavanden mellan Byggherrarna och Alvstranden i méjligaste man kommer att
l@mnas ut pa begéran av extern part, dock med beaktande av reglerna i OSL om
sekretess for enskilds afférs- och/eller driftsférhallanden.

VILLKOR

Detta Avtal ar for sin giltighet villkorat av att styrelserna i samtliga Byggherrar och/eller
Byggherrars moderbolag (om tilldmpligt med hansyn till interna beslutsordningar) och
Alvstranden beslutar att godkdnna Avtalet samt Overlatelsen enligt villkoren i
respektive Overlatelseavtal senast den 28 februari 2019. Med reservation for vad som
féljer av punkt 17.2 nedan trader Avtalet i kraft nér ovan angivet villkor ar uppfyllt. Om
Avtalet inte trader i kraft enligt denna punkt, darfér att ovan angivet villkor ej uppfyllts
inom angiven tidsfrist, ska Avtalet upphora att gédlla med omedelbar verkan och
samarbetet ska avbrytas utan ratt till skadestand eller erséttning fér nagon Part.
Parterna atar sig att i sadant fall i skilig utstrackning och i god anda soka tréffa en ny
overenskommelse som tar i beaktande Projektets nya omsténdigheter. Om Avtalet
upphor ska denna punkt 17 och punkt 18 alltjamt &ga tillampning mellan Parterna.

Detaljplanen antogs av kommunfullmaktige den 7 juni 2018. Avtalet &r for sin fortsatta
giltighet villkorat av att (i) Detaljplanen, i huvudsaklig dverensstdmmelse med upprattat
planférslag enligt antagen Detaljplan, vinner laga kraft senast den 31 december 2020,
samt att (ii) Overlatelseavtalen enligt faststallda villkor ingas senast inom i punkt 4.1.7
angiven tid. Om villkoren i (i) och/eller (ii) ovan inte uppfylls inom angiven tid och
Parterna inte kommit dverens om fdrlangning av tidsfristen upphor Avtalet med
omedelbar verkan, varvid samarbetet ska avbrytas utan ratt till skadestand eller
erséttning fér nagon Part med mindre an att det bristande uppfyllandet av villkoret i (i)
beror pa Parts bristande fullf6ljande av i detta Avtal féreskriven skyldighet att inga
relevant Overlatelseavtal i 6verensstimmelse med utkast i Bilaga 4.1.7 (i
forekommande fall, uppdaterat utifran faststélld Lottférdelning i enlighet med punkt
4.1.7 ovan). Om Avtalet upphér att galla med anledning av bristande uppfyllande av

villkoret i (ii) ovan och Andelstalen saledes slutligt hunnit faststéllas (se punkt 4.2 @/ %/
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18

18.1

18.2

18.3

ovan), eller forutsattningar atminstone foreligger harfor, ska avrakning (i den méan sa
inte redan har skett enligt punkt 11.2 ovan) for samtliga gemensamma kostnader i
Projektet som vid ingaendet av detta Avtal har erlagts samt eventuella andra kostnader
som darefter beslutats av Styrgruppen och nedlagda kostnader enligt
Konsortiebudgeten (avseende saval perioden fére som efter undertecknandet av detta
Avtal) dock ske mellan Parterna baserat pa de slutliga Andelstalen (faststallt enligt
punkt 4.2 ovan). Om Avtalet upphér ska denna punkt 17 och punkt 18 alltjagmt aga
tillampning mellan Parterna.

TVISTER

Om tvist i anledning av Avtalet uppstar ska denna i forsta hand avgéras genom
samrad. Kan inte enighet nds genom sddant samrad, ska tvisten avgoras genom
skilieférfarande administrerat vid Stockholms Handelskammares Skiljedomsinstitut
("Institutet”). Institutets Regler for forenklat skiljeférfarande ska gélla om inte Institutet
med beaktande av malets svarighetsgrad, tvistefdremalets varde och dvriga
omstandigheter bestdmmer att Skiljedomsreglerna fér Stockholms Handelskammares
Skiljedomsinstitut ska tillimpas pa forfarandet. | sistndmnda fall ska Institutet ocksa
bestdmma om skiljendmnden ska besta av en eller tre skiljeman.

Skiljeforfarandet ska dga rum i Géteborg.

Om Parter i uppkommen tvist samtycker far tvisten handldggas gemensamt med
annan tvist dar samma skilieman/skiljieman utsetts.

[Undertecknandesida fbljer] {/\4/
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Detta Avtal har uppréttats i sju likalydande exemplar varav Parterna har tagit var sitt.
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SAMVERKANSAVTAL
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Detta SAMVERKANSAVTAL (”Avtalet”) har nedan angivet datum triffats mellan:

ey
@)
3)
“
)
(6)
™)
(®)

Stdra Alvstranden Utveckling AB, org.nr 556658-6805, (”Alvstranden”);
Riksbyggen ekonomisk forening, org.nr 702001-7781, ("Riksbyggen™);

Stena Fastigheter Masthuggskajen 1 AB, org.nr 559178-4391;

Stena Fastigheter Masthuggskajen 2 AB, org.nr 559178-4458;

Stena Fastigheter Masthuggskajen 3 AB, org.nr 559178-4466;

Stena Fastigheter Masthuggskajen 4 AB, org.nr 559178-4425;

Global Business Gate Oden Fastighets Kommanditbolag, org.nr 969783-5453; och
Global Business Gate Frigg Fastighets Kommanditbolag, org.nr 969782-9639.

Stena Fastigheter Masthuggskajen 1 AB, Stena Fastigheter Masthuggskajen 2 AB, Stena
Fastigheter Masthuggskajen 3 AB och Stena Fastigheter Masthuggskajen 4 AB bendmns
nedan gemensamt ”Stena”. Global Business Gate Oden Fastighets Kommanditbolag och
Global Business Gate Frigg Fastighets Kommanditbolag bendmns nedan gemensamt “Elof
Hansson”.

Alvstranden, Riksbyggen, Stena och Elof Hansson benéimns nedan gemensamt “Parterna”
och var for sig “Part”. Riksbyggen, Stena och Elof Hansson benimns gemensamt
”Exploatdrerna’” och var for sig “Exploator”.

BAKGRUND

Parterna (eller till Part nérstdende bolag) har tillsammans med NCC Property Development
AB, org.nr 556080-5631, Byggnadsforeningen Folkets Hus i Géteborg utan personlig
ansvarighet, org.nr 757200-5796, och Hotell Draken AB, org.nr 556813-3432, (gemensamt
”Konsortiet™) ingétt exploaterings- och markférdelningsavtal avseende utveckling av
omrade inom detaljplan for Jarnvagsgatan m.fl. inom stadsdelen Masthugget
("Detaljplanen” respektive “Exploaterings- och markfordelningsavtalet™).

Enligt Exploaterings- och markfdrdelningsavtalet ska mark som #gs av Alvstranden
overlatas sdsom exploateringslotter till resterande parter i Konsortiet
("Exploateringslotterna”). Exploatérerna, eller av Exploatérerna f6r dndamadlet sirskilt
bildade bolag, har forvéirvat Exploateringslotterna p4 den blivande halvon 1 Gota ilv,
vilken omfattar Exploateringslotterna A1-A4 och B1-B2 (”Halvén™).
Exploateringslotterna B1-B2 ska omfattas av Parternas samverkan enligt detta Avtal, dock
med de begrénsningar som foljer av punkterna 2.1, 4.4(c) och 5.1 nedan, varfor
nyssndmnda Exploateringslotter tills vidare ligger utanfor den begransningslinje for
utbredningen av Halvén som framgér av Bilaga B (se ocksé punkt E nedan).

Enligt de 6verlatelseavtal varigenom Exploatdrerna har forvirvat Exploateringslotterna
("Overlitelseavtalen”) ska Exploatorerna tilltrada Exploateringslotterna fem (5) vardagar
efter det att tillstand till vattenverksamhet enligt 11 kap. miljébalken for anliggande av
vattenanldggningar vid Masthuggskajen i Go6ta alv (Jirnvégen), drendenummer M 2574-17,
("Vattendomen™) har meddelats och vunnit laga kraft. Vattendomen meddelades den 14]\A/
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augusti 2019 och vann laga kraft den 4 september 2019. Enligt sarskilda tilliggsavtal till
Overlételseavtalen har tilltréden senarelagts till den 28 februari 2020.

Vid ingdendet av Exploaterings- och markférdelningsavtalet var Konsortiets och
Goteborgs stads (“Staden”) utgangspunkt att Stadens utbyggnad av allmén plats och
allménna anléiggningar inom Halvon skulle ske i allmén ordning. For att méjliggéra en
snabbare framdrift av Halvon &r Parternas intention att utbyggnaden istéllet genomfors i
sirskild ordning av Alvstranden p4 uppdrag av och for Staden. Staden och Alvstranden
Utveckling AB, org.nr 556659-7117, har darfor for avsikt att ingd ett sarskilt avtal
varigenom Alvstranden Utveckling AB erhaller ett utbyggnadsitagande avseende allmin
plats och allménna anldggningar gentemot Staden. Alvstranden Utveckling AB och
Alvstranden ing3r i sin tur sedan ett eget avtal genom vilket Alvstranden Utveckling AB:s
utbyggnadsansvar enligt denna punkt D i sin helhet Sverlats pa Alvstranden. Alvstranden
ska sjalvstindigt utfora utbyggnaden av allmén plats och allménna anlédggningar och
svarar, Parterna emellan, fullt ut gentemot Staden for utbyggnaden av Halvén i sirskild
ordning. ExploatGrerna patar sig alltsd inte ndgot ansvar for utbyggnaden av allmén plats
och allménna anldggningar till f6ljd av samverkan enligt detta Avtal.

Vid undertecknandet av detta Avtal innebér Alvstrandens/Alvstranden Utveckling AB:s
ansvar enligt punkt D ovan preliminért ett utbyggnadsansvar upp till och med paldiick.
Stadens ansvar innefattar preliminért endast det lager av allménna platsmarken som ligger
ovanpa példicket och det 4r enbart det marklager inom allmén plats som ligger kvar inom
Stadens utbyggnadsansvar som kommer att omfattas av Trafikkontorets
genomfdrandestudie. Det noteras hirvid sarskilt att utbyggnadsansvaret enligt sérskild
ordning inte omfattar hela Halvéns geografiska utbredning utan avser omradet frén och
med ny kajkant till och med grundldggning f6r Emigrantvigens nya forliggning, se
begrinsningslinje i Bilaga B.

Parterna bedomer att betydande tekniska fordelar samt samordningsvinster avseende
ekonomi och riskminimering kan uppnds genom ett aktivt och titt samarbete mellan
utbyggnaden av allmén plats och allménna anldggningar 4 ena sidan och grundlidggningen
inom kvartersmark & andra sidan. Parternas intention dr ddrmed att Parternas samverkan
enligt detta Avtal ska resultera i kostnadsbesparingar och nytta fér samtliga Parter, med
utgéngspunkt i den risk-, mdjlighets- och kostnadsfordelning som framgér av
Exploaterings- och markférdelningsavtalet (se sarskilt punkt 4.1.3 och punkt 9.2) och
sdvida inte annat uttryckligen framgér av detta Avtal. .

En forutsittning for att Staden ska ge Alvstranden Utveckling AB uppdrag att ansvara for
utbyggnad av allmén plats och allméinna anldggningar inom del av Halvén, #r att Parterna
har tréffat en 6verenskommelse som reglerar gransdragningsfragor mellan allméin
platsmark och kvartersmark samt férdelning av risker, mdojligheter och kostnader
hanforliga till projektering och utférande av Halvéns mark- och grundldggningsarbeten
som aktualiseras sérskilt med anledning av att utbyggnaden av allmén plats sker i sérskild
ordning och samordnat med grundlaggningsarbeten inom kvartersmark pé sitt som
redovisas i detta Avtal.

Mot bakgrund av ovan har Parterna ingatt detta Avtal. Detta Avtal utgér ett paraplyavtal
for Parternas samverkan med avseende p& Halvon. Genomforandet (projektering och
utbyggnad) av Halvén kommer att vara skedes-/etappindelat. Detta Avtal reglerar
projekterings- och utredningsskedet fram till och med firdigstéllandet av FFU2 (se

nérmare punkt 3.2 nedan) ("Etapp 1”) samt faststéller principer for kommande

utbyggnads- och entreprenadskede (“Etapp 2”). Infér Gvergangen till Etapp 2, varmed

avses ndr Styrgruppen beslutat att FFU2 &r faststilld och klar, 4r Parterna dverens om att M‘V p
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ett tillggsavtal ska ingds i enlighet med vad som nirmare anges i punkt 3.3, 4.50ch 11.1
("Tilldggsavtal 1). Parterna &r vidare medvetna om att det troligtvis kommer att behéva
ingés ytterligare tilldggsavtal med anledning av ett genomférande av Halvon i sirskild
ordning.

DEFINITIONER

”Arbetsgruppen” definieras i punkt 7.9 nedan.

”Avtalet” avser detta samverkansavtal inklusive samtliga bilagor och vid var tid gjorda
dndringar och tilldgg.

"Detaljplanen” definieras i punkt A ovan.

“Elof Hansson” definieras i Avtalets inledande avsnitt.
”Elof Hansson Fastigheter” definieras i punkt 3.2 nedan.
”Etapp 17 definieras i punkt H ovan.

”Etapp 2” definieras i punkt H ovan.

“"Exploaterings- och markfordelningsavtalet” definieras i punkt A ovan.
”Exploateringslotterna” definieras i punkt B ovan.
“Exploatérerna” definieras i Avtalets inledande avsnitt.
”FFU2” definieras i punkt 3.2 nedan.

”Halvin” definieras i punkt B ovan.

“Institutet” definieras i punkt 12.1 nedan.
“Tordningstillandet” definieras i punkt 2.1 nedan.
"Konsortiet™ definieras i punkt A ovan.

“LOU” definieras i punkt 3.3(a) nedan.
”L-stédslosningen” definieras i punkt 2.2 nedan.
“Parterna” definieras i Avtalets inledande avsnitt.
”Projekteringsgruppen” definieras i punkt 7.10 nedan.
”Riksbyggen” definieras i Avtalets inledande avsnitt.
”Staden” definieras i punkt D ovan,

”Stena” definieras i Avtalets inledande avsnitt.

”Stena Fastigheter” definieras i punkt 10.1 nedan. “\/
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2.1

2.2

”Styrgruppen” definieras i punkt 7.1 nedan.
"Tilliggsavtal 1” definieras i punkt H ovan.
”Vattendomen” definieras i punkt C ovan.
”Vattenfastigheter” definieras i punkt 2.1 nedan.
»Alvstranden” definieras i Avtalets inledande avsnitt.

“Overlitelseavtalen” definieras i punkt C ovan.

BEBYGGBAR MARK, METOD SAMT GRANSDRAGNING MELLAN
KVARTERSMARK OCH ALLMAN PLATS

Enligt punkt 4.1.3 i Exploaterings- och markfordelningsavtalet ska Exploateringslotterna
pa Halvén besta av, och av Alvstranden 6verlitas som, bebyggbar mark varmed,
betraffande de Exploateringslotter som helt eller delvis bestér av vatten
(’Vattenfastigheter™) pa HalvOn, vid undertecknandet av Exploaterings- och
markférdelningsavtalet avsags mark fylld med palningsbara massor upp till marknivé
enligt Detaljplanen anpassade for de byggnationer och &ndamal som anges avseende
Halvon i Detaljplanen, fri fran fororeningar (halter till och med KM enligt
naturvardsverkets rapport 5976 eller senare gréansvarden) och med nddvéndig
tillkomstméjlighet for genomférandet av byggnation pa Halvon enligt vad som foljer av
Detaljplanen (“Lordningstillandet”). Det noteras att Iordningstéllandet av
Vattenfastigheterna till bebyggbar mark, som Alvstranden siledes ansvarar for, kommer att
ske efter det att Exploatorerna tilltrétt sina respektive Exploateringslotter. Savitt géller
Exploateringslotterna B1-B2 ska dessa omfattas av Parternas samverkan enligt detta Avtal
savitt avser Etapp 1. I och med att grénsen for Alvstrandens utbyggnadsansvar i sérskild
ordning gér vid grundlédggningen av Emigrantvégens nya forlaggning ingér dock inga de
facto anldggnings- eller entreprenadarbeten avseende allmén plats runt och i anslutning till
Exploateringslotterna B1-B2. Det avilar dock alltjimt Alvstranden, Parterna emellan, ett
utbyggnads- och samordningsansvar avseende dessa arbeten enligt villkoren i punkt 3.2
och 8 i Exploaterings- och markfordelningsavtalet. Inom ramen for framtagandet av
forfragningsunderlaget FFU2 ska Parterna genom Styrgruppen komma éverens om
omfattningen av den projektering och utbyggnad som ska omfattas av Parternas samverkan
kring utbyggnaden av Halvon.

Parterna har, inf6r undertecknandet av detta Avtal, kommit Gverens om att fér utbyggnaden
av Halvon i f6rsta hand arbeta utifran en konstruktionsmetod som innebér att Halvons
kajkanter bestar av fortillverkade s.k. ”L-st6d”, vilka kommer att utgéra kajsidor med
integrerat paseglingsskydd mot Géta dlv ("L-stodslosningen’). Metoden och dess
prelimindra paverkan pé Iordningstéllandet och kommande grundldggningsarbeten inom
kvartersmark och allmén platsmark beskrivs ndrmare i PM L-stdd av Sweco daterad den 7
december 2018, Bilaga 2.2. Det noteras hérvid att L-st6dslsningen utgdr en dndring frén
den tidigare foreslagna konstruktionsmetoden med en s.k. kofferdammslSsning.
Utbyggnaden av Halvon med en L-stddslosning innebéar exempelvis att Exploatérernas
grundldggningsarbeten inom kvartersmark som utgéngspunkt kommer att innefatta
byggnation av killare, vilket forindrar gransdragningen for Alvstrandens Jordningstillande
enligt punkt 2.1 ovan frdn en utfyllnad upp till markniva till en utfyllnad upp till underkant
av killare. Det fortydligas att metodval och tekniska 16sningar foreslagna i Bilaga 2.2 inte

&r bindande utan kommer att faststillas slutligt under framtagandet av FFU2 ZM
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2.3

3.1

32

33

Principer for gransdragning mellan kvartersmark och allmén plats framgéar av
Trafikkontorets Tekniska Utredning for utférande av nytt markomride (Halvé) och
Kajprojekt daterad den 7 december 2018, se Bilaga 2.3. Griansdragningen kommer att
klargéras och faststillas under framtagandet av FFU2.

ETAPPINDELNING OCH OMFATTNINGEN AV PARTERNAS SAMVERKAN

Parternas samverkan avseende projektering och utbyggnad av Halvon ska ske i etapper
enligt punkt H ovan.

Etapp 1 innefattar framtagande av forfrigningsunderlag for anbudsforfarande avseende
uppdraget att, med de begrinsningar som féljer av punkterna E och 2.1 ovan, inom Halvén
(i) anldgga allmén plats och allménna anléggningar , (ii) utféra Iordningstéllandet enligt
punkt 2.1 ovan, (iii) utféra grundldggningsarbeten inom kvartersmark samt (iv) samordna
arbeten inom allmén plats med grundldggningsarbeten inom kvartersmark och andra
entreprenadarbeten inom kvartersmark ("FFU2”). For framtagandet av FFU2 finns ett avtal
mellan Alvstranden och Elof Hansson Fastigheter AB, org. nr 556874-2232, (*Elof
Hansson Fastigheter™), se Bilaga 3.2, i vilket regleras att projekteringsarbetet avseende
framtagandet av FFU2 leds av Elof Hansson Fastigheter med Alvstranden och ovriga
Parter aktivt deltagande i arbetet {6r méjlighet att pdverka framtagandet och innehall, se
vidare i punkt 5 nedan. Etapp 1 ska dven innefatta fortsatt utredning av de
fragestéllningarna avseende upphandling och genomftrande av entreprenaden/Etapp 2 som
identifierats i punkt 3.3 nedan (samt eventuella under projekteringen tillkkommande
fragestallningar), som underlag for beslut om slutliga villkor for upphandlingen av
entreprenaden infor ingéende av Tilldggsavtal 1. Sistndmnda utredningsarbete ska som
utgdngspunkt ledas och bedrivas av Styrgruppen. Som utgingspunkt for
projekteringsarbetet under Etapp 1 géller att val av grundlaggningsmetod och tekniska
16sningar ska optimeras utifran ett helhetsperspektiv f6r Halvon, inkluderat beaktande av
Exploateringslotterna B1-B2. Etapp 1 upphor nér Parterna, genom beslut i Styrgruppen,
har godként och fattat beslut om FFU2 samt ingétt Tilldggsavtal 1.

Etapp 2 innefattar genomf6randet av utbyggnaden av Halvén genom upphandling av en
entreprenad pd grundval av FFU2. Parternas ambition &r att §vergéngen fran Etapp 1 till
Etapp 2 ska ske den 31 mars 2020. Parterna &r samtidigt medvetna om att tidplanen for det
projekterings- och utredningsarbete som ska utforas under Etapp 1 &r offensiv och verens
om att rattidig Gvergang till Etapp 2 inte far ske pa bekostnad av FFU2:s kvalitet. Parterna
har gemensamt identifierat ett antal beslut/fragestéllningar vilka ir beroende av utfallet av
det projekterings- och utredningsarbetet som sker under Etapp 1 och dérfor inte slutligt kan
regleras i detta Avtal. Parternas dr sdledes inforstddda med att foljande
beslut/fragestéllningar behéver diskuteras och, dtminstone i relation till utférande och
samordning av entreprenadarbeten avseende grundlaggning inom kvartersmark, regleras i
Tilldggsavtal 1 (forteckningen &r inte uttémmande utan frigestéllningar/beslut kan
tillkomma under Etapp 1):

(a) Affarsupplagg och avtalsstruktur for aktuella entreprenadarbeten. Parterna ar
6verens om att utféra en konkurrensupphandling for vilken lag (2016:1145) om
offentlig upphandling ("LOU”) ska gilla. For att méjliggéra en andamalsenlig
kostnadsférdelning enligt de principer som fastslés i detta Avtal dr utgdngspunkten
att entreprenaden ska delas in i huvuddelar som i méjligaste man speglar
Alvstrandens och Exploatdrernas respektive ansvar och kostnadséitaganden.
Parternas utgdngspunkt vid undertecknandet av detta Avtal #r (i) att Alvstranden
ska vara ensam bestéllare av entreprenaden, (ii) att entreprenaden ska upphandlas

b Mt
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4.1

som en totalentreprenad samt (iii) att sérskilda avtal om totalentreprenad kommer
att behdva ingés mellan Alvstranden och respektive Exploatdr i relation till
Exploatérernas grundlédggningsarbeten inom kvartersmark, med mindre én att
Parterna under Etapp 1 enas om annan entreprenadform och/eller att respektive
Exploatdr ska vara medbestillare (i forhallande till Alvstranden) savitt avser
Exploatdremas identifierade huvuddelar. Utredningsfragor f6r Parterna att
diskutera under Etapp 1 &r bl.a.:

@) Byggherrerelaterade fragor.

(ii) Vilket upphandlingsforfarande som ska tillimpas, inkluderat vilka
utvirderingskriterier som ska tillimpas.

(i)  Vilken ersdttningsform som ska gélla for entreprenaden (fast pris,
méngdreglering, l16pande rakning eller en hybrid av dessa).

(iv) Ovriga kommersiella villkor i entreprenaden (exempelvis
fardigstéllandetider, forseningsviten, ansvar under garanti- och ansvarstid).

) Ansvar for uppgifter som ingér i FFU2. Vilka uppgifter, tekniska
16sningar, ingdngsvirden etc. som respektive Part svarar for, Parterna
emellan respektive i forhéllande till anlitad entreprendr.

(vi) Fragor som uppstir med anledning av grinsdragningen mellan allméin
platsmark och kvartersmark, innefattande hantering av det omrade pa
Exploateringslotten A3 som angrénsar till kajkant.

(vii) I vilken utstriickning byggnation av kéllarvaning ska inkluderas i
grundlédggningsarbetena inom kvartersmark i FFU2/Etapp 2 eller hanteras
av enskild Exploatdr i separat ordning och om kéllarvéning ska ing4 i vad
mén den ska upphandlas i ett bestémt utforande eller i ett grundutférande
med tillhérande optioner.

(b) Precisering av ansvars- och kostnadsférdelning Parterna emellan enligt principerna
faststéllda i punkt 4.4 och 4.5 med utgéngspunkt i ett fardigstéllt och faststallt
FFU2.

© Ett eventuellt villkor som ger Alvstranden en ensidig ritt att, under forutséttning

att det inte inskrénker Alvstranden skyldighet att bygga ut allmén plats och
Iordningstélla kvartersmark enligt den tidplan som utgér Bilaga 3.3(ii) till
Exploaterings- och markfordelningsavtalet (daterad den 24 januari 2019) och
villkoren i Exploaterings- och markfordelningsavtalet och Gverldtelsecavtalen
avseende Exploateringslotterna, begéra omtag av upphandlingen avseende
entreprenaden enligt LOU om ett antagande av anbud skulle innebéra ett
overskridande av den av Staden beslutade kostnadsbudgeten for de
anléggningsarbeten avseende allmén plats och allménna anlédggningar som
omfattas av Alvstrandens utbyggnadsatagande i sérskild ordning.

ANSVARS- OCH KOSTNADSFORDELNING

Utgéngspunkten for projekteringen och utbyggnaden av Halvén #r att Alvstranden ska
svara for utbyggnad av allmén platsmark och allménna anléggningar och att Exploatérera
ska svara for utbyggnaden pé kvartersmark. I enlighet med Alvstrandens atagande enligt] A

& A
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4.2

4.3

punkt 4.1.3 i Exploaterings- och markf6rdelningsavtalet (se punkt 2.1 ovan), ska dock
Alvstranden #ven ansvara for och genom erlagda Vederlag (enligt definition i
Exploaterings- och markfordelningsavtalet) bekosta Iordningstéllandet. En forutsittning
for 6vergédngen till utbyggnaden av allmén platsmark och allménna anldggningar i sirskild
ordning &r vidare att grundliggningsarbetena inom kvartersmark upphandlings- och
produktionsmissigt sker integrerat med Alvstrandens utbyggnadsatagande avseende
Halvon.

Med beaktande av den ansvarsfordelning som framgér av punkt 4.1 ovan &r Parterna
dverens om att inom ramen for FFU2 samordna projekteringen avseende de
grundliggningsarbeten som ska utforas for Halvon. Alvstranden ska, med reservation for
Elof Hansson Fastigheters roll enligt punkt 5.1 nedan, ha en projektledande roll och svara
f6r samordningen under Etapp 1 inklusive att forbereda for upphandlingen av
entreprenaden enligt LOU. Alvstranden ska harvid tillse att Exploatdrerna, i den mén
mdjligt utifran géllande regelverk, (i) ges full insyn i, och en méjlighet att genom dialog i
Styrgruppen samrada kring, den entreprenadupphandling som Alvstranden ska projektleda
i enlighet med detta Avtal samt, (ii) ges full paverkansmdjlighet i férhallande titl
upphandlingen av grundlaggningsarbeten inom respektive Exploattrs kvartersmark.
Parterna 4r vidare Sverens om att sérskilt samrad ska ske i Styrgruppen infor Alvstrandens
tilldelningsbeslut. For det fall att Styrgruppen &r enig om att anbud inte ska antas ar
Parterna §verens om att i god och lojal samverkansanda géra ett omtag avseende
upphandlingen av entreprenaden enligt LOU. Punkt 7.4-7.8 nedan avseende Styrgruppens
beslutsforfarande ska inte dga tillimpning i forhallande till Styrgruppens beslut enligt
denna punkt 4.2 utan beslut om att avsta anbud kriver de facto enighet mellan
Styrgruppens samtliga representanter, sdvida inte annat bestdms i Tillaggsavtal 1 till foljd
av diskussionerna enligt punkt 3.3(c) ovan.

Parterna har infor undertecknandet av detta Avtal bland annat tagit del av bilagda
promemorior avseende moms for fastighetsprojektet Masthuggskajen daterade den

15 augusti 2019 respektive den 6 september 2019, se Bilaga 4.3. Parterna 4r medvetna om
att Staden kommer att vara bestéillare av entreprenaden, trots att det av nimnda
promemorior framgar att det &r Stadens fastighetskontor som ska vara bestillare. Parterna
har pa basis av ndmnda promemorior och ytterligare utredningar av externa skattekonsulter
gemensamt gjort bedomningen att Staden/Alvstranden kommer att f4 full avdragsrétt fr
den mervérdesskatt som &r hdnforlig till entreprenaden avseende allmén plats och allméinna
anldggningar. Skulle Staden/Alvstranden #nd3, helt eller delvis, nekas avdragsritt for
mervirdesskatt med avseende pa nimnda entreprenadarbeten, och detta beror pa
omstindigheter som ligger utanfor Stadens/Alvstrandens kontroll, dger Alvstranden ritt att
i efterhand fakturera respektive Exploator den aktuella momskostnaden pa grundval av
Parternas andelstal i enlighet med punkt 4.4(c) nedan. Om en eventuell nekad avdragsritt
istallet beror p omstindigheter inom Stadens/Alvstrandens kontroll sisom exempelvis en
felaktig hantering, ska Staden/Alvstranden bira samtliga momskostnader med anledning
hérav. For det fall Parterna inte kan enas om (i) huruvida nekad avdragsritt dr féranledd av
omsténdigheter inom eller utom Stadens/Alvstrandens kontroll, varvid noteras att
bedémningen om huruvida en hantering ska anses felaktig eller inte ska utgé fran en skilig
beddémning utifran vid var tid gdllande rétt och praxis, och/eller (ii) huruvida Skatteverkets
beslut om nekad avdragsrétt ska 6verklagas till hdgre instans eller inte, ska fragan
hénskjutas till Styrgruppen for beslut (fér undvikande av réttsforlust ska, om erforderlig
vid iakttagande av gillande tidsfrister, ett blankt Gverklagande ske i avvaktan pa
Styrgruppens beslut). ExploatSremas sammanlagda ansvar for kostnader for
mervardesskatt enligt denna punkt 4.3 ska under alla omstindigheter vara begrinsat till ett

belopp om totalt 63 000 000 kronorA/'\e 5 W
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4.4

4.5

4.6

Kostnader som aktualiseras under framtagandet av FFU2 ska fordelas enligt foljande:

(a) Kostnader som &r hénférliga till allmén plats och allmédnna anléggningar samt
Jordningstéllandet enligt punkt 3.2(i)-(ii) ovan ska béras av Alvstranden.

b Kostnader som &r hinforliga till grundldggningsarbeten inom kvartersmark enligt
punkt 3.2(iii) ovan ska béras av respektive Exploatér. Harvid noteras att det pa
vissa stéllen inom Halvén kommer att utféras kvartersmarksbyggnation inom
underbyggnadsritt under allmén platsmark, vilket kan foranleda G6kade kostnader
for atgirder inom allmén platsmark och vice versa. Parterna dr 6verens om att
atgirder i dessa delar behdver foregés av en sarskild diskussion och gransdragning
mellan berérda Parter pé basis av den kostnadsprincip som f6ljer av denna punkt
4.4(b) och 4.4(a) ovan.

(©) Kostnader som &r hénforliga till samordningen av arbeten inom allmén plats med
grundldggningsarbeten inom kvartersmark och andra eventuella
entreprenadarbeten inom kvartersmark enligt punkt 3.2(iv) ovan, eventuella
oférutsedda gemensamma kostnader under Etapp 1 samt eventuella
momskostnader enligt punkt 4.3 ovan ska fordelas mellan berdrda Parter pa basis
av féljande 6verenskomna andelstal. Alvstrandens ansvar for kostnader enligt
denna punkt 4.4(c) ska uppga till 58 % av de totala kostnaderna och
Exploatérernas sammanlagda ansvar for motsvarande kostnader ska uppga till 42
%, varvid noteras att 6verenskomna andelar har faststillts p4 grundval av
fordelningen av markareal mellan allmén platsmark och kvartersmark inom
Exploateringslotterna A1, A2 och A3-A4. Parterna dr 6verens om att Stena eller
Riksbyggen inte ska béra ndgra kostnader enligt denna punkt 4.4(c) eller nigon del
av Exploatdrernas eventuella momskostnader enligt punkt 4.3 i forhallande till
Exploateringslotterna B1-B2 (varvid ndmnda Exploateringslotters markareal inte
heller medréknats vid faststillandet av ExploatGrernas andelstal om 42 %). Budget
for kostnader som omfattas av férdelningen enligt denna punkt 4.4(c) ska upprittas
och beslutas av Styrgruppen. Exploatérerna har 6verenskommit om en
kostnadsférdelning Exploatérerna emellan i proportion till deras respektive
maximala byggritt (ljus BTA) inom Exploateringslotterna Al, A2 och A3-A4,
innebérande en faktisk andel om 11,9 % pa Stena, 4,4 % pé Riksbyggen och
25,7 % pé Elof Hansson (totalt 42 %). F6r undvikande av oklarhet noteras att
denna fordelning inte ska ha ndgon prejudicerande effekt vid fordelning av andra
eventuella gemensamma kostnader hinforliga till Etapp 1 eller Etapp 2.

Parterna ar 6verens om att den kostnadsfordelning som framgér av punkt 4.4(a)-(b) ovan
som utgdngspunkt ska gilla dven for kostnader som uppstir under Etapp 2. Oforutsedda
kostnader som uppstar under Etapp 2 och som inte kan harledas till ndgon enskild Part ska
dock fordelas mellan berérda Parter pd grundval av deras respektive andelar i den totala
investeringsvolym som omfattas av den entreprenad som ska handlas upp enligt punkt 3.3
ovan. Andelstalen enligt denna berdkningsgrund ska slutligt faststéllas mellan Parterna pa
basis av priset i tilldelningsbeslutat anbud avseende det tekniska grundutférande som foljer
av i Styrgruppen faststéilld FFU2. Det noteras hérvid sérskilt att Parterna &r 6verens om att
entreprendren ska uppdras att i mojligaste man allokera gemensamma kostnader (inklusive
samordningskostnader) mellan entreprenadens olika huvuddelar och berdrda Parter.

Parterna dr Gverens om att eventuella besparingar som kan konstateras under
genomférandet av Etapp 2 ska fordelas transparent och rittvist mellan de berérda Parterna,
innebdrande att eventuella besparingar ska kompensera for eventuella fordyringar under
genomférandet av Etapp 2. Vid bedémningen av vad som utgér en besparing respektive en )\ﬁ/‘/

&
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5.1

5.2

53

fordyring under projektets genomforande ska utgdngspunkt tas i priset i tilldelningsbeslutat
anbud avseende det tekniska grundutférande som foljer av i Styrgruppen faststilld FFU2.
For undvikande av oklarhet noteras att denna punkt 4.6 endast ska &ga tillimpning i
forhéllande till sadana besparingar respektive férdyringar som utgér en f6ljd av berdrda
Parters gemensamma beslut inom ramen f6r genomférandet av Etapp 2 och att sidana
besparingar respektive fordyringar som uppkommer inom en Exploateringslott och dr
hénforliga till respektive Exploatérs enskilda beslut och/eller arbete inte ska omfattas av
denna punkt 4.6. Formerna for férdelning och reglering av besparingar respektive
fordyringar enligt denna punkt 4.6 ska slutligt faststéllas i Tilliggsavtal 1 och/eller annat
tillaggsavtal.

INFORMATION OCH TILLHANDAHALLANDE AV UNDERLAG

I enlighet med vad som framgar av punkt 4.2 ovan ér Parterna Gverens om att projektering
och utbyggnad av Halvon (med den begransning avseende Exploateringslotterna B1-B2
som fSljer av detta Avtal) ska samordnas och projektledas av Alvstranden, dock att Elof
Hansson Fastigheter ansvarar for projekteringsledning av FFU2 enligt punkt 3.2 ovan.
Alvstranden ska, Alvstranden 8 ena sidan och Exploatbrernas & andra sidan emellan, tillse
att COWI ansvarar for samordningen och for den slutliga synkroniseringen och
paketeringen av FFU2 med beaktande av val av entreprenadform, huvuddelsindelning och
ersittningsform m.m. Det noteras hérvid att Exploateringslotterna B1-B2 per Avtalsdagen
inte ingér i COWI:s samordningsuppdrag och att COWI:s uppdrag i Etapp 1 sdledes
kommer att utSkas att omfatta dven samordning av underlag avseende
grundldggningsarbeten inom nyssndmnda Exploateringslotter och, om s finnes
erforderligt, utbyggnaden av allmén platsmark angriansande dértill. COWI:s kostnader
hérfor ingér inte i Parternas gemensamma budget och Parterna dr Gverens om att Stena
Masthuggskajen 3 AB, Stena Masthuggskajen 4 AB, Riksbyggen och Alvstranden sjilva
ska svara for COWL:s kostnader hénforliga till Exploateringslotterna B1-B2 och, i
férekommande fall, dértill angrénsande allmén platsmark i enlighet med de principer for
kostnadsfordelning som framgar av punkt 4.4(a)-(b) ovan, varvid noteras att sirskild
6verenskommelse ska triffas harom.

Exploat&rerna atar sig att tillhandahélla Elof Hansson Fastigheter respektive Alvstranden,
eller av ndgon fér samordningen anlitad konsult, efterfrigade och nédvindiga tekniska
underlag infér framtagande av FFU2 samt, vid behov av komplettering, infér
upphandlingen av en entreprenad. Tillhandahéllandet ska ske inom den tid som framgar av
vid var tid géllande tidplan fér Halvén (se punkt 6 nedan). Parterna 4r Gverens om att
Styrgruppen (enligt definition i punkt 7.1 nedan), snarast méjligt efter undertecknandet av
detta Avtal, ska uppritta riktlinjer for framtagande och tillhandahallandet av underlag
enligt denna punkt 5.2.

Exploatdrema, eller i fsrekommande fall Alvstranden, ansvarar for att underlag eller annan
information som lamnas enligt punkt 5.2 ovan &r vil underbyggd och i allt vésentligt
korrekt. For det fall att fel eller brister uppmérksammas i underlaget ska respektive
Exploatér, eller i forekommande fall Alvstranden, svara for merkostnaderna med anledning
dérav.

TIDPLAN FOR HALVON

Parterna har kommit Gverens om en tidplan for framtagandet av FFU2, se Bilaga 6.
Parterna dr medvetna om att tidplanen kommer att bli foremal f6r 16pande avstdmningar i

&
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Projekteringsgruppen och, vid behov, uppdateringar, varom beslut ska fattas i Styrgruppen.
Det noteras hérvid sérskilt att tidplanen for Halvon ska vara kompatibel med vid var tid
gillande tidplan enligt bilaga till Exploaterings- och markférdelningsavtalet.

ORGANISATION M.M.

Parterna har inréttat en styrgrupp ("Styrgruppen") for de gemensamma arbetena inom och
Parternas samverkan avseende Halvon. Styrgruppen ska best av en representant for
vardera Parten, dir den av Alvstranden utsedda representanten ska vara ordférande.
Alvstrandens samordnande projektledare for Halvon ska vara foredragande i Styrgruppen.
Ordférande 1 Arbetsgruppen &r adjungerad representant utan rostrétt i Styrgruppen.

Parterna har tillsvidare tillsatt de ledaméter 1 Styrgruppen som framgér av Bilaga 7.2. En
Part har rétt att, om nddvéandigt, tillfalligt eller permanent, ersitta en av Parten utsedd
ledamot i Styrgruppen, varvid Part ska tillse att sddan stillforetrddare innehar motsvarande
behorighet att fatta beslut i Styrgruppen som den ledamot som stallforetridaren ersitter.
Part ska i forekommande fall meddela 6vriga Parter, via ordféranden, om bytet av ledamot
infor aktuellt Styrgruppsméte, varvid det i Parts meddelande tydligt ska framga om bytet
av ledamot ar tillfélligt eller permanent. Parterna dr dock dverens om att striva efter
kontinuitet i arbetet i Styrgruppen.

Styrgruppen ska samridda om och fatta beslut i fragor hinfGrliga till projekteringen av
Halvén inom ramen for Parternas samverkan enligt detta Avtal. I enlighet med vad som
framgér av punkt F ovan, &r Parterna Gverens om en princip att striva efter den, totalt sett,
tekniskt och ekonomiskt bésta 16sningen for aktuell projektering och utbyggnad av Halvon
samt att genomforandet ska innebéra besparingar och nytta fér samtliga Parter.

Styrgruppens beslut ska fattas i samférstand mellan Styrgruppens ledaméter, varmed avses
att beslut i Styrgruppen ska fattas i konsensus. Punkt 7.5-7.8 nedan ska gilla i syfte att
erhalla ytterligare beslutsunderlag for det fall Styrgruppens ledaméter inte kan uppna full
enighet i beslut 1 viss fraga.

For det fall full enighet inte kan uppnas i Styrgruppen trots upprepade fors6k att fatta
beslut i viss friga ska Part &ga rétt att pikalla att fragan hinskjuts till en oberoende
sakkunnig f6r utldtande med forslag till beslut, varmed sa ska ske om fler &n hilften av
Styrgruppens ledaméter stédjer ett sddant hanskjutande av fragan.

Den sakkunnige ska utses gemensamt av Parterna. Kan Parterna inte enas inom

fjorton (14) dagar efter det att Part framstéllt begéran om sakkunnigs utldtande enligt ovan,
ska den sakkunnige dock utses av Stockholms Handelskammare pa endera Partens
begdran. Den sakkunnige ska ha relevant kunskap inom det omréde som den hénskjutna
fragan avser.

Den sakkunnige ska agera som en oberoende sakkunnig och inte som en skiljeman och den
sakkunniges skriftliga utldtande med forslag till beslut ska avges inom tva (2) manader
efter det att den sakkunnige utsags. Parterna ska utan dr6jsmal forse den sakkunnige med
den information som han eller hon rimligen ma efterfraga for att kunna avge sitt utldtande.
Den sakkunnige ska dock sdka vilja det alternativ till 16sning som &r férméanligast for
projekteringen av Halvén och han eller hon ska vid sitt stéllningstagande séka tillmétesga
samtliga Parters intressen s langt detta &r m6jligt. I samband med att den sakkunnige
avger sitt utladtande &r han eller hon berittigad att ange vilka atgarder som han eller hon

anser ska vidtas for att det foreslagna beslutet ska kunna genomﬁiras.gv



11(14)

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

9.1

9.2

Kostnaderna f6r den sakkunnige ska delas lika mellan Parterna.

Styrgruppen har sedan tidigare beslutat att inrétta en arbetsgrupp (Arbetsgruppen”), dir
den av Alvstranden utsedda representanten ska vara ordfrande. Parterna har tillsvidare
tillsatt de ledaméter i Arbetsgruppen som framgér av Bilaga 7.2. Parternas representanter
ska ha ratt att bitrddas av teknisk resurs vid sammantride i Arbetsgruppen. Sddan teknisk
resurs #r dock inte ledamot av Arbetsgruppen. Arbetsgruppen, som ir Styrgruppens
beredande organ, ska utfora sitt uppdrag enligt de ndrmare anvisningar som ldmnas av
Styrgruppen och ska redovisa resultatet av sitt arbete till Styrgruppen. Arbetsgruppen ska
ta fram utkast till budget for det arbete som bedrivs av Projekteringsgruppen (enligt
definition i punkt 7.10 nedan), vilken Styrgruppen sedan ska fatta beslut om.

Parterna har beslutat om att inrétta en projekteringsgrupp (“Projekteringsgruppen”), dir
den av Elof Hansson utsedda representanten ska vara ordférande. Parterna har tillsvidare
tillsatt de ledaméter i Projekteringsgruppen som framgar av Bilaga 7.2.
Projekteringsgruppen ska utféra sitt uppdrag enligt de ndrmare anvisningar som ldmnas av
Arbetsgruppen och ska redovisa resultatet av sitt arbete till Arbetsgruppen.

Parterna &r 6verens om att de representanter som utses till Arbetsgruppen respektive
Projekteringsgruppen ska besitta fér &mnesomradet relevant kompetens. Det noteras vidare
att det dr av yttersta vikt att samtliga representanter bidrar till ett gott samverkansklimat.

Part ska sjilv std for samtliga kostnader for egna konsulter samt f6r de kostnader som &r
hénforliga till av Part utsedd representant i Styrgruppen, Arbetsgruppen respektive
Projekteringsgruppen.

AVTALSTID

Detta Avtal géller frin och med Avtalsdagen till och med den dag da (i) entreprenaden som
upphandlats pd grundval av FFU2 har godkénts vid slutbesiktning samt (ii) Parterna
inbordes slutreglerat samtliga ekonomiska mellanhavanden avseende projekteringen och
utbyggnaden av Halvon enligt den kostnadsférdelningsprincip som foljer av detta Avtal
och senare kommer att preciseras i Tilliggsavtal 1 och/eller annat tilliggsavtal.

VILLKOR

Detta Avtal ar villkorat av att Staden Sverlater ansvaret for utbyggnad av allmén plats och
allminna anldggningar inom del av Halvon p4 Alvstranden Utveckling AB genom att
Staden fattar erforderliga beslut som vinner laga kraft senast den 30 juni 2020 samt att ett
sarskilt uppdragsavtal ingés mellan Alvstranden Utveckling AB och Alvstranden i
anslutning dértill enligt vad som ndrmare framgar av punkt D ovan.

For det fall att villkoret i punkt 9.1 ovan inte uppfylls och detta Avtal upphér att gélla ska
eventuella kostnader som inte redan reglerats mellan Parterna slutligt regleras i enlighet
med punkt 4 ovan. Dérut&ver ska Parterna inte ha ndgra ansprak mot varandra till f5ljd av
Avtalets upphdrande. Parterna ska hirvid i god och lojal anda fora en dialog om hur
projekteringen och utbyggnaden av Halvon kan drivas vidare pé bésta sétt i linje med vad
som Gverenskommits i Exploaterings~- och markfordelningsavtalet. M

b\y
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OVERLATELSE M.M.

Mot bakgrund av att Exploatdrerna Stena respektive Elof Hansson inte &r part i
Exploaterings- och markfordelningsavtalet har Stena Fastigheter Géteborg AB, org.nr
556032-5127 (”Stena Fastigheter”) respektive Elof Hansson Fastigheter, i enlighet med
vad som f6ljer av punkt 16.1.1 i Exploaterings- och markfordelningsavtalet, dtagit sig att,
sdsom for egen skuld, svara for Stenas respektive Elof Hanssons rétta fullgérande av detta
Avtal avseende projektering och utbyggnad av Halvon gentemot Gvriga Parter.

Alvstranden #ger ritt att Gverlita sina rittigheter och skyldigheter enligt detta Avtal till
annat bolag inom Alvstrandens koncern. Detta giller under forutsittning att Alvstranden,
sdsom for egen skuld dven fortsatt svarar gentemot Gvriga Parter for detta Avtals ritta
fullgérande avseende projektering och utbyggnad av Halvon.

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Parterna &r medvetna om att Parternas samverkan avseende projekteringen och
utbyggnaden av Halvén befinner sig i ett tidigt skede och att Parterna med hénsyn till den
tekniska komplexiteten sannolikt kommer att Sverviga och diskutera flertalet alternativa
l6sningar inom ramen for Parternas samverkan och nédvéndiga tillagg till detta Avtal. Det
noteras hérvid att Parterna redan vid detta Avtals ingdende &r inforstddda vid att
Tillaggsavtal 1 kommer att behGva ingés i samband med fardigstéllandet och faststillandet
av FFU2 samt att ytterligare tilldggsavtal kan bli aktuellt infor tilldelningsbeslut avseende
den upphandlade entreprenaden. Genom undertecknandet av detta Avtal har Parterna
forbundit sig att aktivt och lojalt verka for ett genomforande av Halvon i sérskild ordning
samt att medverka till triffandet av Gverenskommelser och ingdendet av nédvindiga
tilldggsavtal till detta Avtal.

Andringar av och tillagg till detta Avtal ska, for att vara bindande mellan Parterna, vara
skriftligen avfattade och behérigen undertecknade av Parterna.

TVIST

Om tvist i anledning av Avtalet uppstér ska denna i forsta hand avgoras genom samrad.
Kan inte enighet nés genom sadant samrad, ska tvisten avgoras genom skiljeférfarande
administrerat vid Stockholms Handelskammares Skiljedomsinstitut (“Institutet”).
Institutets Regler for férenklat skiljeforfarande ska gélla om inte Institutet med beaktande
av mélets svérighetsgrad, tvisteféremalets virde och Gvriga omsténdigheter bestimmer att
Skiljedomsreglerna for Stockholms Handelskammares Skiljedomsinstitut ska tillimpas pa
forfarandet. I sistndmnda fall ska Institutet ocksd bestdmma om skiljendmnden ska besti av
en eller tre skiljemén.

Skiljeforfarandet ska dga rum i Goteborg.

Om Parter i uppkommen tvist samtycker far tvisten handldggas gemensamt med annan

tvist ddr samma skiljeman/skiljemén utsetts. M’F{ é M 4/

[Signatursida foljer]
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Detta Avtal har upprittats i sex (6) likalydande exemplar varav Stena och Stena Fastigheter tagit ett,
Alvstranden och Alvstranden Utveckling AB tagit ett och Elof Hansson F astigheter AB och resterande
Parter tagit var sitt.

Géteborg den 12 november 2019

SODRA ALVSTRANDEN UTVECKLING RIKSBYGGEN EKONOMISK FORENING
AB s
Mo Ll
/Léna Andersson enligt Mikael Ahlén et\!} gt fullmakt"
fullmakt
be’
STENA FASTIGHETER STENA FASTIGHETER

MASTH SKAJEN 2 AB
// .
g /'/ "/
Martin Gldenstam enligt fullmakt Martin Gidenstam enligt fullmakt
STENA FASTIGHETER STENA FASTIGHETER
MASTHUGGSKAIJEN 3 AB MASTHLIGGSKAJEN 4 AB

Martin Gidenstam enligt fullmakt ‘Martin Gidenstam enligt fullmakt
GLOBAL BUSINESS GATE ODEN GLOBAL BUSINESS GATE FRIGG

FASTIGHETS KOMMANDITBOLAG FASTIGHETS KOMMANDITBOLAG

Lennart Hedstrot enligt nakt Lennart Hedstrom enhgt fullmakt
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SARSKILDA UNDERSKRIFTER

Alvstranden Utveckling AB bekriftar hirmed bolagets medverkan till Parternas samverkan enligt
Avtalet och en utbyggnad av allmén platsmark och allménna anléggningar i sirskild ordning enligt
punkt D ovan,

Goteborg den 12 november 2019

ALVSTRANDEN UTVECKLING AB
A [ A

L] L AU ( b
| Lena Andersson enligt fullmakt

Stena Fastigheter Gteborg AB bekréiftar harmed att Stena Fastigheter Goteborg AB svarar, sdsom for
egen skuld, for Stenas rétta fullgérande av sina forpliktelser enligt detta Avtal enligt punkt 10.1 ovan.

Goteborg den 12 november 2019

STENA FASTIGHETER GOTEBORG AB

Martin Gidenstam enligt fullmakt

Elof Hansson Fastigheter AB bekréftar hdrmed att Elof Hansson Fastigheter AB svarar, sisom for
egen skuld, for Elof Hanssons rétta fullgérande av sina forpliktelser enligt detta Avtal enligt punkt
10.1.

Géteborg den 12 november 2019

ELOF HANSSON FASTIGHETER AB

Lennart Hedstrdé ¢ enhgt\ul@}’t



Stadsledningskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2020-03-23 Jorgen Hermansson
Diarienummer 0567/20 Telefon: 031-368 01 00

E-post: jorgen.hermansson@stadshuset.goteborg.se

Hanteringsordning for utbyggnad av halvon
och underbyggnad av allman plats inom
detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid
Jarnvagsgatan med flera inom stadsdelen
Masthugget

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen och kommunfullméktige:

Hanteringsordning for utbyggnad av halvon och underbyggnad av allmén plats inom
detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan med flera inom stadsdelen
Masthugget i enlighet med stadsledningskontorets tjansteutlatande, godkénns.

Sammanfattning

Beslut att genomfora detaljplanen for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan med
flera inom stadsdelen Masthugget samt beslut om investeringsram fattades av
kommunfullméktige 2018-06-07 § 7. Av framst tekniska, men dven ansvarsmaéssiga,
ekonomiska och skal, har en grupp av sakkunniga bedomt att det &r ol&dmpligt att utfora
projektering och byggnation i delat utférande for kaj, kdllarkonstruktioner, allmén
platsmark och grundléggning av halvo samt gang- och cykelbro. Det bor istéllet byggas
samlat i en entreprenad.

For att mojliggéra en samordnad entreprenad for halvons underbyggnad av allmén plats
och halvons underbyggnad av kvartersmark foreslas fastighetsndamnden bestélla
utbyggnad av halvéns underbyggnad av allmin plats frin Alvstranden Utveckling AB.
Fastighetsndmnden kommer vidare att skicka en separat bestdllning enligt ordinarie
bestillningsforfarande till trafikndmnden och park- och naturférvaltningen for allmén
plats inom halvons verbyggnad samt 6vrig allmén plats inom planomréadet. Den
foreslagna hanteringsordningen innebér en avvikelse fran normal ordning vid utbyggnad
av allménplats och kréver déarfor enligt fastighetskontorets egen bedémning ett sérskilt
beslut i enlighet med detta tjansteutlatande for att kunna tillampas.

Arendet 4r tidskritiskt i strivan att halla detaljplanens &vergripande genomfdrandetidplan
och avtal mot externa parter, ytterst for att sékerstilla exploateringsprojektets finansiering
och framdrift. Arendet gar pa grund av detta direkt till kommunstyrelsen och endast som
information i fastighetsnimnden, trafiknimnden och styrelsen for Alvstranden
Utveckling AB.
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I samband med detaljplanens antagande fick fastighetsnimnden i uppdrag att aterkomma
till kommunfullméktige med ett reviderat genomforandebeslut nér genomforandestudien
for allmén platsmark dr genomford. Ett sddant drende som beskriver utbyggnaden ur ett

bredare perspektiv kommer kunna beredas till kommunfullmiktige efter sommaren 2020.

Beddmning ur ekonomisk dimension

I samband med beslut om detaljplanens antagande fattade kommunfullméktige
2018-06-07 § 8 beslut om en projektram om 2,02 mdkr (2017 ars prisniva) for
genomforandet av detaljplanen. Av den totala investeringen finansieras 1,86 mdkr av
exploateringen. Resterande belopp, 0,16 mdkr skattefinansieras genom trafikndmnden
och park- och naturndmnden.

En konsekvens av foreslagen hanteringsordning ar att kostnaden for halvons
underbyggnad bryts ut ur projektramen da fastighetsndmnden bestéller underbyggnad av
allmén plats till fast pris av Alvstranden Utveckling AB som dirmed ges méjlighet att
samordna all byggnation som behdver ske under mark pa halvon i en entreprenad.

Ett sammanhallet utférande av underbyggnaden av allmén plats och kvartersmark bedéms
ge den totalt sett basta 16sningen avseende tid, ekonomi och kvalitet.

Bedomning ur ekologisk dimension
Stadsledningskontoret har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran denna
dimension.

Beddmning ur social dimension
Detta drende paverkar inte tidigare fattade beslut om utformning eller innehall varfor
denna dimension inte beskrivs ytterligare i detta tjénsteutlatande.

Goteborgs Stad Stadsledningskontoret, tjansteutlatande
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Arendet

For att mojliggora en samordnad entreprenad for halvons underbyggnad av allmén plats
och halvons underbyggnad av kvartersmark foreslas fastighetsndmnden bestélla
utbyggnad av halvons underbyggnad av allmin plats frin Alvstranden Utveckling AB.

Beskrivning av arendet

Masthuggskajens Halvo ryms inom detaljplan for Jarnvagsgatan med flera inom
stadsdelen Masthuggskajen som vann laga kraft i mars 2019. Miljodomen for att bygga
Halvon vann laga kraft i september 2019. Halvon blir nyanlagd, 18 000 kvm och stracker
sig 100 meter frén befintlig kajlinje ut i Gota alv.

I arbetet infor ansdkan om vattendom har en kajkonstruktion tagits fram i form av
prefabricerade L-st6d. Denna, eller likvérdig, 16sning tillsammans med samordnad
grundlaggning av allmén plats och kvartersmark pekar pa en visentlig besparing i tid,
lagre kostnad samt ldgre teknisk risk om utbyggnaden utfors i en samlad entreprenad. Det
innebdr farre aktorer pa liten yta, bittre kontroll och tydligt ansvar for paverkan mellan
fastigheter vid grundldggningsarbeten. Detta belyses 1 en konsultrapport bestilld av
projektorganisationen.

Savil i tecknade genomforandeavtal som i exploaterings- och markfordelningsavtal
aterfinns intentionen att 6ppna upp for mojligheten att utféra allmén plats och allménna
anldggningar inom Halvon i annan ordning 4n att kommunen utfor utbyggnad allmén
plats. I detta fall innebér det att Alvstranden Utveckling AB skulle f4 rollen som
byggherre istillet for Trafikndmnden, for att mdjliggora den samordnade entreprenaden.
Bestillningen utbyggnad av halvon ar tidskritisk i strdvan att hélla detaljplanens
overgripande genomforandetidplan och avtal mot externa parter. Ytterst for att sdkra
exploateringsprojektets finansiering och framdrift. Arendet gir pa grund av detta direkt
till kommunstyrelsen och endast som information i fastighetsndamnden, trafiknimnden
och styrelsen for Alvstranden Utveckling AB.

De delar av allmin plats och allménna anliggningar som avses bestéllas av Alvstranden
Utveckling AB dr underbyggnad av allmén plats, kajkonstruktion runt halvon samt
etablering ny Emigrantvag. I de fall det av logistik-, kvalitets- eller kostnadsskél ar
gynnsamt att inkludera angriansande arbeten och pé sa sétt tydliggora ansvarsfordelning,
kommer detta att ske direkt av trafikndmnden.

Omfattningen i bestillning till Alvstranden Utveckling AB kommer att terfinnas i
grinsdragningslista som utarbetas i vanlig ordning mellan Alvstranden Utveckling AB
och trafikndmnden, och bestills till fast pris motsvarande extraherad del av den av
kommunfullméktige beslutade investeringsramen. Extraherad del dr ddrmed last till fast
pris.

Tidigare beslut i Kommunfullméktige

Datum Tidigare beslut i Kommunfullmiiktige

2018-06-07 § 7 Investeringsbeslut for genomforande av detaljplan for blandad
stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan med flera inom stadsdelen
Masthugget.

2018-06-07 § 8 Antagande av detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan
med flera inom stadsdelen Masthugget.i Goteborg.

Goteborgs Stad Stadsledningskontoret, tjansteutlatande
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Detaljplanen

Hela detaljplanen syftar till att mojliggora en blandad stadsbebyggelse pé cirka 1 320
lagenheter med handel, verksamheter och kontor, hotell samt kommunal service. Totalt
medges cirka 310 000 kvadratmeter tillkommande BTA varav cirka 25 000 kvadratmeter
ar avsett for handel och 100 000 kvadratmeter kontor. Planen medger tvé forskolor, tre
parkeringsanldggningar samt en véardcentral.

Halvon, vattenfastigheterna Kvarter A1-A4, ingar med ca 300 bostdder och 2000
arbetsplatser.

Bild 1 - Halvons omfattning i plan samt fastighetsdgare, Al Stena fastigheter, A2 Stena
Fastigheter/Riksbyggen, A3 och A4 Elof Hansson, évrigt Allmdn plats Fastighetsndmnden.

Hanteringsordning

Utbyggnaden av den allménna platsen pa halvon foreslés delas upp pa sé sétt att
Alvstranden Utveckling AB erhéller en bestillning av fastighetsnimnden avseende
halvons underbyggnad upp till grianssnitt. Den allménna platsens underbyggnad kommer
dé byggas ut samtidigt som kvartersmarkens underbyggnad pa halvon.
Fastighetsndmnden avser att ldgga en bestéllning pa utbyggnad av halvons underbyggnad
av allmin plats genom att direkttilldela det till Alvstranden Utveckling AB.
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Bild 3 - Principiellt grinssnitt for den allmdnna platsens indelning i dver- och underbyggnad pd
halvén.

Fastighetsndmnden, trafiknimnden och Alvstranden Utveckling AB har gemensamt utrett
de juridiska forutsattningarna for en direkttilldelning. Syftet med utredningen var att
sdkerstilla mdjligheten att fastighetsndmnden och trafikndmnden skulle kunna kopa
tjdnster av Alvstranden Utveckling AB genom direkttilldelning utan att behdva tillimpa
bestammelserna i Lag (2016:1145) om offentlig upphandling (LOU). Utredningen
konstaterade att de sa kallade Teckal-kriterierna i LOU é&r uppfyllda i fastighetsnimndens
och trafiknimndens relation till Alvstranden Utveckling AB och saledes far kdpa tjinster
fran Alvstranden Utveckling AB genom direkttilldelning.

Fastighetsndmnden kommer att skicka en separat bestédllning enligt ordinarie
bestillningsforfarande till trafikndmnden och park- och naturforvaltningen for allmén
plats inom halvons 6verbyggnad. Granssnitt gentemot bestdllning av underbyggnad
bestidms 1 griansdragningslista som tas fram i samband med bestéllningen.

Fastighetsndmnden bestéller uppdraget att utfora halvons underbyggnad av allmén plats,
bygga omringande kaj samt bygga ny Emigrantvig av Alvstranden Utveckling AB som
dérefter handlar upp entreprenér for byggnationen.

Underbyggnaden for allmén plats och underbyggnaden for kvartersmark kommer i
slutdndan huvudsakligen vara separata konstruktioner och en fristdende fastighet skapas
for allmén plats, vilken kommer dgas av kommunen.
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Rollbeskrivning

Trafikndmnden

Trafikndmnden kommer att fér kommunens rdkning utova dgandet och forvaltandet av
halvons underbyggnad for allmén plats och kommer darfor att ha en bevakande
projektledare under projekterings- och utférandeskedet som bevakar att stadens intressen
med avseende pé dgarskap och forvaltning tillgodoses. Den bevakande projektledaren ér
ockséd mottagare av leveransen efter fardigstdllandet.

Alvstranden Utveckling AB

Alvstranden Utveckling AB far en direkttilldelning i form av en bestillning av
fastighetsndmnden for utbyggnad av underbyggnad av allmén plats pa halvon.
Alvstranden Utveckling AB tar saledes rollen som byggherre for utbyggnaden av
underbyggnad av allméin plats pa halvon.

Fastighetsnamnden

En konsekvens av kommunfullméktiges beslut &r att fastighetsndmnden kommer att
bestilla utbyggnad av halvons underbyggnad for allmén plats fran Alvstranden
Utveckling AB. Bestéllning av utbyggnad av halvons 6verbyggnad allmén plats samt
utbyggnad av 6vrig allmén plats inom planomradet kommer att bestéllas i vanlig ordning
genom att fastighetsndmnden skickar en bestdllning till trafiknimnden och park- och
naturforvaltningen. Fastighetsndmnden ansvarar for att sammanstélla och f6lja hela
projektets ekonomi.

Fastighetsndmnden ar dgare till marken/vattenomradet dar allmén plats ska byggas ut.

Sédra Alvstranden Utveckling AB

Sodra Alvstranden Utveckling AB ir att betrakta som exploatdr gentemot kommunen
betrdffande genomforandet av detaljplanen och erldagger exploateringsbidrag for
utbyggnad av allmén plats till fastighetsndmnden.

Tidplan for genomférande av halvons underbyggnad
Upphandling kan paboérjas s snart erforderliga beslut tagits i respektive nimnder och
styrelser, prelimindrt sommaren 2020.

Entreprenadarbeten for allmén plats planeras da starta varen/sommar 2021 for att
2022/2023 dverga till byggnation av enskilda fastigheter.

Ekonomiska konsekvenser

I samband med beslut om detaljplanens antagande fattade kommunfullméktige
2018-06-07 § 8 beslut om en projektram om 2,02 mdkr (2017 ars prisniva) for
genomforandet av detaljplanen. Av den totala investeringen finansieras 1,86 mdkr av
exploateringen. Resterande belopp, 0,16 mdkr skattefinansieras genom trafikndmnden
och park- och naturndmnden. Detaljplanen har att férhalla sig till det ekonomiska
inriktningsbeslutet. I samband med detaljplanens antagande fick fastighetsndmnden i
uppdrag att aterkomma till kommunfullméktige med ett reviderat genomforandebeslut nir
genomforandestudien (GFS) &r fardigstélld samt innehall och omfattning for utbyggnad
har sdkerstillts ytterligare. Genomforandestudien pagér och beréknas vara slutfoérd for
redovisning i trafiknimnden sent i maj 2020. Alvstranden Utveckling AB och
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trafikkontoret gor idag bedomningen att kostnaderna for utbyggnad av allmén plats ryms
inom detaljplanens ekonomiska ram.

Bestillningen frin fastighetsndmnden till Alvstranden Utveckling AB kommer att
innehélla ett fast belopp baserat pa den exploateringskalkyl som togs fram av projektet
infor detaljplanens antagande och som ligger till grund till investeringsbeslutet.

I takt med utbyggnaden kommer Alvstranden Utveckling AB fakturera enligt
betalningsplan upp till angivet fast belopp till fastighetsndmnden. Fastighetsndmnden
erhaller sedan exploateringsbidrag av Sédra Alvstranden Utveckling AB i enlighet med
Genomforandeavtalet for ”Detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan
m.fl.”

Alvstranden Utveckling AB star hela risken i de fall kostnaderna dverstiger det i
bestillningen fasta beloppet. P4 samma sitt tillfaller eventuellt verskott Alvstranden
Utveckling AB.

Momsen pa entreprenadkostnader som uppstér for Alvstranden Utveckling AB beddms
av sakkunniga som avdragsgill.

Budgetkonsekvenser

Kostnad for utbyggnad av halvons underbyggnad ingar i beslutad budgetram pé 2,02
mdkr (2017 ars prisniva). Kostnad for halvons underbyggnad lyfts ur som ett fast pris och
bestills av fastighetsnimnden till Alvstranden Utveckling AB. Exakt grinsdragning och
dartill horande kostnad gors i nésta steg och 6verenskommes mellan trafikndmnden,
fastighetsnimnden och Alvstranden Utveckling AB innan bestillning. Alvstranden
Utveckling AB tar ddrmed &ver risk och moéjligheter for séval fordyringar som
kostnadsbesparingar och eventuell vinst. Sédra Alvstranden Utveckling AB ska erligga
exploateringsbidrag till fastighetsndmnden i enlighet med tecknat genomforandeavtal.

Arbeten utanfor det som omfattas av fastpriset kan komma att bestillas av trafikndmnden
till Alvstranden Utveckling AB om det visar sig vara nddvindigt eller fordelaktigt ur ett
tekniskt eller arbetsmiljomaéssigt skél. Detta kommer i sé fall att regleras som
tillkommande arbeten och ersétts enligt 6verenskommelse fran fall till fall.

Risker och méjligheter

Det foreslagna utforandet ger battre kontroll pa genomférandet av bade kvartersmark och
allmén platsmark och eventuell pédverkan mellan fastigheternas grundlaggning vilket
minskar riskerna for skador pé grund av massforflyttning. Att utfora det i en entreprenad
allokerar ansvaret till en part vilket ocksa minskar riskerna for oklara
ansvarsforhéallanden.

Genom att pa fast pris ge uppdraget till Alvstranden Utveckling AB forskjuts riskerna
fran staden till Alvstranden Utveckling AB avseende etablering av halvon och
underbyggnaden av dess allminna plats.

Stadsledningskontorets bedémning

Bestéllningen av allmén plats &r tidskritisk i strdvan att hélla detaljplanens 6vergripande
genomforandetidplan och avtal mot externa parter, ytterst for att sakerstilla
exploateringsprojektets finansiering och framdrift. Den foreslagna hanteringsordningen
ger fordelar vad det giller byggteknik, logistik, tid, kostnader och riskhantering. Den
foreslagna hanteringsordningen innebar dock en avvikelse fran normal ordning vid
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utbyggnad av allménplats och kraver darfor enligt fastighetskontorets egen beddmning ett
sarskilt beslut i enlighet med detta tjansteutlatande for att kunna tillimpas.

Detaljplanens genomforande har att forhélla sig till det ekonomiska
genomforandebeslutet i kommunfullméktige 2018-06-07 § 8. Kostnaderna beddms hélla
sig inom beslutade ramar. I samband med detaljplanens antagande fick fastighetsndmnden
i uppdrag att dterkomma till kommunfullméiktige med ett reviderat genomforandebeslut
ndr genomforandestudien for allmén platsmark ar klar. Genomforandestudien ar planerad
att redovisas for trafikndmnden i slutet av maj manad. Ett sammanhaéllet &rende som
beskriver utbyggnaden av hela planomradet ur ett bredare perspektiv kommer kunna
beredas till fastighetsndmnden och dérefter till kommunfullméktige som en aterkoppling
pa tidigare genomforandebeslut efter sommaren 2020.

Magnus Sigfusson Eva Hessman

Direktor Stadsutveckling Stadsdirektor
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