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Yttrande 6ver motion av Axel Josefsson (M), Ann Catrine Fogelgren
(L) och David Lega (KD) om att andra agardirektivet fér FOrvaltnings
AB Framtiden

Forslag till beslut i styrelsen for Géteborgs Stadshus AB

1. Forklara motionen besvarad med det som framgar nedan under ”Stadshus AB:s
overviganden och bedomning”.

Arendet

| en motion av Axel Josefsson (M), Ann Catrine Fogelgren (L) och David Lega (KD) foreslas att
agardirektivet for Forvaltnings AB Framtiden ska andras sa att bolagen inom Framtidenkoncernen
aktivt ska arbeta med ombildning av hyresréatter. | motionen foreslas vidare att berorda styrelser ska
ta fram en modell for att stimulera ombildningar, att samtliga boende inom de allménnyttiga
bostadsbolagen inom ett ar ska fa tydlig information om mojligheten att ombilda samt hur en
ombildning genomfors.

Stadsledningskontoret har dverséant motionen for yttrande till bland annat Stadshus AB. Yttrandet
ska ldmnas senast den 30 juni 2016.

Stadshus AB:s dvervaganden och bedémning

Kommunfullméktige antog ett nytt agardirektiv for Forvaltnings AB Framtiden (Framtiden) den 11
juni 2015. Av &gardirektivet framgar att bolaget ska bidra till att skapa en stad med blandade
bostads- och upplatelseformer. Ett brett utbud av bostader med stor valfrihet betraffande storlek,
standard, prishild och belagenhet ska efterstravas. Vidare framgar att bolaget aktivt ska arbeta med
att oka tillgangen till kooperativa hyresratter och andra typer av alternativboenden. Agardirektivet
till Forvaltnings AB Framtiden innehaller saledes en viljeriktning nér det galler mangfald i
bostadsbyggandet.

Framtiden &r idag en aktor med stark finansiell stallning. Koncernen star likval infor stora
utmaningar. Den nya lagstiftningen om allmannyttiga bostadsbolag innebdr bland annat att bolagen
ska finansiera sig pa egna meriter, dgaren far inte lamna nagot stod eller ge andra férdelar som
snedvrider konkurrensen. Av Framtidens arsredovisning for ar 2015 framgar att koncernen har en
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belaningsgrad pa 20 procent. Rantekostnaden ar vanligen en av de enskilt storsta kostnadsposterna
for en fastighetskoncern och den langsiktiga I6nsamheten ar darfor starkt paverkad av
ranteutvecklingen. Dagens rantenivaer medfor Iaga rantekostnader men redan en rante6kning om 1
procent, motsvarande ca 150 mnkr/ar, skulle ha en kénnbar paverkan pa koncernens resultat.

Agardirektivet tillsammans med kommunfullmaktiges andra styrdokument sétter tydligt fokus pa
nyproduktion. Genom att samla all nyproduktion i ett bolag (Framtiden Byggutveckling AB) har
Framtiden skapat forutsattningar for att effektivisera och samordna koncernens arbete och darmed
kraftigt 6ka takten i byggandet. Samtidigt som nyproduktionen, och darmed nyupplaningen, ska
oka finns det krav pa att bygga hyresratter med laga hyresnivaer.

En stor del av Framtidenkoncernens fastighetsbestand ar uppfort under perioden 1950-1975 och har
uppnatt en livslangd som kraver omfattande underhall pa fasader, tak, fonster, stammar samt andra
tekniska installationer och energieffektiviseringar. Av dgardirektivet framgar att ambitionen ska
vara att hyresgaster inte ska behova lamna sina hem pa grund av social omvandling och
kostnadscdkningar. Framtidenkoncernen maste saledes ha en beredskap for att finansiellt klara en
framtida upprustning som inte genereras via normala hyreshéjningar.

Stadshus AB:s beddmning ar att Framtiden i dagslaget ar en finansiellt stark koncern som har
mojlighet att bade méta nyproduktionsbehov och upprustningsbehov. En kraftig satsning pa
nyproduktion parallellt med stora underhallsinsatser kommer dock att utmana koncernens
langsiktiga finansiella mal. Pa sikt kan det darfor bli nédvandigt att skapa resursfrigérelse inom
koncernen genom exempelvis ombildning av hyresrétter till bostadsratter. Ombildning till
bostadsratter ar dock en mycket omfattande, tidskravande och komplex process som kraver
noggranna utredningar.

Sammanfattningsvis gor Stadshus AB bedomningen att Framtidens dgardirektiv, sa som det ar
formulerat i dag, redan innehaller skrivningar om blandade bostads- och upplatelseformer vilket
skulle kunna mojliggdra ombildning. Stadshus AB gor aven bedémningen att Framtidens
finansiella mal kommer att utmanas pa sikt i takt med att nyproduktionen dkar parallellt med
omfattande underhallsinsatser. Detta stéller krav pa styrelsen i Forvaltnings AB Framtiden, men
ocksa i Stadshus AB, att noga folja utvecklingen samt att vid behov initiera fragan om eventuell
resursfrigorelse.

Bilagor

1. Motion av Axel Josefsson (M), Ann Catrine Fogelgren (L) och David Lega (KD)
om att &ndra dgardirektivet for Forvaltnings AB Framtiden

Expedieras

1. Kommunstyrelsen

‘ HALLBAR STAD - OPPEN FOR VARLDEN

Goteborgs Stadshus AB - 556537-0888



Bilaga 1
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Motion av Axel Josefson (M), Ann Catrine Fogelgren (L) och David Lega (KD) om
att andra agardirektivet for Framtiden Forvaltning AB

Goteborg den 24 februari 2016

Segregationen och bostadsbristen ar omfattande i Goteborg efter mer an ett 20-arigt
vansterstyre i staden. Det dr av yttersta vikt att vi lyckas bryta detta och da behovs flera
olika insatser. En viktig part i detta ar allménnyttan eftersom de &r stadens storsta
fastighetségare.

Kommunfullméktige antog 2015-06-11 nya &gardirektiv for AB Framtiden. Ett viktigt
mal var att minska segregationen genom att motverka ensidiga upplatelseformer. Darfor
uppdrogs at AB Framtiden att bidra med att skapa en stad med blandade bostads- och
upplatelseformer. Vi vill med motionen att AB Framtiden mer aktivt och tydligt inom
sitt bestand arbetar med att forverkliga detta mal.

| omraden med ett stort utanforskap dominerar oftast hyresratter fran allmannyttan som
enda boendeform. Det medfor en bristande mangfald och begransar manniskors
mojligheter att &ndra sin boendesituation utan att behova flytta fran omradet. Vi ser
positivt pa en variation av upplatelseformer pa bostadsmarknaden. Hushall har olika
behov och 6nskemal och dessa varierar i regel genom livets olika faser. Olika
upplatelseformer har olika fordelar. FOr bostadsratten &r den stora fordelen det
personliga dgandet och ansvaret.

Detta dr dock inget som kan eller ska tvingas fram. Lagstiftningen &r tydlig med att det
kravs minst 2/3 majoritet for att genomféra en ombildning och den enskilde har alltid
réatt att bo kvar som hyresgast. Istéllet bor staden bidra till att 6ka intresset for
ombildningar bland boende genom att informera och stimulera till detta. Vidare bor
staden vara behjalplig att hitta en ny bostad inom allméannyttan om det sa 6nskas av
hyresgasten vid en ombildning. Dessutom bor ocksa intresset for dganderatten och
tredimensionella fastigheter prévas vilket innebér att allmannyttan ager fastigheten
tillsammans med de hyresgéster som ombildar sina lagenheter till &ganderétter.

| omraden dar det idag finns en brist pa blandade boendeformer finns det stora fordelar
med att genomféra ombildningar. Méanniskor far storre méjligheter att ta ansvar for det
egna boendet och stérre mojligheter att paverka boendemiljon och fastighetens
utveckling. Till exempel har de boende i en bostadsrattsforening mojlighet att
genomfora renoveringar efter egna onskemal. Som storsta fastighetsagare har
allmannyttan en viktig roll i detta.

En utmaning ar att vissa grupper har begransad kunskap eller sma ekonomiska resurser
for att kunna kopa loss eller fa lan till sin bostad och har behéver Goéteborgs Stad ta
fram en modell for att underlatta, det kan handla om finansieringsmodeller men ocksa
information om olika typer av dgandeformer.
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De resurser som frigérs genom ombildningar kan allménnyttan anvénda for att
finansiera nybyggnation av hyresratter vilket ger ett 6kat antal bostader i Géteborg, men
ocksa for att forbattra underhallet och stalla om till mer energisnala och miljosmarta
fastigheter.

FORSLAG TILL BESLUT
Goteborgs Stads fullméaktige foreslas besluta

e Att andra agardirektivet for Forvaltnings AB Framtiden sa att de aktivt arbetar
med ombildning av hyresrétter enligt ovan

e Att berdrda styrelser tar fram en modell for att stimulera ombildningar enligt
ovan

e Attinom ett ar ska samtliga boende inom Forvaltnings AB Framtidens
dotterbolag fatt tydlig information om méjligheten att ombilda och hur man
genomfor en ombildning

Axel Josefson (M) Ann Catrine Fogelgren (L) David Lega (KD)
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