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Lite av vad som hande 2019

1440..

solceller installerades
pa vara tak pa Siriusgatan
i Bergsjon och pa Donso.

Inflyttning i 102 nya ldgenheter i Tynnered och
Svanenmadrkning av de nya husen. Ett Svanenmadrkt
hus &r energisnadlt och har en god inomhusmiljé. Hela
byggprocessen - projektering, material och byggnation
-har kontrollerats noga enligt Svanens kriterier.

Kundservice har
tagit emot dver

Vi har testat en bostadsapp ()() 1 M)
i samarbete med systerbolagen. N W Tre nya trygghetsboenden har invigts under aret
400 hyresgéster fick anvinda samtal och - i Bergsjén, Tynnered och Eriksbo. Sammanlagt
testappen dar de kunde gdra fel- 25 000 erbjuder vi nu 315 ldgenheter i trygghetsboende
anmalningar, boka tvattstuga och med &tta aktivitetslokaler pa olika
hitta information om sitt boende. webbdrenden. adresser i staden,

225 av 368 lagenheter har fyllts med nya hyresgaster pa
Uggleberget i nya Hovas. Den nya stadsdelen vaxer hela
tiden med nya bostdder, service och andra verksamheter.

=
|3

5 0 4 bytte ldgenhet via den
interna omflyttningsplatsen.
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Ny belysning och fototapet
i miljorummen pa Langangen.
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av Familjebostdders

friskvardsférmanen.

Familjebostdder har tagit emot nyanldnda
personer for att praktisera i vara omraden,
inom ramen fér Vialkommen till Framtiden.
For Ferdoun Basrawi har praktiken som
miljévard lett till ett sdsongsjobb i Majorna.
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Textildtervinning i tvattstugan - 61 ton. Att textilierna
far nytt livinnebdr en vinst fér miljon och spar samtidigt
pa jordens resurser som vatten och energi. Dessutom
minskas kemikaliranvandningen.

medarbetare utnyttjade

Trygghetsvardarna arbetar varje
kvall, aret om i Bergsjon. En del av
uppdraget dr att vara ndrvarande,
bygga relationer och vara grans-
sgttande vuxna. De arbetar ocksa
med att stdrka hyresgastinflytan-
det genom att finnas pa plats vid
olika aktiviteter,

omnat hyresgaster | totalt 60 |agenheter | de

nte sa ofta

Renovering av trdhus i Majorna,

Kungsladugard, Garda och pa

Lindholmen - tak, fasader, fonster

och gemensamma utrymmen.

Innehall

VD-intervju
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"| FRAMTIDEN'KANSKE &
HYRESGASTERNA KAN HAEEA™
KOLL PA SIN VATTEN- OCH™*
ENERGIFORBRUKNING, STYRA
SITT LJUS OCH OPPNA

PORTEN VIA APPEN."

Per-Henrik Hartmann,
vd Familjebostdder.

a

Hur har aret varit?

— Vi summerar ett framgangsrikt ar f6r Familje-
bostider. 2019 var ett rekordar nir det giller nya
ligenheter. Totalt kunde vi vilkomna 390 nya hushall
under dret - fler in nagonsin for Familjebostider. Vi
har iven haft néjet att introducera en ny styrelse till
bolaget och virt arbete. For att de ska fa en god kinsla
for verksamheten har vi genomtinke och scrukeurerat

visat minga dimensioner frin var verklighet.

Var finns de nya ldagenheterna?

— Vi har 60 nya ligenheter pa fantastiska Donso dir
man bor med magnifik havsutsikt. Vi har ocksa nya
bostider i Tynnered och i nya Hovés. Med de nya
husen kommer nya frdgor som vi behdver hantera i
férvaleningen. Vir kundservice och personalen i vira
omriden hanterar vildigt minga drenden och gor
sitc yrtersta for att vira hyresgister — nya som gamla

— ska [ den hjilp de behover.
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Rekord blev det ocksa i arets hyresgdst-
enkat nar det gdller service. Hur kdnns det?
— Der ir fantastiske att s4 manga dr nojda och ate vi
far ecr kvitto pa det fina arbete mina medarbetare har
gjort. Varje liten insats riknas och vi strivar hela ti-
den efter att forbittra metoder och arbetssitt. Under
aret har vi bland annat genomfdrt trygghetsinsatser,
satsat pa tydligare information i trapphusen och
digitalt, noggrannare stidning och bittre belysning
bide ute och inne. Nigot som ocksa ir glidjande ar
att enkiten visar bra resultat for alla véra distrike. Jag
ir stolt 6ver vad vi har dstadkommir tillsammans.

Ett omrade som stack ut i enkdten var
Bergsjon?

— Det stimmer att vira hyresgister i Bergsjon ar de
av alla vara hyresgister som kinner sig mest trygga.
I Bergsjon har vi anstille trygghetsvirdar som vistas
i omridet och triffar hyresgister alla eftermiddagar
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och kvillar bide pa vardagar och helger. Vi har
forbittrat eryggheten i killare och andra allminna
utrymmen och sett till att det finns stddutrustning

i tvittstugorna. Hela vitsen med trygghetsvirdarna
har varit att 6ka vir nirvaro utanfér kontorstid. Jag
ir dvertygad om att tryggheten i omridet har 6kat pa
grund av att vi finns pé plats dven kvillstid. Och det
syns ju dven i hyresgistenkiten. Vi har dven utfére
stora renoveringar som fitc positiv uppmirksamhet
och pibdrjat nyproduktion i Bergsjon. Vi bygger

87 nya ligenheter. Samridigt byggs bade hyresritter
och bostadsritter av andra aktérer i omradet. Alle
sammantaget — bade hirda och mjuka faktorer — har
gett resultac.

Hur ser den digitala utvecklingen ut?

— Under sommaren testade vi en app bland hyres-
gister i Tynnered. I appen kunde hyresgisten bland
annat boka tvittstuga, registrera drenden och hilla
kontakten med sina grannar. Jag tycker det ir viktigt
ate digitalisera vara tjinster. Vi blir mer litdllgingliga
och vi fir en bittre service dygnet runt. Tack vare
digitaliseringen kan vi utféra en del tjinster som vi
annars inte kan erbjuda.

I framtiden kanske hyresgisterna kan hilla koll pa
sin vatten- och energiférbrukning, styra sitc ljus och
Sppna porten via appen.

Jag it sjilv delaktig i bland annat Sveriges Allmin-
nytuas digitaliseringsinitiativ och driver fragan fér vir
koncern. Vi behdver vara med och utveckla tjanster

for framtiden.

Pa tal om framtiden, vad fokuserar Familje-
bostidder som allmdnnyttigt bolag pa?

— Grundliggande ir act méinniskor ska kinna sig
trygga i sina hem. Vi har ocksi ett 6kat fokus pa
social hillbarhet — ndgot som vi alltid har med oss,
vitt knutet till virt uppdrag. Fér mig betyder ett
jamlike Géteborg att ingen har simre férutsictningar
péa grund av att man vixer upp i ete visst omrade.
Genom att vi erbjuder hyresligenheter i si gott som
alla stadsdelar bidrar vi till en variation av hyres-
bostider, bostadsritter och egna hem. Och uppen-
barligen ir vira hyresgister ndjda med oss oavsett
var de bor. Vi tar hand om och vardar vira befintliga
hus och férsdker dven skapa fler ligenheter dir det ar
méjligt — exempelvis oanvinda lokaler som byggs om
till bostader.

Varsamma renoveringar dar man renoverar
pa ett sdtt sa att man kan halla nere hyran.
Hur ser det ut?

— Vi renoverar varsamt och hillbart. Det innebir
iterhallsamhet, atc bara renovera dir det behdvs
och atr dteranvinda material. Vi ligger 6ver en
halv miljard varje ar p4 att renovera och rusta upp
vara hus. Samtidigt som vi tar hand om véra hus

4r vi mana om att hyresgisterna kan vara med och
paverka de insatser vi utfér i deras omride och hus.
Vi vill ate de ska fa det fint och kunna bo kvar.

Vad hander framat?
— Vi ska fortsitta att i dialog med vara hyresgister
skapa trygga och trivsamma livsmiljder. Vi duckar
inte for vart stora uppdrag eller att ta virt samhlls-
ansvar — vi behver hela tiden vara lyhdrda f6r vad
som ir vikdigt.

.
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Familjebostdders roll i Goteborg

Hos Familjebostader bor cirka 35 000 goteborgare. | vara 19 075
ldgenheter lever manniskor sina liv, antingen under en kortare period
eller langre. Ibland dr hushallet stort ibland lite mindre.

Det viktiga for oss ir ate vira hyresgister
trivs. Var och en ska kunna kinna sig
trygg och fi den hjilp man behover frin
oss. Det ir ndgot vi arbetar med varje
dag. Det dr var vardag.

Ar 2020 fyller Familjebostider 70 r.
Vir historia bétjade med en tonvike pa
att kopa fastigheter frdn privata virdar pa
50-talet. Inte minst fick vi ett politiskt
uppdrag att ridda s minga lands-
hévdingehus som majlige i stadsdelen
Majorna fran rivning. Idag dr omréadet
en stor del av bolagets sjil, hir dger och
forvaltar vi de fina gamla husen som s
starke ir férknippade med Goteborgs
historia. Majorna ir ett av vira mest
populira omraden. For att fa en ligenhet
hiir via Boplats krivs cirka 9 ar.

Familjebostider ar ett av de allmin-
nyttiga bolagen i Géteborg. Vi ingar
tillsammans med véra systerbolag i
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Framtidenkoncernen, som i sin tur ags av
Goteborgs Stad. Vira medarbetare bidrar
alla tillsammans till bolagets malbild: Vi
skapar trivsamma livsmiljéer. Tillsam-
mans med allt fler goteborgare. Denna
milbild har vi haft i fem ar. Den visar
vigen for oss. Nir vi lagar, fixar och reno-
verar gor vi det med stor hinsyn till vira
hyresgister. Vir milbild innebir ocksi att
vi vill att alla ska kinna sig vilkomna att
bo hos oss. Oavsett om man ir infédd
gdteborgare, inflyttad norrlinning eller
precis har startat ett nytt liv i Sverige.
Vir kirnverksamhet ir forvaltning och
underhill. Vi tar hand om och utvecklar
det vi har. Under 2019 satsade vi 642
mnkr i underhill och investeringar.
Bolaget driver ingen egen nyproduk-
tion. Vart systerbolag Framtiden Byggut-
veckling bygger husen som vi sedan dger
och férvaltar. Vi har ett nira samarbete

for att kunna ta emot de firdiga husen
som kommer till vir frvalening i allt
snabbare takt. Samtidigt gér vi vad vi
kan f6r atc skapa nya ligenheter genom
att exempelvis omvandla lokaler som inte
behévs lingte dill ligenheter. Under 2019
har vi glidjande nog kunnat erbjuda 390
inflyteningsklara bostider. Och de finns

i flera av stadens omraden; Tynnered,
Hovas och till och med pé Donsé i
Géteborgs sodra skirgird.

Med avstamp i var historia blickar vi
sjalvklart framdc. Och precis som ménga
andra samhillsakeSrer har vi stort fokus
pi dtgirder som minskar belastningen pa
vart klimat. Allc frin nya tekniska 16s-
ningar till atc underlitta for vira hyresgis-
ter att leva mer klimatsmare. Under 2019
har vi till exempel infort textilitervinning
i vara tvittstugor, ladcykelpool for hyres-
gister och monterat solceller pa taken.
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Vara hyresgister

Hyresgdsterna ar vara viktigaste intressenter. Under vara
tak dr alla valkomna och vi vill att alla ska kdnna sig trygga
och trivas i ldgenheten, huset och omradet.

Var och en ska ocksd veta act vi girna tar
emot synpunkter for att kunna hjilpa il
och som en viktig drivkraft i utveckling-
en av vir verksamhet. Det finns manga
végar for att komma i kontakt med oss.

Ett hus fér unga vuxna

I ett av de nya husen som byggs pa
Merkuriusgatan i Bergsjon kommer tolv
ligenheter i f6rsta hand att hyras ur dill
unga vuxna som idag bor i Bergsjén, men
innu inte har ett eget kontrake. Familje-
bostider har tillsammans med jagyvill-
habostad.nu haft en dialog med unga i
Bergsjon som har paverkat utformningen
av huset, grden och uthyrningen.

Trygghetsboende

Under érect har antalet trygghetsligen-
heter okat med 35 till 315 ligenheter
utspridda pa sex omriden i staden.

Varje trygghetsboende har tillging till en
akrivitetslokal och trygghetsvirdar som
ordnar aktiviteter — exempelvis frukost,
musik, gympa, promenader och bingo.

I ete trygghetsboende bor man i sin van-
liga ligenhet och har tillging till smarca
16sningar for ate forbitera tryggheten och
bekvimligheten i ligenheten. For att bo
i en trygghetsanpassad lagenhet ska man

ha fyllt 70 4r.

Dialog och boinflytande

For att f4 veta vad vira hyresgister tycker
bjuder vi in tll méten, gardstriffar,
&ppet hus och ibland knackar vi dérr.
Under aret har vi till exempel bjudit

in till méten om nyproduktion i nigra
omriden, berittat om girdsrenovering i
Tynnered och arrangerat workshops om
konstnirlig utsmyckning pa Siriusgatan

i Bergsjon.

BoBra

| varas hade vi vart forsta BoBra-
event med nya hyresgaster pa
Siriusgatan. Alla nya hyresgaster,
och intresserade befintliga hyres-
gdster, bjuds in till att vara med.

Vi traffas i en 1agenhet pa Sirius-
gatan dar vi halsar vara nya
hyresgdster valkomna. Vi gar igenom
gemensamma ytor som tvattstugor,
avfallssortering och gardar och hur
vi gemensamt kan skapa trivsamma
miljéer.

Vi pratar om hur viktigt det ar med

hemf&rsdkring och hur det fungerar
med elabonnemang,. Vi tar ocksd en
tur runt i ldgenheten och provar att
byta en propp och rensa ett avlopp.

Q!
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. Var forvaltning och service

De flesta av Familjebostdders anstdllda dgnar varje arbets-
dag at att ta hand om vara hus och skapa trivsamma och
val fungerande miljoer for vara hyresgdster.

Det ir framfér alle vira bovirdar och miljovérdar
som har mest kontakt med véra hyresgister. Nir
man ringer till oss svarar ndgon av kollegorna pa
kundservice. Vi ir stolta éver de fastigheter vi har i
uppdrag att forvalta. Det 4r ett uppdrag som varje
dag engagerar véra nistan 250 anstillda pa olika vis.
Med stort engagemang arbetar vi for att skapa trygga
och trivsamma livsmiljder.

I vira fyra distrikt och elva omriden tar vi hand
om 2 680 trappuppgangar med 19 075 bostider.

Bostadsférmedling

Under hésten évergick Boplats till att fungera

som bostadsformedling som formedlar sokande

till vira lediga ligenheter. Férberedelser £or ate fa
nya arbetsprocesser pi plats pagick under hela dret
och i december publicerades de forsta ligenheterna
dir Boplats tog hand om uthyrningen fram cill
kontrakusskrivning.

Vihar inventerat 5 500 trad i vara omraden. Traden hjdlper oss
att skapa ett gott klimat. Trad kan aktivt anvdndas for att skapa
hallbara miljoer och bidra till battre luft, mindre dagvatten och
samtidigt minska klimathot i form av exempelvis dversvamningar.
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Vvart arbete och vara méten

Vira 449 fastigheter sysselsitter oss med en mingd
olika uppgifter. Vi rensar rabatter och krattar 16v,
lagar och mélar om, renoverar och utvecklar. Husen,
girdarna, rabatter och trid méste tas om hand for att
de ska ma bra och hilla i ménga ar.

Virt arbete handlar bide om det vi gor varje dag
och stindiga forbittringar. Varje dag har vi kontakt
med vira hyresgister. Det ir i dessa moten som vi
kan f3 veta vad vira hyresgister tycker om det vi gor
och det 4r ocksa hir vi kan gora skillnad genom vért
bemétande och hur vi kan hjilpa till.

Uthyrning

Under 2019 8kade antalet ligenheter for uthyrning
med 24 procent jimfért med 2018 och sammanlage
hyrdes 1803 ligenheter ut till nya kunder pa Bo-
plats, till omflytrande hyresgister och till Géteborgs
Stad i form av boendesociala kontrake. Okningen
beror framfor allt pa att 379 nyproducerade Ligenhe-
ter i Kungsladugird, Hovis, Tynnered och pd Donso
blev inflyttningsklara under ret. Ett antal ligenheter
har ocksi skapats av tidigare lokaler som byggts om
till bostider, bland annat i Backa.

Olovlig uthyrning
Den férsta oktober inférdes skarpning i Hyreslag-
stiftningen som bland annat paverkar arbetet med
olovlig uthyrning. Malet &r att hyresmarknaden ska
bli tryggare och innebadr bland annat allvarliga konse-
kvenser for den som hyr ut olovligt i andra hand och
tar ut 6verhyra. Dessutom finns uppdaterade regler
gallande inneboende och for lagenhetsbyte.

Arbetet med att dtgdrda oriktiga hyreskontrakt
i samarbete med Stérningsjouren har fortsatt. Vid
tecken pé att lagenheter hyrs ut olovligt utreds det.
Stérningsjouren tar hand om de avtal som behdver
sagas upp. Eftersom bostadsbristen dr stor ar det
viktigt att se till att vara Idgenheter kan hyras pa ett
tryggt satt med forstahandsavtal efter kdtid. 176
Jagenheter frigjordes f6r uthyrning under 2019.




504 av Familjebostiders hyresgister
flyttade till en annan ligenhet genom
méjligheten att séka omflycening pd vir
hemsida. Varje omflyttning gjorde i sin
tur att en uppsagd, ledig ligenhet kom ut
pi bostadsmarknaden. Antalet omflytt-
ningar kade med 22 procent jimfort
med 2018. P4 Boplats hyrdes 1 174 av
vira ligenheter ut dll nya hyresgister,
vilket var en 6kning med 42 procent
jimfort med 2018. 125 ligenheter
hyrdes uc till Géteborgs Stad for sirskilda
grupper som av sociala eller medicinska
skil stir utanfor den ordinarie bostads-
marknaden.

UTHYRNING TILL OLIKA GRUPPER

1251gh

504 Igh

1174 Igh

® Boplats @ Omflyttning
® Boendesociala kontrakt

Fokusomraden

Fint resultat i enkat

Vatje 4r fragar vi hilften av vira hyres-
gister hur de trivs och vad de tycker om
oss i en hyresgistenkit. Resultater ger
virdefulla underlag for oss i vart arbete
framir.

[ r fick vi det hdgsta resultatet ni-
gonsin i Familjebostiders historia. Vart
serviceindex har hdjts till 77,9 med hela
1,6 procentenheter sedan forra aret.
Férbiteringen dr dessutom genomgiende
i hela foretaget och giller inom alla fra-
geomriden och alla geografiska distrike.
Serviceindex ir en sammanvigning dir
hyresgisterna beddmt frigor kring om
vi tar kunden p4 allvar, tryggher, rent
och snyggt och om man far hjilp nér det
behovs. Aven vire produktindex har hojts
fran 72,7% till 74,7%. Det betyder att
vira hyresgister ir mycket néjda med
véira utemiljder, gemensamma utrymmen
och sina lagenheter.

Effektiv kundservice

I dag besvarar vi 95 procent av alla samtal
som kommer in till oss inom cirka tva
minuter. Ungefir 40 procent av de som
ringer fir hjilp och svar p4 sina frigor
direkt. Varje 4r tar kundservice emot éver
100 000 samtal och 25 000 webbirenden
via hyresgastportalen.

Trygghet

HemmaHos, mejl och vara

sociala medier.

Vi arbetar kontinuerligt med ate forbittra
var service och virt bemétande, exempel-
vis via mindre enkiter dir vi frigar vira
hyresgister hur de upplever atc de har
blivit bemdtta och om de fitt den service
de forvintade sig. Feedbacken anvinder
vi for ate hela tiden utvecklas.

App fér hyresgadster

Under iret har vi testat en bostadsapp

i samarbete med systerbolagen Bostads-
bolaget och Poscidon. Vira hyresgister

i Tynnered fick anvinda testappen dir

de kunde gora felanmilningar, boka
tvittstuga och hitca information om sict
boende med mera. Efter utvirdering togs
beslut om att g vidare och inféra tekniken
for samtliga bostider inom koncernen.

Framtidens Bredband

Under éret fortsatte den koncerngemen-
samma uppgraderingen av fiberndtet
Framtidens Bredband till hastigheter pa
1 000 mBit/sek.

Framtidens Bredband hér ¢ill mark-
nadens modernaste och snabbaste nit.
Vi har valt att investera i ett modernt
fibernit for act méta de krav pa ny teknik
som nya tv-vanot och 8kad konkurrens
medfor.

Vi har under 2019 arbetat med att fokusera pa nagra omraden:
stddning i gemensamma utrymmen, trygghet i gemensamma
utrymmen och lokal fastighetsnara information.

Att vi valde just de hir omradena berodde pa resultaten fran
enkiten aret innan. Resultaten visade att dessa omraden var
hyresgéasterna mindre néjda med. Vi har under aret genomfort
en mangd atgarder inom vara fokusomraden.

Stadning

For stadning i gemensamma utrymmen har vi utsett stddansva-
riga, sett dver och spridit kunskap om vara avtal, okat stadfrek-
vensen, blivit battre pa att kommunicera ndr vi kommer att stdda
och nér vi har stddat, samt blivit duktigare pa att folja upp vara
leverantérer. Vi har aven forbattrat ytskikt, mojligheter till kallsor-
tering och byggt atervinningshus.

Nér det géller trygghet i gemensamma utrymmen har vi anstallt
trygghetsvardar, férstarkt med nérvarostyrd belysning, férbatt-
rat belysning pa otrygga platser, bytt ut dérrar och férbattrat
utemiljder utifrdn ett trygghetsperspektiv, genomfort trygghets-
vandringar samt prioriterat trygghetsfragor i var drendehantering.
Vi har dven fler trygghetskameror, effektivare brandskydd och
battre utrustning i cykelrum.

Lokal information

For lokal fastighetsnara information har vi rekryterat lokala
kommunikatorer, skickat digitala nyhetsbrev, anordnat event
med hyresgaster, utdkat mojligheter att lamna in synpunkter,
testat en mobil app, gjort en 6versyn av anslagstavlor och via
kundenkéaten har vi férdjupat var kunskap kring hur véra hyres-
gaster vill ha information.

Qf
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Hallbarhet

Vi bygger det hallbara samhallet

for Framtiden

Som en del av Framtidenkoncernen fSljer vi den
koncerngemensamma visionen Vi bygger det
hallbara samhillet for framtiden. Framtidenkon-
cernen har i uppdrag frin Goteborgs Stad att skapa
forutsiteningar for en hillbar stad. Det innebir ate
vért uppdrag ir langsiktigt. Vi méste agera pa etc sdct
idag som inte dventyrar kommande generationers
forutsittningar dill en god livsmiljs. Dirfor har vi
med oss de tre dimensionerna av hallbarhet i allt vi
gor. Bade i vire dagliga arbete och nir vi planerar for
framtiden. En stabil ekonomi, socialt ansvarstagande
och minskad miljé- och klimatpéverkan méste g
hand i hand. Vi kan inte lita nigon del utvecklas

pa bekostnad av en annan.

@ Social héllbarhet - r vart mal

) Ekonomisk hallbarhet - &r vart
verktyg for att kunna nd malet

Ekologisk hallbarhet - dr vara
ramar som vi maste halla oss
inom f6r att inte forstora var
milj6é for kommande generationer

Familjebostader drsredovisning 2019

Vi hdllbarhetsredovisar tillsammans

Sedan 2017 har bolagen inom Framtidenkoncernen
en gemensam héllbarhetsredovisning. Genom att
agera tillsammans och kraftsamla kring vara viktigaste
hillbarhetsfrigor kan vi vara med och péverka pa
rikeige. Framtidens héllbarhetsredovisning finns att
lisa pa www. framiiden.se.

Nyproduktion
Varsam renovering
Utvecklingsomraden
Nojda hyresgdster
Attraktiv arbetsgivare

Manskliga rdttigheter

_é;d:e_llédnoniiloirhr'l‘ 1
ffektiv verksamhet

Z1m i s e B

Var gemensamma miljo
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Tynnered och Bergsjon ar

prioriterade omraden

Det finns omraden i Sverige som av polisen klassas som sdrskilt utsatta.
Familjebostader forvaltar och dger bostdder i tvd av dessa, Tynnered och
Bergsjon. Vi har valt att betrakta dem som prioriterade i var verksamhet,
vilket innebadr att vi har lagt extra kraft vid att bidra med trygghetsdtgarder
och skapa trivsamma livsmiljéer utifran vart uppdrag.

Jamlikt Goteborg

Skillnaderna i livsvillkor och hilsa ir stor mellan
olika delar av Géteborg. Jimlikt Goteborg dr stadens
langsiktiga satsning for act skapa 6kad sammanhall-
ning, tillic och delaktighet i staden, och samtidigt
minska skillnader i livsvillkor. Att skapa fler bostider
ir en del av vad vi kan gora som allminnyttige
bostadsbolag. Men ocksé hur vi utformar och skéter
om véra bostadsomrdden och nirmiljéer paverkar
jimlikheten och f8rutsittningarna for ett tryggt och
gott liv i alla delar av staden.

TYNNERED

Vart omrdde i Tynnered ir ett miljonprogramsomrade,
byggt under 1960-talet, diir vi dger och f6rvaltar
dryge 1 600 lagenheter. Fastigheterna ligger i nir-
heten av Opaltorget som ir under omvandling med
mdnga olika aktorer inblandade. Forberedelser pagar
for ett nytt torg med nya kommersiella yror for
handel och kontor. 1 050 nya bostider ska byggas.
Av dessa bygger Familjebostider 154.

VIKTIGA AKTIVITETER | TYNNERED 2019

Utmaningar

Tynnered kom med pi polisens lista under 2017.
Medelinkomsten ir ndgot ligre in genomsnittet for
Goteborg, arbetslésheten higre och eftergymnasial
utbildning ligre.

Vi har tillsammans med vart systerbolag, Bostads-
bolaget, férberett en plan som ska visa vigen till de
atgirder vi vill satsa extra pa for ate omrédet ska bli
s4 tryggt och stabilt ate det tas bort frin polisens lista
&ver utsatta omriden. Som bostadsbolag fyller vi en
viktig roll i att skapa stabilitet genom att arbeta med
underhill, nyproduktion och skdtsel av véra hus
och utemiljon. Tillsammans med andra aktérer som
polis, socialtjinst och fdreningar kan vi dven skapa
ett mervirde for det sociala livet i omridet.

Tillsammans for Tynnered
Familjebostader ingar i en samverkan
mellan Stena fastigheter, Bostadsbolaget,
Hyresgastféreningen och Gdteborgs Stad.
Malet &r att stdrka det lokala engagemanget
och inftytandet hos de boende for att 6ka
kanslan av trygghet.

Renovering

En omfattande renovering av ett garage
startade. Dessutom genomférde vi en
informationskampanj om den utemiljé
som ska skapas ovanpa garaget.

Familjebostader arsredovisning 2019

Planeringen av "Gardslyftet” har utgatt fran
hyresgdsterna i omradet och omfattar ytor
for lek och rorelse, grill- och sittplatser och
mycket vaxtlighet.

Tvattstugor

| samband med nyproduktion har vi
uppfort nya, fristaende tvattstugor dar
en ny tvdttmetod med avjoniserat vatten
anvands for ndgra av maskinerna. Hyres-
gasterna kan valja den nya tekniken eller
den traditionella,

Test av hyresgdst-app

| var digitaliserade tid, testade samt-
liga forvaltande bolag i Framtiden en
hyresgast-app under nagra manader.
400 hyresgaster i Tynnered fick darfér
mojlighet att ladda upp en app och
anvdnda den for bokning av tvattstugor,
gora serviceanmalan, hitta nyttig
information om sitt boende med mera.




BERGS]JON

Till skillnad frén Tynnered har Bergsjon
varit ett prioriterat omride for Familje-
bostider under méinga ir. Bergsjon ligger
allra lingst 6sterut i Goteborg, pa grin-
sen till Partille kommun. Aven Bergsjon
ir ett miljonprogramomrade, byggt pi
1960-talet. I takt med att samhillet har
forindrats har karaktiren pa omridet
ocksa forindrats. I lagkonjunkeuren i
borjan av 90-talet, var det dverskott pd
ligenheter, ett antal stod tomma. For

de som av olika orsaker flyttade hit frin
andra linder, var Bergsjon ett omride dir
det var lare ate fa ligenhet.

I Bergsjon finns ett stort mdtt av
utanforskap. Forutsiteningarna ate skapa
sig ett gott liv dr hir simre f6r manga
minniskor 4n for andra géteborgare.
Ohilsotalen ir hogre, arbetslosheten
likasd. Barn som inte fir godkinda betyg
infor fortsate utbildning ar fler. Utifran
detea finns en grogrund f6r kriminalitet
och annan verksamhet som bryter mot
etc onskat lige. Familjebostdder dger och
forvaltar hir 2 700 ligenheter férdelade
pa tvd omriden, Bergsjon Centrum och

Gardsis.

Fler elever i 9an &n férra aret har uppnatt
kunskapskrav i alla @mnen i Bergsjén

VIKTIGA AKTIVITETER | BERGSJON 2019

Nyproduktion

Pa Merkuriusgatan byggs 100 ldgenheter.
Familjebostader har i detta projekt haft ett
samarbete med organisationen jag.villhabo-
stad.nu. Organisationen fick i uppdrag att
géra ett dialogarbete med de unga i omra-
det, Syftet var att ta reda pa vilka kvaliteter
de efterfragar. Bostaderna i ett av husen
ska utféras enligt resultatet av dialogen
och hyras ut till unga.

Renovering

P& Siriusgatan i Gardsds ager och forvaltar
Familjebostader drygt 1 200 ldgenheter.
Under 2019 startade arbetet med att ge-
nomfdra en varsam renovering som i stort
innebar att vi rustar upp fasader, fénster
och utemiljén. Under 2019 har etapp ett
och tvé av fem startat. Husen i omradet har
en speciell karaktar. Pa nittiotalet malades
fasaderna enligt antroposofisk filosofi

i milda farger. Manga tycker att detta
fortfarande ar fint och det har varit viktigt
att hyresgasterna har fatt vara delaktiga i
framtida fargval.

Vardagsforvaltning

Manga hyresgdster dr néjda med den service
de far. | den senaste kundenkdaten som ge-
nomfordes efter sommaren dkade Bergsjons
serviceindex frén 76,5 till 80,5, Manga sva-
rar att de kdnner sig trygga och inte minst
att de tycker att omradet &r rent och snyggt.
Varje morgon goér hela arbetsgruppen en
rondering av utemiljé och gemensamma

utrymmen. Det ar en viktig rutin fér omradet
och manga boende kdnner igen vara medar-
betare. Vara tva lokala kontor dr till skilinad
fran ovriga kontor, 6ppna for besdk stérre
delen av dagen, alla vardagar.

Trygghetsvidrdar

En av orsakerna till den upplevda trygg-
heten kan vara att vi under 2018 startade
en grupp med trygghetsvdrdar. Gruppens
uppdrag &r att skapa relationer med vara
hyresgdster efter kontorstid. Varje kvall rér
sig trygghetsvardarna ute i vara omraden
for att finnas till hands for de boende, ge
en hjdlpande hand och se till att det ar rent
och snyggt i utemiljén och gemensamma
utrymmen,

Laxhjdlp

Som ett stdd till barn for att kunna skapa en
bra framtid har Familjebostdder under 2019
anstallt 10 laxhjalpare som finns pa fyra
skolor i Bergsjon. Det dr en satsning som
dels har gett boende en sysselsdttning,
dels manga barn en majlighet till ett stéd
nara hemmet, Det ar manga barn som har
deltagit och skolorna &r néjda nar de har
sett att [axor har blivit utférda.

Bergsjogalan

| december arrangerade vi en valbesokt
gala tillsammans med fastighetsbolaget
Balder fér att uppmdrksamma fantastiska
personer, organisationer och verksamheter

i stadsdelen.
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Miljo och klimat

Under aret har Familjebostdder pa riktigt borjat arbeta

med Allmdnnyttans klimatinitiativ som dr ett gemensamt
upprop for att minska utslappen av vaxthusgaser. Vi tanker
pa miljon bade i det stora med att fanga solenergi och i det
lilla med textildtervinning i tvdttstugorna.

Med tanke pa klimatet
P4 Familjebostider arbetar vi hela tiden
med att minska vir klimatpaverkan.
Tillsammans med Framtidenkoncernen
har vi anslutit oss till Allminnyttans
klimatinitiativ. Milet med initiativet dr
att reducera energianvindningen med
trettio procent fram till 2030 jimfort
med &r 2007 plus att vi ska bli fossil-
fria senast 2030. Under 2019 startades
arbetet for att involvera personal och véra
hyresgister. Vi fokuserar bland annat pi
att minska effekttoppar, vilja fornybar
energi, stilla krav pé leverantérer och att
erbjuda lidcykelpool och bilpooler.

Fér att minska vart eget klimataveryck
anvinder vi bilpooler med elbilar, tjinste-
cyklar, kollektivtrafik och skype-méten i

tjansten.

Svanenmadrkning

Familjebostider var forst i Norden med
Svanenmirkta flerbostadshus. Vira nya
hyresgister pa Majstangsgatan i Kungs-
ladugdrd och pa Grevegirdsvigen i
Tynnered kan glidja sig 4t att de bor i
Svanenmirkta hus med vil kontrollerade
material och lig miljopéverkan.

Energivision 2020

Sedan 2013 har vi en energivision for
2020. Visionen innebir att energieffek-
tiviteten ska forbittras med 15 procent
till 2020. Visionen omfattar virme,
fastighetsel och el f6r uppvirmning.

Vi har haft en betydande minskning
men senaste 4ren ligger vi inte riktige

i linje med vara mal.

nybyggda bostidder
i Svanenmarkta hus

Familjebostader arsredovisning 2019

Textilinsamling
Under hésten fick fler hyresgister hos
Familjebostider méjlighet till fastighets-
nira insamling av textilier i en behéllare
i tvittstugan genom ett samarbete med
Bjorkafrihet. Atc textilierna fir nyte liv
innebir en vinst for miljon och spar
samtidigt pa jordens resurser som vatten
och energi. Dessutom minskas kemika-
lieanvindningen.

Under 2019 har drygt 61 ton textil
samlats in i vira omriden, vilket mot-
svarar fler in 300 000 t-shirts.

Klimatsmart

Maijlighet att kompostera i fler omraden
gor att restavfallet minskas samtidigt som
fler hyresgister kan leva klimatsmart.
Lidcykelpool och bilpooler utnyttjas
flitigt av de som bor i vira omriden och i
ar har vi dven infort ett pilotprojekt med
betalparkering for specialcyklar for kad

trygghet och sikerhet.

Vatten

Vattenanvdndningen i vara lagenheter
har minskat med 1,6 procent. Vi har
gjort vattenkranar och duschar mer
snalspolande utan att minska pa trycket.
For att ytterligare minska vattenanvdnd-
ningen har vi infort lackagelarm. Under
aret har vi fortsatt vart arbete med att
infora individuell mdtning och debitering
av varmvatten i fler Iagenheter. Hyres-
gasterna kan har félja och paverka sin
egen forbrukning.

Vdrme

Fjdrrvarme ar var framsta uppvarmnings-
form. 2019 har varit &nnu ett varmt ar och
fjdrrvdrmeanvdndningen minskade med
2,7 procent. For att vi ska na malen i Kii-
matinitiativet behéver vi minska anvand-
ningen av normalarskorrigerad fjarrvarme
med i genomsnitt 2 procent per &r. Vi
arbetar systematiskt med att effektivisera
drift och styrning samtidigt med atgdrder
som flaktbyten, pumpbyten, varmeinjus-
teringar och vattensparatgarder.

El

Elanvandningen i vara fastigheter var
oférandrad. Effektivisering av ventilation
och energisnala utomhus- och trapp-
husbelysningar &r nagra exempel pa
effektiva verktyg for att halla elforbruk-
ningen nere.

Avfall

Vi har haft fokus pa 6kad atervinning,
kompostering och minskade avfallsmang-
der. Okade mdjligheter till textilinsamling
ndra bostaden har bidragit till minskning av
avfall. Mdngden restavfall har minskat med
1,6 procent jamfort med féregaende ar.

Solenergi

Under 2019 har 289 kW solceller instal-
lerats i enlighet med det koncerngemen-
samma uppdraget att bygga solceller pa
vara tak. Vi har nya solceller pa taken pa
Donsd, i Kungsladugard och i Bergsjon.
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Vi tar hand om vara hus
och bygger nya

Hallbar renovering

Vi arbetar med hillbar renovering dir sociala,
miljomissiga, tekniska, ekonomiska och gestaltnings-
missiga aspekter beaktas i alla vara projekt. Var
ambition ir att ha vil underhéllna fastigheter dir vi
i forsta hand uppfyller lagkrav och sikerhet, och ate

arbeta p3 ett professionellt och virdeskapande sitt.

Bostdder for alla

Vi erbjuder bostider i olika stotlekar i olika delar av
staden. Nir vi renoverar och underhiller husen gor
vi det varsamr och ateranviinder material dir det ir
méjligt. Vi méter behov av 6kad boendestandard
samtidigt som vi virnar tillging till ligenheter med
ligre hyra. Vi renoverar hllbart och varsamt, och
har hyresgisternas 6nskemal i fokus. Ritr utforda degirder gor husen finare, mer attraktiva
och hdjer virdet i framtiden. Vi virnar 4ven ling-

Underhall och standardhdjning siktighet och vill tillgodose dagens behov utan att
Som fastighetsigare svarar vi for fastigheternas ge-
nerella underhill vilket inte har paverkan pa hyran.

Standardhojande dtgirder paverkar hyran i olika

iventyra framtiden. Samtidigt vill vi vara innovativa

och provar girna ny teknik och nya metoder.

grad och hir ir vi mina om att hyresgiisterna sjilva
ska fi vara med och paverka. Dialogen vid storre
renoveringsprojeke foljer en strukturerad process dir
befintliga hyresgister och Hyresgistforeningen ar
viktiga samarbetspartners.

Familjebostéder dger och férvaltar drygt 5 000 lagenheter i
landshévdingehus. De &r byggnadstekniskt och gestaltnings-
massigt karakteristiska med en vaning i sten och tvd vaningar i
tra. De flesta byggdes mellan 1890 och 1930 och manga ligger
i Kungsladugard och Majorna som dven ar av riksintresse inom
kulturmiljévarden. Husen behdver skétas om och det gor vi
enligt omsorgsfullt utformade planer och med varsam hand. For
renovering av landshévdingehusen fdljer vi ett atgardsprogram

Familjebostader drsredovisning 2019

f&r halibar renovering. For fargsdttning och utsmyckningar
anlitar vi antikvarier som hjalper oss att bevara karaktaren.

Vi férsoker i méjligaste man aterskapa hur huset sag ut i sitt
ursprungliga skick, Vi vardar och bevarar arkitektoniska uttryck
och detaljer. Hallbarhet och varsamhet dr ledord i arbetet med
landshévdingehusen. Under 2019 har fokus varit pa badrum,
trapphus och gemensamma utrymmen férutom fasadmalning.
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Nybyggda bostader 2015 2016 2017 2018 2019
Bostadsbristen ir tydlig i Gdteborg och som allminnyttigt bolag gor vi vad vi W Underhall  Ombyggnadsinvesteringar

kan fér ate skapa nya bostider. P4 flera adresser har vi under dret omvandlat
lokaler ¢ill ligenheter. Sedan 2016 samlas koncernens nyproduktion i vart
systerbolag Framtiden Bygguwveckling.
2019 var det inflyttning for vara hyresgister i 169 nya ligenheter pd Uggle- i .

berget i Hovas. Totalt dr nu 225 av 368 ligenheter fairdiga.gP:‘i Majstingsgatan ar FARDIGSTALLT 2019

alla 63 ligenheterna inflyttade — ett projekt dir stor vikt har lagts vid ate f2 det Adrgss
nya huset att smilta in bland befintliga byggnader i Kungsladugérd. I Grevegir-
den i Tynnered kunde vi erbjuda 102 ligenheter under dret av totalt 154. Husen

Majorna/Kungsladugard
badrumsrenovering

Langangen utemiljo

har sex viningar varav en indragen terrassvaning och byggs som komplement till Tynnered hissrenovering

befincliga hus och omfamnar vara girdar. 15 nya ligenhetshus har ocksa firdig- Majorna/Kungsladugérd malning

stillts vid Dons brofiste med 60 ligenheter i en unik skirgdrdsmiljo. Totalt har Garda malning

vi kunnat vilkomna nya hyresgister i 390 nya bostider med nyproducerade hus Lindhotmen méining

och bostider som gjorts om frin lokaler. PAGAENDE 2019-12-31
Adress Antal Igh
Sédra vagen 30 21
Spannlandsgatan etapp 2 96
Gardsas etapp 1 och 2 280
Miraallén 87
Eriksbo balkongrenovering 730
Majorna/Kungsladugérd 100

badrumsrenovering

OMVANDLING TILL BOSTADER

Adress Antal Igh
Lisa Sass gata, Backa 5
Tellusgatan, Bergsjon 1
Eriksbo 2

3

Majorna/Kungsladugard

Viharvalkomnat hyresgaster | totalt

60 ldgenheter i de 15 skargardshusen

vid Donsd brofaste. ~  FARDIGSTALLDA LAGENHETER 2019

] Adress Antaligh
Majstangsgatan 48
Grevegarden 102
Uggleberget 169
Donsd 60
PAGAENDE 2019-12-31
Adress Antal Igh
Uggleberget 143
Rubelgatan, Boihop 41
Selmastadetapp 1 282
Fjdllbo park 75
Merkuriusgatan 87

PLANERADE BYGGSTARTER 2020

Adress Antal Igh
Sisjodal 146
Jarnmyntsgatan 51

<l
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Vara fastigheter

Vi ager ldgenheter i alla delar av staden - fran Bergsjon i
oster till Donso i vdster. Vdra dldsta hus byggdes i slutet
av 1800-talet och vara nyaste under 2019.

Familjebostider bildades 1950 och har
haft som uppgift att ridda och restaurera
landshévdingehusen och idag har vi

5 400 lagenheter i dessa hus som ir nagra
av vira mest populira. De flesta finns i
Kungsladugird och Majorna men vi har
landshévdingehus dven i Garda och pa
Lindholmen.

Sekelskifteshusen byggdes i slutet av
1800- och borjan av 1900-talet och
finns frimst i det som kallas Goteborgs
stenstad kring Heden och Lorensberg.
Tegelfasaderna dr rikt ménstrade och
iven interidrerna ir generdst smyckade.

I bland annat Johanneberg och Sandar-
na har vi funkishus med putsade fasader
och rundade balkonger som byggdes frin
1930 och framir.

Under 50-talet formades folkhemmet
bland annat i Hogsbo och Kortedala
med treviningslingor och punkthus
och bide gronytor, berg och trid inom
rickhall. Viktigt var ockséd nirheten till
service pi torget.

Miljonprogramshusen i Bergsjon,
Tynnered och Backa byggdes under 60-
och 70-talet fr att bygga bort bostads-
krisen och tillgodose behoven av stora
och forhillandevis billiga hyresligenheter
med genometinkta planldsningar.

Nigra av vira nyaste hus finns i
Tynnered, Kungsladugird, Hovis
och pa Donsé.

18 Familjebostader drsredovisning 2019

Bostdder

Under drert har vi fite et tillskoee pa 390
nya bostider. Framtiden Byggutveckling
har levererat 379 genom nyprodukrtion
och vi har omvandlat tomma lokaler cill
11 bostider.

Vira fastigheter finns frimst i centrala
och halvcentrala ligen dir efterfragan 4r
stor. Den stérsta delen av bostiderna ir
mindre ligenheter med ett eller tvd rum
och kék. Uthyrningsliget dr stabilt med
fi vakanser.

Lokaler och p-platser
Familjebostiders lokaler utgér ett kom-
plement till bostiderna fér att erbjuda
ett serviceutbud i vira bostadsomraden.
Lokalytan uppgir till 97 075 kvm. En
stor andel av lokalerna ir uthyrda dll
férskole- och omsorgsverksamhet samt
butiker. De kommersiella lokalerna for-
valtas huvudsakligen av Férvaltnings AB
GéteborgsLokaler.

I anslutning till bostider och lokaler hyr

viut 7 032 garage- och parkeringsplatser.

Familjebostdder hyr ut

7032

garage- och parkeringsplatser

ANTAL LAGENHETER PER LAGENHETSTYP
(Antal rum & kok)
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)
FAMIL|EBOSTADERS FASTIGHETSINNEHAV 2019-12-31

Stadsdel Lagenheter Lokaler

antal kvm kvm
Angered 854 62 506 2925
Askim-Frélunda-Hogsbo 2277 132872 6786
Centrum 963 62 238 3879
Lundby 1073 60918 8853
Majorna-Linné 7176 432275 43271
Norra Hisingen 818 40924 7524
Vdstra Goteborg 1814 128781 6327
Ostra Goteborg 4100 255891 17 510
Totalt 19075 1176 405 97 075

Q




Fastighetsvardering

Varije ar vid olika tillfdllen gors varderingar av vara
fastigheter - bade internt och externt. Fastigheterna
grupperas utifran geografiskt lage och vdrdear.

I samband med drsbokslutet och vid

ett av deldrsboksluten under aret gors

en internvirdering av Familjebostiders
fastighetsbestind. Varje fastighets dsitts
d3 ett virde som ska spegla marknadsvir-
det. Virderingsmetodiken bygger pa varje
fastighets forvintade kassaflode under

de kommande tio dren samt ett beridknat
restvirde, baserat pd driftnettot dr 11.

For att kvalitetssikra virderingsmodel-
len externvirderas dven arligen etc repre-
sentativt urval av bolagets fastigheter.

I virderingsmodellen grupperas
fastigheterna i A-, B- och C-lige, med
undergrupperna A1-AS, B1-B5 och C1-
C3, beroende pa geografiske lge. Ligena
speglar cfterfrigan pa ligenheter och
beddmd attraktivitet ur bdde hyresgisters
och investerares perspektiv, dir Al-lige

ir hogst virderat.

Fastigheterna grupperas iven efter
virdedr. Virdedrets styrs av fastigheternas
nybyggnadsir med drstilligg for storre
investerings- och underhallsitgirder.
Genomsnictligt virdedr dr 1987.

Enligt virderingsmodellen uppgick
marknadsvirdet for Familjebostiders
fastigheter vid drsskiftec till 27,2 mdr
(24,4), inklusive virdet av pagiende ny-
och ombyggnation. Detta dversteg fastig-
heternas bokférda virde med 19,4 mdr
(17,4). Virderingen innebar en 6kning av
marknadsvirdet med 5,6 procent jimfort
med virderingen 2018. Marknadsvirdet
motsvarar 21 354 kr/kvm uthyrningsbar
bostads- och lokalyta.
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Olika ar bra

Vi ar 245 personer i olika aldrar och manga olika yrkesroller som
tillsammans arbetar for att skapa trivsamma hem i Familjebostdders
omraden. Liksom vi valkomnar alla olika sorters hyresgdster skapar vi
ocksa en god arbetsgemenskap nar vi bidrar med vdra olika kompetenser,

férmagor och personligheter.

De flesta av oss arbetar nira vira hyresgister i nagot
av de fyra distrikten. Familjebostider erbjuder varie-
rande arbeten med ett stort eget ansvar. For att skapa
sammanhillning och lira av varandra criffas med-
arbetare dver distrikt och avdelningar regelbundet for
att utbyta erfarenheter. Ménga ingir ocksé i arbets-
grupper inom koncernen och Géteborgs Stad.

Realtidsmdtning
Efter test i en koncerngemensam pilotgrupp startade
en realtidsmicning under 2019 f6r alla medarbetare.
Micningen ir ett verktyg for att fi en direke tempe-
raturmitning kring hur arbetssituationen ir och hur
medarbetarna mar och trivs. Alla svar 4r anonyma
och resultaten lyfts sedan kontinuerligt i arbetsgrup-
perna. Genom mitningen kan medarbetarna paverka
sin egen arbetsmiljd eftersom medarbetare och
chef diskuterar resultatet minst en ging i ménaden.
Dessutom ir den ett bra stéd for cheferna att kunna
prioritera sin tid och sitt ledarskap.
Realtidsmitningen sker gemensamt i Framtiden-
koncernens bolag och har tagits emot positivt.
Arbetssittet bidrar till en 6ppnare arbetsmiljé
eftersom resultaten diskuteras kontinuerligt.

Familjebostader drsredovisning 2019

Frisk och trygg arbetsplats
Vi vill skapa férutsittningar for god hilsa hos vara
medarbetare och firre sjukskrivningar och sam-
tidige bidra till en sund och hillbar arbetsplats.
Dirfdr erbjuder vi subventionerad trining, massage,
subventionerad lunchférmén och cykelférmain. 188
personer utnyttjade friskvirdsforménen under aret.
Fér att skapa en trygg och siker arbetsmiljs arbetar
vi systematiskt med incidentrapportering som
komplement till skyddsronder dir vi bland annac har
bérjat arbeta med en app under 4ret. Inom Framti-
denkoncernen pigir ocksa ett gemensamt arbete for
att trygga en siker arbetsmiljé genom exempelvis
utbildningsinsatser.

Normmedveten arbetsplats

Alla p3 arbetsplatsen ska kinna sig inkluderade och
for att Familjebostider ska bli en dnnu mer inklude-
rande arbetsplats har alla medarbetare bjudits in till
en forelisning om normmedvetenhet. Dessutom har
alla chefer genomgate en utbildning inom omréidet.




Digitalisering av HR

Under &ret har vi tagit yteerligare steg i
ace utnyttja digitaliseringen i de processer
dir vi har sett ett mervirde, exempelvis
f6r avtalsskrivning i rekryteringen. Ett
digitalt anstillningsavtal gor processen
mer effektiv eftersom den nya medarbe-
taren snabbare kan avsluta sin nuvarande
anstillning och 8kar sikerheten.

Vi har ocksé utvecklat vir digitala
introduktion. Férutom en lokal
introduktion som varje chef héller i
erbjuds en digital introduktion som ser
likadan ut £5r alla nyanstillda. Den ger
en dvergripande bild av virt uppdrag,
vir kundserviceprocess, arbetsmiljo-
frigor och annat praktiskt man behéver
gora eller veta. En stor fordel ér att
den nyanstillde tar eget ansvar f6r sin
introduktion och blir produktiv redan
frén start.

VALKOMMEN TILL FRAMTIDEN

personer har
2 1 slutat under
aret och

UVEILEL
3 tillsvidare-
anstallts

Sommarjobb
Varje sommar tar Familjebostider emot
ungdomar som sommarjobbar i vira
omriden. Under 4rets sommarmanader
tog vi hand om 178 sommarjobbare
varav de allra flesta i Bergsjon. Genom
ett samarbete med Goteborgs Stad
erbjéd Familjebostider 119 ungdomar
sommarjobb i Bergsjon. Det ir férst och
frimst hyresgisternas barn som erbjuds
jobba i omridet dir de bor.
Arbetsuppgifterna handlade om att
hilla rent och snyggt, sitta firg pd om-
ridet med konst men ocksi att hjilpa
till med tridgirdsarbete pa véra girdar.

Inom den koncerngemensamma satsningen “Valkommen till Framtiden” har vi
under aret valkomnat 15 nyanlanda personer, Syftet dr att under handledning
varva praktiskt arbete med svenskautbildning for att finna ett sammanhang i
sitt nya land, fa erfarenheter och sedan kunna ga vidare till utbildning eller jobb.
Nagra stannade kvar hos Familjebostader som sdasongsanstallda. For Ferdoun
Basrawi har praktiken som miljovdrd lett till ett sasongsjobb i Majorna.
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Bolagsstyrning

Styrelsen
Bolagets styrelse tillsitts av GSteborgs kommunfullmikrige.
Styrelsen bestdr av sju ordinarie ledaméter samt tre suppleanter.
Dessutom utser arbetstagarorganisationerna Unionen, Akademi-
kerforeningen och Fastighetsanstilldas forbund representanter.
Styrelsens arbetsordning jimte instruktion avseende arbets-
fordelning mellan styrelsen och verkstillande direktdren ses
&ver och faststills drligen av styrelsen. Styrelsearbetet f6ljer en
upprittad plan for dret. Hirutdver triffas bolagets presidium,
som bestir av styrelsens ordfdrande, vice ordférande, andre vice
ordférande och bolagets vd . Under 2019 hade styrelsen sju
styrelseméoten utdver konstituerande mote.

Revisorer

Goteborgs Stads stadsrevision har upphandlat extern revision f6r
rikenskapsaren 2019-2022. OhrlingsPricewaterhouseCoopers
utsigs pa stimman att svara for revisionen fram till ordinarie
arsstimma 2020. Lekmannarevisorerna, som utses av Géteborgs
kommunfullmikrige, 4r valda fram till ordinarie drsstimma
2020. Bolagets revisorer nirvarar minst en gang per ar pa styrel-
sens mote med en redogorelse for drets revision.

Bolagets organisation och ledning

Bolagets organisation omfattar fyra geografiska forvaltnings-
distrikt och ett antal gemensamma funkrioner samlade i fem
avdelningar. Under vd finns en ledningsgrupp som styr verksam-
heten. Ledningsgruppen bestar av vd, distrikes- och avdelnings-
chefer och sammantrider normalt tvd ginger per ménad.

Agardirektiv

Enligt kommunfullmikeiges rikdinjer och direktiv for Goteborgs
Stads bolag ingir det i Forvaltnings AB Framtidens moderbo-
lagsansvar att utarbeta fSrslag till dgardirektiv f6r dotterbolag.
Agardirektivet faststills direfter i kommunfullmiktige. Nu-
varande dgardirektiv faststilldes p& Familjebostiders ordinarie
4rsstimma 2018. Dirutover antar kommunfullmaktige gene-
rella rikelinjer och direktiv for alla bolag. Det senaste antogs pi
bolagsstimma i Familjebostider 2015.

Kommunfullmdktiges mal

Kommunfullmiktiges budget ir det 6verordnade styrdokumen-
tet for Goteborgs Stad. Fullmiktiges mél och uppdrag utgor
basen for koncernens och bolaget mal och planer. Moderbolaget
och Familjebostider analyserar vilka mél och uppdrag som ligger
inom ramen for bolagets verksamhet och hur dessa ska om-
hindertas i bolaget. Rapportering av utfallet till staden sker via
moderbolaget.

Verksamhetsplanering

Moderbolaget antar infor varje 4r en affirsplan fr koncernens

verksamhet med gemensamma mal och mitetal. Moderbolaget

anger ocksa vissa specifika mal och uppdrag f6r Familjebostider.
Med utgingspunkt frin Géteborgs Stads budget och koncer-

nens affirsplan gérs den arliga verksamhetsplaneringen. Mal

och aktiviteter tas fram av bolagets ledning och samlas i bolagets
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verksamhetsplan. Verksamhetsplanen kommuniceras med moder-
bolaget och faststills direfter av Familjebostiders styrelse. Distrikt
och avdelningar upprittar direfter egna verksamhetsplaner med
enhetens mil och aktiviteter. Uppféljning av affirsplanens mal
och aktiviteter gors tre ginger per ar. Maluppfyllelsen mits genom
bland annat enkiter till hyresgister och medarbetare.

Gotebargs stads budget

Fod
|

Framtidens affdrsplan

o
Utvecklingsplaner

Intern styrning och kontroll

Fbr att bolaget ska uppfylla sina mal krivs att verksamheten be-
drivs effektivt och indamalsenligt, att rapporteringen dr tillf6r-
litlig och att lagar, regler och riktlinjer f6ljs. For att forsikra oss
om att detta fungerar arbetar vi aktivt med intern styrning och
kontroll. Arbetet utgir fran stadens rikdinje f6r styrning, upp-
f6ljning och kontroll. Utifrdn mal och uppdrag och verksam-
heten bolaget bedriver identifierar vi risker som sedan virderas
och prioriteras. De risker som identifieras som mest vasentliga
faststills i en samlad riskbild. Den samlade riskbilden beskriver
argirder som redan har inforts for act minska riskerna.

Utifran riskbilden analyseras riskerna for att bedéma om fler
riskreducerande atgirder behdver genomforas eller om omridet
sarskilt ska granskas under kommande &r for att verifiera atr de
riskreducerande itgirderna/kontrollaktiviteterna fungerar pé ett
tillfredsstillande sitt.

En intern kontrollplan upprittas som innehdller de omraden
som sirskilt ska granskas under kommande verksamhetsar. Syf-
tet ir att verifiera att inforda degirder har avsedd effeke.

I bolaget gdrs regelbundet stickprov och kontroller for att si-
kerstilla att befintliga kontrollaktiviteter fungerar som avsett. Till
bolagsstyrelsen limnas information och rapportering avseende
resultatet av bide genomf6rda interna uppfdljningar och utvirde-
ringar samt iakttagelser frin extern revision och évrig tillsyn.

Stytelsen ska 4rligen utvirdera och forbattra effektiviteten i det
egna systemet for styrning, uppféljning och kontroll. I samband
med Arsrapporten ska styrelsen rapportera resultatet frin utvir-
deringen samt limna en bedémning om systemet for styrning,
uppféljning och kontroll fungerar pi ett betryggande sitt.




Styrelse och ledning

Styrelsens ordinarie ledaméter

UIf Lindh (L)
Vice ordforande
Ledamot sedan 2019

Magnus Nylander (M)
Ordférande
Ledamot sedan 2019

Thomas Edin (S)
Ledamot sedan 2019
Suppleant 2015-2019

Karin Lindberg (D)
Ledamot sedan 2019

Suppleanter Arbetstagarrepresentanter

Peter René (M)
Suppleant sedan 2019

Karin Jaxmark
Representant sedan 2019 (Unionen)

Annika Berntsson
Representant sedan 2017
(Akademikerféreningen)

Jim Tellefsdal (S)
Suppleant sedan 2019

Camilla Claesson
Representant sedan 2013
(Fastighetsanstalldas forbund)

Christopher Tingd (FI)
Suppleant sedan 2019

Ulla Ekman (V)
Andre vice ordforande
Ledamot sedan 2019

Mai-Britt Wilhelmson (S)
Ledamot sedan 2019

Klara Holmin (MP)
Ledamot sedan 2019

REVISORER

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Karin Olsson Auktoriserad revisor
Revisonsbolag valt sedan 2009

Torbjérn Rigemar (S)

Lekmannarevisor sedan 2007

Lars Lorentzon (M)

Lekmannarevisor sedan 2019

REVISORSUPPLEANTER
Susanne Zetterberg Jensen (M)
Suppleant sedan 2019

Lekmannarevisor 2018-2019
Birgitta Adler (S)
Suppleant sedan 2019

LEDNING
Per-Henrik Hartmann
VD, anstalld 2012

Uif Berglund
Ekonomichef, anstalld 2004

Ann-Catrin Skeppstedt
HR-chef, anstélld 2007

Katrin Amgarth
Kommunikationschef, anstalld 2001

Sara Hamon
Chef Fastighetsutveckling, anstalld 2007

Alan Schiirer
Chef Forvaltningsutveckling, anstalld 2017

Thomas Samuelsson
Distriktschef Majorna/Kungsladugard, anstalld 1990

Robert Jademyr
Distriktschef Norra Géteborg, anstélld 2008

Niklas Derunger
Distriktschef S6dra Géteborg, anstalld 2017

Hans Kristensson
Tf Distriktschef Bergsjon, anstalld 2019

23




24

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Familjebostader i
Goteborg AB, organisationsnummer 556114-3941, med sate |
Goteborg avger hdarmed arsredovisning for rdkenskapsaret 2019.

Arets verksamhet

Agarférhallanden och verksamhet
Familjebostider ir ett heligt dotterbolag till Forvalt-
nings AB Framtiden. Férvaltnings AB Framtiden 4gs
i sin tur till 100 procent av Géteborgs Stadshus AB —
ett av Goteborgs Stad heligt bolag som #ger stadens
samtliga bolag.

Familjebostiders vetksamhet bestér i att férvirva
och iga fastigheter och dir forvalta och hyra ut
bostider och lokaler i Goteborg. Bolaget ska genom
detta medverka till att frimja bostadsforsérjningen i
Goteborgs Stad.

Styrelsen och verkstillande direkedren bedémer att
bolagets verksamhet ér i linje med kommunens 4n-
damail med sitt igande av bolaget och att bolaget har
féljt de principer som framgar i bolagsordningen.

Styrning

Bolagets verksamhet dr mélstyrd. De 6vergripande
styrdokumenten ir kommunfullmikreiges budget,
igardirektiv, Framtidenkoncernens flerariga affirs-
plan. Utifrin dessa styrdokument arbetas bolagets
irliga verksamhetsplan fram. Denna faststills av
bolagets styrelse. Direfter bryts den ner i mél och
aktiviteter for respektive distrikt och avdelning, och
direfter i mal f6r enskilda medarbetare.

Fastigheter

Familjebostider dgde och forvaltade vid 4rsskiftet
449 fastigheter. Fastigheterna har en total uthyr-
ningsbar yta pd 1 273 480 kv (1 250 753). Fastig-
heterna innehiller 19 075 bostadslidgenheter

(18 692) med en total bostadsyta p4 1 176 405 kvm
(1 153 283). Den uthyrningsbara lokalytan uppgick
vid arsskiftet till 97 075 kvm (97 470).

Investeringar

Arets investeringar i fastigheter uppgick till 1 016
mnkr (994). Av beloppet utgjorde nybyggnad inklu-
sive mark och fastighetsforviry 673 mnkr (759) och
investeringar i befintligt bestdnd 343 mnkr (235).
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Fastigheternas vdrde

Marknadsvirdet pa bolagets fastigheter uppgick vid
arsskiftet till 27 194 mnkr (24 427), inklusive virdet
av pigiende ny- och ombyggnation. Detra dverstiger
fastigheternas bokfdrda virde med 19 423 mnkr (17
437). Virdeférindringen under rec var 1455 mnkr
(811) om investeringar och utrangeringar/forsilj-
ningar bortriknas. Detta motsvarar en virdeskning
pi 5,6 procent (3,6). Marknadsvirdet motsvarar

21 354 ke/kvm uthyrningsbar yta (19 530).

Forvarv och forsaljningar av fastigheter
Forvirv och viss avytering av obebyggd mark kopplat
till ny- och ombyggnation har skett under dret. Inga
andra forvirv eller fdrsiljningar av fastigheter har
skett.

Finansiell organisation och riskhantering
Framtidenkoncernen har en centraliserad finansiell
organisation. All finansiell verksamhet inom koncer-
nen ir samordnad och hanteras av moderbolaget och
styrs av Forvaltnings AB Framtidens finansiella an-
visningar. I enlighet med G&teborgs Stads beslut ska
upplining i forsta hand ske via stadens internbank.
Bolagets refinansieringsbehov under kommande 12
minader garanteras av Goéteborgs Stad.

Finansnettots utveckling
Riksbanken beslutade i december om en héjning av
reporintan frin -0,25 till 0 procent mot bakgrund
av att inflationen legat nira 2 procent sedan 2017.
Treminadsrintan var negativ fram till november och
steg till cirka 0,15 procent mot slutet av dret. De
lingre rintorna steg succesivt da den globala riskap-
titen dkade i marknaden efter minskad osikerhet
i virldsekonomin. Den femdriga rintan steg mot
slutet av aret till cirka 0,40 procent.

Till f5ljd av det fortsatt laga rdnteliget samt
refinansiering av l4n till ligre marginaler har bolagets
uppliningskostnader minskat under 4ret.



Familjebostiders finansnetto uppgick 2019 dll -61
mnkr (-59). Bolagets kostnadsrintor avseende akti-
verade utgiftsrincor pd projekt under byggnadstiden
uppgick till 10 mnkr (10).

Jimfort med foregdende &r f6rsimrades finansnettot
med 2 mnkr, varav ligre rintenivier utgjorde 16 mnkr,
aktiverade utgiftsrintor -10 mnkr och hégre linevoly-
mer -8 mnkr.

Den genomsnittliga finansieringskostnaden uppgick
till 1,4 procent (1,6) beriknat som finansnettot korrige-
rat for rinteintikter och aktiverad rinta stillt i relation
till genomsnittlig linevolym under éret.

Finansiell stdllning

Familjebostider har en stark finansiell stallning. Bola-
gets egna kapital uppgick vid arsskiftet cill 1 865 mnkr
(1 715) och soliditeten uppgick till 24,0 procent (24,8).
Utifrdn fastigheternas beriknade marknadsvirden

samt uppskjuten skatt, uppgick bolagets justerade egna
kapital till 17 334 mnkr (15 379), vilket gav en justerad
soliditet pd 63,2 procent (62,5).

De rintebirande skulderna uppgick vid drets utging
till 5271 mnkr (4 687). Bolaget har tillging cill intern
rorelsekredit i Férvaltnings AB Framtidens kontostruk-
tur inom Géteborgs Stads koncernkonto. Totala ldn
uppgick under iret dll i genomsnite 5 005 mnkr
(4 495).

Samtliga 1an dr upptagna utan sikerhet frin moder-
bolaget Férvaltnings AB Framtiden. Belaningsgraden i
forhallande till fastigheternas bokférda virde uppgick
till 68 procent (67). Belaningsgraden i relation till fast-
igheternas marknadsvirde motsvarade 19 procent (19).

Arets resultat

Resultatet efter finansiclla poster uppgick till 169 mnkr
(75). Arets resultat efter bokslutsdispositioner och skatt
uppgick till 56 mnkr (35). Betriffande bolagets resultat

och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande finansiella
rapporter.

Hallbarhetsredovisning

Familjebostider omfattas av reglerna i ARL om att
hallbarhetsredovisa. Familjebostider har inte tagit
fram en egen hillbarhetsredovisning utan hinvisar till
Férvaltnings AB Framtidens, 556012-6012, irs- och
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héllbarhetsredovisning f6r 2019 som omfattar samtliga
dotterbolag i koncernen. Rapporten gar att ladda ner
och lisa online pad www.framtiden.se.

Medarbetare

Antalet tillsvidareanstillda var vid arsskiftet 245 (236),
varav 105 (106) kvinnor och 140 (130) min. Av de an-
stillda var 134 (127) fastighetsanstillda och 111 (109)
tjinstemin. Antalet nyanstillningar under 2019 var 30
(38). Medelildern for bolagets anstillda var 48 (48).

Sjukfrinvaron var under éret 6,8 procent (6,7).

Intern styrning och kontroll

For ate bolaget ska uppfylla sina mal krivs act verksam-
heten bedrivs effekeivt och indamalsenligt, att rappor-
teringen ir tillforlitlig och atc lagar, regler och rikdinjer
foljs. For att forsikra oss om att detta fungerar arbetar
vi aktivt med intern styrning och kontroll. Arbetet
utgar frin stadens riktlinje fér styrning, uppféljning och
kontroll.

Riskhanteringen for olika riskomraden sammanstills i
en samlad riskbild f6r bolaget. Den samlade riskbilden
beskriver tgirder som redan har inférts for act minska
riskerna och nya dtgirder som behover vidtas. Utifrin
den samlade riskbilden upprittas en intern kontroll-
plan. Den innehiller de omraden som sirskilt ska
granskas under kommande verksamhetsir. Syftet ir att
verifiera att infdrda dtgirder har avsedd effekt.

Styrelsen faststillde i december 2019, i samband
med besluter om 2020 irs budget, samlad riskbild och
internkontrollplan fr 2020.

Uppféljning och utvirdering av bolagets interna
styrning och kontroll sker dels Iopande under dret
och dels i en arlig slutrapport till styrelsen. Den érliga
slutrapporten limnas i samband med bokslutsrappor-
teringen. Det finns inga indikationer frin testning av
den interna kontrollen eller frin extern granskning som
visar p allvarliga brister. Diremot identifieras ett antal
forbittringar som kommer att omhindertas.

Styrelsen ska drligen utvirdera och forbittra effek-
tiviteten i det egna systemet for styrning, uppfoljning
och kontroll. I samband med &rsrapporten kommer
styrelsen att géra utvirderingen samt limna en bedém-
ning om systemet for styrning, uppféljning och kontroll
fungerar pa ett betryggande sitt.

Familjebostader arsredovisning 2019
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Risker och osdkerhetsfaktorer

RISKFAKTOR

VERKSAMHETSRISKER

RISKHANTERING

Otrygghet

Risk foér 6kad skadegdrelse och hot mot boende eller andra perso-
ner i bostadsomraden. Kriminalitet kan leda till mindre attraktiva
bostadsomraden. Sémre bosociala férhallanden i vara ytteromra-
den kan férstdrka segregationen.

Stora satsningar gors inom bolagets utvecklingsomraden. Det
avser olika typer av trygghetsatgarder, bland annat utékad ndr-
varo med trygghetsvardar. Arbete sker for att férhindra oriktiga
hyresférhallanden. Sarskilda underhallssatsningar gérs och
nyproduktion sker i ytteromraden.

Hot och vald

Risk for att enskilda individer eller organisationer utsdtter
medarbetare for hot och vald eller otilldten paverkan.

Bolaget arbetar kontinuerligt med att i méjligaste man férebygga
att situationer uppstar. En ny personsakerhetsprocess har beslu-
tats i koncernen och har implementerats under 2018. Informa-
tion och utbildningar genomfors regelbundet. Handelser rappor-
teras och hanteras i ett digitalt incidentrapporteringssystem.
Temperaturméatningen i realtid mdter dven hur trygg och saker
medarbetaren upplever sin situation. Analyser och rapporter tas
fram och diskuteras i facklig samverkan, ledning och styrelse,

IT- och informationssdkerhet

Hoten i omvarlden inom it &kar. Samtidigt hanterar bolaget
viktig information i it-system och verksamheten ar beroende

av tillgéng till systemen. Det finns risker for intrang i bolagets
system, phising, skadlig kod och andra hot som kan leda till skada
fér verksamheten eller kunder. GDPR stéller omfattande krav pa
hanteringen av enskildas personuppgifter.

Bolagets IT-sdkerhet regleras genom en rad styrande dokument
inom G&teborgs Stad, koncernen och bolaget. En koncernge-
mensam operatdr anlitas for drift av systemen och SLA reglerar
dtagandet. Sékerhetsanalys av webb-miljéer gors regelbundet.
Ett kontinuerligt arbete gdrs i verksamheten for att sdkerstdlla
att kraven enligt GDPR uppfylls. Nara samarbete sker med DSO
som ar placerad pa stadens dataskyddsenhet. Sdrskilda kon-
sekvensbeddmningar gors av system och vid férandringar av
verksamheten.

Brandskydd och fastighetsdgaransvar

Risken f6r brander och andra typer av skador och olyckor &ar
pataglig med hansyn till bolagets stora fastighetsbestand.
Konsekvensen kan bli bade materiella skador och personskador.
Bolaget maste for att forhindra och begrdnsa konsekvensen av
handelser bedriva ett omfattande forebyggande och skadebe-
gransande arbete. Det finns ocksa ett omfattande regelverk med
krav som fastighetsdgare maste uppfylla.
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Bolaget bedriver ett strukturerat SBA-arbete, Utvecklingsarbete
pagér for att fulit ut tilldmpa stadens 7-stegsmodell. Riskbesikt-
ningar gérs av fastigheter, Hyresgéster informeras och vi tillhan-
dahéller brandvarnare. Besiktningar inom SBA och andra delar
inom fastighetsdgaransvaret sker med regelbundna intervaller.
Fastighetssystemet autogenererar dessa besiktningsdrenden.
Ansvariga far utbildning i fastighets@garansvarets olika delar och
genom delegationer fértydligas ansvaret.



RISKFAKTOR

FINANSIELLA RISKER

Forvaltningsberattelse

RISKHANTERING

Hyresintdkter

Hyrorpa dr den helt dominerande intdktsposten och utgér
grunden for sdval marknadsvarde som resultat. Bostadshyrorna
faststdlls genom férhandlingar med Hyresgdstforeningen. For
fastighetsbolag med férhandlade bostadshyror utgér vakansris-
ken den stbrsta osdkerheten pd intaktssidan.

For fastighetsbolag med férhandlade bostadshyror pdverkas inte
hyrorna av kortsiktiga férdndringar pa marknaden. Bostadsefter-
fragan i G6teborg har varit och bedéms fortsatt vara mycket hog.
Uthyrningsgraden i bolaget har varit mycket hég och risken for
vakanser bedéms som lag.

Drift- och underhdliskostnader

For att bibehalla och utveckla fastigheternas ekonomiska och
tekniska vdrde, och att hyresgdsterna ska vara néjda, dr en god
drift- och underhallsniva nédvdndig. | takt med att fastigheterna
blir dldre krdvs stérre underhallsinsatser. Kosthaden for detta
ska tdckas av hyresintakterna for att resultat och fastighetsvar-
den ska ha en tillfredsstallande utveckling.

Bolaget arbetar aktivt med langsiktig planering och prioritering
av underhall och investeringar. Vi stravar efter att utnyttja
resurserna pa mest effektivt satt. Energieffektivisering dr ett
omréde som bolaget fortsatt prioriterar, bade med hansyn till
klimat och kostnader. Detta motverkar ocksa risken for hdjda
taxebundna kostnader.

Rdntor

Réntekostnaderna ar normalt en av de enskilt stdrsta kostnads-
posterna och den langsiktiga I6nsamheten &r starkt paverkad av
ranteutvecklingen pa de finansiella marknaderna. En ytterligare
riskfaktor ar de nya reglerna fér ranteavdragsbegrdnsning som
inférdes 2018, Vid stigande rdntor kan det innebdra, férutom
Okade rantekostnader, att fullt ranteavdrag inte kan medges.

Hanteringen av ranterisken sker centralt av moderbolaget inom
ramen fér Férvaltnings AB Framtidens finansiella anvisningar.
Koncernens genomsnittliga rdntebindningstid far uppga till

lagst 3 ar och hdgst till 5 ar. Vid drsskiftet var rantebindningen i
koncernen 3,25 ar, varfor effekter av plotsliga och stora rdntefdr-
andringar inte omedelbart far genomslag i skuldportfdljen.

Finansiering

Bolaget ar beroende av finansiering fér att kunna genomféra
investeringar i nyproduktion samtidigt som underhall och inves-
teringar i befintliga fastigheter ska ligga pa en hog niva.

Bolagt har en stark finansiell stdllning med en justerad soliditet
pa 62,3 procent. Att huvuddelen av bolagets intdkter kommer
fran bostdder, samt att vakansgraden dr lag, bidrar till en ldgre
finansiell risk. Framtidenkoncernen har en centraliserad finan-
siell organisation. All finansiering samordnas via moderbofaget.
Upplaning sker i férsta hand via stadens internbank efter beslut
hos G&teborgs Stad. Framtidenkoncernens refinansieringsbehov
under kommande 12 manader sdkerstdlls av Goteborgs Stad.

Avkastningskrav och kalkylrdntor

Vdrdet pa bolagets fastigheter styrs férutom av hyresintakter
och kostnader av direktavkastningskrav och kalkylrantor. For-
andringar av direktavkastningskrav och kalkylrantor ger storst
paverkan pa marknadsvardena. De bokférda vardena pa bolagets
fastigheter far inte dverstiga marknadsvardena utan ger da
upphov till nedskrivning.

Bolaget marknadsvérderar regelbundet fastighetsbestandet.
Prévning av avkastningsvdrden mot bokfdrda varden sker lépan-
de. F8r fastigheter som skrivits ned aterférs nedskrivningarna
nar marknadsvarden dkar.

Nyproduktion

Koncernen har en hég ambition att producera nya bostader i hela
Goteborg. Lage och produktionskostnad i kombination med hyres-
kostnader paverkar risken for nedskrivning. Det finns risk fér hoga
produktionskostnader som kan ge okat nedskrivningsbehov.

Framtiden Byggutveckling har ansvaret fér nyproduktionen. De
arbetar aktivt med att halla nere produktionskostnaden genom att
prova kostnadssankande atgdrder. Genom att bredda marknaden. na-
tionellt och internationellt, ska fler anbud fas in i upphandlingarna.
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Forvaltningsberattelse

Kadnslighetsanalys

Effekter pa tillgangarna

Virdet pd bolagets fastigheter ir beroende pa utvecklingen av
vakansgrad, drift- och underhéllskostnader samt avkastnings-
krav. Férindring av dessa parametrar ger foljande férindring av

marknadsvirdet.
effekt pa
Forandring vardet
Hyresintakter +1% +2%
Langsiktig vakansgrad +10% -17%
Drift- och underhallskostnad +35 kr/kvm -2%
Direktavkastningskrav +1%-enhet -24%
Alla férdndringar samtidigt - -39%

Effekter pa resultatet
Resultatet piverkas av flera faktorer. En procents forindring av
dessa parametrar ger fljande paverkan pd resultatet.

EFFEKTER PA RESULTATET

effekt pa

Fordandring resultatet

Hyra +1-1% +/-14 mnkr
Vakansgrad +1% -14 mnkr
Driftkostnad +-1% +/-6 mnkr
Underhallskostnad +-1% +/-3 mnkr

Finansnettots rantekdnslighet

Under antaganden om oférindrad ldnevolym, oférindrad
rintebindningstid same positionssammansittning avseende
rinteexponeringen kommer bolagets finansnetto att paverkas
enligt tabellen nedan. Berikningen ir baserad pd de rintor som
gillde pa balansdagen samt utifrdn en omedelbar och bestiende
rinteforindring pi en procentenhet pé hela avkastningskurvan.

FINANSNETTOTS RANTEKANSLIGHET 2020 - 2022, MNKR

2019 2020 2021 2022
Rénteniva 2019-12-31 -61 -69 -66 -63
Rénteniva +1%-enhet -82 -83 -85

Familjebostader arsredovisning 2013

Forslag till vinstdisposition

Till drsstammans forfogande
star (kronor): 1633 941 549

Balanserade vinstmedel 1633941549

Forandring av fond for utvecklingsutgifter 978 692
Erhallet aktiedgartiliskott 94 320 000
Arets resultat 56 408 286

Summa 1785 648 527

Styrelsen féreslar att ovanstaende medel
disponeras enligt féljande:

283 000
1785365 527
1785 648 527

Utdelning till aktiedgare (10,29 kr/aktie)
I ny rékning balanseras

Summa

Styrelsens uppfattning ir att den fSreslagna kapitaloverforingen,
i form av limnat koncernbidrag och utdelning, ¢j hindrar bo-
laget frin att fullgdra sina forplikeelser pa kort och ling sikt, €
heller att fullgdra erforderliga investeringar. Det foreslagna kon-
cernbidraget och utdelningen kan dirmed forsvaras med hinsyn
till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st ({6rsiktighetsregeln).

Det av styrelsen foreslagna koncernbidraget dr ett led i en skat-
temissig disposition dir bolaget kompenseras fullt ut av erhallet
aktiedgartillskote och en ligre aktuell skatt. Nagon virdesver-
foring har saledes inte skett. Det foreslagna koncernbidraget ar
dirmed forsvarligt enlige lagen om allminnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag, § 3.

Utdelning och koncernbidrag kommer artt betalas den 31
mars 2020.

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till

efterfljande finansiella rapporter.




Utblick 2020

Nyproduktion

Framtidenkoncernen har en avgsrande
roll nir det giller atc bygga nya hyres-
ritter till hyror som alla gdteborgare

har rid med. Koncernens mal ir atc
firdigstilla 4 200 bostider mellan 2020
—2022. Alla nybyggnadsprojekt drivs av
Framtiden Byggutveckling. Vid drsskiftet
pagick projektering/byggnation av 825
bostider dir Familjebostader dr mottaga-
re. 230 av dessa beriknas bli firdigstillda
under 2020.

Viktiga steg har gemensamt tagits f6r
att inforliva forvaltningens aspekeer i den
nybyggnadsprocess som igs av Framtiden
Byggutveckling. Under 2020 kommer
arbetet att fortsitea med fokus pi skedena
for framtagande av de nya husen samt
garantitiden efter inflyttning.

Familjebostider bidrar till fler bostider
ocksi genom att konvertera ytor i befint-
liga fastigheter. Frimst dr det tomma lo-
kaler som byggs om men 4dven andra ytor
som till exempel vindar har utnyttjats.
Malet ér att 15 bostdder ska fardigstillas
under 2020.

Varsam renovering

Koncernen har i slutet av 2019 beslutat
om en gemensam riktlinje fér renovering
och underhill. Den innebir dteranvind-
ning av material, att hyresgister inte ska
behdva limna sina hem pé grund av kost-
nadsdkning och ligenheter med lig hyra
ska virnas. 20 procent av ligenheterna
ska renoveras utan standardhdjning.
Bolaget tar fram rutiner och arbetssitt i
samband med uppstart av nya projeke.

Bolaget har anslutit sig till Sveriges
allminnyttas klimatinitiativ. Ambitionen
ir att alla deltagande foretag tillsammans
ska uppnd initiativets dvergripande
mal om en fossilfri allminnytra och 30
procent ligre energianvindning. Bolaget
kommer att stirka upp med resurser och
fokusera pa de tgirder som bidrar till ace
uppnd mélen.

I ett ombyggnadsprojekt med cirka 40
nya ligenheter kommer vi att utveckla
koncept for boende med fokus pa
digitalisering, trygghet och gemenskap
och klimatsmart boende med smarta
mobilitetslésningar.

Utvecklingsomraden

Med utgdngspunke i vart kirnuppdrag
ska vi fortsitta verka for att minska
segregationen. Vi har som allminnytrigt
bostadsbolag en sirskilt viktig roll ate fylla.
Det finns ocksi en affirsmissig nytta
for oss att vara drivande i omridesut-
vecklingen. Vi ska arbeta utifrin ett hela
staden perspekeiv i nira samverkan med
de boende i vira omriden och ovriga
sambhillsakeorer.

Vart fokus under 2020 ska vara att
sjositea och driva atbetet i linje med de
strategiska planerna for Bergsjon och
Tynnered. Vir samverkan med Gvriga
intressenter ir viktig for att nd framgang.

Vi ska arbeta aktivt med att tillfra
blandade boendeformer, bade i nypro-
duktion och befintligt bestind. Arbetet
med att ombilda till bostadsrictter enligt
koncernens beslutade modell ska starta.

Vi fortsitter virt arbete med att rusta
upp och renovera vira befintliga fastigheter
i utvecklingsomridena enligt koncernens
modell fr hallbar och varsam renovering.

Néjda hyresgdster

Utifran tidigare kundundersokning foku-
serade vi under 2019 sirskilt pa stidning
i trapphus, trygghet i trapphius och fastig-
hetsnira information. Resultatet blev en
stor forbittring i kundundersékningen
2019. Kraftsamling kring dessa tre fokus-
omriden kommer att fortsitta 2020.

Vi kommer att stirka vart arbete med
boendeinflytande. Vi ska ha en aktiv dia-
log med vira hyresgister som fingar deras
behov och ger dem méjlighet till inflytan-
de 6ver sitt boende. Vi ser att en fortsatt
digital utveckling ir ett vikrige verktyg
som skapar virde for vira hyresgister.

Vi har varit framgingsrika med att ta fram
trygghetsboenden och det finns planer pi
yrterligare trygghetsboende som blir klara
2020-2021. Diskussion med Fastighetskon-
toret pigir vad giller nya kriterier.

Medarbetare

Vi vill vara en arbetsgivare dir vira kom-
petenta och engagerade medarbetare och
ledare kinner stolthet, delaktighet och
arbetsglidje. Vi viirnar om etc hillbart
arbetsliv och vill frimja en god hilsa for

Utblick 2020

vara medarbetare. Vi kommer arbeta mer
strategiskt med hilsa och friskvird. Vi
ska ha etc gott arbetsklimat och kommer
genomfora forbittringsitgirder utifrin
véra realtidsmiatningar.

Verksamheten kriver ledare som har
formaga ate sitta mal, delegera, folja upp
och motivera medarbetare. Var ledarfi-
losofi beskriver prioriterade beteende vi
vill se och vi kommer att f6lja upp denna
under 2020.

Nya utmaningar, en allt snabbare for-
indrings- och utvecklingstake, digitalise-
ring och férvintningar frin kunder och
hyresgister stiller krav pd anpassningsfor-
miga och kontinuerlig utveckling, Vi vill
vidareutveckla vira medarbetare {or att
kunna méta framtidens krav pi kompe-
tens och erbjuda karriirmojligheter. En
strategisk kompetensférsérjningsplan
kommer att tas fram.

Ekonomi

Koncernens mal f6r nybyggnation inne-
bir en finansiell utmaning som stiller
krav pa bade langsiktighet och affirsmis-
sighet. Ekonomiskt utrymme skapas ge-
nom att frigdra resurser, renovera varsamt
och effektivisera organisationen.

Moderbolagets krav pd Familjebostider
kommer till uteryck i ett krav pé kassafls-
de, fore investeringar i nybyggnation och
vissa dvriga investeringar. Kassaflodeskra-
vet for 2020 innebir ingen stor forind-
ring for bolagets verksamhet. Nivan pa
underhall och investeringar i befintliga
fastigheter bedéms ligga minst i nivd med
2019. Aven nybyggnadsinvesteringarna,
inklusive mark{drvirv, beriknas ligga i
nivd med 2019.

Nigon éverenskommelse om 2020 ars
hyror ir dnnu inte tecknad med Hyres-
gistforeningen. Tillskottet av nybyggda
bostider ger en tydlig frstirkning av in-
tikterna. Vakanserna beddms fortsate lig-
ga pd en mycket lig nivd. Driftkostnader-
na dkar genom 6kande antal bostider och
ovrig prisutveckling som ndgot bedéms
dverstiga den allminna prisutvecklingen.
Finansnettot beriknas ligga pd samma
nivd som 2019. Sammantaget bedoms
resultatet 2020, exklusive nedskrivningar,
ligga i nivd med 2019.
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BELOPP | MNKR OM E| ANNAT ANGES 2019 2018 2017 2016 2015
Resultatrakning

Hyresintdkter 1404 1339 1306 1276 1248
Forvaltningsintakter 38 23 23 19 19
Driftkostnader -602 -579 -568 -550 -529
Underhallskostnader -299 -297 -359 -345 -335
Fastighetsskatt -31 -29 -28 -27 -25
Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen -240 -288 -211 -191 -214
Centrala kostnader -42 -38 -35 -33 -28
Ovriga rorelseintakter och rérelsekostnader 2 3 2 -28 1
Finansnetto -61 -59 -66 -77 -87
Resultat efter finansnetto 169 75 64 44 50
Balansrdkning

Fastigheter 6937 6112 5812 5554 5343
Ovriga anliggningstillgangar 924 971 565 399 360
Omsattningstillgangar 123 95 114 38 83
Eget kapital 1865 1715 1685 1631 1659
Obeskattade reserver 60 81 99 108 113
Avsattningar 233 222 236 206 205
Langfristiga skulder 5095 4645 3835 3135 3335
Kortfristiga skulder 731 515 636 913 475
varav laneskuld 176 42 296 525 173
Balansomslutning 7984 7178 6491 5992 5787
Fastigheter

Avkastningsvarden 27194 24 427 22328 20214 18896
Taxeringsvarden 23487 16 863 16 605 16516 12076
Bostadsyta, kvm i tusental 1176 1153 1147 1143 1142
Lokalyta, kvm i tusental 97 97 98 95 88
Lagenheter, antal 19075 18692 18594 18548 18402
Parkeringsplatser, antal 7032 7090 7 009 7013 6986
Genomsnittlig bostadsyta, kvm i tusental 1168 1148 1144 1144 1142
Genomsnittlig lokalyta, kvm i tusental 97 98 96 92 89
Fastighetsinvesteringar, bokfdrt varde 1016 994 621 796 356
Finansiellt

Soliditet, % 24,0 24,8 271 28,6 30,2
Justerad soliditet, % 63,2 62,5 63,4 63,4 63,5
Rantetdckningsgrad, ggr 72 4,5 4,7 4,0 3,5
Skuldsattningsgrad, gar 2,8 2,6 2,3 21 2,0
Genomsnittlig laneranta 1,5 17 18 23 2,6
Kassaflode exkl. investeringar 450 418 266 313 264
Direktavkastning 78 7.7 6,6 6,9 7.3
Avkastning pa totalt kapital, % 3,1 2,0 21 2.1 2.4
Avkastning pa eget kapital, % 9,2 4,2 37 2,5 2.9
Forvaltning

Medelhyra bostdder, kr/kvm 1112 1074 1050 1030 1015
Hyresbortfall bostdder, kr/kvm 7 7 6 4 3
Medelhyra lokaler, kr/kvm 735 746 731 725 687
Hyresbortfall lokaler, kr/kvm 30 25 29 36 41
Driftkostnader, kr/kvm 476 465 457 444 430
Underhétlskostnader, kr/kvm 236 239 289 279 273
Centrala kostnader, kr/kvm 33 31 29 26 23
Driftoverskott, kr/kvm 403 366 300 302 307
Vakansgrad bostader, % 01 01 0,1 0.0 0,0
Vakansgrad lokaler, % 4,7 4,0 4,0 6,1 6,6
Serviceindex 78 76 78 78

Produktindex 75 73 75 75
Fastighetsresultat (internt matt) 469 419 340 342 351
Total energimangd, kWh/kvm 162 165 165 164 164
Personal

Medeltal anstdllda, antal * 246 233 228 244 250
NMI/MMI** 63 63 54 64 -
Hallbart medarbetarengagemang 79 79 72 -
Frisknarvaro, % 45 49 47 44 58
Sjukfranvaro, % 6,8 6.7 6.6 5.3 5,8

* Nytt berdkningssatt 2017
** Frdn 2017 méts NMI
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Definitioner

Avkastning pa eget kapital, %

Resultat efter finansiella poster i forhéllande till
genomsnittligt eget kapital plus kapitalandelen av
obeskattade reserver.

Avkastning pa totalt kapital, %

Resultat efter finansiella poster plus finansiella
poster hinforbara till fretagets skulder i forhal-
lande till genomsnittlig balansomslutning.

Centrala kostnader, kr/kvm
Centrala kostnader i {6rhillande till genomsnitdig
total yta.

Direktavkastning, %

Bruttoresultat exklusive av- och nedskrivningar
samnt Aterforda nedskrivningar plus rdntebidrag i
forhallande till genomsnittlige bokfore virde pa
firdigstillda fastigheter.

Driftkostnader, kr/kvm
Driftkostnader i forhallande till genomsnitdlig
total yta.

Driftéverskott, kr/kvm

Bruttoresultat exklusive av- och nedskrivningar
samt terforda nedskrivningar i forhéllande ill
genomsnittlig total yta.

Fastighetsresultat (internt matt)
Driftéverskote plus 6vriga intikeer/kostnader
minskat med centrala kostnader och fastighetsfor-
sdljningar.

Friskndrvaro

Antal tillsvidareanstillda med maximalt fyra
sjukdagar under de senaste 12 mdnaderna i forhal-
lande till antalet tillsvidareanstillda vid december
miénads utging.

Genomsnittlig laneranta, %

Finansnettot inklusive rintebidrag och aktiverad
rinta exklusive rinteintikeer i relation till genom-
snitdlig lineportfolj.

Hyresbortfall bostdder, kr/kvm
Hyresbortfall pd grund av vakanser och marknads-
rabatter for bostider i f6rhillande till genomsnite-
lig bostadsyta.

Hyresbortfall lokaler, kr/kvm

Hyresbortfall pa grund av vakanser och marknads-
rabatter f6r lokaler i férhéllande till genomsnitdig
lokalyta.

Definitioner

Justerad soliditet, %

Eget kapital plus kapitalandelen av obeskattade
reserver plus beddmt 6vervirde i fastigheter
minskat med uppskjuten skatt i forhéllande cill
balansomslutning justerad f6r évervirdet.

Kassafléde exklusive investeringar
Resultat efter finansnetto exklusive avskrivningar,
nedskrivningar samt &terforda nedskrivningar.

Medelhyra bostdder, kr/kvm
Hyresintikeer netto bostider i forhillande till
genomsnittlig bostadsyta.

Medelhyra lokaler, kr/kvm
Hyresintikter netto lokaler i forhillande cill
genomsnittlig lokalyta.

Medeltal anstdllda, antal
Antalet arbetade timmar i relation till normal
arsarbetstid.

Réntetdckningsgrad, ggr

Resultat efter finansnetto plus finansiella kostna-
der avseende fdretagets skulder exklusive av- och
nedskrivningar samt dterforda nedskrivningar

i forhallande till finansiella kostnader avseende
bolagets skulder.

Skuldsdttningsgrad, ger
Rintebirande skulder i férhallande till eget kapital
plus kapitalandelen av obeskattade reserver.

Soliditet, %

Eget kapital plus kapitalandelen av obeskattade
reserver

i forhallande till balansomslutningen.

Total energimdngd, kWh/kvm

Total energianvindning f6r fjarrvirme korrigerad
med energiindex, fastighetsel och el fér uppvirm-
ning i férhillande till genomsnitdig total yta.

Underhallskostnader, kr/kvm
Underhillskostnader i férhillande dill genomsnitt-
lig total yta.

Vakansgrad bostdder, %
Antal outhyrda ligenheter i procent av antal
uthyrningsbara ligenheter vid drets slut.

Vakansgrad lokaler, %

Outhyrd lokalyta i procent av uthyrningsbar
lokalyta vid 4rets slut.

Familjebostader drsredovisning 2019




32 Familjebostader arsredovisnin g 2019 G



Resultatrakning, kkr

NOT 2019 2018

Hyresintakter 2 1404357 1339252
Forvaltningsintakter o B N 3 37 655 22858
Summa intakter 1442012 1362110
Kostnader i fastighetsforvaltningen

Driftkostnader 4,5 -602 429 -579 208
Underhallskostnader -299 017 -297 209
Fastighetsavgift/-skatt -30692 -29151
Driftoverskott 509 874 456 542
Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen 7 -239962 -287 956
Bruttoresultat 269912 168 586
Centrala kostnader 58,9 -41 814 -38 059
Ovriga rérelseintakter 11 2939 3718
Ovriga rérelsekostnader 12 979 -168
Rorelseresultat 6,10 230058 134077
Finansnetto 13 -60 570 -59 289
Resultat efter finansiella poster 169 488 74788
Bokslutsdispositioner 14 -99130 -53 549
Skatt pa arets resultat 15 -13950 14 077
Arets resultat 16 56 408 35316

Kommentarer till resultatrakningen

Intdkter

Bruttohyran for bolagets ligenheter 6kade med 65 -
mnkr cill 1320 mnkr (1 255). Arets hyresforhand-
ling gav ett utfall pé 1,8 % pa helarsbasis. I 6vrigt
var 6kningen hinférbar dill ny- och ombyggnadspro-
jekt samt andra standardhéjande dtgirder.

Hyresbortfallet for bostider uppgick till totale 22
mnkr (22), vilket utgjorde 1,7 % (1,8) av bruttohy-
rorna. Hyresbortfallet for vakanta ligenheter var
pi samma nivé som 2018 och uppgick till 1 mnkr.
Bortfallet fér evakuerade ligenheter i samband med
ombyggnationer och reparationer uppgick till 12
mnkr (12). Rabatter och &évriga avdrag uppgick till 9
mnkr (9).

Sammantaget 6kade hyresintikterna netto for
bostider till 1 298 mnkr (1 233).

Hyresintikter for lokaler uppgick brutto till 78
mnkr (77). Bolagets innehav av lokaler uppgick vid
arsskiftet cill 97 075 kvm (97 470). Vid 4rsskifter var
4,7 % av lokalytan outhyrd. Genomsnittet under
aret var 4,3 % (4,0). Hyresbortfallet for lokaler var
totalt 6 mnkr (4). Nettointikterna fér lokaler mins-
kade med 1 mnkr till 72 mnkr.

2019 2018
mnkr kr/kvm* mnkr  kr/kvm*
Bostader, brutto 1320 1130 1255 1093
Avgar, outhyrt -1 1 -1 -1
Avgar, rabatter -9 -8 -9 -8
Avgar, evakuerade -12 -10 -12 -10
Bostader, netto 1298 1112 1233 1074
Lokaler, netto 72 735 73 746
Ovrigt, netto 34 27 33 27
Summa hyresintdkter 1404 1110 1339 1075
Férvaltningsintdkter 38 30 23 18
Summa intdkter 1442 1140 1362 1093

* Kr/kvm beréknade i relation till bostads- respektive lokalyta.
Ovriga intakter och summor berdknas i relation till total
uthyrningsbar yta.

Ovriga hyresintikrer avser garage och parkeringsplat-

ser. Hyresbortfallet uppgick till 4 mnkr (3) och gav

hyresintikter netto om 34 mnkr (33).
Forvaltningsintikeerna 6kade med 15 mnkr dll

38 mnlr (23). Fakeurering gillande tjinster och er-

sittningar gentemot hyresgister 6kade med 3 mnkr.

Resterande del 4r frimst hinfrlig till Framtidens

Bredband.

Finansiella rapporter

QY
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Finansiella rapporter

Driftkostnader
Driftkostnaderna uppgick till 602 mnkr (579).

Totala kostnaderna for virme, el, vatten och avfall
minskade med 1 mnkr jimfort med foregiende ar.
Virmekostnaderna minskade med 13 mnkr, vilket
berodde p3 att det var varmare 2019 jimfort med
2018. Elkostnaderna 8kade med 5 mnkr till f6ljd av
h&jd energiskate, priskning och tillkommande ytor.
Avfall kade med 3 mnkr. Kostnader for vatten och
avlopp dkade med 4 mnkr till f5ljd av prisckning
och tillkommande ytor. Totalt utgjorde kostnaderna
for virme, el, vatten och avlopp samt avfall 40 %
(41) av driftkostnaderna.

Kostnaden for fastighetsskétsel skade med 10
mnkr till 157 mnkr. Okningen beror pi hégre
kostnad for kdpta tjinster, l6neskningar och 6kade
fordonskostnader.

Kostnaden for reparationer dkade med 5 mnkr cill
49 mnkr. Reparationer utfors bide av egen personal
och av entreprendrer. Okningen beror frimst pi
hégre kostnader fr installationer och reparationer i
ligenheter och gemensamma utrymmen.

2019 2018
mnkr  kr/kvm mnkr kr/kvm
Vdrme 119 94 132 106
El 34 27 29 24
Vatten och avlopp 48 38 44 36
Avfall 37 29 34 27
Delsumma 238 188 239 192
Fastighetsskotsel 157 124 147 118
Reparationer 49 38 44 35
Driftadministration 111 87 109 88
Ovriga driftkostnader 48 38 40 32
Summa 602 476 579 465

Driftadministration avser administrations- och
forsiljningskostnader for bolagets fyra distrike same
centrala enheter som hinférs till l6pande fastighets-
forvalening. Driftadministrationen 6kade med 2
mnkr till 111 mokr.

Ovriga driftkostnader uppgick till 48 mnkr (40).
Okningen beror till storsta del av hégre kostnader for
forsakringsskador.

Underhallskostnader

Underhillskostnader uppgick till 299 mnkr (297),
vilket motsvarar 236 kr/kvm (239). Underhillskost-
naden utgérs av ligenhetsunderhill, 16pande och
planerade underhéllsatgirder pa fastigheterna samt
kostnadsford del av storre ombyggnadsprojeke.
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Fastighetsavgift/-skatt
Kostnaden for fastighetsavgift/-skatt var 31 mnkr (29).

Driftdverskottet
Driftéverskottet har dkat till 510 mnkr (457).

Av- och nedskrivningar i
fastighetsférvaltningen

Bolagets av- och nedskrivningar i fastighetsfrvalt-
ningen uppgick netto till 240 mnkr (288). Planenliga
avskrivningar uppgick till 231 mnkr (209). Nedskriv-
ningar uppgick till 30 mnkr (87) och avsig nedskriv-
ning av nybyggnation. Aterforing av tidigare nedskriv-
ningar gjordes med 21 mnkr.

Centrala kostnader

Centrala kostnader omfattar kostnader f6r styrelse,
VD, strategisk ledningspersonal, revision, samt

del av koncerngemensamma kostnader med mera.
Kostnaderna uppgick till 42 mnkr (38). Okningen
var frimst hinférlig till hogre koncerngemensamma
kostnader.

Ovriga rérelseintikter

Ovriga rorelseintikter uppgick till 3 mnkr (3) och
avser vinst vid avyttring av markfastigheter, maskiner
och inventarier samt dtervunna kundfordringar.

Ovriga rorelsekostnader
Ovriga rorelsekostnader uppgick till 1 mnkr (0) och
avser forlust vid avyttring av maskiner och inventa-

rier.

Finansnetto

Bolagets finansiella nettokostnad uppgick till 61
mnkr (59). Jimfort med foregdende ar férsimrades
finansnettot med 2 mnkr.

Bokslutsdispositioner

Arets bokslutsdispositioner avser upplésning av
periodiseringsfond och avskrivningar utéver plan om
21 mnkr (18) och limnat koncernbidrag om 120
mnkr. Féregiende 4r limnades 72 mnkr i koncern-

bidrag.

Skatt pa arets resultat

Bolager har i &r en skattekostnad pé -14 mnkr (14).
Den bestar av akcuell skatt p3 -3 mnkr (0) och upp-
sljuten skate pd -11 mnkr (14).

Arets resultat

Familjebostiders resultat efter finansiella poster upp-
gick till 169 mnkr (75). Redovisat resultat efter skatt
och bokslursdispositioner blev 56 mnkr (35).



Finansiella rapporter

Balansrakning, kkr

NOT 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar
Anléggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar 17 __CCTN 2830 4244
Summa immateriella anldggningstillgangar 2830 4244
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 18 6937143 6111988
Inventarier 19 49 859 56797
Ovriga materiella anldggningstillgdngar 20 3985 4440
P&gdende ny- och ombyggnationer 21 834 145 878 051
Summa materiella anldggningstillgangar 7825132 7 051276
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i intressefdretag 22 29716 24 496
Andra langfristiga vdardepappersinnehav 23 170 170
Andra langfristiga fordringar 24 3325 2725
Summa finansiella anldggningstillgangar 33211 27 391
Summa anlaggningstillgangar 7861173 7082911
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5322 4434
Fordringar hos koncernféretag 98 279 721390
Ovriga fordringar 1352 1672
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 25 18289 16958
Summa kortfristiga fordringar 123 242 95 254
Kassa och bank - 1
Summa omséattningstillgangar 123 242 95 255
Summa tillgangar 7984 415 7178 166
Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 27 500 27 500
Reservfond 50000 50000
Fond for utvecklingsutgifter 2174 3153
Summa bundet eget kapital 79674 80653
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1729241 1599033
Arets resultat 56 408 35316
Summa fritt eget kapital 1785649 1634349
Summa eget kapital 1865 323 1715002
Obeskattade reserver 26 59 860 80730
Avsattningar
Avsattning for uppskjuten skatt 27 233322 221896
Summa avsdttningar 233 322 221896
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 28,29 5095000 4 645 000
Summa langfristiga skulder 5095 000 4 645 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 79396 87 448
Skulder till koncernféretag 395721 206 386
Ovriga skulder 4867 4027
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 30 250926 217677
Summa kortfristiga_skulder 730910 515538
Summa skulder - 5825 910 5160 538
Summa eget kapital, avsattningar och skulder 7 984 415 7 178 166
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Finansiella rapporter

Kommentarer till balansrakningen

Anldggningstillgangar Eget kapital
Anliggningstillgingarna har totale 6kat med 778 Vid slutet av dret uppgick bolagets beskattade egna
mnkr till 7 861 mnkr (7 083). kapital ¢ill 1 865 mnkr (1 715). Forindringen utgdrs
De immateriella anliggningarna har minskat med i huvudsak av arets resultat pi 56 mnks, utdelning
1 till 3 mnkr (4), medan de materiella anliggningar- pa 0,4 mnkr samt akticigartillskott pd 94 mnkr. Den
na 6kade med 774 mnkr till 7 825 mnkr (7 051). synliga soliditeten uppgick till 24,0 % (24,8).
Det bokfdrda virdet pa bolagets férvaltningsfastig-
heter, inklusive pdgiende ny- och ombyggnationer, Obeskattade reserver
har 6kat med 781 mnkr till 7 771 mnkr (6 990). Obeskattade reserver har minskat med 21 mnkr till
Férindringen bestdr av investeringar, utrangering 60 mnkr (81). Upplésning av avskrivning utdver plan
samt av- och nedskrivningar. uppgick till -5 mnkr (0) och férindring i periodise-
Investeringar om 1 016 mnkr avser 343 mnkr om- ringsfonden uppgick till -16 mnkr.

byggnation och 673 mnkr nybyggnation inklusive
markforviry och fastighetsforvirv. Av- och nedskriv- Avsattningar

ningar pi fastigheterna har gjorts med 240 mnkr. Avsittningarna har dkat med 11 mnkr till 233 mnkr
Fastigheternas beriknade marknadsvirde var vid (222). Forindringen utgdrs av en 6kning med 11
irsskiftec 27 194 mnkr (24 427). mnkr av uppskjuten skatt.

Det bokférda virdet pa inventarier har minskat
med 7 till 50 mnkr. Arets investeringar uppgick till Langfristiga skulder

2 mnkr, Ovriga materiella anliggningstillgingar ir 4 Den rintebirande lingfristiga skulden har 6kat med
mnkr (4). 450 mnkr till 5 095 mnkr (4 645). Langfristiga
De finansiella anliggningstillgingarna har 6kat skulden ir i sin helhet koncernintern.

med 6 mnkr till 33 mnkr (27).
Kortfristiga skulder

Omsattningstillgangar Kortfristiga skulder uppgick till 731 mnkr (516).
De kortfristiga fordringarna uppgick vid érets slut Okningen om 215 mnkr avser frimst skulder till
till 123 mnkr (95). Av dessa utgor fordringar hos koncernforetag samt upplupna kostnader och forut-
koncernféretag 98 mnkr (72). De likvida medlen betalda intikter.

ir 0 mnkr (0). Bolaget har vid drets utging inga
outnyttjade kreditloften.

Forandringar i eget kapital, kkr

AKTIEKAPITAL BUNDNA RESERVER FRITT EGET KAPITAL SUMMA EGET KAPITAL

Ingédende balans 2018-01-01 27 500 55874 1601 407 1684781
Aterlaggning till fond for

utvecklingsutgifter 2721 >721 i}
Utdelning -61255 -61 255
Aktiedgartillskott 56160 56 160
Arets resultat 35316 35316
Utgdende balans 2018-12-31 27500 53153 1634349 1715002
Ingiende balans 2019-01-01 27500 53153 1634349 1715002
A :
Utdelning -407 -407
Aktiesgartillskott 94320 94320
Arets resultat 56 408 56 408
Utgé_ende balans 2019-12-31 27 500 52174 1785649 1865 323

Akdiekapitalet utgbrs av 27 500 aktier 3 nominellt 1 000 kr.
Utdelning limnades till moderbolaget i enlighet med principerna i not 1 och not 16.
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Kassaflodesanalys, kkr

NOT 2019 2018
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 230058 134077
Justeringar for poster som e] ingar i kassaflédet, mm 33 238825 284983
Erhallen ranta 3622 835
Erlagd ranta 34 -64192 -60124
Erhallen utdelning - 2
Betald skatt -2 524 -204
K__assafltzde f'ran dennlopande \_lerksamheten 405 789 359 569
fore forandring av rorelsekapitalet
Kassaflgde fran forandring i rérelsekapital 35 44287 58013
Kassafléde fran den lépande verksamheten 450076 417 582
Investeringsverksamheten
Amortering av finansiella anlaggningstillgangar -1 595 857
Investenn'gan byggnader/markanIaggmngar/mark/nyanIaggnmgar/ 34 1011 547 991390
byggnadsinventarier
Férsaliningar av byggnader/markanldggningar/mark/nyanlaggningar /byggnadsinventarier 1172 2970
Investeringar i andra anldggningstillgangar -1 559 -990
Forsaljning av andra anldggningstillgangar 667 173
Kassafléde fran investerihgsverksamheten -1012 862 -988 380
Finansieringsverksamheten
Forandringar av langfristiga fordringar -4 279 -2444
Upptagna lan 583311 556 497
Aktiedgartillskott 56 160 -
Utdelning -407 -61 255
Koncernbidrag -72 000 78 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 562 785 570798
Arets kassaflode 1 0
Disponibla likvida medel
Likvida medel vid arets borjan 1 1
Forandring av likvida medel -1 0
Likvida medel vid arets slut - 1
Outnyttjade kreditavtal 36 -
Disponibla likvida medel 1
Forandring av rintebdrande nettoldneskuld 37
Nettolaneskuld vid drets ingang 4687 228 4130731
Okning/minskning av rdntebarande laneskuid 583313 556 497
Minskning/ékning av likvida medel -1 -
Rintebirande nettolaneskuld 5270540 4687 228

Kommentarer till kassaflodesanalysen

Bolagets kassaflode 4r 0 mnkr (0).

Finansiella rapporter

-343 mnkr (-235) ombyggnation samt -2 mnkr (-1)
6vriga anliggningstillgingar. Amortering av finansiella
anliggningstillgangar avser investering i och avbetalning

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultatet, justerat for poster som inte ingar i
kassaflodet, har forbittrats med 46 mnkr och uppgar till
406 mnkr (360). Kassaflodet fran den l16pande verksam-
heten 6kade med 32 mnkr till 450 mnkr (418).

av ombyggnadstilligg.

Finansieringsverksamheten
Kassaflédet frin finansieringsverksamheten har mins-

kat med 8 mnkr och uppgir till 563 mnkr (571).

Investeringsverksamheten

Bolagets investeringar netto uppgick dll -1 013 mnkr
(-988). Investeringar brutto avser -673 mnkr (-759) ny-
byggnation inklusive markférvirv och fastighetsforviry,

Q|
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Noter

Noter

NOT 1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Frin och med 2014 upprittas irsredovisningen i enlighet med
Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad
BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

HALLBARHETSRAPPORT
Férvalenings AB Framtiden, 556012-6012, med site i Géteborg,
upprittar hallbarhetsrapport fr koncernen.

INTAKTER

Hyresintikeerna aviseras i forskott och periodisering av hyror sker
dérfor sa att endast den del av hyrorna som beloper pa perioden
redovisas som intikter. Fastighetsforsiljningar redovisas i samband
med att risker och forméner som forknippas med dganderirten
vergar till koparen, vilket normalt sker pa tilltridesdagen. Resultat
fran fastighetsforsiljningar redovisas bland 6vriga rorelseposter.

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Utgifter for programvaror som utvecklats eller pa ett omfattande
sitt anpassats for bolagets rikning, balanseras som immateriell
anliggningstillging om de har troliga ekonomiska férdelar som
efter ett ar dverstiger kostnaden. Programvaror av standardkarakeir
kostnadsfors.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar redovisas nir det dr sannolike att
den framtida ekonomiska nyttan tillfaller bolaget.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaleningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintikeer
och/eller virdestegring. I begreppet forvaltningsfastigheter ingar
byggnader, byggnadsinventarier, mark och markanliggningar.
Fastigheterna redovisas till anskaffningsvirde med tilligg for
aktiveringar och uppskrivningar samt med avdrag for planenliga
avskrivningar och nedskrivningar.

Bolaget tillimpar komponentredovisning, vilket innebir att
samtliga anskaffningsvirden och ackumulerade ayskreivningar
delats upp pa visentliga komponenter.

Tillkommande utgifter aktiveras om en komponent till visentlig
del byts ut. Aven helt nya komponenter aktiveras. Vid byte av
komponent grs en utrangering av eventuellt kvarvarande virde av
den ersatta komponenten. Denna utrangeringskostnad redovisas i
resultatrikningen som avskrivning i fastighetsforvaleningen.

Ovriga tillkommande utgifter som inte innebéir utbyte av
komponent till visentlig del redovisas som kostnad i den period
de uppkommer som underhall eller reparation.

Kostnader for uttagande av pantbrev inriiknas i anskaffnings-
virdet i den man de beddms ge ekonomisk nytta, i annat fall
redovisas de som driftskostnader.

Incikeer frin forvaleningsfastigheter redovisas i enlighet med
avsnittet intdkeer.

Samtliga bolagets fastigheter klassificeras som forvaltnings-
fastigheter.

I samband med bokslutet gérs en internvirdering per fastighet.
Virderingsmetodiken bygger pa en diskontering av berdknade betal-
ningsstrommar och beaktar fastigheternas hyresniva, driftskostnader
med mera. Verkliga drift- och underhéllskostnader har ersates av
normaliserade kostnader for respektive fastighet. For fastigheter som
vid virderingstillfillet har ett hdgre bokfort varde dn det aktuella
bedomda verkliga virdet gors en individuell prévning. Nedskrivaing
gors efter denna provning med erforderligt belopp. Tidigare gjorda
nedskrivningar provas vid varje bokslutstillfille. Om behov finns
iterfors tidigare gjorda nedskrivningar Sver resultatrdkningen.
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Ett representativt urval av bolagets fastigheter virderas arligen
av externa virderingsinstitut for att kvalitetssikra de interna
parametrarna.

PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATIONER

Pagiende ny- och ombyggnationer virderas till direkta anskaff-
ningskostnader med tilligg for viss del av indirekta kostnader.
Projekt som inte fullfoljs kostnadsfSrs. En individuell virdering
gors av varje projekt. Pagiende projekt, som i kalkylen visar pa ett
nedskrivningsbehov vid firdigstillandet, skrivs ned i takt med
upparbetade projektkostnader tills att nedskrivningen uppgar till
skillnaden mellan Firdigstillt projeke och bedémt marknadsvirde.

INVENTARIER OCH OVRIGA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Dessa anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat
med avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Avskrivning sker linjirt dver den beriknade nyttjandeperioden.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar sker linjirt Sver respektive komponents beriknade
nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden kan variera frin byggnad till
byggnad till f5ljd av olika materialval.

Planenliga avskrivningar pa byggnadens huvudkomponenter gors
utifrin foljande nyttjandeperioder:

Stomme och grund 50-100 ar
Klimatskal 30-50ar
Stammar 30-70ar
Installationer 15-304&r
Inredning 20-30ar
Ovrig byggnad 20-40 &r

Avskrivningar pa 8vriga anliggningstillgingar baseras pa
anskaffningsvirdet.

Planenliga avskrivningar pa 6vriga anliggningstillgangar/
komponenter gors utifrin foljande nyttjandeperioder:

Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Markinventarier 20 ar
Inventarier 3-104ar
Ovriga byggnader 20-50 &r
Ovriga materiella anléggningstiligdngar Sar
Immateriella anldggningstiligangar 5ar

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Finansiella anliggningstillgangar redovisas till ursprunglige an-
skaffningsvirde med beaktande av eventuellt nedskrivningsbehov.
Ombyggnadstilligg redovisas till anskaffningsvirde minskat med
amorteringar enligt hyresavealet.

FORDRINGAR
Fordringar 4r upptagna till det belopp som efter individuell
provning beriknas inflyta.

LIKVIDA MEDEL

Likvida medel utgdrs av kassa- och bankmedel.



REDOVISNING AV INKOMSTSKATTER

Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa foretagets resultat.
Skattepliktigt resultat 4r det &ver- eller underskott for en period
som ska ligga till grund 5t berikning av periodens aktuella skatt
enligt gillande lagstiftning. Periodens skattekostnad eller skatte-
intike bestar av akeuell skatt och uppskjuten skatt. Uppskjuten
skatt 4r skatt som hanfor sig till skatcepliktiga eller avdragsgilla
temporira skillnader som medfér eller reducerar skatt i framriden.
Aketuell skatt ir den skatt som beriknas pd det skatteplikeiga
resultacet for en period.

Arets skartepliktiga resuleat skiljer sig frin arets redovisade
resultat genom att det justerats for ¢j skattepliktiga och ej avdrags-
gilla poster. Bolagets aktuella skatteskuld beriknas enlige de
skattesatser som ir fSreskrivna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skulder redovisas, i balans-
rikningen, for alla skactepliktiga temporira skillnader mellan
bokforda och skattemissiga virden for tillgingar och skulder.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avse-
ende underskottsavdrag och samtliga temporira skillnader i den
omfattning det ir sannolike att beloppen kan uenyttjas mot fram-
tida skattepliktiga verskott. Det redovisade virdet pa uppskjutna
skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfille och reduceras till
den del det inte lingre dr sannolike att tillrickliga skarteplikeiga
dverskott kommer att finnas tillgingliga for att kunna utnyttjas.
Uppskjuten skatt beriknas enligt de skattesatser som forvintas
gilla for den period d tillgangen atervinns eller skulder regleras.

Under 2018 har beslut fattats om att sinka skattesatsen i tvd
steg. Under 4ren 2019-2020 giller 21,4 procent och under dren
2021 och framée giller 20,6 procent. De skattefordringar/skulder
som forvintas realiseras under 2020 virderas siledes till 21,4 pro-
cent, samtidigt som &vriga poster virderas till 20,6 procent.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen kan
inkludera likvida medel, virdepapper, fordringar, rorelseskulder
och upplaning, Dessa redovisas till de belopp varmed de beriknas
inflyta respektive nominellt belopp.

AVSATTNINGAR

En avsittning ir en skuld, som ér oviss till belopp eller tidpunke
da den ska regleras. Redovisning sker nir det finns ett legalt eller
informellt dtagande till fljd av en intriffad hiindelse, en tillfor-
litlig uppskattning av beloppet kan géras och det 4r troligt att ett
utfléde av resurser kommer att ske.

PENSIONER

Foérmans- och avgiftsbestimda pensionsplaner redovisas enligt
hittillsvarande svensk redovisningspraxis som bygger pa Trygg-
andelagen. Bolaget redovisar forménsbestimda pensionsplaner
i enlighet med K3s forenklingsregler, ddrmed anses samtliga
pensionspremier kostnadsfrda under den period de intjanats.

LANEFINANSIERING
Lineskulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde minskat
med gjorda amorteringar. Laneurgifter periodiseras och
resultatfors Sver 6ptiden. Resultateffekt som uppstdr vid for-
tidsinlésen av lan periodiseras dver kvarstdende loprid pé de
ursprungliga ldnen. Vid en visentligt forindrad finansiering
kan effekten kostnadsforas direkr.

Laneutgifter under byggnadstiden for projekt och nyanligg-
ning som tar betydande tid act firdigstilla aktiveras som en
del av anskaffningsvirdet for fastigheten. Vid berikning av
laneutgifter som ska aktiveras har den genomsnittliga finansie-

ringskostnaden anvints.

LEASING

Leasegivare

Bolagets hyreskontrake utgdr operationella leasingkonerake.
Intikter frin operationella leasingkontrake redovisas i enlighet

med avsnittet intikeer.

Leasetagare

Bolaget har ingicr vissa finansiella leasingkontrakt som avser bilar
och kontorsmaskiner. Dessa 4r av mindre virde och paverkar inte
bolagets resultat eller stallning och redovisas ddrfor som operatio-

nella leasingkontrake.

OFFENTLIGA BIDRAG

Offentliga bidrag relaterade till tillgingar redovisas som en reduk-
tion av tillgingens anskaffningsvirde. Om bolaget erhiller offent-
liga bidrag i form av investeringsbidrag vid ny- och ombyggnation
redovisas dessa under separat rubrik i resultatrikningen.

AKTIEAGARTILLSKOTT OCH KONCERNBIDRAG
Aktieigartillskott 4r aktieigartransaktioner och redovisas som en
kapiralgverforing, det vill siga som en kning av fritt eget kapital.
Koncernbidrag redovisas i resultatrikningen som en bokslutsdis-

position.

KASSAFLODESANALYS
Den indirekta metoden har anviints for att redovisa kassafldden
fran den l6pande verksamheten.

VERKSAMHETSOMRADEN OCH GEOGRAFISKA OMRADEN
Bolaget bedriver sin verksamhet inom Géteborgs stad med

kunder inom samma geografiska omrade. Verksamheten omfattar
uthyrning och forvaltning av fastigheter. Bolagets primdra segment
ir det som redovisats i resultat- och balansrikningen. Nagon
sekundir indelningsgrund har inte bedémts vara akruell.

NOT 2 HYRESINTAKTER

2019 2018
Bostdder 1298318 1232882
Lokaler 71613 73077
Ovriga hyresintékter 34 426 33293
Summa hyresintakter 1404357 1339252

Bolagets kontraktsportfolj bestar till storsta delen av ligenhetskon-
trakt som normalt |6per med en uppsigningstid om tre ménader.
Lokalkontrake tecknas normalt pa 1-5 4r, med en uppsigningstid
om vanligtvis 6-12 minader. Ovriga hyresintikeer avser till storsta
delen uthyrning av parkeringsplatser och garage. Dessa kontrake
har normalt samma uppsigningstid som ett ligenhetskontrakt.

De framtida icke uppsigningsbara leasingavgifterna for lokaler,
i nominella virden, framgar av nedanstiende tabell:

2019 2018
Inom ett ar 29 083 23586
Mellan 1-5 ar 48 666 51673
Over 5 ar 1251 2039
Summa 79 000 77 298
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NOT 3 FORVALTNINGSINTAKTER

2019 2018
Ersattning fran hyresgaster 7234 4153
Forvaltningsuppdrag 456 473
Parkeringsintakter 1240 E
Ovriga férvaltningsintikter 28725 18233
Summa forvaltningsintdkter 37655 22858

Ovriga forvaleningsintikter utgdrs till Svervigande del av incikeer hirnforliga

till Framtidens Bredband.

NOT 4 DRIFTKOSTNADER

2019 2018
Vdrme -119 328 -132 079
El -33829 -29 347
Vatten och avlopp -47 812 -44 450
Avfall -36 591 -33560
Fastighetsskotsel -157 458 -146 959
Reparationer -48 569 -43815
Driftadministration -110674 -109307
Ovriga driftkostnader -48 168 -39691
Summa driftkostnader -602 429 -579 208
NOT 5 PERSONAL

2019 2018
Léner och ersdttningar:
Styrelse och VD -1 557 -1600
Ovriga anstillda 111 740 -104 482
Summa Iéner och ersattningar -113 297 -106 082
Pensionskostnader:
Styrelse och VD -402 -393
Ovriga anstllda -10953 -10388
Summa pensionskostnader -11 355 -10781
Ovriga sociala kostnader -38521 -36135
Ovriga personalkostnader -10 445 -9802
Summa personalkostnader -173 618 -162 800

Inga tantiem eller liknande har Idmnats.

PRINCIPER FOR ERSATTNING TILL STYRELSE OCH VD.

Till styrelsens ordfrande, ledaméter och suppleanter utgir arvode enligt

kommunfullmikriges beslut. Arbetstagarrepresentanter erhaller ej styrelse-

arvode. Ersittning till verkstillande direktéren utgérs av grundlon, 6vriga

formaner samt pension. Pensionsforméner och dvriga formaner utgar som del

av den totala ersittningen. Ersidteningen till verkstillande direktéren beslutas
av moderbolagets VD i samrad med Géteborgs Stad.
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Ersédttningar och 6vriga formaner till ledande befattningshavare:

2019 2018
Styrelseordférande:
Grundlon/arvode 55 61
Ovriga styrelseledaméter:
Grundldn/arvode 161 172
Styrelsesuppleanter:
Grundlén/arvode 20 51
VD:
Grundlén/arvode 1321 1316
Ovriga formaner 16 18
Pensionskostnad 402 393
Ovriga ledande befattningshavare:
Grundldn/arvode 7 267 7483
Ovriga formaner 137 158
Pensionskostnad 2028 1966
Totalt 11 407 11618

Ovriga formaner avser kostforman. Bolaget redovisar samtliga pensionsplaner som
avgiftsbestimda. Pensionskostnad avser den kostnad som paverkat drets resultat.
Ovriga ledande befattningshavare uppgick vid arsskiftet till 9 (9) personer.

Pensioner

VD har en premiebestimd tjinstepension pa 30 % av ordinarie 16n. For 6vriga
befattningshavare tillimpas de pensionsvillkor som regleras i centrala kollekriv-
avtal mellan arbetsmarknadens parter.

Avgangsvederlag

Med VD har avtal triffats om en Smsesidig uppsigningstid pa sex manader.
Sker uppsigning fran arbetsgivarens sida utgar utover [6n under uppsagningstid
ett avgangsvederlag pa 18 méinadsléner. Vederlaget skall samordnas och av-
riknas mot annan inkomst. Detta foljer GSteborgs Stads generella aveal for
verkstillande direktérer. Med vriga ledande befattningshavare inom bolaget
giller uppsigningstider enligt centrala kollektivavtal.

MEDELANTAL ANSTALLDA OCH KONSFORDELNING

Medelantal anstallda 2019 2018
Kvinnor 97 98
Mdn 149 135
Summa medelantal anstdlida 246 233
Féretagsledningens konsfordelning Man Kvinnor Totalt
2019, antal

Styrelse, inklusive suppleanter 6 4 10
VD, dvriga befattningshavare 7A 3 10
Totalt 13 7 20

Foretagsledningens konsfordelning

2018, antal Man Kvinnor Totalt
Styrelse, inklusive suppleanter 5 5 10
VD, 6vriga befattningshavare 7 3 10
Totalt 12 8 20




NOT 6 UPPLYSNING OM NARSTAENDE
OCH KONCERNINTERNA TRANSAKTIONER

Moderbolag i den nirmast éverordnade koncern dér Familjebostider i G6teborg
AB ir dotterbolag och koncernredovisning upprittats, 4r Forvaltnings AB
Framtiden, org.nr 556012-6012 med site i Géteborg,

Bolaget stir under bestimmande inflytande frin moderbolaget och fran

moderbolagets dgare Goteborgs Stadshus AB samt dess dgare, Goteborgs Stad.

Nigra transaktioner med ledande befattningshavare eller nyckelpersoner,
utdver vad som anges i not 5, ersittning till styrelse, VD och 6vrig personal,
har inte forekommit.

Intékter fran och kostnader till andra koncernforetag, %

2019 2018
Andel av totala hyres- och
forvaltningsintakter:
Bolag inom Framtidenkoncernen 0.0 0,0
Géteborgs Stads ndmnder och
bolag, exklusive Framtidenkoncernen 5,2 5.5
Andel av totala kostnader i rérelse-
verksamhet exklusive fastighetsskatt,
av- och nedskrivningar:
Bolag inom Framtidenkoncernen 4,1 3,7
Goteborgs Stads namnder och
bolag, exklusive Framtidenkoncernen 26,6 26,0
Andel av kostnader i finansnetto:
Bolag inom Framtidenkoncernen 98,3 99,9

Vid kép av och forsiljning mellan koncernforetag tillimpas samma principer
for prissitening som vid transaktioner med extern part. Kop och forsiljningar
av fastigheter mellan koncernféretag sker ill skactemissigt restvirde. Kop och
forsiljningar av andra anliggningstillgangar sker till bokfort virde.

NOT 7 AV- OCH NEDSKRIVNINGAR SAMT ATERFORINGAR

Planenliga avskrivningar och utrangeringsforluster i samband med
komponentbyte i fastighetsforvaltningen

2019 2018
Immateriella anldggningstillgangar -1414 -1416
Markanldggningar -18804 -16 632
Byggnader <196 323 -176 097
Bredband -5495 -5502
Inventarier -8089 -8867
Ovriga anlaggningstillgangar -455 -455
Summa -230580 -208 969
Nedskrivningar i fastighetsforvaltningen
Pagdende ny- och ombyggnation -30382 -87 281
Byggnader - -196
Summa -30382 -87 477
Aterforing nedskrivningar
i fastighetsforvaltningen
Pagdende ny- och ombyggnation 14000 7 000
Mark 1000 -
Byggnader 6000 1490
Summa 21 000 8 490
Summa av- och nedskrivningar
| fastighetsférvaltningen -239962 -287 956

NOT 8 ARVODE TILL VALD REVISIONSBYRA

2019 2018
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -330 -379
Revisionsverksamhet utéver
revisionsuppdraget i )
Skatteradgivning -
Ovriga tjanster z 3
Summa arvode till vald revisionsbyra -347 -379

I arvodet ingir ¢j avdragsgill moms. Utbver ovanstiende arvode till valt revisions-
bolag har arvode utgétt till lekmannarevisorer samt deras bitride med 213 (243)

kkr.

NOT 9 CENTRALA KOSTNADER

2019 2018
Koncerngemensamma kostnader -23 275 19 863
Ovriga centrala kostnader -18539 -18196
Summa centrala kostnader -41 814 -38 059

Ovriga centrala kostnader avser bolagets ledningsfunktioner sam vissa Gvergri-

pande funktioner.

NOT 10 OPERATIONELLA LEASINGAVTAL

Leasetagare
Framtida minimileaseavgifter som ska erldggas avseende icke uppsagnings-
bara leasingavtal:

2019 2018
Férfaller till betalning inom ett ar -10158 11623
Forfaller till betalning senare dn ett 18532 17 764

men inom 5 ar
Forfaller till betalning efter 5 ar B -264

Under perioden kostnadsférda
leasingavgifter

-13413 -10 092

1 bolagets redovisning utgdrs den operationella leasingen av hyrda lokaler. Loka-
lerna ir indexreglerade baserat pa utvecklingen av KPI. De har normalt en lopeid
pé tre 3r med tre drs forlingning om de inte sigs upp. Uppgifterna i denna not
inkluderar 4ven finansiella leasingavtal, vilka redovisas som operationella. Dessa
avser fordon, arbets- och kontorsmaskiner. Kontorsmaskiner leasas normalc pé tre
ir och fordon samt arbetsmaskiner pa fem ar.

NOT 11 HVRIGA RORELSEINTAKTER

2019 2018
Realisationsvinst vid fastighetsforsaljning 878 2904
Realisationsvinst vid inventariefdrsdljning 667 173
Atervunna fordringar 766 565
Ovriga rorelseintakter 628 76
Summa 6vriga rorelseintdkter 2939 3718
NOT 12 OVRIGA RORELSEKOSTNADER

2019 2018
Realisationsforlust vid fastighetsforsaljining -409 0
Realisationsférlust vid inventarieforséljning -570 -168
Summa ovriga rérelsekostnader -979 -168
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NOT 16 UTDELNING ENLIGT LAGEN OM ALLMANNYTTIGA

NOT 13 FINANSNETTO
KOMMUNALA BOSTADSAKTIEBOLAG
2019 2018
Finansiella poster hénférbara till B Utdelning fr.i’m alllmiinn)tttiga.bostadsakti.ebolag far 50?1 hogst uppga till 1,03 %
féretagets tillgéngar av kontant tillskjutet aktiekapital. Utdelningstaket beriknas som den genomsnitt-
P liga statslinerintan 2019 plus en procentenhet. Utdelningen fir dock inte Gver-
Resultat fran dvriga virdepapper: = . o R -
Utdelning X 2 stiga hilften av foretagets resultat for rikenskapsaret 2019. Begrinsningen regleras
- 3§ Lag (2010:879) om kommunala allménnyttiga bostadsaktiebolag.
Postitiv resultatandel 2830 - s ) o
Negativ resultatandel 969 ) P4 drsstimman 2020-03-10 kommer en utdelning avseende 2019 art foreslas
N om 283 kkr, vilket motsvarar 1,03 % av aktiekapitalet 27 500 kkr. Utdelning
Ovriga rénteintéikter och liknande, dvriga: avseende 2018 uppgick till 407 kkr.
Rantor 792 833
2653 835
Fingnsiekelpostephan(bybars NOT 17 IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
till foretagets skulder
Réntekostnader och liknande 2019-12-31 2018-12-31
resultatposter, koncernféretag: Ingdende anskaffningsvirden 16 905 16 905
Réantekostnader -70725 -68 063 Utgdende ackumulerade
Ovrigt 2767 2239 anskaffningsvérden 16 905 16 905
Réantekostnader och liknande Ingaende avskrivningar -12661 -11 245
resultatposter, dvriga: Arets avskrivningar ‘1414 1416
Aktiverad ranta 10395 10274 Utgéende ackumulerade
Ovrigt -126 -96 avskrivningar -14 075 -12 661
-63 223 -60124 Utgaende planenligt restviirde 2830 4244
Finansnetto -60570 -59 289 .
Posterna avser i sin helhet programvara.
Rantesatsers som anvénts under aret avseende aktiverad ranta uppgar De immateriella anlggningstiligangarna avser ett koncerngemensamt
till 1,5 (1,7)%. fastighetssystem samt intranat.
NOT 14 BOKSLUTSDISPOSITIONER NOT 18 FORVALTNINGSFASTIGHETER
2019 2018 2019 2018
Uppldsning av periodiseringsfond 16 160 18197 Marknadsvarde
Upplosning avskrivningar utdver plan 4710 254 Ingaende vérde 24426878 22327939
Lamnade koncernbidrag __-120000 -72 000 Investeringar 1315019 1291603
Summa bokslutsdispositioner -99130 -53 549 Forsaljningar/ utrangering -2 824 -3862
Ovrig vardedkning 1454847 811198
Utgaende vdrde 27193920 24426878
NOT 15 SKATT PA ARETS RESULTAT
Vid varje 4rsskifte och per den sista augusti internvirderas koncernens fastighets-
2019 2018 bestand och vatje fastighet asiites ete marknadsvirde. Virdena beriknas genom en
Foljande komponenter ingar i bolagets intern virderingsmodell som ska spegla mest sannolike pris vid en forsiljning pa
skattekostnad: den 6ppna marknaden. Ett representativt urval av bolagets fastigheter virderas
Aktuell skattekostnad 2524 -204 arligen av externa virderingsinstitut.
Uppskjuten skatt avseende Vid den interna virderingen av bostadsfastigheter har Datschas virderings-
temporara skillnader <11 426 14281 verktyg anvints och ersatt den interna virderingsmodellen som anvints tidigare
Summa skatt pa arets resultat -13950 14 077 ir. Den grundliggande virderingsmetodiken i Datscha och i den interna virde-
ringsmodellen ir likvirdig. Datschas virderingsverktyg dr baserac pa en kassa-
Skillnaden mellan bolagets redovisade flsdesmetod som bygger pa varje fastighets forvintade kassafldde under de
s'fatfekosmad och SKattEkoftnad baserad kommande tio dren samt ett beriknat restvirde, baserat pa driftsnettot for ar elva.
'f)a _gal(ljan;le skattesats bestar av I kassaflodet ingir kontrakterade intikter och bedémda kostnader. Kontrakes-
oljan. € omponerll.ter. hyran minskas med en schabloniserad drifts- och underhallskostnad samt fastig-
Redovisat resultat fore skatt 70358 21239 hetsskatt. For utveckling av driftsnettot under kalkylperioden gors antaganden
Skatt enligt aktuell skattesats, 21,4 (22) % 15056 4672 om utveckling av inflation, hyror, hytesbortfall, drifts- och underhallskostnader
) o samt fastighetsskatt. For kalkylperiodens sista ar beriknas ett restvirde, vilket
Skatteeffekt av ej skattepliktiga beds knadsviirde vid d idpunke. Drif h
intakter och e] avdragsgilla kostnader 260 130 motsvarar ett bedémt marknadsvirde vid denna tidpunkt. Driftsnettot ocl
u restvirdet uttrycks i nominella termer och diskonteras med en kalkylrinta som
Skatteeffekt av schablonrdnta ¢ basecad p marknadens dicektavkastningsk
p4 periodiseringsfond 33 38 ir baserad pa marknadens direktavkastningskrav.
Skatteeffekt av intakter och kostnader
som inte ingar i bokfort resultat 7 4719
Skatteintdkt pga sdnkt skattesats 872 14198
Summa skatt pa arets resultat -13 950 14077

De nya rinteavdragsbegrinsningsreglerna som borjade gilla 2019 har inte
paverkat bolagets avdragsritt for rintekostnader.
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Drift- och underhillskostnader baseras i modellen pa ett standardkostnads-

system dir kostnaderna ir lders- och ligesberoende och uppgir for bolagets
boscider till 370- 530 kr/kvm (380-520) och for lokaler till 267-427 kr/kvn

(279 -419).

Avkastningskravet for bolagets fastigheter varierade mellan 2,05 % (2,1)
ildge Al och 4,75 % (4.9) i lige C3. For andra ytor 4n bostadsytor varierade
avkastningskravet mellan 4,9 % (5,0) i lige Al och 7,9 % (7,9) i lige C3.

2019-12-31 2018-12-31
MARK
Ingaende anskaffningsvarden 834 456 802174
Arets anskaffningar 42 490 32283
Forsaljning -11 -1
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 876 935 834 456
Ingdende nedskrivningar -1042 -1 042
Arets &terforda nedskrivningar 1000 -
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar -42 -1042
Ingdende uppskrivningar 148 402 148 402
Utgaende ackumulerade
uppskrivningar mark 148 402 148 402
Utgdende planenligt restvirde 1025 295 981 816
Taxeringsvarde mark 11604910 6957 808
MARKANLAGGNINGAR
Ingaende anskaffningsvarden 378 200 355391
Forsdljning/Utrangering -917 -193
Omklassificeringar 55049 23002
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden 432332 378200
Ingaende nedskrivningar -1273 <1273
Utgadende ackumulerade
nedskrivningar -1273 -1273
Ingdende avskrivningar -203 057 -186 618
Forsdliningar / Utrangeringar 905 193
Arets avskrivningar 18804 16 632
Utgaende ackumulerade
avskrivningar 220956 -203 057
Utgaende planenligt restvirde
markanlaggning 210103 173870

2019-12-31 2018-12-31

BYGGNADER

Ingdende anskaffningsvdrden
Arets anskaffningar
Forsaljning/ Utrangeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvdarden

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Arets aterforda nedskrivningar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade
nedskrivningar

Ingdende avskrivningar
Foérsaljning/ Utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade
avskrivningar

7743126 7307832
- 9961
-14 505 -6743
1003532 432 076
8732153 7743126
-4 904 -6198
-196
6000 1490

-62 000
-60904 -4904

-3203089 -3040544
13489 3828
-188 486 -166 373

-3378086 -3203089

Ingaende uppskrivningar 348120 354929
Arets avskrivningar -6809 -6 809
Utgdende ackumulerade

uppskrivningar 341311 348120
Utgédende planenligt restvarde 5634474 4883 253
Taxeringsvdrde byggnader 11882270 9904875
Aktiverad ranta ingar med 40360 36 042
BYGGNADSINVENTARIER

Ingdende anskaffningsvdrden 107899 107 899
Férsaljningar / Utrangeringar -465 -
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvdrden 107 434 107 899
Ingdende avskrivningar -34850 -29348
Foérsaljningar / Utrangeringar 182 -
Arets avskrivningar -5495 -5502
Utgdende ackumulerade

avskrivningar .40163 .34 850
Utgaende planenligt restvarde 67 271 73049
Utgdende planenligt restvarde

forvaltningsfastigheter 6937 143 6111988

Taxeringsvarde mark och byggnader

23487180 16862683

Avskrivningar sker [5pande pa anskaffningsvirde reducerar med ackumulerade

nedskrivningar. Ackumulerade nedskrivningar utg6r nedskrivningar brutto fore
avskrivning, Aterstiende ackumulerade nedskrivningar efter avskrivningar uppgar

till -60 305 kkr (-5 429).

Eftersom 4gandet dnnu inte dvergatt for samtliga fastigheter efter den geogra-
fiska samordningen koncernen genomférde under 2016 ingér det i raxeringsvérdet
f5r mark och byggnad ett taxeringsvirde pa 195 570 kkr pa képta fastigheter dir

bolaget dnnu inte 4r lagfaren dgaren.

Det finns ocks3, i samband med den geografiska samordningen, silda fastigheter
med ett taxeringsvirde pa 422 409 kkr dir bolaget fortfarande ir lagfaren dgare.
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NOT 19 INVENTARIER

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 132 247 136526
Arets anskaffningar 1559 990
Forsdljningar/utrangeringar -7 055 -5 269
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvdrden 126751 132 247
Ingaende avskrivningar -75450 -71683
Férsaljningar/utrangeringar 6647 5100
Arets avskrivningar -8089 -8867
Utgdende ackumulerade
avskrivningar -76 892 -75 450
Utgdende planenligt restvarde 49 859 56 797

NOT 20 OVRIGA MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

NOT 22 ANDELAR | INTRESSEFORETAG OCH
GEMENSAMT STYRDA FORETAG

2019-12-31 2018-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 27 326 24716
Arets anskaffning 3359 2680
Forsdljning* - -70
Omklassificeringar -50 -
Forandr koncernstruktur -919 -
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvdrden 29716 27 326
Ingaende ackumulerade nedskrivningar -2830 -2830
Aterford nedskrivning 2830 -
Utgdende ackumulerade nedskrivningar - -2830
Utgdende planenligt restvirde 29716 24 496

*Under 2018 har bolaget avyttrat aktierna i Boplats i Goteborg AB till Stadshus i
Goreborg AB.

Intresseforetag Dunfin Berguvens Géardsas Gardsas
2019-12-31 2018-12-31 Samfillighets- Samfillighets- Utvecklings AB Torg KB
ingaende anskaffningsvarden 41442 41442 forening  farening
Utgadende ackumulerade Organisationsnr ~ 717918-3996  717917-1355  556599-9694 969673-5233
anskaffningsvarden 41 442 41 442 Antal andelar /
aktier 1 1 4390 1
Ingdende avskrivningar -37 002 -36 547 Kapitalandel 5 63 49 56
Arets avskrivningar -455 -455 Bokfort varde 4990 22725 49 1861
Utgdende ackumulerade
avskrivningar -37 457 -37 002 Eget Kapital - 36128 111 3409
Utgdende planenligt restvdrde 3985 4440 Arets resultat - -47 - -156
Samtliga intresseforetag och gemensamt styrda foretag har sitt site i Goteborg,
Siffror himrade fran senaste tillgingliga arstedovisningar vilket 4r 2018.
NOT 21 PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATIONER
20191231  2018-12-31 NOT 23 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Ingaende anskaffningsvarde 999 978 505860
Under &ret nedlagda kostnader 973 512 952150 S L e
Omklassificering 1063036 _458 082 Ingdende anskaffningsvarde 1269 1269
Utgdende anskaffningsvirde pigiende Aretos anskaffning 30 30
ny- och ombyggnation 910 404 999 928 Utgdende ackumulerade
anskaffningsvdrden 1299 1299
Ingdende nedskrivningar -121877 -41 596 Ingé:andj nedskrlvnllnge;r pRie sitles
Arets nadskrivni g ; Utgdende ackumulerade
rets ne s"rllvnlngar o 30382 87 281 nedskrivningar 1129 1129
Arets aterforing nedskrivningar 14000 7000 Uteaende planenligt restvarde 170 170
Omklassificering 62 000 - € P g
Utgdende aCRuTUIer"ade nedskrivningar 76259 121877 Andra lingfristiga virdepapper bestar av andelar i bostadsrittsforeningar och
Utgdende bokfért virde pagaende virmedistributionsforeningar samt aktier i SABO Byggnadsforsikring AB.
ny- och ombyggnation 834 145 878 051
aktiveied rentalngSnmes cilete 18589 NOT 24 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR
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2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 2725 3226
Inkép/nyutlaning B899 404
Omkiassificering 2234 -553
Amorteringar -2533 -352
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 3325 2725
Utgaende bokfort varde 3325 2725

Hyresgastanpassningar av lokaler ingar med 1 665 kkr (127). Ovriga poster 4r lan
till samfillighetsforening avseende var andel av féreningens anldggningar.



NOT 25 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda hyreskostnader 804 1358
Forutbetalda | T-licenser 433 44
Ovriga poster 17 052 15556
Summa forutbetalda kostnader
och upplupna intdkter 18289 16958
NOT 26 OBESKATTADE RESERVER

2019-12-31 2018-12-31
Periodiseringsfond, inkomstar 2013 16160
Periodiseringsfond, inkomstar 2014 14100 14100
Ackumulerade avskrivningar utdver plan 45760 50470
Summa obeskattade reserver 59 860 80730

NOT 27 AVSATTNING FOR UPPSKJUTEN SKATT

Temporira skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade
respektive skattemissiga virden ir olika. Bolagets temporira skillnader har
resulterat i uppskjutna skarteskulder och uppskjutna skattefordringar avseende
foljande poster:

2019-12-31 2018-12-31
Uppskjutna skatteskulder
Forvaltningsfastigheter 233 322 221 896
Summa uppskjutna skatteskulder, netto 233322 221 896
NOT 28 LANESKULDER
Rantebdrande Nominellt Marknads- Nominellt Marknads-
skulder Vdrde 2019 vidrde 2019 Viarde 2018 vdrde 2018
Skulder till
koncernforetag 5270540 5270540 4687229 4687229

Bolagets rintebirande skulder till koncernforetag utgdrs av ldn frin moderbolaget.
All ny upplaning sker via moderbolaget. Berikningen av verkligt viirde baseras
pa marknadsmissiga noteringar och allmint vedertagna berikningsmetoder.
KreditportfSljen marknadsvirderas med utgingspunkt i den svenska swaprantan
pa virderingsdagen med tilligg av en marknadsmissig kreditmarginal.

NOT 29 LANGFRISTIGA SKULDERS FORFALLOTIDER

Senare dn
1-54ar 5ar

Laneskulder
Skulder till koncernfdretag - 5095 000
Summa langfristiga skulder - 5095000

Samtliga skulder som 4r upplanade av moderbolag ska anses ha en forfallotid som
overstiger fem ir. Bolagets refinansieringsbehov under kommande 12 manader
garanteras av Goteborgs Stad.

NOT 30 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 6788 6206
Upplupna personalkostnader 12184 11054
Upplupna kostnader underhdll 69708 45 044
Upplupna kostnader el,
varme, vatten och renhallning 31078 32 365
Forutbetalda hyresintakter 117 081 107911
Ovriga poster 14087 14893
Summa upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter 250 926 217 677

Upplupna personalkostnader innchaller bland annat semesterléneskuld och 16ne-
skatt.

NOT 31 STALLDA SAKERHETER

2019-12-31 2018-12-31
Sdkerheter i eget forvar 5163292 5163 292
NOT 32 EVENTUALFORPLIKTELSER

2019-12-31 2018-12-31
Ansvarsférbindelse, Fastigo 2141 1940
Uppskov stampelskatt vid fastighetsforvarv. 33673 33673
Summa ansvarsférbindelser 35814 35613
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NOT 33 JUSTERING M M FOR POSTER SOM €J

INGAR | KASSAFLODET

2019 2018
Avskrivningar pa immateriella och
materiella anlaggningstillgangar 230581 208 969
Nedskrivningar av materiella
anlaggningstiligangar 30382 87477
Aterfoéring nedskrivning -21 000 -8490
Realisationsforlust/vinst vid forsdljning
av materiella anldggningstillgangar -1137 -2 973
Summa justering m m for poster
som ej ingar i kassaflodet 238826 284983
NOT 34 ERLAGD RANTA

2019 2018
Erlagd rénta, I6pande verksamhet -64192 -60124
Aktiverad rdnta, investeringsverksamhet -10395 -10 274
Summa erlagd rinta -74 587 -70 398

NOT 35 KASSAFLODE FRAN FORANDRING | RORELSEKAPITAL

2019 2018
Okning/minskning av kortfristiga fordringar 10226 -3173
Minskning/ékning av rérelseskulder 34061 61186
Summa kassaflode fran
fordandring i rorelsekapital 44 287 58013

NOT 36 OUTNYTTJADE KREDITAVTAL

All ny upplaning sker via moderbolaget. Koncernens refinansieringsbehov under
kommande 12 manader sikerstills av Goteborgs Stad.

NOT 37 NETTOLANESKULD

Nettoldneskulden bestdr av rintebirande lineskulder, inklusive koncernkonto,
med avdrag for likvida medel.
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NOT 38 FINANSIELL RISKHANTERING

All finansiell verksamhet och riskhantering inom koncernen 4r samordnad
och hanteras av moderbolaget under Férvaltnings AB Framtidens finansiella
anvisningar som ir upprittade inom ramen f6r Géteborgs Stads finanspolicy
och finansiella riktlinjer. De koncerngemensamma anvisningarna faststaller
befogenheter, ansvar samt ramar for hantering av koncernens finansiella till-
gangar och skulder och finansiella risker. Med finansiella risker avses rinte-
risk, valutarisk, likviditets- och refinansieringsrisk samt kredit- och motparts-
risk. Bolagets likviditets- och finansieringsbehov samordnas av moderbolaget.
Refinansiering av koncernens lineskuld som forfaller under kommande 12
manader garanteras av Gteborgs Stad. For nirmare beskrivning av de finan-
siella riskerna se Fdrvaltnings AB Framridens arsredovisning.

NOT 39 RESULTATDISPOSITION

Férslag pa resultatdisposition

Till &rsstammans férfogande star (kronor):

Balanserade vinstmedel 1633941 549
Férandring av fond for utvecklingsavgifter 978692
Erhallet aktiedgartillskott 94320000
Arets resultat 56 408 286
Summa 1785648527
Styrelsen foreslar att ovanstdende medel

disponeras enligt féljande:

Utdelning till aktiedgare (10,29 kr/aktie) 283 000
I ny rdkning balanseras 1785365527
Summa 1785648527

NOT 40 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Inga visentliga hiindelser har intriffat, utéver den ordinarie verksamheten, efter
rikenskapsarets utging. De finansiella rapporterna undertecknades den 6 februari
2020 och kommer att framliggas pé ordinarie arsstimma den 10 mars 2020.




Géteborg den 6 februari 2020 ( I/ , Q Y

Ulla €Ekman (V)
ANDRE VICE ORDFORANDE

Uif Lindh (L) Thomas Edin (S)
VICE ORDFORANDE

s B Wil WL

Mai-Britt Wilthelmson (S) Carolina Bruseman (MP)

Vdr revisionsberdttelse betrdffande denna drsredovisning har limnats den 6 februari 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Karin Olsson
AUKTORISERAD REVISOR

Vdr granskningsrapport har ldmnats den 6 februari 2020

Lars Lorentzon (M)
IFSEDD LEKMANNAREVISOR AV KOMMUNFULLMAKTIGE UTSEDD LEKMANNAREVISOR
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Revisionsberattelse

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Familjebostadder i G6teborg Aktiebolag, org.nr 556114-3941

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN
Uttalanden

Vi har utfért en revision av irsredovis-
ningen for Familjebostider i Goteborg
Aktiebolag for ar 2019. Bolagets arsre-
dovisning ingdr pa sidorna 24-47 i detta
dokument.

Enligt vir uppfattning har rsredovis-
ningen upprictats i enlighet med arsredo-
visningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden ritwvisande bild av Familjebo-
stider i Géteborg Akticbolags finansiella
stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat och kassafl-
de for dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillseyrker dirfor att bolagsstimman
faststiller resultatrikningen och balans-
rikningen f6r Familjebostider i Gote-
borg Aktiebolag.

Grund for uttalanden
Vi har utfore revisionen enligt Inter-
national Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till Familje-
bostider i Géteborg Aktiebolag enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vare yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
himtat ir tllrickliga och dndamilsenliga
som grund f6r vara uttalanden.

Annan information dn
arsredovisningen

Detta dokument innehiller iven annan
information 4n rsredovisningen och
iterfinns pi sidorna 2-23 samt 50-59.
Det ir styrelsen och verkstillande direk-
téren som har ansvaret f6r denna andra
information.

Vart uttalande avseende drsredovisning-
en omfartar inte denna information och
vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

Familjebostader arsredovisning 2019

I samband med vir revision av arsredo-
visningen ir det virt ansvar att ldsa den
information som identifieras ovan och
dverviga om informationen i visentlig
utstrickning ir of6renlig med arsredovis-
ningen. Vid denna genomging beakrtar
vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdmurat
under revisionen samt bedémer om
informationen i 6vrigt verkar innehalla
visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har
utfores avseende denna information, drar
slutsatsen att den andra informationen
innehéller en visentlig felaktighet, 4r vi
skyldiga att rapportera detta. Vi har inget
att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstdllande
direktdrens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande
direktdren som har ansvaret for att
irsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktoren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nédvindig
for att uppritta en drsredovisning som
inte innehiller nigra visendiga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentlighe-
ter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisning-
en ansvarar styrelsen och verkstillande
direkedren fr bedémningen av bolagets
formaga ate fortsitea verksamheten. De
upplyser, nir s3 ir dllimpligt, om for-
hillanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktbren
avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nigot realis-
tiske alternativ till ate géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppnd en rimlig grad av
sikerhet om huruvida irsredovisningen
som helhet inte innehéller nigra visent-
liga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehiller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog
grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka en visentlig felaktighet om
en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan fSrvéntas paver-
ka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av virt
ansvar for revisionen av drsredovis-
ningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.
se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir
en del av revisionsberittelsen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV
ENLIGT LAGAR OCH ANDRA
FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen
har vi dven utfért en revision av styrel-
sens och verkstillande direktorens for-
valtning £t Familjebostider i Géteborg
Aktiebolag for ar 2019 samt av forslaget
till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman dispo-
nerar vinsten enligt frslaget i forvale-
ningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktoren
ansvarsfrihet {6r rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till Familjebostider i Gote-
borg Aktiebolag enligt god revisorssed
i Sverige och har i évrigt fullgjore vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
himtat ir tillrickliga och dndamélsenliga

!

som grund {6r vra uttalanden.




Styrelsens och verkstdllande
direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for
forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annac
en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hiansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets orga-
nisation och férvaltningen av bolagets
angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets
ekonomiska situation, och att tillse atc
bolagets organisation ir utformad si att
bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pd ett betryggande
site. Den verkstillande direktoren ska
skdta den 16pande férvalmingen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de 4tgirder som ir

nddvindiga for att bolagets bokforing ska
fullgdras i verensstimmelse med lag och
for atr medelsforvaleningen ska skotas pa

ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Viare mal betriffande revisionen av

forvaltningen, och dirmed virt uttalande

om ansvarsfrihet, ir att inhimea revi-
sionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om nagon styrel-

seledamot eller verkstillande direktoren i

nigot visentligt avseende:

* foretagit ndgon drgird eller gjort sig
skyldig till nigon férsummelse som kan
foranleda ersiteningsskyldighet mot
bolaget

* pa nigot annat sitt handlat i strid med
aktiebolagslagen, drsredovisningslagen
eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av for-
slager till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detta, ir att med rimlig grad av

Granskningsrapport for ar 2019

Till arsstamman i Familjebostader i Goteborg AB

Org.nr: 556114-3941

Till Goteborgs kommunfullmdktige for kinnedom

Vi, lekmannarevisorer utsedda av kom-
munfullmiktige i Goteborgs kommun,
har granskat Familjebostider i Goteborg
AB:s verksamhet under ar 2019.
Styrelse och verkstillande direkedr an-
svarar for att bolagets verksamhet bedrivs
i enlighet med lagar och féreskrifter,
bolagsordning samt dgardirektiv.
Lekmannarevisorernas ansvar ir att
granska om bolagets verksamhet har
skdtes pa ett dandamaélsenlige och frin

LAD‘ inafevisortitsedd av

kommunfu lml’fkﬁgc/i Goteborgs kommun

ekonomisk synpunke tillfredsstillande
sitt samt om bolagets interna kontroll
har varit dllricklig.

Granskningen har utf6rts enlige
aktiebolagslagen, kommunallagen,
kommunens revisionsreglemente, god
revisionssed i kommunal verksamhet och
med beaktande av de beslut kommun-
fullmiktige och arsstimman har fattat.
En sammanfattning av utférd granskning
har 6verlimnats till bolagets styrelse och

Géteborg den 6 februari 2020

—

Granskningsrapport

sikerhet bedéma om fosslaget dr {Sren-
ligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av
sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enlige god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att uppticka
drgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersiteningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositio-
ner av bolagets vinst eller frlust inte dr
férenligt med aktiebolagslagen.

En yteerligare beskrivning av vért ansvar
for revisionen av férvaltningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.
revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivning ir en del av revisions-
berittelsen.

Goteborg den 6 februari 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

A

Karin Olsson, Auktoriserad revisor

verkstillande direktor i en granskningsre-
dogbrelse. Granskningen har genomforts
med den inriktning och omfattning som
behdvs for ate ge rimlig grund for var
bedémning.

Vi bedmer att bolagets verksamhet
har skétts pa ett indamilsenlige och fréin
ekonomisk synpunkr tillfredsstillande
sitt och att bolagets interna kontroll har
varic tillricklig,

Lars Lorentzon

lekmannarevisor utsedd av
kommunfullmiktige i Goteborgs kommun
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Fastighetsforteckning

Fastighetsforteckning

Antal  Bostadsyta  Lokalyta Taxeringsvarde  Hyresvérde*  Bostadshyra*
Fastighet Adress Vrdedr bostdder kvm kvm kkr kkr kr/kvm
ANGERED
HJALLBO 241 Hjallbogdrdet 1-2 1986 1077 3293
HJALLBO 24:2 Hjallbogdrdet 3-13, 31-33 1988 101 7548 232 63 258 7 205 927
HJALLBO 24:3 Hjdllbogdrdet 14-30 1984 128 9635 394 81097 8987 908
HJALLBO 25:1 €Eriksbo Vastergarde 2-14 1983 104 7 465 522 65 663 7344 913
HJALLBO 25:2 Eriksbo Vastergdrde 15-24 1985 77 6238 51600 5487 878
HJALLBO 25:3 Eriksbo Vdstergdrde 25-34 1984 85 6321 51800 5709 901
HJALLBO 25:5 €Eriksbo f)sterg'érde 1-20 1984 157 10929 696 93725 10381 908
H]/'-\LLBO 256 Eriksbo ﬁstergérde 21-43 1984 202 14370 4 120 000 13183 915
Parkeringsfastigheter 2481 2215
ANGERED TOTALT 854 62 506 2925 532917
ASKIM-FROLUNDA-HOGSBO
JARNBROTT 108:2 Markmyntsgatan 3 1970 56 2712 1 48 649 3 495 1273
JARNBROTT 122:3 Sképplandsgatan 7-11 2018 72 4280 76000 6181 1407
JARNBROTT 123:1 Spannlandsgatan 10-16 1961 a6 5954 95 145 5873 981
JF\RNBROTT 1232 Spannlandsgatan 5-9 1962 70 4240 261 66 000 4413 984
JARNBROTT 124:3 Marklandsgatan 17-19 1974 48 2936 50400 3505 1152
JARNBROTT 63:5 Bankogatan 3-5 1954 65 3927 44 65204 4628 1156
JARNBROTT 65:1 Dollargatan 2-10 1952 30 1788 105 30641 2130 1104
JARNBROTT 66:1 Riksdalersgatan 7-21 1953 54 3146 633 56979 4398 1113
JARNBROTT 67:1 Riksdalersgatan 1-5 1953 51 2763 46 273 3252 1143
JARNBROTT 67:2 Sterlingsgatan 2-10 1977 42 2508 93 42617 2878 1087
JARNBROTT 68:3 Ortugsgatan 1-23 1972 78 4029 24 72177 5127 1146
JARNBROTT 68:4 Riksdalersgatan 2-4 1953 34 1988 153 34 500 2604 1118
JARNBROTT 75:2 Jarnmyntsgatan 2-8 1990 26 1430 52 25469 1674 1129
JARNBROTT 76:1 Jarnmyntsgatan 1-7 1972 26 1524 55 25890 1890 1107
JARNBROTT 77:2 Nickelmyntsgatan 1-11 1977 39 2328 43311 3045 1283
JARNBROTT 78:4 Penninggatan 1-15 1954 58 3284 54704 3767 1106
JARNBROTT 81:4 Bankogatan 12-38 1992 80 4682 681 100623 7031 1301
JARNBROTT 81:6 Markmyntsgatan 16-18, Bankog 10 2016 89 5800 31 135533 9364 1610
JARNBROTT 81:8 Markmyntsgatan 2-12 1954 64 3837 1262 72573 5936 1147
JARNBROTT 83:4 Axel Dahlstroms Torg 2 1984 54 2858 889 59225 4748 1303
JARNBROTT 84:1 Skiljemyntsgatan 2-14 1972 49 2918 a5 51549 3918 1259
JARNBROTT 84:5 Markmyntsgatan 19 1985 409
JARNBROTT 84:6 Markmyntsgatan 7-17 1977 108 6204 59 105000 6970 1119
JARNBROTT 86:8 Bankogatan 35-43 1953 32 1922 96 32712 2249 1106
JARNBROTT 87:1 Bankogatan 19-33 1954 50 2984 52618 3652 1141
JARNBROTT 88:1 Skiljemyntsgatan 16-18 1967 57 3148 86 53000 3839 1150
JARNBROTT 89:6 Skiljemyntsgatan 3-19 1953 58 3464 57 57 117 3945 1113
JARNBROTT 90:1 Riksdalersgatan 48-52 1953 18 990 48 17 002 1207 1154
JARNBRQTT 91:1 Riksdalersgatan 23-45 1953 170 8892 778 155257 11 660 1208
JARNBROTT 91:2 Riksdalersgatan 47-57 2012 99 6534 36 158 964 11 205 1631
JARNBRQTT 9211 Sikelgatan 2-8 1953 24 1350 78 24212 1743 1194
JARNBROTT 92:3 Riksdalersgatan 42-46 1953 18 990 18 17 142 1203 1164
JARNBROTT 93:1 Bankogatan 7 1981 31 1869 31873 2176 1155
JARNBROTT 93:2 Bankogatan 9 1972 28 1679 28600 1968 1172
JARNBROTT 93:3 Bankogatan 11 1972 27 1625 28071 1943 1185
JARNBROTT 93:4 Bankogatan 13 1973 27 1625 28671 2015 1230
JARNBROTT 93:5 Riksdalersgatan 30-38 1953 46 1996 198 35887 2703 1247
]ARNBROTT 941 Riksdalersgatan 10-26 1971 78 3435 326 62052 4 655 1240
JARNBROTT 94:2 Rubelgatan 6 2017 12848
KOBBEGARDEN 542:1 Sisjobackens vag 10-16 2019 23923
KOBBEGARDEN 543:2 Sisjobackens vag 31-33 2019 18834
KOBBEGARDEN 546:1 Sisjobdckens vdg 30-32 2019 23923
SKINTEBO 5251 Berguven11-21, 18-22 2018 146 9943 285 000 18638 1874
SKINTEBO 526:1 Berguven 24-28 2017 27 1680 89000 3124 1859
SKINTEBO 528:1 Berguven 1-7, 23-29 2017 31932
SKINTEBO 530:1 Berguven 8 2017 14736
SKINTEBO 532:3 Uggleberget 20 2017 31 2147 41054 4095 1907
SKINTEBO 532:4 Uggleberget 30 2017 21 1453 18548 2739 1885
Parkeringsfastigheter 4861 1729
ASKIM-FROLUNDA-HOGSBO TOTALT 2277 132872 6786 2706 299
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Fastighetsforteckning

Antal Bostadsyta  Lokalyta Taxeringsvdrde  Hyresvarde*  Bostadshyra*
Fastighet Adress Vérdedr bostader kvm kvm kkr kkr kr/kvm
CENTRUM
GARDA 31:1 Gudmundsgatan 11 1960 18 585 m 16 190 906 1121
GARDA 31:5 Fabriksgatan 43 1960 13 647 vl 16348 770 1071
GARDA 31:6 Underasgatan 20 1960 13 526 72 14098 638 1081
GARDA 31:7 Underasgatan 18 1960 6 335 8249 352 1051
GARDA 31:12 Underdsgatan 6-8 1960 19 777 43 19640 856 1072
GARDA 31113 Underasgatan 4 1960 6 347 8560 365 1051
GARDA 31:14 Underasgatan 2/Avigen 32 1931 14 623 14 530 570 915
GARDA 3115 Avsgen 30 1960 10 501 104 13106 591 1109
GARDA 31:16 Avégen 28 1960 1 525 39 13440 576 1048
GARDA 31:17 Gudmundsgatan 1 1972 13 471 57 11988 580 1127
GARDA 3118 Gudmundsgatan 3 1960 17 633 15800 699 1104
GARDA 31:19 Gudmundsgatan 5 1960 16 605 35 15531 702 1095
GARDA 31:20 Gudmundsgatan 9 1960 17 604 15 200 663 1132
GARDA 31:21 Fabriksgatan 39 1960 1 481 11798 513 1067
GARDA 31:22 Fabriksgatan 41 1960 1 481 11798 513 1066
GARDA 31:23 Underasgatan 10-12 1960 20 890 30 22078 964 1067
GARDA 31:24 Underasgatan 14-16 1960 18 893 22000 936 1049
HEDEN 16:3 Nya Allén 3/Parkgatan 6 1996 20 2137 48 79309 3227 1418
HEDEN 25:15 Hedasgatan 10 1979 12 1195 100 39604 1500 1088
HEDEN 25:19 Sten Sturegatan 3-11 1993 100 5615 209000 8608 1504
HEDEN 26:8 Hedasgatan 11 1980 16 1429 21 47 105 1658 1145
HEDEN 26:9 Hed3sgatan 13 1991 20 1398 51 50841 2076 1401
HEDEN 26:10 Berzeliig 20/Hedasg 15 1988 21 1969 153 67 041 2644 1187
HEDEN 26:12 Berzeliig 16/Wadmansg 16 1960 17 1991 157 65941 2478 1085
HEDEN 26:16 Wadmansgatan 8 1930 1 1142 113 37388 1403 1058
HEDEN 27:5 Wadmansgatan 3 1991 9 994 34800 1283 1291
HEDEN 27:8 Sddra Vdgen 10/wWadmansg 9 1989 31 2130 1348 97 400 5267 1441
HEDEN 27:9 Wadmansgatan 11 1991 16 1073 38400 1482 1381
HEDEN 27:20 Wadmansgatan 5-7 1991 34 2835 128 101016 3951 1340
HEDEN 28:15 Tegnérsg 18/Hedasg 19 1982 1 3694 127 000 4622 1251
HEDEN 30:14 S6dra Végen 30 1994 21 1812 285 69081 2460 1114
HEDEN 31:8 Sodra Vagen 36 1979 16 1815 212 67 451 2452 1135
JOHANNEBERG 4:3 Vlktor Rydbergsgatan 21 1934 22 1366 80 44595 1608 1115
JOHANNEBERG 22:3 Richertsgatan 14 1939 28 1403 45 800 1743 1242
JOHANNEBERG 28:1 Rosenskoldsgatan 1 1960 48 2691 93 96 970 4184 1433
JOHANNEBERG 28:2 Rosenskéldsgatan 3 1962 28 1625 25 57778 2340 1432
JOHANNEBERG 28:3 Rosenskoldsgatan 5 1960 27 1673 58600 2367 1385
JOHANNEBERG 46:7 Spaldingsgatan 13 1970 29 1748 1 58 600 2207 1195
KROKSLATT 87:2 O Burasliden 10/N Krokslattsg 2015 75 4208 130 120 165 5709 1316
LORENSBERG 17:24 Pontus Wiknersgatan 12 1938 18 1507 50170 1935 1208
LORENSBERG 17:25 Pontus Wiknersgatan 10 1937 21 1481 48786 1892 1231
LORENSBERG 25:3 Sédra Vagen 45 1966 10 1329 160 48505 1712 1083
STAMPEN 9:24 Odinsplatsen 8/0dinsgatan 23 1955 39 2054 212 59821 3155 1366
CENTRUM TOTALT 963 62238 3879 2071521
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Fastighetsforteckning

Antal  Bostadsyta  Lokalyta Taxeringsvdrde  Hyresvdrde*  Bostadshyra*
Fastighet Adress Vérdedr bostdder kvm kvm kkr kkr kr/kvm
LUNDBY
BRAMAREGARDEN 75:1 Virvelsvindsgatan 16 2008 123 7033 738 158 590 9918 1244
KVILLEBACKEN 5:4 Varloksgatan 1 2015 20 1194 66 28079 1874 1438
KVILLEBACKEN 5:5 Varloksgatan 3 2015 20 1194 66 28343 1844 1418
KVILLEBACKEN &1 Smérbollsgatan 5 2015 20 1184 52 28239 1722 1382
KVILLEBACKEN 6:4 Varldksgatan 2 2015 20 1236 70 28460 1812 1372
KVILLEBACKEN 7.7 Smorbollsg 2-6/Tjarblomsg 1-5 2004 209 7776 78 169 000 11379 1433
KVILLEBACKEN 8:7 Tjdrblomsg 2-6/Konvaljeg 1-5 2017 137 7149 515 174379 11331 1486
KVILLEBACKEN 9:6 Konvaljeg 2-4/Kabbeleksg 1 1994 83 3576 586 67 068 5910 1430
LINDHOLMEN 9:1 Verkmdstaregatan 2 1997 13 842 24 200 1215 1443
LINDHOLMEN 12:1 Arbetaregatan 6-14/

Lindholmsvdgen 5-13 1993 3435 78000 3121

LINDHOLMEN 15:3 Sldggaregatan 6/P|3tslagaregatan 6 1994 8 569 1752 54 200 2216 1077
LINDHOLMEN 16:1 Staggaregatan 1-7/Gjutaregatan 2-4 1992 21 1507 36 200 1547 1027
LINDHOLMEN 19:3 Gjutaregatan 10 1995 12 655 19318 684 1044
LINDHOLMEN 735:333 Lindholmsvédgen 8-10/F6rmansgatan 1 1991 13 968 292 25 251 1123 1015
SANNEGARDEN 33:1 Miraallén 65 2002 4400 160
SANNEGARDEN 34:5 Miraallén 49-63 2002 87 6076 498 193 037 10668 1668
SANNEGARDEN 38:1 Angaren Ediths gata 10 mfl 2009 115 7881 125 264028 14641 1721
SANNEGARDEN 47:1 Ostra Eriksbergsg 4-10 2004 52 3968 56 126 551 7051 1619
SANNEGARDEN 53:1 Ostra Eriksbergsg 12 2006 72 5277 451 172758 9588 1703
SANNEGARDEN 83:1 Skonaren Ingos gata 4 2015 48 2833 73 101 251 5684 1904
LUNDBY TOTALT 1073 60918 8853 1781352
MAJORNA-LINNE
KUNGSLADUGARD 1:7 Birgittagatan 4 1973 12 592 13 14 400 695 1167
KUNGSLADUGARD 1:14 Kustroddaregatan 1 m fl 1960 4 2633 581 66671 3630 1095
KUNGSLADUGARD 2:7 Kustroddaregatan 4 m fl 1974 77 4656 743 115 855 6105 1163
KUNGSLADUGARD 3:10 Slottsskogsgatan 5 m fl 1966 76 3828 388 93417 4860 1134
KUNGSLADUGARD 4:15 Kustroddaregatan 28 m fl 1975 137 7232 570 176 139 8470 1087
KUNGSLADUGARD 5:2 Svanebadcksgatan 3 1992 8 429 11 400 565 1317
KUNGSLADUGARD 5:11 Alvsborgsgatan 22 m fl 1964 45 2319 247 56175 2765 1100
KUNGSLADUGARD 5:12 Svanebacksgatan 1, 5-9 1964 25 1666 85 39268 1845 1048
KUNGSLADUGARD 6:18 Svanebdcksgatan 11 m fl 1965 109 6469 197 156 136 7 507 1125
KUNGSLADUGARD 7:5 Svanebdcksg 35/ Mariag 11 1983 10 722 303 19886 1229 1104
KUNGSLADUGARD 7:11 Svanebdcksgatan 29-33 1983 21 1460 36 000 1710 1171
KUNGSLADUGARD 7:12 Alvsborgsgatan 48-52 1992 16 1536 99 37 807 1782 1082
KUNGSLADUGARD 8:7 Peter Bagges gata 6 1983 8 586 14 000 633 1080
KUNGSLADUGARD 8:12 Peter Bagges gata 2 m fl 1960 38 1973 631 53270 3184 1176
KUNGSLADUGARD 8:13 Svanebéacksgatan 18 m fl 1960 27 1425 57 34089 1613 1078
KUNGSLADUGARD 9:14 Grdna Vallen 6 m fl 1976 73 3717 90 89347 4179 1096
KUNGSLADUGARD 10:15  Gréna Vallen 5m fl 1961 99 5694 223 137 533 6475 1096
KUNGSLADUGARD 11:23  Slottsskogsgatan 7-9 1966 78 3805 91 000 4324 1136
KUNGSLADUGARD 12:16  Birgittagatan 9-17 1960 56 3216 8 75000 3496 1086
KUNGSLADUGARD 12:17  Birgittagatan 19 m fi 1960 18 1526 220 36196 1700 1040
KUNGSLADUGARD 12:18  Svanebicksg 12-14/Ostindieg 11 1960 20 1486 34 400 1537 1035
KUNGSLADUGARD 12:19  Svanebécksgatan 2-10 1960 55 2905 73 67 524 3266 1098
KUNGSLADUGARD 14:11 Alvsborgsgatan 13 m fl 1968 119 7078 95 169 000 7925 1104
KUNGSLADUGARD 15:20  Silverkéllegatan 7 1987 8 537 13400 649 1208
KUNGSLADUGARD 15:21  Silverkillegatan 9 1929 6 447 10 194 473 1058
KUNGSLADUGARD 15:22 Majstdngsg 38/Silverkdlleg 11 1967 1 692 16 200 746 1079
KUNGSLADUGARD 15:30  Alvsborgsgatan 21 m fl 1995 148 8086 959 246 000 11927 1374
KUNGSLADUGARD 15:31  Alvsborgsg 19/0stindieg 12-18 1967 31 2381 131 55943 2631 1044
KUNGSLADUGARD 16:11  Alvsborgsgatan 37 m fl 1968 83 5389 559 132 539 6590 1089
KUNGSLADUGARD 17:2 Strandridaregatan 3 1963 g 436 10243 482 1105
KUNGSLADUGARD 18:5 Kjellestadsg 9/Mariag 23 1984 1 687 61 17 707 905 1201
KUNGSLADUGARD 18:7 Kennedygatan 20 1982 6 455 10 10902 496 1082
KUNGSLADUGARD 18:11  Kjellestadsgatan 5-7 1982 14 964 8 23200 1065 1102
KUNGSLADUGARD 19:7 Bankebergsgatan 2 1961 15 581 13684 769 1306
KUNGSLADUGARD 19:9 Bankebergsgatan 4 1961 12 616 302 15200 844 1193
KUNGSLADUGARD 20:14  Jordhyttegatan 3 1993 30 1362 37 200 1876 1377
KUNGSLADUGARD 20:15 Mariagatan 31-33 1965 18 1401 57 32400 1532 1073
KUNGSLADUGARD 21:23 Majstangsgatan 9-11 1957 96 4496 109 110336 5566 1217
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Fastighetsfdrteckning

Antal Bostadsyta Lokalyta  Taxeringsvarde  Hyresvdrde*  Bostadshyra*

Fastighet Adress Vérdear bostader kvm kvm kkr kkr kr/kvm
MAJORNA-LINNE FORTS.
KUNGSLADUGARD 21:25  Kennedyg 2-4, Ostindieg 20-22,

Majstangsg 1-3 2018 63 4501 153709 8286 1705
KUNGSLADUGARD 27:9 Kennedygatan 7 m fl 1984 56 3834 220 94704 4655 1147
KUNGSLADUGARD 28:16  Strandridaregatan 11 m fl 1983 112 8258 639 203661 9751 1124
KUNGSLADUGARD 29:2 Stilla Gatan 4 1956 1 462 21 11400 594 1266
KUNGSLADUGARD 29:9 Strandridaregatan 22 m fl 1982 51 3220 269 77 960 3694 1101
KUNGSLADUGARD 33:8 Kungsladugardsgatan 1 m fl 1965 38 2688 349 64401 3324 1054
KUNGSLADUGARD 34:46  Svanebackgatan 45 mfl 1980 96 6513 158 157 570 7267 1095
KUNGSLADUGARD 35:12  Kungsladugardsgatan 20 1983 10 574 17 14 000 663 1146
KUNGSLADUGARD 35:13  Kungsladugardsgatan 18 1966 12 569 34 13600 661 1138
KUNGSLADUGARD 35:14  Kungsladugérdsgatan 16 1976 14 904 22 000 1009 1116
KUNGSLADUGARD 35:36  Valvgangen 2 m fl 1976 35 2344 138 56 400 2606 1093
KUNGSLADUGARD 36:19  Ekedalsgatan 38 1934 1 486 61 11776 614 1136
KUNGSLADUGARD 36:22  Slottsskogsgatan 70 m fl 1964 120 5417 166 132203 6567 1168
KUNGSLADUGARD 36:23  Ekedalsgatan 36 m fl 1983 20 1438 70 35580 1733 1131
KUNGSLADUGARD 37:37  Lugnet 7 1981 9 586 5 14 000 663 1087
KUNGSLADUGARD 37:38  Lugnet5 1960 14 516 42 12800 640 1209
KUNGSLADUGARD 37:42  Kungsladugardsgatan 32 m fi 1981 52 3791 353 93471 4557 1090
KUNGSLADUGARD 42:10  Warnskéldsgatan 9 m fl 1968 71 4618 258 110 496 5191 1074
KUNGSLADUGARD 45:4 Mariag 3,6 /Svanebdcksg 22 1961 1 635 229 16 656 960 117
KUNGSLADUGARD 45:5 Mariagatan 4 1975 6 452 41 10872 51 1086
KUNGSLADUGARD 45:6 Warnskdldsgatan 1 m fl 1973 31 2159 50 51071 2454 1070
KUNGSLADUGARD 47:4 Oxhagsgatan 3 1940 1866
KUNGSLADUGARD 47:5 Stathallaregatan 19-23 1951 884
KUNGSLADUGARD 51:2 Fagelfangaregatan 15 1951 986
KUNGSLADUGARD 74:12  Vanmétet 9 1987 12 476 18 11384 536 1116
KUNGSLADUGARD 74:20  Slottsskogsgatan 45 m fl 1960 178 11 207 1159 272199 13 245 1072
KUNGSLADUGARD 74:5 Slottsskogsgatan 47 1972 12 554 15 13 200 617 1105
KUNGSLADUGARD 74.:6 Slottsskogsgatan 49 1982 1" 649 58 15904 779 1157
KUNGSLADUGARD 78:1 Slottsskogsgatan 55 1983 Il 702 35 17 035 801 1095
KUNGSLADUGARD 78:15  Stjernskéidsgatan 2 m fl 2009 126 6375 86 174 000 8274 1291
KUNGSLADUGARD 79:4 Lugnet 12 1981 9 583 14000 653 1121
KUNGSLADUGARD 79:10  Godhemsgatan 58-60 1981 34 2291 46 53 251 2520 1082
KUNGSLADUGARD 80:13  Kungsladugardsgatan 36 1931 n 852 58 19953 1003 1035
KUNGSLADUGARD 82:6 Birgittagatan 16 1975 12 498 58 12469 653 1166
KUNGSLADUGARD 82:11  Ostindiegatan 1-3m fl 1990 15 1055 105 28108 1405 1266
KUNGSLADUGARD 82:14  Tranegatan 6-8 m fl 1982 33 1888 12 45600 2178 1152
MAJORNA 103:11 Alvsborgsgatan 8 m fl 1973 129 7883 356 189764 9002 1092
MAJORNA 109:27 Karl Johansgatan 148 m fl 1984 32 2072 230 51912 2591 1134
MAJORNA 110:2 Allmdnna Vdgen 50 1985 9 513 93 13718 739 1238
MAJORNA 111:7 Hellstedtsgatan 3-7 1986 42 2604 1978 112 253 5463 1205
MAJORNA 143:2 Arlegatan 10 1987 7 525 13000 620 1181
MAJORNA 143:3 Arlegatan 8 1987 6 459 71 11745 615 1168
MAJORNA 143:4 Arlegatan 6 1980 13 590 15000 738 1250
MAJORNA 143:5 Arlegatan 4 1987 9 582 25 14 600 708 1207
MAJORNA 1436 Arlegatan 2 1987 9 636 228 17317 1000 1130
MAJORNA 143:7 Slottsskogsgatan 42 1987 13 796 127 20555 1069 1169
MAJORNA 143:9 Slottsskogsgatan 38 1987 8 608 33 15067 736 1149
MAJORNA 143:16 Slottsskogsgatan 18-36 1990 62 4919 1350 138027 7741 1256
MAJORNA 144:5 Slottsskogsgatan 44-46 1976 17 1228 1172 38849 2841 1039
MAJORNA 145:3 Slottsskogsgatan 50 1982 28 1382 95 36 351 1903 1294
MAJORNA 145:7 Slottsskogsgatan 48 1993 32 1624 80 46392 2489 1478
MAJORNA 145:8 Slottsskogsgatan 52-54 1998 52 2327 164 67 459 3738 1522
MAJORNA 146:23 Slottsskogsgatan 6 1952 25 1431 186 35079 1896 1225
MAJORNA 158:1 Mdrispiksgatan 4 A-F /

Kabelgatan 27-31 1969 93 4936 898 131360 7 244 1279
MAJORNA 159:1 Marlspiksgatan 2 A-C 1986 22 1135 29800 1498 1320
MAJORNA 160:1 Arlegatan 9-11 1979 46 2454 55 61553 3095 1236
MAJORNA 161:1 Arlegatan 7 1986 26 1433 85 35600 1745 1166
MAJORNA 217:1 Kustgatan 3 A-B 1991 99 3352 2574 115 400 7 465 1513
MAJORNA 304:20 Amiralitetsgatan 12 m fl 1975 98 7070 452 173115 8148 1088
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fFastighetsforteckning

Antal  Bostadsyta  Lokalyta Taxeringsvdrde  Hyresvdrde*  Bostadshyra*

Fastighet Adress Vérdedr bostader kvm kvm kkr kkr kr/kvm
MAJORNA-LINNE FORTS.
MAJORNA 305:7 Djurgardsgatan 25 1960 9 571 12 649 526 921
MAJORNA 305:20 Djurgardsgatan 21-23 1980 17 1286 30600 1377 1071
MAJORNA 305:22 Allmdnna Vdagen 20/

Kommendérsgatan 14 2017 25 1891 53 66833 3700 1891
MAJORNA 305:23 Djurgardsgatan 27 1991 12 912 24000 1178 1292
MAJORNA 305:25 Kommenddrsgatan 16-20 1980 36 2572 61000 2841 1105
MAJORNA 307:4 Koopmansgatan 9 2000 8 432 12 200 608 1407
MAJORNA 307:12 Koopmansg 11-15/Amiral g 18-20 1950 56 3056 63 73466 3471 1110
MAJORNA 307:13 Amiralitetsgatan 16 m f| 1975 20 1406 45 33400 1569 1084
MAJORNA 3088 Oljekvarnsgatan 17 m fl 1986 49 2896 60 73 546 3757 1270
MAJORNA 309:30 Koopmansgatan 12 1979 12 480 37 12 000 637 1259
MAJORNA 309:56 Klareborgsgatan 12 1976 36 1851 46600 247 1227
MAJORNA 313:13 Tellgrensgatan 2 m fl 1987 133 9239 50 234392 11241 121
MAJORNA 315:10 Galateagatan 13 1985 21 1475 37 600 1822 1235
MAJORNA 315:13 Mariebergsg 18 m fl 1985 67 4631 217 116 636 5701 1180
MAJORNA 317:9 Kabyssgatan 8 1985 21 1242 2 32387 1678 1250
MAJORNA 317:15 Kabyssgatan 6 m fl 1970 102 7306 32 174 246 7994 1089
MAJORNA 318:17 Saggatan 40 m fl 1960 181 10401 155 252126 11 861 1124
MAJORNA 319:17 Ankargatan 18 m fl 1970 65 4205 103 100 000 4758 1110
MAJORNA 319:18 Klareborgsgatan 5 mfl 1991 51 4335 1174 122403 6824 1227
MAJORNA 322:12 Djurgardsgatan 41 m fl 1960 181 10222 331 246310 12 060 1143
MAJORNA 323:9 Ankargatan 1-55 1965 121 7327 35 177 266 8409 1141
MAJORNA 324:9 Tellgrensgatan 9 m fl 1985 80 5347 212 135450 6567 1192
MAJORNA 3251 Klareborgsgatan 22 1973 7 440 10669 495 1126
MAJORNA 325:5 Klareborgsgatan 14 1979 6 451 10940 518 1149
MAJORNA 325:6 Klareborgsgatan 18-20 1960 16 1040 24 800 1174 1128
MAJORNA 326:10 Vingagatan 7 1960 8 535 12600 580 1084
MAJORNA 326:12 Vingagatan 9 m fl 1978 94 5895 27 144 897 6965 1138
MAJORNA 327:1 Séaggatan 46/Vingagatan 6-8 1962 12 846 294 22328 1291 1148
MAJORNA 327:6 Klareborgsgatan 21 1978 12 580 90 14419 761 1166
MAJORNA 328:9 Sdgeatan 53 mfl 1984 44 3049 70 74589 3557 1138
MAJORNA 328:10 Buskdrsgatan 1 1984 14 978 24800 1211 1238
MAJORNA 329:3 Klareborgsgatan 28 1990 17 1035 27 200 1323 1278
MAJORNA 32913 Klareborgsgatan 30 1965 18 886 22400 1164 1314
MAJORNA 329:18 Vargégatan 4-6 1990 22 1511 38800 1828 1210
MAJORNA 329:19 Klareborgsgatan 24-26 1960 24 1181 29 400 1436 1216
MAJORNA 330:5 Saggatan 60-62 1990 29 1862 29 48200 2343 1254
MAJORNA 331:2 Séggatan 69 1950 8 531 12 400 620 1077
MAJORNA 3316 Paternostergatan 6 1977 1317 9656
MAJORNA 331:9 Paternostergatan 24-32 1957 103 6966 79 168514 8316 1148
MAJORNA 333:9 Godhemsgatan 16-30 1980 97 6703 65 164143 7719 1134
MAJORNA 335:10 Ekedalsgatan 43 1977 12 677 57 16 400 819 1144
MAJORNA 335:14 Godhemsgatan 36 m fl 1977 120 g 087 348 197 507 9291 1106
MAJORNA 336:1 Halekdrrsgatan 14/Bangatan 67 1980 12 779 1 19539 982 1152
MAJORNA 337:5 Spetsbergsgatan 6 1980 15 701 137 18307 980 1240
MAJORNA 337:6 Spetsbergsgatan 4 1981 15 742 61 18 600 936 1198
MAJORNA 337:7 Vitégatan 1-5/Bangatan 65 1937 29 1558 52 38680 1989 1221
MAJORNA 3387 Séderlingsgatan 6-8 1987 21 987 116 27 224 1483 1382
MAJORNA 338:9 Spetsbergsgatan 1-3 1989 32 2308 60000 3065 1328
MAJORNA 339:1 Sdderlingsgatan 10 1986 1 808 20400 986 1220
MAJORNA 339:4 Soderlingsgatan 14 1989 6 589 14 600 695 1180
MAJORNA 339:5 Séderlingsgatan 12 1986 9 579 14 800 727 1255
MAJORNA 340:7 Ekedalsgatan 18 1979 10 505 168 13297 696 1182
MAJORNA 340:8 Ekedalsgatan 16 1979 8 496 42 12700 642 1205
MAJORNA 340:9 Ekedalsgatan 14 1985 9 644 92 16 666 859 1189
MAJORNA 340:10 Ekedalsgatan 12 1986 14 726 10 19000 975 1334
MA|ORNA 340:11 Soderlingsgatan 11-17 1985 50 2684 68446 3474 1294
MAJORNA 341:14 Soderlingsg 1-9/Ekedalsg 4-8 1985 99 6020 516 160 031 8337 1276
MAJORNA 342:1 Ekedalsgatan 1 1992 18 878 24 400 1244 1417
MAJORNA 342:8 Fredbergsgatan 2, 4,6 2002 52 2536 60 74474 3873 1502
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Fastighetsférteckning

Antal  Bostadsyta  Lokalyta Taxeringsvdrde  Hyresvdrde*  Bostadshyra*
Fastighet Adress Vérdedr bostdder kvm kvm kkr kkr kr/kvm
MA|ORNA-LINNE FORTS.
MAJORNA 343:11 Stenklevsgatan 3 2003 9 433 909 1497
MAJORNA 343:12 Oljekvarnsgatan 14 1987 31 1983 70 52925 2798 1292
MAJORNA 343:14 Djurgardsg 47/0ljekvarnsg 8-12 1991 45 2573 78 70499 3729 1392
MAJORNA 344:4 Dahlstrémsgatan 5 2000 13 636 18 800 975 1534
MAJORNA 344:8 Stenklevsg 6-10/Fredbergsg 1 1978 51 3000 43 75238 3639 1203
MAJORNA 3451 Dahlstrémsgatan 6 1992 781
MAJORNA 345:2 Dahlstrémsgatan 4 1938 23 961 42 22000 1012 1028
MAJORNA 345:5 Ekedalsgatan 7-9 1997 38 1586 46 200 24n 1520
MAJORNA 346:8 Ekedalsgatan 11-23 1985 88 5261 292 136 505 6745 1243
MAJORNA 347:1 Godhemsplatsen 1 1979 10 588 44 13909 661 1017
MAJORNA 350:4 Oljekvarnsgatan 22 1984 1 550 14000 695 1263
MAJORNA 401:1 Allmé&nna V 11/Djurgardsg 16 1980 9 717 115 18080 930 1109
MAJORNA 720:1**
MAJORNA 720:2**
MAJORNA 720:215**
MAJORNA 720:216 Allmdnna Vdgen 48 1989 7 629 14 600 639 1016
MAJORNA 720:344 Klippan 8-24 2018 37 1629 20 44 000 1998 1214
MAJORNA 723:8 Allménna Vagen 9 1978 5 315 50 7139 298 859
OLIVEDAL 22:38 Sjémansgatan 8 1976 16 1024 1 26 200 1220 1149
OLIVEDAL 23:25 Eldareg 8-18/Sofiebergsg 8 1965 m 6320 209 161410 7456 1159
OLIVEDAL 27:12 Jungmansgatan 39 1968 103 6701 1029 175901 9013 1091
OLIVEDAL 28:11 Eldaregatan 3 2006 14 6532 88 183 000 8336 1246
OLIVEDAL 30:11 Flagg 2-8/5j6mansg 9-15 1980 56 3966 218 101 476 4670 1118
OLIVEDAL 31:12 Kompassg 10/Flagg 1 1977 20 967 150 26168 1292 1197
OLIVEDAL 31:13 Flaggatan 3 1974 1 498 40 13230 643 1214
OLIVEDAL 31:16 Flagg 5-7/Paradisg 26-30 1970 59 4267 109 000 4865 1140
SANDARNA 1:8 Jordhyttegatan 2-4 1993 31 1276 152 34515 1866 1337
SANDARNA 2:3 Asperdgatan 4 1958 16 768 15 19 400 1036 1292
SANDARNA 2:8 Jordhyttegatan 12 1991 16 1008 75 26 600 1318 1284
SANDARNA 12:4 Jordhyttegatan 11 1993 9 460 194 13392 770 1283
SANDARNA 12:6 Jordhyttegatan 7 1997 1 614 46 16 200 800 1274
ANGGARDEN 14:2 Lillingsgatan 1-7 1970 3432
ANGGARDEN 15:2 Lillangsgatan 2-6 1970 3157
MAJORNA-LINNE TOTALT 7176 432275 43271 11 000333
NORRA HISINGEN
BACKA 75:2 Gasagangen 29-32 1970 36 2104 36 25562 2067 972
BACKA 753 Gasagangen 39-42 1970 36 2104 25200 2037 968
BACKA 75:4 Gdsagdngen 48-51 1970 36 2104 25200 2038 969
BACKA 75:5 Gasagangen 52-56 1970 45 2630 37 32027 2601 975
BACKA 75:6 Gasagangen 33-38 1970 43 2513 154 30165 2639 966
BACKA 75:7 Gasagangen 43-47 1970 45 2619 44 31621 2578 969
BACKA 75:8 Gdsagdngen 57-60 1970 24 2116 78 24782 1986 917
BACKA 75:9 Gdsagangen 1-4 1970 36 2092 146 25576 2177 996
BACKA 75:10 Gasagangen 10-13 1970 36 2092 25000 2035 973
BACKA75:11 Gasagangen 18-21 1970 36 2096 37 25601 2078 975
BACKA 75:12 Gasagangen 5-9 1970 45 2615 75 31554 2606 980
BACKA 75:13 Gasagangen 14-17 1970 36 2104 7 25600 2082 988
BACKA 75:14 Gasagangen 22-28/Akkas g 7-11 1970 42 3661 401 44310 3761 956
BACKA 75:18**
BACKA 7519 Selma Lageriéfs Torg 1-13 1971 531
BACKA 104:3 Lisa Sass Gata 18 1993 101 2939 538 55081 5284 1607
BACKA 104:4 Lisa Sass Gata 16 1995 99 3044 40 52372 5223 1598
BACKA 104:5 Lisa Sass Gata 14 1993 105 3277 250 58317 5557 1586
BACKA 261:1 Selma Lagerl6fs torg mfl. 2020
BACKA 866:727 Akkas Gata 60 1970 17 814 1942 2386
Parkeringsfastigheter 8400 1487
NORRA HISINGEN TOTALT 818 40924 7524 546 368

N
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Fastighetsfdrteckning

Antal Bostadsyta  Lokalyta  Taxeringsvarde  Hyresvdrde*  Bostadshyra*
Fastighet Adress Vardedr bostader kvm kvm kkr kkr kr/kvm
VASTRA GOTEBORG
DONS( 47:1 Ringkullevdgen 1-5 1992 12 956 107 12314 1065 1087
DONS( 203:2 D Gdrde 2-15/Tottefdllev 4-14 1986 20 1468 18 535 1545 1052
DONSO 207:3 Rdvstensvdgen 50-78 2017 60 3140 15560 5908 1881
FISKEBACK 90:1 Kumleskdrsgatan 1-80 1994 61 6055 1267 150996 1021 1310
STYRSO 2,646 Styrsd Téngenvag 69 1990 6 402 5308 454 1129
STYRSO 3:161 Styrsé Byvag 1 1929 2 103 2035 65 635
STYRSO 3:335 Halsviksvdgen 68-70 1952 2 186 2794 151 811
TYNNERED 5:1 Grevegardsvagen 2-40 1993 163 *12 526 344 217 907 14 257 1072
TYNNERED 6:3 Grevegardsvagen 50-96 1994 202 14892 288 259992 17143 1085
TYNNERED 7:1 Grevegardsvdgen 100-194 1995 486 33436 1964 687 203 45354 1232
ONNERED 45:2 Opalgatan 109-125 1966 68 4928 75000 4638 941
ONNERED 45:12 Grevegdardsvagen 218-242 1966 99 7075 110 109 496 6767 943
ONNERED 45:13 Opalgatan 83-107 1966 95 6996 1226 114671 8058 982
ONNERED 45:14 Grevegardsvagen 200-216 1966 68 4786 47 76799 5005 946
ONNERED 48:4 Bronsdldersgatan 66-80 1966 58 4258 108 66 000 4073 939
ONNERED 48:9 Opalgatan 1-19 1966 73 5109 78000 4801 940
ONNERED 48:10 Opalgatan 21-45 1966 97 6614 79 102 350 6266 941
ONNERED 48:11 Bronsdldersgatan 40-64 1966 96 6634 193 104 000 6940 958
ONNERED 48:12 Opalgatan 47-75 1966 106 7149 224 112 663 7257 988
ONNERED 10211 Onnereds Byvig 2-82 1983 40 2068 65 440 2232 1072
Parkeringsfastigheter 7600 3786
VASTRA GOTEBORG TOTALT 1814 128 781 6327 2284663
OSTRA GOTEBORG
BERGSJON 2:1%*
BERGSJON 2:4 Tellusgatan 50-62 1967 49 3772 29 600 3173 841
BERGSJON 2:9 Merkuriusgatan 1-23 1977 87 6864 57 200 6172 899
BERGSJON 212 Tellusgatan 42-48 1967 28 2468 443 21115 2450 850
BERGSJGN 213 Tellusgatan 32-40 1967 43 3818 240 30611 3388 818
BERGSJC')N 2116 Rymdtorget 1 1968 40 2850 100 22450 2457 835
BERGSJON 2:17 Rymdtorget 2 1968 40 2832 100 22203 2453 834
BERGSJON 2:18 Rymdtorget 3 1968 40 2832 100 22000 2443 835
BERGSJON 2:19 Rymdtorget 4 1968 40 2832 85 22277 2428 838
BERGSJ(")N 2:20 Rymdtorget 5 1968 40 2832 58 22000 2391 830
BERGSJf)N 2:25 Rymdtorget 16-21 1968 41 2632 21000 2262 859
BERGS|ON 2:26 Rymdtorget 22-27 1968 11 2632 22 400 2487 945
BERGS|ON 2:27 Rymdtorget 34-39 1968 41 2632 22600 2503 951
BERGS|ON 2:28 Rymdtorget 46-51 1968 41 2632 21400 2312 878
BERGSJON 2:29 Rymdtorget 64-69 1968 41 2632 21400 2313 879
BERGS|ON 2:30 Rymdtorget 28-33 1968 39 2504 146 19954 2198 835
BERGSJON 2:31 Rymdtorget 40-45 1968 41 2632 21000 2275 964
BERGSJON 2:32 Rymdtorget 52-57 1968 41 2632 20800 2233 848
BERGSJON 2:33 Rymdtorget 70-75 1968 41 2632 21000 2256 857
BERGSJON 2:34 Rymdtorget 58-63 1969 41 2632 21000 2273 864
BERGSJ('jN 2:35 Rymdtorget 76-81 1969 41 2632 21400 2323 883
BERGSJON 2:36**
BERGSJON 2:38 Rymdtorget 6-7 1980 16 981 554 11299 1752 941
BERGS)ON 2:43*+
BERGS|ON 2:44 Tellusgatan 6-30 2018 170 14920 1 162 000 18283 1222
BERGSJON 2:45 Merkuriusgatan 25-73 1967 177 13407 109 000 11883 886
BERGSJON 4:1 Rymdtorget 10-15 1968 41 2632 21000 2252 856
BERGSJle 61 Saturnusgatan7,8 1968 141 4071 42600 5292 1300
BERGSJON 6:3 Saturnusgatan1,2.3 1969 127 3773 153 40 268 5058 1308
BERGSJ(”)N 38:2 Siriusgatan 24-28 1970 71 5073 40000 4326 853
BERGSJC')N 38:3 Siriusgatan 16-22 1970 92 6282 453 51282 5685 843
BERGSJON 38:4 Sirlusgatan 38-42 1970 72 4860 38 400 4099 843
BERGSJON 38:5 Siriusgatan 30-36 1970 396 6390 75 51471 5528 849
BERGS|ON 38:6 Siriusgatan 60-64 1970 69 4770 300 39497 4377 861
BERGSJON 387 Siriusgatan 54-58 1971 67 4610 495 38294 4372 840
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Fastighetsforteckning

Antal Bostadsyta Lokalyta  Taxeringsvdrde Hyresvdrde*  Bostadshyra*
Fastighet Adress Vardear bostdder kvm kvm kkr kkr kr/kvm
OSTRA GOTEBORG FORTS.
BERGSJON 38:8 Siriusgatan 72-76 1970 72 4860 54 38 400 4201 853
BERGSJON 38:9 Siriusgatan 66-70 1970 72 4860 21 38 400 4093 829
BERGS|ON 39:7 Siriusgatan 78-88 1971 160 10772 710 89 061 9851 858
BERGS|ON 39:8 Siriusgatan 90-96 1971 102 6331 392 52707 5833 869
BERGSJON 39:9 Siriusgatan 108-120 1971 189 12 667 48 102 000 10955 859
BERGS]ON 39:10 Siriusgatan 98-106 1972 146 9023 19 73400 7824 867
BERGSJON 60:2 Jupitergatan 6 2013 1 119 2062 153 1284
BERGSJON 60:3 Jupitergatan 8 2013 1 119 2054 153 1284
BERGSJON 60:5 Jupitergatan 12 2013 1 119 2041 153 1284
BERGSJON 60:6 Jupitergatan 14 2013 1 119 2052 153 1284
BERGSJON 60:9 Jupitergatan 20 2013 1 119 2047 153 1284
BERGSJON 61:4 Merkuriusgatan 2A-D/Tellusgatan 70-76 1967 30 26 120 3
KORTEDALA 51:2 Kalendervdgen 36 1968 36 2152 28000 2 465 1133
KORTEDALA 51:3 Kalendervégen 34 1969 36 2152 21 28000 2508 1131
KORTEDALA 51:4 Kalendervdgen 32 1978 36 2152 28400 2482 1136
KORTEDALA 51:5 Kalendervdgen 30 1969 36 2154 20 28600 2583 1128
KORTEDALA 51:10 Kalendervdgen 28 1970 35 2154 28 200 2564 1133
KORTEDALA 51:14 Kalendervdgen 22 1953 417 1135
KORTEDALA 54:2 Kalendervdgen 83-91 1971 39 1923 7 25512 2428 1135
KORTEDALA 55:2 Kalendervdgen 38 1968 36 2152 28 000 2549 1133
KORTEDALA 56:1 Kalendervégen 109 1974 45 2317 31 30374 2660 1128
KORTEDALA 56:2 Kalendervagen 107 1954 40 2162 27 698 2537 115
KORTEDALA 565 Kalendervdgen 103-105 1976 65 3412 619 44411 4415 1113
KORTEDALA 57:1 Kalendervdgen 125 1954 23 1124 73 14301 1265 1081
KORTEDALA 57:3 Kalendervdgen 123 1954 33 1508 109 18 600 1745 1064
KORTEDALA 57:4 Kalendervagen 121 1954 35 1586 50 19629 1741 1066
KORTEDALA 57:5 Kalendervdgen 119 1954 35 1581 19600 1723 1074
KORTEDALA 57:7 Kalendervdgen 115 1963 34 1772 21 22857 2010 1101
KORTEDALA 57:8 Kalendervdgen 113 1955 33 1682 20883 1784 1046
KORTEDALA 57:9 Kalendervagen 111 2007 14 822 11167 907 1007
KORTEDALA 58:1 Petriféngsgatan 1-13 1977 47 2 561 73 33 200 2863 1076
KORTEDALA 59:2 Sjusovaregatan 1-11 1955 43 2300 61 29714 2675 1097
KORTEDALA 60:1 Sjusovaregatan 13-17 1955 23 1177 76 15124 1327 1080
KORTEDALA61:1 Sjusovaregatan 20 12 1955 81 4100 51 51400 4475 1080
KORTEDALA61:2 Sjusovaregatan 4-10 1975 26 1558 45 19883 1748 1025
KORTEDALA 62:1 Ostra Midvintersgatan 28-42 1967 61 3341 90 42861 3989 1123
KORTEDALA 63:1 Kalendervdgen 54-56 1955 36 2070 944 31368 3440 1155
KORTEDALA 63:2 Kalendervdgen 52 1968 36 2088 27 517 2454 1160
KORTEDALA 63:3 Kalendervdgen 50 1965 36 2070 27 114 2422 1143
KORTEDALA 63:4 Kalendervdgen 48 1969 36 2070 27 314 2450 1156
KORTEDALA 63:5 Kalendervagen 46 1968 38 2176 30 28717 2633 1152
KORTEDALA 63:6 Kalendervdgen 44 1969 38 2176 78 29373 2679 1156
KORTEDALA 63.8 Varmanadsgatan 20-30 1955 48 2731 31535 2476 889
KORTEDALA 63:12 Varmanadsgatan 2-18 1984 73 3873 24 51200 4476 1148
KORTEDALA 64:2 Varmanadsgatan 11-17 1955 31 1743 33 20058 1600 896
UTBY 129:2 Fjallbo Park 1997 95 6251 9 896 103 086 1183
Parkeringsfastigheter 70031 3786
OSTRA GOTEBORG TOTALT 4100 255 891 17 510 2563727
TOTALSUMMA 19 075 1176 405 97 075 23487 180

*) Avser 2019 ars hyresniva
**) Markfastigheter som ej dsatts taxeringsvarde
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Familjebostdder utvecklar

Familjebostader utvecklar

Uggleberget
Nya Hovas:
225 av 368 lagenheter klara

Naturndra med butiker
och service runt knuten.

Grevegarden

Tynnered:

102 av 154 Idgenheter klara
Ytsmarta ligenheter med
harliga utemiljder.

Donso brofiaste

Sddra skdrgarden:
60 ldgenheter

Moderna skargardshus med
havsutsikt mittemot Styrso.

58

Sisjodal
Askim: 146 lagenheter

Naturndra mittemellan skog
och sjé, hav och shopping.

Selma Lagerldfs Torg
Selma stad: 282 ldgenheter

Familjart boende ndra det
nya torget och parkstraket.
(bild Wahlstrom & Stejner Arkitekter)

Rubelgatan
Hogsbo: 41 ldgenheter

Modernt och tillgangligt.
Bogemenskap.
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Jarnmyntsgatan
Hogsbo: 51 lagenheter

Gront och trivsamt,

Fjdlibo Park
Utby: 75 lagenheter

Modernt och naturndra

boende vid foten av berget.

(bild Norconsult)

Merkuriusgatan
Bergsjon: 87 lagenheter
Nara natur och kultur. 12 av
Idgenheterna dr utvecklade
for och med unga vuxna.
(bild: Radar)
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VARA OMRADEN

Backa
Bergsjaon
Donso
Eriksberg
Eriksbo
Fjallbo
Grevegarden
Garda

Gasagangen
Gardsas
Heden
Hisingen
Hovas

Hogsbo
Johanneberg
Kortedala
Krokslatt
Kungsladugard
Lindholmen
Majorna
Masthugget
Sandarna
Sannegardshamnen
Styrso
Tynnered
Onnered
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