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Framlaggande av arsredovisning, revisionsberéattelse,
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Informationsarende

Arsstamman foér Forvaltnings AB Framtiden foreslas:
Att anteckna arsredovisning, revisionsberattelse, koncernredovisning och
koncernrevisionsberéttelse for 2019

Arendet
Vid arsstamman ska styrelsen, i enlighet med aktiebolagslagens regler, lagga fram
arsredovisning, revisionsberattelse, koncernredovisning och koncernrevisionsberéttelse.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Bolaget inte har funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension

Beddmning ur ekologisk dimension
Bolaget inte har funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension

Beddmning ur social dimension
Bolaget inte har funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension

Samverkan
Arendet har inte bedémts vara foremal for samverkan.

Bilagor

1. Arsredovisning 2019
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Styrelsen och verkstallande direktoren for Férvaltnings
AB Framtiden, 55601 2-6012, avger hdrmed
hallbarhetsrapport i enlighet med Arsredovisningslagen
for rakenskapsaret 2019. Hallbarhetsrapporten
godkandes pa styrelsemote den 5 februari 20201
Férvaltnings AB Framtiden,

For mer information om drsredovisningen, kontakta:
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Ekonomichef

Forvaltnings AB Framtiden
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larsjust@framtiden.se

For mer information om hallbarhetsrapporten, kontakta:
Anna Staxang

Kvalitetschef

Forvaltnings AB Framtiden

031-7737552

anna.staxang@framtiden.se

Produktion: Framtiden i samarbete med Gullers Grupp
och Natvik Information.
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43,44 och 50 Sofia Sabel, sid. 12, 33 och 37 Anna Hult,
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Tryck: Billes Tryckeri



Djurgdrdsgatan _[-,mjﬁ?nu :




INNEHALL ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019

Innehall

2019isammandrag 6
Viktiga handelser under dret
VD har ordet
Koncernen 10
Omvarld och marknad 12
Intressentdialog 14
Hallbarhet &r en del av var vision 16
Vdra vasentliga hallbarhetsfragor 18
e Nyproduktion 20
‘@ Varsamrenovering 22
§ Utvecklingsomraden 24
E - Nojda hyresgdster 26
§ Attraktiv arbetsgivare 28
Manskliga rattigheter 30
God ekonomi och effektiv verksamhet 32
Var gemensamma milj 34
Revisorns yttrande avseende den lagstadgade hallbarhetsrapporten 38
Vdra fastigheter 40
Bolagsstyrningsrapport 42
Forvaltningsberattelse 47
Arets verksamhet 47
Arets resultat 52
Fem ar i sammandrag 54
Definitioner 55
Risk- och kanslighetsanalys 56
Forslag till vinstdisposition och Utblick 2020 59
® Finansiella rapporter och noter 60
' Rapport éver totalresultat, koncernen 60
é Rapport 6ver finansiell stallning, koncernen 61
% Rapport dver férandringar i eget kapital, koncernen 63
= Rapport Gver kassaflédesanalyser, koncernen 64
Resultatrdkningar och rapport 6ver totalresultat, moderbolaget 65
Balansrdkningar, moderbolaget 66
Férandringar i eget kapital, moderbolaget 68
Kassaflodesanalyser, moderbolaget 69
Noter 70
Revisionsberdttelse 98
Granskningsrapport for ar 2019 100
Koncernens fastighetsbestand 101
Fastighetsforteckning 102
Karta 6ver koncernens fastighetsbestand 124

FRAMTIDEN 5



ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019 2019 | SAMMANDRAG

2019 i sammandrag

Antal lagenheter
i trygghetsboenden

738

(2018:629)

Nyproduktion, inkl,
konverteringar, netto

978 bostdder

(2018: 341 bostader)

Inflytandeindex
71,8

(2018:708)

Antal praktik-
och ferieplatser

Serviceindex 680
78,2 (2018: 553)

(2018:77.4)

Utsikt fran taket pd Kortedala Torg



VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET

Antal lagenheter

Fastighetsvarde
104 622 mnkr

(2018: 95 251 mnkr)

Total energimangd
162,9 kWh/kvm

(2018:165,8 kWh/kvrm)

73635 Soliditet
(2018: 72 760) 64 procent
Fastighetsinvesteringar o e
4 088 mnkr
Driftoverskott A
3120 mnkr

(2018; 2 996 mnk)

Viktiga hdndelser under 2019

* \/ibygger mer an pa 45 ar. 978 nybyggda bostader blir klara for inflyttning.

* Gardsten plockas bort fran polisens lista Gver sarskilt utsatta omraden.

* Vi tar fram koncerngemensamma riktlinjer for hur vi ska renovera varsamt.
» VViarrangerar Sveriges Allmannyttas fastighetsdagar i Goteborg.

* En ny lagstiftning om olovlig andrahandsuthyrning borjar galla.

» Terje Johansson borjar som VD och koncernchef,
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VD HAR ORDET

Vi kan vara en liten del i att

manga far det battre

Som allmédnnytta har vi ett sarskilt ansvar - att forse
goteborgarna med hallbara och prisvarda bostéder. Men
uppdraget strdcker sig langre dn sa. Vi ska ocksa medver-
ka till att skapa trygga miljéer som haller samman béttre
och ddr manniskor trivs. Infér det nya decenniet &r det
viktigare an nagonsin.

Fran start har allmannyttan funnits for att I6sa samtida
bostadsproblem. Pa 1930-talet var det med barnrikehusen.

P& 1970-talet var det genom miljonprogrammet. Och &ven om
nyproduktionen fortfarande ar ett mycket viktigt uppdrag tror
jag att 2020-talet frémst kommer handla o hur val vi lyckas
med integrationen,

Fler nya hem till g6teborgarna
dn pa 45 ar

2019 blev, med 978 nya bostader, ett rekordar for Framtiden-
koncernen. Inte sedan miljonprogramsaret 1974 har vi byggt
mer an sa. Genom att bygga nytt bidrar vi till att mildra
bostadsbristen och stdrka valfarden, Bostader har fardig-
stallts dver hela Géteborg, fran Majorna till Bergsjon, fran
Askirn till Angered. Och vi har satt spaden i marken for annu fler
-under 2020 ska vi fortsdtta var hdga nyproduktionstakt.

Det dr verkligen roligt att fa se resultat av allt hart arbete som
gjorts i koncernen de senaste dren. Framtiden Byggutveckling
drar forstds det tyngsta lasset, men vi hade inte kunnat dka
till var hogsta byggtakt pa 45 ar utan Egnahemsbolagets
nyproduktion och Familjebostdders, Bostadsbolagets och
Poseidons konverteringar fran lokaler till bostader.

Renoverar med omtanke om manniska
och miljé

En viktig del av det I6pande arbetet som fastighetsforvaltare
ar att underhalla, renovera och utveckla vara hus och
boendemiljder. For att kunna uppratthalla en god boende-
standard Gver tid och samtidigt varna hyresgasternas
méjlighet att bo kvar efter renovering, har vi under dret tagit
fram koncerngemensamma riktlinjer - att renovera 20 procent
av lagenheterna med ingen eller starkt begransad standard-
eller hyreshéjning. Riktlinjen &r en innovativ modell for att
varna lagenheter med lagre hyra.

Det ar viktigt for oss att hyresgdsterna kan vara delaktiga i
sitt bostadsomrade. | stérre projekt for vi dialog eller har
samrad med hyresgdsterna i planeringen. Det kan till exempel
handla om materialval, fargsattning eller utemiljon. Genom
dialogerna férsoker vi skapa samsyn om fastighetens behov
och hyresgdsternas énskemal.

Utvecklar hela staden

Forutom att bygga och renovera ska vi vara med och skapa
trygga miljéer och bidra till en stad som haller ihop. Den
stdrsta uppgiften finns i vara utvecklingsomraden, det vill
saga omraden med betydande utmaningar. | vissa omraden,
som Gardsten, har vi kommit langt. Frén och med mars i &r ar
Gardsten inte ldngre klassat som ett sarskilt utsatt omrade.
Vi ska fortsdtta vart goda arbete ddr, men ocksa arbeta for
samma forflyttning i andra omraden. Ambitionen ar att
(Goteborg inte ska ha nagra sarskilt utsatta omraden 2025.

En socialt hdllbar stad &r en stad med olika bostadsformer.
Genom Egnahemsbolaget erbjuder vi dven bostadsratter och
smahus. Dar kan vi vara en drivkraft och visa att det gér att
bygga olika upplatelseformer i manga olika omraden.

En del av géteborgarnas vardag

Samtidigt som vi ldgger fokus pd vara stora utmaningar vet vi
att var huvuduppgift ar forvaltning av hus dar manniskor bor.
Det ar dar vi mdter gdteborgare i vardagen. Det ar dar vi byter
packningar, lagar tvdttmaskiner och ger nycklar tilt gbtebor-
gare som langtat efter sin nya bostad. Det ar dar vi gor vart
viktigaste jobb. Utan fungerande fdrvaltning kan vi inte bygga
nytt, inte renovera och inte utveckla,

Valdigt manga hyresgéster svarade pa &rets hyresgast-
undersokning och det ar gladjande att néjdheten dkar, Genom
undersékningen far vi reda pa vad som fungerar bra och vad vi
behéver utveckla. Vi fortsdtter att utveckla var forvaltning
och provar nya lésningar for att forenkla vardagen for vara
hyresgaster. Till exempel har vi under dret testat en app for
digitala boendetjanster.

Rustade for att méta stora utmaningar

Framtidstron i Goteborg ar stark. Det ser vi inte minst pa
bostadsmarknaden, med en 8kande bostadsproduktion under
2019 och med stora kommande investeringar. Framtiden har
investeringsbeslut pa cirka 8 miljarder kronor och en
pagdende och kommande bostadsproduktion om cirka 3 500
bostadsratter och hyresratter.

Samtidigt stdr Goteborg infér stora utmaningar med
segregation och otrygghet. Koncernens resultat pa

717 miljoner kronor fér 2019 enligt K3 samt ett fastighets-
varde som 6kat med cirka 9 miljarder kronor till 105 miljarder
kronor gér oss val rustade for att bidra till nya l6sningar. Det
finns ocksa en entusiasm i fastighetsbranschen att ta ett
storre ansvar. Tillsammans kan vi vara en viktig del i att manga
far det battre och bygga ett starkt Goteborg.

Terje Johansson, VD

L,
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Har ar Framtiden

Var fjdrde géteborgare bor hos oss

Framtidenkoncernen ager och férvaltar 73 635 lagenheter dver
hela G6teborg och har 1 049 anstallda. Det gor oss till Sveriges
storsta allmannytta, Vara dgare ar Goteborgs Stad genom
(Goteborgs Stadshus AB. Koncernen bestar av moderbolaget
Forvaltnings AB Framtiden och sju dotterbolag, Utdver det ingér
bolaget Bygga Hem, som inte har nagon anstalld personal. Vi har

en stark ekonomisk stallning med en soliditet pa 64 procent (64).

Var affarsidé

» Framtidenkoncernen skapar affarsmassig samhdllsnytta och ar
en strategisk aktér i syfte att starka Goteborg som bostadsort
och regioncentrum,

* Framtidenkoncernen ska tillféra, erbjuda och utveckla bostader
at olika typer av bostadskonsumenter.

= Framtidenkoncernen ska bidra till trygghet, trivsel och service

och ge de boende inflytande Gver sin bostad och dess narmaste

omgivning samt méjlighet att utveckla sin egen valfard.

Var vdardekedja

1. Tidiga skeden

Avdelningen tidiga skeden skoter utredningar och
utveckling fram tifl planbesked. De gér omrddesanalyser,
ldngsiktiga planer och strategier. De anskaffar mark och
utvecklar projekt. Tidiga skeden &r en del av Framtiden
Byggutveckling.

KONCERNEN

Koncernens bolag

Moderbolag
Forvaltnings AB Framtiden styr och leder koncernen utifran
agarens mal och inriktning.

Dotterbolag

Sju dotterbolag skdter forvaltning, produktion och service, Fyra av
dem dr bostadsbolagen som ager och forvaltar koncernens
hyresratter:

Bostadsbolag Antal ldgenheter
Poseidon Cirka 27 200
(Bostads AB Poseidon)

Bostadsbolaget Cirka 24 600
(Goteborgs Stads bostadsaktiebolag)

Familjebostdder (irka 19000
(Familjebostader i Goteborg AB)

Gardstensbostader AB Cirka 2 800

= Framtiden Byggutveckling AB ansvarar fér att initiera, utveckla och
producera kancernens nya hyresratter,

* Egnahemsbolaget (GGteborgs Egnahems AB) bygger smahus och
bostadsratter med fokus pa omraden som domineras av hyresratter.

= Stérningsjouren arbetar for en trygg och god boendemiljé fér koncernens
alla hyresgaster. Har ingdr forebyggande atgdrder, fastighetsjour, ut-
ryckningar vid behov samt arbete mot oriktiga hyresforhallanden.

Bostads & 2
boIaget % E?Bosmns AB
PGSEIDON
= Famijebostider "
: L ;
'-@ E;"gdgeﬁtveckling " " EGN_{g,'jﬁgégl_g};ﬁGH

2. Nyproduktion

Moderbolaget Férvaltnings AB Framtiden ansvarar for

och beslutar om koncernens nyproduktion. Framtiden
Byggutveckling nyproducerar hyresrétter i koncernen och
Egnahemsbolaget nyproducerar smahus och bostadsratter,
De forvaltande bolagen och Egnahemsbolaget skdter
marknadsforing, uthyrning och férsaljning av de nybyggda
lagenheterna.
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KONCERNEN

Fokusomraden

Framtidenkoncernen har under 2019 haft fortsatt fokus pa tre omraden:

Nyproduktion

Vi ska 6ka tempot i bostadsbyggandet och bygga bostader for alla
goteborgare,

Varsamrenovering

Vdra hyresgaster ska inte behdva Idmna sina hem pa grund av kostnads-
okning.

Utvecklingsomraden

Vi ska bidra till att utjamna skillnaderna i livsvillkor och halsa mellan vara
utvecklingsomraden och dvriga Goteborg,

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019

Utvecklingsomraden
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3. Forvaltning

Den dagliga ach Idngsiktiga skotseln av vara

Vara viktigaste intressenter

Hyresgasterna ar vara viktigaste intressenter, Bade de befintliga,
som redan bor i vara hus, och de potentiella, som kan komma att
flyttain. Darfor involverar vi hyresgaster i alla delar av vardekedjan
- tidiga skeden, i samband med att vi bygger och i var dagliga
forvaltning. Det dr vdra hyresgdster som bast kan berdtta for oss om
vibygger och forvaltar hallbara livsmiljder och om vi prioriterar ratt
saker. Eftersom hyresintakterna ar var viktigaste intaktskalla ar
hyresgasterna ocksa en forutsattning for att sakerstalia en

hus sker i forvaltningen. Bostadsbolagens Iangsiktigt hallbar ekonomi. Om vi har deras fértroende i ryggen dkar
medarbetare, kundservice, drendehantering forutsdttningarna for oss att fullgéra vart uppdrag och lyckas med de
och Stérningsjouren har dagligen kontakt med forflyttningar som agaren fdrvantar sig av oss. Inte minst nar det
hyresgdster. Har hanteras uthyrningsfragor, galler arbetet med att éka tryggheten i vara omraden,

in- och avflyttningar, dialog och boinflytande.
Genom att renovera, underhadlla och skéta om
hus, gardar och innemilj vill vi skapa goda
boendemiljder ach ndjda hyresgaster.

11
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Omvarldens forandringar paverkar
forutsattningar

OMVARLD OCH MARKNAD

Goteborg vaxer. Till 2035 ska det goras
plats fér 150 000 nya goteborgare och
byggas 80 000 nya bostader. Géteborg
ska byggas tatt, hallbart och levande.
Men staden vaxer inte i ett vakuum, Saval
globala som lokala omvaérldsfaktorer
paverkar hur staden féréndras och inte
minst hur vi maste arbeta,

Framtidenkoncernen dr en aktiv aktériatt
bygga den nya staden. Fastighetsbranschen
paverkas i allt storre utstrackning av forand-
ringar i omvdrlden - férandringar i hur vi lever,
ror 0ss, konsumerar och umgas. Det géller allt
fran befolkningsokningar och klimatfragan till
digitaliseringen och marknadsldaget. For oss
som bolag staller detta krav pa flexibilitet,

Stdderna vdxer och klyftorna
med dem

Rorligheten dver nationsgranser av
manniskor, varar, tjdnster, kapital och
information ékar. Globaliseringen och
urbaniseringen fortsatter. Allt fler vill bo i
storstadsregioner, vi blir allt dldre och friskare
och fler flyttar hit fran andra ldnder -~ under
2010-talet har Géteborg framst vuxit genom
invandring fran andra lander. Fler manniskor
behover bostader, helt enkelt, Samtidigt ar
det redan bostadsbrist i Géteborg och kon till
ett forstahandskontrakt drlang.

| vara utvecklingsomraden vaxer problemen
med trangbaddhet och 6kade sociala klyftor.
Vimaste alltsa inte bara ge fler manniskor
tak over huvudet, vi maste acksd arbeta for
att 6ka tryggheten, forbattra integrationen
och utjdmna skillnader i livsvillkor mellan
stadens olika delar.

Trygghetsfragan ar numera en nationell
fraga som ligger hégt pa den politiska
agendan. Ett tydligt ledi detta arbete ar den
nya lagen gdllande olovlig andrahandsuthyr-
ning som tillampas fran den 1 oktober 2019,

12



OMVARLD OCH MARKNAD

Goteborg Stads starker satsningarna for att
Oka tryggheteni staden. Det har blivit en
karnfraga med forvantningar pa effekter och
resultat under 2020,

Klimatfragor som kréver svar

Konsekvensen av vara konsumtions- och
produktionsmonster syns allt tydligare. FN:s
klimatrapport fran september 2019 larmar
om att glaciarerna krymper och haven stiger
allt snabbare. Det kan komma att ge
forodande miljdmassiga konsekvenser. For
fastighetsagare innebdr detta utmaningar
inom bland annat byggnation och férvalt-
ning. Hur ska vi anpassa vara fastigheter,
sarskilt demi vattenndra lagen, till ett
férandrat klimat dar havsnivaerna stiger?

Samtidigt sker klimatférandringar redan idag,
Dagligen gar det att ldsa om skogsbrander,
orkaner och 6versvamningar i olika varlds-
delar. Vi ser ocksa "Greta-effekten’, dar den
yngre generationen tydligt markerar sitt
missnoje med hur klimatfragan hanteras och
kraver handling av varldens ledare och makt-
havare. Fler och fler kraver ocksa klimat-
smarta lésningar i vardagen. Har finns utma-
ningar inom energianvandning, hyresgast-
beteende och mobilitetsfragor. Hur kan vi
hjdlpa vara hyresgdster att leva mer hallbart?
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Digitalisering férdndrar
férvantan

Samhadllet hdller som bast pd att stalla om till
en digitaliserad milj6. Mdnniskor forvantar sig
snabba, enkla och sdkra 1sningar. Det galler
aven fastighetsbranschen. | nyproduktionen,
forvaltningen och inte minst i logistiken finns
det forvantningar pd digitala losningar som
ger kostnadseffektiviseringar. For att mota
dessa krav har bland andra Sveriges Allman-
nytta startat ett branschgemensamt arbete
for digitalisering inom Allmannyttan, dar vi
medverkar.

Under aret har IT-sdkerheten i manga
svenska organisationer, verksamheter och
bolag ifragasatts. Allt fler uppgifter lagras
ach hanteras digitalt genom olika [Gsningar.
Med detta kommer acksa ansvar for hur
detta sdkerstalls langsiktigt.

En svarbeddmd marknadsbild

Under 2019 kom de férsta signalerna pa
en ddmpad kanjunktur i Sverige. Bostads-
byggandet méter en kdrvare marknadsbild
-nationellt ser vi en svagare efterfragan
inom vissa segment. Trots det har bostads-
priserna stigit och fortsatte uppat i
Stockholm, Goteborg och Malmo under dret,

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019

samtidigt som efterfragan pa hyresratter
fortfarande ar stor i storstaderna, Men
tendenser visar att fler nyproducerade
bostader tar langre tid att salja eller hyra ut
i j@mforelse med ovrigt bestand.

Mycket har talat for att Sverige som land &r
pa vdginien avmattning, vilket delvis
paverkas av osakerhet om den globala
konjunkturen. Nu har dock osdkerheten i
varldsekonomin minskat. | slutet av &ret kom
USA och Kina dverens om ett forsta ramverk
i férhandlingarna om ett nytt handelsavtal.

| euroomradet var den ekonomiska
utvecklingen svag, men arbetsmarknaden
positiv med en stigande lénedkningstakt.
Mot bakgrund av 1ag inflation och dampad
ekonomi férde den Europeiska centralbanken
fortsatt expansiv penningpolitik med
nolirdnta.

Beroendet av den allmanna ekonomiska
utvecklingen och hushallens ekonomiska
stdlining gor Idget framdver svarbedomt. En
faktor som kan medfora att bostadspriserna
gar ner dr stigande rantor. | december héjde
Riksbanken reporantan fran -0,25 till

0 procent, tremanadersrantan steg fran
negativ till 0,15 procent vid slutet av 2019
och de ldngre rantorna stiger successivt,
Aven om det &r svaga okningar ar det en
utveckling vi maste ha koll pa.
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Sa strukturerar vi
hallbarhetsrapporten

Uppldgget pa var hallbarhetsrapport bygger pé vad
vara intressenter efterfragar, sdvél som pa var affars-
plan. Vi ser hallbarhet som nagot som &r integrerat i
hela var verksamhet.

Infor att vi bérjade med koncerngemensam hallbarhets-
rapportering identifierade vi med hjalp av vara intressenter
vilka hallbarhetsfragor som ar viktigast for koncernen som
helhet. Med utgangspunkt i agardirektiv, affarsplan,
omvdrldsanalyser, webbenkater och workshops kom vi fram
till vara viktigaste hallbarhetsfragor, For att tydligt visa att
hallbarhetsfragorna &r integrerade i verksamheten har vi
strukturerat arets redovisning efter malomradena i var
affarsplan. Vi redovisar aven var paverkan inom omradena
Manskliga rattigheter och Var gemensamma milj i
separata avsnitt i redovisningen.

Brett uppdrag och stor paverkan

Eftersom vara viktigaste intressenter ar hyresgasterna
mater vi varje dr hur néjda de ar, for att ta reda pa vad som
fungerar bra och vad vi behover utveckla. | ar har hyres-
gdsterna kunnat svara pa enkdten direkt i mobilen och fatt
den via bade mail och post. Faktorer som vi beddmer har
bidragit till den hogsta svarsfrekvensen hittills.

Intressentdialogerna visar att vart breda uppdrag paverkar
manga hdllbarhetsfragor. Sarskilt inom den sociala
hallbarheten, dar vi kraftsamlar for att ka tillgangen pa
bostader och vanda utvecklingen i vara utvecklingsomraden.
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019

Hallbarhet ar en del av var vision

Vi bygger det hallbara samhéllet fér framtiden. Sa lyder var koncern-
gemensamma vision. Vi ska gemensamt ta ett stort ansvar och aktivt
medverka till att skapa hallbara, trygga miljder dir manniskor trivs och vill
leva. Detta dr ledstjdrnan i vart hallbarhetsarbete.

Vi ska hjalpa Géteborgs Stad att nd sin
vision Hallbar stad - Gppen for varlden,
och stddja stadens strategiska
utvecklingsarbete, De styrande
dokument som kommunfullmaktige
faststaller galler ocksa for oss, Utover
det styrs var verksamhet av
aktiebolagslagen, kommunallagen,
agardirektiv, bolagsordning,
Allbolagen, Goteborgs Stads riktlinjer
for dgarstyrning och anvisningar fran
kommunstyrelsen, sasom struktur och
tidplan for uppféliningsprocessen.

Hallbarhet genomsyrar
affarsplanen

Alla bolag i Framtidenkoncernen har
en gemensam affdrsplan med mal,
strategier och matetal. Genom att
samla oss runt gemensamma mal kan
vi uppna mer. Varje dotterbolag utgar
fran den koncerngemensamma
affarsplanen ndr de tar fram sina
verksamhetsplaner och konkretiserar
vad de ska gdra for att bidra till
koncernens mal.

Var koncerngemensamma afférsplan
bestdr av sex malomraden. Av dessa
har vi sarskilt fokus pa tre omraden
dar vi kraftsamlar fér att kunna leverera
pa vara mal.

Vara fokusomraden:
 Nyproduktion

* Varsam renovering
* Utvecklingsomraden

Ovriga malomréden;

* Nojda hyresgaster

* Attraktiv arbetsgivare

= God ekonomi & effektiv verksamhet

Vart hdllbarhetsarbete ar helt
integrerat i var affarsplan. Antingen
som ett av vara fokusomraden, som
ett eget malomrade eller som
ingaende delari ett eller flera andra
malomraden. Affarsplanen ar
huvudsak férandringsinriktad och
innehdller det vi ser behdver utvecklas
och férandras i koncernen.

Sa riskhanterar vi

I samband med beslut om budget och
affarsplan gér ledningen och styrelsen
en fiskanalys fr ndstkommande ar.
De mest vdsentliga riskerna har vi
sammanstallti en samlad riskbild, med
utgangspunkt i bolagets mal, uppdrag,
egna uppfoljningar och dotterbolagens
samlade riskbilder. Ddrefter varderar
och prioriterar vi riskerna utifran ett
koncernperspektiv.

Viplanerar och atgardar dar vi beddmer
att risknivan behover sankas, FOr de
omraden och processer som vi
beddmer behdver granskas avseende
om befintliga dtgarder fungerar som
avsett, tar vi fram enintern kontroll-
plan. Den foljer vi upp Idpande under
aret. Arbetsgangen foljer Géteborgs
Stads riktlinjer for styrning, uppfoljning
ochkontraoll,

Gemensamma madtetal
for uppfoljning

Vi féljer upp vara mal genom ett antal
mdtetal som dr gemensamma for
koncernen och ibland fér hela staden.
Inom koncernen foljer vi upp
affarsplanens mal, uppdrag och
mdtetal genom regelbundna skriftliga
uppfaljningsrapporter, pa koncern-
ledning och i dgardialoger.

Varje ar foljer vi upp koncernens
samlade riskbild och interna kontroll-
plan, utifran den tidplan som styrelsen
beslutar om. Uppféljning sker ocksa i
form av externa granskningar och nar
vi genomfor atgardsplaner och
verksamhetsplaner. Medarbetar-
enkater, hyresgastenkater och mindre
temperaturmatningar i realtid ar
ytterligare redskap for att folja upp
ochfa en bild av om vi gor ratt saker
pa ratt satt for att nd vara mal.

VARA VASENTLIGA HALLBARHETSFRAGOR
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Vara vasentliga
hallbarhetsfragor

Hallbarhet brukar definieras utifran de tre dimensionerna
social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet. Det
odvergripande malet inom Géteborgs Stad &r social
halibarhet -att skapa en mer jamlik stad dar skillnaderna i
livsvillkor och hdlsa mellan olika grupper i staden minskar.
Inom social hallbarhet ar vara fokusomraden vart
viktigaste bidrag: att producera nya bostader, att gora
extra satsningar i vara utvecklingsomraden och att
renovera vara befintliga bostader varsamt.

Social hallbarhet - ar vart mal

Ekonomisk hallbarhet - ar vart verktyg for att na
malet

Ekologisk halibarhet - ar de ramar vi maste
halla oss inom fér att inte forstdra miljon for
kommande generationer
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| tabellen till hoger framgar mal, vasentliga risker och
centrala styrande dokument fér vara vasentliga
hdllbarhetsfragor. Tabellen innehaller ocksa exempel pd
hur vi hanterar riskerna.

VARA VASENTLIGA HALLBARHETSFRAGOR

Hallbarhetsfragor | Mal2019

Nyproduktion Vi ska bygga 1 400 bostader per ar och
bygga bostader for alla giteborgare.

Vara hyresgaster ska inte behéva lamna
sina hem pa grund av kostnadsokning.

Varsam renovering

Vi ska utjdmna skillnaderna i livsvillkor
och hdlsa mellan vara utvecklings-
omraden och dvriga Géteborg.

Utvecklingsomraden

Ndjda hyresgaster Vdra hyresgaster ska vara ndjda.

Attraktiv arbetsgivare Vi ska vara en attraktiv arbetsgivare,

Vdra hyresgasters trygghet, trivsel och
inflytande dver sin livsmiljo och bostad
ska utvecklas, Likabehandling,

Manskliga rattigheter

Att bedriva vara verksamheter anda-
malsenligt, effektivt och enligt gallande
lagar och reglen

God ekenomi och
effektiv verksamhet

Minska energlanvandningen med

30 pracent och en fossilfri allmannytta
till 2030. Ge boende forutsattningar
att ta ansvar for den miljiopaverkan som
uppkommer i det egna boendet.

Var gemensammea miljo
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Risker

Risk for avsaknad av rddighet dver
leverans och utformning av till-
rackligt manga detaljplaner. Okat
fokus pa sankta produktionskost-
nader i kombination med laga hyror
kan gora att vi inte kan leverera pa
madlet Over tid och att vi ddrmed
inte uppfyller kraven pa affarsmas-
sighet i Allbolagen

| Styrande dokument

Framtidens projekt- och investerings-
riktlinjer (under revidering). Koncern-
gemensam standard for nyproduktion.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019

| Hantering av risken

Samverkan med planerande férvaltningar i staden,
Pagdende arbete med att bredda marknad och
bygga industriellt. Identifierat kostnadsdrivare..
Befintlig process med tydliga skeden/instanser/
kontroller/projektkalkyler som alla investerings-
arenden ska ga igenom.

Risk for att den generella hyres-
nivan inte tacker kostnaden for
underhallsbehovet ver tid,

Framtidenkoncernens riktlinjer for
renovering och underhail,

Framtidenskoncernens riktlinjer for renovering och
underhall. Kontinuerliga férhandlingar inom samtliga
omrdden. Nationellt samarbete inom treparten for
att underldtta for parterna att na dverenskommelser
vid forhandlingar.

Risk for att vara strategier inte
racker for att vanda utvecklingen
i vara utvecklingsomraden och att
fler omraden kommer till,

Uthyrningspolicy, Koncerngemensam
handlingsplan for trygg och saker
arbetsmiljoé och Goteborgs Stads pro-
gram for en jamlik stad 2018-2026.

Trygghetsvardar anstdllda i alla koncernens utveck-
lingsomraden. Gemensam stérningsjour. Lokala ut-
vecklingsplaner under framtagande eller beslutade
for respektive utvecklingsomrade. Samverkansavtal
med aktorer i staden. Samverkan med akademi och
foreningsliv.

Risk for att viinte kan erbjuda
bostader med den standard,
service och hyresniva som hyres-
gaster efterfragar.

Uthyrningspolicy, Framtidenkoncernens
riktlinjer for renovering och underhall,
Goteborgs Stads kemikalieplan ach
program for miljdanpassat byggande.

Framtidenkoncernens riktlinjer for renovering och
underhall. Kantinuerligt forbattringsarbete utifran
bla. resultat i kundenkadt,

Risk for att viinte ar en trygg,
saker och inkluderande arbets-
plats. Att fastighetshranschen
och staden inte attraherar ratt
kompetens.

Medarbetar- och arbetsmiljopolicy
for Goteborgs Stad, Gateborgs Stads
program for attraktiv arbetsgivare.

Koncerngemensam grupp som arbetar med att
marknadsfora Framtiden och branschen som arbets-
givare. Framtidens Fastighetslabbs verksamhet,
permanentat Vdlkommen till Framtiden och aktiva

i Fastighetsakademin.

Risk for 6kad otrygghet i vara
bostadsomraden. Att bostads-
bristen 6kar otilldten andrahands-
uthyrning.

Uthyrningspolicy, Riktlinjer for att
forebygga avhysningar av hushall med
barn, Gotebargs Stads riktlinjer mot
vald i nara relationer och Goteborgs
Stads strategi och plan mot hemldshet.

Skarpt lagkrav fran 2019 avseende uthyrning av
lagenheter i andra hand. Uppdatering av uthyrnings-
palicy for att forsvara for olovlig andrahands-
uthyrning. Storningsjour i egen regi.

Risk for stigande rantor samtidigt
som nyproduktionsvolymen gar
upp och laneskulden 6kar. Risk
fér 6kade avkastningskrav pa
marknaden vilket leder till sjun-
kande fastighetsvarden. Risk for
férsamrad l6nsamhet vid 6kande
produktionskostnader. Risk for
korruption och oegentligheter

i samband med stora volymer
nyproduktion och att vi breddar
marknaden internationellt. Risk for
obehériga dataintrang som kan
innebdra skada for bolagets
ekonomi, verksamheter och
kunder,

Goteborgs Stads finanspolicy och egna
finansiella anvisningar. Goteborgs
Stads riktlinjer for styrning, uppfoljning
och kontroll, riktlinjer mot mutor, rikt-
linjer fér inkdp och upphandling samt
riktlinjer for representation och gavor.
Utdver det koncerngemensamma an-
visningar och rutiner som kankretiserar
stadens styrdokument. Framtidens
projekt- och investeringsriktlinjer. Gote-
borgs Stads palicy och riktlinjer for IT
samt Gotebargs Stads sakerhetspolicy.

Finansiell strategi. Mal for eget genererat kassa-
flode stélls p& dotterbolag och foljs upp manadsvis.
Finansiella anvisningar som styr hur vi kontrollerar
ranterisk med olika rdntederivat. Finansiella risken
hanteras genom finansiella strategin - med 30 pro-
cent sjalvfinansieringsgrad dver tid for att bibehalla
en [agsta soliditet om 50 procent och beldningsgrad
pa koncernen om 30 procent. Befintlig process med
tydliga skeden/instanser/kontroller/projektkalkyler
som alla investeringsarenden ska ga igenom.
Goteborgs Stads visselblasarfunktion. Platsbesok pa
pagdende entreprenader och bestk pa fabriker. Avtal
(SLA) med IT-driftoperatér samt av koncernen
faststallda anvisningar. Lopande kontroller och
tester pa bolagets webbar for att upptécka/at-
garda eventuella brister, Dataskyddsombud samt
dataskyddskontakt och ett etablerat koncernsamar-
bete dataskyddsfragor.

Risk far avsaknad av full radighet
Over branslemix och affarsupplagg
for fossilfri uppvarmning. Risk for
att okad nederbord och fler och
langre varmeperioder kan krava
klimatanpassning av fastigheter.
Risk att inte kunna minska avfalls-
mangder utan full radighet dver
hyresgasters konsumtionsmanster,

Goteborgs Stads miljoprogram,
Goteborgs Stads klimatstrategiska
program och program for miljéanpassat
byggande.

Samverkan med Goteborg Energi kring fornybar fjarr-
varme och affdrsupplagg. Beslutad solelssatsning i
koncernen. Nystartad arbetsgrupp i koncernen om
klimatanpassning.

13

C



ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019

Vara bostadsréatter bidrar till en
blandad stad

Flera omraden i Goteborg praglas av att det
framst finns en bostadsform dar. Framtiden-
koncernen har i uppdrag att andra pa det,
vilket vi bland annat gér genom dotterbola-
get Egnahemsbolaget. De bygger smahus
och bostadsratter i omraden dar de kan
bidra med integration och social samman-
hallning. Egnahemsbolaget har cirka 600
bostdder i produktion varav en tredjedel i
Lansmansgarden, Bergsjon och Lévgardet.
Att Egnahemsbolaget bygger bostadsrdtter
i omraden med framst hyresratter fungerar
som ett draglok fér privata aktérer. Vi visar
att det gar att bygga bostadsratter eller
smahus dven ddr, vilket bidrar till annu fler
blandade upplatelseformer i dessa omraden.

Nyproduktion éppnar for nya
hallbarhetslésningar

Vid Marconigatan i Frélunda planerar
Egnahemsbolaget for lagenheter med nya
|6sningar for hallbarhet. Malet r att ha
parkeringstal noll, utdver parkeringsplatser
fOr rérelsehindrade, och arbeta med
mobilitetsidsningar, exempelvis elcykelpool,
Frélunda passar bra for en sadan satsning,
med handel och kollektivtrafik ndra intill,
Andra losningar som exempelvis avfalls-
kranar i diskbankarna, digitala [as for att
mojliggbra hemleveranser, digitala
informationstavlor med mera kommer att
Utvdrderas i utvecklingen av projektet.
Genom att testa hallbarhetsldsningar i ett
pilotprojekt far vi en battre forstaelse for
vad som fungerar och inte.

NYPRODUKTION

Vi bygger mer dn pa 45 ar

Nya bostdder ar inte bara viktiga for att de ger manniskor tak dver huvudet
-de dr en betydande del av att skapa en jamlik stad. Géteborgs Stads
odversiktsplan lyfter vikten av langsiktig utveckling som jamnar ut bostads-
bestandet och minskar segregationen, Fér att lyckas behdver vi komma in
tidigt i planeringen och hitta nya vdgar i produktionen.

Framtidenkoncernen har som mél att
Oka tempot i byggandet. Det har vi
gjort. Under 2019 fardigstallde vi 978
bostader - sa manga bastader har vi
inte byggt sedan 1974, Goteborg har
fatt nya hyresratter i Askim, Backa,
Dons6, Kortedala, Majorna, Nya Hovas
och Tuve, och nya bostadsratter i
Lévgardet. Spaden ar satt i marken fér
hyresrdtter i Bramaregarden, Frolunda,
Hogsbo, Kviberg, Kalltorp och Lunden
samt for bostadsratter i Gardsten. Vi
planerar ocksa for vart tredje
industriellt tillverkade trahusprojekt
vid Titteridamm i Angered.

De férvaltande bolagen
hittade hem

I en tid av bostadsbrist ar det viktigt
att fa till stand nya bostader snabbt.
64 av drets fardigstallda hyresratter &r
bygedai befintligt bestdnd - oan-
vanda vindar, tidigare tvattstugor och
fore detta forrad. Arbetet borjade
2017, genom att medarbetare tipsade
om outnyttjade utrymmen. Annu fler
ar under produktion och tips fran
medarbetare fortsatter att kommain.

€n blandad stad blir
sammanhallen

Vi arbetar mycket med hur vikan
addera varden, inte bara hus. Nya
bostader ar en viktig pusselbit for att
minska skillnader i livsvillkor mellan
vara utvecklingsomraden och dvriga
Goteborg. Men for att verkligen
minska segregationen behdver det
finnas olika upplatelseformer inom
samma omrade. Darfor bygger vi de
upplatelseformer som saknas i
homogena omraden, till exempel
bostadsratter i Gardsten och hyres-
rdtteri Askim.

Aven blandningen av storlekar och
prisnivaer, hoghus och laghus spelar
roll. Detta ar en del av stadens
oversiktsplan - att planera for ett
varierat utbud av bostadstyper,
storlekar och prisbilder. Forhopp-
ningen ar mer socialt hallbara och
levande stadsdelar.

Staden ska véxa
utan vark

Goteborg ska vaxa pd ett hallbart satt,
bland annat inom den redan byggda
staden och runt strategiska knut-
punkter. Vi utforskar méjligheten att
anvanda ytor for markparkeringar till
nya bostdader. Samtidigt jobbar vi med
att sanka parkeringstalen och ta fram
andra mobilitetsidsningar. En tdtare
stad gdr att mdnniskor lattare kan ta
sig fram till fots, med cykel eller med
kollektivtrafiken,

Vi verkar ocksa fér nyproduktion av
hela omraden. For att sddana
boendemiljer ska bli hallbara och
levande maste ratt samhallsservice
planeras fran borjan. Det krdver
samverkan med flera aktorer, fran
bade kommun och naringsliv. Ett
sadant omrdde ar Selma stad, som nu
vaxer fram,

Hur ska vi bygga for
rimliga hyror?

For att kunna arbeta langsiktigt med
att minska produktionskostnader och
mojliggéra billiga bostader maste vi
vara med tidigt, innan detaljplanen tas
fram, och paverka standard och pris.
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« Visionsbild 6ver Mandolingatan i Fralunda

Vi haridentifierat ett flertal kostnadsdrivande Frdigstallda bostader
faktorer i byggprocessen, ett arbete vi jatal
e . 1000
kommer ta vidare in i nya projekt.
Industriellt byggande och satsningar pa 750k

koncepthus kan vara andra kostnadseffekti-
viserande atgarder. Under aret borjade vi till
exempel bygga koncepthuset Boihop 500

Hbgsbo, dar de kommande hyresgasterna I . 010
delar pa gemensamma utrymmen som 2ol g ...Uﬂgefaf//gl“ an tU/
matsal, vardagsrum och tradgard. ! DOSTﬁdef / Droduktl-on

02015 2006 2017 2018 2019 vid éfSSk/ﬁel‘.

M Konverteringar I Hyresrétter
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, e

o




ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019

Ny riktlinje ger hyresgdster
fler valmojligheter

Framtidenkoncernen har lange haft
ett mdl att ingen ska behova flytta
pa grund av kostnadsokning vid
renovering. Under 2019 konkreti-
serades mélet i en riktlinje om att
20 procent av lagenheterna ska ha
bibehallen hyra i samband med
stOrre renoveringar. Detta gar i linje
med vart uppdrag att erbjuda ett
brett utbud av bostader med
variation i storlek, standard och
prisbild.

Grundtanken med den nya riktlinjen
for renovering och underhdll &r att
hyresgasterna sjalva ska kunna
paverka sin boendestandard och
ddrmed kostnaden fér sin I3genhet.
Detta genom att erbjuda
renovering i olika nivaer.

For att bevara billiga l[dgenheter for
framtiden, ska var femte lagenhet
som renoveras inte fa en standard-
hdjning. Pa sd satt kan de bibehalla
sinhyra och hyresgasterna behdver
inte flytta pa grund av kostnads-
okning. Undantag ar atgarder som
berdr hela huset, som byte av
ldssystem, uppgradering av fonster
eller renovering av tvattstugan.
Dettakan ge en mindre hyreshoj-
ning. | resterande lagenheter kan
renoveringen hoja Idgenhetens
standard i varierande nivaer,
Nivderna tas fram i dialog med de
boende och kan variera i omrade
och projekt.

UNDERHALL OCH RENOVERING

Renovering med omtanke om
manniskor och miljo

Vara fastigheter ska ha ett 1angt liv. N&r vi renoverar har vi langsiktighet och héllbarhet
i kikaren. | st6rre renoveringar for vi dialog eller har samrad med hyresgasterna, for
att fa samsyn om behovet och ge hyresgasterna inflytande dver sitt boende.

Cirka 80 procent av vara fastigheter ar
byggda under efterkrigstiden fram till
miljonprogrammets slut. Det innebdr att
manga av vdra fastigheter aribehov av
upprustning och energieffektivisering.

Under dret har vi renoverat ldgenheter i bland
annat Kyrkbyn, Kalltorp, Landala, Majorna,
Robertshajd och Ovre Lévgardet. Fler
renoveringar dr pa gang, till exempel i
Frélunda och Hjallbo.

Boende far tycka till vid
stérre renoveringar

Vi har ett avtal med Hyresgastforeningen
som understryker att hyresgdsterna ska ha
inflytande 6ver ombyggnadsprocessen
genom samradsférfarande. Genom dialoger
och samrad med de boende far vi reda pa vad
de vill ha. Samtidigt kan vi beratta om vilka
behov vi ser. Det kan vara en tidskravande
process, men resultatet dr en bra slutprodukt
ur bdde vart och hyresgdsternas perspektiv.

Hyresgdsterna kan ocksa paverka sina
boendekostnader genom olika alternativ for
renovering av den egna lagenheten. Till

Investering och underhall i befintligt bestand
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exempel har hyresgdster kunnat valja enbart
stamrenovering, eller att inkludera dven
koket i renoveringen.

Vi vdrnar om resurser

Genom att inventera faktiska behov kan vi
ldgga rdtt resurser pa rdtt renovering, Att en
fastighet ar byggd tidigare an en annan
betyder inte nddvandigtvis att den behdver
renoveras forst. Vi varnar om resurser genom
att endast renovera det som behdver reno-
veras, om inte hyresgdsterna énskar nagot
annat. Badrummen ndr det behdvs,
fasaderna nar det behovs, fonstren nar det
behdvs. D4 blir ingreppen inte sa stora och
ddrmed blir hyreshéjningen inte sd hog.

Ur ett ekologiskt perspektiv tar vi hansyn till
energibesparingar och materialval. Om
material gdr att dteranvdnda ska vi gbra det.
Vivill acksa gora det enklare for vara
hyresgaster att leva hallbart, till exernpel
genom att installera laddstolpar fér elbilar,
inféra individuell matning och debitering av
varmvatten eller forbattra méjligheten till
fastighetsndra atervinning.
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Djurgdrdsgatan i Majorna .
Reparationer Reparationer Varfor flyttar hyresgdster vid renovering?
mnkr kr/kvm
350 - 100+ Chalmers har, pa uppdrag av Framtiden, gjort
en pilotstudie ver hur stor andel av vara
300r 80k hyresgaster som flyttar i samband med
250} renovering. Tanken ar att studien ska

utvecklas och fortsatta fram till ar 2021. De

200 &0 T A N
prelimindra slutsatserna fran pilotstudien &r
150 a0l att fa hyresgdster flyttar med renoveringen
. som direkt anledning. Orsaker som kopplar till
20 famil, arbete eller énskemdl om annan
50F bostad verkar vara vaniigare bakgrundsfakto-
0 4] 0 0 g Lil] rer till flytt. Sjdlva renoveringen har framst
2016 2017 2018 2019 ngggt 2016 2017 2018 2019 ngggt skapat tillfallet att sdka nytt,
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Vart jobb kan gora
Goteborg mer jamlikt

En del av vara fastigheter ligger i det polisen kallar sarskilt
utsatta omraden. Det &r omraden som kénnetecknas av
hog andel forsorjningsstdd, arbetsldshet, trangboddhet
och ohadlsa. Har satsar vi extra pa att 6ka tryggheten och
farbattra livsvillkoren. Vi kallar dem vara utvecklings-
omraden.

Arbetet med Gardsten har visat att vi som fastighetsforvaltare
kan gbra hela omrdden battre. Det vill vi géra i alla vara
utvecklingsomraden. Nytt for 2019 ar att Tynnered till-
kommit. Cirka en femtedel av vara lagenheter liggeri
utvecklingsomradena.

Helt och rent dr snyggt och tryggt

Hur val omhandertaget ett omrade ar spelar stor roll for hur
tryggt det uppfattas. Ett av vara grundfokus &r att se till att
det &r rent och snyggt, med tdmda papperskorgar, fungerande
belysning och klotterfria vaggar.

For att 6ka tryggheten har vi trygghetsvardar i alla vara
utvecklingsomrdden. De finns pa plats pa eftermiddagar och
kvdllar. Deras uppdrag ar att se till att omradet &r trivsamt och
finnas till hands fér dem som séker kontakt eller vill prata en
stund.

Arets hyresgastundersokning visar att hyresgasternai
Bergsjon kanner sig tryggast av alla. Har har Familjebostader
jobbat sdrskilt med just ordning i omradet och trygghetsvérdar.

Tartkalas rfffsarﬂd_'wans med boende [Ggrdsten

i3

UTVECKLINGSOMRADEN

Battre livsvillkor med sociala
sammanhang

Vi samverkar med foreningsliv och andra bostadsforetag for
att skapa gemenskap och sociala sammanhang. Ibland genom
BID-avtal*, ibland i andra former. Det kan vara aktiviteter som
laxhjalp, simskola och gemensamma staddagar. Sociala
sammanhang skapar levande bostadsomraden och en
meningsfull fritid for vara hyresgaster.

Boendeinflytande 6ver omraden och aktiviteter ar ett satt att
skapa gemenskap och trygghet. | &r fick hyresgasternai Norra
Biskopsgarden extra stort inflytande, nér Bostadsbolaget som
forsta hyresvdrd i Norden testade boendebudget. Hyresgés-
terna fick lamna in idéer och rosta pa vilken social aktivitet som
skulle genomforas. Flest roster fick forslaget "Laxhjalp for barn
ochvuxna’ Mattraffar i samlingslokalen, bussresa till Boras
djurpark och ékade dppettider i aktivitetslokalen "Orkanen” fick
ocksa plats i budgeten, som var pa 100 000 kr.

Sdrskild satsning i Hjallbo

I Hjallbo arbetar vi med en langsiktig strategi - Framtidens
Hjallbo. Strategin har fyra ben och innebar att vi ska verka fér
fler bostader, renovera alla lagenheter, ombilda delar av
bestandet for att skapa blandande upplatelseformer och inte
minst att utveckla trygghet och samhalisservice i omradet.

Under dret tecknade Poseidon ett idéburet offentligt
partnerskap (IOP), som omfattar bade Hjallbo och Lévgardet.
Avtalet tar sin utgangspunkt i Jamlikt Goteborg och syftet ar
att tillsammans med sdval offentliga forvaltningar som
foreningsliv arbeta for en jamlik och tryge stadsdel dar fler
kdnner tillit till det demokratiska systemet.

*Business Improvement District

Fran sdrskilt utsatt till sarskilt uppskattat

Gardsten 1997.Hag brottslighet, tomma ldgenheter och
allman otrygghet. Idag ar brottsstatistiken mer an halverad,
varje ldgenhet har dver 1 000 s6kande och grann-
gemenskapen dr ndgot utdver det vanliga. Hur gick det till?

Ur uppdraget att vanda utvecklingen och tanken om att
langsiktighet skapar tillit foddes Gardstensbostader. Ett
kommunalt bostadsbolag som startade i en trerumslégenhet
och dr en stor del i att Gardsten 22 ar senare inte langre &r
klassat som sdrskilt utsatt,
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Sdsongsanstdllda inom tridgdrd has
Bostadsbolaget i Norra Biskopsgarden

Trygehet

80 Andel hyresgaster som i var
hyresgastenkat svarar att de
kanner sig ganska eller helt
trygga i sina armraden.

60}

40

20
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Redan fran start fanns Gardstensbostader dar lagenheterna och
hyresgdsterna finns. Inte bara med servicefunktionerna, utan hela
kontoret och bolagsstyrelsen - sex av sju ledamdter bor i Gardsten,

Trygghetsgruppen, startad 2002, ar ocksa en satsning pa narvaro.
Sex trygghetsvardar jobbar pa eftermiddag/kvall aret om. De gar
omkring, pratar med de boende och ser till att det dr trivsamt.
Utmarkande for Gardsten ar det langsiktiga sociala arbetet. Mycket
skeri samarbete med féreningar och féretag. Exempel dr halsoaktivi-
teter, seglarskola, fotbollstraning och gemensamma vaxthus.

Sedan 1998 formedlar Gardstensbostader via Gardstensbyran
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.arbetstillfallen har
Gdrdstensbyrdn skapat
sedan start.

arbeten i omradet, bland annat sommarjobb till ungdomar. Gardstens-
byran har sedan start skapat éver 3 500 arbetstillfallen.

Hyresgdsterna har hela tiden kunnat delta i utvecklingen, till exempel
vid renoveringar eller i arbetsgrupper for aktiviteter. Varje framgang
firas tillsammans med de boende. I mars 2018, nar Gardsten plockades
bort fran listan Gver sarskilt utsatta omraden, var det tartkalas.

Malet var att gora Gardsten till en battre stadsdel att bo i, sé att fler
valjer att stanna kvar eller flytta till Gardsten. Med en svarsfrekvens
pa 72,2 procent i drets hyresgastenkat och manga sékande till varje
lagenhet, far vi saga att det mdlet dr uppnatt. Men resan gar vidare

- tillsammans kan vi géra Gardsten annu battre.
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Hos oss trivs hyresgasterna

Var roll &r inte bara att se till att manniskor har ndgonstans att bo, vi ska ocks3 se till
att de trivs och ar néjda med oss som hyresvard. Dar spelar manga faktorer roll. Den
dagliga forvaltningen ar en viktig faktor, mojligheten att paverka sitt boende en annan
och upplevelsen av trygghet i omradet &r en tredje. Hyresgéstenkéten visar att vi

lyckats bra - fler hyresgaster dr néjdare.

Hyresgdsterna dr ryggraden i var verksamhet,

det dr f8r dem vi finns. Varje ar mater vi hur
nojda de ar med 0ss som hyresvard, for att fa
reda pa vad som fungerar bra och vad vi
behdver utveckla, Arets svarsfrekvens slar
rekord - 19 700 hushall, eller 60 procent av
de tillfrgade, svarade. Okningen kan bero p&
att det gick att svara digitalt och att enkdten
i ar dven skickades via mail till alla hyresgdster.

Overlag ar de som bor hos oss ndjda med sitt
boende och var service. Produktindex, det vill
saga hur ngjda hyresgdsterna ar med
lagenheten, allmanna utrymmen och
utemiljon, dkar med 1,2 procent sett sen
forra dret. Gallande utemiljén ar vi sarskilt
duktiga, med ettindex pa 80,9. Det &r en av
de hdgsta siffrorna i branschen. Vart

serviceindex ligger i ar pa 78,2, en dkning
med 0,8 procent sedan forra aret. Vi Okar,
men kan fortfarande bli battre exempelvis pa
sakerhet i férrad (57,9) och stadning av
kallare (56,9).

Respektive bolag arbetar lokalt for att éka
trygghet och service. Extra roligt dr att
utvecklingsomradet Bergsjon toppar listan

dver trygghet, med ettindex pd 80,6 procent.

Enklare vardag med digitala
tjdnster

Under dret har vi testat en app for digitala
boendetjanster, med férhoppningen att den
kan gara livet enklare fér vara hyresgaster,

NOJDA HYRESGASTER

Hyresgaster i Hogsbohdjd, Majorna och
Tynnered, ungefdr 1 300 hushall, borjade
anvanda appen i varas. | appen kan de till
exempel boka tid i tvattstugan, gora en
felanmalan och kommunicera med
grannarna.

Utvdrderingen av testet visade att det finns
ettbehov och ett 6nskemal om appen hos
vara hyresgaster, vilket vi ser som en naturlig
del av samhadllets digitalisering.

Ndr hyresgdster kan paverka
okar trivseln

Vdra hyresgdster kan paverka sitt boende pa
en rad olika satt, fran tillval i lagenheten till
dialogmoten for hela omrddet, Att hyresgaster
far inflytande Gver sitt boende och enga-
gerar sig i sitt ndromrade kar tryggheten
och trivseln. Inflytandet regleras i Allbolagen
fran 2010.

I hyresgdstenkdten gar det att ldmna
kommentarer och feedback. Arets hyresgést-
enkat gav oss cirka 2 000 Ad-sidor kommen-
tarer, som gar att sortera pa bostadsomrade,
fastighet eller fraga. Utifran detta kan vi se
vad hyresgdsterna vill att vi ska gora och var.

Milj6er att ma brai

Vi som fastighetsagare ansvarar for att
hyresgdsternas boendemiljé ar sund och
hdlsosam. Metoderna for att uppfylla
lagkraven ser olika ut i bolagen - Poseidon
besoker varje ldgenhet var femte arien
systematisk innemiljdkontroll, medan
Bostadsbolaget har valt ett ISO-certifierat
miliéledningssystem.

Poseidon arbetar ocksa for att skapa rokfria
boendemiljder, Sedan 2015 &r all deras
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FoA W e 7 A,
Dickshuset i'Sanneggf enw i/

nyproduktion rokfri, sedan 2018 galler
rokférbud inomhus i alla nya kontrakt och
under 2019 inférde Poseidon, liksom flera
andra bolag, rékfria lekplatser.

Jour for service och trygghet

Vdrt dotterbolag Storningsjourens arbete
med fastighetsjour och stérningshantering
ar en del i att skapa trivsamma boendemiljder

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019

Klockan 16-08 har fastighetsjouren Oppet.
Under den tiden kan vara hyresgaster ringa
om fastighetsrelaterade fragor, till exempel
elavbrott och vattenldckar. 2019 hade
fastighetsjouren en svarstid pa i snitt

48 sekunder.

Under alla rets dagar arbetar Stornings-
jouren franklockan 20, redo att rycka ut pa
allt fran en glad fest till allvarliga stérningar

sasom vald i nara relation. Det har aret
férdjupade vi samarbetet med socialjouren
nar det gdller just vald i nara relation. Vid
misstanke om barn i hemmet eller om den
utsatta berdttar att de vill ha stod, kontaktar
var jourpersonal socialjouren sd att de kan
komma och géra en beddmning direkt pa
plats. Pa sd satt kan vi verkligen hjalpa
manniskor som farilla.

Resultat fran Aktiv Bo 2019 2018 2017 2016
Serviceindex 782 774 788 790
Produktindex 748 736 753 75,7
Inflytandeindex 718 708 716 721
Trygghet 756 74,1 757 758
Ta kunden pa allvar 825 82,5 828 84,3

Varje ar fragar vi vara hyresgaster hur de upplever sitt boende och var service genom att dela ut en enkat till hélften av hushallen
Betygen ovan anger hur manga procent av hyresgdsterna som svarat att de &r ganska eller mycket néjda med matomradena i senaste

kundundersokningen
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Hallbart arbetsliv for

en hallbar stad

Utan engagerade medarbetare
kommer vi varken lyckas géra
hyresgdsterna ndjda eller utveckla
Goteborg. Under aret har vi fordjupat
arbetet for ett hallbart arbetsliv. Vi vill
att vara medarbetare ska kénna
stolthet for sin arbetsplats - att de blir
ambassadorer som berattar om hur val
de trivs.

| dr har vi férdjupat vart samarbete inom
koncernen for att skapa annu mer varde
fOr vara hyresgaster. Vi har helt enkelt
tagit yiterligare steg till att blien
sammanhalien koncern och ett effektivare
verktyg for stadens utveckling. Under
hosten har vi forberett for att i borjan av
2020 visa lediga jobb inom koncernen pa
ett och samma stélle. Forutom att visa
mdjligheternai en stor koncern ar det ett
satt att stimulera intern rérlighet.

Alla ska kdnna sig trygga
pa jobbet

Manga av vara medarbetare ror sig i

vara bostadsomraden, dér de kan mota
situationer som uppfattas otrygga. Det
ar vart ansvar att se till att medarbetarna
ar trygga pa jobbet. Sjalvklart foljer vi
arbetsmiljélagstiftningen, men vi vill

gora mer an sa. Under dret har chefer
och skyddsombud gatt en koncern-
gemensam arbetsmiljoutbildning. Vi har
tagit fram en webbutbildning i saker
och trygg arbetsmiljo, som alla anstallda
ska ga under 2020, Vi har introducerat
temperaturmatningar i realtid i hela
koncernen. Med hjdlp av korta veckovisa
fragebatterier kan medarbetarna svara
pa fragor om sin arbetssituation, Det
gor att vi kan reagera snabbt om saker
inte fungerar énskvart. Gladjande nog
visar matningarna att vara medarbetare
kdnner sig sakra och trygga.

Viska vara en
inkluderande arbetsplats

For att skapa medvetenhet om de normer
som praglar arbetsplatsen har medarbe-
tare gatt en utbildning i likabehandling och
normmedvetenhet. Cheferna har dven varit
med pd en férdjupande workshop. Genom
detta har vi Oppnat for dialog om vad en
inkluderande arbetsplats ér.

Vi har ocksa tagit fram ett index for
inkluderande arbetsplats i realtidsmat-
ningarna. Indexet mater kanslan av till-
hdrighet i kombination av majligheten
att vara sig sjalv, samt om medarbetarna

ATTRAKTIV ARBETSGIVARE

upplever att de blir lyssnade pa och
respekterade.

Jobb ute dr ett steg in

|dag star manga manniskor langt borta
fran arbetsmarknaden. Som stor arbets-
givare med manga yrkesroller ar vi en bra
arena for praktik, utbildning, anstalining
eller att hjalpa vidare. Detta gér vi bland
annat genom projektet Valkommen till
Framtiden, dar 300 nyanlanda ska prak-
tisera hos vdra forvaltande dotterbolag
under sammanlagt tre ar. Praktikplatserna
ar till stor del forlagda i utemilj.

Under aret har Poseidan arbetat med
ett koncept for yrkesvalidering av
miljovardar. Genom konceptet kan saval
nuvarande medarbetare som praktikanter
och sasongsarbetare validera sin kunskap
och vaxa i sin yrkesroll, Valideringen om-
fattar ett antal moduler inom till exempel
vaxtlighet, skotsel och maskinhantering,
For att underlatta inlarningen har aven
ett antal filmer tagits fram. Valideringen
leder till ett yrkesbevis, som Okar anstall-
ningsbarheten inom utemiljéskotsel - en
bransch dér det nationellt rader brist pa
kompetens.

Mtetal attraktiv arbetsgivare 2019 2018 2017 2016 2015
Antal tillsvidareanstallda 1049 1017 940 921 865
Antal visstids- eller timavlénade 127 129 109 83 77
Personalomsattning tillsvidareanstallda, % 10 10 11 10 9
Sjukfranvaro totalt, % 50 49 51 4,7 50
Sjukfranvaro kvinnor, % 5,4 6.4 6,5 5,2 58
Sjukfranvaro man, % 349 38 4,0 43 44
Hallbart medarbetarengagemang ¥ 78 * 75

Arbetstillfdllen genom social hansyn i upphandling 34 37 51 70

Antal praktik- och ferieplatser 680 553 693 677 723

* Framtiden ingdr | Goteborgs stads medarbetarundersokning som mdter héllbart medarbetarengagemang (HME). Vi deltar bara i undersdkningen varannat ar.
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En bostad ar en
mansklig rattighet

Var fjdrde géteborgare bor hos oss. Vi har ett stort ansvar
att behandla alla lika, Vart uppdrag &r att skapa férut-
sdttningar for fler att komma in pa bostadsmarknaden, se
till att Idgenheterna fordelas rattvist och att de som bor hos
oss kan bo kvar.

De flesta av vara ldgenheter hyrs ut via Boplats, som i
september dvergick till att bli en bostadsférmediing, eller via
interna byten. Lagenheterna ska férmedilas rattvist - till dem
som statt langst i ko. Ingen ska kunna ga fore for att de kanner
ndgon, kan betala mer eller far ett olovligt andrahandskontrakt,
ljanuari 2017 borjade en ny koncerngemensam uthyrnings-
policy att gdlla. D& sanktes kraven for att hyra lagenhet hos
allmannyttan, vilket innebar att fler kan fa en bostad. Under
2019 formedlades 4 311 kontrakt via Boplats och drygt 1 500
via bolagens interna omflyttningsplatser.

Med utgangspunkt i FN:s deklaration om méanskliga rattigheter,
diskrimineringslagstiftningen och stadens styrande dokument
varnar vi allas lika varde och rattigheter.

Bostadsformer for olika behov

Vi ska skapa forutsattningar for fler att komma in pa
bostadsmarknaden. Genom alternativa boendeformer, sdsom
trygghetsboenden och bogemenskap, kan manniskor hitta
boenden som passar dem. | slutet av aret hade vi 2 473 lgen-
heter i olika typer av kategoriboenden. Pa uppdrag av staden
ser vi dven till att de som av olika anledningar inte kan stka
bostad genom den ordinarie bostadsmarknaden kan &
nagonstans att bo. Under 2019 formedlades 463 Iagenheter
inom vart bosociala atagande.

Fdrre olovliga kontrakt ékar tryggheten

Under aret bérjade en ny lag om olovlig andrahandsuthyrning
att galla. Storningsjouren gor stora insatser for att komma
tillrdtta med olovliga kontrakt, for att fa ldgenheter att gd ut till
denriktiga bostadsmarknaden igen. Det 6kar tryggheten bade
f6r ass som hyresvard och for grannarna som vet vilka som bor i
lagenheten, men ocksa for den som bor. Att bo pa ett olovligt
andrahandskontrakt innebdr att man kan bli av med lagenheten

MANSKLIGA RATTIGHETER

ochriskerar att betala felaktig hyra. Totalt har vi fatt in cirka
5000 tips om oriktiga hyresforhallanden sedan start.
642 lagenheter har Gvergatt till laglydiga kontrakt under &ret.

04/

..antal fristdllda lagen-
heter via Stérnings-
jourens arbete med
olovliga kontrakt (418).

Fler ska kunna bo kvar

Som hyresgast har man ett ansvar att betala hyran, skta om
ldgenheten och inte stéra sina grannar vid upprepade tillfallen.
Annars kan man bli av med sitt kontrakt, Det ar saklart inte
nagot vi vill ska handa, eftersom ett hem &r en férutséttning
for ett fungerande liv. Darfor arbetar vi férebyggande mot
storningar och sena hyresbetalningar, s& att fler kan bo kvar.

En viktig funktion i det vrakningsforebyggande arbetet &r
Storningsjourens trygghetskonsulenter, De arbetar pa tips frén
nattverksamheten, bovardar eller grannar som markt att nagot
inte star rdtt till. Tipsen kan gélla alit fran en vanskatt 1dgenhet
till oro dver en dldre granne, Genom samarbete med Géteborgs
Stad och 6vriga myndigheter erbjuder vi hyresgaster stod for
att atgdrda eventuella problem och darmed kunna behalla sitt
kontrakt.

Med start i januari 2020 utdkar Stérningsjouren sitt vraknings-
forebyggande uppdrag. Fran att ha servat tre av Poseidons
distrikt kommer Stérningsjouren framéver vara ett stdd i alla
atta. Det innebdr nu att samtliga distrikt i de forvaltande
bolagen Bostadsbolaget, Familiebostader och Poseidon har
denna vrakningsforebyggande tjdnst.
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”

Rosa-Lill har bottHas Bostadsbalaget
i Torpai 70 JQ Heir med sin dotter.

Kategoribostader 2019 2018 2017
Antal lagenheter i trygghetsboende 738 629 583
Antal bostader med sdrskild service (BMSS) 348 322 253
Antal 55+ bostader 717 717 718
Antal bostader med sjalvforvaltning 64 64 31
Antal bostader med kooperativ hyresrétt 60 60 61
Antal studentbostdder 255 255 150
Antal bostader med bogemenskap 62 62 109
Antal bostader i livsstilsboende (ex Next step) 229 229 379
Summa 2473 21338 2284
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GOD EKONOMI OCH EFFEKTIV VERKSAMHET

En effektiv, affarsmdssig och

hallbar verksamhet

Under 20189 byggde vi fler nya bostader &n vi gjort p&

45 ar. Och vi ska fortsatta bygga mycket. Det krdver att vi
agerar langsiktigt och har en finansiell stabilitet &ver tid.
Annars kan vi inte vara den langsiktiga fastighetskoncern
som vara dgare vill. Vara verksamheter ska genomsyras av
affarsmdssighet och transparens, saval som nolltolerans
mot korruption.

Vi agerar affarsmdssigt

Framtidenkoncernen har fastigheter till betydande varden
over hela staden. Det ar av stor ekonomisk betydelse att vi
uppratthaller fastighetsvardena. For att bibehdlla eller tka
dessa varden behdver vi bade investera i vart befintliga
bestand och tillféra nya bostader genom nyproduktion.

| perspektivet som allmannyttig langsiktig dgare ar var
beddmning att nyproduktionen ger forutsattningar till positiva
varden dver tid. Till stdd for nyproduktionen har vi fastslagit
en finansiell strategi som i korthet innebdr ett okat fokus pa
det totala kassaflodet genom forbattrad effektivitet och en
balans mellan investeringar i befintligt bestand och investe-
ringar i nyproduktion.

For att 6ka kassaflddet maste vi fokusera pa hur vi kan for-
battra produktiviteten och effektivisera var egen verksamhet.
Genom att standardisera och forenkla vissa processer kan vi
minska vara kostnader. Det &r ocksé av stor vikt att vi renoverar
varsamt och samordnar resurserna i koncernen.

Genom att bygga nytt i anslutning till befintlig bebyggelse och
infrastruktur forbdttrar vi var effektivitet och nar synergier,

Vi gor det bland annat genom att komplettera det befintliga
bestandet med nyproduktion p3 egen mark inom befintlig
férvaltning. Harigenom agerar vi affarsmassigt.

Dotterbolagens finansiella stallning fdljs kontinuerligt upp.
Infdr tilldelning av nyproduktion till ett dotterbolag gor vi en
sammanvagd beddmning av bolagets finansiella stallning med
hansyn till forvaltningssynergier, vardepaverkan och resultat-
effekter.

Okade rdntekostnader utmanar ekonomin

Ur ett finansiellt perspektiy ar storsta riskerna stigande rante-
nivaer, 6kade lanevolymer samt de fordndrade reglerna for
ranteavdrag. P4 kortare sikt har vi en vélbalanserad rénteport-
f6lj dar stigande rdntenivaer inte omedelbart far genomslag pa
resultatet.

Breddad marknad foér affarsmdssig
upphandling

For att fa in fler anbud i varje upphandling och hélla nere
produktionskostnaderna arbetar vi for att bredda marknaden,
bade nationellt och internationellt. Vi beddmer att detta dkar

konkurrensen och kan bidra till att bolagen pd marknaden
utvecklas och blir resurseffektiva,

04 %

..ar soliditeten.

Framtiden Byggutveckling och Egnahemsbolaget bjuder bland
annat in till mdten dar de informerar leverantérer om kom-
mande projekt. De samverkar med Sveriges Allmannytta

for att dka konkurrensen och framja en val fungerande mark-
nad. Som ett led i detta arbete har vi ocksa deltagit | Sveriges
Kommuner och Regioners (SKR) upphandling for avrop av
bostadsfastigheter och i Sveriges Allmannyttas upphandling
av Kombohus.

For att dppna for mindre leverantdrer har upphandlingar
annonserats tidigt, haft langa tidsfrister och inte haft hogre
satta omsattningskrav an nédvandigt. Som en foljd av detts,
och av att vissa leverantérer har omfattande uppdrag hos
bolagen, har vi bildat en arbetsgrupp som sarskilt bevakar
leverantdrernas ekonomiska stallning och tidiga tecken pa
insolvens.

Infér ett eventuellt kontraktskrivande med en utlandsk
entreprendr dr vi sarskilt noggranna med att forebygga att
oegentligheter forekommer. Det gor vi bland annat genom
att méta ledningen for bolagen, gora platsbestk pad pagaende
entreprenader och bestka fabrikerna.

Inom koncernen finns ett gemensamt inkdpsrad for inkdps-
och upphandlingsfragor. Radet kan besluta om enskilda
upphandlingar om de ar av koncerngemensamt intresse och
arbetar for samsyn om inkdps- och upphandlingsfragor. | detta
ligger bland annat att bolagens “best practice” ska bli ton-
givande i hela koncernen. Framtidens inképsrad har pabdrjat en
entreprenadrattslig dversyn for att samordna arbetet med att
férséka utdka marknaden och nd nya leverantorer.
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Arbete med antikorruption

Som stor aktdr har vi manga kontakter med andra verksamheter.

Vi dr medvetna om risker for oegentligheter inom ramen fér dessa
kontakter, i form av mutor, otillbdrliga formaner och korruption. Vi
arbetar systematiskt med intern styrning och kontroll, Vi féljer
stadens policy och riktlinjer fér representation, mot mutor och for
styrning, uppfdlining och kontroll. Vi identifierar vad som kan hindra
oss att nd vara mal utifran férandringar i omvarlden och véra egna
uppféliningar. De delar av var verksamhet som vi beddmer sarskilt
utsatta for mutor och korruption ar inkdp, uthyrning, projektutveckling
och hyresgdstnara funktioner.

Vi arbetar aktivt med att sakerstalla att oseriésa leverantdrer

samt underentreprendrer i varje led inte har avtal med oss. | arbetet
ingar en kontinuerlig uppféljning och provning av leverantérernas
seriositet, bland annat genom samarbete inom Kunskapscentrum

i Goteborgs Stad dar dven aktorer som till exempel Polisen, Krono-
fogden Ekobrottsmyndigheten, Sakerhetspolisen och Tullen ingér.
Inget fall av korruption har upptackts bland var egen personal eller
i vara leverantorsled under &ret.
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Askimsviken =i -

Medarbetare som forstar sin roll

Arbetet med att férhindra korruption och oegentligheter handlar
ocksd om ansvar och styrsignaler, Darfér méste vi prata med véra
medarbetare om de risksituationer vi kan hamna i. Alla ska kanna sig
tryggai sitt medarbetarskap och rollen som offentligt anstalld, men
ocksa veta vilka krav rollen medfér och hur de ska agera om négot
hander.

Medarbetare och fortroendevalda i Géteborgs Stad kan anonymt
anmala misstankar och allvarliga oegentligheter om personer i
ledande stallning till stadens visselblasarfunktion. Det kan galla
muta, bedrageri, stold eller annan situation dar ndgon far privat
vinning pa grund av sin anstalining eller att dennes narstaende
gynnas pd nagot satt. Under 2019 inkom en anmalan kopplad till
Framtidens verksamheter. Anmdlan var inte sd allvarlig att Gote-
borgs Stad gick vidare med den.
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Den klimatsmarta Framtiden

Fastighetsbranschen paverkar miljén pa
manga satt. Vi har ett ansvar att bade
minska var egen klimatpaverkan och att
hjdlpa vara hyresgdster att leva mer hall-
bart. For att géra det maste vi hitta nya,
innovativa |6sningar

Energianvdndningen dr var
storsta klimatpaverkan

96 procent av vara koldioxidutslapp kommer
fran fjarrvarmen som anvands for att varma
hus och varmvatten. Det gér att ett av vara
viktigaste mal dr att minska energianvand-
ningen i befintligt bestand. Sedan 1990 har
vi effektiviserat vara fastigheter med en
minskning av energianvandningen per
kvadratmeter med nastan 30 procent. Nar vi
bygger nytt foljer vi Goteborgs Stads krav pd
miljdanpassat byggande fér en energieffek-
tiv férvaltning,
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2017 beslutade koncernen om en
solelssatsning. Pa fem ar ska viinstallera
solceller med minst 10 000 kW effekt,
motsvarande 140 miljoner kr. Satsningen
galler i bade befintligt bestand ach nyproduk-
tion. I nulaget har vi installerat totalt cirka

2 000 kW pa tak runt om i staden. Installatio-
nen av solceller i befintligt bestand féljer
planen. | pagaende och planerad nyproduk-
tion har det tagit langre tid att f3 in solceller
som standard.

Nationellt initiativ att minska
utsldpp

I slutet av 2018 undertecknade hela
Framtidenkoncernen Sveriges Allmannyttas
klimatinitiativ. Syftet ar att minska utslappen
av vdxthusgaser genom ambitidsa mal,
samverkan och aktivt erfarenhetsutbyte.
Ambitionen dr att ta tillvara allmannyttans
gemensamma kraft, Som stor bestallare kan
allmannyttan tillsammans stalla krav och
driva pa klimatomstallningen. Initiativets
évergripande mal ar en fossilfri allmannytta
till &r 2030 och att minska energianvand-
ningen med 30 procent till ar 2030 jamfort
med ar 2007,

Under hésten deltog vii Sveriges Almannyttas
arliga konferens Klimat- och energikicken
med inriktning pa klimatinitiativets
fokusomraden. Konferensen berdrde fragor
om energi- och effekteffektivisering,

Totalt koldioxidutslapp
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fornybar energi, klimatkrav i nyproduktion,
renovering och forvaltning samt klimatsmart
boende. Genom vara dotterbolag ar vi ocksa
representerade i initiativets tre fokusomra-
den: effekttoppar och fornybar energi,
klimatkrav pa leverantorer samt klimatsmart
boende.

Testpiloter for klimat-
berdkning av nyproduktion

Av de klimatutslapp en fastighet genererar
under sin livscykel kommer ungefar halften
fran produktionsfasen. Samtidigt blir
nybyggda fastigheter alltmer energieffek-
tiva, Vi deltar i ett projekt om att gora
klimatberakningar pa nyproduktion och
utveckla klimatkrav vid upphandling av
byggnader. Projektet ar en del av Sveriges
Allmannyttas klimatinitiativ, fokusomrade
klimatkrav pa leverantorer, Framtiden
Byggutveckling dr ett av nio bostadsforetag
som tillsammans med lika manga entreprend-
rer dr testpiloter i projektet. Testpiloterna gor
gemensamt en klimatberdkning av ett
aktuellt byggprojekt med hjdlp av ett
miljéberdkningsverktyg. Nar berdkningen ar
klar utvecklar bostadsféretagen och
entreprendrerna tillsammans upphandlings-
krav som kan stallas pd marknaden och har
en rimlig kostnad. Projektet pagar fram till
sommaren 2020 och skaresultera i en
vagledning fér klimatkrav.

Energianvandningen, matt i kwh, har minskat med tva
procent jamfort 2018, Arets minskning ligger i niva med
vad som arligen kravs for att nd malet i klimatinitiativet till
ar 2030. Fjarrvarmen star for 96 procent av koncernens
utsldpp. Resterande del kommer bland annat fran tjanste-
resor med bil, arbetspandling och elanvandning, Sedan
baséret 1990 har vara utslapp av koldioxid minskat med
cirka 80 procent

Nayra Agatan | Stampen. |

Hur paverkas vara fastigheter
av ett dndrat klimat?

Som en del av koncernens forsknings- och
utvecklingsarbete bildade vi 2019 en
arbetsgrupp for att kartldgga hur vara
fastigheter paverkas av och behdver
anpassas till ett férandrat klimat, Gruppen
har identifierat tre omraden som behGver
mer fokus: héjda innetemperaturer som
foljd av varmare vader, Gversvamningsrisk
vid 6kad nederbdrd samt utemiljons
talighet och robusthet vid langvarig torka
och Gversvamning.

* Total mangd kopt energi innefattar varme (normalars-
korrigerad med energiindex), fastighetsel, naturgas och
el for uppvarmning

** BOA = bostadsarea, LOA = lokalarea

*** Koldioxidutslappen for 2019 berdknas férst nar

berdkningsgrunden ar klar.
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Latt for hyresgdster att
sortera rdtt

Under 2019 gav vara hyresgaster upphov till
337 kg restavfall per l[dgenhet, vilket &r en
sankning med en procent jamfort med 2018.
Utsorteringen av matavfall fran hushallsav-
fall 6kade med sju procent jamfort med
2018. Plockanalyser av hushallsavfall visar
att det innehadller en tredjedel matavfall -och
i nuldget sorterar vara hyresgdster ut sju
procent. Utdver det som visas i cirkeldiagram-
met nedan sa kan hyresgasterna sortera
atervinningsmaterial i form av férpackningar
etc. Dessa kan lamnas antingen i fastighets-
nara insamling eller pa atervinningsplatser.

Hur det ser uti miljdrum och runt husen dr
viktigt ur miljésynpunkt, men ocksa for vara
hyresgasters trygghet och trivsel. Arets
hyresgdstenkat visar att stadning av
soputrymmen ar en av de fragor dar vara
bolag har hogst betyg relativt andra
jamférande bolag.

Hindra att avfall uppstar

[ Sverige dr vi bra pa atervinning, men
samtidigt dkar konsumtionen. Mer och mer
avfall produceras. Det racker inte att bara
atervinna, vi maste bli battre pa att
dteranvanda produkter och minimera
mangden avfall. Ta ett kliv upp i den sa
kallade avfallstrappan. Som fastighetsagare
kan vi paverka genom att forandra synen pa
konsumtion, saval i dialogen med hyresgds-
terna som i var egen verksamhet.

Under 2018 startades fyra fixotek upp pa
olika stalleni Géteborg, De startade som ett
projekt med syftet att forebygga avfall,
genom att boende kunde lana verktyg pa
fixoteken och laga till exempel kldder, cyklar,
maébler och elektronik. Dessutom skulle
fixoteken fungera som sociala métesplatser.
Projektet drevs av Goteborgs Stad i
samarbete med bostadsbolag, Hyresgast-
féreningen och Chalmers med stod fran
RE:Source, som finansierades av Vinnova,
Energimyndigheten och Formas. Bostads-
bolaget har efter projektets slut i september
2018 valt att driva fixoteken vidare |
Hammarkullen och Rannebergen. | Hammar-
kullen finns en platsansvarig medan det i
Rannebergen ar volontarer som haller
verksamheten Oppen.

Fdrre parkeringsplatser
framjar klimatsmarta resor

Parkeringsfragan dr mer aktuell an tidigare.
Nar vi bygger nytt och fortatar staden
behover vi ibland ta befintliga parkerings-
platseriansprak. Vi stravar efter nya inno-
vativa l6sningar dar vi kan 6ka flexibiliteten
och nyttjandegraden pa vara parkeringar.
Detta for att halla nere produktionskostnader
och bostadshyror, férbereda oss for
frandrade mobilitetsmaonster och battre
nyttja de parkeringsplatser vi har, Samtidigt
som vi underldttar fOr vara hyresgaster att
bo oberoende av egendgd bil for att pa sa
satt minska klimatpaverkan fran resor och
transporter i staden.

Mdjlighet att Idmna in
textilier

| flera av vara bostadsomraden gar det sedan
manga 4r tillbaka att l[amna in textilier néra
fastigheten, genom att vi samarbetar med
insamlingsorganisationer. Insamlade klader
och annan textil lever vidare som begagnade
plagg eller atervinns. Att textilierna far nytt
liv ar en vinst fér miljon i form av minskad
kemikalieanvandning och sparade resurser
som vatten ach energi. | de flesta fall sker
insamlingen via stora karl placerade utomhus.
Men sedan ett ar tillbaka kan Familjebostaders
hyresgaster i Centrum och Majorna lamna
klader och textilier i behallare i tvdttstugan.
Under dret har 327 ton textilier samlats in i
behdliare i vara omraden, vilket motsvarar
cirka 1,6 miljoner t-shirts.

Rest- och blandat avfall
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Hushallsavfall totalt i koncernen 2019, ton

Elavfall, &
Farligt avfall, 16
Crovavfall, 2 721 ___

Matavtal, __ 48
1759

Textilavfall, 327
/

__ Rest-och
blandat
avfall, 24 842
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Vad spelar skrap for roll?

Under hésten 2019 gav statsvetaren och professorn
Peter Esaiasson ut boken Férorten - ett samhdéllsve-
tenskapligt reportage. Boken bygger pa mer an 2 500
intervjuer med boende i Bergsjén och Hjallbo - tva av
vara utvecklingsomraden - och beskriver deras tankar
och erfarenheter av att bo i omradena. Intervjuerna ar
sammanfattade i 19 observationer om fororten. En
observation handiar om att det ofta ar skrapigt, vilket
de boende ser som ett stort problem. Dels fér att det
drar till sig skadedjur, forfular utemiljén och kréver
stora resurser som bostadsbolagen skulle kunna

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019

Bostadsbolagets nya hus i Guldheden

anvanda till annat. Dels fér att det skapar irritation och
konflikter mellan de boende och mellan boende och
bostadsbolagens personal. Det har ocksa negativ
inverkan pa trivseln och kanslan av trygghet i omrddet.

Bland forortens mdnga utmaningar kan nedskrap-
ningen och avfallsutmaningarna lata triviala- men
férfattaren menar att det ar en viktig fragai de
boendes vardag och en fraga att bygga vidare pg,
eftersom alla boende verkar vara éverens om att
nedskrapningen maste minska. Darmed &r det ocksa
en fraga dar bostadsbolagen kan arbeta f6r dkad
social och ekologisk hallbarhet samtidigt.



Revisorns yttrande avseende den
lagstadgade hallbarhetsrapporten

Till bolagsstédmman i Férvaltnings AB Framtiden, org. nr. 556012-6012

Uppdrag och ansvarsférdelning

Det dr styrelsen som har ansvaret fér hallbarhetsrapporten for & 2019 och fér att den &r upprattad i enlighet med
arsredovisningslagen.

Granskningens inriktning och omfattning

Var granskning har skett enligt FAR:s uttalande RevR 12 Revisorns yttrande om den lagstadgade hallbarhetsrapparten.
Detta innebdr att var granskning av hallbarhetsrapporten har en annan inriktning och en vésentligt mindre omfattning
jamfort med den inriktning och omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god revisions-
sedi Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss tillracklig grund for vart uttalande.

Uttalande

En hallbarhetsrapport har upprattats.

Goteborg 5 februari 2020 .

Ohrlings Pricewaterhousétoo;}ers AB*

Karin Olsson
Auktoriserad revisor

Selma stad pd Hisingen
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Vara fastigheter
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Goteborgs bostadsmarknad
och utveckling

| Goteborg finns omkring 283 000 bostader,
varav cirka 17 procent ar smahus och resten
finns i flerbostadshus. Flerbostadsmark-
naden bestadr i stort sett av lika delar
kommundgda hyresratter, privatdgda
hyresrdtter och bostadsratter, men
fordelningen varierar mellan stadsdelarna.

Boplats Géteborg ags av Gdteborgs Stad och
ar en bostadsférmedling som formediar alla
allmannyttans bostéder, Aven andra
hyresvardar inom pendlingsavstand fran
Goteborg kan anvanda sig av Boplats.
Kommunala sdval som privata. Alla
ansokningar av Idgenheter pa Boplats
rangordnas efter de sékandes kotid.

Framtidenkoncernen dr en av landets storsta
fastighetsdgare med drygt 73 600 bostads-
lagenheter och 320 000 kvm lokaler. Av
koncernens totalt 4 988 000 kvm utgdrs

94 procent av bostader och 6 procent av
lokaler. Det berdknade hyresvardet for 2020
uppgar till drygt 5,9 mdkr dar bostaderna star
fOr merparten.

Bostdderna

Haos koncernens forvaltande bolag bor
omkring en fjdrdedel av Goteborgs
befolkning. Under dret fick 6 940 hushall

(6 704) en ny bostad i ndgot av koncernens
dotterbolag genom att antingen flytta till

Bostadsyta per lage

24 % 35%

g A-ldge
W Bsge
1% B Csge
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eller byta bostad inom koncernen. Det
motsvarar en av- och omflyttning pa cirka
9 procent (9).

Vid slutet av 2019 hade koncernen cirka

73 600 lagenheter, vilket dr cirka 900 fler an
vid féregaende darsskifte. Flest lagenheter
har koncernen i Majorna-Linné, Angered,
Centrum, Kortedala och Frélunda-Hégsbo.
Har finns sammantaget drygt halften av
bestandet. Lagenheterna ligger ofta i stora
forvaltningsenheter i omraden utanfor
stadskarnan och har prisvarda hyresnivaer.
Har finns stora delar av det som brukar
rdknas till miljonprogrammet. De flesta lagen-
heterna i koncernen bestar av 2 rum och kdk
(43 procent), en andel som varit konstant
under manga ar. Den genomsnittliga
lagenheten i koncernen ar 63 kvm med en
berdknad genomsnittlig hyra for 2020 pa

1 154 kr/kvm och ar. Omraknat till en vanlig
lagenhet, till exempel en tvda pd 57 kvm,
innebdr det en manadshyra pa 5 482 kr.

Det genomsnittliga vardearet var 1978
(1977). Narmare 40 procent av fastigheterna
ar folkhemsfastigheter byggda fran slutet av
1940-talet och ett drygt decennium framat.
Drygt 30 procent av koncernens [agenheter dr
fran miljonprogrammet och byggdes
1965-1975. Med éver 8 700 bostdder i
landshovdingehus dr Framtidenkoncernen
Sveriges storsta trahusagare.

Bostadsfastigheterna klassificeras efter en
geografisk indelning i marknadsldgen, A-, B-
och C-lagen, beroende pa hur attraktivt
respektive ldge uppfattas vara, samt efter
bestandets aldersfordelning. En beskrivning
av denna indelning och dess effekter pa
bestandets marknadsvarde finns i not 16,
Forvaltningsfastigheter.

Hyra efter vardedr och marknadsldge

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019

Av koncernens totala bostadsyta finns
35 procenti A-lagen, 41 procent i B-lagen
och 24 procent i C-lagen. Av de drygt

30 procent av bestandet som raknas till
miljonprogrammet ligger cirka 2 procent i
A-lage, cirka 12 procent i B-lage och cirka
17 procenti C-lage.

Av koncernens totala marknadsvarde finns
53 procent i A-ldgen, 37 procent i B-lagen
och 10 procent i C-ldgen.

Lokaler och parkering

Koncernen dger cirka 320 000 kvm lokalyta.
Lokalerna ar komplement till bostadsbestdn-
det och ari allmanhet lokaliserade i eller ndra
bostadsfastigheterna.

Goteborgs Stad dr den storsta hyresgasten
genom dess forvaltningar som hyr storre
delen av kontorslokalerna. Det staden hyr
utgdr 32 procent av koncernens lokalyta och
29 procent av bruttohyran. Andra stora
hyresgaster ar ICA och Narhalsan inom
Vdstra Gétalandsregionen, Framtidenkon-
cernen dger cirka 37 600 parkeringsplatser
varav cirka 7 000 i centrala lagen.

Investeringar och underhall

Befintligt bestand

En betydande del av koncernens fastigheter
dr bygeda under efterkrigstiden fram till och
med miljonprogrammets slut. Raknat pa
antalet bostader utgdr dessa fastighets-
typer cirka 70 procent av bestandet.
Framtidenkoncernen arbetar strukturerat
med flerariga underhalisplaner, Varje
fastighet och dess hyresgaster ar unika och
det fordras erfarenhet och kunskap om
fastigheten och omradet for att valja ratt
ombyggnadsniva. Underhallet ligger val i fas

Marknadsandel* — Antal lagenheter

med underhdlisplanerna. Majoriteten av
folkhemsbebyggelsen och mer dn halften av
miljonprogramsbebyggelsen har redan
genomgatt storre atgarder.

Under 2019 har underhall och investeringar
i befintligt bestand gjorts med i genomsnitt
378 kr/kvm (344), totalt 1 876 mnkr (1 694),

Nyproduktion

Under 2019 har investeringar gjorts i
nyproduktion med 2 034 mnkr (1 635). Totalt
ar ett fyrtiotal nyproduktionsprojekt startade,
varav de stérre pdgdr pa Bevaringsgatan i
Kviberg, Radiotorget, Saffransgatan i
Gardsten, Selma Lagerlofs Torg, Torpa samt
pa Uggleberget i Nya Hovas.

Ldgenhetssammansattning
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Roger Hoog

[ Kjell Bjorkqvist

Sa styrs bolaget

Framtidenkoncernen har under 2019
bestatt av moderbolaget Forvaltnings AB
Framtiden och sju dotterbolag. Utbver det
ingar bolaget Bygga Hem, som inte har
nagon anstalld personal. Bolagsstyrningen
omfattar olika system genom vilka agar-
en direkt och indirekt styr moderbolaget
och dess dotterbolag, samt formas av
bade interna och externa styrinstrument,

Agare genom arsstimma

Forvaltnings AB Framtiden dgs i sin helhet
av Goteborgs Stadshus AB som i sin tur ar
helagt av Goteborgs Stad. Agaren styr genom
kommunfullmaktiges antagna agardirektiv,
bolagsordning, Gteborgs Stads budget och
ovriga styrande dokument fér Goteborgs Stad.

Kommunfullmdktige utser styrelser och lek-
mannarevisorer for bade moderbolaget och
dotterbolagen. De faststaller bolagsordning
och dgardirektiv.

Arsstamman beslutar om

» faststallande av moderbolagets resultat-
rakning och balansrakning samt koncern-
resultatrakning och koncernbalansrakning

= disposition av bolagets resultat

= ansvarsfrihet for styrelseledamdter och
verkstdllande direktor

» val av externa revisorer

= ersattning till styrelse och revisorer

* dvriga viktiga fragor.

Amalia Rud Pedersen '

Niclas Btomnell
Jan-Olov Isacsson

Ulla Berg

e 7

" -

X o
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Styrelse

Styrelsen for Férvaltnings AB Framtiden
bestdr av nio ordinarie ledaméter och sex
ersdttare. Arbetstagarorganisationerna ar
representerade i styrelsen och har ndrvaro-
ach yttranderdtt men inte rostratt. Moder-
bolagets styrelsesammansattning redovisas
till hoger. Goteborgarna paverkar indirekt

de politiskt tillsatta styrelsernas samman-
sattning genom val till kommunfullmaktige
vart fidrde dr.

Under 2018 har styrelsen i moderbolaget
haft elva sammantraden utéver det kon-
stituerande motet i samband med drsstam-
man. Vid styrelsemétet i mars faststalldes
styrelsens arbetsordning samt instruktion
avseende arbetsférdelning mellan styrelsen
och verkstdllande direktor. | februari och
augusti faststallde styrelsen arsbokslut
respektive delarshokslut. Budget och afférs-
plan fér 2020 beslutades vid styrelsemotet
i december.

Styrelseordfdrande och de tva vice ordftran-
den ska genom kontakter med verkstallande
direktor félja bolagets och kancernens ut-
veckling mellan styrelsemdtena samt svara
for att styrelsens ledaméter [6pande far den
information som krdvs for att kunna fullfolja
uppdraget, Styrelsen utvarderar arligen sitt
eget arbete. Utvdrderingen omfattar om
styrelsen dr organiserad pd lampligt satt nar

BOLAGSSTYRNING

Jan Jérnmark

5

Viveka Bertelsen
Simon Kappelmark

det gdller arbetsférdelning, om dess arbets-
former fungerar och om styrelsen saknar
ndgon kompetens fér att kunna utfora sina
arbetsuppgifter. Vidare utvarderar styrelsen
arligen verkstallande direktdrs arbetsinsatser.
For information om ersattningar, se not 7.

Verkstallande direktdr ingar inte som leda-
mot, men ar féredragande i styrelsen och
ansvarar for att ge styrelsen nédvandiga och
sa fullstandiga beslutsunderlag som méjligt.
Verkstallande direktér ansvarar dven for att
beslut som fattas av styrelsen verkstalls
samt for bolagets I6pande forvaltning.
Verkstallande direktér leder verksamheten

i enlighet med den av styrelsen faststallda
VD-instruktionen, utifran lagar och forord-
ningar som reglerar verksamheten samt av
dgaren faststdllda styrdokument.

Ledaméter

Kjell Bjérkqvist (L), ordférande
from. 2019-03-07

Fodd 1941

Ledamot sedan 2015

Stefan Svensson (M), 1:e vice ardférande
Fédd 1955
Ledamot sedan 2019

Roger Hb6g (V), 2:e vice ordférande

Fodd 1974
Ledamot sedan 2018

\
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johan Svensson

Gunnar Ekeroth Stefan Svensson (et el

Tamara Nesic j Martin Nifsson

Daniel Augustsson

Tamara Nesic (S)
Fodd 1997
Ledamot sedan 2019

Jan Jérnmark (D)
Fodd 1959
Ledamot sedan 2019

Martin Nilsson (MP)
Fodd 1967
Ledamot sedan 2019

Bernt Sabel (S)
Fodd 1945
Ledamot sedan 2019

Erik Woxlin (KD)
Fodd 1989
Ledamot sedan 2019

Amalia Rud Pedersen (S)
Fodd 1993
Ledamot sedan 2019

Suppleanter
Susanne Wirdemo (M)
Fodd 1966

Suppleant sedan 2019

Johannes Hulter (S)
F6dd 1975
Suppleant sedan 2019
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Johan Svensson (V)
F6dd 1982

Suppleant sedan 2019
Ledamot 2017-2019

Tove Krabo (D)
Fodd 1974
Suppleant sedan 2019

Daniel Augustsson (C)
Fodd 1992
Suppleant sedan 2019

Gunnar Ekercth (MP)
Fodd 1976
Suppleant sedan 2019

Arbetstagarrepresentanter
Ulla Berg (PTK)
Sedan 2008 (Bostadsholaget)

Simon Kappelmark (LO)
Sedan 2019 (Bostadsbolaget)

Jan-Olov Isacsson (LO)
Sedan 2000 (Poseidon)

Ersdttare arbetstagarrepresentanter
Per Olsson (PTK)
Sedan 2018 (Poseidon)

Viveka Bertelsen (PTK)
Sedan 201 3 (Familjebostader)

Niclas Blomnell (LO)
Sedan 201 3 (Familjebostader)

Revisionsutskott

Styrelsen har tillsatt ett revisionsutskott i
enlighet med regelverket i Aktiebolagslagen.
Revisionsutskottets uppgifter ar att dver-
vaka koncernens finansiella rapportering,
ldmna rekommendationer och forslag for
att sakerstdlla rapporteringens tillforlit-
lighet, hdlla sig informerad om revision av
arsredovisning och koncernredovisning samt
dvervaka revisorns rapportering och dess
apartiskhet.

Utskottet bestdr av tre ledamoter: Stefan
Svensson, Gunnar Ekeroth och Tamara Nesic.
Utskottets arbetsordning ar faststalld av
styrelsen. Utskottet har under 2019 haft
fyra moten.

N
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BOLAGSSTYRNING

Koncerntedningen. Ovre raden fran vénster: Mikael Dolietis Egnahemsbolaget, Michael Pirosanto Gards tensbostader, Terje Johansson Fdrvaltnings AB Framtiden och
Martin Blixt Framtiden Byggutveckling. Nedre raden fran vanster: Per-Henrik Hartmann Familjebostader, Lena Molund Tunborn Paseidon, Kicki Bjérklund Bostadsbolaget och

Sofia Gardsfors Stérningsjouren

Koncernledning

Moderbolaget Forvaltnings AB Framtiden
ansvarar for dvergripande strategiska fragor i
koncernen och fér samordning av koncern-
gemensamma aktiviteter. Koncernledningen
bestar av de verkstallande direktérerna for
Forvaltnings AB Framtiden, Poseidon,
Familjebostdder, Bostadsbolaget, Gardstens-
bostdder, Egnahemsbolaget, Framtiden
Byggutveckling och Stérningsjouren.
Koncernledningen sammantréder var
fjortonde dag och behandlar strategiska och
koncern- och foretagstvergripande fragor
samt specifika verksamhetsfragor.

Inom koncernen finns ett antal grupper som
samverkar om fragor som till exempel miljy
och energi, nyproduktion, kommunikation,
sakerhet, personal, bostadsforsérining,

finans, ekonomi, redovisning, upphandling,

vardering och IT.

Dotterbolag

Dotterbolagsstyrelsen i Gardstensbostader
har hyresgdster som ledaméter i styrelsen,
Stérningsjouren och Framtiden Byggutveck-
ling har tjansteman som ledaméter. Ovriga
dotterbolag har styrelser med politisk
sammansattning.

Revisorer

Varje ar genomgar Forvaltnings AB Framtiden
och dess dotterbolag olika slags revisioner.
En dr revision av drsredovisningen samt
styrelsens och verkstdllande direktorens
forvaltning, baserad pa aktiebalagslagens
krav. Denna utférs enligt aktiebolagslagen av
auktoriserade revisorer som vdljs av
arsstdamman. Nuvarande revisorer ar PwC
Sverige.

En annan revision utférs av lekmannareviso-
rerna som utses av kommunfullmaktige.
Lekmannarevisorerna granskar om bolagets
verksamhet skdts pd ett andamalsenligt och
fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande
satt samt om den interna styrningen och
kontrollen &r tillracklig.

Information om arvode till valda revisorer
aterfinnsinot 7.

Lekmannarevisorer
Bengt Bivall (V), sedan 2019
Lars-Ola Dahlgvist (S), sedan 2019

Lekmannarevisorsuppleanter
Gun Cederborg (V)
Birgitta Adler (S)

Auktoriserad revisor

Pw( sedan 2007
Huvudansvarig revisor, Karin Olsson
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Intern styrning och kontroll

Styrelsen ansvarar enligt aktiebolagslagen och kommunal-
lagen for den interna kontrollen. Det innebér att bolaget
med utgangspunkt i malen for verksamheten ska ge en
rimlig férsakran att verksamheten ar effektiv och dnda-
malsenlig, att rapporteringen &r tillférlitlig och att lagar
och férordningar efterlevs,

Foljer stadens och koncernens
styrdokument

For att sakerstalla att god moral, etik och integritet genomsyrar
Goteborgs Stads verksamheter, har staden en policy mot mutor.
Flera andra styrande dokument vagleder och stodjer ledning
och medarbetare och bidrar till att forma styr- och kontroll-
miljon. Dessa dr till exempel Goteborgs Stads och koncernens
styrande dokument for inkdp och upphandling, ledning,
medarbetare och arbetsmiljo, ekonomi och investeringar,
finansiering, information och kommunikation samt riktlinjer for
styrning, uppfdlining och kontroll. Styrelsen faststaller arligen
styrelsens arbetsordning, vd-instruktion och attestinstruktion,

Vdrderar risker i bolag och koncern

| enlighet med Goteborgs Stads riktlinjer for styrning, uppféljining
och kontroll gér varje bolag arligen en riskvardering. Vi gor
ocksd en riskvardering for koncernen som helhet. Dér
identifierar och varderar vi risker med utgangspunkt i
verksamhetens mal och uppdrag. Vid behov tar vi fram atgarder
for att hantera dessa risker. Dar det redan existerar riskreduce-
rande dtgarder och kontroller féljer vi upp och utvérderar de
vdsentligaste riskerna, s att atgarderna fungerar som avsett.
Styrelsen faststaller rligen koncernens samlade riskbild och
interna kontroliplan.

\ |
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Kontroller i det dagliga arbetet

For att férebygga riskerna att inte uppna mal och uppdrag,
utfor vi ldpande kontrollaktiviteter i det dagliga arbetet.
Kontrollaktiviteterna dr till for att forebygga, upptdcka och
ratta till fel och avvikelser. Exempel pa kontrollaktiviteter &r
analytiska uppfoliningar av verksamhet och resultat pa olika
nivaer i koncernen, avstamningar, behérighetskontroller,
attester och utbetalningskontroller.

Sdkerstadller korrekt information och
kommunikation

Forvaltnings AB Framtiden har informations- och kemmuni-
kationsvagar for att sakerstalla en korrekt och effektiv
informationsgivning. Det kréver att olika delar inom organi-
sationen kommunicerar och utbyter vasentlig och relevant
information. Koncernledningen och styrelsen far Idpande
information om koncernen. Aven information om dotterbola-
gens maluppfyllelse kommuniceras enligt faststalld tidsplan
och vid dgardialogerna mellan moder- och dotterbolag. For
att sakerstdlla att informationsgivningen biir korrekt finns
Goteborgs Stads policy och riktlinjer for kommunikation.

Lépande uppféljningar och utvarderingar

Under dret gér vilépande och separata uppféljningar och
utvdrderingar pa olika nivaer i organisationen, pé saval
moderbolags-, dotterbolags- som koncernniva. Vidare testar vi
kontrollaktiviteter for att sakerstalla att risker for att inte nd
verksamhetens mdl hanteras pa ett betryggande satt. Vi gér
dessa uppféljningar och utvarderingar for att sakerstalla att
deninterna styrningen och kontrollen fungerar tillfredsstal-
lande, att avvikelser upptacks och rattas till.

Styrelsen utvdrderar information som bolagsledning och
revisorer lamnar. Styrelsen gor arligen en uppfdljning av
resultatet av deninterna styrningen och kontrollen samt
beslutar om ndsta drs samlade riskbild och interna kontrollplan.
| samband med arsbokslutet gor styrelsen ocksa en utvérdering
av hur systemet for intern styrning och kontroll fungerar. P&
styrelsemdtet ndr bolagets arsbokslut godkanns deltar de
externa revisorerna och lekmannarevisorerna som ldmnar
rapporter om arets granskningar. Dessa rapporter ligger ocksa
till grund for vidare utveckling av den interna styrningen och
kontrollen.






FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelse

Arets verksamhet

Agarforhallanden

Forvaltnings AB Framtiden ags till 100 procent av Géteborgs
Stadshus AB, 556537-0888, som i sin tur ags av Goteborgs Stad.
GOteborgs Stadshus AB dger direkt eller indirekt samtliga stadens
bolag. Inom Géteborgs Stadshus AB &r bolagen fordelade efter
verksamhetsinriktning inom olika omraden, bland annat bostader
och lokaler. Forvaltnings AB Framtiden &r moderbolag for bostads-
koncernen. Koncernen omfattar, forutom fyra allmannyttiga
bostadsbolag, dven bolag fér produktion av hyresratter och
egnahem samt stdrningsservice.

Verksamhet

Framtidenkoncernen arbetar for att starka Géteborgs roll som
regioncentrum och stadens utvecklingi dvrigt. Detta sker genom
nyproduktion, uthyrning och férvaltning. Dessutomn gor koncernen
sarskilda insatser i stadens ytteromraden, de som koncernen
bendmner som utvecklingsomraden.

Verksamhetens inriktning ar fastlagd i agardirektivet till moder-
bolaget. Dessutom utgdr Goteborgs kommunfullmaktiges mal och
inriktningar basen for koncernens gemensamma mal och planer.

Styrning

Framtidenkoncernen har fran 2018 en koncerngemensam
affdrsplan dar nyproduktion, varsam renovering och utvecklings-
omraden dr fokus for de kommande dren. Koncerngemensamma
matetal som faststalls med utgangspunkt i dgarens mal folis upp i
planerade kontinuerliga avstamningsmaten med dotterbolagen och
rapporteras i koncernens system och avrapporteringar till staden.

Styrelsen och verkstallande direktdr bedémer att verksamheten ar
i linje med kommunens andamal med sitt dgande av bolaget och att
bolaget har fljt de principer som framgar i bolagsordningen.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019

Styrelsen och verkstdllande direktéren fér Férvaltnings AB
Framtiden, 556012-6012, avger hdrmed drsredovisning och
koncernredovisning fér rdkenskapsdret 2019,

Marknaden

Finansmarknaden

Den globala ekonomin utvecklades med en lagre tillvaxttakt under
aret. Riskerna kring handelskonflikten mellan USA och Kina samt
Storbritanniens uttrade ur EU medforde osakerhet kring varldseko-
nomin. | Storbritannien godkéandes ett reviderat avtal om Brexit och
efter Boris Johnsons valseger i december kunde planerna pabdrjas
for att Storbritannien ska lamna EU den sista januari 2020. | slutet
av aret blev USA och Kina Gverens om ett forsta ramverk i férhand-
lingarna kring ett nytt handelsavtal. | USA var tillvaxten cirka

2 procent under bade andra och tredje kvartalet,

Investeringarna och exporten minskade under aret medan
sysselsattningen fortsatte att vaxa i USA. Den amerikanska
centralbanken FED sankte styrrantan tre ganger under 2018.

| euroomradet var den ekonomiska utvecklingen svag under andra
och tredje kvartalet med en tillvaxt pa cirka 1,2 procent. Daremot
var arbetsmarknaden positiv med stigande I6nedkningstakt. Mot
bakgrund av I3g inflation och dampad ekonomi forde den europeiska
centralbanken ECB en fortsatt expansiv penningpolitik med
nollranta.

| Sverige vaxte ekonomin langsammare under forsta halvaret
framst till féljd av svagare inhemsk efterfragan med lagre
bostadsbyggande och privatkonsumtion. Under tredje kvartalet
okade BNP-tillvaxten nagot och uppgick till 1,6 procent i arstakt.
Det var framst uppgangen i tjansteexporten och tkade bruttoinves-
teringar som bidrog till 8kningen. Under aret forsvagades kronan
mot euron och dollarn vilket gynnade den svenska varu- och
tjansteexporten. Vid slutet av aret uppgick kronan till cirka 10,50 kr
mot euron och till cirka 9,40 kr mot dollarn,

| december beslutade Riksbanken om héjning av reporantan fran
-0,25 1ill O procent mot bakgrund av att inflationen legat néra

2 procent sedan 2017. Tremanadsrantan var negativ fram tilf
november och steg till cirka 0,15 procent mot slutet av aret. De
langre rantorna steg succesivt da den globala riskaptiten dkade i
marknaden efter minskad osakerhet i varldsekonomin. Den femariga
rantan steg mot slutet av aret till cirka 0,40 procent.

Reporantan, tremanadsrantan och femarsrantan 2009-2019, %

—— Femarsranta
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Fastighetsmarknaden

Utvecklingen pa den svenska fastighetsmarknaden 2019 var stark
och likvid med hoga transaktionsvolymer till foljd av rddande
marknadssituation med |ag ranta och tillgang till finansiering. Enligt
Svefa tillhérde kdparna framst svenska investerare men intresset
fran utldndska aktorer 6kade. Storst aktivitet var det framst inom
segmenten bostadsfastigheter, logistik/lager, hotell och samhéils-
fastigheter. Transaktionsaktiviteten pa Goteborgsmarknaden
avseende hyresfastigheter har enligt Svefa varit god och direkt-
avkastningskraven har sjunkit, vilket har avspeglats i fortsatt hoga
prisnivaer.

(06teborgsmarknadens andel av den totala transaktionsvolymen
uppgick till cirka 8 procent, Baserat pa genomforda transaktioner
under 2018 av bostadsfastigheter i Gdteborg ar marknadens syn pa
direktavkastningskraven att de varierar mellan 1,5-4,0 procent.

Med hansyn till fastighetsmarknadens utveckling har koncernens
direktavkastningskrav fér bostader justerats neri flera lagen med
mellan 0,05 och 0,20 procent.

Efterfragan pa bostader i Goteborg har varit fortsatt hog. Vid slutet
av dret var cirka 247 000 personer registrerade som stkande pa
Boplats. Pa privatbostadsmarknaden har priserna stabiliserats efter
de senaste drens nedgdngar och priserna pa bostadsratter och villor
i Storgdteborg dkade med 2,1 respektive 2,4 procent j[amfort med
minskning med 2,1 respektive 1,0 procent 2018,

Fastigheterna

Fastighetsbestandet uppgar till 5,0 miljoner kvm varav 4,7 miljoner
kvm ar bostader och 0,3 miljoner kvm ar lokaler. Antalet Iagenheter
ar 73635 och drygt halften ligger i Angered, Majorna-Linné,
Centrum, Kortedala (del av Ostra Gdteborg) och Hégsbo (del av
Askim-Frélunda-Hogsbo). Lokalytan ar i huvudsak ett komplement
till bostadsbestandet och ags till dvervdgande del av bostadsfore-
tagen. Lokalerna ar i allmanhet lokaliserade i eller ndra bostadsfas-
tigheterna. Koncernen ager cirka 37 600 parkeringsplatser varav
cirka 7 000 ligger i centrala staden.

Investeringar i fastigheter

Under 2019 har 4 088 mnkr (3 452) investerats i ny- och
ombyggnader inklusive vardebevarande underhdll samt forvary. Av
detta avsag 2 048 mnkr (1 635) nyproduktion, 1 996 mnkr (1 731)
ombyggnation och 43 mnkr (86) forvary, framst av mark for
nyproduktion kring Selma Lagerl6fs Torg i Backa.

Under aret fardigstalides 870 (291) hyresratter i nyproduktion.
Ndgra exempel pa pagaende nyproduktion &r Bevaringsgatani
Kviberg, Mandolingatan i Frélunda, Radiotorget i Jarnbrott,
Saffransgatan i Gardsten, Selma Stad pa Selma Lagerl6fs Torg,
Syster Estrids gata pa Guldheden samt Uggleberget i Nya Hovas.
Genom konverteringar och delningar har det netto tillkommit
ytterligare 64 (16) lagenheter,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighetsforsaljningar

Under ret har totalt fastigheter for 21 mnkr (85) salts, varav
st('jrslta delen avser forsdljining av tre enfamiljsfastigheter i Eriksberg
och Onnered,

Annan byggverksamhet

Egnahemsbolaget har fardigstallt totalt 44 bostader, varav 18 har
avyttrats under dret. Egnahemsbolaget har pagdende projekt vid
december manads utgang med cirka 600 bostader, bland annat i
omradena Sisjddal i Askim, Lovgardet, Gamlestaden, Bergsjon samt
Lansmansgarden.

Fastighetsvdrdering

Alla koncernens fastigheter marknadsvarderas vid varje arsskifte
samt ytterligare en gdng i samband med delarsbokslut. Koncernen
har anvant Datschas varderingsverktyg for den interna varderingen.
For att kvalitetssakra koncernens varderingsmodell externvérderas
ettantal fastigheter varje ar.

Internvdrdering

Fastigheternas vdrde berdknas genom Datschas varderingsverktyg
som ska spegla marknadsvardet, det vill séga det mest sannolika
priset pa varje fastighet vid en tankt forsaljning. Syftet med
varderingen ar att méta kraven i arsredovisningslagen och IFRS om
individuell fastighetsvardering och berdkna fastigheternas
vardemassiga utveckling till grund for nedskrivningsprovning enligt
arsredovisningslagen for dotterbolagens arsredovisningar samt
koncernens rapportering till kommunen. Den interna varderingen
beskrivs mer utférligt i not 16, Férvaltningsfastigheter,

Fastigheterna ar varderade i Datschas analysverktyg med extern
kvalitetssakring av indata. Tva externa varderingsinstitut gor
oberoende bedémningar av kalkyirantor och direktavkastningskrav i
olika lagen.

Externvardering

For att kvalitetssakra den interna vérderingsmodellen externvarde-
ras ett urval av fastigheterna varje ar. De totalt 60 externvarderade
bostadsfastigheterna ar representativa fér koncernens bostader
betraffande ldge och standard. Varderingsinstituten CB Richard Ellis
(CBRE) och Svefa har haft i uppdrag att vardera hélften var, De
externt vdrderade fastigheterna utgor 8,1 procent av marknads-
vardet pa koncernens bestand. Det bedémda vardet pa de extern-
varderade bostadsfastigheterna dverstiger internvarderingen pa
samma fastigheter med 9,4 procent (11,7). Anfedningen till
vardeskillnaden beror pd att varderingsinstituten har lagre
direktavkastningskrav i framst de mest centrala A-ldgena, dar en
betydande andel av bostadsfastigheterna forvarvas av bostads-
rattsforeningar, men aven i B- och C-lagen,
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Fastigheternas vdrde

Vid arsskiftet hade koncernens fastigheter ett sammanlagt
avkastningsvarde pa 104 622 mnkr (35 251) inklusive marknads-
vardet av pdgdende nyproduktion och vardet av ombyggnadstillégg.
Detta varde dverstiger summan av bokfort varde, enligt K3-regel-
verket, pa fastigheterna och ombyggnadstilldgg med 72 770 mnkr
(68153). Det totala vardet pa 104 622 mnkr motsvarar 20 974 kr/
kvm (19 318).

Samtliga fastigheter, mnkr

Ingdende vdrde 2019-01-01 95251
Investeormgar ir‘]‘klu"sive vardebevarande 4088
underhall och férvary

Farsaljningar 21
Ovrig vardeférandring 5304
Utgdende vérde 2019-12-31 104622

Det genomsnittliga direktavkastningskravet i deninterna
varderingen uppgick till 3,6 procent och bestar av det viktade
avkastningskravet mellan bostader, lokaler och parkering baserat pa
intakter i Datschas analysverktyg. Direktavkastningskravet for
bostader varierade mellan 2,05 och 4,75 procent beroende pa lage.
Till f6ljd av den positiva utvecklingen fér bostadsfastigheter i hela
(Goteborg, har direktavkastningskraven i den interna vdrderingen
sanktsiflera lagen. Jamfért med féregaende arsskifte har avkast-
ningskraven for bostdder sankts med mellan 0,05-0, 20 procent-
enheter,

For lokaler och 6vriga ytor varierade direktavkastningskravet mellan
4,9 0ch 7,9 procent.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019

Lage A B C
Direktavkastningskrav

bostader, % 205-350 320445  460-475
Direktavkastningskrav 4.90-590 6,90-7,40 7.40-7.90

lokaler, %

Direktavkastningskrav bostdader, %

8
7| —
i \
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j \
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1
0
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— A-lige == B-lige == (:ldge

Genomsnittligt direktavkastningskrav for bostader -vagt med hansyn till
yta perldge

Vdrdefdrdndring

Koncernens fastigheter har i genomsnitt ¢kat i varde med

9,8 pracent. Den totala vardeforandringen beror pa sénkta
direktavkastningskrav, investeringar, vardeférandringar i projekt-
fastigheter och 8kade normaliserade kassafloden. Vardedkningen
pa grund av investeringar visas dels genom vardedkning av
projektfastigheter, dels genom dkade hyresintakter. Fastigheter

i nyproduktion och som genomgar stérre ombyggnader definieras
som projektfastigheter. Marknadsvdrdet per kvadratmeter Gkade
med 8,6 procent 2019 (6,9).

I tabellen nedan redovisas marknadsvardet och en dversikt av den
ekonomiska information som varderingen ar baserad pa, uppdelat pa
ldage:

Lage

A B C Totalt
Bruttointakt, kr/kvm Baseras pa hyreskontrakt per 31/12 2019 1325 1188 977 1187
Drift och underhall, kri’/kvm  Schablonsiffra som styrs av vardedr och lage 452 46¢ 504 469
Fastighetsskatt, kr/kvm Baseras pa utgdende fastighetsskatt 2020 26 24 22 24
Driftsnetto, kr/kvm Differens mellan intakter och kostnader 840 697 439 686
Direktavkastning, % Kvoten av driftsnettot och marknadsvardet 2.7 37 4,7 33

. Beraknas i vérderingen pa driftnettot | 10-ariga

Marknadsvarde, kr/kvm kassaflodesanalyser 31080 18937 9340 20974
Marknadsvarde, mnkr Beraknas i varderingen pa driftnettot i 10-ariga 55124 38429 11069 104622

kassaflédesanalyser

Alla berdkningar i tabellen avser genomsnittet for respektive indata och lage.
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Finansiering

Finansiella anvisningar och riskhantering

Forvaltnings AB Framtidens finansiella anvisningar &r upprattade
inom ramen for Géteborgs Stads finanspolicy och finansiella
riktlinjer och faststaller befogenheter ach ansvar for hantering av
koncernens finansiella risker. All finansiell verksamhet och
riskhantering ar samordnad inom koncernen och hanteras av
moderbolaget. Uppfoljning och kontroll av att de finansiella
riktlinjerna efterlevs sker kontinuerligt. | enlighet med Goteborgs
Stads beslut ska upplaning i forsta hand ske via stadens internbank.

De finansiella anvisningarna reglerar bland annat nedanstaende
risker:

Risker Anvisningar Utfall 2019
Koncernens fikviditets- och
Refinansieringsrisk  kapitalbehov tryggas av
Goteborgs Stad
Kreditldptid 2.2 ar
Ranterisk
Rénteforfall inom N 0
12 minader max 30 % 296%
Rédntebindningstid 3,0-504r 3,3 ar
. Ldgsta kreditbetyg for finansiell
fnrsflgrtoscr?sk motpart; A3 Moodys/ Uppfylit
P A- Standard & Poor's
Valutarisk Valutarisk ska elimineras genom  Endast lan
valutaderivatkontrakt i SEK

FOr narmare beskrivning av de finansiella riskerna se not 47.

Kreditbetyg

FORVALTNINGSBERATTELSE

Koncernen har av Standard & Poor’s tilldelats kreditbetyget AA-/
Stabil/A-1+ Kreditbetyget provas arligen av Standard & Poor's,

Finansiell stallning

Framtidenkoncernens redavisade egna kapital uppgick vid arsskiftet
till 68 335 mnkr (62 024), vilket gav en soliditet pa 64 procent (64).
Utifran berdknade fastighetsvarden pa 104 622 mnkr och en
kreditportflj pa 18 750 mnkr innebdr detta en belaningsgrad pa

18 procent (18).

Finansiella nyckeltal
Genomsnittlig finansieringskostnad, %,

Genomsnittlig finansieringskostnad, %,
intern rapportering

Ranteexponering, netto, mnkr
Kreditvolym, mnkr

Kreditportféljens marknadsvarde, mnkr
Derivatpartfdljens marknadsvarde, mnkr
Rantetackningsgrad, ggr
Skuldsattningsgrad, ger

Soliditet, %

Belaningsgrad, %

2019 2018
14 12

15 17
-18750 -16 587
-18750 -17018
-18814 -17071
-287 -310
121 103
03 03

64 64

18 18
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Kreditportfdlj

Samtliga I3n dr upptagna hos Goteborgs Stad och den nominella
ldnevolymen uppgick vid arets slut till 18 750 mnkr (17 018). Under
aret har investeringar i forvaltningsfastigheter gjorts med 4 088 mnkr.

Under 2020 forfaller 13n med 6 670 mnkr. Refinansiering av
samtliga 1an kommer att ske genom Goteborgs Stad.

Kreditportfoljen marknadsvarderas med utgangspunkt i den svenska
swaprantan med tillagg av en marknadsmassig kreditmarginal.
Kreditportféljens marknadsvdrde var per den 31 december 2019
enligt denna varderingsmetod 18 814 mnkr (17 071), vilket ska
stallas i relation till portféljens nominella belopp pa 18 750 mnkr
(17018).

Rdnteexponering

Styrning av ranterisk utgar fran begreppet nettoexponering, det vill
sdga lanevolymen med avdrag for likvida medel och kortfristiga
placeringar. Den genomsnittliga I6ptiden for ranteexponeringen,
liksom exponeringens fordelning tidsmdssigt, har stor betydelse for
koncernens rantekostnader. Vid utgdngen av 2019 uppgick den
genomsnittliga ranteléptiden till 3,3 dr (3,4) och andelen lan med
ranteférfall inom tolv manader till 29,6 procent (27,6). For I6pande
justering av ranteriskerna anvands derivatinstrument, framst
ranteswappar. Da Framtidenkoncernens Idneavtal huvudsakligen
l6per med 3 manaders Stibor som rantebas, har forlangning av
ranteldptiden gjorts genom ranteswappar pa loptider upp till 10 ar.

Nettoexponeringen uppgick vid slutet av 2019 till 18 750 mnkr,
vilket ar en 6kning med 1 763 mnkr, Genomsnittlig rantesats
avseende nettoexponeringen uppgick till 1,3 procent vid arets
utgang, att jamforas med 1,5 procent vid utgdngen av 2018,

Derivatportfol;j

Vardet av derivatportfoljen var vid utgangen av aret -287 mnkr
(-310). Derivatportféljens kontrakterade rantenivaer ar hogre an de
rantor som gdllde vid varderingstillfallet vilket speglas i det negativa
vardet.
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Finansiella dtaganden

Vid utgangen av aret fanns inga kvarvarande 1&n som var
sakerstallda med pantbrev eller nagra externa finansiella avtal med
agarklausul.

Likviditet och kreditléften

Kombinationen av ett stabilt kassafldde och en relativt lang
planeringshorisont for investeringar begransar behovet av
likviditetsreserver. Likviditetsforsorjningen ska ske via Goteborgs
Stad enligt stadens finanspolicy och finansiella anvisningar.
Outnyttjade kreditléften uppgick den 31 december 2019 ill

605 mnkr (695). Totalt uppgick koncernens likvida medel inklusive
outnyttjade kreditldften till 605 mnkr (696).

Miljo

Den verkliga forbrukningen av fidrrvarme for varme och varmvatten
ar130,7 kwWh/kvm (137,5 kWh/kvm). Efter normalarskorrigering
med energiindex ar fiarrvarmeforbrukningen 143,0 kWh/kvm
(145,5 kWwh/kvm). Normaldrskorrigering gors for att eliminera
vadrets paverkan pa den faktiska byggnadens behov och
forbrukning och ddrmed kan forbrukningen jamforas mellan dren.
Underlag for berdkning tas fram av SMHI.

Hallbarhetsrapport

Koncernen omfattas fran och med rakenskapsaret 2017 av de nya
reglerna i ARL om hallbarhetsrapportering. Framtidenkoncernens
hallbarhetsrapport 2019 omfattar samtliga dotterbolag och avgavs
den 5 februari 2020. Rapporten ar en del av ars- och hallbarhets-
redovisningen men finns ocksa att ladda ner som ett separat
dokument pa www.framtiden.se.

Personal

Koncernen har vid drets utgang 1 049 (1 017) tillsvidareanstalida,
varav 450 kvinnor (446) och 599 man (571), Sjukfranvaron under
aret uppgick till 5,0 procent (4,9).

Intern styrning och kontroll

I enlighet med Goteborgs Stads riktlinjer fér styrning, uppfolining
och kontroll gor varje bolag arligen en riskvérdering. En riskvardering
gdrs acksa for kancernen som helhet. Dar identifieras och varderas
risker med utgangspunkt i verksamhetens mal och uppdrag. Vid
behov tas atgdrder fram for att hantera riskerna, Dar det redan
existerar riskreducerande atgarder och kontroller foljs de vdsentliga
riskerna upp och varderas, for att sdkerstdlla att atgarder fungerar
som avsett, Styrelsen faststdller drligen koncernens samlade
riskbild och interna kontrollplan,
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Arets resultat
Resultat

Koncernens totalresultat fér aret uppgar till 6 310 mnkr att jamfora
med 6 132 mnkr for 2018, en ékning med 178 mnkr.

Hyresintdkter

De samlade hyresintakterna i koncernen uppgick under 2019 till
5607 mnkr (5 405). Av dessa var 92,2 procent hyresintakter fran
bostdder som uppgick till 5 172 mnkr (4 993). Okningen bestar av
effekter fran dels arshyresforhandlingen, vilken resulterade i en
hyresjustering pa 2,4 procent fran 1 april 2019 och dels av
férhandlade hyresjusteringar avseende ny- och ombyggnation.

Intékterna for lokaler redovisas till 240 mnkr (229). Ovriga
hyresintakter, som till stérsta delen avser uthyrning av parkerings-
platser, 6kade med 11 mnkr till 194 mnkr (183),

Vid drets slut fanns 102 (125) vakanta ldgenheter, av totalt

73 635. Det motsvarar en vakansgrad, uttryckt i procent av antal
lagenheter, pd 0,1 procent (0,2). Vakansgraden for lokaler var vid
arsskiftet 6,7 procent (6,9) vilket motsvarar en yta pa 21 355 kvm
(21 615).

Forvaltningsintdkter

Férvaltningsintakterna redovisas till 118 mnkr (81), Som forvalt-
ningsintakter redovisas framst intakter hanforda till Framtidens
Bredband.

Driftskostnader
Driftskostnaderna uppgick till 2 478 mnkr (2 373).

De taxebundna kostnaderna for varme, el, vatten och renhalining
star for 39 procent av driftskostnaderna. Under 2019 har
kostnadsékningar inom el, vatten och renhallning pa totalt 44 mnkr
vdgts upp av lagre varmekostnader med 43 mnkr, vilket framst &r en
foljd av varmare vader under aret.

Kostnaderna for fastighetsskdtsel har, jdmfért med foregaende ar,
Okat med 26 mnkr bland annat med anledning av 6kade personal-
kostnader, men ocksa hégre kostnader forinkép av tjdnster.
Reparationerna uppgick for aret till 308 mnkr, vilket ar en ékning
med 27 mnkr jdmfort med 2018, bland annat beroende pa hogre
kostnader forinkdp av tjanster.

Driftskostnader, kr/kvm 2019 2018
Varme -93 -102
El och gas -30 -26
VA -39 -36
Renhadllning -32 -30
Fastighetsskotsel -121 -117
Reparationer -62 -57
Driftsadministration -88 -87
Ovriga driftskostnader 35 -27
Summa driftskostnader -500 -482
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Kostnader for driftsadministrationen har ékat med 8 mnkr framst
att relatera till 6kade personalkostnader, Qvriga driftskostnader har
okat med 43 mnkr jamfort med 2018, bland annat beroende p&
hégre skadekostnader samt kostnader f6r Trygghetsvardar,

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsavgiften/skatten uppgick till 127 mnkr, vilket &r 10 mnkr
hogre an 2018. De flesta av koncernens lagenheter har en
fastighetsavgift som uppgar till schablonbeloppet 1 429 kr (1 377)
per lagenhet. Ovriga lagenheter och lokaler har fastighetsskatt
kopplat till taxeringsvarde. For lagenheter motsvarar det 0,3 procent
av taxeringsvardet. For lokaler &r procentsatsen 1 procent av
taxeringsvardet,

Vardefdérdndring forvaltningsfastigheter

Under ret uppgick vardeférandringar pa forvaltningsfastigheterna
tilt 5 304 mnkr (3 976). Bakom vardefaérandringen ligger sankta
direktavkastningskrav i flera lagen for bostader och lokaler samt
Okade bruttointakter pa bade bostader, lokaler och parkeringsplatser.
Senot 16, Forvaltningsfastigheter,

Centrala administrationskostnader

| den centrala administrationen ingdr kostnader for styrelse,
verkstallande direktér och annan ledningspersonal, arsstamma och
revision i dotterbolagen samt moderbolagets kostnader, Kostna-
derna uppgick till 156 mnkr (150), vilket motsvarar 31,5 kr/kvm
(30,5).

Byggverksamhet

Resultatet for byggverksamheten redovisas till -49 mnkr, vilket &r
ett ldgre resultat med 6 mnkri jamforelse med 2018. Under dret har
18 bostdder med dganderatt (34) resultatavraknats,

Finansnetto

Framtidenkoncernens finansnetto uppgick under 2019 till -219 mnkr
(-185), en forsamring med 34 mnkr. Merparten av férsamringen
bestar av att vardet pa derivatinstrumenten forandrats fran en
vardedkning pd 90 mnkr till en vérdedkning pa 23 mnkr, vilket ger en
negativ paverkan pa finansnettot med 68 mnkr. Vardeforéndringen
av derivatinstrumenten beror frdmst pa stigande langa rantor samt
att gamla derivat ersatts av nya till Igre rantenivaer, Kreditportfél-
jens sammansattning av Ian och derivat har férbattrat finansnettot
med 12 mnkr, trots en hogre lanevolym, En fortida stangning av
derivat gjordes 2018 med negativt resultat pa 20 mnkr, vilket ger
positiv effekt vid jamférelse mellan dren pa 20 mnkr,

Den genomsnittliga finansieringskostnaden enligt intern rappor-
tering var under dret 1,5 procent, att jdmfora med 1,7 procent under
2018. Vid berdkning enligt IFRS (inklusive vardeférandring i
derivatportféljen) var den genomsnittliga finansieringskostnaden
under dret 1,4 procent, att jamféra med 1,2 procent under 2018.
Rantebindningstiden under aret har i genomsnitt varit som lagst
3,3 aroch som hogst 3,5 &r.
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Skatt pa drets resultat

Kostnaden for bolagsskatt, aktuell skatt, beraknas for koncernen till
121 mnkr (135). Uppskjuten skattekostnad for dret redovisas till

1 526 mnkr (334). Foregdende ars uppskjutna skattekostnad
paverkades positivt med 989 mnkr med anledning av Riksdagens
beslut om sankning av bolagsskatten. Total skattekostnad for dret
redovisas till 1 647 mnkr (469).

Eget kapital

Vid slutet av dret uppgick koncernens egna kapital till 68 335 mnkr
(62 024). Soliditeten uppgick till 64 procent (64).

Stdllda sdkerheter

Koncernen har inga stallda sakerheter,

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet utgérs framst av koncernledningsfunk-
tioner. Intdkterna uppkommer genom att koncerngemensamma
kostnader faktureras dotterbolagen. Faktureringen uppgick under
2019 1ill 63,7 mnkr (58,0) och rérelseresultatet uppgick till -1,4 mnkr
(-5.2).

Som bokslutsdispositioner redovisas forandring periodiseringsfond
samt koncernbidrag, bdde Idmnade och erhallna. Som ett ledien
skattedisposition, dar Goéteborgs Stadshus AB har ett uppdrag att
inom Goteborgs Stads bolagssfar samla skattemassiga resultat,
ldmnar moderbolaget 536,4 mnkr i koncernbidrag till Stadshus AB.
Ett aktieagartillskott erhalls sedan fran Stadshus AB pa 421,6 mnkr,
vilket motsvarar koncernbidraget med avdrag for skatt, 21,4 procent.

Inom koncernen har bolagens skattemassiga resultat utjamnats,
med hansyn till nya ranteavdragsbegransningsregler, genom att
Poseidon, Bostadsbolaget, Familjebostader och Bygga Hem lamnat
koncernbidrag till moderbolaget och sedan erhallit aktieagartillskott
tillbaka enligt modellen ovan, Moderbolaget har lamnat koncernbi-
drag till Byggutveckling, Egnahemsbolaget, Gardstensbostader och
Stérningsjouren och sedan erhallit utdelning tillbaka,som motsvarar
78,6 procent av koncernbidraget. Nettot av de skattemdssiga
dispositionerna inom koncernen uppgar till 527,4 mnkr. Utéver
detta aterfors periodiseringsfond med 3,7 mnkr. Sammantaget
redovisas 5,3 mnkr (25) som bokslutsdisposition.

| finansnettot ingdr anteciperad utdelning med 31,4 mnkr (26,5).
Av dessa ar 30,0 mnkr (25,5) hanférbara till de skattemdssiga
utjamningarna, enligt ovan, som gjorts inom koncernen och kommer
fran Byggutveckling, Egnahemsbolaget, Gardstensbostader och
Stérningsjouren. Resterande 1,4 mnkr (1,0) &r utdelning fran
dotterbolagen Poseidon, Bostadsbolaget och Familjebostader och
motsvarar 1,03 procent av respektive bolags aktiekapital.

Det egna kapitalet uppgick till 2 995 mnkr (2 545). Férandringen i
eget kapital under aret hanfors till aktiedgartillskottet fran Stadshus
AB pa 421,6 mnkr (443,3) samt arets resultat pa 27,8 mnkr (42,1).
Soliditeten uppgick till 13 procent (12).
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Vdsentliga handelser efter
rdkenskapsarets slut men fore
undertecknande av arsredovisningen

Styrelsen i FOrvaltnings AB Framtiden foreslas att férvarva samtliga
aktier i Forvaltnings AB Gdteborgslokaler och besluta om forvarvet
pa styrelsemdte den 7 februari 20201 enlighet med kommunfull-
maktige beslutad budget for 2020.

| dvrigt har inga vasentliga handelser intraffat efter rakenskapsarets
utgang. Arsredovisning och koncernredovisning kommer att
framldggas pa arsstamman den 10 mars 2020,
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Fem ar i sammandrag, koncernen

(Belopp i mnkr om ej annat anges)
Resultatrakning
Hyresintdkter
Driftskostnader

varav reparation
Fastighetsavgift-/skatt
Driftsoverskott
Vardeforandring forvaltningsfastigheter
Centrala kostnader, inkl. avskrivningar
Finansnetto
Resultat fore skatt
Balansrékning
Forvaltningsfastigheter
Ovriga anlaggningstitigangar
Omsattningstillgangar
Eget kapital
Avsattningar, inkl. uppskjuten skatteskuld
Laneskulder (rantebarande)
Rorelseskulder (] rantebdrande)
Fastigheter
Lagenhetsyta, kvm tusental
Lokalyta, kvm tusental
Ldgenheter, antal
Parkeringsplatser, antal
Fastighetsinvesteringar, mnkr
Finansiellt
Soliditet, %
Rantetackningsgrad, ggr
Skuldsattningsgrad, ggr
Belaningsgrad, %

Genomsnittlig finansieringskastnad exkl, rantebidrag, %, IFRS
Genomsnittlig finansieringskostnad exkl. rantebidrag, %

Avkastning pa totalt kapital, %
Avkastning pa eget kapital, %
Personal
Medelantal anstallda
Frisknarvaro, %
Sjukfranvaro, %
Forvaltning
Medelhyra ldgenheter brutto, kr/kvm
Hyresbortfall lagenheter, kr/kvm
Medelhyra lokaler brutto, kr/kvm
Hyresbartfall lokaler, kr/kvm
Driftskostnader, kr/kvm

varav reparation, kr/kvm
Centrala kostnader inkl. avskrivningar, kr/kvm
Driftséverskott, kr/kvm
Vakansgrad lagenheter, %
Vakansgrad lokaler, %
Nyckeltal
Serviceindex ¢
inflytandeindex 2
Hallbart medarbetarengagemang®
Fastighetsresultat fére underhall ¥

1 Intern rapportering, baserat pa ARL och K3
“{ngen matning under 2015

F Nytt métetal fran 2016. Koncernen deltar i undersokningen vartannat ar.

2019

5607
-2478
-308
-127
3120
5304
-156
-219
8014

104622
404
1407
68335
16578
18992
2529

4668
320
73635
37572
4088

64
121
03
18
14
15
81
123

1019
64
50

1128
13
829
79
500
b2

32
629
01
6.7

78
72

2932

2018

5405
-2373
-280
-117
2996
3976
-150
-185
6618

95251
168
1035
62024
15023
17018
2388

4615
315
72760
38387
3452

64
103
03
18
12
17
73
112

1046
56
49

1087
12
796
73
482
57

30
609
0.2
6.9

77
71
78
2824

2017

5283
-2329
-296
-114
2920
3045
-143
-100
5768

87813
266
631

55893

14693

16016

2208

45399

318

72 466
38557
3055

63
94
03
18
07
19
6.8
108

1035
53
51

1073
13
791
68
473
60

29
593
01l
7.2

79
72

2880

2016

5186
-2¢281
-271
-110
2871
1855
-134
-422
4213

82010
282
817

51405

13488

15843

2373

4588
316
72338
38834
3029

62
75
03
18
27
24
58
8,5

976
60
4,7

1061
14
786
71
465
55

27
586
01
72

79
72
75
2831
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2015

5047
-2139
-249
-101
2881
7201
-116
-197
9710

77141
268
569

48108

12620

15160

2090

4521
310
71345
38638
2406

62
6.9
03
20
14
26
136
219

924
67
50

1051
14
782
80
436
52

23
606
01
74

2805
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Definitioner

Avkastning pa eget kapital, %
Resultat efter finansiella poster i forhallande till genomsnittligt
eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital, %
Resultat efter finansiella poster plus finansiella poster hanforbara till
foretagets skulder i férhallande till genomsnittlig balansomslutning.

Belaningsgrad, %
Rdntebarande skulder, exkl. avsattning for pensioner, i relation till
férvaltningsfastigheternas totala avkastningsvarde,

Byggverksamhet
Avser Egnahemsbolagets produktion och forsdljning av bostads-
ratter och dganderatter.

Férvaltningsfastigheter
Fardigstallda fastigheter plus mark, markanlaggningar och byggnads-
inventarier.

Fastighetsresultat fére underhall, enligt intern rapportering
Driftsdverskott plus Ovriga intakter/kostnader minskat med centrala
kostnader, exkl. poster av jamforelsestérande karaktar exempelvis
rearesultat fastighetsforsaljningar, nedskrivningar och aterforda
nedskrivningar.

Friskndrvaro, %

Antalet tillsvidareanstailda med maximalt fyra sjukdagar under de
senaste 12 manadernai forhallande till antalet tillsvidareanstalida
vid december manads utgang.

Férvaltning

Medelhyra, hyresbortfall, driftskostnader, centrala kostnader och
driftsdverskott har berdknats pa genomsnittlig ldgenhets- och
lokalyta,

Genomsnittlig finansieringskostnad, %, IFRS

Redovisat finansnetto korrigerat for ranteintakter, kostnader for PRI
och aktiverad ranta samt rearesultat, nedskrivning och aterféring av
nedskrivning avseende andelar i bostadsrattsforeningar, dividerat
med genomsnittlig lanevolym.

Genomsnittlig finansieringskostnad, %, intern rapportering
Redovisat finansnetto korrigerat for ranteintakter, kostnader for PRI
och aktiverad ranta, vardeférandring derivatinstrument och
periodiserat resultat avseende i fortid stangda derivat samt
rearesultat, nedskrivning och aterforing av nedskrivning avseende
andelar i bostadsrattsféreningar, dividerat med genomsnittlig
lanevolym.
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Hdnvisningsférkortningar

ARL  Arsredovisningslagen

K3 Bokféringsndmndens anvisning BFNAR 2012:1 - Arsredovis-
ning och koncernredovisning

Lagenhetsyta/lokalyta/ldgenheter/parkeringsplatser
Lagenhetsyta kvm, lokalyta kvm, ldgenheter antal, parkeringsplatser
antal redovisas per balansdagen.

Rdntetdckningsgrad, ggr (IFRS)
Rérelseresultat minskat med vardeférandring forvaltningsfastighe-
ter i forhallande till finansnettot (orealiserade vinster derivatinstru-
ment i finansnettot har exkluderats),

Skuldsdttningsgrad, ger
Réntebdrande skulderi forhallande till redovisat eget kapital.

Soliditet, %
Redovisat eget kapital i forhdllande till balansomslutningen.

Vakansgrad, ldgenheter
Antal vakanta lagenheter i procent av antal uthyrningsbara lagen-
heter vid rets slut.

Vakansgrad, lokaler
Vakant lokalyta i procent av uthyrningsbar lokalyta vid arets slut.
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Risk- och kanslighetsanalys

Riskanalys

Hyresintakter, kostnader for drift och underhall, 6kade produktions-
kostnader fér nyproduktion samt finansiella kostnader ar nagra av
de parametrar som ligger till grund fér koncernens resultatutveck-
ling och fér varderingen av tillgangar och skulder. Férandras
marknaden, kostnadsbilden eller regelverket kan det ge stora
effekter pa bdde resultat och varden. Fastigheter dr anda
forutsagbara tillgangar med kontrakterade intakter och rantekost-
nader som oftast foljer en viss [Optid.

Koncernen agerar affarsmassigt genom langsiktig ldnsamhet pa
investeringsportfoljen dar varje enskilt projekt balanserar flertalet
olika parametrar som l6nsamhet, hyresnivaer, kvalitet, volym och
blandad bebyggelse med ambitionen att det ska leda till en positiv
vardeutveckling och totalavkastning pa det befintliga bestandet
oOver tid. Affarsmdssighet uppnas ocksa genom att flera nyproduk-
tionsprojekt uppfors i anslutning till befintlig bebyggelse och dess
infrastruktur. Synergier kan ocksa uppnas genom komplettering av
det befintliga bestandet med nyproduktion pa egen mark och inom
befintlig forvaltning,

Resultatposterna rangordnas efter vilken vikt de har for koncernens
resultat och analyseras sedan efter grad av paverkan och
sannolikhet for férandring.

Mindre Mellan Stor Mycket stor

Obetydligt

Sannolikt

Troligt

Osannolikt  Ejtroligt Méjligt

@ Virdefdrandring

Fastigheterna redovisas till verkligt vérde i koncernens balansrak-
ning. Vardet pa fastigheterna ar framst beroende av marknadens
krav pd direktavkastning och kalkylrdntor samt det forvantade
driftsoverskottet. En till synes liten korrigering av direktavkast-
ningskraven kan fa stora effekter pa vardet. Okade kostnader for
nyproduktion kan leda till negativa vardeférandringar pé de
nybyggda fastigheterna. Vardeforandringar paverkar resultat-
rakningen, vilket kan medfdra vasentliga resultatvariationer.
Kassaflodet paverkas emellertid inte av vardeférandringarna.
Sammantaget bedoms koncernen paverkas i mindre utstrackning
av sankta fastighetsvarden.
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@ Bostadshyror

Bostadshyrorna ar koncernens stérsta intaktspost och utgér
darmed grunden for verksamheten. Koncernens dotterbolag dger
mer an halften av hyresratterna i Goteborg och ddrmed ar risken
kopplad tilt bostadsmarknaden som helhet,

Det finns fa lediga ldgenheter och risken for dkade vakanser
beddms som liten, eftersom Goteborg har haft brist pa bostader
under mdnga ar. Vakanser pa enskilda ldgenheter undviks genom en
prissattning i balans. FOr att sakerstalla en hyra i linje med hyres-
gasternas varderingar, har koncernens dotterbolag tillsammans med
Goteborgs Fastighetsagareférening och Hyresgastféreningen
utarbetat en modell fr hyressattning som ska spegla den enskilda
lagenhetens kvaliteter. Skulle trots allt vakanser eller andra
hyresbortfall uppsta, paverkas kancernen i hog utstrackning, men
sannolikheten for detta bedéms som I3g.

© Lopande underhéll/investeringar

Drygt 50 procent av koncernens lagenheter finns i fastigheter som
har ett vdrdear mellan 1950 och 1975. Detta innebér att koncernen
arbetar med omfattande underhdllsprojekt kontinuerligt samtidigt
som koncernen lagger dkade resurser pa dkad nyproduktion,
Koncernen utvarderar standigt balansen mellan nyproduktion och
underhall. Dotterbolagen arbetar med langsiktigt planerat underhall,
som stracker sigi olika detaljeringsgrad framat i tiden. Under flera &r
har underhall och investeringar i befintligt bestand procentuellt sett
i genomsnitt dkat mer an hyreshdjningarna. Hyrorna i dldre
fastigheter kan vara f6r 13ga for att finansiera nodvandigt underhall,
Det finns en risk att nddvandiga hyreshoéjningar i samband med
upprustningar inte gar att genomfora, vilket pa sikt kan paverka
omfattningen av dtgdrderna och darmed fastigheternas attrakti-
vitet. Sannolikheten for att nddvandiga dtgérder inte gar att
finansiera genom befintliga hyresintakter bedéms som mdjlig och
dess paverkan pa koncernen bedéms som mellan.

@ Lonekostnader; fastighetsskétsel och driftsadministration
Kostnaden for fastighetsskdtsel och driftsadministration drivs till
stdrsta delen av organisationens utformning och Ionekostnader.
Risken fér ovantade och stérre forandringar ar 1dg, men det finns en
viss risk pd lang sikt eftersom dven dessa kostnader har 6kat mer an
hyreshéjningarna under manga ar. Samtidigt har verksamheten
successivt effektiviserats. Okade krav pa trygghetsskapande
atgdrder kan ocksa medféra dkade kostnader. Sannolikheten att
dessa kostnader skulle utgora en risk for verksamheten beddms inte
som trolig och pdverkan bedéms som mindre.

© Finansiella kostnader

For ett fastighetsbolag ar rénterisken och finansieringskostnaden
betydande. Framtidenkoncernen har en lagre finansiell risk an
manga andra fastighetsbolag genom att koncernen har hog
soliditet och ldg belaningsgrad. Koncernens mal att producera ett
stort antal nya bostdder drligen kommer successivt att leda till dkad
skuldsattning och darmed dkade ranterisker och finansieringskost-
nader. En ytterligare riskfaktor ar de nya reglerna for ranteavdrags-
begransning som inférdes 2019, Vid stigande réntor kan det
innebara, férutom dkade rantekostnader, att fullt ranteavdrag inte
kan medges.

56 - - FRAMTIDEN



FORVALTNINGSBERATTELSE

Koncernen har ett hégt kreditbetyg, AA-/Stabil/A-1+, vilket arligen
utvdrderas av Standard & Poor's. Goteborgs Stad har beslutat att
uppldning i férsta hand ska ske via stadens internbank. Koncernens
likviditets- och kapitalbehov tryggas dessutom av Géteborgs Stad
den kommande 12-mdanadersperioden.

Koncernens gemensamma finansiella anvisningar, som &r upprattade
inom ramen for Géteborgs Stads finanspolicy och finansiella
riktlinjer, uppdateras och faststalls arligen av styrelsen och ligger fill
grund for hanteringen av de finansiella riskerna. All finansforvalt-
ning ar centraliserad till moderbolaget. Hanteringen av ranterisken

i koncernens skuldportfdlj sker inom det riskmandat som styrelsen
ger i de finansiella anvisningarna. Vid arsskiftet var den genomsnitt-
liga ranteldptiden 3,3 ar, varfor fluktuationer i marknadsrantorna
inte omedelbart far genomslag i skuldportféljen. Detta ger tid till att
anpassa kostnaderna for underhall och investeringar i fastighets-
bestandet till ett héjt ranteldge. Sannolikheten att de finansiella
kostnaderna ska utgdra en risk bedéms som trolig och dess
pdverkan pa resultatet beddms som mellan/stor.

©® Kostnader f6r uppvarmning

Varmekostnaderna utgdr 19 procent av de totala driftskostnaderna.
Ett kontinuerligt arbete pagar med att minska férbrukningen och
ddrmed kostnaderna for fiarrvarme. Nybyggnation och stérre
renoveringar av fastigheter sker med fokus pa energieffektivitet for
att pa det sdttet minska behovet av tillford varme. Ett aktivt arbete
pagar med att paverka hyresgésters och kunders férbrukning av
varme genom olika informationsinsatser och tekniska atgarder. Nar
det galler fjarrvarme ar koncernen beroende av Géteborg Energi
som enda leverantdr, vilket i sig kan vara en risk vid till exempel
driftsavbrott, prisférandringar eller prismodellférandringar.
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Kdnslighetsanalys

Vardet pa koncernens fastighetsportfolj ar beroende av intakter,
kostnader och de avkastningskrav som rader pa fastighetsinveste-
ringar. En procents férandring av dessa parametrar ger foljande
férandring av marknadsvarde och soliditet;

Effekt pa
Effekter pa marknads- Effekt pa
tillgangarna Forandring vardet soliditet
Hyra ar 1 +-1% +/-1,7%  +/-03 %-enhet
h;[‘iﬂgﬁﬁ;ﬁkansgrad/ +1%enhet  17%  -03%-enhet
orifts ochunderals- /1 9 +07%  ++01%-enhet
Avkastningskrav och -4,5 %-enhet/
kalkylranta +/-1%-enhet  -/+236% +28 %-enhet

Férandring av direktavkastningskrav och kalkylréntor ger de storsta
effekterna pa marknadsvardet, Hyresintékter och vakansgrad
paverkar inte vdrdena i samma utstrackning ominte stora
forandringar uppstar pa marknaden,

Nedanstdende tabell visar att forandringar av fastigheternas
marknadsvdrde med +/- 10 respektive 25 procent endast far en
mindre paverkan pa soliditeten som enligt koncernens mal
langsiktigt bér uppga till lagst 50 procent,

Farandring av

marknadsvarde

forvaltnings-

fastigheter 25% -10% +/-0 10% 25%
Vdrde, mnkr 78467 94160 104622 115084 130778
Beldningsgrad, % 24 20 18 16 14
Soliditet, % 59 63 64 66 67

Koncernens resultat paverkas av flera faktorer. Foréndringar av
nedanstdende parametrar ger foljande paverkan pa drets resultat.

effekter pa resultatet Forandring Effekt pa arsresultat
Hyra +H-1% +/- 56 mnkr
Vakans 1% - 56 mnkr
Driftskostnader +-1% -/+ 25 mnkr

Finansiella risker

Framtidenkoncernen dr i sin verksamhet exponerad for olika typer
av finansiella risker. Forvaltnings AB Framtidens finansiella
anvisningar dr upprattade inom ramen fér Géteborgs Stads
finanspolicy och finansiella riktlinjer och faststéller befogenheter
ach ansvar for hantering av koncernens finansiella risker. De
koncerngemensamma anvisningarna uppdateras och faststalls
arligen av styrelsen. Sedan 2012 ér all finansforvaltning inom
koncernen centraliserad till moderbolaget.

Mdlen for Framtidenkoncernens finansverksamhet och finansiella
riskhantering ar att samordna koncernens kapitalbehov, optimera
koncernens kapitalkostnader genom att tillvarata stordriftsfordelar
samt att minimera de finansiella nettokostnaderna dver tid inom
ramen for de finansiella anvisningarna. Uppfoljning och kontroll av
attanvisningarna efterlevs gérs kontinuerligt. For narmare
information om finansiell riskhantering, se not 47.
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Framtidenkoncernen har en lagre finansiell risk &n manga andra
fastighetsbolag genom att koncernen har hdg soliditet, 64 procent
(64), och 1dg beldningsgrad, 18 procent (18). Koncernen har ett hogt
kreditbetyg, AA-/Stabil/A-1+, vilket drligen utvarderas av Standard &
Paor’s. Detta har gett god tillgang till en bred langivarbas pa saval
bankmarknaden som kapitalmarknaden. Sedan 2014 ar koncernens
finansieringsstrategier att upplaning i férsta hand ska ske via
stadens internbank efter beslut av dgaren Goteborgs Stad.

Vid utgangen av aret uppgick koncernens lan hos Géteborgs Stad till
18750 mnkr (17 018).

Finansnettots rantekdnslighet

Under antagande om oférandrad lanevolym samt oférandrad |6ptid
och positionssammansattning avseende nettoexponeringen,
kommer koncernens finansnetto att paverkas enligt tabellen nedan.
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Koncernen arbetar aktivt med att halla nere rantekostnaderna
utifran det riskmandat som styrelsen ger via de finansiella
anvisningarna. Den genomsnittliga ranteléptiden far uppga till lagst
3,0 aroch hogst 5,0 &r. Loptiden i ranteportfolien har under &ret
varierat mellan 3,3 och 3,5 ar. Fokus har varit pa att binda laga
rantenivder. Vid arsskiftet var den genomsnittliga ranteldptiden

3,3 4r, varfér fluktuationer i marknadsrantorna inte omedelbart far
genomslag i skuldportféljen. Detta ger tid till att anpassa
kostnaderna for underhdll och investeringar i fastighetsbestandet
till ett héjt rantelage.

Den genomsnittliga rantan fér koncernens finansiella portfalj vid
utgangen av 2019 uppgick till 1,3 procent och forvantas stiga
mattligt under 2020 da ett 13gt ranteldge vantas besta under stor
del av aret,

Berdkningen ar baserad pa den ranteniva och de kreditmarginaler
som géllde vid utgangen av 2018 samt en omedelbar och
bestdende ranteférandring pa en procentenhet for hela avkastnings-
kurvan,

Finansnettots rantekanslighet, exkl. marknadsvardering derivat, 2020-2022, mnkr, koncernen:

Effekter pa finansnettot
Ranteniva 2018-12-31
Ranta + 1 %-enhet

2018 2020 2021 2022
-243 -252 -238 -227
-293 -296 -306

Kredit- och derivatportfdljernas rantekdnslighet

De verkliga varden som redovisats for kredit- respektive derivatport-

foljen baseras pa rddande marknadsrantor per 2019-12-31. For att
beddma portfoljernas rdntekanslighet, har berdkning skett med en

foérandring av marknadsrantorna med 1 procentenhet for hela
avkastningskurvan,

Kredit- och derivatportfdljens rantekanslighet 2019-12-31, mnkr, koncernen:

Kreditportfélj
Ranteantagande Nominellt varde
Ranteniva 2019-12-31 -18750
Rénta + 1 %-enhet -18750

Skuldporféljens rantekanslighet, mnkr, koncernen:

Rantenettots for andring
under 2020

Ranteantagande
Ranta +1 %-enhet

Derivatportfolj
Marknadsvarde Nominellt vdrde, netto Marknadsvarde
-18814 -14800 -287
-18787 -14800 279
Forandring av marknadsvérde
derivat pa balansdagen
-41 566
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstamman i moderbolaget stér foljande vinstmedel till
forfogande (kr):

Ingaende balanserade vinstmedel 2532928 267
Erhdllet aktiedgartillskott 421610400
Fordndring fond for utvecklingsutgifter 117908
Arets resultat 27776336
Summa 2982432911

Styrelsen foreslar att ovanstaende belopp disponeras enligt
féljiande (kr):

I ny rdkning balanseras 2982432911

Betraffande bolagets och koncernens resultat och stallning i Gvrigt,
hanvisas till efterféljande finansiella rapporter.

Utblick 2020

Den globala tillvdxten vantas minska ytterligare under 2020, frdmst
i USA och Kina men inga stdrre penningpolitiska atgarder ar att
vanta fran centralbankerna. Minskad osdkerhet kring handelsrelatio-
nen mellan USA och King, efter att ett gemensamt undertecknat
avtal, samt 6kad klarhet kring Storbritanniens uttrade ut EU vantas
gynna varldshandeln.

Den svenska tillvaxten bedéms utvecklas svagt under 2020 till foljd
av lagre investeringar inom industrin och i bostader samt lag
privatkonsumtion. Efter Riksbankens héjning i december vantas
reporantan ligga kvar pa O procent under hela 2020.

GOteborgs befolkning forvantas under 2020 att éka med cirka
8000 till att bestd av cirka 587 000 invanare vid nasta arsskifte,
Befolkningsokningen drivs dels av en stor nettoinflyttning, dels av
ett fodelsedverskott. Vi bedémer att denna utveckling kommer att
fortsdtta. Detta innebdr att efterfragan pa koncernens lagenheter
férvantas vara fortsatt hég och risken for vakanser beddéms som
mycket 13g.
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Styrelsens yttrande éver den
foreslagna vdrdeférandringen

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna vardeGverforingen, i
form av [amnat koncernbidrag, ej hindrar bolaget fran att fullgéra
sina forpliktelser pa kort och Iang sikt, e] heller att fullgora
erforderliga investeringar. Nagon vardedverforing har inte skett fran
bolaget eftersom det lamnade koncernbidraget kompenseras av
erhdllet aktiedgartillskott och en ldgre aktuell skatt. Det féreslagna
koncernbidraget kan darmed férsvaras med hansyn till vad som
anforsiABL 17 kap 3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln).

Styrelsen beddmer att bolagets och kancernens egna kapital efter
den foreslagna vardedverféringen kommer att vara tillrackligt stort
i relation till verksamhetens art, omfattning och risker.

Driftskostnaderna berdknas félja den allimanna prisutvecklingen
under 2020 och investeringarna beraknas 6ka med drygt
1 000 mnkr jamfort med 2019 ars niva,

Finansnetto, exklusive vardeférandring i derivatinstrument,
berdknas ligga i linje med utfallet 2019.

Efterfragan pa bostader ar hdg i Goteborg och staden planerar en
fortsatt fortatning och utbyggnad. Under lang tid har for fa
bostader byggts och darfor ar det nddvandigt att fortsatt oka
takten och skapa fler nya bostader. Gteborgs Stads mal &r att
totalt 5 000 nya bostader ska fardigstallas arligen fran 2020 och
Framtidenkoncernen ska bidra till att detta mal uppnas.
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Rapport over totalresultat, koncernen

tkr Not 2019 2018
Hyresintakter 4 5607 162 5405327
Forvaltningsintakter 5 118268 80773

5725430 5486100

Kostnader fér fastighetsférvaltningen

Driftskostnader 6,10 -2478 330 -2 372 665
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -126740 -117181
-2 605070 -2 489 846
Driftsdverskott/bruttoresultat 3120360 2996 254
Vardefdrandring férvaltningsfastigheter 16 5304 388 3976417
Centrala administrationskostnader 7,10 -156 261 -149 848
Byggverksamhet 8,10 -49198 -43321
Ovriga rérelseintdkter/kostnader 13222 23981
Rorelseresultat 9,11 8232511 6803483
Finansiella intakter 6451 2429
Finansiella kostnader -225115 -187 460
Finansnetto 12 -218664 -185031
Resultat efter finansnetto/resultat fore skatt 8013847 6618452
Skatt pa arets resultat 14 -1647419 -469 294
Arets resultat 6366 428 6149158
OVRIGT TOTALRESULTAT:
P 3 ka Aterforas | skni
Aktuariell vinst/forlust pa pensionsforpliktelse 32 -70753 -22 386
Skatt hanforlig till aktuariell vinst/forlust 14,33 14575 4925
Koncernens totalresultat for ret 6310250 6131697

Totalresultat hanférligt till:

Moderforetagets aktiedgare 6310250 6131697
Innehav utan bestammande inflytande 0 0
Totalresultat for dret 6310 250 6131697
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Rapport over finansiell stallning, koncernen

tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga immateriella anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Bostadsmoduler

Inventarier

Nyttjanderattstillgang

(Ovriga anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i intressefdretag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Derivatinstrument

Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Varulager mm.

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Derivatinstrument

Fordran moderbolag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

15

16
17
18
19
20

22
23
24
25
26

28

29

25

30

37,45

27

2019-12-31

23364
23364

104622 362
0

48971
242069
10513
104923915

31677
5600
4320

27640
9975

79212

105026 491

575748

36140
81752
3188
421610
215530
73225
831445

107

1407 300

106 433 791
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2018-12-31

28247
28242

95251079
0

54814

0

11263
95317156

24530
5600
4320

27901

10878

73229

95418627

231852

35801
68 609
1271
443274
195405
57912
802272

592

1034716

96 453 343
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FINANSIELLA RAPPORTER

Rapport over finansiell stallning, koncernen

tkr Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Eget kapital hanforligt till moderbotagets aktiedgare
Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserade vinstmedel inklusive drets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 35
Avsdttningar for pensioner 37
Avsattningar for uppskjutna skatter 33

QOvriga avsattningar 34
Derivatinstrument 25
Leasingskuld

Skulder till Goteborgs Stad 36,37,44
Kortfristiga skulder 35
Leasingskuld

Skulder till Gteborgs Stad 36,37, 44
Leverantdrsskulder 38

Aktuella skatteskulder
Skulder till moderbolag
Ovriga ej rdntebarande skulder

Derivatinstrument 25
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 39
Summa skulder 27

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

10000
100000

68 224 588
68 334 588

68 334 588

451070
16080433
46636
305736
234807
18155000
35273682

7262
594 611
593 691

9281
536 400
138031

12074
934171
2825521

38 099 203

106 433 791

62

2018-12-31

10000
100000

61 914 339
62024 339

62024 339

375353
14568878
79138
314171

0
16713000
32050540

0

304 968
489116
3101
568 300
69059
24680
919240
2378464

34 429 004

96 453 343
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Rapport over forandringar i eget kapital, koncernen

tkr
Ingdende balans 2018-01-01

Transaktioner med aktiedgaren:
Aktiedgartillskott

Koncernbidrag

Skatteeffekt koncernbidrag

Summa transaktioner med aktieagaren

Tatalresultat:
Totalresultat
Summa totalresultat

Utgdende balans 2018-12-31
Ingdende balans 2019-01-01
Transaktioner med aktiedgaren:
Aktiedgartillskott
Koncernbidrag

Skatteeffekt koncernbidrag
Summa transaktioner med aktieagaren

Totalresultat:
Totalresultat

Summa totalresultat

Utgdende balans 2019-12-31
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Aktiekapital
10000

10000

10000

10000

Ovrigt till-
skjutet kapital

100000

100 000

100000

100 000

Hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Balanserade
vinstmedel

55782642

443274
-568300
125026
0

6131697

6131697

61914 339

61914 339

421610

-536 400

114790
0

65310250
6310250

68 224 590

Summa
55892 642

443 274
568 300
125026

0

6131697

6131697

62024 339

62 024 339

421610

536 400

114790
0

65310250
6310250

68 334 590

Innehav utan
bestammande
inflytande

0

Summa
eget kapital

55892 642

443274
568 300
125026

0

6131697

6131697

62024 339

62024339

421610

-536 400

114790
0

6310250
6310250

68334590
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FINANSIELLA RAPPORTER

Rapport over kassaflodesanalyser, koncernen

tkr
Den |&6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar fér poster som ej ingar i kassafladet, m.m.

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Betald skatt

Kassaflade fran den I6pande verksamheten
fére férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Kassafldde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
investeringar i immateriella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar

Forsaljning/amortering av finansiella anlaggningstillgangar
Investeringar i byggnader/markanldggningar/mark/pagaende nyanlaggningar
Forsalining av byggnader/markanlaggningar/mark

Forandring av langfristiga fordringar
Investeringar i andra anldggningstillgangar
Forsaljning av andra anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna tan

Amortering av réntebdrande skulder
Aktiedgartillskott

Koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets bdrjan
Arets férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets slut

Outnyttjade kreditloften
Summa disponibla medel

Forandring av rantebarande nettolaneskuld
Réntebdrande nettoldneskuld vid rets ingang
Okning/minskning av rantebarande [3neskuld
Okning av avsattningar

Okning/minskning av likvida medel

Rantebdrande nettolaneskuid vid arets utgang

Not

41

42

43

44
44

45

45

35

46

2019

8232611
-5283433
7430
-265 844
-21 352
2669412

-228257
2441155

1172

41

3603

-4 048 391
20953
-6622
17792
1205

-4 048 257

1731643
0

443274
-568 300
1606617

-485

592
-485
107

605 389
605 496

-17 392729
-1731643
-3441

-485
-19128 298

64

2018

6803 483
-3975038
1549
-281 313
-13044
2535637

-194 920
2340717

-1409
-1325
23999
-3432520
152952

-2 187
-12881
486
-3272885

2102 266
1099850
262 080
-336 000
928 496

-3672

4264
3672
592

695032
695 624

-16 359960
-1002 416
-26 681
3672

-17 392729

FRAMTIDEN @



FINANSIELLA RAPPORTER

Resultatrakningar, moderbolaget

tkr
Férvaltningsintdkter

Bruttoresultat

Centrala administrationskostnader
Rérelseresultat

Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Finansnetto

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

ARsS-

Not

12

13

14

OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019

2019
63 686

63686

-65127

1441

304 094

-270514

33580

32139

-5300

937

27776

Rapport over totalresultat, moderbolaget

tkr
Arets resultat

TOTALRESULTAT FOR ARET
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Not

2019
27776

27776

2018
58009

58 009

-63167

-5158

303333

-276 769

26 564

21 406

25000

-4 251

42155

2018
42155

42155
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Balansrakningar, moderbolaget

tkr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Qvriga immaterielia anlaggningstillgangar 15 585 780
585 780
Materiella anl3ggningstillgangar
Inventarier 18 1131 1280
1131 1280
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i kancernforetag 21 2487828 2 043 266
Fordringar hos koncernféretag 18755000 17305000
Uppskjuten skattefordran 33 0 0
21242828 19348 266
Summa anldggningstillgangar 21 244 544 19350326
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 205 172
Fordringar hos koncernféretag 1202917 1017685
Skattefordran 1217 620
Fordran moderbolag 421610 443274
Fordran Géteborgs Stad 0 30410
Ovriga fordringar 66 1713
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 30 46969 53092
1672984 1546 966
Kassa och bank 14 19
Summa omsattningstillgangar 1672998 1546 985
SUMMA TILLGANGAR 22917 542 20897 311
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Balansrakningar, moderbolaget

tkr

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Fond for utvecklingsutgifter

Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till Goteborgs Stad

Kortfristiga skulder

Skuider till Géteborgs Stad
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag
Skulder till moderbolag
Skatteskuld

Ovriga e] rantebarande skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
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Not 2019-12-31

10000
2000
354
12354

2954 656
27776
2982432

2994786

31 5500
5500

33 2958
2958

35,36
37,44 18155000
18155000

35,36
37,44 594611
38 1665
531837
536 400
1671
2474
39 90640
1759298

19914 298

22917 542

2018-12-31

10000
2000
472
12472

2490773
42155
2532928

2545 400

9200
9200

3943
3943

16713000
16713 000

304 968
5986

640 961
568300
483

1228
103842
1625768

18338768

20897 311
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Forandringar i eget kapital, moderbolaget

Fond for utveck-

tkr Aktiekapital Reservfond lingsutgifter
Ingdende balans 2018-01-01 10000 2000 590
Aktieagartillskott - - -
Férandring fond fér utvecklingsutgifter - - -118
Arets resultat z = .
Utgdende balans 2018-12-31 10 000 2000 472
Ingdende balans 2019-01-01 10000 2000 472
Aktiedgartillskott - -
Forandring fond fér utvecklingsutgifter - - -118
Arets resultat . . -
Utgdende balans 2019-12-31 10000 2 000 354

Aktiekapitalet utgdrs av 100 000 aktier med kvotvarde om 100 kr.

Fritt eget kapital
2047380

443 274

119

42155
2532928

2532928
421 610
118
27776
2982432
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Kassaflodesanalyser, moderbolaget

tkr
Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet, m.m.

Erhdllen ranta
Erlagd ranta
Betald skatt

Kassafiéde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investering i immateriella anldggningstillgangar
Investeringar i inventarier

Férsaljning av inventarier

Forandring av langfristiga fordringar
Investering i dotterbolag

Fusion av dotterforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av rantebarande skulder

Lamnade aktieagartillskott

Erhalina aktiedgartillskott

Erhallen utdelning

Erhalina koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Arets forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets slut

Outnyttjade kreditloften
Summa disponibla medel

Fdrdndring av rdntebdrande nettolaneskuld
Rdntebdrande nettoldneskuld vid arets ingang
Minskning/6kning av rantebarande laneskuld
Minskning/kning av likvida medel

Rantebdrande nettoldneskuld vid arets utgang
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Not

41

42

43

44
44

45

45

35

46

2019

-1441
496
273848
-283 409
-644
-11150

-206 063
-217 213

0

-152

0

-1 450000
0

-1450152

1731643
-70782
-488 280
443 274
26505
626 000
-601 000
1667360

-5

19
5
14

605 389
605 403

-17137765
-1 660861
=

-18798 631

2018

-5158
478
277159
-301 406
-101
-29028

110593
81 565

0

-49

0

-931 000
0

-931 049

2102 266
-1240631
-338380
262080
66149
499350
-501 350
849 484

19
0
19

695032
695 051

-16 276130
-861 635

0

-17137 765
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NOTER

Noter (belopp i tkr om inte annat anges)

Not 1 - Allmdn information

Forvaltnings AB Framtiden dr ett heldgt dotterbolag till Géteborgs
Stadshus AB, org nr 556537-0888, som i sin tur ags av Goteborgs
Stad.

Férvaltnings AB Framtiden dger och forvaltar bostadsfastig-
neter via fyra dotterféretag. | koncernen finns dven féretag som
bedriver byggverksamhet samt féretag som hanterar och admini-
Strerar storningsarenden.

Moderforetaget ar ett aktiebolag registreratioch med sate i
Sverige. Adressen till moderforetaget &r Sven Hultins Plats 2,
412 58 Goteborg.

Moderféretagets funktionella valuta och koncernens rapport-
valuta ar svenska kronor.

Styrelsen har den 7 februari 2020 godkant denna koncernredo-
visning fér offentliggdrande.

Koncernens redovisningsprinciper

Not 2 - Sammanfattning av

viktiga redovisningsprinciper
De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nar denna
koncernredovisning upprattats anges nedan. Dessa principer har
tillampats konsekvent for alla presenterade dr, om inte annat anges.

Koncernredovisningen fér Forvaltnings AB Framtiden har
upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen, RFR 1 Komplette-
rade redovisningsnormer fér koncerner och International Financial
Reporting Standards (IFRS) sadana som de har antagits av EU.

Att uppratta rapporter i dverensstammelse med IFRS krdver
anvandning av en del viktiga uppskattningar for redaovisningsanda-
mal. Vidare krdvs att ledningen gér vissa bedémningar vid tillamp-
ningen av koncernens redovisningsprinciper. Dessa beddmningar
baseras pd historiska erfarenheter och de olika antaganden som
ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga under rédande
omstandigheter. Slutsatser dragna av detta utgér grunden for
avgoranden avseende redovisade vdrden pa tillgangar och skulder,
i de fall de inte kan faststdllas genom information fran andra kallor.

Nya och dndrade standarder som tillimpas av koncernen
Férvaltnings AB Framtiden har sedan 1 januari 2019 tillampat
IFRS 16, Leasing.

I'enlighet med IFRS 16 gdrs inte ldngre nagon dtskillnad mellan
operationella och finansiella leasingavtal utan alla kontrakt som
uppfyller definitionen av ett leasingkontrakt ska, med fa undantag,
redovisas som en tillgang och skuld i balansrakningen. Daremot
forblir redovisningen for en leasegivare i stort satt oférandrad, det
ar enbart reglerna vad avser sa kallade sub leasar som standarden
har uppdaterats. Framtidenkoncernen har inga sub lease-avtal.

Sdsom leasetagare har Framtidenkoncernen valt att tilldmpa en
sa kallad modifierad retroaktiv 6vergangsmetod innebarande att
vardet av samtliga identifierade kontrakt kommer att inverka pa
vdrdet av redovisade tillgangar och skulder med lika belopp vid
dvergangstillfdllet, med hansyn tagen till forskottsbetalningar.
Koncernen har genomfért ett arbete med att identifiera samtliga
leasingkontrakt i verksamheten. Nyttjanderdttstillgangar och
motsvarande leasingskuld uppstod som en effekt avimplemente-
ringen till ett varde uppgdende 200 884 tkr. De vasentliga leasing-
avtalen utgdrs av tomtrattsavtal. Utdver dessa finns det ett antal
mindre leasingavtal avseende olika former av utrustning och ett
antal mindre hyresavtal avseende lokaler.

Overgangseffekten fran IAS 17 till IFRS 16 kan beskrivas pa foljande
satt:

Summa framtida avgifter fér operationell leasing

(not 11 avseende 181231) 191 546
Justering for:

Diskonteringseffekt 63 564
Korttidsleasar/Idgvdrdeleasar -54 226
Summa justeringar 9338

Férandring av leasingskuld vid tillampning avIFRS 16 200 884

Koncernen agerar likvdl leasegivare, men irollen som leasegivare
kommer redovisningen inte att dndras namnvadrt. Kontrakten som
leasegivare innebar kortfattat att lagenheter hyrs ut till privat-
personer.| den man som leasingkontrakten aven innehailer
kundkontrakt sd har dessa hanterats i enlighet med IFRS 15.

Inga andra IFRS (IFRIG-talkningar) som trdtt i kraft eller annu
inte tratt ikraft, vantas ha nagon vésentlig inverkan pa koncernen.

Principer for koncernredovisning

Dotterfdoretag

Dotterféretag dr alla de féretag dver vilka koncernen har bestam-
mande inflytande. Koncernen kontrollerar ett foretag nar den
exponeras for eller har rdtt till rorlig avkastning fran sitt innehav

i féretaget och har méjlighet att paverka avkastningen genom sitt
inflytande i foretaget. Dotterforetag inkiuderas i koncernredovis-
ningen fran den dag da det bestammande inflytandet dverfars till
koncernen. De exkluderas ur koncernen fran och med den dag da det
bestammande inflytandet upphor.

Férvarvsmetoden anvands fér redovisning av koncernens
rorelseférvdrv. Kopeskillingen fér forvarvet av ett dotterféretag
utgors av verkligt varde pa dverlatna tillgangar och skulder. |
képeskillingen ingar dven verkligt varde pa alla tillgangar eller
skulder som ar en féljd av en dverenskommelse om villkorad
képeskilling. Forvdrvsrelaterade kostnader kostnadsfors nar de
uppstar. Identifierbara forvarvade tillgdngar och 6vertagna skulder
i ettrorelsef6rvdrv varderas inledningsvis till verkliga véarden pa
forvarvsdagen. For varje forvarv avgor koncernen om alla innehav
utan bestammande inflytande i det forvarvade foretaget redovisas
till verkligt varde eller till innehavets proportionella andel av det
férvarvade foretagets nettotillgangar. Det belopp varmed
képeskilling, eventuellt innehav utan bestammande inflytande samt
verkligt varde pa forvdrvsdagen pa tidigare aktieinnehav overstiger
verkligt varde pa koncernens andel av identifierbara forvarvade
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P Not 2, fortsdttning

nettotillgangar, redovisas som goodwill. Om beloppet understiger
verkligt védrde for det forvarvade dotterforetagets tillgangar
redovisas mellanskillnaden direkt i rapporten Gver totalresultatet.

Ndr ett forvarv av dotterforetag inte avser forvary av en rorelse
utan enbart utgdr ett forvary av nettotillgangar i form av forvalt-
ningsfastigheter allokeras eventuellt Gvervarde till den eller de
tillgdngar som har f8rvarvats. Ett forvary av forvaltningsfastigheter
klassificeras som férvarv av nettotillgangar om forvarvet avser
fastigheter med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar
organisation och de processer som kravs for att bedriva férvalt-
ningsverksamheten.

Koncerninterna transaktioner, balansposter, intakter och
kostnader samt orealiserade vinster pa transaktioner mellan
koncernforetag elimineras.

Transaktioner med innehavare utan bestdmmande inflytande
Koncernen behandlar transaktioner med innehavare utan bestam-
mande inflytande som transaktioner med kancernens aktiedgare.
Vid férvarv fran innehavare utan bestammande inflytande
redovisas skillnaden mellan erlagd képeskilling och den faktiskt
forvarvade andelen av det redovisade vardet pa dotterforetagets
nettotillgangar, i eget kapital. Vinster och forluster p& avyttringar till
innehavare utan bestédmmande inflytande redovisas ocksa i eget
kapital.

Férsaljning av dotterbolag

Nar koncernen inte ldngre har ett bestdmmande inflytande eller
betydande inflytande, omvarderas varje kvarvarande innehav till
verkligt vdrde och dndringen i redovisat varde redovisas i resultat-
rakningen. Alla belopp avseende den avyttrade enheten som
tidigare redovisats i dvrigt totalresultat, redovisas som om
koncernen direkt hade avyttrat de hanférliga tillgangarna eller
skulderna. Detta kan medfdra att belopp som tidigare redovisats

i ovrigt totalresultat omklassificeras till resultatet.

Intresseféretag

Intressefdretag dr alla de féretag dar koncernen har ett betydande
men inte bestdmmande inflytande, vilket i regel galler for aktieinne-
hav som omfattar mellan 20 pracent och 50 procent av résterna.
Innehav i intresseféretag redavisas enligt kapitalandelsmetoden
och varderas inledningsvis till anskaffningsvarde. Koncernens andel
av resultat som uppkommit i intresseforetaget efter forvarvet
redovisas i rapporten dver totalresultatet. Nar koncernens andet
iettintressefbretags forluster uppgar till eller Gverstiger dess
innehav i intresseféretagets redovisar koncernen inte ytterligare
forluster, om inte koncernen har patagit sig forpliktelser elier gjort
betalningar forintresseforetagets rakning.

Immateriella anldggningstillgangar

Dessa anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat
med avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,
Avskrivning sker linjart dver den berdknade nyttjandeperioden.
Nyttjandeperioden uppgar till fem ar.
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Materiella anlaggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter

Allakoncernens fastigheter klassificeras som forvaltningsfastig-
heter, med ndgra enstaka undantag. | begreppet forvaltningsfastig-
heter ingdr byggnader, mark och markanldggningar. Férvaltnings-
fastigheterna innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller
vardestegring. Fastigheterna redovisas till verkligt varde. Tillkom-
mande utgifter Iaggs till tillgangens redovisade varde endast da det
arsannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad
med tillgdngen kommer koncernen tillgodo. Férandringar av verkligt
varde, utdver investeringar, redovisas i resultatrakningen sdsom
vardefdrdndring forvaltningsfastigheter.

I samband med bokslutet gérs en intern vardering per fastighet.
Varderingsmetodiken bygger pd en diskontering av beraknade
betalningsstrémmar och beaktar fastigheternas hyresniva och
driftskostnader m. m. Verkliga drifts- och underhallskostnader har
ersatts av normaliserade kostnader for respektive fastighet. Se
vidare not 16.

Fastighetsférsaljningar redovisas i samband med att kontrollen
dver fastigheten dvergar till kdparen. Vardeforandringen pé
fastigheterna fram till tidpunkten for avyttring eller utrangering
redovisas i resultatrakningen sasom vardeforandring forvaltnings-
fastigheter. Fastighetskdp redovisas i samband med att risker och
formaner som forknippas med dganderatten Gvergar till kdparen.

Bostadsmoduler, inventarier och dvriga anldggningstillgangar
Dessa anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat
med avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. For
inventarier och 8vriga anldggningstillgangar sker avskrivning linjart
dver den berdknade nyttjandetiden. Tillgdngarnas restvarden och
nyttjandeperiod prdvas varje balansdag och justeras vid behov. En
tillgangs varde skrivs ned om dess redovisade varde dverstiger dess
beddmda dtervinningsvarde.

Vinster och forluster vid avyttring faststalls genom en
jamforelse mellan forsaljningsintakten och det redovisade vardet
och redovisas i dvriga rarelseintdkter/-kostnader.

Pagaende ny- och ombyggnationer

Pagdende ny- och ombyggnationer i forvaltningsfastigheter
varderas till verkligt varde. En individuell vardering gors av varje
projekt.

Pagdende ny- och ombyggnationer som inte avser forvaltnings-
fastigheter redovisas till bokfért varde under rubriken "Pagaende
ombyggnationer”. Dar det finns ett nedskrivningsbehov, gérs en
nedskrivning direkt till det férvdntade vardet enligt varderings-
modellen. Nedskrivning gbrs mot den anldggningstillgang det berdr.
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Avskrivningar

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar baseras pa anskaffnings-

vardet. Inga avskrivningar gors pa forvaltningsfastigheter.
Avskrivningar gors for att fordela anskaffningsvarde eller

omvarderat belopp ner till det berdknade restvardet dver den

berdknade nyttjandeperioden. Avskrivningar gérs linjart med

foljande procentsatser pd anskaffningsvardet:

Immateriella anlaggningstillgangar 20
Inventarier och markinventarier 5-33
Bostadsmaduler 5
Ovriga anlaggningstillgangar 20
Varulager

Varulager redovisas till det lagsta av anskaffningsvardet och
nettoférsdljningsvardet. Nettoférsaljningsvardet dr det uppskattade
forsaliningspriset i den I6pande verksamheten, med avdrag for
tilldmpliga rérliga férsaljningskostnader.

Varulager ar varderade till direkta tillverkningskostnader med
tilldgg for viss andel i indirekta kostnader.

I varulager dterfinns de fastigheter som innehas for forsaljning
i den I6pande verksamheten eller som dr under byggnation eller
exploatering for att sdljas pa det sattet, Detta varulager redovisas
som pagaende arbete for annans rakning, se not 28.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller skuld tas upp i balansrakningen nar
koncernen blir part i ett avtalsforhdllande. Finansiella tillgangar tas
bort fran balansrdkningen da ratten att erhalla kassafldden fran
instrumentet har l6pt ut koncernen har dverfért alla risker och
férmdner som ar férknippade med dganderatten. Finansiella skulder
tas bort fran balansrakningen da férpliktelsen i avtalet fullgjorts.

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrdkningen, endast nar det finns en legal ratt att
kvitta de redovisade beloppen och om det finns en avsikt att reglera
dem med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.

Finansiella tillgangar och skulder klassificeras och varderas
baserat pa vilken typ av affarsmodell som tillampas vad avser
hantering och férvaltning av de aktuella tillgangarna och skulderna.
Samtliga finansiella instrument varderas initialt till sina respektive
verkliga varden plus transaktionskostnader férutom vad avser de
finansiella instrument som lépande varderas till sina verkliga varden
Gver resultatrakningen. Vad avser dessa tillgdngar sa kostnadsfors
transaktionskostnader [épande.

Rantebdrande finansiella instrument:
Rdntebarande finansiella tillgangar varderas antingen till:
- Upplupet anskaffningsvarde

- Verkligt varde dver dvrigt totalresultat

- Verkligt varde Gver resultatrdkningen

Samtliga rantebarande tillgangar innehas (affarsmodell) for att
erhdllalépande betalningar i form av amorteringar och rénta. Alla
rantebérande tillgangar redovisas och varderas av denna anledning
till sina respektive upplupna anskaffningsvarden i enlighet med den
effektiva rantemetoden. Rdnteintdkter redovisas i resultatrakningens
finansnetto. Eventuella realisationsvinster och forluster som
uppstar nar dessa tillgdngar bokas bort redovisas som 6vriga
intakter och kostnader. Koncernen redovisar foljande réntebarande
tillgdngar i balansrakningen:

- Kund- och leasingfordringar (kortfristiga respektive [angfristiga)

- Langfristiga fordringar

NOTER

Rantebdrande skulder i form av langfristiga 1an och leasingskuld
vdrderas till sina respektive upplupna anskaffningsvarden.

Derivatinstrument:

Finansiella derivat innehas enbart for att hantera de finansiella
risker som koncernen ar exponerat for (dessa finansiella risker
presenteras mer ingaende i nat 47. Koncernen innehar finansiella
derivatinstrument, huvudsakligen rantesakringsinstrument som
anvands for att sdkra framtida floden. Samtliga derivat varderas till
sina respektive verkliga varden éver resultatrakningen och de
redovisas som antingen tillgang (omsattningstillgang eller
anldggningstiligang) eller skuld (kort- eller langfristig). Koncernen
tilldmpar inte sakringsredovisning.

Nedskrivning av finansiella tillgangar:

For samtliga rantebdrande finansiella instrument, dar ibland kund-
och leasingfordringar bokas en kreditriskreserv och denna baseras
pd de framtida forvantade forlusterna vad avser de enskilda
tillgangarna. Fér kund- och leasingfordringar tillampas en férenklad
metod, vilken innebdr att kreditriskreserven berdknas baserat pa
tillgdngens forvantade forlust under tillgdngens totala livsiangd.

Avsattningar

En avsattning redovisas nar koncernen har en legal eller informell
forpliktelse till f6ljd av tidigare handelser, det ar sannolikt att ett
utfloéde av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, och
beloppet har berdknats pd ett tillforlitligt satt.

Avsdttningar varderas till nuvdrdet av det belopp som forvantas
kravas for att reglera fdrpliktelsen. Harvid anvands en diskonterings-
rdnta fore skatt som dterspeglar en aktuell marknadsbeddmning av
det tidsberoende vardet av pengar och de risker som &r forknippade
med avsattningen. Den ékning av avsattningen som beror pa att tid
férflyter redovisas som en rantekostnad,

Ersattning till anstallda
Koncernen har olika planer for ersattning efter avslutad anstallning,
inklusive férmansbestamda och avgiftsbestamda pensionsplaner.

Pensionsforpliktelser

En avgiftsbestamd pensionsplan dr en pensionsplan enligt vilken
koncernen betalar fasta avgifter till en separat juridisk enhet.
Koncernen har inte nagra rattsliga eller informella forpliktelser att
betala ytterligare avgifter om denna juridiska enhet inte har
tillrdckliga tillgangar for att betala alla ersattningar till anstailda som
hanger samman med de anstdlldas tjanstgoring under innevarande
eller tidigare perioder. Koncernens utbetalningar avseende
avgiftsbestamda planer redovisas som kostnad i den period den
uppstar.

En férmansbestdmd pensionsplan ar en pensionsplan som inte
ar avgiftsbestamd. Utmarkande for formanshestdmda planer &r att
de anger ett belopp fér den pensionsforman en anstalld erhaller
efter pensionering, vanligen baserat pa en eller flera faktorer sdsom
alder, tjanstgéringstid och 16n.

Avsattningar for forpliktelser relaterade till ersattningar efter
avslutad anstalining uppkommer da forpliktelserna &r férmans-
bestamda. Den skuld som redovisas i balansrdkningen avseende
formansbestdmda pensionsplaner ar nuvdrdet av den férmans-
bestamda forpliktelsen pa balansdagen. Pensionsférpliktelser
berdknas aktuariellt med "Projected unit credit method”. Berakning
sker arligen fér koncernens formansbestamda planer med hjdlp av
extern aktuarie. Nuvardet av den férmansbestamda forpliktelsen
faststalls genom diskontering av uppskattade framtida kassafléden
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med anvandning av en rantesats som baseras pa bostadslaneobli-
gationer som har I&ptider jamférbara med den aktuelia pensionsfér-
pliktelsen. Aktuariella vinster och forluster till féljd av erfarenhets-
baserade justeringar och férandringar i aktuariella antaganden
redovisas i Gvrigt totalresultat under den period de uppstar.

Inom Framtidenkoncernen finns ett antal personer som har
férmansbestamda ITP-planer med fortldpande utbetalningar till
Alecta. ITP-planen som &r finansierad genom férsakring i Alecta &r
en férmansbestamd pensionsplan som omfattar fiera arbetsgivare
enligt UFR 6. Fér denna pensionsplan innebdr detta att ett foretag
ska som huvudregel redavisa sin proportionella andel av den
férmansbestdmda pensionsférpliktelsen samt av de forvaltningstill-
gangar och kostnader som ar forbundna med pensionsplanen. For
redovisning enligt ovan krdvs information i enlighet med kraven i
IAS 15. Eftersom erforderliga uppgifter inte kan erhéllas fran Alecta
redovisas dessa pensionsataganden, fram till och med den tidpunkt
da erforderlig information erhalls fran Alecta, som en avgifts-
bestdmd pensionsplan enligt IAS 19. Detta innebar att inbetalda
premier till Alecta ldpande kommer att redovisas som kostnad aven
i fortsattningen.

Ersattningar vid uppsagning

Ersattningar vid uppsdgning utgar nar en anstallds anstallning
sagts upp av koncernen fére normal pensionstidpunkt, eller da en
anstalld accepterar frivillig avgdng i utbyte mot sadana ersattningar
Koncernen redovisar avgangsvederlag nar den bevisligen ar
forpliktad endera att sdga upp anstéllda enligt en detaljerad formell
plan utan mojlighet till dterkallande, eller att 18mna ersattningar vid
uppsdgning som resultat av ett erbjudande som gjorts for att
uppmuntra till frivillig avgang. Férmaner som forfaller mer an tolv
manader efter balansdagen diskonteras tilt nuvarde.

Redovisning av leasingkontrakt i enlighet med I1AS 17
(till och med 31 december 2018)

Framtiden som leasegivare

Koncernens hyreskontrakt utgér operationella leasingkontrakt och
bestar endast av uthyrning av fastigheter. Hyresintakterna aviseras
i forskott och periodisering av hyror sker darfor sa att den del av
hyrorna som belGper pd perioden redovisas som intakter.

Framtiden som leasetagare
Allakoncernens leasingkontrakt dr operationella leasingkontrakt och
kostnadsférs i resultatrdkningen linjart dver leasingperioden.

Redovisning av leasingkontrakt i enlighet med IFRS 16
(fran och med 1 januari 2019)

Framtiden som leasegivare

Koncernens hyreskontrakt utgdr operationella leasingkontrakt och
bestdr endast av uthyrning av fastigheter. Hyresintakterna aviseras
i férskott och periodisering av hyror sker darfor sa att den del av
hyrorna som belBper pa perioden redovisas som intakter, De
underliggande fastigheterna redovisas i balansrakningen i enlighet
med IAS 40 Foérvaltningsfastigheter.

Framtiden som leasetagare

Alla leasingkontrakt som uppfyller definitionen av ett leasingkontrakt
redovisas i balansrakningen som en nyttjanderattstillgang
tillsammans med motsvarande leasingskuld, Framtidenkoncernen
tilldmpar relevanta och tiligangliga foérenklingsreglerna, vilka &r att
tillgangar av [3gt varde samt tillgdngar med en kontraktsperiod
understigande 1 ar inte redovisas i balansrakningen utan kostnads-
fors I6pande i resultatrakningen. Nagra kontrakt innehallande sa
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kallade variabla ersattningar finns inte. Det foreligger inga optioner
att forlanga de aktuella leasingavtalen sd den kontraktsperiod som
tillampas dr den ursprungliga kontraktsperioden for respektive
kontrakt.

Den vardemdssigt mest betydande tillgdngen som leasas av
Framtidenkoncernen utgdrs av sa kallade tomtratter. Tomtratt ar en
nyttjanderdtt och dr ett komplement till dganderatten till en
fastighet. Det dr bara stat och kommun som far uppldta en tomtratt.
Innehavaren av en tomtratt har en rdtt att anvanda marken tver
mycket 1ang tid. Dessa tillgangar ar eviga och skrivs av denna
anledning inte av. De betalningar som gors med avseende pa dessa
tillgangar klassificeras av denna anledning som ranta istallet for
verksamhetens kostnader,

Intdkter

Allaintakter frdn kundkontrakt redovisas i enlighet med femstegs-

modellen innebdrande att en intakt ska redovisas nar kontrollen

over en vara eller tjdnst har dverforts till képaren. Nar ett kundkon-
trakt tecknas identifieras vilka prestationsataganden som beskrivs

i avtalet och som &r distinkta och darfér ska redovisas separat fran

andra dtaganden i kontraktet, Om ett dtagande inte ar distinkt ska

det kombineras med dvriga prestationsataganden tills dess ett
distinkt prestationsdtagande har identifierats. Om dverenskommen
ersattning inkluderar en sa kallad variabel (rérlig) erséttning gors en
uppskattning av denna ersattning for att kunna berdkna kontrak-
tets varde, alltsd det vérde som ska redovisas som intakt. Kund-
kontrakten inkluderar ingen variabel ersattning.

Intakter inom koncernen redovisas vid ett tillfalle i tiden eller
dver tid beroende pa nar kontrall Gvergar till képaren. Kontroll avser
kdparens férmaga att bestamma over hur tillgangen anvands och
darmed erhdlla i stort sett alla fordelar vad avser tillgangen. Kontroll
dvergdr dver tid om ndgot av nedanstaende kriterier ar uppfylit:

- Kunden erhaller och forbrukar samtidigt de férdelar som tillhanda-
hails genom féretagets prestation nar foretaget fullgér ett
atagande.

- Féretagets prestation skapar eller forbattrar en tillgang (t.ex.
pagdende arbete) som kunden kontrollerar nar tillgangen skapas
eller forbattras.

- FOretagets prestation skapar inte en tillgang med alternativ
anvandning for foretaget och féretaget har ratt till betalning for
prestation som uppnatts till dato.

For att bestamma ndr kunden erhdller kontroll Gver en levererad

vara eller tjdnst tas foljande i beaktande:

- Koncernen har ratt till betalning

- Kunden innehar den legala dganderatten till tillgangen

- Tillgangen ar levererad

- Kunden har tagit pa sig de risker och formaner som ar forknippade
med tillgdngen

- Kunden har accepterat tillgangen

Fastighetsfdrsaljningar redovisas i samband med att kontrollen tver
fastigheten har dvergatt till kdparen. Kontrollen Gvergdr normalt
sett till kdparen vid slutbesiktningen.

Forvaltningsintakter redovisas I6pande dver tid.

Intakter fran kontant- och kontokortsbetalningar avseende
bilplatser redovisas i samma period som platsen utnyttjas.

Intdkter fran kontrollavgifter redovisas i samma period som de
utfardas.
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Aktivering av lanekostnader

Lanekostnader som ar direkt hanfarliga till inkop, konstruktion eller
produktion av en tillgdng som det tar en betydande tid i ansprak att
fardigstalla for anvandning eller forsalining, aktiveras som en del av
anskaffningsvardet for tillgangen. Vid berdkning av koncernens
ldnekostnad, som ska aktiveras, har dotterbolagens genomsnittliga
finansieringskostnad anvants,

Inkomstskatter

Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa foretagets resultat,

Skattepliktigt resultat ar det dver- eller underskott for en period
som ska ligga till grund fér berdkning av periodens aktuella skatt
enligt gallande lagstiftning.

Skatter redovisas i resultatrakningen férutom i de fall da den
underliggande transaktionen redavisas direkt i Gvrigt totalresultat
eller direkt i eget kapital varvid dven skatteeffekten redovisas i
Ovrigt totalresultat respektive i eget kapital.

Periodens skattekostnad eller skatteintakt bestar av aktuell
skatt och uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt dr skatt som hanfor
sig till skattepliktiga eller avdragsgilla tempordra skillnader som
medfor eller reducerar skatt i framtiden.

Aktuell skatt ar den skatt som berdknas pd det skattepliktiga
resultatet fdr en period. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran
drets redovisade resultat genom att det justerats for ej skatteplik-
tiga och ej avdragsgilla poster. Koncernens aktuella skatteskuld
berdknas enligt de skattesatser som ar foreskrivna eller aviserade
pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och -skulder redovisas i balansrak-
ningen for alla skattepliktiga temporara skillnader mellan bokférda
och skattemadssiga varden for tillgdngar och skulder. Uppskjutna
skattefordringar redovisas i balansrakningen avseende under-
skottsavdrag ach samtliga temparara skillnader i den omfattning
det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skatte-
pliktiga dverskott. Det redavisade vardet pa uppskjutna skatteford-
ringar provas vid varje bokslutstillfalle och reduceras till den del det
inte [dngre 3r sannolikt att tillrackliga skattepliktiga Gverskott
kommer att finnas tillgangliga for att kunna utnyttjas.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som har
beslutats samt férvantas galla for den period da tiligangen
atervinns eller skulder regleras.

Redovisning av underhallskostnader

Reparation i form av férbrukningsartiklar och utbyte av mindre delar
redovisas i resultatrakningen som driftskostnad medan utgifter for
att byta ut komponenter och andra insatser redovisas som
investering i fastigheten.

Statliga stod
Koncernen erhaller statliga stdd i form av investeringsbidrag vid
ny- och ombyggnation.

Bidrag frdn staten redovisas till verkligt varde da det foreligger
rimlig sakerhet att bidraget kammer att erhallas och att koncernen
kommer att uppfylla de villkor som &r forknippade med bidraget.

Statliga stod relaterade till tillgdngar redovisas som en
reduktion av tillgdngens anskaffningsvarde.

Statliga bidrag som galler kostnader periodiseras och redovisas i
resultatrakningen éver samma perioder som de kostnader bidragen
dar avsedda att tacka. Bidrag relaterade till resultatet redovisas
under separat rubrik i resuitatrakningen.

NOTER

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har uppréttat sin drsredovisning enligt Arsredovis-
ningslagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 Redovisning for juridiska personer samt tillampliga uttalanden
fran Akutgruppen. RFR 2 innebar att moderbolaget i arsredovis-
ningen fér den juridiska personen ska tilldmpa samtliga av EU
godkanda IFRS och uttalanden sd Iangt detta ar mdjligt inom ramen
for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen och med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen
anger vilka undantag och tilldgg som ska géras fran IFRS. Skillnaderna
mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper
framgar nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Andelar koncernféretag
| moderbolagets bokslut redovisas andelar i koncernféretag till
anskaffningsvarde med avdrag for eventuella nedskrivningar.
Alla utgifter som dr hdnforliga till ett rérelseférvary aktiveras i
moderbolaget, exempelvis transaktionsutgifter. Nar det galler
villkorade tilldggskdpeskillingar hanteras dessa enligt bestammel-
serna om avsattning. Omvarderingar av tilldggskdpeskillingar redo-
visas mot anskaffningsvardet. Erhalina utdelningar redovisas som
finansiella intdkter.

Ndr det finns en indikation pa att aktier och andelar i dotter-
foretag minskat i vdrde gors en berdkning av atervinningsvardet.
Ar detta lagre &n det redovisade vardet gérs en nedskrivning

Finansiella instrument

Moderbolaget anvdnder sig av undantaget i RFR 2 avseende
IAS 39/IFRS 9 och redavisar darmed finansiella instrument till
anskaffningsvarde enligt Arsredovisningslagen.

Resultateffekten av i fortid stangda derivatkontrakt, vars syfte
har varit att sakra framtida réntenivaer, periodiseras éver aterstaende
|6ptid Tor respektive derivatkontrakt. Vid en vasentligt féréndrad
finansiering kan effekten resultatforas.

Ersattningar till anstallda

Moderbolagets pensionsataganden har berdknats och redovisats
baserat pa Tryggandelagen. Tillampning av Tryggandelagen &r en
forutsattning fOr skattemdssig avdragsratt.

74 FRAMTIDEN



NOTER

Uppskjuten skatt

De belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga
tempordra skillnader. Sambandet mellan redovisning och beskatt-
ning gor att uppskjuten skatteskuld inte sarredovisas i juridisk
person avseende obeskattade reserver. Obeskattade reserver
redovisas med bruttobelopp iresultat- och balansrékning.

Koncernbidrag
Koncernbidrag, bade erhdlina och Idmnade, redovisas som boksluts-
disposition. Skatt pa koncernbidrag redovisas i resultatrakningen.

Fusioner

Fusioner redovisas enligt koncernvardemetoden, vilket innebar att
tillgangar och skulder Gvertas till varden som har sin grund i den
forvarvsanalys som upprattades vid det ursprungliga férvarvet av
det dverlatande féretaget. Fusionsdifferensen fors direkt till eget
kapital.
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Not 3 - Uppskattningar och bedémningar
Férattkunna uppratta redovisningen i enlighet med IFRS och god
redovisningssed krdvs att det gérs bedémningar och antaganden
som pdverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intakter och
kostnader samt dvrig information. Dessa bedémningar baseras pa
historiska erfarenheter samt andra faktorer, inklusive forvantningar
pa framtida handelser, som bedéms vara rimliga under radande
omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar
om andra antaganden gérs eller andra férutsattningar foreligger. De
uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk far
vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder
under ndstkommande dr ar;

Enstegstdtade putsfasader

Egnahemsbolaget har en risk i de cirka 350 bostader som byggts
med enstegstdtade putsfasader. Bolaget har gjort avsattningar
avseende framtida kostnader for putsskador. Se dven not 34,

Férmansbestamda pensionsforpliktelser

Vid berdkning av den formdnsbestamda pensionsforpliktelsen har
antaganden gjorts avseende bland annat diskonteringsranta och
inflation. Se vidare not 32.

Redovisning av forsaljning av-egenupprattade
fastigheter genom Brf

Koncernen uppfér och sdljer fastigheter genom Egnahemsbolaget.
Dessa transaktioner sker bland annat genom att en Bostadsratts-
forening (Brf) bildas, som sedan ar mottagare av den uppférda
fastigheten. Brf konsolideras av Framtiden eftersom bestammande
inflytande f8religger och den tas bart fran balansrakningen nar inte
bestammande inflytande langre foreligger, vilket under normala
omstandigheter sker nar fastigheten dverlamnas till Brf. Intékter
vad avser dessa fastighetsférsaljningar redovisas saledes vid
fardigstallandet. Nagon intaktsredovisning Gver tid genomfors inte,
eftersom det inte finns ndgon extern motpart som erhaller
kontrollen 6ver den producerade fastigheten.

Fastighetsvdrdering

For marknadsvardering av koncernens fastighetsbestand inom
bostadsféretagen anvands Datschas varderingsverktyg som bygger
pd en tiodrig kassaflodeskalkyl samt ett berdknat restvérde, baserat
pd driftsnettot for &r elva. For berdkning av kassaflodet/driftsnettot
ar 1 anvands beddmda hyror fér 2020, schabloniserade drifts- och
underhallskostnader samt utgaende fastighetsskatt. For utveckling
av driftsnettot under kalkylperioden gérs antaganden om utveck-
ling av inflation, hyror, Iangsiktigt hyresbortfall, drifts- och
underhaliskostnader samt fastighetsskatt. Dessa antaganden
varierar beroende pd respektive fastighets marknadslage och dlder,
Marknadsldget avspeglas dven i direktavkastningskrav och
kalkyirantor. Alla antaganden som gors utgar ifran bedémningar
gjorda av externa varderingsinstitut. Eftersom en vardering ska
spegla forvantade betalningskonsekvenser finns alltid en osakerhet
i beddmningen. Varje fastighet ar dessutom unik och det &r svart att
forutsdga hur priset vid en férsaljning skulle utfalla. Ett bedémt
marknadsvarde ar alltid behaftat med ett visst osdkerhetsintervall,

I normala fall uppgar det till mellan fem och tio procent. Koncernens
marknadsvarden dr baserade pd ett antagande om att fastigheter-
na saljs som styckefastigheter och inte som portféljer med ett
flertal fastigheter som skulle paverka jamnvikten mellan utbud och
efterfragan. Varderingen bygger ocksa pa ett antagande om att

QB
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fastigheterna avyttras som forvaltningsobjekt, det vill séga den
vardedkning som kan uppsta vid en forsaljining till en bostadsratts-
forening beaktas inte. De f8rvarv som gjorts av bostadsrattsfore-
ningar kan ddrmed inte anvandas som underlag i vardebeddmningen.
Se dven vidare not 16.

En till synes liten fordndring av efterfragan pa bostader eller
fastigheter i Goteborg kan ge stora effekter pa vardet av koncernens
fastighetsbestand. En effekt pd nedanstaende parametrar ger
féljande forandring av marknadsvdrde och soliditet;

Effekt pa
marknads- Effekt pa
Férandring vardet soliditet
Hyradr1 +/-1% +/-1,7% +/-0,3 %-enhet
Langsiktig vakansgrad/ +1 %-enhet 17%  -03%enhet
hyresbortfall ! '
ey 1= +1%  +07% -/+01%-enhet
haliskostnad ) '
Avkastningskrav och o ) o - 45 %-enhet/
kalkylranta W dAcnicy es ol +2.8 %-enhet
Not 4 - Hyresintdkter
Koncernen 2019 2018
Bostader 5172274 4992615
Lokaler 240482 229387
Fordonsplatser 194 406 183325
5607 162 5405 327

Koncernens kontraktsportfolj bestar till storsta delen av lagenhets-
kontrakt som normalt 16per med en uppsdgningstid om tre manader.
Lokalkontrakt tecknas normalt pa 1-5 &r, med en uppsagningstid om
vanligtvis 6-12 manader.

Ovriga hyresintakter avser till stérsta delen uthyrning av
parkeringsplatser och garage. Dessa kontrakt har normalt samma
uppsagningstid som ett lagenhetskontrakt,

De framtida icke uppsdgningsbara leasingavgifterna for lokaler,
inominella varden, framgdr av nedanstdende tabell:

Koncernen 2019 2018
[nom ett ar 202 223 188037
Mellan 1-5 ar 341 009 310115
Over 5 &r 31300 45631

574532 543783

Not 5 - Forvaltningsintdkter

Koncernen 2019
Forvaltningsuppdrag 5117
Ovriga forvaltningsintak ter 113151

118268

NOTER

2018
5260
75513
80773

Ovriga forvaltningsintakter utgors till Gvervagande del av intakter |

samband med utbyggnad av Framtidens Bredband.

Moderbolaget 2019
Koncernarvode 50000
Ovrigt 13686
63 686

Not 6 - Driftskostnader
Koncernen 2019
Vdrme -460330
= -146 966
Vatten och avlopp -191 359
Renhallning -158591
Fastighetsskotsel -601 036
Reparationer -307 792
Driftsadministration -437 661
Ovrigt -174 595
-2478330

Not 7 - Arvode till valda revisorer

Koncernen 2019

Arvode till PwC

Revisionsuppdrag -2197

Re_yismnsyerksamhet 56

utdver revisionsuppdraget

Skatteradgivning -20

Ovriga tjanster -112
-2 385

2018
50000
8009
58 009

2018

-503 544
-125930
-178939
-147 561
-575435
-280 425
-429 276
-131555
-2 372 665

2018

-2397

-80

-6
-11¢2
-2 595

Utdver ovanstaende arvode till valt revisionsbolag har arvode

utgdtt fr lekmannarevision med 1 295 tkr (1 246).

[ bostadsbolagens arvode inkluderas moms, vilket utgér en

kostnad i deras verksamhet.

Moderbolaget 2019
Arvode till PwC
Revisionsuppdrag -468
Revisionsverksamhet utéver revisions-
-39
uppdraget
-507

2018

-547

-40

-587

Utdver ovanstdende arvode till valt revisionsbolag har arvode

utgdtt for lekmannarevision med 97 tkr (113).
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Not 8 - Byggverksamhet

Koncernen 2019 2018
Intékter byggverksamhet 36344 108 445
Kostnader byggverksamhet -85 542 -151 766
Summa byggverksamhet -49198 -43 321

Byggverksamheten avser Egnahemsbolagets smahuspraduktion av
bostader som upplats med bostads- eller dganderatt.
Intdktsredovisning sker vid slutbesiktning. Under aret har 18 bo-
stdder (34) sdlts.
I kostnaderna ingar dven avsattning gallande uppftrande av
putsfasader. Se vidare not 33.

Not 9 - Personal

KONCERNEN
2019 2018
Medelantal anstallda
Kvinnor 424 439
Man 595 607
1019 1046
Ldner och ersattningar
Styrelseledaméter, styrelse— 12813 11352
suppleanter, vd och vice vd
Ovriga anstdllda -472390 -443 475
-485 803 -454 827
Pensionskostnader
Styrelseledamoter, styrelse- 3469 3333
suppleanter, vd och vice vd
Ovriga anstallda -61 202 -58144
-64 671 -62 477
Ovriga sociala kostnader -1683¢23 -160 509
Summa personalkostnader -718 797 -677 813

Principer for ersdttning till styrelse, vd och vice vd,
koncernen

Till styrelsernas ordf6rande och ledam6ter utgar arvode enligt
kommunfullméktiges beslut. Arbetstagarrepresentanter erhaller
inte styrelsearvode.

Ersattning till de verkstallande och vice verkstdllande direkts-
rerna utgdrs av grundlén, dvriga férmaner samt pension, Pensions-
férmaner och dvriga formaner utgar som en del av den totals ersatt-
ningen. Ersattning till de verkstallande direktérerna besiutas av
verkstallande direktéren i moderbolaget i samrad med Goteborgs
Stad.

Pensioner

De verkstdllande direktérerna inom koncernen kan enligt avtal ga i
pension vid 65 &rs alder. Ovriga ledande befattningshavare har ratt
att, med enstaka undantag, gd i pension vid 65 ars alder, Pensions-
férmaner motsvarar ersdttning enligt ITP-planen.

FRAMTIDEN 77

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019

P Not 9, fortsdttning

Avgangsvederlag

De verkstéllande direkt6rerna inom koncernen har avtalade
dmsesidiga uppsagningstider pa mellan 1-6 manader och vid
uppsdgning fran bolagens sida utgar avgangsvederlag pa mellan
6-18 mdnader. Avtal finns med andra ledande befattningshavare
inom koncernen gallande uppsagningstider pa mellan 6 och 12
manader. Foér resterande andra ledande befattningshavare galler
centrala kollektivavtal.

Vinstandels- och bonusplaner
Koncernen har inga vinstandels- ach bonusplaner.

Ersattningar och évriga formaner till ledande
befattningshavare, koncernen

Grundlén/ )
styrelse- Ovriga Pensions-

2019 arvode formaner kostnad Totalt
Styrelseordférande 410 - - 410
Ovriga
styrelseledaméter eSS ) e
Styrelsesuppleanter 274 274
Verkstallande direktérer
och vice verkstallande 10885 88 3120 14093
direktor
ORI 41192 446 8569 50207
befattningshavare
Totalt 54 005 534 11689 66228

Grundlén/ |

styrelse-  Ovriga Pensions-

2018 arvode formaner kostnad  Totalt
Styrelseordférande 377 - - 377
Ovriga
styrelseledaméter Let ) 400
Styrelsesuppleanter 271 - - 271
Verkstallande direktorer
och vice verkstallande 9624 108 3333 13065
direktor
Ovriga ledande 40721 729 8635 50085
befattningshavare
Totalt 52073 837 11968 64878

Ovriga formaner avser kostforman. Pensionskostnad avser den
kostnad som paverkat arets resultat,

Gruppen 6vriga ledande befattningshavare bestar av 48 perso-
ner (47) totalt i koncernen.

Foretagsledningens kénsfordelning

Koncernen, % Kvinnor Man
2019
Styrelse 36 64
Vd ach ¢vriga
ledande befattningshavare w0 o5
2018
Styrelse 37 63
Vd och dvriga 44 <6

ledande befattningshavare
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MODERBOLAGET

Medelantal anstdllda
Kvinnor
Man

Loner och ersattningar

Styrelseledaméter,
styrelsesuppleanter och vd

Ovriga anstallda

Pensionskostnader

Styrelseledamoter,
styrelsesuppleanter och vd

Ovriga anstallda

Ovriga sociala kostnader

Summa personalkostnader

2019

13

20

-2372

-15345
-17 717

-580

-4048
-4628
6705
-29 050

Principer for ersattning till styrelse och vd,

moderbolaget

2018

13

22

-1818

-16 586
-18 404

-479

-4 550
-5029
-6989
-30422

Till styrelsens ordforande och ledamdter utgdr arvode enligt
kommunfullmaktiges beslut. Arbetstagarrepresentanter erhaller

inte styrelsearvode.

Ersattning till verkstallande direktdren i moderbolaget utgérs
av grundlén, Bvriga formaner samt pension. Pensionsférmaner och
ovriga fdrmaner utgar som en del av den totala ersattningen.
Ersattning till verkstdllande direktdr beslutas av stadsdirektoren

i Goteborgs Stad.

Pensioner

Moderbolagets vd har premiebestamd pension pa 30 procent av
ordinarie 16n. Den pensionsgrundande Ionen begransas till hogst
30 inkomstbasbelopp. Fér dvriga befattningshavare motsvarar

pensionsférmdnerna ersattning enligt ITP-planen.

Avgangsvederlag

Med verkstdllande direkt6ren har avtal traffats om en Omsesidig
uppsdgningstid pa tre manader samt ett avgangsvederlag pa

6 mdnadsléner. Om anstaliningstiden &r ldngre an 12 manader &r
uppsagningstiden 6 manader och avgangsvederlaget 12 manader.

Ersdttningar och 6vriga férmaner till ledande
befattningshavare, moderbolaget

Grundlon/

styrelse-

2019 arvode
Styrelseordférande 114
Ovriga styrelseledaméter 356
Styrelsesuppleanter 96
Verkstallande direktor 1806
DO:fr;Eiifnd;:hdaiare Cad
Totalt 4819

Ovriga Pensions-
féormaner  kostnad
3 580

19 843

22 1423

Totalt
114
356

96

2389

3309

6 264

P Not 9, fortsittning

Grundlén/

styrelse-

2018 arvode

Styreiseordférande 89

Ovriga styrelseledaméter 262

Styrelsesuppleanter 60

Verkstdilande direktor 1407

O‘vnga ledande befatt- 4855
ningshavare

Totalt 6673

NOTER
Ovriga Pensions-
formaner  kostnad  Totalt
89
262
- 60
16 479 1902
85 1415 6355
101 1894 8668

Ovriga férmaner avser kastfdrman, Pensionskostnad avser den

kostnad som paverkat drets resultat. Moderbolaget redovisar

samtliga pensionsplaner som avgiftsbestamda.
Gruppen dvriga ledande befattningshavare bestar av 3 perso-

ner (5).

Foretagsledningens kdnsfordelning

Moderbolaget, %
2019
Styrelse

Vd och dvriga
ledande befattningshavare

2018
Styrelse

Vd och dvriga
ledande befattningshavare

Not 10 - Avskrivningar

Koncernen

Planenliga avskrivningar i
fastighetsfdrvaltningen inom
driftskostnader

Immateriella anlaggningstillgangar
Bostadsmoduler
Inventarier

Ovriga anlaggningstillgdngar

Planenliga avskrivningar inom
centrala administrationskostnader

Immateriella anlaggningstillgangar

Inventarier

Planenliga avskrivningar inom
byggverksamhet

Inventarier

Summa avskrivningar

Kvinnor

22
25

25
33

2019

-5514

-21701
-641
-27 856

-410
-556
-966

-557
-557

-29379

78

Man

78
75

75

67

2018

-5535
-6610
-23074
-579
-35798

-394
-627
-1021

-274
-274

-37 093
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Moderbolaget 2018 2018

Planenliga avskrivningar inom centrala

kostnader

Immateriella anlaggningstillgangar -195 -195

Inventarier -301 -283
-496 -478

Not 11 - Kostnader férdelade pa kostnadsslag

Koncernen 2019 2018
Kostnader fér ersattningar till anstallda -720320 -678 228
Avskrivningar -2937S -37093
Material/tjdnster -1960993  -1956 786
Lokalkostnader -26752 -24170
Ovriga kostnader -155611 -132 386
-2893 055 -2828663
Operationella leasingkostnader (not fér 2018)
Framtida minimileasavgifter som ska erldggas avseende icke
uppsdgningsbara leasingavtal:
Koncernen 2018
inom ett ar -40761
Mellan 1-5 ar -73813
Over 5 &r 76972
-191 546
Under perioden kostnadsforda 39851

leasingavgifter

I koncernen utgtrs den operationella leasingen framst av tomtratts-
avgalder och lokalhyra. Tomtratt ar en nyttjanderdtt och dr ett
komplement till dganderdtten till en fastighet. Det ar bara stat och
kommun som far upplata en tomtratt. Innehavaren av en tomtratt
har enrdtt att anvanda marken 8ver mycket I&ng tid. Lokalhyres-
avtalen drindexreglerade och féljer utvecklingen av KPI. De har
normalt en [0ptid pd tre till fem &r. Uppgifterna i dennanot
inkluderar dven finansiella leasingavtal, vilka redovisas som
operationella. Dessa avtal bestar av bilar och kontorsmaskiner som
normalt leasas pa mellan ett till fem ar.

Leasingkontrakt (IFRS 16, fran och med 1 januari 2019}

Koncernen 2019
Rantekostnader pa leasingskuld 65689
Kostnader for korttidsleasar och 34010

leasar av 13gt varde
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Not 12 - Resultat fran finansiella poster

Koncernen 2019 2018
Finansielia intakter
Resultat frdn éwriga vardepapper och
fordringar som dr anldggringstillgéngar
Resultatandelar 3788
Utdelning 0
3788
Ovriga rénteintdkter och liknande
resultatposter
Ranteintakter 2663 2425
2663 2425
Summa finansiella intakter 6451 2429
Finansiella kostnader
Ovriga réntekostnader och
liknande resultatposter
Réntekostnader -273862 -303920
Rantekostnader pa leasingskuld -6 689
Vardeforandring derivatinstrument netto 22697 90494
Ovriga finansiella kostnader -325 -429
-258179 -213 855
Aktiverad ranta i projekt 33064 26395
Summa finansiella kostnader -225115 -187 460
Finansnetto -218 664 -185 031

Rantesatsen som anvants under dret avseende aktiverad ranta
uppgar till 1,5 procent (1,6).

Finansieringskostnad

Koncernens genomsnittliga finansieringskostnad uppgick 2019 till
1,45 procent (1,65) enligt intern rapportering. Den genomsnittliga
finansieringskostnaden inklusive vardefdrandring av derivatport-
foljen uppgick 2019 till 1,40 procent (1,22).

Moderbolaget 2019 2018

Finansiella intdkter

Resultat frdn andelar i koncernféretag

Anteciperade utdelningar 31420 26505

31420 26505

Ovriga rénteintdkter och liknande

resultatposter

Rdnteintakter 272674 276828
272674 276828

Summa finansiella intakter 304 094 303333

o
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Moderbolaget 2019

Finansiella kostnader

Ovriga riintekostnader och liknande

resultatposter

Rantekostnader -260 245

Ovriga finansiella kostnader -10269
-270514

Summa finansiella kostnader -270 514

Finansnetto 33 580

Not 13 - Bokslutsdispositioner

Moderbolaget 2019
Aterforing periodiseringsfond 3700
Erhallna koncernbidrag 565 600
Lamnade koncernbidrag -574 600
-5300

Erhalina koncernbidrag
Poseidon 247000
Familjebostader 120000
Bostadsbolaget 197000
ByggaHem 1600
Stérningsjouren

565 600
Lamnade koncernbidrag
Gdteborgs Stadshus AB 536400
Egnahemsbolaget 34 000
Framtiden Byggutveckling 1500
Stérningsjouren 1000
Gardstensbostader 1700

574 600

Not 14 - Skatt pa drets resultat

Koncernen 2019
Aktuell skattekostnad -121 290
Uppskjuten skatt -1526129
Skatt hanférlig till aktuariell vinst/forlust 14575

-1632844

2018

-267 871
-8898
-276 769

-276 769

26 564

2018
626 000
-601 000
25000

253000
72000
257000
43000
1000
626 000

568 300
29000

3700
601 000

2018
-134 797
-334497

4825
-464 369

P Not 14, fortséttning

Uppskjuten skatt redovisad i resultatrdkningen/
totalresultatet

Koncernen 2019
Obeskattade reserver 20518
Underskott 0
Finansiella instrument -4 638
Férvaltningsfastigheter -1544 645
Avsattningar 314
Aktuariella resultat 14575
Ovrigt 2322

-1511554

Skillnaden mellan arets skattekostnad/intdkt och

NOTER

2018
18384
-645

-24 258
-324716
-2024
4925
-1243
-329577

skattekostnad/intdkt baserad pa gallande skattesats

Koncernen 2019
Redavisat resultat fore skatt 8013849
Skatt enligt gallande skattesats, 1714935
21,4 procent

Skatteeffekt av kostnader/intakter

som inte ar skattemassigt avdragsgilla/

skattepliktiga:

Skattepliktiga intakter som ej ingar 1
i resultatet

Avdragsgilla kostnader som e] ingar 0
i resultatet

Ej skattepliktiga intékter 15181
£j avdragsgilla kostnader -1848
Schablonintdkt periadiseringsfond -175
Uppskjuten skatteintakt p.g.a. sankt 61 456
skattesats

Justering avseende tidigare period 7478
Arets skattekostnad -1632844

2018
6618452

-1456055

-115

0

6164
-593
-170

989374

-2970
-464 369

Vagd genomsnittlig skattesats for koncernen var 20,6 procent (7).

2018 farklaras av sankt skattesats.

Under 2018 har Riksdagen fattat beslut om att sanka
skattesatsen i tva steg. Under dren 2019-2020 galler 21,4 procent
ochunder dren 2021 och framat galler 20,6 procent. De skatteford-
ringar/skulder som forvantas realiseras under 2020 varderas
saledes till 21,4 procent, samtidigt som Gvriga poster varderas till

20,6 procent.

Moderbolaget 2019

Aktuell skattekostnad -47

Uppskjuten skatt 984
937

Uppskjuten skatt redovisad i resultatrakningen

Moderbolaget 2019
Finansiella instrument -985
-985

80 -

2018
-163
-4 088
-4 251

2018
4088
4088
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Skillnaden mellan arets skattekostnad/intdkt och
skattekostnad/intakt baserad pa gallande skattesats

Moderbolaget 2019 2018
Redovisat resultat fore skatt 26839 46 406
Skatt enligt gallande skattesats, 5744 10209
21,4 procent
Skatteeffekt av kostnader/intakter som
inte ar skattemassigt avdragsgilla/
skattepliktiga:
Ej skattepliktiga intakter 6724 5831
Ej avdragsgilla kostnader -33 -54
Uppskjuten skatteintakt p.g.a. sankt

- 188
skattesats
Schablonintakt periodiseringsfond -10 -7
Justering avseende tidigare period - -
Arets skattekostnad 937 -4 251

Not 15 - Ovriga immateriella anldggnings-

tillgangar

Koncernen 2019 2018
Ingdende anskaffningsvarde 96 009 94789
Inkop 1173 1409
Forsdljningar/utrangeringar -24892 -
Omklassificeringar 0 -189
U}gaende ackumulerade anskaffnings- 94 690 96 009
varden

Ing&ende avskrivningar -67767 -61719
Forsdljiningar/utrangeringar 2492 -
Arets avskrivningar 6051 6048
Utgdende ackumulerade avskrivningar -71 326 -67 767
Utgdende planenligt restvérde 23364 28 242

De immateriella anldggningstillgangarna avser koncerngemensam-
ma fastighetssystem, intrandt ach diarie-/drendehanteringssystem.

Moderbolaget 2019 2018
Ingdende anskaffningsvarde 975 975
Inkép ) =
U}gaende ackumulerade anskaffnings- 975 975
varden

Ingdende avskrivningar -195 -
Arets avskrivningar -195 -195
Utgadende ackumulerade avskrivningar -390 -195
Utgdende planenligt restvérde 585 780

De immateriella anldggningstillgangarna avser koncerngemensamt
intrandt och diarie-/drendehanteringssystem.
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Not 16 - Forvaltningsfastigheter

Marknadsvarde (tkr) 2019 2018
Ingdende balans 1 januari 95251079 87913011
Fastighetsforsaliningar -20953 -90613
Ovrig icke realiserad vardeokning 5304388 3976411
Utgdende balans 31 december 104 622362 95251079

Koncernens fastighetsbestand internvarderas dels vid varje arsskifte
och dels i samband med deldrsbokslut dar varje fastighet dsatts ett
marknadsvarde (verkligt vdrde), Véardena berdknas i Datschas
varderingsverktyg och ska spegla mest sannolikt pris vid en
forsalining av varje fastighet pa den 8ppna marknaden. Samtliga
fastighetsvarderingar i koncernen ar att betrakta som niva 3 enligt
IFRS 13, eftersom inte ndgon indata dr observerbar for utomstaende,

Ettrepresentativt urval av koncernens fastigheter varderas
arligen av externa varderingsinstitut. De externvarderade fastighe-
ternautgdr 5,0 procent av antalet och representerar 8,1 procent av
marknadsvardet.

Vdrderingsteknik for internvdrdering

Datschas varderingsverktyg har anvants vid deninterna varderingen
av bostadsfastigheter. Den grundldggande varderingsmetodiken i
Datscha vdrderingsverktyg dr baserat pa en kassaflédesmetod som
bygger pa varje fastighets forvantade kassafldde under de
kommande tio dren samt ett beraknat restvarde, baserat pa
driftsnettot for dr elva. | kassaflodet ingar kontrak terade intakter
och bedémda kostnader. Kontraktshyran minskas med en schabloni-
serad drifts- och underhallskostnad samt fastighetsskatt. Fér
utveckling av driftsnettot under kalkylperioden gors antaganden
om utveckling av inflation, hyror, Iangsigtidgt hyresbortfall, drifts-
och underhallskostnader samt fastighetsskatt. For kalkylperiodens
sista ar berdknas ett restvarde, vilket motsvarar ett bedomt
marknadsvarde vid denna tidpunkt. Driftsnettot och restvardet
uttrycks i nominella termer ach diskonteras med en kalkylrénta som
ar baserad pa marknadens direktavkastningskrav.

Direktavkastningkrav och kalkylranta styrs av vilket Iage varje
fastighet har. Alla bostadsfastigheter delas in i kategori A, B eller C
med undergrupper A1-A5, B1-B5 samt C1-C3 beroende pa lage och
attraktivitet. Bade hyresgasters och investerares bedémning
beaktas. Al-ldget har hdgst efterfragan, medan C3 karaktariseras
av lagst efterfragan. Lagesindelningen styr ocksa drifts- och
underhadliskostnaderna, tillsammans med vilket vardear varje
fastighet har. Fastigheterna delas ini grupper efter vardear.
Vdrdearet styrs av fastigheternas nybyggnadsar med arstillagg fér
storre investerings- och underhdllsatgarder.

Kalkylranta och direktavkastningskrav harleds ur de transaktio-
ner som noteras p3 marknaden. Harledning sker dels med hjalp av
egna analyser baserade pd information i ortsprissystem, i nyhets-
brev och fran fastighetsvarderare, dels med hjglp av de beddmningar
som de externa varderingsinstituten gor. Varje fastighet ar unik och
fastigheter som normalt omsatts under ett ar gdr inte direkt att
jamfora med de fastigheter som har varderas. Det ar dessutom svart
attdragenerella slutsatser fran genomférda affarer, och de
avkastningskrav som baseras pa Framtidens interna lagesindelning,
ar behaftade med viss osakerhet. Osdkerheten visas till exempel
genom att de externa varderingsinstituten tilldmpar olika réntekrav
pa samma typ av fastighet, vilket resulterat i olika nivaer pa
vardebeddmningarna.

ol
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P Not 16, fortséttning

Undantag fran varderingsforfarandet

For vissa fastigheter gérs justeringar som avviker fran det normala
varderingsforfarandet. Enbostadshus vdrderas med en ortspris-
metod. De fastigheter ddr fastighetsdgaren har ett storre eller
mindre dtagande an vad som ar normalt for fastighetstypen,
justeras for kassaflodeseffekter utbver det normala. Projektfastig-
heter varderas enligt ett separat forfarande, dér vardet berdknas
som om byggnaden vore fardigstalld vid vardetidpunkten varefter
aterstaende kostnader dras av. Fastigheter under nyproduktion
samt fastigheter ddr planerade aktiveringar uppgar till minst

10 procent av fastighetens marknadsvarde, vdrderas enligt
principen for projektvardering.

Indata, 2019 Huvudsaklig informationskalla

NOTER

Begransningar

Fastigheterna har varderats var for sig utan hansyn till portfolj-
effekter eller andra omstdndigheter som skulle avvika fran en
normal férsdljningsprocess. Antaganden som gors i deninterna
varderingen utgar ifran bedémningar gjorda av de externa
varderingsinstituten. Eftersom en vardering ska spegla forvantade
betalningskonsekvenser finns alitid en osdkerhet i bedémningen.
Varje fastighet har unika egenskaper som inte alltid kan beaktas ien
schabloniserad modell och det dr svart att forutsaga hur priset vid
en férsdljning skulle utfalla. Ett beddmt marknadsvarde &r alltid
behdftat med ett visst osdkerhetsintervall. | normala fall uppgar det
tillmellan 5 och 10 procent.

Antaganden

Vardetidpunkten fdr vdrderingen ar 20139-12-31, vilket innebar att
alla antaganden som ligger till grund for vardebedémningen speglar
de férhallanden som vid detta datum var kanda pa marknaden,

Bruttointakt, kr/kvm

Drift och underhall, kr/kvm
Fastighetsskatt, kr/kvm
Driftsnetto, kr/kvm
Direktavkastning, %

Marknadsvarde, kr/kvm

Marknadsvdrde, mnkr

Indata, 2018
Bruttointakt, kr/kvm

Drift och underhall, kr/kvm
Fastighetsskatt, kr/kvm
Driftsnetto, kr/kvm
Direktavkastning, %

Marknadsvarde, kr/kvm

Marknadsvarde, mnkr

Baseras pa hyreskontrakt per 31/12-2019
Schablonsiffra som styrs av vardedr och lage
Baseras pa utgdende fastighetsskatt 2019
Differens mellan intakter och kostnader
Kvoten av driftsnettot och marknadsvardet

Berdknas i varderingen pa driftsnettot i 10-ariga
kassaflodesanalyser

Berdknas i varderingen pa driftsnettot i 10-ariga
kassaflodesanalyser

Huvudsaklig informationskalla

Baseras pa hyreskontrakt per 31/12-2018
Schablonsiffra som styrs av vardedr och lage
Baseras pa utgdende fastighetsskatt 2018
Differens mellan intakter och kostnader
Kvoten av driftsnettot och marknadsvardet

Berdknas i varderingen pa driftsnettot i 10-ariga
kassaflodesanalyser

Berdknas i varderingen pa driftsnettot i 10-driga
kassaflodesanalyser

Alla berdkningar i tabellen avser genomsnittet fér respektive indata och lage,

Lage
A B C Summa
1325 1188 977 1187
452 462 504 469
26 24 22 24
840 697 439 686
2.7 3,7 47 3,3
31080 18937 9340 20974
55124 38429 11069 104622

Lage
A B C Summa
1274 1162 949 1146
451 462 501 467
26 24 21 24
790 661 416 648
2,7 38 5,0 34
28868 17449 8344 19318
50578 34783 9889 95 251
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NOTER

P Not 16, fortsittning

Avkastningskrav och kalkylrantor
Avkastningskraven som har tilldmpats pa bostaderna har sankts i
fleralagen. Jamfért med drsskiftet 2018 har avkastningskraven
sdnkts med mellan 0,05-0,20 procentenheter.

Det genomsnittliga direktavkastningskravet uppgick till
3,6 procent och bestar av det vdgda avkastningskravet for bostader,
lokaler och parkering baserat pd intakter i Datschas varderingsverk-
tyg. Direktavkastningskravet for bostader varierade mellan 2,05 och
4,75 procent beroende pa lage. For lokaler och 6vriga ytor har
direktavkastningskravet varierat mellan 4,9 och 7.9 procent.

KPI
Den inflation (KPI) som ligger till grund fér de flesta framtida beddm-
ningar i kassaflédena bedéms till 2 procent per ar.

Hyror och hyresutveckling

Ingdende bruttohyror for bostader har i det totala bestandet okat
med 3,7 procent sedan féregdende ars vardebedémning. D3 ingar
aven ombyggda och nyproducerade fastigheter. Fran och med 2020
och framdat antas att bostadshyran raknas upp med 2,0 procent.
Bruttohyror for lokaler har 6kat med 2,9 procent och hyran for
parkering 6kat med 6,7 procent. For okaler antas att [6pande
kontrakt galler under 2020 och ddrefter foljer hyran KPI till

70 procent.,

Drifts- och underhaliskostnader

Dessa har i varderingen baserats pd normaliserade kostnader for
aktuell fastighetstyp, vardedr och ldge. For bostader uppgar dessa
kostnader till mellan 370 och 530 kr/kvm. Den lagsta kostnaden
avser centralt belégna nyproducerade fastigheter, till exempel
bostader pd Egnahemsvagen, Landala. Lokaler i anslutning till
bostdderna antas ha en nagot lagre drifts- och underhallskostnad.
Genomsnittlig antagen drifts- och underhallskostnad for alla
kancernens fastigheter ar 469 kr/kvm (467), Drifts- och under-
hallskostnaderna antas félja KPI med tillagg for en extra kostnads-
6kning motsvarande 0,25 procent.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsavgift/fastighetsskatt belastar driftsnettot i enlighet
med de regler for fastighetsavgift/fastighetsskatt som galler fran
december 2007. Det innebar att de flesta av koncernens fastigheter
belastas med schablonbeloppet 1 429 kr per ldgenhet.

2019 2018

Taxeringsvarde mark 40103918 25474837
Taxeringsvdrde byggnad 45332969 37925277
85436887 63400114
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Not 17 - Bostadsmoduler

Koncernen

ingdende anskaffningsvarde
Inkdp
Férsaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffnings-
vdrden

Ingdende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Not 18 - Inventarier

Koncernen

Ingdende anskaffningsvarde
Inkdp
Férsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvérde
Inkop
Utrangeringar/forsaliningar

Utgaende ackumulerade anskaffnings-
vdrden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utrangeringar/forsaljningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt restvarde

2019

o O o o

2019
260 865
17 362
-10 203
0

268 024

-206 051
9684

0

-22 686
-215 053

48971

2019
2189
152

2341

-909
-301

-1210

1131

2018
115490
224
-119714

0

-56025
62635
-6610

2018
260946
12794
-12895
20

260 865

-194 861
1268S
-20
-23859
-206 051

54814

2018
2140
49

2189

-626
-283

-809

1280
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Not 19 - Nyttjanderdttstillgangar

Koncernen 2019
Ingdende balans 200884
Tillkommande kontrakt, i enlighet med

IFRS 16 41185
Utgéende balans 242 069

Nyttjanderdttstillgdngar avser huvudsakligen tomtrattsavtal. Denna
redovisning gdller fran och med 1 januari 2019 mot bakgrund av
IFRS 16.

Not 20 - Ovriga anliggningstillgangar

Koncernen 2019 2018
Ingdende anskaffningsvdrde 154 930 154330
inkdp
U"Icgaende ackumulerade anskaffnings- 154930 154930
varden
Ingaende avskrivningar -143667 -142917
Arets avskrivningar -750 -750
Utgdende ackumulerade avskrivningar ~ -144 417 -143 667
Utgdende planenligt restvadrde 10513 11 263
Ovriga anldggningstilgangar avser till stérsta delen investeringar |
annans fastighet.
Not 21 - Andelar i koncernféretag
Moderbolaget 2019 2018
Ingdende redovisat varde 2043 266 1544 986
Kép
Aktiedgartillskott 444 562 498 280
Utgdende redovisat varde 2487828 2043266
Organisations- Antal  Bokfort
Koncernféretag nummer  andelar varde
Bostads AB Poseidon 556120-3398 136001011690
Goteborgs stadsbostads-  coenas gee> 400000 750390
aktiebolag
Familiebostader i Goteborg AB - 556114-3941 27500 419190
Gardstensbostader AB 556536-0277 10000 138784
(0teborgs Egnahems AB 556095-3829 160000 120796
Bygga Hem i Goteborg AB 556643-7934 4000 35198
Framtiden Byggutveckling AB 556731-5170 5000 10500
Stérningsjouren i Goteborg AB - 556657-1443 5000 1280
2 487 828

Samtliga dotterbolag dr heldgda. Samtliga har sitt sate i Goteborg,

NOTER

Not 22 - Andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda féretag

Koncernen 2019 2018
Ingdende anskaffningsvarde 27 360 24890
Inkop 5296 2680
Forsalining -10 -210
Resultatandelar -969 0
U:cgaende ackumulerade anskaffnings- 31677 27 360
varden
Ingdende nedskrivningar -2830 -2 830
Arets nedskrivningar 2830
U’tgaende ackumulerade nedskriv- 0 2830
ningar
Utgaende planenligt restvérde 31677 24 530
Antal Kapital- Bokfort
Indirekt dgda andelar andel % varde
Ellesbokomplementdren AB 340 33 0
Gardsas Utvecklings AB 490 49 49
Gdrdsas Torgbolag KB 1 56 1861
KB Ellesbo ¢ - 33 1961
Dunfin samfallighetsforening 1 5 4990
Bﬂerggvens samfallighets- 1 63 22775
férening
Hgsslp garagesamfallighets- 1 98 a1
férening
Summa aktier och andelar 31677
Organisations-  Arets Eget
Indirekt dgda nummer resultat kapital
Ellesbokomplementaren AB 556432-9810 - 102
Cardsas Utvecklings AB 556599-9694 - 111
(Gdrdsas Torgbolag KB 969673-5233 -156 3409
KB Ellesbo 2 916844-6442 -30 5839
Dunfin samfallighetsfdrening 717918-3996
Berguvens samfdllighetsférening 717917-1355 -47 36128

Samtliga intressefdretag och gemensamt styrda foretag har sitt
sate | Goteborg.

Not 23 - Fordringar hos intresseftretag

Koncernen 2019 2018
Ingdende anskaffningsvarde 5600 5600
U:tgaende ackumulerade anskaffnings- 5600 5600
varden

Utgaende planenligt restvérde 5600 5600
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NOTER

Not 24 - Andra langfristiga vardepapper

Koncernen 2019
ingdende anskaffningsvérde 5820
Omklassificering

U}gaende ackumulerade anskaffnings- 5820
varden

Ingdende nedskrivningar -1 500
Omklassificering e
U_tgaende ackumulerade nedskriv- 1500
ningar

Utgdende planenligt restvérde 4320

2018
5790
30

5820

-1 500

-1500

4320

Andra ldngfristiga vardepapper bestar mestadels av andelar i

bostadsrattsfareningar.

Not 25 - Derivatinstrument

Derivatinstrument anvéands f6r att reducera for ranteriskexpone-
ring. Koncernens riskhantering beskrivs i not 47 Finansiell riskhante-

rng.
Redovisat varde férdelar sig enligt nedan

2019-12-31
Tillgangar  Skulder Tillgangar

Langfristiga
Fristdende derivat

-rantederivat 27640 -305736
Kortfristiga

Fristdende derivat

-rantederivat 3188 -12074 1271

Verkligt vdrde motsvarar redovisat varde i tabellen ovan.

Not 26 - Andra langfristiga fordringar

Koncernen 2019
Ingdende fordran 10878
Omklassificering

Tillkommande/avgaende andelar -903
Utgdende fordran 9975
FRAMTIDEN -—- --- B85

2018-12-31

Skulder

27901 -314171

-24680

2018
12358
-1480
10878
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Not 27 - Finansiella instrument per kategori
Redovisningsprinciperna for finansiella instrument har tillampats fér
nedanstaende poster, koncernen:

Tillgdngar
varderade till .
verkligt varde Ovriga

viaresultat- finansiella Summa

2019-12-31 rakningen tillgéngar tillgangar
Tillgdngar i balansrakningen
Derivatinstrument 30828 - 30828
Kundlfordrlngar och andra 673280 673 280
fordringar
Andra Iangfnstlg@ yardepagper ) 19895 19895
och andra Iangfristiga fordringar
Likvida medel - 107 107
30828 693282 724110
Skulder
vdrderade till .
verkligt varde Qvriga
viaresultat-  finansiella Summa
2019-12-31 rakningen skulder skulder
Skulder i balans-
rakningen
Upplaning -18749611 -18749611
Leasingskuld - -242069 -242 069
Derivatinstrument -317810 -317 810
Leverantdrsskulder - -593 691 -593 691
Ovriga skulder - -674 431 -674 431
-317810 -20259802 -20577612
Tillgdngar
vérderade till .
verkligt varde Ovriga
viaresultat- finansiella Summa

2018-12-31 rakningen tillgangar tillgangar
Tillgangar i balansrakningen
Derivatinstrument 29172 - 29172
Kund'fordnngaroch andra 674480 674 480
fordringar
Andra langfristiga vardepapper
och andra langfristiga fordringar EOlES 2008
Likvida medel 592 592
29172 695870 725042
Skulder
vérderade till )
verkligt varde Ovriga
viaresultat  finansiella Summa
2018-12-31 -rakningen skulder skulder

Skulder i balansrakningen

Upplaning -17017968 -17017 968
Derivatinstrument -338851 . -338 851
Leverantorsskulder - -489116 -489 116
Ovriga skulder -637359  -637 359

-338851 -18144 443 -18483 294

A
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P Not 27, fortsittning

Upplysning om verkligt varde

Upplysning krdvs om vardering till verkligt varde per niva i féljande

verkligt varde hierarki:

Nivd 1 -Noterade priser pd en aktiv marknad for identiska tillgangar
eller skulder

Nivd 2-Andra observerbara data for tillgangen eller skulden &n
noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt
(dv.s. som prisnoteringar) eller indirekt {d.v.s. erhailna fran
prisnoteringar).

Nivé 3-Data for tillgangen eller skuiden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata.

Samtliga koncernens finansiella instrument som varderas tifl verkligt
vdrde klassificeras som niva 2.

Berdkningen av verkligt vdrde baseras pa marknadsmassiga
noteringar och allmant vedertagna berakningsmetoder. Kreditport-
foljen marknadsvarderas med utgangspunkt i den svenska
swaprdtan pa varderingsdagen med tillagg av en marknadsméassig
kreditmarginal. Derivatportféljen marknadsvarderas utifran den
svenska swaprantan pa varderingsdagen. Ranteswapar varderas
genom att framtida kassafldden diskonteras till ett nuvarde baserad
pa noterad marknadsranta for aktuell Igptid. | vardet ingér inte
upplupen ranta. Forward rate Agreement (FRA) varderas genom att
den avtalade rantan jamférs med den officiella marknadsnoteringen
for respektive kontrakt. Marknadsvarde for derivat med options-
inslag (Cap-kontrakt, swaptioner och strukturerade swapar)
motsvaras av aktuellt dterképspris pa varderingsdagen.

Not 28 - Varulager m.m.

Koncernen 2019 2018
Pagdende arbeten for annans rakning 575748 231852
575748 231852
Not 29 - Kundfordringar
Koncernen 2019 2018
Kundfordringar 60954 62473
Avgar osakra fordringar -24 814 -26672
Kundfordringar netto 36 140 35801
varav kundfordringar inom Géteborgs 16079 15 464

Stads namnder och bolag

Per den 31 december 2019 var kundfordringar uppgaende till
10006 tkr (13 734) forfailna utan att nagot nedskrivningsbehov
ansags foreligga. Aldersanalysen av dessa kundfordringar framgar
nedan:

Koncernen 2019 2018
Mindre dn 3 manader 7602 11682
3-6 manader 543 320
Mer an & manader 1861 1732

10 006 13734

NOTER

P Not 29, fortsdttning

Per den 31 december 2019 har koncernen redovisat kundfordringar
ddr nedskrivningsbehov foreligger pa 24 814 tkr (26 672)

Aldersanalysen av de osékra kundfordringarna ser ut enligt foljande:

Koncernen 2019 2018
Mindre dn 3 manader -1532 -1460
3-6 manader -2 747 -2 405
Mer dn 6 manader -20535 -22807
Summa osakra kundfordringar -24814 -26 672
Forandring i reserven for osakra kundfordringar ar som foijer;
Koncernen 2019 2018
Ingaende balans 1 januari -26672 21174
Reservering for osdkra fordringar -9414 -14 048
Fordringar som skrivits bort under aret 11272 38378
Nettoférandring kopta bolag -

Aterférda outnyttjade belopp 0 82
Utgdende balans 31 december -24814 -26 762

Avsdttningar respektive dterféringar av reserver fér osakra
kundfordringar ingar i posten driftskostnader i resultatrakningen.
Den maximala expaneringen f&r kreditrisk per balansdagen ar det
verkliga vdrdet pa ovanstaende poster.

Not 30 - Forutbetalda kostnader och
upplupna intdkter

Koncernen 2019 2018
Forutbetalda hyreskostnader 4842 5271
Forutbetalda PRI-kostnader 3375 3475
Forutbetalda licenser 1620 1758
Férutbetald arrende/tomtratt 352 2124
Upplupna hyresintakter 940 2452
Upplupna forsakringsintakter 11621 20 265
Ovrigt 50475 22567
73225 57912
Moderbolaget 2019 2018
Forutbetalda hyreskostnader 1147 1124
Forutbetalda finansiella kostnader - -
Upplupna rdnteintdkter, koncernféretag 22161 23336
Balanserad ranta derivatinstrument 17269 23285
Ovrigt 6392 5347
46 969 53092

Not 31 - Obeskattade reserver
Moderbolaget 2019 2018
Periodiseringsfond, 2013 0 3700
Periodiseringsfond, 2014 1200 1200
Periodiseringsfond, 2015 4300 4300
5500 9200
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NOTER

Not 32 - Avsattningar fér pensioner

Férmansbestamda planer

Koncernens férmansbestamda plan ar en ITP-plan som omfattar

tjiansteman. Formansbestadmda planer omfattar i huvudsak

dlderspension och respektive arbetsgivare har vanligtvis ett
atagande att betala livsvarig pension. Intjdnandet bygger pa antalet
anstaliningsar och den anstailde maste vara ansluten till planen ett
visst antal ar for att uppna full ratt till diderspension. Fér varje ar
tjanar den anstallde in 6kad ratt till pension, vilket redovisas som
pension intjdnad under perioden samt &kning av pensionsatagandet.

Genom sina férmansbestdmda pensionsplaner ar koncernen
exponerad mot ett antal risker, de mest vasentliga riskerna beskrivs
nedan:

- Forandring i obligationernas avkastning - om diskonteringsrantan
andras uppstar aktuariell vinst elier forlust. En ékning innebér att
det berdknade vdrdet av férpliktelsen minskar och att det darmed
uppstar en aktuariell vinst. En sankning medfér det motsatta
scenariot.

- Inflationsrisk - hdgre inflation leder till hdgre skulder.

- Livslangdsantaganden - pensionsfdrpliktelserna innebdr att de
anstailda som omfattas av planen ska erhalla férmanerna livet ut
vilket medfor att hojda livslangdsantaganden resulterar i hogre
pensionsskulder.

Durationen pa forpliktelsen, som anvands som grund fér att
faststalla diskonteringsrantan, uppgar till 17 &r (16).

Aterstdende livslangd for en 65-arig kvinna beddms uppga till 24 ar
{24) och férenman till 22 ar (22).

Den forsakringstekniska berakningen av pensionsforpliktelser och
pensionskostnader baseras pa fofjande antaganden:

Koncernen % 2019 2018
Diskanteringsranta, den 1 januari 2.25 2,50
Diskonteringsranta, den 31 december 1,40 2,25
Framtida &rliga lonedkningar 3,00 3,00
Framtida arliga pensionsékningar 3,00 3,00
Personalomsattning 2,00-5,00 2,00-6,00
Inflation 200 2,00

Samtliga koncernens pensionsférpliktelser ar ofonderade. Foljande
avsattning for pensionsforpliktelser har gjorts ibalansrakningen:

Koncernen 2019 2018
Forpliktelsens nuvarde den 31 december 407 458 345 8395
Léneskatt 43612 29458
Skuld som redovisas i balansrakningen 451 070 375353

den 31 december
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Nedanstaende tabell forklarar pensionsskuldens férandring,
exkl. I6neskatt:

Koncernen 2019 2018
F?rpllktelsens nuvérde vid periodens 345895 323555
bérjan

Intjaning under dret 11426 10345
Pensionsutbetalningar -14787 -14 435
Ranta 8028 8305
Aktuariell vinst (-)/forlust (+) 56 896 18125
ln\luvarde av pensionsskuld vid 407 458 345895
arets slut

Avstamning av férdndring av pensionsskulden:

Koncernen 2019 2018
!\leEtoskuid i balansrakningen vid arets 375353 348671
ingang

Aktuariell vinst (-)/forlust (+) att

redovisa i Ovrigt totalresultat T 3023
Periodens pensionskostnad 18717 18094
Pensionsutbetalningar -14 787 -14 435
Nettoskuld vid arets slut 451 070 375353

Den aktuariella vinsten om 71 787 tkr bestar av:

- férlust pa grund av erfarenhetsbhaserade justeringar om 5 451 tkr

- forlust beroende pd effekter av férandrade finansiella antaganden
om 65 817 tkr

- forlust beroende pa férandringar i de demografiska antagandena
om 519 tkr

Periodens pensionskostnad avseende férmansbestdmda planer:

Koncernen 2019 2018
Kostnader avnseende tj@nstgoéring under 11 426 10345
Innevarande dr

Ranta pa forpliktelsen 8691 8933
Justeringspost [Gneskatt -1400 -1184
Pensionskostnader for 18717 18 094

formansbestamda planer

Koncernen forvantas att betala 14 555 tkr till den formansbestamda
planen under ndsta rdkenskapsar.
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P Not 32, fortséttning

Kanslighetsanalys Not 33 - Uppskjuten skatt
De antaganden som har mest paverkan for koncernens pensions- Uppskjuten skatt redovisad i balansrakningen
férpliktelse ar diskonteringsrantan, I6ndkningen, inflationen och

KAPITELRUBRIK

livslangden. Koncernen 2019 2018
Diskonteringsranta, Uppskjutna skatteskulder
+/- 0.5 %-enheter: 090 % 1,40 % 190% - Skillnad redovisat varde och skatte- 16133920 14589 275
" 5 massigt varde fastigheter
Forpliktelsens nuvarde 497132 451070 410592
vid periodens slut - Obeskattade reserver 51373 71891
Lonedkning +/- 0,5 %-enheter 250% 3,00 % 3,50% - Ovriga temporara skillnader 233 2554
FérplikFE|SenS nuvdrde 4357207 451070 469 663 Uppskjutna skattefordringar
vid periodens slut ! e
- Finansiella instrument -59080 -63718
i _ (174 [ 0, [
:gﬂa;(.ftn,lﬂ 05 A:“ednheter 150% 2,00 % 250% Avsittningar 46013 31124
orpliktelsens nuvarde
o — 418923 451070 486551 . Underskottsavdrag .
- Ovriga temporara skillnader - -
t‘}’s'lﬁf:gf' e ; sher DUSIA -+ 18 tosende balans 16080433 14568878
orpliktelsens nuvarde 428074 451070 474463
vid periodens slut
Moderbolaget 2019 2018
Avgiftsbestamda planer Uppskjutna skatteskulder
Planerna omfattar i huvudsak alderspension, sjukpension och - Finansiella instrument 2958 3943
familjepension. Premierna betalas I6pande under dret av respektive Uppskiutna skattefordri
koncernféretag till separata juridiska enheter, exempelvis forsak- ?ps JLf na‘s atteforcringar
ringsbolag. Storleken pa premien baseras pé lénen. Pensionskost- - Finansiella instrument -
naderna for perioden ingar i resultatrakningen och uppgar till Utgaende balans 2958 3943
46047 tkr (43 288).

For ett flertal av koncernféretagen tryggas dtaganden for
alderspension och sjukpension for tjansteman genom forsakring i
Alecta. Enligt uttalande fran Radet for finansiell rapportering UFR
10 ar detta en férmansbestamd plan som omfattar flera arbets-
givare. For rakenskapsaret 2019 har koncernen inte haft tillgang till
sadan information sam gor det mojligt att redovisa dessa planer
som en férmansbestamd plan. Alecta saknar information om
fordelning av intjanandet mellan arbetsgivare, fér merparten av de
intjdnade pensionsférmanerna. Dessutom saknas ett i alla
avseenden faststallt regelverk for hur eventuella dverskott eller
underskott som kan uppkomma ska hanteras. | forsta hand tacks
forluster av Alectas kollektiva konsolideringskapital. Pensionsplaner
enligt ITP som tryggas genom forsakring i Alecta redovisas darfar
som en avgiftsbestamd plan.

Vid utgangen av 2019 uppgick Alectas kollektiva konsolide-
ringsniva for formansbestamda forsakringar preliminart till
142 procent (142). Den kollektiva konsolideringsnivan mater
fordelningsbara tillgangar i férhallande till forsakringsatagandet,
berdknat enligt Alectas férsakringstekniska metoder och antagan-
den, vilka inte verensstdmmer med IAS 19,

Arets avgifter for pensionsforsakringar som ar tecknade i
Alecta uppgar till 17 062 tkr (15 971). 2020-ars premier berdknas
uppga till 9 502 tkr.

Koncernens andel av totala sparpremier for ITP 2 i Alecta for
2019 uppgar till 0,07 procent. Koncernens andel av totalt antal
aktiva férsakrade i ITP 2 per 31 december 2019 uppgar till
0,08 procent.

88 -

-~ FRAMTIDEN O[



KAPITELRUBRIK

P Not 33, fortsdttning

Férandring avseende uppskjuten skatt, koncernen

2019
Ingaende balans

Uppskjuten skatt redovisad
i resultatrakningen

Uppskjuten skatt som redovisas
i totalresultatet

Uppskjuten skatt som redovisats
i eget kapital

Utgdende balans

2018
Ingaende balans

Uppskjuten skatt redovisad
i resultatrakningen

Uppskjuten skatt som redovisas i
totalresultatet

Uppskjuten skatt som redovisats i
eget kapital

Utgaende balans

Obeskattade  Forvaltnings-
reserver fastighet
71891 14589275
-20518 1544645
51373 16133920
90275 14 264 559
-18384 324716
71891 14589275

Fordndring avseende uppskjuten skatt, moderbolaget

2019
Ingdende balans

Uppskjuten skatt redovisad
i totalresultatet

Utgdende balans

2018
Ingdende balans

Uppskjuten skatt redovisad
i fotalresultatet

Utgdende balans

89

Obeskattade  Fdrvaltnings-
reserver fastighet

0 0

0 0

Underskott
0

0

-645

645

Underskott

0

0

Finansiella
instrument

-63718

4638

-59 080

-87 976

24258

-63718

Finansiella
instrument

3943
-985
2958

-145
4088
3943

Avsdttningar
-31124

-314

-14575

-46 013

-28223

2024

-4925

-31124

Avsattningar

Ovrigt
2554

-2321

233

1311

1243

2554

Ovrigt

Totalt
14568 878

1526130

-14 575

0
16 080 433

14 239301

334 502

-4 925

0

14568878

Totalt
3943

-985
2958

-145
4088
3943
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Not 34 - Ovriga avsattningar

Koncernen

2019

Ingdende balans
Avsattning under aret
Avsdttning tagen i ansprak
Omklassificering/évrigt
Utgdende balans

2018

Ingdende balans
Avsattning under aret
Avsattning tagen i ansprak
Omklassificering/Ovrigt
Utgdende balans

Garanti-

dtaganden  Ovrigt

79138
5417
-23714 -
-14 205
46636 0

105315 v
29779
-55956

79138 0

Not 35 - Skuldernas forfallotider

Koncernen

2019-12-31

Skulder till Gotebargs Stad, forfall
Skulder till G&teborgs Stad, rdnta
Leasingskuld

Skulder till moderbolag
Leverantdrsskulder

Ovriga rérelseskulder
Interimsskulder
Derivatinstrument

Summa skulder

Moderbolaget

2019-12-31

Skulder till Géteborgs Stad, forfall
Skulder till Goteborgs Stad, ranta
Skulder till koncernfdretag
Skulder till moderbolag
Leverantdrsskulder

Ovriga rérelseskulder
Interimsskulder

Summa skulder

Mindre dn 1 ar

594611
75853
7262
536400
593691
147312
934171
12074
2901374

Mindre dn 1 ar

594611
75853
531837
536400
1665
4145

90 640
1835151

NOTER

Carantidtaganden avser bland annat &taganden i resultatavraknade
byggprojekt, av vilka stdrre delen beddms bli reglerade inom tva ar
Totalt | garantiataganden ingar ocksa kostnader fér bedémda ataganden
79138 for uppférda bostader med enstegstatade putsfasader. Egnahems-

5417
-23714
-14 205
46 636

105315
29779
-55 956
0
79138

Mellan 1 och 2 &r

59801
7262

49388
116 451

Mellan 1 och 2 ar

59801

59801

Mellan 2 och 5 ar

86637
21786

137999
246 422

Mellan 2 och 5 ar

86 637

86637

Mer an 5 ar

1815

5000
3566

205759

11
1848

Mer 3

1815

83495
2674

n5ar

5000
3566

18158 566

bolaget har byggt cirka 350 bostader med denna typ av fasader.

Summa

18749611
225857
242 069
536 400
593 691
147 312
934171
317810

21746 921

Summa

18 749 611
225857
531837
536 400

1665
4145
90 640
20140155

Koncernen/moderbolaget har erhdliit bindande kreditlften pd 605 388 tkr (635 032). | beloppet ingér kreditléften fran Goteborgs Stad med

605 389 tkr (695 032).

.
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NOTER

Not 36 - Finansiella skulder
Goteborgs Stad har beslutat att uppléning i forsta hand ska ske via
Stadens internbank.

Rantebdrande skulder, mnkr
Koncernen/moderbolaget

2019 2018
Nominellt/ Nominellt/
redovisat Marknads- redovisat Marknads-
varde varde varde varde
ég‘ifbegrg! o 18750 18814 17018 17071
Totalt 18750 18814 17018 17071
Kreditportféljens forfallostruktur (inkl. kreditléften)
2019-12-31
Koncernen/
moderbolaget
Ar Belopp, mnkr  Andel, %
2020 7275 38
2021 2830 15
2022 2550 13
2023 2700 14
2024 2900 15
2025 1100 6
Summa 19355 100

Koncernens refinansieringsbehov sakerstalls av Goteborgs Stad
varfor koncernens 13n med férfall under kommande 12 manader
betraktas som langfristiga. | ovanstaende tabell redovisas
kreditportféliens faktiska forfallostruktur,

Koncernens kreditportfélj hade vid utgangen av 2019 en
genomsnittlig aterbetalningstid pa 2,2 ar (2,5). Inklusive kreditiof-
ten uppgar motsvarande siffra till 2,3 ar (2,5). Kreditléften avser
outnyttjad del av intern checklimit, 505 mnkr, inom Géteborgs Stads
kancernkonto.

Moderbolagets kreditportfolj hade vid utgangen av 2019 en
genomsnittlig dterbetalningstid pa 2,2 ar (2,5). Inklusive kreditlof-
ten uppgdr motsvarande siffra till 2,3 ar (2,5). Kreditléfte avser
outnyttjad del av intern checklimit, 605 mnkr, inom Goteborgs Stads
koncernkonta.

Not 37 - Skulder till Géteborgs Stad

Koncernen/Moderbolaget 2019 2018
Langfristigt 1an hos Goteborgs Stad 18155000 16713000
Kortfristigt lan hos Goteborgs Stad 594611 304 968

18749611 17017968
Beviljat belopp, checkkredit 1200000 1000000
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Not 38 - Leverantorsskulder

Koncernen 2019 2018
hg\r/sr:(ajr;trogiskﬁg(ljaegr, Goteborgs Stads 81 956 72782
Leverantdrsskulder, évriga 511725 416334
593691 489116
Moderbolaget 2019 2018
hz\ﬁrzzztoéiikﬁg?:gﬂ G6teborgs Stads 379 1212
Leverantorsskulder, évriga 1286 4774
1665 5986

Not 39 - Upplupna kostnader och

forutbetalda intdkter
Koncernen 2019 2018
Upplupna rantekostnader 76335 96553
Upplupna sociala avgifter 25393 23953
Upplupna persanalkostnader 50153 50251
Upplupna kostnader for underhall 93046 75503
Upplupna kostnader for el, varme o likn. 127577 130066
Forutbetalda hyresintakter 451 966 426 376
Upplupna ombyggnadskostnader 40397 55633
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 18098 26950
Ovrigt 51206 33955
934171 919240
Moderbolaget 2019 2018
Upplupna rantekostnader 76 335 96 553
Upplupna sacialz avgifter 209 223
Upplupna personalkostnader 1777 1915
Balanserad ranta derivatinstrument 3093 4508
Qvrigt 9226 643
90 640 103842
Not 40 - Eventualfdrpliktelser

Koncernen 2018 2018
Ansvarsférbindelse PRI 4554 4485
Ansvarsforbindelse Fastiga 8922 8011
T e s7es sL2a
Ovriga ansvarsfdrbindelser 861 861
70101 64 603

Koncernen har erhallit uppskov med stampelskatt vid internforsalj-
ning av fastigheter. Stampelskatten ska erldggas da fastigheten
sdljs externt.
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P Not 40, fortsdttning

Moderbolaget
Borgensdtaganden, kencernféretag

Ansvarsforbindelse Fastigo

2019

2019
227708
352
228 060

2018
224 267
372
224639

Moderbolaget har gatt i borgen for koncernforetag avseende

pensionsskuld.

Not 41 - Justeringar fér poster som
ej ingar i kassaflddet m.m.

Koncernen

Avskrivningar, nedskrivningar och
aterféring nedskrivningar avseende
immateriella, materiella och finanslella
anldggningstillgangar

Vardeférandring forvaltningsfastigheter
Vdrdeftrandring finansiella instrument

Realisationsvinst/férlust vid forsalining
av materiella anlaggningstillgangar

Avsattningar
Ovrigt

Moderbolaget

Avskrivningar, nedskrivningar och aterfo-
ringar avseende materiella och finansiella
anldgeningstillgangar

Realisationsresultat vid forsaljning av
materiella anlaggningstillgangar

Not 42 - Erlagda rdntor
Koncernen
Erlagd ranta i den I6pande verksamheten

Aktiverad rantai
investeringsverksamheten

Moderbolaget

Erlagd ranta i den I6pande verksamheten

2019

29378

-5304 388

0

8424
0
-5 283 433

2019

301

301

2019
-265 844

-33064

-298 908

2019

-283409
-283 409

2018

37093

-3976417

-13280

-22 296
-138
-3975038

2018

478

478

2018
-281 313

-26 395

-307 708

2018

-301 406
-301 406

NOTER

Not 43 - Specifikation av kassaflédet fran
férandringar i rérelsekapital

Koncernen 2019 2018
Férandring av varulager -343 896 -59308
Férandring av kortfristiga fordringar -29362 -191 693
Forandring av avsattningar -20637 -
Foérandring av rérelseskulder 165638 56 081

-228 257 -194 920

Moderbolaget 2019 2018
Férandring av kortfristiga fordringar -204 342 86273
Forandring av rérelseskulder <1721 14320

-206 063 110593

o

Not 44 - Férandring skulder i
finansieringsverksamheten

Koncernen
Skulder till MTN-

2019 Goteborgs Stad  program Totalt
Ingdende balans 17017968 0 17017 968
Upptagna lan 1731643 - 1731643
Amortering av 1an - - 0
Utgaende balans 18749611 0 18749611
2018

Ingdende balans 14915702 1099850 16015552
Upptagna lan 2102 266 - 2102 266
Amortering av lan --1099850  -1099 850
Utgadende balans 17017 968 0 17017968
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P Not 44, fortséttning

Moderbolaget

2019 Skulder till Goteborgs Stad

Ingaende balans 17017968
Upptagna I3n 1731643
Amortering av 1an

Utgaende balans 18749611
2018

Ingdende balans 14915702
Upptagna lan 2102 266
Amartering av lan

Utgdende balans 17017 968

Not 45 - Likvida medel

Likvida medel utgdrs av balansrdkningens poster, kassa- och
bankmedel. Av dessa utgdr O tkr (0) sparrade medel.

Not 46 - Nettolaneskuld

Nettoldneskulden bestar av rantebdrande I8neskulder samt
avsattningar till pensioner/PRI med avdrag for likvida medel.

Not 47 - Finansiell riskhantering
Framtidenkoncernen har en centraliserad finansiell organisation. All
finansiell verksamhet och riskhantering inom koncernen &r
samordnad och hanteras av moderbolaget. Framtidenkoncernen &r |
sin verksamhet exponerad fér olika typer av finansiella risker.
Forvaltnings AB Framtidens finansiella anvisningar ar upprattade
inom ramen for Goteborgs Stads finanspolicy och finansiella
riktlinjer och faststaller befogenheter och ansvar for hantering av
koncernens finansiella risker. De koncerngemensamma anvisningarna
uppdateras och faststalls drligen av styrelsen, Rapportering av
koncernens finansiella positioner sker [6pande till Goteborgs Stad,
styrelse, vd och dotterbolagens vd:ar.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019

MTN-program  Skulder koncern-féretag Totalt
0 119816 17137 784
1731643
-70782 -70782
0 45034 18 798 645
1099850 260597 16 276 149
2102 266
1099850 -140 781 -1240631
0 119816 17137784

Madlen for Framtidenkoncernens finansverksamhet och finansiella
riskhantering dr att samordna koncernens kapitalbehov, optimera
koncernens kapitalkostnader genom att tillvarata stordriftsfordelar
samt att minimera de finansiella nettokostnaderna éver tid inom
ramen fér de finansiella anvisningarna. Uppfélining och kontroll av
att de finansiella anvisningarna efterlevs sker kontinuerligt. Efter
beslut hos dgaren Goteborgs Stad sker upplaning i forsta hand via
stadens internbank.

Derivatinstrument innehas for att hantera koncernens
finansiella riskexponering genom att sakra befintlig rante- och
valutaexponering mat férandringar i rantenivaer och valutakurser.
Alla derivatinstrument varderas till verkligt varde och effekten av
vardeférdndringen redovisas i finansnettot. Rantederivat innehas
for att fa 6nskad rantebindningstid i den befintliga Idnefinansieringen.
Aven valutaterminer anvands for att reducera risker vid forluster i
utldndsk valuta. Alla vardeférandringar pa sadana instrument
redovisas i finansnettot. Sakringsredovisning tillampas inte.

(

Finansiella risker ]

o

[ | I

] Rante- Valuta- Finansierings- Likviditets- i Kredit- och ] (Kommersiell Administrativ
risk risk risk risk motpartsrisk_ g kreditrisk risk
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P Not 47, fortséttning

Rénterisk

Med ranterisk avses risken att férandrade marknadsrantor paverkar
koncernens resultat och/eller kassafléden pd ett negativt satt. Da
rantekostnaden &r en av de enskilt stdrsta kostnadsposterna ar
Framtidenkoncernens styrning av ranterisken i form av genomsnitt-
lig rénteldptid for nettoexponeringen samt exponeringens
férdelning éver tiden mycket viktig.

Finansiella anvisningar

Den genomsnittliga ranteldptiden far variera mellan 3,0 &r (3,0} och
5.03r (5,0). Hogst 30 procent (30) av exponeringen far infalla under
den ndrmaste 12-manadersperioden. Om 6nskad rantestruktur/
rantebindningstid inte kan uppnas vid upptagande eller omsattning
av I3n ar tilldtna derivatinstrument for att forandra rantestrukturen
eller ranteldptiden ranteswappar, ranteterminer inklusive FRA-kon-
trakt samt rdnteoptioner. Optionsutfardande kraver medgivande av
koncernens verkstallande direktdr.

Den 31 december 2019 var den genomsnittliga ranteloptiden
fér koncernens nettoexponering 3,3 ar (3,4) med 29,6 procent (27,6)
av exponeringen inom ndrmaste 12-mdnadersperiod. Ranteldptiden
har under dret varierat mellan 3,3 och 3,5 &r.

Den genomsnittliga ranteléptiden for moderbolagets netto-
exponering var 3,3 ar med 29,6 procent av exponeringen inom
narmaste 12-manadersperiod.

Nedanstaende tabeller visar nettoexponeringens rantefor-
fallostruktur och genomsnittliga ranta.

Nettoexponering avseende Ian, placeringar och derivat-
instrument, 2019-12-31, koncernen/moderbolaget

Belopp, mnkr  Nominell rdnta, %
20201 -3950
20202 -500
20203 -300 =
2020:4 -800
2021 -1650 20
2022 -2 100 03
2023 -2250 09
2024 -2 000 03
2025 -1900 09
2026 -1 400 08
2027 -1 200 08
2028 -500 07
2029 -200 05
Totalt -18 750 13

Genomsnittlig effektiv rdntesats avseende kreditportfélien inkl.
derivat uppgar till 1,3 procent (1,6).

NOTER

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att valutakursférandringar paverkar
koncernens resultat och/eller kassafléden pa ett negativt satt.
Valutarisk uppstar vid placering eller upplaning i utlandsk valuta.

Finansiella anvisningar

Bolagets expanering ska uteslutande vara i svenska kronor. Vid

placering eller upplaning i annan valuta an svenska kronor ska

valutarisken elimineras genom att inga valutaderivatkontrakt.

Tilldtna instrument ar valutaswap, valutatermin eller valutaoption.
Den 31 december 2019 fanns ingen valutaexponering.

Finansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansieringsmajligheterna ar
begransade ndr 1an ska omsattas eller nya lan upptas.

Finansiella anvisningar
GOteborgs Stad har fattat beslut om att upplaning i férsta hand ska
ske via stadens internbank. Koncernens refinansieringsbehov
sdkerstalls av Goteborgs Stad.

Den 31 december 2019 uppgick den genomsnittliga kreditlop-
tiden till 2,2 ar (2,5). Inklusive kreditl6ften uppgar motsvarande
siffra till 2,3 3r (2,5).

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses att betainingsforpliktelser inte kan
uppfyllas som en foljd av otillracklig likviditet.

Finansiella anvisningar
GOteborgs Stad har fattat beslut om att upplaning i férsta hand ska
ske via stadens internbank. Koncernens likviditetsbehov sékerstalls
av Goteborgs Stad.

Den 31 december 2019 uppgick koncernens likvida tillgangar till
0,1 mnkr (0,6). Kreditavtal och outnyttjade krediter uppgick den
31 december 2019 till 605 mnkr (635). Utestaende kreditavtal
avser outnyttjad intern checkkredit i Goteborgs Stads kancernkonto.

Moderbolagets likvida tillgangar uppgick till O mnkr (0) vid
utgangen av 2019. Kreditavtal och outnyttjade krediter uppgick den
31 december 2019 till 605 mnkr (695). Utestaende kreditavtal
avser outnyttjad intern checkkredit i Géteborgs Stads koncernkonto.

Det framtida likviditetsbehovet som koncernen kan Gverblicka
begransas till den likviditet som behdvs fér den fortsatta forvalt-
ningen av det befintliga fastighetsbestandet och nyproduktionen
av bostdder. Kassaflddet fran den lopande verksamheten &r och
forvantas forbli positivt och ar jdmnt fordelat dver aret. Kombination
av detta kassafldde samt en relativ 13ng planeringshorisont for
investeringar begransar behovet av likviditetsreserver. Med hansyn
tillkassaflode, outnyttjade krediter samt att Géteborgs Stad
garanterar vart upplaningsbehov under kommande 12 manader,
beddmer vi att likviditetsrisken ar begransad.
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P Not 47, fortsdttning

Kredit- och motpartsrisk

Med kredit- eller motpartsrisk avses risken for fériust om motparten
inte fullféljer sina dtaganden. Exponering kan uppsta vid placering
av Bverskottslikviditet samt vid handel med derivatinstrument. Fér
att minska motpartsexponering i derivatinstrument har internatio-
nellt standardiserade nettingavtal, sa kallade ISDA-avtal, tecknats

Finansiella anvisningar
Endast finansiella motparter med hog kreditvardighet accepteras.
Samtliga finansiella motparter ska ha ldgst kreditbetyget A3 hos
Moodys och/eller kreditbetyget A- hos Standard & Poor's avseende
Iang kreditvardighet. For placeringar och derivatexponering finns
dessutom en maximal kreditgrans pa 500 mnkr per motpart. Den
berdknade motpartsrisken avseende derivattransaktioner kan kvittas
mot lan hos motparten. Eventuellt kassadverskott ska placeras i bank
ellerikortfristiga rantebdrande instrument enligt faststallda limiter,
Den 31 december 2019 uppgick koncernens samlade mot-
partsexponering i derivatinstrument till O mnkr (O) inklusive
upplupna rantor, berdknat som nettofordran per motpart. FGr en
enskild motpart uppgick hdgsta nettofordran till O mnkr (0). Vid
berdkningen har sa kallad netting tillampats enligt gallande
ISDA-avtal. Férvaltnings AB Framtiden har ISDA-avtal med samtliga
externa finansiella motparter. F&r maderbolaget uppgick den
samlade motpartsexpcneringen till @ mnkr (0),

Nedanstadende tabell visar den I6ptidsvégda volymen avseende
derivatexponering férdelat per kreditbetyg per den 31 december
2018.

Finansiella motparter med Loptidsvdgd

lang rating derivatvolym, %
AAA/Aaa -
AA+/Aal -
AA-/A33 50
A+/AL 19
A/A2 3L
A-/A3
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Kommersiell kreditrisk

Koncernens hyresfordringar dr fordelade pa ett stort antal
hyresgdster. Hyresforluster i forhallande till koncernens netto-
omsattning uppgick till 0,2 procent (0,1).

Administrativ risk

Finansfunktionen arbetar kontinuerligt med 6versyn och vidare-
utveckling av de administrativa systemen samt de interna kontroi-
lerna. Koncernen arbetar inom finansomradet huvudsakligen med
standardsystem som bedéms vara av hog kvalitet.

Finansiella anvisningar

Den administrativa risken hanteras genom att ange strikta ramar for
rapportering, riskkontroll, ansvarsfordelning, beslutsordning och
attestrutiner,

Marknadsvadrde finansiella instrument

Berakningen av verkligt varde baseras pad marknadsmassiga
noteringar och allmdnt vedertagna berdkningsmetoder. Kreditport-
folien marknadsvdrderas med utgangspunkt i den svenska
swaprantan pa varderingsdagen med tilldgg av en marknadsmassig
kreditmarginal. Kreditportfdljens marknadsvarde var 18 814 mnkr
per den 31 december 2019 enligt denna varderingsmetod, vilket ska
stallas i relation till portféljens nominella belopp p& 18 750 mnkr. Vid
motsvarande vdrdering den 31 december 2018 dversteg marknads-
vardet det nominella vardet med 53 mnkr,

Ranteswappar varderas genom att framtida kassafloden
diskonteras till ett nuvarde baserat pa noterad marknadsréanta for
aktuell 16ptid. FRA varderas genom att den avtalade réntan jamférs
med den officiella marknadsnoteringen for respektive kontrakt,
Marknadsvdrde fér derivat med optionsinslag motsvaras av aktuellt
aterkdpspris pa varderingsdagen.

Nominella belopp och marknadsvérde fér derivatportfdljen, mnkr, koncernen/moderbolaget

2019-12-31

Nominellt belopp
Ranteswappar, netto -14 800
FRA's, netto 0
Strukturerade swapavtal 0
Cap:s, netto 0
Totalt -14 800
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2018-12-31
Marknadsvdrde Nominellt belopp Marknadsvarde
-287 -13700 -310
0 0 0
0 0 0
0 0 0
-287 -13700 -310



ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019

P Not 47, fortsdttning

Finansnettots rdntekdnslighet

Under antaganden om of6randrad lanevolym samt oférandrad I6ptid
och positionssammansattning avseende nettoexponeringen,
kommer koncernens finansnetto att paverkas enligt tabellen nedan.
Berdkningen &r baserad pa den rdnteniva som gallde vid utgangen
av 2019 samt en omedelbar och bestdende ranteférandring pa en
procentenhet for hela avkastningskurvan.

Finansnettots rantekanslighet, exkl. marknadsvardering
derivat, 2020-2022, mnkr, koncernen

2019 2020 2021 2022
Rdnteniva
2019-12-31 -243 -252 -238 -227
Rdnta +1 %-enhet -293 -296 -306
Finansnettots rantekanslighet 2020-2022, mnkr,
moderbolaget

2019 2020 2021 2022
Ranteniva
2019-12-31 2.2 34 3.3 3.2
Ranta +1%-enhet 9,5 9.4 9.3

Kredit- och derivatportféljernas rantekanslighet

De verkliga varden som redovisats for kredit- respektive derivat-
portfdljen baseras pa radande marknadsrantor per 2019-12-31. For
attbeddma portféljernas rantekanslighet har berdkning skett med
en férandring av marknadsrantorna med en procentenhet,

Kredit- och derivatportfdljers rantekanslighet 201912-31,
mnkr, koncernen/moderbolaget

Kreditportfdlj Derivatportfélj
Nominellt

Rdnte- Nominellt Marknads- varde, Marknads-
antagande vdrde vdrde netto varde
Rantenivad

2019-12-31 -18750 -18814 -14 800 -287
Ranta +1 %-

enhet -18750 -18787 -14 800 279

NOTER

Not 48 - Upplysningar om narstdende och

koncerninterna transaktioner
Kancernen star under bestdmmande inflytande fran sin dgare
Goteborgs Stad. Nagra transaktioner med ledande befattningshavare
eller nyckelpersoner, utéver I6n och andra ersattningar, se not 9, har
inte forekommit.

Intakter fran och kostnader till

andra koncernféretag m.m. 2019 2018

Koncernen

Intakter, %
Géteborgs Stads namnder och bolag 4 4

Kostnader, %
Géteborgs Stads ndmnder och bolag 31 35

K8p av fast egendom eller
andra tillgangar, tkr

Goteborgs Stads namnder och bolag 52084 139260

Forsdljning av fast egendom

eller andra tillgangar, tkr
Goteborgs Stads namnder och bolag 707 74628

Moderbolaget

Intakter, %

Bolag inom Framtidenkoncernen 99,6 99,7

Kostnader, %
Bolag inom Framtidenkoncernen 25 24
Goteborgs Stads namnder och bolag 181 161

Kop av fast egendom eller andra

tillgangar, tkr

Bolag inom Framtidenkoncernen - -
Goteborgs Stads namnder och bolag - -

Forsdljning av fast egendom
eller andra tillgangar, tkr

Bolag inom Framtidenkoncernen - &
Goteborgs Stads namnder och bolag - -

Vid k6p och farsdljning mellan bolag i Framtidenkoncernen tillampas
samma principer for prissattning som vid transaktioner med extern
part. Kop och forsdljning av fastigheter sker dock till skattemdssiga
restvarden och andra anlaggningstillgangar normalt till bok fért
varde, vid k&p och férsaljning inom koncernen.

For upplysning om 18n hos Goteborgs Stad se not 37.
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NOTER

Not 49 - Férslag till vinstdisposition Not 50 - Hdndelser efter balansdagen

Till drsstamman i moderbolaget star féljande vinstmedel till Det harinte intraffat ndgon vasentlig handelse att redogdra for
forfogande: efter rdkenskapsdrets utgang.

Ingdende balanserade vinstmedel 25329¢8

Erhallet aktiedgartillskott 421610

Forandring fond for utvecklingsutgifter 119

Arets resultat 27776

Summa 2982433

Styrelsen foreslar att ovanstaende belopp
disponeras enligt féljande:

I ny rdkning balanseras 2982433

Arsredovisningens undertecknande

Styrelsen och verkstallande direktéren intygar harmed att drsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen samt RFR 2 och ger
enrdttvisande bild av féretagets stallning och resultat och att férvaltningsberattelsen ger en rattvisande dversikt gver utvecklingen av
koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som foretaget star infor.

Styrelsen och verkstallande direktdren intygar harmed att koncernredovisningen har upprattats enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och ger en rdttvisande bild av koncernens stélining och resultat och att forvaltningsberdttelsen
for koncernen ger en rdttvisande oversikt dver utvecklingen av koncernens verksamhet, stalining och resultat samt beskriver vasentliga
risker och osdkerhetsfaktorer som de féretag som ingar i koncernen star infér.

Goteborg den 7 februari 2020

Roger Hoog

cno;?ffiif

alia Rud Pedersen

Iedamm
- 6
Bernt Sabel Erik Wm-:hn
ledamat ledamot
(e Johansson
verkstdllande direktor
Var revisionsberattelse betraffande denna &rsredovisning har [3mnats den 7 februari 2020.
Karin Olsson
Auktoriserad revisor
5 __)‘ Var granskningsrapport har avgivits den 7 februari 2020,
Bengt Bivall Lars-8tzDahlqui
av kommunfullmdktige utsedd lekmannarevisor av kommunfullmdktige urs/ed
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Revisionsberattelse

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstéamman i Férvaltnings AB Framtiden (publ), Org. nr. 556012-6012

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Vihar utfért enrevision av drsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Forvaltnings AB Framtiden for ar 2019. Bolagets
arsredovisning och kencernredovisning ingar pa sidorna 47-97 |
detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av moderbolagets finansiella stallning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Koncernredovis-
ningen har upprdttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en | alla vasentliga avseenden rattvisande bild av koncernens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU,
och arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens vriga delar.

Vitillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen fér moderbolaget och rapport éver
totalresultatet och rapport dver finansiell stdllning fér koncernen.

Grund fér uttalanden
Vihar utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessakrav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga sam grund for véra uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen och
koncernredovisningen
Detta dokument innehdller dven annan information an drsredovis-
ningen och koncernredovisningen och aterfinns pd sidorna 1-37,
39-46 samt 101-125. Utéver annan information i detta dokument
sarapporterar bolaget till dgaren i rapportern ”Arsrapport 2019
Forvaltnings AB Framtiden” som viinhdmtade fore datumet for
denna revisors rapport. Det ar styrelsen och verkstallande direktéren
som har ansvaret for denna andra information

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovis-
ningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande
med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vér revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen dr det vart ansvar att Iasa den information som
identifieras ovan och 6vervdga om informationen i vasentlig

utstrackning dr oférenlig med drsredovisningen och koncernredovis-
ningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i
6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen

i vrigt verkar innehdlla vdsentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
envasentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget attrapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret for
att rsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att
de ger enrdttvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad
galler koncernredovisningen, enligt IFRS, sa som de antagits av EU,
och drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven f6r den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
Tor att upprdtta en drsredovisning och koncernredovisning som inte
innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredavisningen ach koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten, De
upplyser, nar sd ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphora med verksamneten eller inte har nagot realistiskt
alternativ tilf att gbra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsbherattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en htg grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet am en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut scm anvandare fattar med grund i arsredovis-
ningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
arsredavisningen och koncernredovisningen finns p& Revisors-
inspektionens webbplats; www.revisorsinspektionen.se/revisorns-
ansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar
Uttalanden
Utdver var revision av arsredavisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens férvaltning fr Férvaltnings AB Framtiden for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden
Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt
godrevisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vihar inhdmtat ar tillrdckliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsalideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Dettainnefattar bland annat att

fortlépande beddma bolagets ach koncernens ekonomiska situation,

och att tillse att bolagets organisation &r utformad sd att bok-
foringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagen-
heter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande
direktéren ska skdta den Idpande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgarder som ar
nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i Gverensstam-
melse med lag och for att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett
betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot eller verkstaliande direkt6ren i ndgot vasentligt avseende:

= foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget

* pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar farenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka dtgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett forslag till disposi-
tioner av bolagets vinst eller fdrlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
forvaltningen finns pa Revisorsinspek tionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
aren del av revisionsberdttelsen.

Géteborg den 7 februari 2020

Ohrlings Pricewaterhousefyopers AB

Karin Olsson
Auktoriserad revisor
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Goteborgs
Stad

Granskningsrapport for 2019
Stadsrevisionen

Granskningsrapport fér 2019

Till Arsstimman i Férvaltnings AB Framtiden
Org.nr: 556012-6012
Till Géteborgs kommunfullmiktige for kinnedom

Vi, lekmannarevisorer utsedda av kommunfullmiktige i Géteborgs kommun, har granskat
Forvaltnings AB Framtidens verksamhet under ar 2019.

Styrelse och verkstillande direktor ansvarar for att bolagets verksamhet bedrivs i enlighet
med lagar och foreskrifter, bolagsordning samt dgardirektiv.

Lekmannarevisorernas ansvar 4r att granska om bolagets verksamhet har skotts pa ett
dndamélsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt samt om bolagets
interna kontroll har varit tillricklig,

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens
revisionsreglemente, god revisionssed i kommunal verksamhet och med beaktande av de
beslut kommunfullmédktige och arsstimman har fattat. En sammanfattning av utford
granskning har &verlimnats till bolagets styrelse och verkstillande direktor i en
granskningsredogérelse. Granskningen har genomforts med den inriktning och
omfattning som behvts for att ge rimlig grund for var beddmning.

Vi bedSmer att bolagets verksamhet har skotts pa ett dndamélsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstéllande sitt och att bolagets interna kontroll har varit tillrécklig.

Goteborg 7 februari 2020

- | e

{ * s ( ) \
w‘zall
lekmannarevisor utsedd av lekmanna#€visor utsedd av
kommunfullmaktige i Goteborgs kommunfullmiktige i Géteborgs
kommun kommun

goteborg.se/stadsrevisionen
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Fastighetsforteckning

Angered 102
Ostra Gdteborg 103
Orgryte-Harlanda 106 Angered

Norra Hisingen
Centrum 108 ZJ
%3
stra Hisingen

9 Oy
Va:

Majorna-Linné 111
Askim-Frélunda-Hoégsbo 116

S (
Véstra Goteborg 118 '
Vdstra Hisingen 119

Lundby 120

Norra Hisingen 122
Askim
Fralunda:

Totalt koncernen 123 Hogsto
Koncernkarta 124

Goteborgs Stad ar fran och med 2011 indelad i tio stadsdelar.
Stadsdelsndmnderna har det yttersta ansvaret for befolk-
ningen i respektive stadsdel och ansvarar fér socialtjinst,
dldreomsorg, stdd och service till vissa personer med
funktionsnedsattning, kommunala halso- och sjukvards-
insatser, kultur- och fritidsverksamhet samt folkhalsa.
Stadsdelsnamnderna ska arbeta tillsammans med andra
kommunala férvaltningar, naringsliv, civilsamhallet och de
boende i stadsdelen ndr galler samhalisplanering och att
framja goda miljoer.

Pa féljande sidor féljer koncernens fastighetsfdrteckning,
uppdelad per stadsdel,
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Fastighet

SREDOVISNING 2019

sforteckning

FASTIGHETSFORTECKNING

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres- Bostads-
Primadr- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal  Taxerings- vdrde, hyra,
omraden dgareV beteckning Besoksadress Vdrdedr yta, kvm kvm bostdder varde, tkr 2 tkr ¥4 kr/kvm ®
ANGERED - -
Angereds Centrum PO Angered 1172 Titteridamm 2020 12460 -
Angereds Centrum PO Angered 1173 Titteridamm 2020 7700 :
Rannebergen B3 Angered8l2 Fidllviolen 1 1974 5754 82 47600 5312 905
Rannebergen BB Angered8l:3 Figliviolen 5 1974 5681 16 91 46453 5244 904
Remmebergen BB Angered82:12 Fisllhavren 2 1973 3661 1 59 30600 - 903
Rannebergen BB AngeredB213  Fjillhavien 5 1973 5019 - 80 40800 4618 902
Rannebergen BB Angered82.16 Filkapan3 1972 3984 60 33400 3726 917
Rannebergen BB Angered8217  Fidllkdpan6 1972 5226 79 43400 4840 509
Ban_nebergen BB Ané_ered 82:18 FjéllkéuanTl : 1971 3956 27 o9 33074 3696 914
Rannebergen BB Angered 822 Fiéliglimmen 8 1973 - 948 B 4208 -
Rannebergen B3 Angered82:21 Fidllnejlikan 4 1973 5787 22 87 47632 5339 914
Rannebergen BB Angered 82:.22 Fjallnejlikan 1 1972 4563 69 37800 4277 919
Rannebergen 8B Angered 82:23 Fjalisippan 4 1972 4550 68 37 BOO 4228 911
Rannebergen BB Angered82:24 Fidllsippan 1 1972 4563 120 69 37867 4287 917
Rannebergen BB Anéered 82:25 Fidllsyran 4 1973 4273 68 35000 3631 503
Rannebergen BB Angered 82:26 Fjallsyran 1 1973 4281 69 35000 3969 909
Rannebergen BB Angered 82:27 Fiallveronikan 4 197_-3 5787 18 87 47628 5403 915
Rannebergen BB Angered 82:28 Fjallveronikan 1 1973 3957 59 32800 3661 908
Rannebergen BB Angered B2,29 Fidllveronikan 9 1975 . 313 413 163
Rannebergen BB Angered B2:3 Fj'a'wn 8 1975 3411 191 56 28939 3261 904
Rannebergen BB AngeredB24  Fjallbinkan 5 1975 3751 25 63 31042 3433 895
Rannebergen BB Angered825  Fialbinkan 2 1975 4523 75 37600 4171 905
Rannebergen BB Angered826 Fisllglimmen 1 1975 4019 64 33400 3689 901
Rannebergen B8 Angered 827 Fisllglimmen 5 1975 595 16 96 49245 - 0L
Rannebergen BB Angered 82:8 _Fjéllgrénan 4 1975 4 485 = 68 B 3@0 4177 914
Rannebergen BB Angered 82:9 Fjallgrénan 7 1976 5477 1 82 46001 B 907
Angereds Centrum PO Angered 85:1 Lénkharvsgatan 1980 2286 - 28 19800 2236 950
Angereds Centrum PO Angered 8611 Fiaderharvsgatan 1982 546 6 5970 1032 1053
Angereds Centrum PO An-gereg 871 ~ Fjaderharvsgatan 1980 1000 189 .__
Angereds Centrium PO Angered 901 Fjaderharvsgatan 1980 3776 46 31620 3852 1001
Angereds Centrum PO Angered 502 Fiaderharvsgatan 1979 4546 54 36722 4512 974
Angereds Centrum PO Angered 911 Fjgderharvsgatan 19/9 10714 N E 132 88602 10863 954
Angereds Centrum PO Angered 9211 Lankharvsgatan 1980 3776 - 46 31620 3855 1002
Angereds Centrum PO Angered 92:2 Lénkharvsgatan 1979 4471 309 60 45831 5934 999
Angereds Centrum PO Angered 923 lankharvsgatan 1978 4627 - 58 38738 4724 1001
Angereds Centrum PO Angered 932 Angereds Torg 1978 49% 1099 63 58800 6612 971
Gérdstensberget  GB Gardsten 14 Kanelgatan _ 1984 18717 255 165400 19018 975
Gardstensberget  GB  Gardsten1010  Soviagatan 1984 32831 3827 447 290593 33938 919
Girdstensberget (8 Gardsten1215  Kanel-och Peppargatan 1982 52632 5841 735 451215 57890 944
Gérdstensberget GB Gardsten 2.1 Timjansgatan 51 191 - 430 1229 201 .
Girdstensberget OB Gardsten 313 Safffan-och Timjansgatan 1971 52441 1131 734 450058 52943 928
Gérdstensberget GB Gardsten 4:16 Muskotgatan 1986 39473 1019 541 341452 40202 924
Gardstensberget B Gardsten 419 Saffran- ach Timjansgatan 2019 14400 =
Gérdstensber'g;et GB Gardsten 4:20 Saffran- och Timjansgatan 2019 8400 o
Lovgardet PO Gérdstgn-45:14 Rosmaringatan 1976 3822 1027
Lovgardet PO Gardsten 45:15 Mejramgatan 1976 1852 481
Lovgardet PO Gardsten 4516 Mejramgatan 1998 852 318
L bvgdrdet PO Gérdsten 4517 Paprikagatan 2000 576 164
L fvgardet PO Gardsten 45:18 Paprikagatan 1875 9716 2094
Gérdstensberget B Gardsten 459 Kanelgatan 1971 . = - 665 -
Girdstensberget B Gardsten63  Gardsten centrum 2004 2158 6426 45 67424 11367 1346
Lovgardet PO Gérdsten62:11 Mejramgatan 1961 886l - 126 84000 9689 1072
Lovgardet PO Gardsten6212 Mejramgatan 1974 9906 317 140 91820 - 103
Lovgardet PO Gardsten62:13 Mejramgatan 1973 8687 30 129 81191 1057
Lovgdrdet PO Gdrdstenb62:16 Rosmaringatan 1977 9765 130 76000 7948 798
lovgsrdet PO Gédsten 62:3 Rosmaringaten 1976 9605 127 138  8l044 8872 897
Lovgéirdet PO Girdsten626  Paprikagatan 1976 8952 128 77000 8437 925
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familiebostader, GB=Gardstensbostéder, EH=Egnahemsbolaget, GS=Géteborgs Stad (arrende) 2 Taxeringsvardet avser 2019
24 Med hyresvérde avses berdknad bruttohyra for 2020. ® Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra for 2019

102 FRAMTIDEN



FASTIGHETSFORTECKNING

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal  Taxerings- varde, hyra,
omraden dgare ! beteckning Besdksadress Vardear yta, kvm kvm bostdder varde, tkr 2 tkr 34 kr/kvm %
Lovgardet PO Gardsten 62:7 Paprikagatan 1975 6135 45 84 47551 5090 810
Lovgardet PO Gardsten 62:8 Paprikagatan 1983 6496 811 36 65240 7282 1036
LOvgdrdet PO Gardsten 629 Paprikagatan 1975 8019 55 110 76937 1059
Lbvgardet PO Gardsten 631 Kaprisgatan 1988 22552 151 283 212167 24801 1025
Gardstensberget GB Gardsten 7.2 Salviagatan 2000 930 3647 884

Eriksbo FB Hialibo 1221 1988 522 442

Eriksbo B Hjdllbo 122:2 1988 456 397

Eriksbo B8 Hjgllbo 122:3 1988 5-11 562

Eriksbo FB Hjaliha 1224 Eriksbo Ostergarde vid 10,12 1988 4% B¢

Eriksbo FB Hjallbo 122:5 Eriksbo Ostergdrde vid 23,36 1988 - 456 617

Eriksbo FB Hjallbo 24:1 Hjdllbogdrdet 1-2 1986 1077 3793 :

Eriksbo FB Hjdllbo 24:2 Hjdllbogardet 3-13, 31-33 1988 7548 232 101 63258 7364 927
Eriksbo FB Hjdllbo 24:3 Hjdlibogdrdet 14-30 1984 9635 394 128 81097 5174 908
Eriksbo B Hjallbo 25:1 Eriksbo Vastergérde 2-14 1983 7465 522 104 65663 7496 913
Eriksbo FB Hjalibo 25:2 Eriksbo Vastergdrde 15-24 1985 6238 77 51 600 5595 878
Eriksbo FB Hjdllbo 25:3 Eriksbo Vastergdrde 25-34 1984 65321 B85 51800 5820 901
Eriksbo FB Hjallbo 25:5 Eriksbo Ostergarde 1-20 1984 108929 696 157 93725 10598 308
Eriksbo FB Hjdllbo 25:6 Eriksbo Ostergdide 21-43 1984 14370 4 202 120000 13435 g15
Hammarkuilen BB Hjdllbo 31.8 Gropens Gard 2-6 1968 15 {177 507 204 129896 15150 883
Hammarkullen BB Hijallbo 35:10 Bredfigllsgatan 62-66 1969 4853 138 79 45881 5385 1070
Hammarkullen BB Hidlbo35:11 Bredfjdlisgatan 68 1969 387 271
Hammarkullen B3 Hiallbo 35:2 Bredfjallsgatan 2-6 1969 5768 21 9 48600 5472 923
Hammarkuilen BB Hjallbo 35:3 Bredfjdlisgatan 8-12 1979 6126 91 85 55091 6172 972
Hammarkullen BB Hijallbo 35:4 Bredfjdllsgatan 14-18 1979 5841 384 84 53664 5136 865
Hammarkullen BB Hj-'a'llbo 355 Bredfislisgatan 20-24 1974 5745 434 82 52534 6134 986
Hammarkullen BB Hjdllbo 35:6 Bredfjdllsgatan 26-34 1974 8483 530 125 76748 8846 963
Hammarkullen (5] Hjallbo 35:7 Bredfjdllsgatan 36 1965 101¢8 1201 142 85348 10051 882
Hammarkullen BB Hjallbe 35:8 Bredfjdllsgatan 50-54 1974 5045 70 42800 4858 945
Hammarkullen BB Hjdllbo 35:9 Bredfiallsgatan 56-60 1974 5093 69 43000 4847 933
Hammarkullen BB Hijdllbo 37:10 Sandeslattsgatan 1 1870 - 622 5869 1929
Hammarkullen BB Hjdllbo 37:11 Hammarkulletorget 36 1970 5007 1 69 41800 906
Hammarkullen BB Hjdlibo 37:12 Hammarkulletorget 41 1970 4904 71 40600 4542 909
Hammarkuilen BB Higllbo 37:13 Hammarkulletorget 47 1970 4793 69 39200 4424 906
Hammarkullen BB Hijallbo 37:31 Hammarkulletorget 10 1971 334 757

Hammarkullen BB Hjalloo 37:32 Hammarkulletorget 52 1570 5452 1 93 45800 924
Hammarkullen BB Hjallbo 37:33 Hammarkulletorget 57 1970 4630 80 38800 4364 925
Hammarkullen BB Hjallbo 376 Hammarkulletorget 13 1970 5758 83 47600 5292 901
Hammarkulien BB Hialibo 37:7 Hammarkulletorget 19 1570 5954 82 50000 5612 825
Hammarkullen BB Hjdllbo 37.8 Hammarkulletorget 25 1970 4505 61 37600 4250 926
Hammarkullen BB Hjdllbo 37:9 Hammarkulletorget 30 1970 5900 84 50000 5591 930
Hammarkullen BB Hjallbo 41:2 Sandeslatt 39 1969 3393 20 50 28257 3138 905
Hammarkullen BB Hjallbo 41:3 Sandeslatt 44 1969 4197 60 34600 3870 305
Hammarkullen BB Hjallbo 41:4 Sandeslatt 51 1970 5465 23 78 45851 5095 913
Hammarkullen BB Hjdllbo 41.5 Sandeslatt 1 1970 3970 58 33600 3708 916
Hammarkullen BB Hijallbo 41.6 Sandeslatt 8 1970 4064 57 34 000 3756 907
Hammarkullen BB Hiallbo 41:7 Sandeslatt 15 1970 4580 12 64 37836 4262 911
Hammarkullen BB Hjdlibo 41.:8 Sandeslatt 23 1970 4455 257 65 36400 4238 910
Hammarkullen BB Hjallbo 41:9 Sandeslatt 30 1970 4998 75 41800 4654 914
Hidllbo PO Hidllbo 5:14 Bergsgardsgardet 1973 49851 3432 651 436603 50412 932
Hjallbo PO Higiibo 6:8 Skolsparet 1967 45622 7114 591 409251 49003 892
Hizllho PO Hiallbo 7:7 Sandspdret 1984 33518 811 429 295018 33053 929
Hialibo PO Hjallbo 9:4 Bondegdrdet 1968 43455 1610 618 390613 44802 947
ANGERED - B29277 45101 11588 7322884 857990 935
OSTRA GOTEBORG

Ostra Bergsjon B8 Bergsjtén 2:12 Tellusgatan 42-48 1967 2468 443 28 21115 2506 850
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:13 Tellusgatan 32-40 1967 3818 240 43 30611 3463 818
Ostra Bergsjon F3 Bergsjon 2:16 Rymdtorget 1 1968 2850 100 40 22450 2505 835

! PO=Poseidon, BB=Bostadsholaget, FB=Familiebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Géteborgs Stad (arrende) ? Taxeringsvardet avser 2019
% Med hyresvarde avses beréknad bruttohyra for 2020, ¥ Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra fér 2019

FRAMTIDEN
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019

FASTIGHETSFORTECKNING

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal  Taxerings- vdrde, hyra,
omraden dgare ! beteckning Besdksadress Vardear yta, kvm kvm bostader vdrde, tkr 2 thr 34 kr/kvm *
Ostra Bergsjon B8 Bergsjon 2:17 Rymdtorget 2 1968 2832 100 40 22203 2504 B34
(_f)stra Bergsjon FB  Bergsjon 218 _R_ymd_to?_g_et_B - 1568 2832 100 __ 40 22000 2489 835
Ostra Bergsion F8 Bergsion 219 Rymdtogesd 1968 2832 85 40 22277 2477 838
OswaBergsion  FB__ Bergsion 220 Rymdtorget 5 1968 2832 5B 40 22000 2436 830
Ostra Bergsion FB Bergsin 225  Rymdtorget16-21 1968 2632 a1 21000 2306 859
Ostra Bergsjon FB Bergsijon 2:26 Rymdtorget 22-27 1968 2632 41 ZZ_iOO 2534 845
Ostra Bergsjén FB Bergsjon 2.27 Rymdtorget 34-39 1968 2632 41 22600 2550 951
OstaBergsion  FB  Bergsin228  Rymdtoget46-51 1968 2632 41 21400 2357 878
Ostra Bergsian FB Bergsfon 2:29 _ Rymdtorget 64-69 1968 2632 41 21400 2357 B3
Ostra Bergsjon FB Bergsinc30  Rymdiorget 2833 1968 2504 146 39 19954 2245 835
OstroBergsion  FB Bergsion 231 Rymdtorget 40-45 1968 2632 B 41 21000 2320 864
Ostra Bergsjon FB  Bergsion 232 Rymdtorget 52-57 1968 2632 41 20800 2277 848
Ostra Bergsion F8 Bergsion 233 Rymdtorget 70-75 1968 2632 41 21000 2301 857
Ostra Bergsjén FB Berggjén 2:34 Rymdtorget 58-63 1969 2632 - 41 21000 2317 864
OstraBergsipn B Bergsijon 2:35 Rymdtorget 76-81 1958 2632 - a1 21400 2368 863
OsweBergsion  FB  Bergsion 238 Rymdtorget6-7 1960 981 554 16 11299 1798 941
Ostra Bergsjon 8 Bergsjon 2:4 _Tellusgatan 50-62 1967 3772 49 29600 3236 841
Ostra Bergsion FB Bergsjon 2:44 Tellusgatan 6-30 2018 14920 1 170 162000 18640 1222
Ostra Bergsjon B Bergsjon 2:45 Merkuriusgatan 25-73 1967 13407 177 109000 12109 886
Ostra Bergsjon FB Bergsion 29 Merkurisgatan1-23 1977 6864 - 87 57200 6294 839
Vdstra Bergsjon B Bergsjén 38:1 ___Siriusgatan 30-54 1970 . - 4040 1642
Vastra Bergsjon B Bergsjon 38:2 Siriusgatan 24-28 1970 5073 o N 40000 4409 853
Vasira Dergsjon B Bergsion 38:3 Siriusgatan 16-22 1970 6282 453 92 51282 5801 843
Véstra_ge_rggjén B8 Bergsion 38:4 Siriusgatan 38-42 1870 4860 - 72 38400 4179 843
Véstra Bergsjon FB Bergsion 36:5 Srusgatan30-36 1970 6390 75 95 51471 5637 849
VastraBergsion  FB Bergsion386  Siiusgatan 60-64 1970 4770 300 69 39497 4470 86l
Vistia Bergsion  FB Bergsitn 387 Siriusgatan 54-58 1971 4610 495 67 38294 4467 840
Véstia Bergsion  FB Bergsion 388 Sirlusgatan 72-76 1970 4860 54 72 38400 4280 853
VistraBergsion 1B Bergsion 389 Sirlusgatan 66-70 1970 4860 21 7238400 4172 829
Vistia Bergsion  FB Bergsjon 39:10 Sirusgatan 98-106 1972 9023 19 146 73400 7976 867
Viistra Bergsién = Bergsion 396 Siriusgatan /8-120 1971 = - 2558 ——
VastaBergsjon  FB  Bergsion 337 Siriusgatan 78-68 1971 10772 710 160 89061 10039 858
VistraBergsion  FB Bergsjon 398 Sriusgatan 90-96 1971 6331 392 102 52707 5955 869
Véstra Bergsjon FB8 Bergsjen 39:9 Sriusgaten 108120 1971 12667 48 189 102000 11165 859
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 41 Rymdtorget 10-15 1968 2632 41 21000 229 856
OstiaBergsipn B Bergsjon61  Satunusgatan 7,8 1968 4071 - 141 42600 5394 1300
OstaBergsion B Bergsion 6:3 Satumusgatan1,2,3 1968 3773 153 127 40268 5161 1308
Ostra Bergsjon B Bergsjén 6:4 Saturnusgatan 1870 - T - 18
Ostra Bergsjén FB Bergsjon 60:2 |upitergatan 6 2013 119 1 2062 156 1784
Ostra Bergsjén B8 Bergsjon 60:3 Jupitergatan 8 B 2013 119 = 1 2054 156 1284
Ostra Bergsjon 8 Bergsion60:5  Jupitergatan 12 2013 119 1 2041 156 1284
Ostra Bergsion FB  Begsjon606  Jupitergatan14 2013 119 1 2052 156 1284
Ostra Bergsjén B Bergsjon 60:9 Jupitergatan 20 - 2013 119 1 2047 156 1284
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 61:4 Merkuriusgatan 2A-0/ 1967 30 26120 6 -
Tellusgatan 70-76 I . -

Ostra Bergsjon FB_ Bergsion /67210 Merkuriusgatan 1986 - - 113 425
Ostra Bergéjég ~ FB Beigsjin 767.261  Tellusgatan 1967 B 4398 944 -
Gamlestaden PO Gamlestaden 11.23  Brahegatan 1985 8582 226 130 136076 - 1065
Gamlestaden PO Gamlestaden 1228 Brahegatan 1976 9195 /08 144 140907  §585 986
Gamlestaden PO Gamlestaden 1321 Holléndaregatan 1983 966 20 20 15400 1118 1129
Camlestaden Pa_ Gamlestaden 13:27  Gamlestadsvagen 1983 5742 447 80 89_2@_ ;6 448 1005
Gamlestaden PO Gamlestaden 1411 Lars Kaggsglatan_ B 1936 4162 58 84 62164 1029
Gamlestaden PO Gamlestaden 15:8 Mans Bryntessonsgatan 1948 1727 /0 30 26453 1078
Gamlestaden PO CGamlestaden 20:21  Mans Bryntessonsgatan 1982 1691 1488 37 45428 - 861
Gamlestaden PO Gamlestaden 301 Gamiestadsvagen 1938 3226 66 65 48475 1045
Gamiestaden PO Gomlestaden341  Camlestadsvigen 1938 1450 24 21200 1470 980
Gamlestaden PO Gamlestaden 343 Lars Kaggsgatan. 193 1790 - 36 26800 2081 1035
Gamlestaden PO Gamlestaden 346 Nylosegatan 1981 2981 57 41 4491 - 966
! PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Goteborgs Stad (arrende) 7 Taxeringsvérdet avser 2019
39 Med hyresvérde avses beraknad bruttohyra for 2020, Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra fér 2019

104 FRAMTIDEN



FASTIGHETSFORTECKNING

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal  Taxerings- varde, hyra,
omraden dgare ! beteckning Beséksadress Vardedr yta kvm kvm bostdder vdrde, tkr 2 tkr 34 kr/kvm
Gamlestaden PO Gamlestaden 4:9 Brahegatan 1989 5993 3573 175 152205 13987 1478
Gamlestaden PO Gamlestaden 5:9 Trerik§g_atég - B ZOZ(E 73648 li i
Gamlestaden PO Gamlestaden 515 Batterigatan _ 1985 1092 12 18 17400 1086
Gamlestaden PO Gamlestaden 7:22 Holldndareplatsen 2015 3081 194 53 81887 - 1885
GamE‘[adgn B PO Gamlestaden 7:30 Hollandareplatsen 1980 3881 35 48 62206 4405 TOZ
Gamlestaden PO Gamlestaden811  Artilerigatan 1883 3750 1034 60 64180 4976 1043
Gamlestaden PO Gamlestaden 8:18 Hollandareplatsen - 1981 3262 119 49 49933 o 1028
Gamlestaden PO Gamlestaden 8:20 _ Banérsgatan igBi 1416 18 2_0500 1371 __WQ_
Gamlestaden PO Cemlestaden83  Banérsgatan 1981 430 6 6450 428 975
Gamlestaden PO Camlestaden 918  Banérsgatan 1981 952 - 22 13800 89 923
Sedrakortedla PO Kortedola 1.1 Manadsgatan 1992 3045 181 51 42250 3762 1151
Stdrakortedala BB Kortedala 10:1 Kalendervagen 5 1953 2131 92 36 26333 2326 1036
Norra Kortedala PO Kortedala101:2  Aprigatan 2002 10328 352 172 161185 - 1300
Norra Kortedala PO Kortedala 102:1 Decembergatan 1988 14948 251 245 201141 17727 1119
Norra Kortedala PO Kortedala 1031 Aprilgatan 1988 3415 646 58 48292 . 1118
Naorra Kortedala PO Kortedala 105:6 Alihelgonagatan 1978 2 586 293 39 33247 - 1057
So6dre Kortedala BB Kortedala 11:1 Kalendervégen 17 1966 2115 41 36 26396 2262 1029
Sécra Kortedala BB Kortedala 12:1 Kalendervagen 6 1954 7614 140 89000 7798 962
Stdra Kortedala BB Kortedalaled ~ Tusendrsgatan 28 1979 1231 72 21 EZS 1504 1093
Sddra Kortedala BB Kortedala 13:1 Kalendervagen 16 1973 5710 2 105 76000 - 1123
SodraKorteddla BB Kortecala 132 Tusendrsgatan 2 1974 8412 374 149 10/841 9835 109
Sédra Kortedala BB Kortedala 134:7 Kortedala torg 2 2019 3306 437 64 76000 - 1910
SodraKortedala BB Kortedala 142 Tusendrsgatan 18 1979 1581 29 27 1975 1711 1021
Sodra Kortedala BB Kortedala@Z Tideréknin.giga_tan 6-34 1964 8388 124 109 102 494 - 990
Sédra Kortedala BB Kortedala 15:2 Tusen_érs__ggtan_7 1979 1794 52 26 22846 2 (;52 1030
SedraKortedala BB Kortedalal6:3  Tusendrsgatan 17 1985 2227 123 36 29604 2652 1081
SédraKortedsla BB Kortedala19:2 Hundradrsgatan 5 1993 2500 189 44 33662 2914 1084
Sédra Kortedala PO Kortedala 2:1 Ménadsgatan 1932 8714 132 137 121087 10924 1155
SédraKortedsla PO Kortedale22  Timgatan 1991 4427 5 68 63200 - 1203
Stdra Kortedala PO Kortedala 2:3 Timgatan - 1991 2208 37 34 32499 1204
SodraKortedala BB Kortedsla 231 Hundradrsgatan B8 1992 375/ 57 66 52660 4518 1135
SédaKortedala BB Kortedala241  Halvsekelsgatan7 1990 4372 87 65 57955 4933 1084
Sodra Kortedala BB N Kortedala 25:1 Halvsekelsgatan 12 1990 13890 122 231 187978 N 1109
SocraKortedala BB Kortedala 25:2 Halvsekelsgatan 2 1990 3365 193 54 43845 3810 1067
SédraKortedala 88 Kortedala 25:3 Kvartsekelsgatan13 1987 1955 .
StdraKortedala BB Kortedala 27:3 Gregorianska gatan 1 1955 4024 412 78 53141 4944 1090
Stdra Kortedala BB Kortedala 281 Gregorianska gatan 31 1955 5167 96 65815 5823 1072
SodraKortedala BB Kortedala 292 Gregorianska gatan 6 1955 3838 - 72 49228 4487 1076
Sadra Kortedala BB Kortedala 30:1 Cregorianska gatan 63 1955 2163 113 42 27 600 2495 1098
S6dra Kortedala BB Kortedala 31.2 ‘Gregorianska gatan 77 1955 5878 114 74 992 6715 1089
Sodra Kortedala BB Kortedala 31:3 Julianska gatan 10 1956 11269 i 165 141 (EO 12356 1059
Sadra Kortedala BB Kortedala 31:4 Skottdrsgatan 2 1955 2564 72 49 33377 2993 1090
Sodra Kortecala BB Kortedala 5:1 Kalendervagen 2 1990 1542 743 18 22683 2164 984
Sddra Kortedala B Kortedala 51:10 Kalendervégen 28 1970 2154 . 35 28200 2614 1133
Sédra Kortedala FB Kortedala 5114 Kalendervagen 22 1953 - 417 1135 - e
Sodra Kortedala FB Kortedala 51:2 Kale_mltiv_é_g_en 36 1968 2152 : 36 28000 2513 1133
SedraKortedala  FB  Kortedala51:3  Kalendervagen 34 1968 2152 21 35 28000 2556 1131
Sbdra Kortedala FB Kortedala 514 Kalendervagen 32 1978 2152 36 28400 2530 1136
Sodra Kortedala FB Kortedala 51.5 Kalendervégen 30 1969 2154 20 36 28600 2632 1128
SodraKortedala  FB Kortedala542  Kalendervigen 8391 1971 1923 171 39 25512 2479 1135
Sodra Kortedala FB Kortedala 55:¢2 Kalendervégen 38 1968 215¢2 36 28000 2598 1133
SodiaKortedala  FB_ Kortedala 5611 Kdlendervagen109 1974 2317 31 45 30374 2713 1128
Sédrakortedasla B Kortedala 562 Kalendervigen 107 1954 2162 40 27698 2587 1115
Sodra Kortedala FB Kortedala 56:5 Kalendervagen 103-105 1976 3412 619 65 44411 4457 1113
SodraKortedala  FB Kortedal 571 Kalendervagen 125 1954 1124 73 23 14301 1291 1081
SédraKortedsla  FB Kortedala 57:3 Kalendervigen 123 1954 1508 109 33 18600 1781 1064
Sodra Kortedala B Kortedala 57:4 Kalendervagen 121 1854 1586 50 35 189629 1775 1066
SodraKortedala  FB Kortedala 57:5 Kalendervigen 119 1954 1581 35 19600 175 1074

1 PO=Paseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, (B=Gardstensbostader, EH=Fgnahemsbolaget, (S=Géteborgs Stad (arrende) 2 Taxeringsvardet avser 2019
34 Med hyresvarde avses berdknad bruttchyra for 2020. ® Med bostadshyra avses utgaende bruttohyra fér 2019

FRAMTIDEN
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019

FASTIGHETSFORTECKNING

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres- Bostads-
Primdr- hets- Fastighets- Bostads- yta, Antal  Taxerings- vdrde, hyra,
omraden dgare ¥ beteckning Besdksadress Vardear yta, kvm kvm bostdder varde, tkr ? tkr 34 kr/kvm
SédiaKortedala  FB Kortedala 577 Kalendervagen 115 1963 1772 21 34 22857 2053 1101
SédraKortedala B Kortedala 578 Kalendervigen113 1955 1682 33 20883 1819 1046
SodraKortedala  FB  Kortedala 579 Kalendervdgen 111 2007 822 14 11167 927 1007
Norra Kortedala B8 Kortedala 58:1 Petrifangsgatan 1-13 1977 2561 73 47 33200 2922 1076
NomaKorteddla  FB Kortedala532  Sjusovaregatan 1-11 1955 2300 61 43 28714 2731 1097
Sodrakortedsla BB Kortedala 61 Kalendervégen1 1953 2726 99 48 34285 3014 1045
NorraKortedala  FB Kortedala 60:1 Sjusovaregatan 13-17 1955 1177 76 23 15124 135 1080
NoraKortedala  FB_ Kortedsla6l1  Sjusovaregatan 2,12 1955 4100 51 8l 51400 4561 1080
NomaKortedala  FB  Kortedala 612 Sjusovaregatan 4-10 1975 1558 45 26 19883 1788 1025
Sodra Kortedala FB Kortedala 62:1 Ostra Midvintersgatan 28-42 1967 3341 30 61 42861 4070 1 123
SidiaKortedala  FB Kortedala 631 Kalendervagen 54-56 1955 2070 944 36 31368 3541 1155
SédiaKortedala ~ FB Kortedsla6312  Varmanadsgatan 2-18 1984 3873 24 73 51200 4561 1148
Sodra Kortedala FB Kortedala 63.2 Kalendervégén 52 1968 2088 36 27517 2503 1160
SodraKortedals  FB  Kortedala 633 Kalendervagen 50 1965 2070 36 27114 2469 1143
SdiaKortedala  FB Kortedala 634 Kalendervagen 48 1969 2070 36 27314 2499 115
Sbdra Kortedala B Kortedala 63:5 Kalendervagen 46 1968 2176 30 38 28717 2685 1152
SédraKortedala B Kortedala 536 Kalendervagen 44 1963 2176 78 38 29373 2739 1156
SodiaKortedala  FB Kortedala 638 Varmanadsgatan 20-30 1955 2731 48 31535 2526 889
SdraKortedala  FB Kortedala 642 Vérménadsgatan 11-17 1955 1743 33 31 20058 1632 89
Sadra Kortedala B Kortedala 76329 Varmanadsgatan 20-30 1955 - 120 B
Norra Kort_edala FB Kortedala 763:90 Sjusovaregatan 1-11 1955 B B 78 -
SodiaKortedala  GS Kortedala 76395 Varménadsg/ Ostra Midvintersg 1981 41 198 -
SodiaKortedala BB Kortedala 81 Kalendervégen 29 1965 7077 247 120 90373 8103 1033
NomaKortedala PO KortedalaB31  Varfrugatan 199 2732 52 43 36643 3168 1078
NomaKortedsla PO Kortedala 84:1 Varfrugatan 1985 1773 33 25772 2403 1192
Norra Kortedala PO Kortedala 86:2 Adventsvagen 1956 5424 %6 66827 5869 1026
Norra Kortedala PO _Kortedala 86:3 Advent;végen 1990 3600 64 45 200 3889 1028
NoraKortedala PO Kortedala 871 Adventsvagen 4 2019 7633 128 101000 4843 622
NorraKortedala PO Kortedala89:2 Adventsvigen 19% 2106 36 30080 2719 1164
Norra Kortedala PO Kortedala B9:3 Annandagsgatan 1984 3092 222 48 44036 3933 1148
SédiaKortedsla BB Kortedala91  Mdnadsgaten 10 1953 4929 63 90 61583 5432 1058
NoraKortedala PO Kortedala 90:4 Annandagsgatan 1993 5366 131 82 74681 6618 1133
Norra Kortedala PO Kortedala 90:5 |ulaftonsgatan 1993 48395 68 72 67637 6_1_&& 1116
Norra Kortedala PO Kortedala 906 Julaftonsgatan 19% 5110 17 77 69263 5973 1140
NorraKortedsla PO Kortedala 908 Adventsvagen 193 6077 20 100 8308l /234 1150
NomaKortedala PO Kortedala909  Adventsvigen ) 1994 1917 36 25800 2174 1112
Norra Kortedala PO Kortedala 91:3 Brittsommargatan 1970 8765 30 12/ 110452 - 1044
NomaKortedala PO Kortedsla9l4  Arstidsgaten 1980 2744 45 56 37739 - 1174
Norra Kortedala PO Kortedala 941 Allhelgonagatan 1978 3270 62 54 4335% 3926 1108
Norra Kortedala PO Kortedala 95:1 Allhelgonagatan 1981 1986 62 36 26432 2399 1130
Norra Kortedala PO Kortedala 962 Allhelgonagatan 1979 3716 79 52286 4837 1181
Norra Kortedala PO Kortedala863 Brittsommgrgaia_n 1976 2148 36 28851 2 566 1115
Norra Kortedala PO Kortedala 97:1 Allhelgonagatan 1979 2902 51 40521 3659 1118
Gamlestaden PO Kviberg 2210 Bevaringsgatan 1959 3419 127 50 51783 - 986
Gamlestaden PO Kviberg 22:56 Bevéringsgatan 2020 . . B2 436 l

(amlestaden PO Kviberg 22:6 Bevdringsgatan 1959 6864 215 102 107183 7398 988
Gamlestaden PO Kviberg 22:7 Bevdringsgatan 1959 6892 198 102 101 980 992
Gamlestaden PO Kviberg 22:8 Bevaringsgatan 1959 6892 292 102 103130 997
Gamlestaden PO Kviberg 2.9 Bevaringsgatan 1959 6892 247 102 103432 995
Gamlestaden PO Kviberg 741:184 Hinderbanan 2014 5976 618 83 153257 I il 74:6
Utdy F8 Utby 1292 FiélIbo Park 1937 6251 9896 35 103086 1163
OSTRA GOTEBORG 606694 35619 9935 7802925 697711 1044
ORGRYTE-HARLANDA - - -
Torpa BB 999990400 Parkeringsfast. distrikt 4 1964 150 19078 10978 -
Redbergslid PO Bagaregdrden 2:10  Uddevallagatan 1976 5140 121 B85 127842 - 114
Recbergsid PO Bagoregirden35  Falkgatan 1981 4973 303 74 126668 133

UPO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstenshostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Goteborgs Stad (arrende) 2 Taxeringsvardet avser 2019
34 Med hyresvérde avses berdknad bruttohyra for 2020, ¥ Med bostadshyra avses utgéende bruttchyra for 2019

106

FRAMTIDEN @



FASTIGHETSFORTECKNING

ARS- OCH HALLBARHETSRED

OVISNING 2019

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets- Fastighets- Bostads- via, Antal  Taxerings- vdrde, hyra,
omraden dgare ¥ beteckning Beséksadress Vardedr yta, kvm kvm bostdder varde, tkr ? thr 349 kr/kvm 3
Bagaregarden PO Bagaregdrden 312 Lefflersgatan B 1986 5655  1/9 109 145434 1286
Bagaregérden PO Bagaregdiden3L1:3  Norddsgatan 2013 4324 6/ 151000 7873 1786
Bagaregarden PO Bagaregdrden 35:7  Kobergsgatan = 1986 5076 - 63 80 133268 1223
Bagaregdrden PO Bagaregdrden37:12 Frodingsgaten 1986 738 12 18800 915 1216
Bagaregdrden PO Bagaregdden37.13 Frodingsgatan 1971 2523 60 54400 2118 823
Bagaregarden PO Bagaregdrden 38:15  Frédingsgatan 1986 738 12 18800 517 1219
Redbergslid PO Bagaregdrden 4.20 Kungé_\-vsg;an 1981 1274 305 16 33020 . 1100
Redbergsid PO Bagaregdrden4:6  Falkgaten 1976 1052 21 23600 884 824
Bagaregdrden PO Bagaregdrden404  Sulitelmagaton 1980 1743 45 21 43082 1991 1109
Bogaregirden PO Bagaregdiden424  Sulitelmagatan 1970 2379 17 39 55000 - 1185
Redbergslid PO Bagaregdrden 511 Ejdergatan 1982 2186 121 34 54694 - 1157
Redbergslid PO Bagaregdrden65  Ejdergatan 1979 4784 341 67 117312 5657 1104
Redbergslid PO Egaregérden 9.8 Bagaregdrdsgatan 1990 7122 246 115 189745 - 1256
Kallebéick PO Kollebick81 Kallebéicksvagen 1932 2360 8 72 43608 3203 1232
Kalitorp PO Kalltorp 1031 Zachrissonsgatan 1980 1226 245 25 29575 1371 915
Kalitorp PO Kélltorp_lOS:l Zachrissonsgatan 1960 2737 124 53 66474 3759 1240
Kalltorp PO Kalltorp 10611 Zachrissonsgatan 1960 2228 306 47 55493 3676 1534
Kalltorp PO Kalltorp 107:1 Zachrissonsgatan 1970 1851 39 41800 1824 S67
Kdlltorp PO Kalltorp 108:5 Attendgsgatan 1960 1881 27 36 45235 . 1456
Kalltorp PO Kallorp 3613 Stabéegatan 1983 934 15 23400 1101 1156
Kalltorp PO Kalltorp 569 Quidingsgatan 1982 814 57 15 20503 1204
Kalitorp PO Kailitop574  Quidingsgatan 19577 604 - 12 15489 793 1246
Kalltorp PO Kalltorp 58:5 Quidingsgatan 1937 2139 36 _éZ 000 2579 lﬁ_f}
Kaltop PO Kallorp5912  Quidingsgatan 1938 2969 203 60 72238 - 1174
Kalltorp PO Kalltorp 5913 Forsstenagatan 1938 2497 6/5 48 62816 3439 1151
Kalltorp PO Kallorp60l Biocksgatan 1977 3928 433 75 102616 5497 1231
Kalltorp PO Kalltopb51  Intagsgatan 1978 1240 30 28000 1205 954
Kalltorp PO Kalltop 931 Afrenbergsgatan ~19/0 5212 10 93 129000 6172 1133
lunden PO Llundend2l Hogenskildsgatan 1950 5564 368 118 141289 1157
Lunden PO Lunden521 Stavhopparegatan 1977 1508 48 25 37881 - 1190
luden PO Lunden533 Héckioparegaten 1933 1687 60 32 43118 1285
Lunden PO lunden534  Stavhopparegatan 1960 1969 41 40 50414 2566 1264
lunden PO Lunden541 Valasgatan 1940 1676 112 35 43420 1321
Lunden PO Lunden564 Trestegsgatan 1933 2482 45 56 64134 3616 1371
Lunden PO Lunden571  Skogshyddegatan 1939 2272 313 44 58444 3395 1305
Lunden PO lunden614 Blekeslanten 1963 13108 1 668 178 335600 17750 1148
Lunden PO Llunden615  Overstegatan 1850 2120 15 48 53234 . 123
lunden PO Lunden6l6 Ulfsparregatan 1951 1200 12 24 30221 1553 1252
Olskroken PO Olskioken1316  Fakgatan 1976 1459 - 36 32800 1305 877
Olskroken PO Oskoken1317  Spavgatan 1990  339% 44 89257 4790 1293
Olskroken PC QOlskroken 13.8 Svangatan 1981 2925 245 44 74710 3820 1189
QOlskroken PO Olskroken 2911 Borgaregatan 1983 /844 1070 101 208571 . 1233
Oiskroken PO Oiskoken3011  Borgaregatan 1983 3598 - 49 103074 6121 1242
Olskioken PO Oiskroken 411 Borgaregatan 1983 11636 9% 155 294317 - 1176
Olskroken PO Olskioken 55 Borgaregatan 1983 7344 3514 101 219800 15249 1190
Olskroken PO Olskioken 6:12 Bondegatan 1983 679 62l 115 251685 12746 1149
Olskroken PO Olskioken 714 Bondegatan 1983 2639 6705 33 69611 12903 1160
Kallebick PO Sk&rs0l ~ Omvigen 1951 1945 266 31 37389 1230
Kallebéick PO SkarSLl Omvégen 1951 7629 348 142 141003 - 1170
Kaleback PO Skir522 Kallebécksvagen 1974 5152 605 76 99275 6916 1157
Kalleback PO Skir541  Kallebicksvigen 1980 4507 89 77 85052 5567 1209
Biorkekarr BB Savends 1051 Rosendalsgatan 12 1991 3317 642 44 73646 - 128
Bjorkekarr BB Shuends 1062 Stabbegatan4-8,109-111 1977 1779 217 33 34675 2506 1142
Bjorkekarr B8 Sévenas 106:3 ~ Ladspikaregatan 26-32 1986 1546 20 29 28779 1908 1124
Biorkekdrr BB Sivends1169 Ladamnesgatan 18-32 1975 3529 136 6l 62903 4209 1062
Bjorkekarr BB - Sdvends 1313 Trakilsgatan 2 2004 .- 306 548

Bjdrkekarr PO Shvenis1812 Smogengatan 2020 166050 55 .

PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjiebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsholaget, GS=Gtteborgs Stad (arrende) ? Taxeringsvérdet avser 2019
3% Med hyresvarde avses berdknad bruttohyra for 2020, % Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra for 2019

FRAMTIDEN

107

Qr



ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019

FASTIGHETSFORTECKNING

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yia, Antal  Taxerings- varde, hyra,
omraden dgare ¥ beteckning Besodksadress Vdrdear yta, kvm kvm bostdder varde, tkr 2 tkr 34 kr/kvm
Bjorkekarr BB Savends 581 Trékilsgatan 53 1960 9314 59 148 165416 1023/ 1056
Biorkekaim BB Sdvends582 Trékilsgatan 3 1960 11852 191 209 215729 1081
Biorkekarm BB Sdvends 583 Spntorget3 1961 8041 523 136 147995 - 1079
Bjdrkekarr BB Savends 584 Smorslottsgatan 64 1961 12742 407 216 229697 14772 1075
Topa___ BB Sivends641l  Kaggeledsgotan 39 2002 395 658 6 12311 109/ 1361
Tora B3 Savens 64:2 Keggeledsgatan3/ 1947 3787 643 81 69434 4698 1063
Torpa BB Sévends651 Vidkarrsalién 1A 1947 4110 11 78 71000 4403 1051
fopa BB Savends661  Uddehoimsgaan3A 1947 3870 103 72 66413 4373 1044
Torpa BB Sévends6Sil Helleforsgatan 16A 1948 6384 40 120 110133 1049
Torpa BB Savenss/ll Helleforsgatan 11 1948 2754 276 54 49679 - 1064
Torpa BB Sévends 712 Helleforsgatan 13A 1948 1224 24 24 21301 1331 1054
Torpa BB Sévends713 Hagforsgatan 1 1960 5186 70 95710 6601 1120
TE)rpa BB Savends 71:4 Hagforsgatan 19 1960 12030 170 215000 13878 1131
Torpa BB Savends 71:5 Hagforsgatan 57 1960 5759 - 65 102 000 6438 1096
Torpa BB Sédvends 718 Hagforsgatan 4 1960 8588 421 105 153801 1051
Torpa BB Sévends 721 Helleforsgatan 6A 1948 5061 43 96 86 864 5661 1047
Torpa BB Savends 731 Helleforsgatan 5A N 1957 1869 358 36 34642 2509 1046
Torpa BB Sdvends 74:1 Langedsgatan 1A 1963 1836 - 36 32 200 1978 1057
Karralund PO Toip506 Gunn Waligrens Gata 2018 13283 1406 203 537753 2099
ORGRYTE-HARLANDA B 314039 26409 5170 7459772 441399 1197
CENTRUM ' - B -
Guldheden PO Guidneden 203 Dokzor Sakéns Gata 1950 2186 544 24 55673 1129
Guldheden 30 Guldheden 20:8 Doktor Heymans Gata 1951 _2 566 1_ 38 62 000 1186
Gudheden PO Guldheden 211 Doktor Saléns Gata 1995 3234 119 48 87869 1345
Guldheden PO Guldheden241  DoktorBelfragesGata 1992 9702 161 268000 13934 1408
Guldheden PO Guldheden 251 Doktor Belfrages Gata 1995 4914 76 76 134613 1354
Guldheden PO Guidheden26:1  Doktor Saléns Gata 1950 1700 1052 30 48657 3237 1147
Guidheden PO Guidheden 27:2 DoktorHeymansGata 1951 10094 48 146 243654 1129
Guldheden PO Guldheden 281 Doktor Billquists gata _ 1976 7561 223 213 205775 1421
Guldheden PO CGuldheden2G1l  DoktorBilgvistsGata 1995 3403 115 58 95089 1393
Guidheden PO Guldveden301  DoktorBondesonsCata 1996 1641 1199 31 52965 1103
Guldheden PO Guldheden 311 Doktor Fries Torg ~19% 1208 g6l 12 35672 236l 1027
Guldheden PO Guldheden 321 Syster Ainas Gata 1997 2466 51 36 64944 - 1281
Guidheden PO Guidheden 32:2 Syster Ainas Gata 1997 2328 - 34 62000 3143 1276
Guldheden PO Guldheden323  Syster Ainas Cata 1997 2466 73 3% 64867 3453 1277
Gudheden PO Guldheden 34:3 Doktor Liborius Gata 1952 7902 277 163 191 758 9941 1193
Guldheden PO Gudheden363  DoktorliboriusGata 1952 5996 784 115 148408 1191
Guidheden PO Culdheden364  Doktor Allards Gata 1992 4091 54 47 120366 1345
Guldheden PO Guldheden 37:3 Doktor Liborius Gata 1995 2466 36 64 663 3479 17282
Guldheden PO Guldheden 37:4 Doktor Liborius Gata 1995 500 : 143 .
Guldheden PO CGuldheden 3811 Doktor Liborius Gata 1997 2604 - 38 68597 3543 1280
Guidheden PO Guldheden 38:2 Doktor Liborius Gata 1996 2604 38 68 000 3394 1278
Guldheden PO Guldheden383  Doktor Liborius Gata 19% 2604 38 68000 3504 1282
Gudheden PO Guldheden 384 Doktor Liborius Gata 1996 2604 - 38 68000 3400 1281
Guidheden PO ‘Guldheden 38:5 Doktor Liborius Gata 1995 2604 38 68 000 3466 1278
Guldheden BB Guldheden451 Syster Estrids Gata 6 1950 233 14 44 58182 2881 1206
Guldheden BB Guldheden 46:1 Syster Estrids Gata 5 1950 11605 11 228 290077 14572 1230
Guldheden BB Culdheden 482 Doktor Sven Johanssons Backe 2019 2713 44 99332 4324 974
Guldheden BB Guidheden 48:3 Syster Estrids Gata 2 1969 2209 4 30 55556 3165 982
Guldheden BB Guldheden491 Doktor Westrings Gata 2A 1971 1620 52 30 40670 1202
Guidheden B8  Gudheden501  Doktor Westrings Gata 4 1969 1628 24 38823 1850 1089
Gudheden BB Guidheden511  DokiorWestringsGata8 1968 1628 22 24 38983 1867 1095
Guldheden BB Guldheden 521 Doktor Westrings Gata 7 1959 6438 822 120 163281 8669 1198
Guldheden BB Guiah_eden 543 Syster Emmas Gata 13 1951 4063 147 72 100353 1191
Guidheden BB Guldheden 544 Doktor Wengbergs Gata 8 2005 SB13 - 66 177266 9887 1509
Guldheden BB Guidheden 552 Doktor Westrings Gata 13 1867 9631 529 185 244346 1215
Guldheden BB GuldhedenS561 SysterEmmasGatal 1964 1836 - 36 46687 2382 1239
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbelaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Géteborgs Stad (arrende) 2 Taxeringsvérdet avser 2019
I Med hyresvérde avses berdknad bruttohyra for 2020. * Med hostadshyra avses utgdende bruttchyra for 2019
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FASTIGHETSFORTECKNING

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal  Taxerings- vdrde, hyra,
omraden dgare ! beteckning Bestksadress Vardear yta, kvm kvm bostdder varde, tkr ? tr#9  kr/kvm 9
Guldheden BB Guldheden 574 Doktor Westrings Cata 12 1850 3366 133 66 85830 1270
Guldheden BB Guldheden 575 Doktor Westrings Gata 14A 2003 1811 471 23 53273 1367
Gulcheden PO Gulcheden 591 Doktor SydowsGata 1952 1836 44 32 44395 1135
Guldheden PO Guldheden 60:1 Doktor Sydows Gata 1952 3916 35 69 94 894 1161
Gudheden PO Guldweden6l3  Doktor Sydows Cata 1952 7905 657 145 193562 - 1150
Guldheden PO Cuidheden631  Dokior Forselius Backe 1977 6189 2/6 136 166197 - 134
Guldheden PO Guldheden 63:2 Doktor Forselius Backe 1975 7165 770 133 187978 - 1303
Guldheden PO Guldheden 63:3 Doktor Forselius Backe 1880 4633 39 97 119150 6254 1322
GLﬂdhedE] PO Guldheden64:1  Doktor Forselius Backe 1960 4261 109 57 104379 5502 10251
Guldheden PO CGuldheden 64:2 Doktor Forselius Backe 1977 4375 79 74 112378 5946 _1_362_
Guldheden PO Guldheden 64:3 Doktor Forselius Backe 1976 5108 7 100 135000 1361
Guldheden PO Gudheden644 Doktor Dahlstréms gata 2017 2497 45 94000 5249 2061
Heden F8  Gada3ll Gudmundsgatan 11 1960 585 111 18 16190 91 1121
Heden F8  GAda3ll2 Under3sgatan 6-8 1960 777 43 19 19640 875 1072
Heden F8  Gada3l13 Under&sgatan 4 1950 347 6 8560 372 1051
Heden FB  Gada3ll4 Underdsgatan 2/Avégen 32 1931 623 - 14 14530 581 915
Heden FB Gérda3lls Avigen30 1980 501 104 10 13106 611 1109
Heden FB Gé&da3ll6 Avagen 28 1960 525 39 11 13440 530 1048
Heden FB G&da3l17  Gudmundsgetanl 1972 471 57 13 11988 5% 1127
Heden F3 GCida3lls Gudmundsgatan 3 190 633 17 15800 712 1104
Heden FB  Gda3l19 Gudmundsgatan 5 1960 605 35 16 1553 719 10%
Heden FB Garda 31:20 Gudmundsgatan S 1960 604 17 15200 697 1132
Heden FB Garda3l2l  Fabrksgaten 39 1960 48l 1 11798 523 1067
Heden FB Gada3la2 Fabriksgatan 41 1960 481 1 11798 523 1066
Heden FB Gérda 31.23 Underésgatan 1012 1960 8380 _30_ 20 22078 983 1067
Heden  FB Gida3l24 Underasgatan 14-16 1960 893 18 22000 955 1049
Heden FB Gdrda 31:5 Fabriksgatan 43 1960 647 /1 13 16348 791 1 071_
Heden B Gada3lé Underésgatan 20 1950 526 72 13 14098 65 108l
Heden FB Garda3l/ Underasgatan 18 1960 335 6 8 249 355 1051
Stampen PO Garda718 Anders Personsgatan 2012 23978 446 317 827633 42842 1620
Heden FB Heden163 Nya Allén I/Parkgatan6 1995 2137 48 20 79309 3302 1418
Heden B3 Heden2212 Engelbrektsgatan 36 1989 169% 1568 221 501200 25738 1360
Heden BB Heden2213 Bohusgatan3 1991 20280 1043 270 600200 30407 1383
Heden B Heden 2515 Hedasgatan 10 1979 1195 100 12 39604 1538 1088
Heden FB  Heden2519 Sten Sturegatan 3-11 1993 5615 - 100 209000 8773 1504
Heden FB Heden 2610  Berzelig 20/Hedésg 15 1988 1968 153 21 67041 2710 1187
Heden FB Heden2612 Berzelig16/Wadmansg 16 1950 1991 157 17 65941 2541 1085
Heden FB  Heden2616  Wadmansgatan8 1930 1142 113 11 37388 1440 1058
Heden FB_ Heden 268 Hedssgatan 11 1980 1429 21 16 47105 1693 1145
Heden FB Heden259 Heddsgatan13 1991 1398 51 20 50841 2120 1401
Heden FB Heden27:20  Wadmansgatan 5-7 1991 2835 178 34 101016 4032 1340
Heden FB Heden 275 Wadmansgatan 3 1991 994 - 9 34 800 1308 1291
Heden FB  Heden278 SocraVagen10/Wadmansg S 1989 2130 1348 31 97400 5522 1441
Heden FB  Heden279 Wadmansgatan 11 1991 1073 16 38400 1511 1381
Heden FB  Heden2815 Tegnérsg 16/Hedasg 19 1982 353 41 127000 4714 1251
Heden FB  Heden3014 Sodra Végen 30 1934 1812 285 21 69081 2554 1114
Heden FB Heden3l8  SodaVégen3b 1979 1815 212 16 67451 258 1135
Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 37:22 Kungshojdsgatan 8 1979 1995 430 25 71122 1278
InomVallgraven BB Inom vallgraven 41:2 _ Huitfeldtsgatan 3A 1987 1118 37 13 34502 1182 1025
nomValgraven B3 Inomvallgiaven 413 Hvitfeldtsgatan 5A 1986 1225 13 37600 1277 1022
Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 41.6  Kungshdjdsgatan 7A 1973 908 59 16 29552 1124
Inom Vallgraven B8 Inom vallgraven 42:3  Kungsgatan 9C 1980 1240 230 15 43278 1843 1159
nomValg:aven BB Inom vallgiaven 4311 Kungsgatan 5 1960 243 1185 35 91200 4019 1041
Johanneberg B Johanneberg 22:3 Richertsgatan 14 1939 1403 - 28 45800 1777 1242
Jonhanneberg FB Johanneberg 281 _Rosenskéldsgatan 1 1960 2691 9 48 96970 4271 1433
Johanneberg F8  |ohanneberg 282  Rosenskdldsgatan 3 1962 1625 25 28 57778 238/ 143
Johanneberg FB Johanneberg 28:3 Rosenskéldsgatan 5 1960 1673 _i 58600 2414 1385
Johanneberg  FB_ Johanneberg4:3 ViktorRydbergsgaten 2l 1934 1366 80 22 44595 1644 1115

U PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostéder, GB=Cérdstensbostéader, EH=Egnahemsbalaget, GS=Coteborgs Stad (arrende) 2 Taxeringsvardet avser 2019
39 Med hyresvarde avses beraknad bruttohyra for 2020. * Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra fér 2019
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019

FASTIGHETSFORTECKNING

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres- Bostads-
Primdr- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal  Taxerings- varde, hyra,
omraden dgare V) beteckning Besoksadress Vdrdear yta, kvm kvm bostdder varde, tkr ? thr 24 kr/kvm 3
Johanneberg PO Johanneberg 40:3 Wallenbergsgatan 1550 1550 27 44 800 2078 1243
Johanneberg PO Johanneberg 41:5 Engdahlsg, Wallenbergsg 1950 _3f4_ 91 B l_l 111479 - _1_2_6_6
Johanneberg PO ohonneberg433  Wallenbergsgatan 1950 1416 - 24 46600 1870 1216
|ohanneberg PO Johanneberg 44:6 Wallenbergsgatan 1950 1622 117 32 53754 - 1236
Johanneberg B _Johanneberg 46:7 Spaldingsgatan13 1870 1748 1 29 58 600 2250 1195
Krokslatt PO Krokslatt 1561 Framnasgatan 1989 1149 82 21 33358 1737 1456
Krokslatt B PO Krokslatt 160:1 Solgdrdsgatan 1938 2994 14 50 77018 4179 1368
Krokslatt PO Krokslatt 161:1 Stuxbergsgatan 1938 1746 - 39 46_000 2541 1427
Krokslstt PO Kroksldtt 179:1 Eklandagatan 1950 &2 34 64 82 453 4275 1340
Krokslitt PO Kiokslétt543  Clasmastoregatan 2009 18328 179 270 544327 - 1431
Krokslatt PO Krokslatt 693 Fridkullagatan - 1950 3914 298 86 97002 . 1232
Krokslatt PO Krokslatt 701 Brushanegatan 1989 4846 138 76 136074 1368
Krokslatt PO Krokslatt 76:3 Glasmdstaregatan 1992 7131 1602 88 213828 - 1328
Krokslatt FB Kroksliug872  Ostra Burdsliden 10/ 2015 4208 130 75 120165 5828 1316
Norra Kroksldttsgatan

Krokslatr PO Krokslatt 99:1 Eklandagatan 1950 2210 104 40 58885 1266
Landala BB Landala 10:19 Aschebergsgatan 49B 1974 . 197 i 12319 - .
Landala BB Landala 1020 Amund Grefwegatan 3 1974 7915 12144 198 212066 24384 1444
Landala BB Landala 10:21 Kapellgdngen 3 1973 _Z 679 17 80 116276 1314
Landala BB Landala 10:22 Landalagangen 8 1573 5774 768 96 148000 - 1205
Landala 88 londala 1023 Landalagdngenll 1973 5648 209 92 138725 - 1160
Landala BB Landala 10:24 Landa\ag_ép_gen 5 1973 4253 54 68 104 354 5052 1154
Landala BB landalal2l6  landalabergend 1971 2755 153 45 66945 - 1115
Landala BB Landala 12:17 Landalabergen 6 1971 7720 S1 45 65689 - 1lee
londla BB landsll218  landalobergen8 1971 3916 478 59 97385 4931 1110
Landala BB landala12:23 landalabergen35 1972 3327 - 67 81000 3937 1160
Landala BB landela1224 Landalabergen 22 1972 3740 60 92000 4467 1172
Landala BB Landala1l2.25 Landalabergen 20 1571 2578 ~ 40 63000 3050 1161
landda BB lendalh12:26 Landzlabergen 31 1972 4140 80 101000 4882 1157
Landala BB landala 1227 Landalabergen 28 1982 3994 B0 96000 4518 1109
Landala BB Landala 12:28 Landalabergen 17 1981 3994 - b0 97000 4689 1151
Landala BB landala373 Hantverkaregatanl 1985 1258 16 45400 1595 1244
Landaia BB landala374 Hantverkaregatan 3 1984 1255 63 27 45400 1677 1258
lendla BB Landela 375 Malmstensgatan 4 1984 462 741 9 - 1230
Guldheden BB Landala 40:1 Egnahemsvdgen 1 — 2016 3012 104 44 107164 1875
Guldhedg o _BB o L_anda\a_41.‘1 Egnahemsvég_en 9-11 2016 1762 2 24 61200 3275 1822
Lorensberg FB Lorensberg 17:24 PE]tu_s Wiknersgatan 12 1938 1507 - 18 50170 1976 1208
Lorensberg F8 Lorensberg 17:25 Pontus Wiknersgatan 10 1937 1481 21 48786 1831 1231
Lorensberg FB Lorensberg 25:3 Sodra Vagen 45 1966 1328 2160 10 48 505 1769 1083
lnomVallgraven BB Nordstaden239  Konhusgatan4 1981 5568 658 74 196124 8629 1273
Inom Vallgraven BB Nordstaden 24:12 Kronhusgatan 10 1985 664 163 S 24099 1019 1215
\nom_\/zilgraven B3 Nordstaden 24:9 Kronhusgatan 12 1985 3563 100 49 121407 1283
Inom Vallgraven BB Nordstaden 26:4 Kvarnbergsgatan 13 1981 3471 529 48 123868 5443 1276
Inom Vallgraven BB Nordstaden 27:5 Kvarnbergsgatan1l 1981 1603 209 26 55567 1278
Inom Vallgraven BB Nordstaden 278 Kvarnn_ergsgfut_anfi_ 1983 2658 118 41 85657 3226 1151
inom Vallgraven BB Nordstaden 28:4 'Kr'oh-husgatan 28 1982 799 182 12 28970 e 1309
Inom Vallgraven BB Nordstaden 29:1 Ovre Spannmalsgatan 2A 1970 1112 30 15 34409 1216 1049
Inom Vallgraven BB Nordstaden 29:3 Kvarnbergsgatan & 1560 891 54 12 27891 1033
nomVallgaven BB Nodstaden294  Kvambergsgatand 1980 952 72 16 31080 1101
Inom Vallgraven BB Nordstaden 3C:1 M3taregatan 1 1984 2886 34 95673 3855 1 266
lomValgaven BB Nordstaden 302  Kvambergsgatan 8 1984 1608 52 19 51022 195 1153
Inom Vallgraven BB Nordstaden 31:2 Kvarnbergsgatan 12 N 1960 877 61 13 269&3 . ﬂ 1000
gta_mpen__ _PO __Stampen 16:1_% Norra Agatan 2004 10454 149 350800 18660 1 612
Stampen PO Starﬁpen_lG:_lél - Norra /_Z\gatan 2004 2171 - 78 74000 3990 1803
Stampen PO Stampenltl5  Norra Agatan - 2004 2390 - 35 /7000 3881 1593
Stampen PO Stampen 1616 Norra Agatan 2004 2390 - 35 /7000 3gB3 1594
Stampen PO Stampen1617  NoraAgetan 2004 2390 - 35 78000 3971 1629
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbastader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Goteborgs Stad (arrende) 2 Taxeringsvardet avser 2019
3 Med hyresvarde avses berdknad bruttchyra for 2020. % Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra fér 2019
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FASTIGHETSFORTECKNING

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets- Fastighets- Bostads- yta, Antal  Taxerings- vdrde, hyra,
omraden agareV beteckning Besoksadress Vardedr yta, kvm kvm bostdder varde, tkr 2 thr 24 kr/kvm
Stampen FB Stampen 9:24 Odinsplatsen 8/0dinsgatan 23 1955 2054 212 39 53821 3237 1366
Vasastaden BB Vasastaden1015  HagaKyrkogata 24 198 761 40 9 27984 1203
Vasastaden BB Vasastaden1217  Vasagatanll 1981 291 358 2 144% 875 939
Vasastaden BB Vasastaden 12:18 Viktoriagatan 11 1981 580 150 S 34 062 - 891
Vasastaden BB Vasastaden1513  Vitoriagatan 20 1982 1070 314 15 42041 1761 1174
Vasastaden BB \Vasastaden1515  KerlGustavsgatan17 1991 3285 398 32 124135 45/3 1194
Vasastaden BB Vasastaden191  Engelbrekisgatan 3 1980 1408 127 19 51545 - 1176
Vosastaden BB Vasastaden1913  Karl Gustavsgatan 22 1981 1259 99 16 44199 1114
Vasastaden BB Vasastaden /14 Viktoriagatan10 1980 789 243 9 30560 1133
Vasastaden BB Vasastaden 7:3 Storgatan 15 A 1966 860 116 11 33158 1252
Vasastaden BB Vesastaden86 Bellmansgatan 12A 1980 1278 493 16 50060 1133
Vasastaden BB Vasastaden 9:16 Bellmansgatan 3 1988 1914 37 29 71485 1363
Vasastaden BB Vasastaden S:8 Belimansgatan 15A 1984 1673 110 21 61688 - 1200
CENTRUM 508355 41794 8218 14841475 745137 1304
MAJORNA-LINNE

Kungsladugard BB 999990100 Parkeringsfast. distrktl 1564 16 286 7853 -
Haga PO Haga 1G:10 Landsv_‘a'gsgatan 1985 8307 946 107 300967 12778 1273
Haga PO HagalOll Frigngsgatan 1985 4711 641 S0 164379 6637 1116
Hoga PO Hagallls Frigangsgatan 1930 885 290 115 309361 12750 1351
Haga PO Hogal2ll Haga Nygata 1987 2715 244 43 82715 3988 1271
Haga PO Hegal2l3 Frigangsgaten 1989 2110 21 69000 2731 1269
Haga PO Hagal6  HogaNygata 1989 2958 344 51 10033 - 1330
Haga o PO Haga 1315 Haga Nygata 1984 2088 487 34 74536 3587 1200
Haga PO Hogal316 Frigangsgatan 1984 5830 173 B0 197825 - 1313
Haga PO Hogal510 Landsvégsgaten 1986 4795 253 74 163380 6599 1324
Haga PO Hagal6d Bergsgatan 1989 11452 1112 155 427800 18433 1354
Hage PO Hagal68  Bergsgatan 2007 2479 260 24 103772 - 1487
Haga PO Hagal76 Bergsgatan 1983 5650 1775 78 224000 11100 1253
Haga BB Hegaldl Pilgatan1 1983 9063 635 117 307791 12806 1294
Haga 83 Haga2l Mellangatan2A 1962 1991 257 17 64300 - 1104
Haga BB Haga2? Véstra Skansgatan 1A 1984 2014 537 21 72173 3405 1178
Haga BB Hagae3 ~ Haga Ostergata 48 1970 1244 177 14 39706 1545 1063
Haga 3B Hoga 24 Haga Ostergata 4B 1970 962 603 12 36807 1888 1077
Hag BB Haga2019 Husargatan 31 1985 6572 284 86 224921 1330
Haga BB Haga2020 Husargatan 43 1984 1041 138 19 335/8 1315 1034
Haga BB Haga23l Haga Nygata 31A 1987 741 279 10 28253 1446 1204
Haga BB Haga2310 _ Pigatan22 1989 105 21100 - -
Hga BB Haga232? Husargatan 22 1988 3914 389 53 137787 1354
Haga BB Haga2323 Haga Nygata 33A 1990 436 72 6 16487 1416
Haga BB Haga2324 Haga Nygata 35A 199 376 139 6 15376 - 1306
Haga BB Haga2415 Haga Nygata 25A 1986 591 510 11 27265 1660 1452
Haga BB Haga 24:2 Haga Nygata 2/A 1987 904 115 11 32895 . 1371
Haga BB Haga243 Haga Nygata 27C 1587 942 481 12 34978 1959 1251
Haga BB Haga247 Husargatan 23 1989 2202 51 32 75640 1433
Haga BB Haga 25:18 ~ Haga Nygata 15A 1986 1362 431 25 52458 2812 1345
Hage BB Haga2519 Pigatan 4 1986 8030 335 104 273122 - 131
Haga BB Haga 5:10 Haga Nygata 10 1981 4979 869 69 168172 7164 1100
Haga PO Haga83 Haga Nygata 1993 5636 579 65 209900 9794 1406
Haga PO Hogad6b Jarntorget 1993 6087 2692 63 267000 14000 1346
Olvedsl PO Kommendantsingen Landsvigsgatan 1971 706 326 13 27077 138  10%

7168

Kungsladugard FB_ Kungsladugsrd 114 Kustroddaregatan 1 m fl 1960 2633 581 41 66671 3732 1095
Kungsladugérd FB Kungsﬁdu_gérd 17 Birgittagat_aﬁ_4 D 1973 592 13 12 14400 708 1167
Kungsladugard B Kungsladugdrd 10:15 Grona Vallen 5 mfl 1951 5694 223 93 137533 6613 10%
Kungsladugdrd F8  Kungsladugérd 11:23 Slottsskogsgatan /-9 1966 3805 78 91000 4409 113
Kungsladugérd F8  Kungsladugird 1216 Birgittagatan 9-17 1960 3216 8 56 75000 3564 1086

¥ PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdader, GB=Cardstensbostéder, EH=Egnahemsbolaget, GS=Géteborgs Stad {arrende) 2 Taxeringsvérdet avser 2019
3% Med hyresvarde avses berdknad bruttohyra for 2020, ® Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra fér 2019
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019

FASTIGHETSFORTECKNING

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal  Taxerings- varde, hyra,
omraden agare ) beteckning Besdksadress Vdrdedr yta, kvm kvm bostdder vdrde, tkr? tkr >4 kr/kvm
Kungsladugard FB Kungsladugadrd 12117 Birgittagatan 19 m fl 1960 1526 220 18 36196 1737 1040
Kungsladugard rB Kungsladugard 12:18  Svanebicksgatan 12-14/ 1960 1486 20 34400 1567 1035

Ostindiegatan 11 - S o B o
Kungsladugdrd  FB Kungsladugdrd12:19 Svanebicksgatan 2-10 1960 2905 73 55 67524 333 1098
Kungsladugard FB Kungsladugard 14:11  Alvsborgsgatan 13 m fl 1968 7078 a5 119 169000 8074 1104
Kungsladugdrd  FB Kungsladugdrd 15:20 Silverksllegatan / 1987 537 8 13400 661 1208
Kungsladugdrd F8 Kungsladugad 1521 Silverkallegatan 9 1929 447 6 10194 482 1058
Kungsladugard FB Kungsladugérd 15:22 Majsténgsg 38/Silverkalleg 11 1967 692 - 11 16200 /61 1079
Kungsladugard B Kungsladugdrd 15:30  Alvsborgsgatan 21 m fl 1995 8086 959 148 246000 12148 1374
Kungsladugard FB Kungsladugdrd15:31 Alvsborgsgatan19/ 1967 2381 131 31 55943 2689 1044

Ostindiegatan 12-18 o -
Kungsladugdrd FB Kungsladugdrd 1611 Alvsborgsgatan 37mfl 1968 5389 559 83 132539 6750 1089
Kungsladugard FB Kungsladugard 17:2  Strandridaregatan 3 1963 436 - 9 100243 491 1105
Kungsladugsrd FB  Kungsladugdrd 1811 Kjellestadsgatan 5-7 1982 954 8 14 23200 1085 1102
Kungsladugard FB Kungslad_ygé_rd_lg:S Kjellestadsg 9/Mariag 23 1984 687 61 11 17707 S27 1201
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 187  Kennedygatan 20 1982 455 10 6 10802 506 1082
Kungsladugsrd FB  Kungsladugdrd 197 Bankebergsgatan 2 1961 581 15 13684 788 1306
Kungsladug_érd FB Kungsladugdrd 199  Bankebergsgatan 4 1961 616 302 12 15200 858 1193
Kungsladugard FB Kungsladugard 2.7 Kustroddaregatan 4 m fl 1974 4656 743 77 115855 6259 l_lt%
Kungsladugdrd  FB  Kungsladugd 20:14 Jouhyttegatand 1993 1362 30 37200 1913 1377
Kungsladugdrd  FB  Kungsladugdd 2015 Mariagatan31-33 1965 1401 57 18 32400 1561 1073
Kungsladugsrd ) Kungsladugard 21:23  Majstdngsgatan 9-11 1957 443 109 9% 11033 5677 1217
Kungsladugdrd ~ FB Kungsladugdrd 21:25 Kennedygatan 2.4, 2018 4501 63 153709 8450 1705

Ostindiegatan 20-22,

Majstangsgatan 1-3 S
Kungsladugard F8  Kungsladugdd 279  Kennedygatan 7m i 1984 3834 220 56 94704 4758 1147
Kungsladugérd FB Kungsladugard 28:16  Strandridaregatan 11 m fl - 1983 8258 639 112 203661 3960 1124
Kungsladugdrd  FB Kungsladugdid 292 Stilla Gatan 4 1956 462 21 11 11400 606 1266
ngsladugérd FB Kungsladugdrd 29:9 St_randfidare_gfm_nZZ mfl 1982 3220 268 51 77 960 3774 1101
Kungsladugdrd  FB  Kungsladugérd 310  Sottsskogsgetan 5m f 1966 3828 388 76 93417 5072 1134
Kungsladugard FB Kungsladugard 33.8 Kungsradugérds_gatan Imfl 1965 2688 349 38 54 401 3405 1054
Kungsladugérd B Kungsladugdrd 34:46  Svanebdckgatan 45 mfl 1980 6513 158 96 157570 7412 1095
Kungsladugdrd  FB  Kungsladugdrd 3512 Kungsladugdidsgatan20 1983 574 17 10 14000 676 1146
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 3513 Kungsladugdrdsgatan 18 1966 569 34 12 13600 674 1138
Kungsladugard B Kungsladugsrd 3514 Kungsladugirdsgatan 16 1976 904 : 14 22000 1029 1116
Kungsladugrd FB Kungsladugérd 35:36 Valvggngen 2m 1976 2344 138 35 56400 2656 1093
Kungsladugérd B Kungsladugérd 36:19  Ekedalsgatan 38 1934 486 _6_1 11 11776 628 1136
Kungsladugdrd FB  Kungsladugdrd 3622 Slottsskogsgatan 70 m f 194 5417 166 120 132203 6704 1168
Kungsladugard F8 Kungsladugérd 36:23  Ekedalsgatan 36 m fl 1983 1438 70 20 35580 1770 1131
Kungsladugard FB  Kungsladugdrd 37:37 Lugnet7 1981 586 5 9 14000 6/6 1087
Kungsladugdrd  FB Kungsladugdd 37:38 Lugnet5 1960 516 42 14 12800 652 1209
Kungsladugard B8 Kungsladugard 3742 Kungsladugdrdsgaten32mfl 1981 3791 353 52 93471 4663 1090
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 415  Kustroddaregatan 28 m fl 1975 7232 570 137 176139 8664 1087
Kungsladugdrd FB Kungsladugdrd 42:10 Warnskéldsgatan 9 m fi 1968 4618 258 71 110496 5303 1074
Kungsladugdd  FB_ Kungsladughidd54 Mariog 3,6 Swanebacksg22 1961 635 229 11 1665 988 1117
Kungsladugérd FB Kungsladugdrd 455  Mariagatan4 1875 452 41 6 loB72 52 1086
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 456 Wamsksldsgatan 1 m ) 1973 2159 50 31 51071 2505 1070
Kungsladugard B Kungsladugard47:4  Oxhagsgatan 3 1940 - 1866
Kungsiad?_g-érd FB Kungsladugard47:5  Stathdllaregatan 19-23 1951 - 884 B = ____¥
Kungsladugard 8 .Kungsladu_gérd 511 Alvsborgs_gatgn_ZZ mil ) _ig@T_Z 318 247 45 56175 2830 1100
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 5:12  Svanebdcksgatan 1, 5-9 1964 1666 85 - 25 39 268 1882 1048
Kungsiadugdrd  FB  Kungsladugdrd5:2  Svanebécksgatan 3 1992 429 8 11400  5/6 1317
Kungsladugard FB Kungsladu-géa 512 Fégelférig;egatan 15___ 1951 - 986 - = B -
Kungsladugérd BB Kungsladugard 58:13  Svalebogatan 41 . 1948 2358 389 42 56516 1048
Kungsldugdd  FB  Kungsladugdrd6:18  Svanebécksgatan 11 m i 195 6469 197 109 156136 7663 1125
Kungsladugard FB Kungsladugdid 711 Svanebicksgatan29-33 1983 1460 21 36000 1744 1171
Kungsladugard B Kungsladugdrd 7:12  Alusborgsgatan 48-52 1992 1536 99 16 37807 1822 1082
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 7.5  Svanebicksg35/Mariag1l 1983 722 303 10 19886 1272 1104
Kungsladugdrd B Kungsladugdid 7412 Vanmétet 9 1987 476 18 12 11384 546 1116
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Géteborgs Stad (arrende) 2 Taxeringsvérdet avser 2019
34 Med hyresvarde avses berdknad bruttohyra for 2020, ® Med bostadshyra avses utgaende bruttohyra fér 2019
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FASTIGHETSFORTECKNING

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primadr- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal  Taxerings- varde, hyra,
omraden dgare ¥ beteckning Besdksadress Vdrdedr yta, kvm kvm bostdder varde, tkr ? tkr 34 kr/kvm
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 74:20 Slottsskogsgatan 45 m fl 1960 112067 1159 178 272199 13541 1072
Kungsladugérd  FB Kungsladugsrd 74:5  Slotisskogsgatan 47 1972 554 15 12 13200 629 1105
Kungsladugsrd FB  Kungsladugdid 746  Slottsskogsgatan 49 1982 649 58 11 15904 785 1157
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 78:1  Slottsskogsgatan 55 1983 702 35 11 17035 819 1095
Kungsladugérd = Kungsladugard 78:15  Stjernskaldsgatan 2 m fl 2009 6375 86 126 174000 8433 1291
Kungsladugrd FB Kungsladugdrd 7910 Godhemsgatan58-60 1981 2291 46 34 53251 2571 1082
Kungsladugard FB Kungsladugard 794 Lugnet 12 1981 583 g 14000 666 1121
Kungsladugdid  FB KungsladugdidB12 Peter Baggesgata 2 m l 1960 1973 631 38 532/0 3279 1176
Kurgsladugdrd B Kungsladugdrd 813  Svanebcksgatan 18m f 1960 1425 57 27 34083 1649 1078
Kungsladugard B Kungsladugard 8:7 Peter Bagges gata b 1983 586 8 14000 646 1080
Kungsladugard B Kungsladugdrd 80:13 Kungsladugdrdsgatan 36 1931 852 58 11 19953 1026 1035
Kungsladugdrd FB Kungsladugsrd 8211 Ostindiegatan 1-3m f 1930 1055 105 15 28108 1437 1266
Kungsladugsrd B Kungsladugdrd8214 Tranegatan6-8mfl 1982 1888 12 33 45600 2222 1152
Kungsladugdrd  FB Kungsladugdrd 826 Birgittagatan 16 1975 498 58 12 12469 669 1166
Kungsladugérd BB Kungsladugdrd 88:1 Spéc@gga_regatan 2A 1948 1617 32 30 37988 1814 1052
Kur@s\ad_u_gé‘;rd_ BB K_.u_ng_s_l_;d_l.l_gérd 891  Spackhuggaregatan 3A 1948 3657 . 68 84782 4225 1057
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 9:14  Gréna Vallen 6 mfl 1976 3717 S0 /3 89347 4264 1096
Kungsladugsrd BB Kungsladugdrg 80:1  Spackhuggaregatan BA 1960 1962 20 36 45241 2109 1050
Kungsladugard BB Kungsladugérd 911  Blavalsgatan 6A 1948 2172 675 37 52828 3015 1055
Kungsladugard BB Kungsladugdrd 92:1  Bokekullsgatan 1A 1948 1908 36 44400 55; 1069
Kungsladugard BB Kungsladugdrd 93:2  Bokekullsgatan /A 1948 3339 45 61 77878 3790 1068
Kungslacugard BB Kungsladugdrd 94:1 _ Blavalsgatan 9A 1943 5495 180 120 152362 /624 1067
Kungsladugard BB Kungsladugédrd 95:1  Blavalsgatan 1A 1949 1617 21 30 37 645 1780 1066
Kungsladugard BB Kungsladugard 96:1 Spackhuggaregatan /A 1948 1085 18 25000 1258 1052
Kungsledugsd BB Kungsladugdid 971  Svalebogatan 47A 1948 1935 158 36 45539 1074
Kungsladugard BB Kungsladugdrd 981 Svalebogatan 45A 1948 1299 - 24 30200 1464 1067
Kungsladugérd FB MojonalO311l  AwsborgsgatanBmfl 1973 7883 356 129 189764 9198 1092
Kungsladugard FB Majorna 109:27 Karl Johansgatan 148 m fl 1984 2072 230 32 51912 2651 1134
Majorma FB Majorna 1102 Allménna Vagen 50 1985 513 93 s 13718 758 1238
Majoma  FB  Majomalll7 Helstedtsgatan 3-7 1986 2604 1978 42 112253 5540 1205
Majorna FB_ Majomald316  Shotsskogsgaren18-36 1990 4919 1350 62 138027 7980 125
Majorna FB Majonal432 Arlegatan 10 11987 525 -7 13000 632 1181
Majorna F8  Maornal433 Arlegatan 8 1987 459 71 6 11745 631 1168
Majorna FB Maomal434  Adegetan6 1980 590 13 15000 752 1250
Majorna FB Mojomal435  Avegatan4 1987 582 25 9 14500 722 1207
Majorna FB Majorna 1436 Alegatan 2 1987 6% 228 9 17317 1033 1130
Majoma - B Majorna 143:7 Slottsskogsgatan 42 1987 796 127 13 20555 1096 1169
Majorna B Mojorna 1439 Slottsskogsgatan 38 1987 608 33 8 15067 752 1149
Majorna FB Majorna 144:5 Slottsskogsgatan 44-46 1976 1228 1172 1; 38849 2964 1 039
Majorna FB Majorna 145:3 Slottsskogsgatan 50 - 1882 1382 95 28 36351 1945 1294
Majora B Majomal4s7 Slottsskogsgatan 48 1993 1624 B0 32 46392 2540 1478
Majorna rB Majorna 145:8 Slottsskogsgatan 52-54 1998 2327 164 52 67455 3823 1522
Majorna B Majorna 146:23 Slottsskogsgatan &6 1952 1431 186 25 35079 1946 1225
Majorna FB Majorna 158:1 Mérlspiksgatan 4A-F/ 1969 4336 898 93 131360 7411 1279
Kabelgatan 27-31 o
Maj_mna FB Majorna 159:1 Marlspiksgatan 2A-C 1988 1 1_35 27 29800 1527 1320
Majomna ) Majorna 160:1 Atlegatan 9-11 1975 2454 55 46 61553 3160 1236
Majorna FB Majorna 1611 Arlegatan 7 1986 1433 85 26 35600 1778 1166
Majorna BB Majona 2021 Kerl johansgatan 22 1989 65 278 10 18768 1131 1229
Majorna BB Majorna 2028 Kaptensgatan 12 1990 6851 469 89 182066 1248
Majorna BB Majorna 2039 Kaptensgatan 15A 1988 10432 349 14l 271976 13845 1262
Majorna BB Majoma20411 Karl johansgatan 36A 1991 10864 1078 148 293943 15190 1267
Majorna BB Majornz 205:2 Karl Johansgatan 44 1991 9867 828 116 260811 13175 1226
Majorna BB Maorna2097  Kaptensgaten11 1990 967 1441 21 60000 1419
Majona BB Majoma2l314  Betzensgatenl 1971  B40D 2218 86 195400 14167 1126
Majorna BB Majorna 214:26 Karl Johansgatan 43 1964 _é422_ 1 331 184 229513 13151 1385
Majorna BB Maoma2l427  Karljohansgatan47F 1967 6510 697 133 178617 - 1445
Majona B Majorna2l71 Kustgatan 3A-B 1991 3352 2574 99 115400 7747 1513

Y PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, (B=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Géteborgs Stad (arrende) ? Taxeringsvérdet avser 2019
4 Med hyresvarde avses berdknad bruttohyra for 2020, % Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra for 2019
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019 FASTIGHETSFORTECKNING

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal  Taxerings- vdrde, hyra,
omraden dgare ¥ beteckning Besoksadress Vardedr yta, kvm kvm bostdder varde, tkr 2 tkr 34 kr/kvm 9
Stigberget F8  Majoma30420  Amialitetsgatan 12m l 1975 7070 452 98 173115 832/ 1088
Stigberget  FB Majona30520  Djurgdidsgatan 21-23 1980 1286 : 17 30600 1404 1071
Stigberget F3  Maoma30522  AlmédnnaVagen20/) 2017 1891 53 25 66833 3779 1891

Kommendorsgatan 14 B B
Stigberget FB_ Mgjoma30523  Djurgdrdsgatn 27 1991 912 - 12 24000 1202 1292
Stigberget FB Majoma_305:25 Kommenddrsgatan 16-20 1980 2572 - 36 61000 2836 1105
Stigherget  FB Majorna3057 Djurgdrdsgatan 25 1960 571 - 9 12649 536 ‘921
Stigberget FB Majorna 307:12 N Kcopmansgatan 11-15/ 1950 3056 63 56 73466 3542 1 11(5

[ Amiralsgatan 18-20 i

Stigberget FB Majorna 307:13 Amiralitetsgatan 16 m fl 1975 1406 45 20 33400 1600 1084
Stigberget B Majorna 307:4 Koopmansgatan9 2000 432 - 8 12200 620 1407
Stigberget FB Majorna 308:8 Oliekvarnsgatan 17 m f 1986 28% 60 49 73546 383% 1270
Stigberget FB Majorna 309:30 Koopmansgatan 12 1979 480 37 12 12000 643 1259
Stigberget FB  Majoma30956  Klareborgsgatan 12 1976 1851 : 36 46600 2465 1227
Majorna FB Majorna 313:13 Tellgrensgatan 2 m fl 1987 9239 50 133 234392 11461 1211
Majora FB Majorna 31510  Galateagatan 13 1985 1475 - 21 37600 1858 1235
Majorna F8  Maoma3l513  Mariebergsg 18 m i 1985 4631 217 67 11663 5823 1180
Majorna F8 Majorna 317:15 Kabyssgatan &6 m fl 1970 7306 32102 174 246 8155 1089
Majorna B Majorna 3179 Kabyssgatan 8 1985 1242 2 21 32387 1717 1250
Stigheget  FB Majona3181/  Saggatan40m i 1960 10401 155 181 252126 12105 1124
Stigherget B Maoma31917  Ankaigaenl8mfl 1970 4205 103 65 100000 4850 1110
Stigberget FB Majorna 31918 Klereborgsgatan5mfl 1991 4335 1174 51 122403 6947 1227
Stigherget  FB_ Majoma32212  Djuigdrdsgaian 41m f 1960 10222 331 181 246310 12304 1143
Stigherget FB Majorna 3239 Ankargatan 1-55 1965 7327 35 121 177266 85/4 1141
Mgioma B Majoma 3249 Tellgrensgatan 9 m f 1985 5347 212 80 135450 6703 1192
Stigherget F8 Majorna 325:1 Kareborgsgatan22 1973 440 : 7 10669 505 1126
Stigherget  FB Mgjoma3255 Kiareborgsgatan 14 1979 451 6 10940 528 1149
Stigberget F8  Maoma3256  Klareborgsgatan 18-20 1960 1040 - 16 24800 1197 1128
Stigherget FB Majorna 32610 Vingagatan 7 1960 535 - 8 12600 591 1084
Stigberget F8  Maoma32612  Vingagatangmfl 1978 589 271 94 144897 7102 1138
Stigberget FB  Majona3271 Ségeatan46/Vingagaten6-8 1962 846 294 12 22328 1327 1148
Stigberget FB Majorna 3276 Klareborgsgatan 21 1978 580 90 12 14419 776 1166
Mijorma B Majomna328:10  Buskirsgatanl 1384 978 - 14 24800 1234 1238
Majorna FB  Maoma3289  Saggatan53mAl 1984 3049 70 44 74589 3629 1138
Stigberget FB Majorna 3259:13 Klareborgsgatan 30 1965 886 - 18 22 400 1187 1314
Stigherget _FB Majoma32918  Vergdgatan4-6 1990 1511 : 2238800 1863 1210
Stigherget FB  Maona32919  Kreborgsgatan 24-25 1960 1181 .24 29400 1464 1216
Stigberget FB_ Mgoma 3293 Kiareborgsgatan 28 1990 1035 - 17 27200 1349 1278
étigberget FB Majorna 330:5 Saggatan 60-62 1990 1862 29 29 48 200 2389 1254
Majorna FB Majora 3312 Sageatan 63 1950 531 E 8 12400 633 1077
Majorna B Majorna 331:6 Paternostergatan 6 1577 - 1317 - 9656 - .
Majorna FB Majorna 331:9 Paternostergatan 24-32 1957 5966 /9 103 168514 8479 1148
Majorna 8 Majorna 333:9 Godhemsgatan 16-30 1980 6703 65 97 164143 7867 1134
Majorna FB Majorna 33510 Ekedalsgatan43 1977 677 57 12 16400 833 1 1214
Majorna B Majorna 335:14 Godhemsgatan 36 m fl - 1977 8Os/ 348 120 197 507 9482 1106
Stigberget F8 Majorna 336:1 Halekarrsgatan 14/ 1980 779 1 12 19539 1005 1152

Bangstan 6/, —
Stigberget FB Majorna 337:5 Sp_etsberg_s_g_atan 6 i 1980 701 137 15 18307 1002 1240
Stigoerget  FB Majomna33/6  Spetsbergsgatand 1981 742 61 15 18500 954 1198
Stigberget FB Majorna 337:7 - Wtégatan 1-5/Bangatan 65 1937 1558 52 29 38680 ﬁ 1221
Stigherget  FB Majona 3387 Soderiingsgatan 68 1987 987 116 21 27204 1518 1382
Stigherget B Majorna 3389 Spetsbergsgatan1-3 1989 2308 - 32 60000 3124 1328
Stigherget  FB Majoma3391 Séderlingsgatan 10 1986 808 - 11 20400 1005 1220
Stigherget F8 Majoma3394 Soderlingsgatan 14 1989 589 : 6 14600 708 1180
Stigoerget  FB Majona 3395 Séderlingsgatan 12 1986 579 : 3 14800 741 1255
Stigberget FB Majoma 34010 tkedalsgatan 12 1986 726 10 14 15000 594 1334
Stigberget F8 Majorna 340:11 Soderlingsgatan 11-17 1985 2684 - S0 68446 3547 1294
Stigberget FB Majoma3d07  Ekedalsgaten1s 1979 505 168 10 13297 716 1182

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Coteborgs Stad (arrende) 7 Taxeringsvardet avser 2019
39 Med hyresvarde avses berdknad bruttohyra for 2020, Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra fér 2019
114 FRAMTIDEN d



FASTIGHETSFORTECKNING

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primdr- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal  Taxerings- varde, hyra,
omraden dgare ' beteckning Besdksadress Vardedr yta, kvm kvm bostdder vdrde, tkr @ tkr #9  kr/kvm ®
Stigberget FB8 Majorna 340:8 Ekedalsgatan 16 1979 496 42 8 12700 556 1205
Stigherget FB Maioma 3409 Ekedalsgatan 14 1985 644 52 9 16666 880 1189
Stigberget B Majorna 341:14 Stderlingsg 1-9/tkedalsg 4-8 1985 6020 516 99 160031 8527 176
Stigherget FB Majoma 3421 Ekedaisgatan1 1952 878 : 18 24400 1269 1417
Stigberget B Majorna 3426 Fredvergsgatan 2,4,6 2002 2536 60 52 74474 3953 1502
Stigberget B Majorna 343:11 Sten_k\evsgatan 3 2003 433 909 9 - 1497
Stigberget m Majorna 343:12 Oljekvarnsgatan 14 1987 1983 70 31 52925 2864 129¢
Stigberget FB Majorna 34314 Djurgardsgatan 47/ 1991 2573 78 45 70499 3805 1392
Oliekvarnsgatan 8-12
Stigberget FB Majorna 344:4 Dahlstrémsgatan 5 2000 636 13 18800 594 1534
Stigberget B Majorna 344.8 Stenklevsg B-10/Fredbergsg 1 1978 3000 43 51 75238 3713 1203
Stigberget ) Majorna 345:1 Dahistromsgatan 6 1992 781 - 5 :
Stigherget FB  Majorna 3452 Dahlstromsgatan 4 1938 96l 42 23 22000 1031 1028
Stigberget F8  Majoma 3455 Exedalsgatan 7-9 1997 1586 38 46200 2459 1520
Stigberget F8  Majoma 3468 Ekedalsgatan 1123 1985 5261 292 88 136505 6888 1243
Majorna FB Majorna 347:1 Godhemsplatsen 1 1979 588 44 10 13509 677 1017
Stigberget FB Majorna 350:4 Oljekvarnsgatan 22 1984 550 = 11 14 000 709 1263
Stigberget FB Majorna 401:1 Allmanna Vagen 11/ 1980 717 115 9 18080 954 1109
Djurgérdsgatan 16 B -

Majoma B Majorna 720:216  Allménna Viigen 48 1989 629 . 7 14800 652 1016
Kungsladugard B Majona 720:344  Kippan8-24 2018 1629 20 37 44000 203/ 1214
St_igberget FB Majorna 7238 Allmanna Vagen 9 1978 315 S0 5 7139 305 859
Olivedal @ B g\/edal 212 Plantagegatan 1986 8207 379 105 246482 1296
Olivedal PO Olivedal 2.6 Plantagegatan 1985 2287 134 26 64573 1089
Masthugget FB_ Olvedal2238  Sjgmansgatan8 1976 1024 1 16 26200 1243 1149
Masthugget ) Olivedal 23:25 Eldareg 8-16/Sofiebergsg8 1965 6320 209 111 161410 7602 1159
Masthugget FB  Olivedal2712 jungmansgatan 39 1968 6701 1029 103 175901 9262 1091
Masthugget FB  Olivedal 2811 Eldaregatan3 2006 6532 88 114 183000 8501 1246
Masthugget FB  Olivedal 3011 ﬁlagg_Z—B/Sjt’)mansg 9-15 1980 3966 218 56 101476 4770 1118
Masthugget  FB  Olivedal 3112 Kompassg 10/Flagg 1 1977 97 150 20 26168 1325 1197
Masthugget F3  Olivedal 3113 Flaggatan 3 1974 438 40 11 13230 657 1214
Masthugget F8 Oiivedal31.16 Flagg 5-7/Paradisg 26-30 1570 4267 - 59 109000 4962 1140
Sanna ~ FB Sandamal8 jordhyttegatan2-4 1993 1276 152 31 34515 1904 1337
Sanna PO Sondarnal02  Owstgotan 1993 1008 188 24 28423 1612 1380
Sanna ~ PO Sandamall8 Jordhyttegatan 1962 2776 55 52 67863 1187
Sanna ~ FB Sendamalz4  Jordhyttegatan 11 1593 460 194 9 1339 795 1283
Samna FB Sendanal26 Jordhyttegatan 7 1997 614 4 11 16200 815 1274
Sanna PO Sandarna 14:2 Ockerégatan 1983 1176 37 24 31200 1693 __13_73
Sanna PO Sandarna 14:4 Orustgatan 1986 1129 24 29600 1502 1 304
Sanna PO Sandarna 15:1 Karf Johansgatan 1971 1116 369 24 30980 1325
Sanna PO Sendarna 152 Ockergatan 1975 1652 14 28 42 000 1251
Sanna PO Sandamal53  Ockerdgatan 1987 1047 19 24 27559 1303
Sanna PO Sandarna 15:6 KarlJohansgatan 1966 1176 76 24 29087 . 1178
Sanna FB Sandarna 2:3 Asperdgatan 4 1958 ng - 15 16 19400 1056 1292
Sanna FB Sandarna 28 Jordhyttegatan 12 1991 1008 75 16 26 600 1346 1284
Sanna PO Sandama 261 Ockerogatan 1984 1140 36 24 30400 - 1381
Sanna PO Sandama3l jordhyttegatan 1933 4945 120 110 124431 669 1282
Sanna PO Sandarna 4:5 .Donségatag 19955 . E N 248 ) 16 28 061 1700 N 1_35_2.
Sanna PO Sandama 58 Donsogatan 1986 6346 537 103 163980 8658 1242
Sanna PO Sandamab7  Branndgatan 1984 3533 38 65 86463 4407 1164
Sanna PO Sandama 72 Bidmnogatan 1986 1152 22 24 29497 1465 1239
Sanna PO Sandarna 8:10 y Orustgatan - 1568 3820 88 80 97217 1296
Sanna PO Sandarna 8:11 Donsogatan 1986 2280 9 40 58039 1270
Sanna_ PO Sandamad2  Oustgatan 1991 1484 3% 17 41665 1223
Masthugget PO Stigherget 3424  Fjardeldnggatan 1983 3941 126 51 111680 1328
Anggrden FB Anggdrden142 Lilingsgatanl7 1970 . 343 -
Anggsrden F8 Anggdrden152 Lilldngsgatan 26 1970 3157 - .

MAJORNA-LINNE 697616 72880 11125 19163199 969413 1208

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familiebostader, GB=Gardstensbostéder, EH=Egnahemsbolaget, GS=Gdteborgs Stad (arrende) 2 Taxeringsvérdet avser 2019
9 Med hyresvdrde avses berdknad bruttohyra for 2020. * Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra fér 2019

FRAMTIDEN
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019

FASTIGHETSFORTECKNING

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primdr- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal  Taxerings- vdrde, hyra,
omraden dgare ! beteckning Besdksadress Vdrdear yta, kvm kvm bostdder wvarde, tkr ? tkr >4 kr/kvm 9
ASKIM-FROLUNDA-
HOGSBO - -
Askim BB Hult361 Askims Strandvig 2 2018 820 19 30000
Askim BB Hult371 Askims Strandvég 4-6 2018 1650 - 3.8 elooo - -
Askim BB Hult547:1 Hult Asens vig 11-23 2019 2510 494 40 103800 6576 2086
Jmbrott PO Jambrott 101 Televisionsgatan 1970 1083 70 18 18340 - 1084
Hogsbotorp FB  Jambrotr 108:2 Markmyntsgatan 3 1970 2712 1 56 48649 3563 1273
Jarnbrott PO Jarnbrott 11:1 - Te\evisionsg_atﬂ 1386 3939 78 66 67 137 i§64 1119
Hogsbohsid PO Jambrott 116:87 Elins Gard - 2015 8258 41 117 198000 13680 1617
Hogsbonsid PO Jambrott11688  Idas Gard 2001 6762 24 110 130115 1234
Hogsbohojd PO Jambrott11689  Fyrktorget 2000 2290 6/8 37 53183 4389 1372
Hogsbonojd PO Jambrott11690  Amandas Gard 1955 7337 - 130 149000 10969 1408
Hogsbohajd PO Jambrott11691  Amandas Gard 1998 3725 86 65 74807 5690 1400
Hogsbohdjd PO Jambrott11692  Fredrikas Gard 1997 4324 233 65 81818 1247
Hégsbohojd PO Jarmbrott 116:93 Fredrikas Gard 1997 4632 . 70 86553 5959 1214
Hogsbondjd PO Jambrott11694  Annas Gérd 19% 4632 120 69 83242 6293 1272
Hogsbonaid PO Jambrott 11695 Annas C&d 199% 7028 473 114 135929 1236
Hogsbohsid PO Jambrott11696  Julianas Gard ~19%  88% 10 132 175165 1308
Hogsbohdjd PO Jambrott11697 ulianas Géard 1995 3851 18 62 73658 5302 1240
Hogsbohoid PO Jambiott11699  IdasGard - 2001 2754 46 53000 3584 1234
Jgrmbrott BB Jambrotr12:2 Kondensatorsgatan 3 1986 4645 35 85 80550 5644 1104
Hogsbotorp  FB Jambiott122:3 Skapplandsgatan 7-11 2018 4280 72 76000 6304 1407
Hegsbotorp B Jarbrott 123:1 Spannlandsgatan 10-16 1961 5954 . 96 95145 5988 981
Hogsbotorp FB Jémbrott1232 Spamnlndsgatan 5-9 1962 4240 261 70 66000 4509 984
Hogsbotorp FB Jambrott124:3 Marklandsgatan 17-19 1974 2936 48 50400 3572 1152
Jambrott BB [ambrott131 Reldgatan 8 1953 1755 189 27 30084 1087
Tofa BB Jambott13310  NomaDregspelsgatan16 1983 5571 321 88 112551 8371 1353
Tofta BB Jarbrott 133:2 Norra Dragspelsgatan 4 1962 4112 39 60 67 000 4703 1079
Tofta BB [smbrott1333  Norra Dragspelsgatan 6 1962 4112 7L 60 67000 4791 1084
Tofta BB Jambrott 1334 Norra Dragspelsgatan 8 1962 4112 74 60 67000 4732 1077
Tofta B8 Jambrotr1335 Norra Dragspelsgatan 10 1962 4112 101 60 67136 4755 1078
Tofta BB Jambrott1336  Noma Dragspelsgaton 12 1962 4147 71 60 67039 4752 1059
Tofa BB [ambrott1337 Norra Dragspelsgatan 14 1963 3802 39 55 62000 4378 1059
Tofta BB Jambrott134:1 Norra Dragspelsgatan 9 1962 5454 83 87000 5641 1014
Tofta_ BB Jambrott13410  SodraDragspelsgatan39 1963 3774 1 55 62018 1074
Tofta BB Jambrott13411  SodraDragspelsgatndl 1964 3774 - 55 52000 4127 1072
Tofta - BB Jambrott13414  Pianogatn18 1963 6974 51 109 112070 7251 1018
Tofta BB Jambrott13415  Pianogatan 74 1968 3125 12 43 49800 3207 1005
Tofta BB Jambrott13418  SodraDragspelsgatan43 1964 4117 39 60 67000 4524 1074
Tofta BB Jémbrort13420  Pianogatan 50 1962 5311 20 83 85026 5527 1019
Tofta BB Jémbrott134:3 Norra Dragspelsgatan 1 1962 5373 40 82 85061 5572 1014
Tofta BB Jambott134:9 Sédra Dragspelsgatan 37 1963 4117 1 60 67000 1072
Tofta BB Jambrott 136:1 Stdra Dragspelsgatan 20 1963 3427 60 50 56 000 E 1078
Tofta BB j&mbrott 1362 Sédra Dragspelsgatan 22 1963 3427 - 50 56000 3779 108l
Tofta BB Jambrott136:3 Sédra Dragspelsgatan 24 1963 3427 49 50 54013 3801 1080
Tofta 88 Jarnbrott 136:4 Sdra Dragspelsgatan 26 1963 3427 56 50 54216 1080
Tofta 88 .jémbrott 136:8 Sodra Dragspelsgatane8 1963 3427 39 50 51200 3773 1074
Jambrott BB Jambrott 142 Relégatan 1 1952 3300 90 60 57944 4516 1159
Frolunda Torg PO Jambiott 140:1 Mandolingaten 1961 9072 317 156 149991 1082
FoundaTorg PO Jambrott 1402 Mandolingatan 1962 9353 259 170 158345 - 1106
Frolunda Torg PO Jérnbrott 140:3 Mandolingatan 1952 9072 352 156 150285 - 106l
Fréiunda Torg PG Jambrott 1404 Mandolingatan 192 9355 261 170 158000 1120
Frolunda Torg PO Jambrott 1406 Mandolingatan 192 9072 234 156 143492 1058
Frounda Torg PO fambrott1424  Marconigatan 194 7315 620 97 129499 8584 993
Frdlunﬁorg PO Jarnbrott 142:5 Marconigatan 1964 7302 680 98 130392 1009
FroundaTorg PO Jambrott 1426 Marconigatan 1970 7092 862 92 132000 B745 1019
Kaverds PO Jambrott 154:1 Dirigentgatan 1981 20674 337 304 377371 26585 1236
Kaverds PO Janbrott1551  Barytongatan 1965 11644 333 172 190431 12502 1041
"1PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=(ardstensbostader, EH=Fgnahemsbolaget, GS=Géteborgs Stad (arrende) 2 Taxeringsvardet avser 2019
34 Med hyresvarde avses berdknad bruttohyra for 2020. % Med bostadshyra avses utgaende bruttohyra fér 2019

116 FRAMTIDEN



FASTIGHETSFORTECKNING

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primdr- hets-  Fastighets- Bostads- yia, Antal  Taxerings- vdrde, hyra,
omraden dgared beteckning Besoksadress Vdirdear yta, kvm kvm bostdder vdrde, tkr @ thkr 34 kr/kvm 9
Kaverds PO Jarmbrott 155:4 Kaverdsterrassen - 19% 1854 522 22 50716 - 1524
Kaverds PO Jambrott 1561 Tunnlandsgatan 1965 11695 376 180 192612 12871 1048
Tofta PO Jambiott16611  FrolndaKykogata 199 6058 116 98 119147 8345 1300
Tofta PO Jarnbrott 166:2 Jdrnbrotts Prastvag 1977 520 . -
Jambrott BB Jambortl71  Bildadiogatn 13 1988 3810 138 66 67877 1178
Jambrott B3 jambrott181  Bildradiogatan 10 1952 2080 - 32 33759 253 1105
Frdlunda Torg PO Jambrotr184:1 Naverlursgatan 2016 8550 104 122 194854 - 1479
FolundaTorg PO Jambrott 1842 Naverlursgatan 2017 8590 212 123 190252 13203 1453
Frélunda Torg PO Jambrott 184:3 Naverlursgatan 1964 7887 41 102 125048 977
Frolunda Torg PO Jambrott 1844 Naverlursgatan 1965 6962 1034 50 116768 978
Frolunda Torg PO Jarnbrott 186:3 Mandolingatan 1985 = = 1050 20

Frélunda Torg PO Jérnbrott 186:4 Mandolingatan 2020 . 1050 .
Jarnbrott - EB lambratt 19:2 Antenngatan 7 1953 218 675 7 46897 1047 1166
Jarnbrott PO Jarnbrott 19:3 F_Iygradiogatan 1991 3197 45 57 53402 4207 1245
Kaverds PO Jambrott 1941 Kaverbsporten 1939 2639 36 80200 6554 1519
Jémbrott PO Jambrott21 Flygradiogatan 1991 3380 156 54 62481 1221
Jambrott BB Jambrott 20:1 Antenngatan 10 154 384 836 12 8297 1084 1130
Frélunda Torg PO Jarmbrott 217:1 Mandolingatan 1962 . 651

Frolunda Torg PO Jambrott 217:2 Mandolingatan 2020 - : - 74068

Jambrott BB jambrott31 ‘Bidradiogatan 14 1973 34% 222 57 57866 - 1145
Jrnbrott BB [arnorott4:2  Bildradiogatan 29 1990 4524 208 84 8706l 6280 1307
Jambrott PO Jambrott 51 Bildradiogatan 1987 5730 686 96 102525 7340 1150
Jambrott PO Jambrott61 Rundradiogatan 1590 7413 203 120 137619 9502 1224
Hogsbatorp B Jarnbrott 63:5 Bankogatan 3-5 1954 3927 44 65 65204 4719 1156
Hogsbotorp  FB  |ambrott651  Dollrgatan 2-10 1952 1788 105 30 30641 2180 1104
Hogsbotorp F8  Jambrott 661 Riksdalersgatan 721 1953 3146 633 54 56979 4523 1113
Hogsbotop  FB Jambrott67:1 Rksdalersgatan1-5 1953 2763 - 51 46273 3327 1143
Hogsbotorp FB Jambrott67:2  Sterlingsgatan 2-10 1977 2508 93 42 42617 2940 1087
Hogsbotop  FB  [armbrott 683 Ortugsgatan 1-23 1972 4029 241 78 72177 5251 1146
Hégsbotorp FB  Jambrott 684 ~ Riksdalersgatan 2-4 1953 1888 153 34 34500 2667 1118
Jarbrott PO Jambrott 73 Rundradiogatan 1982 6188 158 110 110781 . 119
Hogsbotorp FB Jambrott752  Jammyntsgatan 2-8 1950 1430 52 26 25469 1710 1129
Hégsbotorp FB Jarnbrott /58114 Riksdalersgatan2l 1967 1680 271 i
Hogshotorp GS Jambrott 758:572  Axel Danistréms Torg 1964 3181 808
FiolndaTorg PO Jambrott 75866 Mandolingatan 1961 350 1139 - :
Hogsbotorp F8 Jambrott 761 lommyntsgatan1-7 1972 1524 55 26 25890 1932 1107
Hogsbotarp FB Jarnbrott 77:2 B Nickelm_yntig‘zian 1-11 1977 2—328 39 _il_B 311 3106 1283
Hogsbotorp  FB Jambrott 78:4 Penninggatan 1-15_ 1954 3284 58 54704 3849 1106
Jambrott BB Jambrott82 Modulatorsgatan 1 1990 3629 93 62 68171 - 12%
Hégsbotorp FB |drnbrott 81:4 Bankogatan 12-38 1992 4682 681 80 100623 7156 1301
Hégsbotorp FB Jarnbrott 81.6 Markmyntsgatan 16-18, 2016 5800 31 89 135533 9549 1610

Bankogatan 10 - B

Hogsbotorp  FB Jambrott 818 Markmyntsgatan 2-12 1954 3837 1262 64 72573 6111 1147
Hogsbotorp FB  Jdnbrott 834 Axel Dahlstroms Torg 2 1984 2858 889 54 59225 4 886 1303
Hogsbotorp FB Jambrott841  Skijemyntsgatan 2-14 1972 2918 95 49 51543 4003 1259
Hc")ésboto_rp FB Jarnbrott 84:5 Markmyntsgatan 19 1985 . 409 . .

Hogsbotorp B Jarnbrott B4:6 Markmyntsgatan 7-17 1977 6204 59 108 105000 7106 1119
Hogsbotorp FB Jambrott868 Bankogatan 35-43 1953 1922 % 32 32712 2297 1106
Hogsbotorp FB Jarnbrott 87:1 Bankogatan 19-33 _1_954 2994 - 50 52618 3741 1 14_1
Hogsbotorp _FB [Jarnbrott 8811 Skilemynisgatan 16-18 1967 3148 85 57 53000 3913 1150
Hogsbotorp FB  Jimbrott896 Skijemyntsgatan319 1953 3464 57 58 57117 4025 1113
Jambrott PO Jambrott91 Bildradiogatan 1988 2918 116 48 52268 1159
Hogsbotop  FB [ambrott 901 Riksdalersgatan 48-52_ 1953 990 48 18 17002 1232 1154
Hogsbotorp FB  Jambrott 911 Riksdalersgatan 2345 1953 8892 779 170 155257 11913 1208
Kaverss FB Jambrott912 Riksdalersgatan 47-57 012 653 36 99 158964 11460 1631
Hogsbotorp F8  Jombrott921  Skelgatan28 1953 1350 /8 24 24212 1782 119
Hogsbotorp F8  Jambrott 923 Riksdalersgatan 42-46 1955 990 18 18 17142 1229 1164
Hogsbotorp  FB Jarnbrott 93:1 ~ Bankogatan 7 1981 1869 31 31873 2218 1155

Y PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Giteborgs Stad (arrende) 2 Taxeringsvardet avser 2019
34 Med hyresvérde avses berdknad bruttohyra for 2020, % Med bostadshyra avses utgéende bruttohyra fér 2019

FRAMTIDEN
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019

FASTIGHETSFORTECKNING

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets- Fastighets- Bostads- yta, Antal  Taxerings- varde, hyra,
omraden dgare ¥ beteckning Besdksadress Vardedr yta, kvm kvm bostader varde, tkr 2 tkr 29 kr/kvm
Hégsbotorp FB Jarbrott 93:2 Bankogatan 9 1972 1678 ’8 28 600 2007 1172
Hogsbotorp F8  Jamoott933  Bankogatan 11 1972 1625 27 28071 1981 1185
Hogsbotorp FB Jambrott 934 Bankogatan 13 1973 1625 27 28671 2055 1230
Hogsbotorp _ FB Jambrott 935 Riksdalersgatan 30-38 1953 1996 198 46 35887 2758 1247
Hogsbotorp il Jémbrott 941 Riksdalersgatan 10-26 1971 3435 326 78 62052 4754 1240
Hogsbotorp B Jambrott 94:2 Rubelgatan 6 2017 = : 12848 x ~ R
Hogsbohdjd PO Jarnbrott s:103 Vaxelmyntsgatan 2014 216 . 216
Hdgsbotorp_ - FB |arnbrott 5:94 _Ba@_gatan ﬁ o 2014 - L _ - - 750
Askim B Kobbegérden 5421 Sisjdbackens vig 10-15 2019 23923 I
Askim FB Kobbegarden 543:2  Sisjobackens vag 31-33 2019 18834 B B
Askim FB Kobbegdrden 5461 Sisjabdckens vag 30-32 2019 23923
Frolunda Torg PO Rud76043 Ganglaten 1963 663
Frolunda Torg PO Rud 760:44 Ganglaten 1963 - - - 1044 :
Frolunda Torg PO Rud 92 Ganglaten 2003 12059 100 181 23582 - 1231
Frolunda Torg PO Rud 93 Ganglaten 2003 11096 269 172 213955 - 123
Frélunda Torg PO Rud 9:4 Géngldten 2003 11850 1012 181 230482 15701 1229
FroundeTog PO Rud95 Ganglaten 2001 5041 112 84 94737 - 1177
Billdal FB Skintebo 5251 Berguven 11-21,18-22 2018 9943 146 285000 19006 1874
Billdal F3 Skintebo 5261 Berguven 24-28 2017 1680 27 89000 3186 1859
Billdal " FB Skintebo 5281 Berguven 1-7, 23-29 2017 o 31932 = 2
Billdal FB Skintebo 53011 Berguven8 2017 g . 14736 . -
Bildsl FB Skintebo5323  Uggleberget 20 2017 2147 . 31 41054 4176 1907
Billdal FB Skintebo 532:4 Uggleberget 30 2017 1453 21 18548 2794 1885
ASKIM-FROLUNDA- 547384 23345 8737 10453244 713155 1199
HOGSBO B o B -
VASTRAGOTEBORG o - -
SédraSkérgarden  FB Donso 2032 D Cérde 2-15/ 1986 1468 20 18535  15/5 1052
- Tttefallevagen 4-14
Sédra Skargarden FB Donsé 207:3 Ravstensvagen 50-78 2017 3140 EO_ 15560 6024 i} 1881
Stsﬂs&a‘rgérdgn - FB Donsé47:1 Ringkullevagen 1-5 1992 96 107 12 12314 1090 1087
Onnered FB Fiskeback 90.1 Kumlesarsgatan 1-80 1994 6055 1267 61 150996 10409 1310
Angas BB Jambrott16414  Briantgatan 37 1967 10365 15 12/ 161069 10053 951
Angas BB Jambott16415  Brijantgatan 51 19657 6296 232 86 111793 8273 981
Angas BB Jambrott 16417 Briljantgatan 66 1967 4294 25 58 6/484 - 962
Angss BB Jambort1641S  Topasgatan 13A 197 - 179 985 - ==
Angss BB Jambrott164:20  Topasgatand 1966 - 1703 - 15881 3537 -
Angss BB Jambrott16425  Brijantgatan 50B-C 2019 - 41500 - -
Angas BB Jambrott 164:3 Topasgatan 53-57 1966 5558 8 /5 86017 5435 958
Angss BB Jambrott 16414 Topasgaten5 1966 4544 1666 63 79631 6046 964
Angas B8 |ambrott 164:5 Topasgatan 14 1967 6650 91 94 104110 65566 964
Angds BB Jémbrott 1646 Topasgatan 27 1966 6368 56 S0 99203 6291 966
Angss BB Jambrott 1647 Topasgatan 40 1966 3430 18 49 54072 3447 983
Angss BB Jambiott 1648 Topasgatan49 1965 4025 129 59 63335 97
Sédra Skérgdiden  FB Styrsd 2:646 Styrs Tangenvag 69 1990 402 - 6 5308 453 1129
SodraSkargdrden  FB Styrso 3161 StysoByvégl 1929 103 -2 2035 6/ 635
SodraSkirgdrden  FB  Styrs93335 Halsviksvigen 68-70 1952 186 22794 154 811
Grevegdrden FB Tynnered 5.1 Grevegérdsvagen 2-40 1593 12526 344 163 217907 1451 1072
Grevegarden FB Tynnered 6:3 Grevegardsvagen 50-96 1984 14892 288 202 259 §92 17500 1085
Grevegarden B Tynnered 71 Crevegdrdsvagen 100-194 1995 33436 1964 486 687203 46250 1232
Omnered FB Omnered 1021 Onnereds Byvig 2-82 1983 2068 40 65440 2277 1072
Kanneback FB Onnered 451 Opalgatan 83-125 1966 - - - 848
Kannebsck  FB Omnered4512 Grevegdrdsvagen 218-242 1966 7075 110 99 10949 6903 943
Kannebiick FB  Onnered4513 Opalgatan 83-107 1966 6996 1226 95 114671 8248 982
Kanneback FB Onnered 4514 Gﬁveg%ﬂsvégen 200-216 §6_6 4786 417 58 /67989 5122 946
Kannebdck  FB  Omnered 452 Opalgatan 109125 1966 4928 68 75000 4730 941
Kannebick F8 Onnered 481 Opalgatan 1-75 1966 : - - 7800 3087
Kannebdck ~ FB Onnered 4810 Opalgatan 21-45 1966 6614 79 97 102350 6388 941
1'PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Géteborgs Stad (arrende) @ Taxeringsvérdet avser 2019
31 Med hyresvarde avses berdknad bruttohyra for 2020,  Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra fér 2019

118 FRAMTIDEN



FASTIGHETSFORTECKNING

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets- Fastighets- Bostads- yta, Antal  Taxerings- varde, hyra,
omraden dgare ! beteckning Besdksadress Vérdedr yta, kvm kvm bostdder vdrde, tkr 2 tkr 24 krfkvm 9
Kanneback FB Onnered4811 Bronsaldersgatan 40-64 1966 6634 193 9 104000 7078 958
Kannebéck FB Onnered4812  Opalgatan47-75 1966 7149 224 106 112663 7404 988
Kannebéick F8 Onnered484 Bronsdldersgatan66-80 1966 4258 108 58 66000 4152 939
Kanneback FB Onnered 489 Opalgatan 1-19 1956 5109 - 73 78000 4893 940
Onnered EH  Onnered 60:27 Kupeskérsgatan 54 1959 115 1 2982 113 915
Omered  EH  Onnered61:29  Kupeskérsgatan 81 1570 84 1 2345 94 1027
Onnered EH Onnered 61:36 Kupeskarsgatan 101 1970 84 1 2345 _94—1 1027
Onnered _EH Onnered61:59 Kupeskarsgatan67 1970 84 1 2345 94 1027
Onnered EH Onnered 62:65 Iénneské:rsgat_an 127 1970 84 1 2409 84 @
Onnered EH Onnered 62:70 Tanneskarsgatan 137 1970 84 1 2414 94 1027
Onnered EH Onnered 62:73 Tanneskdrsgatan 149 1970 84 1 2409 ) 983
Onnered EH  Onnered 6280 Tanneskdrsgatan 157 1870 84 1 2414 94 1027
Onnered £H Onnered 6314 Tanneskarsgatan 203 1870 116 l_ 3177 119 958
Onnered EH Onnered 63:24 Tanneskérsgatan 229 1970 116 1 3177 113 958
Onnered EH  Onnered 6329 Tanneskdrsgatan 241 1970 116 : 1 3124 113 901
VASTRA GOTEBORG 181366 10449 2526 3198891 218567 1059
VASTRA HISINGEN )

Nolered BB Amhult 2:84 Olenaslyckal 2004 3315 8 42 64 602 5659 1363
Nolered BB Amhut295 Benjamins Lycka 1 2004 5984 47 76 110354 8717 1371
Nolered BB Amhult 2:96 Ambults Uppegard 1 2005 8930 70 112 166571 12953 1350
Nolered BB Amhult2:97 _Mt’)réngens Lycka 1 2005 5435 24 70 87948 8088 1361
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgdrden 264 Blidvadersgatan 63 1972 2642 1542 38 32400 1103
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 265  Blidvadersgatan 57 1989 2508 428 36 27529 1094
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 266 Blidvadersgatan 49A 199 3901 79 66 46008 5498 1305
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 26:7  Blidvadersgatan 41A 1889 3901 198 66 46 985 5453 1312
StdraBiskopsgdrden BB Biskopsgdrden 268 Blidvadersgatan 33A 1991 4554 214 78 57188 6387 1304
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgdrden 281  Varvadersgatan 1 1967 5286 15¢ 109 56512 1 I4é
Sédra Biskopsgdrden BB Biskopsgdrden 282 Vérvédersgatan 5 1967 5286 72 109 54158 6351 1112
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgdrden 28:3  Vdrvadersgatan 9 1967 5286 109 109 54426 6276 1108
Sédra Biskopsgdrden BB Biskopsgdrden 28:4  Vdrvadersgatan13 1968 2672 26 55 27471 3095 1106
Stdra Biskopsgdrden BB Biskopsgdrden 285 Vrvédersgatan 15 1968 5099 72105 52829 6059 1106
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgdrden 286  Varvddersgatan 19 1968 4008 62 83 41588 - w
Sodra Biskopsgdrden BB Biskopsgdrden 296 Blidvidersgatan 7 1978 3847 158 66 46521 5472 1313
Sédra Biskopsgdrden BB Biskopsgirden 297  Blidvidersgatan13 1987 4332 98 79 52689 613/ 1322
Sodia Biskopsgirden BB Biskopsgdrden 298 Blidvadersgatan 21 1993 5241 128 S0 65109 7373 1308
Jittesten PO Biskopsgdrden 51 Langstrémsgatan 1967 - 4609 5274 -
Jttesten PO Biskopsgirden 52 Langstomsgatan 1967 2034 192 71 23037 1203
Jattesten PO Biskopsgarden53 Léngstromsgatan 1967 2111 74 23200 2584 1200
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:10 _I:!irr_!_véders'glalan 19 1958 9076 564 130 82196 9019 91i
Norra Biskopsgdrden BB Biskopsgdrden 5111 Godvédersgatan 25 1958 12679 323 184 112233 - 907
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 5114  Friskvaderstorget 9-12 1986 5395 1394 99 53889 6234 874
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:15  Friskvaderstorget 1 1959 . 813 4291 B
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:16 Friskvéde[sto[_g_et 2-8 1991 11770 3326 140 144400 16835 EB
Norra Biskopsgérden BB Biskopsgdrden 51:17 Godvédersgatan 47 1959 11108 431 172 100762 10866 926
Norra Biskopsgé_rgjen BB _Biskopsgérden 5118 Dimv'a‘gersg-a_tan 1 1958 8373 838 128 /9332 9123 921
Norra Biskopsgérden B3 Biskopsgarden 512 Dimvédersgatan 57 1958 12797 258 196 114931 12605 926
Norra Biskopséé_rden BB Biskopsgarden 51:3  Dimvadersgatan 36 1958 10485 149 163 93717 - 927
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:6  Godvadersgatan 1 1958 8231 160 121 73075 7964 911
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:7  Codvdadersgatan 17 - 1959 9089 517 147 84 762 - 952
Svartedalen PO Biskopsgdrden 5210 Véderilsgatan 1981 6107 . 110 64600 7504 1153
Svartedalen PO Biskopsgdrden 5213 Stackmolnsgatan 1965 9236 413 150 91532 10498 1050
Svartedalen PO Biskopsgdrden 5214 Stackmolnsgatan 1978 4708 167 77 53847 1054
Svartedalen PO Biskopsgdrden 522  Vaderisgatan 199 4725 584 84 55125 5915 1157
Svartedalen PO Biskopsgdrden 524  Vaderlisgatan 1982 3206 47 32272 3589 1028
§v_arte_da£n B PO Biio_psgérden 52:5  Vaderilsgatan 1979 1548 _162 18 15788 970
Svartedalen PO Biskopsgdrden 526  Viderisgatan 1981 3069 164 45 32162 3542 1052
Svartedalen PO Biskopsgdrden 527  Véderisgatan 1995 1680 - 24 18569 1990 1047

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Géteborgs Stad {arrende) 2 Taxeringsvérdet avser 2019
24 Med hyresvdrde avses beraknad bruttohyra for 2020, * Med bostadshyra avses utgadende bruttohyra fér 2019

FRAMTIDEN
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019

FASTIGHE

TSFORTECKNING

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primdr- hets- Fastighets- Bostads- yta, Antal  Taxerings- vdrde, hyra,
omraden dgare ! beteckning Besoksadress Vardedr vyta, kvm kvm bostdder varde, tkr 2 tkr 34 kr/kvm %)
Svartedalen PO Biskopsgdrden 52:9  Vaderilsgatan 1996 4725 154 B84 53727 - 1172
Jattesten PO Biskopsgdrden:3  Ldngstémsgaten 1966 2111 74 23000 2582 1200
Jttesten PO Biskopsgdiden64  Langstomsgatan 1967 2111 74 23000 2580 1199
Jattesten PO Biskopsgdrden 6:5 Langstromsgatan 1967 18729 - 62 19800 2209 1185
Norra Biskopsgdrden BB N Eﬁskoosgéfden 602 Klarvadersgatan1-15 1979 7620 300 105 67128 . - 831
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 61.6  Byvadersgatan 11 __ 1959 9128 558 127 81472 8756 830
Léw_r.w_smansgérden PO Biskopsgarden Klimatgatan 1964 - 308

730:369 B _—
Lénsmansgarden PO Biskopsgdrden82:1  Daggdroppegatan 1973 2308 30 21 600 2385 982
Lansmansgarden PO Biskopsgarden Klimatgatan 1966 . - 2177 548

830:768 - -
Lansmansgarden PO Biskopsgarden Klimatgatan 1966 - 195

830:84/
Lansmansgarden PO Biskopsgarden Daggdroppegatan 1966 2552 581

830848 B -
Lénsmansgdrden PO Biskopsgdrden84:1  Kimatgatan 1973 10538 282 154 101051 1012
Unsmansgarden PO Biskopsgdiden871  Klimatgatan 1974 8875 318 142 87489 1039
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 87:.2  Daggdroppegatan 1972 6886 297 88 65797 B 994
Lansmansgdrden BB Biskopsgdrden 92:1  Rimfrostgatan 1 1965 4691 2 63 42800 - 930
Lénsmansgarden BB Biskopsgdiden 922 Rimfrosigatan 19 1965 2564 - 35 23200 2435 931
Lénsmansgarden BB Biskopsgarden 93:1  Temperaturgatan 32 1965 8017 117 73000 7703 B 943
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 832 Temperaturgatan 10 1965 4890 75 46 084 5479 951
Linsmansgdrden B  Biskopsgérden 93:3  Temperaturgatan 2 1965 1565 190 24 14897 1682 950
Lénsmansgdrden BB Biskopsgdrden 94:1  Rimfrostgatan 105 1965 5141 77 47000 4966 948
L_énsmaggérden BB Biskopsgdrden 94:2  Rimfrostgatan 87 1965 4108 - 63 37 200 3985 952
Linsmansgdrden BB Biskopsgérden 94:3  Rimfrostgatan 73 1964 3477 52 49 31644 3365 936
Lsnsmansgarden BB Biskopsgdiden 944 Rimfrostgatan 59 194 3316 130 49 30774 - 943
L&nsmansgarden BB Biskopsgarden 94:5  Rimfrosigatan 49 1964 2571 37 23200 2449 934
Lansmansgdrden BB Biskopsgdiden 946 Rimfrostgatan 39 1965 2939 47 43 26684 2824 934
Lansmansgérden BB Biskopsgarden 947  Rimfrostgatan 29 1965 2564 35 23200 2435 932
Svartedalen PO Biskopsgarden 96:5  Bernhards Grand o 1994 844 638 10 12570 1 152_
Svartedslen PO Biskopsgdrden 9655 Bymolnsgatan 1993 5138 12 5/ 58131 6650 1056
Svarledalen PO Biskopsgdrden 96:7  Norra Fjddermolnsgatan 1993 22998 2095 299 252080 2735 1075
Svartedalen PO Biskopsgarden 968 Bernhards Grand 1993 4059 71 50 48103 1105
Jattesten PO ~ Kyrkbyn123:1 Baltzersgatan 2002 9082 117 165 163424 11858 1207
lattesten PO Kgrkgy_n 1251 |dttestensgatan 1882 947 = 4516 666 e
Jattesten PO Kyrkbyn 125:2 Baltzersgatan 2004 10443 517 193 191 337 1217
Jatresten PO Kykbyn 1282 Jattestensgatan 1985 8459 205 155 144037 1224
Jttesten PO Kyrkbyn811 Jattestensg 2001 944 753 14 21346 1824 1072
Nolered BB Torslanda 175:3 Lileby As 10 2002 1960 - 30 40092 3216 1471
VASTRA HISINGEN - 385616 26315 6149 4363496 454261 1062
LUNDBY - - -
Rambergsstaden PO B@naﬁgérden 2113 Rambergsvagen 1963 5228 151 102 81264 5523 1023
Rambergsstaden PO Brameregdrden 2011 Jégaregatan 2006 3548 . 7277000 5007 1357
Rambergsstaden PO Bramaregdrden 25:13 Hisingsgatan 1969 3637 90 74 47 295 E
Rambergsstaden PO Bramaregérden 27:2  Brémaregatan 1951 678 258 13 13064 133 1560
Rambergsstaden PO Brdmaregdrden 27:9  Bramaregatan 1972 3720 249 68 63 358 1488
Rambergsstaden PO Bramaregdrden 29:5  Myntgatan 1983 1881 88 25 36231 5 1073
Rambergsstaden PO Brémaregérden 3:16 Os_tr_a Still_estorgsg_atan 1980 835 10 14 14813 889 1040
Rambergsstaden PO Brdmaregdrden 3:25  Bergavdgen 1983 566 141 9 10565 1004
Rambergsstaden PO Bramaregdrden 3.26  Rambergsvagen 1983 1132 20 16 19421 975
Rambergsstaden PO Bramaregdrden 327  Ostra Stillestorpsgatan 1983 1064 : 17 18800 1136 1047
F-iam_bergssta_den_ FB Brémaregarden 751 Virvelsvindsgatan 16 2008 7033 738 _1_23 158590 10139 1244
Kvillebdcken BB Kvillebéicken 13:6 Rundbacksgatan 2014 5641 149 9e 164 684 1877
Kvillebacken BB Kuilebacken431  Drakblommegatan 3 1960 5773 35 16l 74128 5852 949
Kulleoacken — FB Kvillebicken 514 Varloksgatan 1 2015 1194 66 20 28079 1913 1438
Kvillebdcken FlB Kvillebdcken 5:5 ) Varloksgatan 3 - 2015 1154 66 20 28343 1883 _IES
Kvillebacken FB Kvilebicken61  Smorbolisgatan 5 2015 1184 52 20 28239 1758 1382
b PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Fgnahemsbolaget, (S=Géteborgs Stad {arrende) 2 Taxeringsvardet avser 2019
% Med hyresvarde avses berdknad bruttohyra for 2020.® Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra for 2019
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FASTIGHETSFORTECKNING ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yia, Antal  Taxerings- varde, hyra,
omraden dgare ¥ beteckning Besdksadress Vdrdedr yta, kvm kvm bostdder vdrde, tkr 2 tkr >4 kr/kvm
Killebacken B Killebsicken 6:4 Varloksgatan2 2015 1236 70 20 28460 1852 1372
Kilebscken ~ FB  Kilebacken77  Smérbolisgatan 2-6/ 2004 7776 78 209 169000 11604 1433
. - . Trblomsgatan1-5 o S
Kvillebacken BB Kvilebacken 781 Rundbicksgatan 2013 743% 323 104 210420 15060 1783
Kvilebacken FB Kuilebacken87  Tjablomsg2-6/Konvalieg1-5 2017 7143 515 13/ 174379 11579 1486
Killebacken B Killebsicken 5.6 Konvaljeg 2-4/Kabbeleksg 1 1934 3576 586 83 67068 6055 1430
Kyrkbyn BB Kyikbyn1562 hégogatan17A 198/ 1816 - 32 29377 2061 1084
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 17:13 ~ Douglasgatan 1975 4810 318 73 74 341 f 1043
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 17:5 Lundbygatan 1988 563 33 11 9643 717 1207
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 17:6 Lundbygatan 1988 1050 136 17 17872 . 1146
Kyrkbyn PO Kykbyn271 Inégogatan 1991 810 - 12 13600 966 1169
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 27:13 Insgogatan 19A 1985 1816 : 32 29053 2042 1083
Kyrkbyn PO Kyrkbyn27:2 Indgogatan 1997 984 - 18 16800 1171 1167
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 27:3 Indgogatan 1997 1253 - 21 21600 1475 1146
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 331 Fyrvapplingsgatan 1994 7603 82 118 148934 10858 1368
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 34:1 In3gogatan 1997 2681 12 49 48600 . 1230
Kyrkbyn PO Kykoyn351  Indgogatan 1997 1370 - 25 24200 1861 1235
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 35:2 Indgogatan 1997 1320 - 24 23400 1653 1229
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 35:3 Indgogatan 1997 1320 4 24 24 200 . 1233
Kyrkbyn PO Kybyn361  Byalagsgaten 1997 2173 174 35 38180 2798 1164
Kykbyn PO Kyrkbyn 36:2 indgogatan ' 1974 2176 133 39 35462 2653 1130
Kyrkbyn B8 Kyrkbyn 37:2 Byalagsgatan 8A 1952 4146 178 78 61755 5464 1254
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 891 Eketragatan - 1992 29/ 392 45 51 391 - 1147
Kyrkbyn PO KykbynB892  Fketrdgatan 1995 4338 224 78 75561 5395 1168
Kyrkbyn PO Kyrkbyn89:3  Eketrdgatan - 199% 2163 - 39 37 342 2600 1169
Grikoyn PO KyikbynB94 Eketragatan 1979 1383 .24 22930 1682 1159
Kyrkbyn BB Kyrkbyn897 Kyrkbytorgetl 1978 1410 1323 54 35555 3642 1553
Iéyrk_b_yn_ PO Kyrkbyn 90:1 Eketragatan ~19% 2640 '3 48 46400 3480 1230
Kyrkbyn PO Kyikbyn902  Eketidgatan 199 1320 : 24 23400 1655 1230
Kyikbyn PO Kyrkbyn 91:1 Byalagsgatan ~ 19%8 4074 561 73 72308 5464 lﬁ
Kyrkbyn BB Kyikbyn921 Byalagsgetan 14 1954 3661 975 90 60362 5541 1203
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 93:2 Eketrdgatan 5 - 1952 6024 - 119 90000 6329 1014
rkbyn BB Kykbyn942  Indgogatan6 1883 1101 63 19 19217 1559 1245
Kyrkbyn BB Kykbyn951  Eketdgatn3 1986 4642 1432 87 80713 - 1223
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 96:1 Eketrsgatan 10A 1977 223 93 54 39868 3056 1302
Kyrkbyn BB Kykbyn962  Cketrdgatand 1984 5853 584 111 100705 1213
Lindhalmen B Lindholmen 12:1 Arbetaregatan 614/ 1993 - 3435 . 78000 3121 -
- B Lindholmsvédgen 5-13 S S o
Lincholmen FB Lindholmen 15:3 Sliggaregatan &/ 1994 569 1752 8 54200 2223 1077
Platslagaregatan 6 ) _
Lindholmen B Lindholmen 16:1 Slaggaregatan 1-7/ 1992 1507 = 21 36200 1577 1027
Gjutaregatan 2-4 -
Lindhalmen FB Lindholmen 19:3 (Cjutaregatan 10 1995 655 . 12 19318 697 1044
Lindholmen FB Lindholmen 735:333  Lindholmsvdgen 8-10/ 1991 968 292 13 25251 1158 1015
Formansgatan 1 B - -
Lindhoimen FB Lindhoimen 9:1 Verkméstaregatan 2 1997 842 - 13 24200 1239 1443
Rembergsstaden BB Eegmbergsstaden Inlandsgatan 29A 1964 1044 32 14 16600 993 508
15
Fiamberg;taaen BB Rambergsstaden 292 S?ataregatan 2 1985 1271 70 23 23835 - 1122
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 32:1 Lantmannagatan 8A 1985 1479 140 27 27579 1761 1107
Rambergsstaden BB Rambe[gsstaden 33:1 Lantmannagatan 4 1986 1049 182 21 20676 1385 1145
Rombergsstaden BB Rambergsstaden 332 Inlandsgatan 38A 1983 1358 222 26 26060 1738 1098
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 333 nlandsgatan 36A 1983 1088 47 21 19548 1231 1076
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 33:4 O_stra Keillersgatan 4A 1986 1071 -2 20 000 1248 1143
Kvillebacken PO Rambergsstaden 401 Sumnanvindsgatan 1956 2893 101 53 50170 - 1014
Kuilebacken PO Rambergsstaden 412 Wieselgrensgatan 1986 5207 666 90 98705 6651 1143
illebscken PO Rembergsstaden44:1 Sockenvigen 1956 2461 38 48 43029 - 1051
Kvillebdcken PO Rambergsstaden 57:1 Alice Bonthronsgatan _1276 1609 - 3 25800 1400 853
Kuillebicken PO Rambergsstaden 581 Alice Bonthronsgatan 1968 1694 341 35  2B6/0 . 854

' PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, (B=Cérdstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, 6S=Gdteborgs Stad (arrende) ? Taxeringsvardet avser 2019
¥4 Med hyresvdrde avses berdknad bruttohyra for 2020. % Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra for 2019
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019 FASTIGHETSFORTECKNING
Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal  Taxerings- vdrde, hyra,
omraden dgare ¥ beteckning Besoksadress Vdrdedr yta, kvm kvm bostdder varde, tkr tkr 34 kr/kvm »
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 6:10 Vastra Andersgdrdsgatan 7A 1946 4308 91 71000 4354 1001
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 7.2 Inlandsgatan 34A 1982 607 83 10 11147 1065
Rambergsstaden BB Rambergsstaden /8 _Inlandsgatan 32 1976 2465 379 43 45757 1058
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 79 Ostra Kellersgatan 6A 1964 668 16 11400 670 985
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 910 Véstra Andersgdrdsgatan 12 2004 2057 57 45400 2950 1412
gmbergsstaden BB Rambergsstaden 911 Vastra Andersgardsgatan 10~ 1972 2015 .70 20400 2818 1 371
Rambergsstaden B8 Rambergsstaden 312 Vdstra Andersgardsgatan 6 __1_912 2015 156 70 40937 1372
Rambergsstaden BB Ram@sstaden 913 Gropegardsgaten 3 N 1972 ?OLS - 70 40 400 2822 1 374
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 914 VéstraAndersgdrdsgatan2 1972 4275 - 151 85000 6009 1378
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:15 Gropegardsgatan 18 1972 - 1114 6 O;@ - -
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:16 Gropegardsgatan 1A 1972 5210 185 104000 7344 1382
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 5:9  Cropegdrdsgatan 5 1954 . . - 985 -
Kyrkbyn PO Sannegdrden 161 Bautastensgatan 1983 5414 135 113 86 359 1117
Kyrkbyn PO Sannegarden 17:2 Lambergsgatan 1969 543 17 . 505 862
Kyrkbyn PO Sannegarden 19:1 Bautastensgatan 1983 681 100 12 11705 1153
Kyrkbyn PO Sannegarden 20:1 __E_a_u_.ul_@gg_engg_g_t_qn 1986 1137 298 32 197211 1498 1274
Eriksberg BB Sannegdrden 28:28  Manovergangen 2 2001 4258 72 456 148462 7203 1397
Erksberg BB Samnegdrden28:30 Maskinkejen13 2001 11505 677 142 377145 22753 1715
tindholmen B Sannegdrden 33:1 Miraallén 65 2002 - 4400 179 -
Lindholmen FB Sanneggrden 34:5 Miraallén 49-63 2002 65076 498 8/ 193037 10897 1668
Eﬁksberg B Sannegdrden 38:1 Ang_a?en Ediths gata 10mf 2009 7881 125 115 264028 14995 1721
Erksberg FB_ Sannegdidend71  OswaEriksbergsg4-10 2004 3968 56 52 126551 7224 1619
Erksberg FB Samnegdrden 531  Ostra Eriksbergsg 12 2006 5277 451 72 172758 9797 1703
Erksberg BB Sannegdrden 55 Styrfarten 1 2010 9878 109 163 3297288 16%
Eriksberg BB Sannegé@ 56:1 Ostindiefararen 26 2009 /058 118 105 223545 1587
Eriksbeg BB Sammegdrden571  Ostindiefararen 48 2008 8545 113 121 285299 - 1747
Erksberg BB Sannegdrden681  Monsungatan 56 2012 5947 175 86 200037 1728
Eriksberg BB Sannegdrden74:l  Ostindieferaen 2010 5825 136 80 190643 10548 1637
Eriksberg EH  Sannegdrden 80:3 Pepitas gata 17 2008 -_ 141 - _ 1 4713 229 1591
Erksbeg  FB SamnegadenB31  Skonareningosgeta4 2015 2833 73 48 101251 5805 1904
WNDBY - - 290678 22588 5409 6773766 440694 1359
NORRA HISINGEN B - - -
Tuve BB 999990200  Parkeringsfast. distrikt 2 1964 I 22707 8627 :
Bumsbo BB Backall Berdttelsegatan40 1964 2483 31 37 32242 2812 1106
Brunnsbo BB Backa 1.7 ~ Berattelsegatan 12 1963 8553 286 130 111964 1110
Brunnsbo BB Backald  Brumnsbotorget4 1965 5700 685 88 75623 7095 1092
Brunnsbo BB Backel6  Bemftelsegatanl 1963 5714 445 95 76330 - 1127
Brunnsbo BB Backa 1.7 Berattelsegatan 29 1963 6008 = 101 78000 6937 1132
Brumsbo BB Backa 1.8 Anekdotgatan 3 1963 5451 5 90 71018 6253 1127
Skélitorp  F8 Backal043 Lisa Sass Gata 18 1993 2939 538 101 55081 5413 1607
Skalltorp FB Backa 104:4 Lisa Sass Gata 16 ~19%5 3044 410 99 5¢ 372 5355 1598
Skalttorp B Backa 104:5 Lisa Sass Gata 14 1993 3277 250 105 56317 5689 1586
Skogome EH Backa 210:3 S:itJOrgens vdg 2 1992 1300 11852 2076
Skalltorp FB Backa26ll Selma Lagerlofs torg m f 2020 - - - : - -
Bumsbo BB Backa7:22 Folkvisegatan 15 1972 23703 2601 364 316556 29851 1087
Brunnsbo BB Backa 7:3 Memoargatan - 1955 6422 43 112 83293 7388 1121
Brunnsbo BB Backa 7:4 Humoreskgatan 2 1964 5700 62 88 72343 1082
Brunnsbo BB Backa 7:5 Kaserigatan 2 1965 2618 67 32 33403 1055
Brunnsbo - BB Backa 7:6 Kaserigatan 3 1965 2618 59 33 33125 2858 1052
Brumsbo BB Backa/8  Kaserigatend 1965 2618 59 33 32800 2869 1056
Brunnsbo BB Backa/J9 Kaserigatan 5 1965 2618 12 32 32847 - 1056
Skalltorp B Backa 75:10 Gasagéngen 10-13 1970 2092 36 25000 2074 973
Skilltorp FB Backa /511 _ Gasagdngen18-21 1970 2096 37 36 25601 2119 975
Skaltorp  FB Backa7512 Gissgngen5S 1970 2615 75 45 31554 2658 980
Skalltorp F8 Backa 7513 (Gdsagangen 14-17 1970 2104 W 36 25600 2123 988
Skiltop FB Backs 75:14 G3sagdngen 22-28/ 1970 3861 401 42 44310 3844 956

B Akkas Gata 7-11 B - .
4 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Géteborgs Stad (arrende) 2 Taxeringsvardet avser 2019
31 Med hyresvérde avses beraknad bruttohyra for 2020, * Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra fér 2019
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FASTIGHETSFORTECKNING

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2019

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets- Fastighets- Bostads- yta, Antal  Taxerings- vdrde, hyra,
omraden dgare ) beteckning Bestksadress Vdrdear yta, kvm kvm bostdder varde, tkr 2 tkr >4 kr/kvm
Skalltorp B Backa 7519 Selma Lagerlfs Torg1-13 1971 5311 . -

Skalltorp FB  Backa/52 G3sagangen 29-32 1970 2104 36 36 25562 2109 972
Skdlltarp FB Backa 75:3 Gasagangen 39-42 1970 2104 36 _2520_6 2077 968
Skalltorp F8  Backe754 Gasagangen 48-51 1970 2104 - 3% 25200 2077 569
Skalliorp FB Backa755 Gasagangen 52-56 1970 2630 37 45 32027 2652 975
Skalltorp FB Backa/56  Gasagngen33-38 1970 2513 154 43 30165 2688 966
Skalftorp FB Backa 75:7 Gasagdngen 43-47 1970 2619 44 45 31621 2630 969
Skalltorp F3  Backa/58 Gasagangen 57-60 1970 2116 78 24 24782 2026 917
Skélltorp B Backa 759 Gasagangen 1-4 1970 2092 146 36 255/6 2218 9%
Backa PO Backa771 Markurellgatan 2000 5204 150 72 74993 6474 1181
Backa PO Backa/72 Markurellgatan 2006 5084 72 74023 6302 1185
Backa PO Backa 77:3 Markureligatan ) 2006 5084 72 __ 74023 65380 1181
Backa PO Backa /81 ~ Baron Rogers Gata 1995 4368 : 60 60800 5248 1179
Backa PO Backa782 Baron Rogers Gata 1985 8443 248 119 107283 9260 1015
Backa PO Backa783 ~ Baron Rogers Gata 1984 8638 lee 111537 8952 1017
Backa PO Backa784 Baron Rogers Gata 1970 4432 18 64 53400 : 884
Backa PO Backa79l Katjes Gata 1971 11493 131 159 131805 11104 877
Backa PO Backa 7810 Hjalmar Bergmans Gata 1992 4760 299 76 68 362 1221
Backa PO Backa /911 Hjalmar Bergmans Gata 1994 4688 74 682_45 5303 1207
Backa PO Backa 7912 Hjalmar Bergmans Gata 1994 4688 74 64600 6074 1201
Backa PO Backa7914 Wadkipingsgatan 2015 : 17742 5 -
Backa _ PO Backa 7915 jacobs gata 2020 1872 22 30800 3431 1680
Backa PO Backa /916 Blendes Cate 2020 3349 45 23800 6322 1788
Backa PO Backa/92 Julias Gata 1983 8779 150 135 117462 980L 1034
Backa PO Backa793 Julias Gata 1971 4272 58 57 53123 3803 857
Backa PO Backa795 acobs Gata 1988 5917 359 83 80439 1034
Back PO Backa/96 Blendas Cata 2002 4311 318 124 71600 - 1441
Backa PO Backa797 Blendas Gata 2003 5542 150 88 86000 7048 1239
Backa PO Backa’98 Blendas Gata 1970 4446 66 50200 4162 902
Backa PO Backe799 _ Blendas Gata 1970 8181 126 108600  B9l2 1068
Brunnsbo BB ___B;kﬁ_(i_tsi Humoreskgatan1 2005 . 413 ) 4335 -
Bunnsbo BB Backa866:704 Anekdotgatan 4 2014 1020 58 31404 4352 2585
Skalltorp _ FB BackaBE6724 Nils Holgerssons Gata 1970 - 8400 1488

Skalitorp FB  Backe866725 Akkes Gata 1/Gasagdngen 2l 1970 - - 103 :
Skalltorp FB_ BackaB66/27  AkkasCaa60 1970 g4 Y - 1942 2386
Tuve BB Tuvel10140 Norumshoid 45 1957 4194 5 56 50012 4212 984
Tuve BB Tuel0l4l  Norumshdjd 1 1966 2377 31 28600 2451 979
Tuve BB TwelOl42  Noumshgid5 1966 2443 - 32 29600 2459 987
Twe BB Tuve 10:143 ~ Glostorpsvagen 1A 1966 - 262 3230 1653
Tuve BB Tuwel0l44 Norumshéjd § 1966 2443 - 32 29400 2437 978
Tuve BB Tuvel0145 Norumshgjd 13 1967 2443 10 32 29641 2455 983
Tuve BB Tuel0146 Norumshojd 17 1968 3795 327 50 47108 4081 980
Tuve B3 Tuve 10148 Nolehultsvigen 20 2019 6238 113 77400 12262 1924
Tuve BB Tuve9d6l Norumshéjd 52 1979 17375 151 227 213760 17668 983
Tuve BB Tue963 Norumshojd 78 1968 4124 1 56 43600 587
Tuve B8 Twe964  Norumshdjd 24 1967 12547 79 169 151417 12647 984
Tuve BB Tuve 965 Norumshdjd 85 1979 12445 78 157 152416 12942 976
NORRA HISINGEN - 306191 16381 4778 4057235 380641 1106
SUMMA KONCERN - 4667736 320361 73635 85436887 5918973 1132

'PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostéder, EH=Egnahemsbolaget, GS=Géteborgs Stad (arrende)  Taxeringsvérdet avser 2019
4 Med hyresvarde avses berdknad bruttohyra for 2020. * Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra fér 2019
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Karta dver koncernens fastighetsbestand 2019
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Framtidenkoncernen

Bostads AB Poseidon
Box 1,424 21 Angered
031-3321000

info@poseidon.goteborg.se
poseidon.gotebarg.se

Goteborgs stads bostadsaktiebolag
Box 5044, 402 21 Goteborg
031-7315000

info@bostadsbolaget.se
bostadsbolagetse

Familjebostader i Goteborg AB
Bax 5151, 402 26 Goteborg
031-7316700

familjebostader@familjebostader.se
familiebostader.se

Gardstensbostader AB
Box 4,424 21 Angered
031-3326000

gbg@gardstensbostaderse
<Rardstensbostader.se

Goteborgs Egnahems AB
Box 4034, 422 04 Hisings Backa
031-707 7000

egnahemsbolaget@egnahemsbolaget.se
egnahemsbolaget.se

Bygga Hem i Géteborg AB
Sankt Jérgens vdg 2

422 49 Hisings Backa
031-558690

egnahemsbolaget.se

Stérningsjouren i Goteborg AB
Box 9,401 20 Goteborg
031-7738380

info@storningsjouren.goteborg.se
starningsjouren.goteborg.se

Framtiden Byggutveckling AB
Sven Hultins Plats 2, 412 58 Goteborg
031-7737550

byggutveckling@framtiden.se
framtidenbyggutveckling.se
¥

2Framtiden

Forvaltnings AB Framtiden
Sven Hultins Plats 2
412 58 Goteborg

Besdk Johanneberg Science Park
031-7737550
framtiden@framtiden.se

framtiden.se

organisationsnummer 556012-601¢2

Framtidenkoncernen ingar
i Goteborgs Stad
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