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Ombildning av hyresritter till bostadsratter 1 Norra
Biskopsgarden.

Bakgrund

Enligt kommunfullméktiges budget 2020 finns ett uppdrag att 6ka ombildningarna till
bostadsritt. Framforallt ska detta arbete fokuseras till utanforskapsomrdden dér hyresritten ar
dominerande. Det framgar dven att man ska ta fram en modell for att stimulera ombildningar.
Framtiden har fattat ett beslut 2019-11-28 “modell f6r ombildning av hyresrétter till
bostadsritter”, se bilaga 7 b

Under varen 2019 genomfordes en forstudie i1 syfte att bedoma ombildningsmdjligheter for
delar av Bostadsbolagets fastighetsbestdnd i Norra Biskopsgérden, se bilaga 7 c. Med kunskap
om de boendes ekonomiska villkor och forstaelse for konceptet bostadsrétt &r det viktigt att
skapa en modell som underléttar for de boende att komma in pa bostadsrittsmarknaden.

Totalt identifierades fem fastigheter som mdjliga ombildningsobjekt. Baserat pd forstudien
rekommenderas att Bostadsbolaget véljer ut tva av dessa for mojlig ombildning till
bostadsritter i enlighet med preciserad modell nedan.

Bostadsrittsbildningsmodell

1. Tvéav dei forstudien identifierade mojliga ombildningsobjekten viljs ut for en
fortsatt ombildningsprocess. Enligt den tidplan som redovisas i forstudien.

2. Bostadsbolaget erbjuder sig att forvérva bostadsritten till de lagenheter dér
hyresgéasten inte vill eller kan kdpa bostadsrétten eller inte vill bli hyresgést hos
bostadsrittsforeningen:

a. Sadana ldgenheter ska fortsatt forvaltas av Bostadsbolaget. Hyresgisten
kvarstar som hyresgést med Bostadsbolaget som hyresvird via
andrahandshyresavtal.

b. Hyresgisten erbjuds en efterképsperiod om 24 manader fran
ombildningstillfdllet till samma insatsbelopp som anges 1
bostadsrittsforeningens ekonomiska plan, dock med en skélig
upprakning/indexering.

c. Hyresgisten kvarstér i Bostadsbolagets interna bostadsko och likstélls med
vanlig hyresgist hos Bostadsbolaget (dock med skillnaden att extern
bytesmojlighet forsvinner dé detta formellt sett 4r en andrahandsuthyrning).

d. Vid tomstillande avser Bostadsbolaget avyttra bostadsritterna pa 6ppna
marknaden enligt sedvanlig forsdljningsprocess.



3. Bostadsbolaget ansvarar for den fortsatta forvaltningen enligt nedan:

a. Bostadsrittsforeningens forvaltning (ekonomisk och teknisk) av fastigheten
sker genom att ett forvaltningsavtal (till marknadsméssiga villkor) tecknas med
Bostadsbolaget under en period om 3 ar, men en ensidig rétt for
Bostadsbolaget att forlinga om ytterligare 3 4r om den faktiska
anslutningsgraden (exklusive Bostadsbolagets bostadsritter) understiger 90
procent.

b. Bostadsbolagets forvaltningsansvar inkluderar hela Bostadsréttsforeningen,
dvs dven eventuella kvarvarande hyresritter hos bostadsréttsforeningen
(sddana ldgenheter som viljer att kvarstd som forstahandshyresgéster hos
bostadsrattsforeningen).

c. Bostadsbolaget tillhandahaller ordforande till bostadsrattsforeningens styrelse
och ansvarar for ledamoternas 16pande utbildning i styrelsearbetet enligt punkt
3:a, se ovan. Ovriga ledaméter viljs av foreningens medlemmar.

4. Bostadsbolaget skall ombesorja och bekosta stérre renoveringar som framkommer vid
teknisk besiktning infér ombildning. Vid upprittande av ekonomisk plan och
faststdllande av kopeskilling for fastigheten skall detta tas i beaktande.

Forslag till beslut

Styrelsen beslutar att ge VD 1 uppdrag att fortsitta arbetet med inriktningen att genomfora en
ombildning i en av fastigheterna i Norra Biskopsgérden enligt preciserad modell som ger
sittande hyresgdst flexibilitet och valmgjligheter.
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