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Beslut gallande tillampning av renoveringsmodell for projektet

Badrumsupprustning Landalagangen och Kapellgangen, Landala
Etapp 5-6

Bakgrund

Bostadsbolaget dger idag 1 050 st lagenheter i Landala och husen ar byggda i borjan av
1970-talet. De aktuella fastigheterna (etapp 5 och 6) bestar av héghus pa Kapellgangen 1-2
(198 lagenheter) och ar de sista kvarvarande husen som star infér badrumsupprustning pa
Landalagangen och Kapellgangen.

Fastigheterna pa Landalagangen/Kapellgangen ar sa kallade elementhus dar badrum och
stammar endast har underhallits I6pande av akuta atgarder och det foreligger ett stort
underhallsbehov. Det finns dessutom en stor efterfragan fran hyresgasterna gallande
upprustning av badrummen.

Inriktningsbeslut for badrumsupprustning fér samtliga badrum (etapp 1-6)
Landalagangen/Kapellgangen é&r tidigare lamnad 2017-05-17.

Total berdknad produktionskostnad for samtliga etapper uppgar till 148 980 000 kr inkl
moms vilket ger en kostnad om 5 301 kr/kvm BOA. Projektet medfor ingen nedskrivning.
Berdknad foretagsekonomisk avkastning 7,0%.

Arbetet med hyresgastdialog och gemensam referensgrupp for badrumsupprustning i
Landala, etapp 1-6, ar utford under ar 2016-2017. Resultatet av hyresgastdialogen och
foreslagna atgarder forhandlades med hyresgastforeningen och godkandes ar 2017.
Hyresgastgodkdannanden har inhamtats.

Atgirderna ar inarbetade i projektets forfragningsunderlag for etapp 1-6.
Renoveringen paborjades ar 2018, i dagslaget har fyra av de sex etapperna har genomforts.

Projektet ar komplext ur ett flertal perspektiv (brand, ventilation mm) vilket har medfort
flera omtag med saval projektomfattning, beslut och upphandling. Upphandling
genomfordes ar 2018 av etapp 1-2 (inklusive option av etapp 3—4). Etapp 1-2 har fardigstallts
under ar 2019, etapp 3—4 pagar och kommer fardigstéallas under ar 2020.

Etapp 1-4 har genomfoérts enligt Bostadsbolagets tidigare gdllande renoveringsmodell vilken
innehaller ett basalternativ samt valbara tillval baserat pa referensgruppens énskemal.
Hyreshojningen efter atgard ar 458 kr/man vilket motsvarar ca 10 procents hojning for
basalternativet.
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Aktuell etapp, vilken ar den sista etappen (etapp 5 - 6), planeras upphandlas under ar 2020
och starta under Q4 ar 2020. Hemstéllan géllande investering berdknas hanteras i Goteborgs
stads bostadsaktiebolags respektive Forvaltnings AB Framtidens styrelse under Q3 2020.
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Landala-/Kapellgdngen, etappindelning

Etappindelning
Etapp 1-2 fardigstalldes 2019 (lila och bla markering)
Etapp 3-4 pagar och fardigstalls Q4 2020 (gron och turkos markering)

Etapp 5-6 berdknas starta Q1 2021 och beraknas fardigstallas Q4 2022 (gul och orange
markering)
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Tillampning av renoveringsmodell

Under hosten 2019 antog framtidenkoncernen nya riktlinjer gdllande underhall och
renovering (bifogas). | aktuellt projekt skulle tillampning av ny riktlinje medfora ett storre
omtag med ett flertal konsekvenser att hantera.

Exempelvis skulle tillampning av den nya rutinen innebara en omstart av
referensgruppsarbetet samt eventuellt &ven en omprojektering av projektet vilket inkluderar
omforhandling med hyresgastféreningen. Ytterligare skulle tillampningen medfora 6kade
kostnader for omprojektering (framtagning av nya handlingar) och tidsférskjutning av
projektet. Vi riskerar dven differentierade hyreshojningar for lika atgard i omradet da en ny
hyresforhandling inte givet ger lika hojning som tidigare forhandling.

Forslag till beslut
Mot bakgrund av ovanstaende beskrivning foreslas styrelsen besluta

att genomfdra badrumsupprustning Landalagangen och Kapellgangen etapp 5-6
lika etapp 1-4.

Goteborgs stads bostadsaktiebolag

Kicki Bjorklund
Verkstallande direktor
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