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Boplats Goteborg AB

Yttrande till Fastighetsndmnden 6ver férslag till Program for
bostadsférsorjning 2020-2026

Fastighetsnamnden har skickat férslag till Program fér bostadsférsérjning 2020-2026 for
yttrande till Boplats Géteborgs styrelse. Svar ska ha inkommit senast den 31 mars 2020.

Programmets innehall

| Fastighetskontorets program for bostadsforsorjning 2020-2026 hanvisar man till lag (2000_1383) om
kommunernas bostadsforsérjningsansvar. Enligt den ska alla kommuner upprdtta riktlinjer for
bostadsférsodrjningen och dessa ska antas av kommunfullméktige varje mandatperiod.

Ratten till bostad slds fast i grundlagen och i regeringsformen 1 kap. 2§ framgar att det allminna bland annat
ska trygga rdtten till bostad. Grundlagen hanvisar till FN:S globala mal enligt Agenda 2030 och till EU:s
sociala pelare om boende och hemldsa. Det handlar om det allmdnnas ansvar att sdkerstélla att alla
samhallets invanare kan fa en bostad som motsvarar deras behov.

| programmet redovisas de legala forutsattningarna for stadens arbete med bostadsforsérjning, mal och
strategier samt stadens verktyg for bostadsférsérjningen. Programmet tar upp bostadsbehov och efterfradgan
for befolkningen i stort och for sarskilda grupper samt redovisar uppgifter om det befintliga bostadsbestdndet
och det pdgdende och planerade byggandet.

Av programmet framgar att en av utmaningarna for Goteborgs Stad ar att strdva efter att med hjalp av de
verktyg staden forfogar over tillskapa bostader som kan efterfragas av fler. Bland annat tar programmet upp
frdgan om den demografiska utvecklingen och att byggandet av nya bostader inte gar i takt med
befolkningsokningen, vilket det inte har gjort sedan ar 2000. Fastighetskontoret bedémer att det behover
byggas cirka 10 000 bostader for att bostadsmarknaden ska vara i behovsmassig balans och att det dessutom
fram till 2030 behdver byggas mellan 4 000 och 5 000 bostdder per ar i Géteborg for att kunna méta framtida
behov och minska dagens brist pa bostader.

| programmet papekas ocksa att alla uppskattningar av bostadsbristen ar forenade med betydande
osédkerheter.

Det podngteras ocksa att sdrskilda insatser for resurssvaga hushall maste géras. Mdnga har inte mojlighet att
efterfraga en dndamalsenlig bostad pad marknadsméssiga villkor.

Programmet hénvisar till rapporter "Hemldsa och utestdngda fran bostadsmarknaden april 2019", dér det
framkommer att en femtedel av alla hushdll i hemléshet i GGteborg &r barnfamiljer och att merparten av dem
saknar en social problematik. Detta leder till att skapa otrygghet for de drabbade samt paverkar dven
ndringslivets utveckling eftersom matchningsproblematiken pa arbetsmarknaden férstarks i och med att
bostadsmarknaden ar trégrorlig.

Boplats yttrande

Boplats Géteborg beddmer att programmet val beskriver bostadsmarknaden och dven om ingen med sakerhet
kan bedéma det exakta behovet av bostdder, s3 kan Boplats ocksa konstatera att de bostadssékandes
betalningsvilja och betalningsférméga inte matchar de nyproducerade och totalrenoverade bostddernas
hyresnivder dven om det i dagsldget inte dr ndgra problem med att hyra ut de nybyggda ldgenheterna.

Sida 1 av 7



Bilaga 8 d - Boplats Géteborg AB - styrelsemdte 2 - 2020-03-05 / Sidan 2 av 7

Y boplats

Boplats Géteborg AB
Boplats kan redovisa den statistik som finns om efterfrdgan pa hyresratter i Géteborg. Samtliga hyresratter
formedlas inte langre via Boplats, men antalet bostadssékande fortsdtter att 6ka och uppgar nu till strax
under 250 000 personer. Under 2019 var drygt 80 000 personer aktiva och skickade in intresseanmalningar pa
de annonserade lagenheterna. Under januari och februari 2020 ar motsvarande siffra 34 000.

Antal bostadssdkande pa Boplats Géteborg per aldersgrupp

Tot 248 594 den 18 februari 2020
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Fér ndrvarande har den som fatt ett kontrakt haft en genomsnittlig kotid pa ungefdr 2 400 dagar, men det
finns ocksa lagenheter som har gatt pd betydligt kortare tid. Under 2019 gick 504 ldgenheter till personer
med en kortare kétid dn 2 ar och da handlade det t ex nyproducerade lagenheter, ldgenheter i Norra Hisingen,
Ostra Bergsjon eller kommuner nira Goteborg.

Andel formedlade ldgenheter per kétidsintervall jamforelse 2017, 2018 och
40% 2019*
*Fére 2020-09-01 var det inget krav att rangordna ansékningar efter kotid pa Boplats Géteborg .
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Vart att notera dr att det dr svart att kommunicera hur 1dng tid det tar att fa en hyresratt eftersom den
statistik som Boplats Géteborg har att tillgd handlar om hur mdnga kddagar den som fatt ett kontrakt haft.
Detta dr inte samma sak som att en sékande med farre dagar kan fa ett kontrakt inom samma kétid.
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Ju kortare kdtid en person har, desto langre blir vintetiden i och med att "arskullarna” av bostadsstkande blir
stdrre ju kortare kotiden dr. En majoritet av de bostadsskande har en kotid som ar kortare dn 5 ar.

Antal betalande och vilande bostadssékande med kddagar fran olika

ar.
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Hur manga saknar ett permanent boende?

Over 40 000 bostadssékande saknar ett eget boende och Gver 21 000 unga bor kvar i sina forildrahem. Dartill
bor ndstan 7 000 i en studentldgenhet. Med detta drar Boplats slutsatsen att behovet som anges i
Programmet for bostadsférsérjning, dvs mellan 50 000 och 60 000 lagenheter, ligger i linje med de uppgifter
som framgar av Boplats statistik.

Andel
Andel utan | temporar Ej Har

Antal [egen bostad| bostad [angiven| bostad
Annan 4816 2%
Bor i andra hand 13 425 5%
Bostadsratt 25 645 10%
Ej angiven 39 652 16%)
Fordldrahem 21303 990
Hotell vandrarhem etc 542 0%
Hyresratt 94 396 38%
Inneboende 22 033 9%
Studentldgenhet 6 967 3%
Ager villa eller radhus 19 815 8%

248 594 16%) 11%) 16% 569
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Marknadsférutsattningar

Bostadsforsdrjningsprogrammet hanvisar till en utredning som analysfoéretaget Evidens har gjort, dér de bland
annat har gjort antaganden om hur stor andel av den disponibla inkomsten som hushdllen kan acceptera att
ldgga pd sitt boende. De har kommit fram till att efterfrdgan ar kénslig fér férdndringar i pris- och
hyresnivaer. De har kommit fram till en arlig bostadsefterfragan pa mellan 3 000 och 3 600 nya bostader.

Analysen visar att hushallensbostadsefterfragan inte kan medge ett bostadsbyggande som skulle kunna bidra
till att minska de berdknade ingdende underskottet av bostéder eftersom betalningsviljan eller
betalningsférmagan saknas.

Boplats kommentarer
Cirka 200 000 bostadsstkande har angivit en inkomstniva och en majoritet av de sdkande har en arlig
bruttoinkomst mellan 250 000 och 450 000 kr.

Medelinkomst brutto/ar per bostadssokande
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Att efterfragan ar kanslig for hyresnivan dr uppenbart och redan da hyran 6verstiger 6 500 kr/manad vander
efterfragekurvan nerdt och antalet intresseanméalningar minskar.

Medelantal intresseanmalningar - ldgenhet oavsett storlek
Publicerade 1 jan 2019 - 25 feb 2020 Totalt 7 593 lagenheter

1200
1000
800
600
400

200

e & e O O & e & L S S ®
NN NN S S
\51(9 Ny \“fv” o S S S P \:\6 R O OO IR SR
S SO S NN N N S NP M S N O R N
S P oS D WS LS QAL S %QQ QQQ & (19(5 rb@
N N N N

Det ar ocksd tydligt att de bostadssékandes inkomster féljer ldgenheternas hyror om vi ser till medelinkomst
bland intresseanmalningarna.

Medelinkomst bland bostadssdkande till lagenheter i olika hyresintervall
kr/man Tot 7 606 lagenheter
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Medelantal kddagar for kontrakt och hyresnivaer oavsett lagenhetsstorlek
Publicerade ldgenheter 1 jan 2019 - 25 februari 2020 Totalt 7 593 lagenheter
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Ddremot dr sambandet mellan kotid och hyresnivd betydligt svagare och skiljer sig at beroende pa
lagenhetens storlek i den bemarkelsen att det ar olika "brytpunkter” for ndr antalet intresseanmalningar avtar.

For 1 r o k vander kurvan vid 5 500 kr/méan, for 2 r o k vid 6 500 kr/mén, fér 3 - 4 r o k vid 7 500 kr/mé&n och
fér 5rok vid 13 000 kr/man.

Medelantal boplatsdagar - kontrakt per rum
Publicerade ldgenheter 1 jan 2019 - 25 februari 2020 Totalt 7 593

ldgenheter
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Antalet kédagar som kravs for en ldgenheter &r till storsta delen beroende av i vilket omrade bostaden ligger
och kddagarna kan ocksa ses som en indikator for de bostadssokandes preferenser.

Sida 6 av 7



Bilaga 8 d - Boplats Géteborg AB - styrelseméte 2 - 2020-03-05 / Sidan 7 av 7

A boplats

Boplats Goteborg AB

Antal kodagar for kontrakt inom Goéteborgs stad 1 jan 2019 - 25 feb 2020 per omrade

5 000 Totalt 6 615 ldgenheter
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Avslutningsvis kan Boplats konstatera att det dr svart att med sdkerhet bedéma det exakta behovet av nya
bostdder, men att Boplats statistik inte skiljer sig ndmnvart fran de uppgifter som framkommer i Programmet
for bostadsforsorjning. Det dr uppenbart att det finns en utmaning i att erbjuda de bostadssokande med laga
eller medelhdga inkomster en bostad som de har mojlighet att efterfrdga. Da vi ser att antalet intresse-
anmilningar sjunker i takt med att hyresnivaerna gar upp och att de bostadssékandes inkomster foljer
hyresnivaerna. Vi ser ocksa ett svagt samband mellan avtagande kétid och hdgre hyresnivaer.
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