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Avyttring Odontologen

Forslag till beslut i styrelsen for Higab AB

1. Attge VD iuppdrag att dverlata fastigheten Anggdrden 718:1 (Odontologen) till
ett av Myntholmen AB nybildat och helédgt dotterbolag fér skattemassigt
restvarde

Sammanfattning

Overlatelse av fastigheten Anggérden 718:1, Odontologen, till ett nystartat
dotterdotterbolag i syfte att skatteoptimera inom Higabkoncernen infér kommande
avyttring av fastigheten.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Vid en overlatelse av fastigheten till ett nytt dotterdotterbolag sa belastas det nya
bolaget med en stampelskatt for forvarvet som berdknas till 22,4 mnkr. | 6vrigt sa
uppstar inga 6vriga ekonomiska konsekvenser for Higabkoncernen, dessa uppstar forst
vid en slutlig avyttring av det nybildade bolaget som fastigheten avses att paketeras i.

Bedomning ur ekologisk dimension
Higab har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Higab har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Samverkan

Bilagor

Expediering
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Arendet

Avyttring av fastigheten Anggarden 718:1 (Odontologen) till ett nybildat
dotterdotterbolag.

Beskrivning av drendet

Higabs styrelse har tidigare tagit beslut om 6verlatelse eller avveckling av fastigheter
inom en femarsperiod. | det beslutet finns Odontologen med.

| syfte att forbereda avyttring av fastigheten har vi for avsikt att 6verlata den till ett
heldgt dotterbolag till Higabs dotterbolag, Myntholmen AB. Syftet med denna
transaktion ar att minska den totala skattebelastningen fér Higabkoncernen.

Ekonomi

Fastigheten avses att Overlatas till det nybildade dotterdotterbolaget for dess
skattemadssiga restvarde. Utifran denna transaktion uppstar ingen realisationsvinst i
detta skede och ej heller vid en slutlig 6verlatelse av aktierna (fastigheten) till en képare.
Daremot uppstar det en stampelskatt vid dverlatelsen i forsta skedet dvs fran Higab till
det nystartade dotterdotterbolaget.

Nedan redovisas en prelimindr ekonomisk bedomning utifran alternativen
direktforsaljning av fastigheten alt. forsaljning via bolag.

Direktforsaljining av fastigheten

Bedomt marknadsvarde (2019-11) 527 mnkr
Skattemassigt restvarde (2019-12) 89 mnkr
Skattemassig realisationsvinst 438 mnkr
Berdknad skatt (21,4%) 94 mnkr

Forsaljning av fastigheten via bolag

Stampelskatt pa férvarv i nytt bolag 22 mnkr

Vid en 6verlatelse av bolag sa blir den skatt som ar uppskjuten i bolaget en
forhandlingspost mellan kopare och séljare. Det ar normalt idag att séljaren tar
merparten (75%) av den uppskjutna skatten som ett prisavdrag till kdparen vid en affar.
En totalkalkyl for alternativen mellan direktforsaljning och bolagsforsaljning kommer i
detta lage att fa féljande ekonomisk effekt;

Alt. Direktforsaljning — inkomstskatt 94 mnkr
Alt. Bolagsforsaljning 89 mnkr

- Stampelskatt, 22 mnkr
- Prisavdrag, 67 mnkr!
Nettoskillnad 5 mnkr

! Baserat pa forsaljningsvarde 527 mnkr minskat med skattemassigt restvdrde 111 mnkr ( 89
mnkr samt tillkommande stampelskatt 22 mnkr)*21,4%*75%
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Riskanalys/Osdkerhetsfaktorer (inte enbart ekonomiska)

De risker som kan ses med ovanstaende transaktion ar att vi vid en slutlig forhandling
inte far igenom en prisjustering utifran vad som idag ar normalt.

Beddmning av drendets principiella beskaffenhet
(KL 10:3)

Arendet beddms inte vara av den karaktiren att den behéver prévas utifran
kommunlagen 3:10 om principiell beskaffenhet.
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