“ higa b Beslutspunkt 14

2020-02-13
Beslutsunderlag Handlaggare: Stefan Lundqvist
Utfardat: 2020-02-03 Telefon: 031-368 39
E-post: stefan.lundqvist@higab.se
Forvarv av lagerbolag i Myntholmen AB
Forslag till beslut i styrelsen for Higab AB
1. att tillstyrka Myntholmen ABs begdran om beslut i kommunfullmaktige

a. attférvdrva AB Grundstenen 162051 u.na till Fastighets Anggérden
718:1 AB.

b. attanta bolagsordningen for AB Grundstenen 162051 u.na till
Fastighets Anggarden 718:1 AB, enligt Goteborgs Stads Riktlinjer for
agarstyrning.

c. att hemstélla till Kommunfullmaktige om beslut att vid en foérsaljning
avhanda handlingar enligt 2 kap 16 § arkivlagen (1990:782) som tillhér
ovan forvarvade dotterbolag.

d. att hemstélla till Kommunfullmaktige om beslut att utéver ovan
namnda bolag, bemyndiga Myntholmen AB att succesivt forvarva fyra
lagerbolag under tidsperioden 2020-2022 utifran verksamhetens
behov.

e. att foresla kommunfullméiktiges valberedning att bolagens styrelse
utgors av Higabs VD Christer Svard, vVD Stefan Lundqvist samt
ekonomichef Fredrik Setterberg.

2. Att Overlamna arendet till Stadshus AB, Kommunstyrelsen och

Kommunfullmaktige for vidare hantering.

Sammanfattning

Myntholmen AB 6nskar férvarva fem stycken lagerbolag under tidsperioden 2020-2022
infor kommande fastighetsforsaljningar. Kopen av lagerbolag kommer att ske i den takt
som forsaljningarna kraver.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Den totala investeringen inklusive uppstartskostnader for forvarv av lagerbolagen
berdknas uppga till 300 tkr. Syftet med forvarv av lagerbolag for senare paketering och
avyttring av fastighet ar att mojliggora skatteoptimering inom Higabkoncernen och
darigenom minska koncernens totala skattebelastning.

Beddmning ur ekologisk dimension
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Beddmning ur social dimension

Bilagor
Bolagsordning fér AB Grundstenen 162051 u.n4 till Fastighets Anggarden 718:1 AB

Expediering
Stadshus AB
Kommunstyrelsen
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Beslutsunderlag
Arendet

Higabs dotterbolag Myntholmen AB 6nskar forvarva fem stycken lagerbolag under
tidsperioden 2020-2022 infor kommande fastighetsforsaljningar. Kdpen av lagerbolag
kommer att ske i den takt som férsdljningarna kraver.

Syftet med forvarv av lagerbolag ar att mojliggora resultatdisponeringar och
skattesamordning i Higabkoncernen samt i Stadshuskoncernen vid kommande avyttring
av fastighet/er.

Att sdlja fastigheter i bolagsform har skattemdssiga foérdelar men dven andra férdelar
sasom att man vid forséljning i bolagsform kan avtala om villkor som géller under langre
tid an vid direktforsaljning av en fastighet.

For att underlatta hantering och planering vid kommande férsaljning av forvarvat bolag
behovs ocksa beslut fran Kommunfullmaktige om avhdandande av handlingar tillhérande
bolag som avses att avyttras.

Bakgrund

| Higabs dgardirektiv framgar att bolaget ska vara en strategisk resurs fér Goteborgs
Stad. | uppdraget ingar att forvalta, utveckla, kdpa och sélja fastigheter.

For att mojliggora resultatdisponeringar och skattesamordning i Higabkoncernen samt i
Stadshuskoncernen sa bildade Higab ett nytt dotterbolag, Myntholmen AB under 2016.
Myntholmen AB har som enda uppgift att dga fastigheter i egna dotterbolag for att
sedan avyttra bolaget med innehallande fastighet/er. De bolagsbildningar som detta
arende avser har till syfte att pa ett sa effektivt satt som mojligt ur ett skattemassigt
perspektiv, genomfora avveckling av fastigheter enligt beslut i KF fran 2016-06-02,
handling 2016 nr 117.

I 1
Goteborgs- Parkerings- Alvstranden Fastighets AB Myntholmen
Lokaler bolaget Utveckling Rantorget AB
Nytt
dotterbolag

Den viktigaste skattemassiga fordelen med forsaljning i bolagsform ar att man kan skjuta
upp beskattningen av 6vervardet (skillnaden mellan fastighetens marknadsvérde och
utgifterna for anskaffning och forbattring av fastigheten), eftersom ett aktiebolag
normalt kan salja aktier i ett annat aktiebolag utan beskattning av vinsten. Darigenom
far sdljaren ett hogre nettoresultat fran forsaljningen. En 6verlatelse av en fastighet i
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bolagsform innebar dock att kdparen kan forvantas behdva betala i princip lika mycket
mer skatt i framtiden som saljaren sparar genom att férsaljningen sker i bolagsform,
jamfort med om fastigheten hade kopts direkt. En forsdljning av en fastighet i
bolagsform innebar saledes inte att beskattningen kringgas, utan endast att den skjuts
pa framtiden.

Avhdndande av handlingar

| och med férséljning av dotterbolag fyller inte de tillhérande handlingarna till salda
bolag Myntholmens behov av information for férvaltning och rattskipning. Vad galler
ovriga tva bevarandekrav i arkivlagen (ratten att ta del av allmdnna handlingar samt
forskningens behov) kommer detta att kunna tillgodoses genom att Myntholmen for
merparten av handlingarna bevarar kopior pa papper eller digitalt.

Enligt 2 kap 16 § arkivreglemente for Goteborgs Stad ska stadens forvaltningar och bolag
samrada med arkivmyndigheten i viktigare fragor rorande arkivvarden. Myntholmen
kommer begdra samrad med Regionarkivet om samtycke parallellt med beslutsgangen.
Malsattningen ar att vissa originalhandlingar, efter beslut i kommunfullmaktige, far
overlamnas till koparen.

Tjanstemannastyrelse

Da de nya lagerbolagen enbart har till syfte att innehalla fastighet/er infor avyttring av
bolagen, sa finns inte samma behov av politisk styrning av bolaget som fér andra bolag.
Inom Stadhuskoncernen sa forekommer tjanstemannastyrelser denna typen av bolag.

Syftet med en tjanstemannastyrelse ar att fa en rationellare hantering av bolagets
administration och ett enklare forfarande for styrelsearbetet.

Bolagen foreslas darfor att fa en styrelse bestdende av tjansteman fran Higab AB.

Forslag till ledamoter i bolaget

Forslaget ar att bolagens styrelse utgors av Higabs VD Christer Svard, vVD Stefan
Lundqvist samt ekonomichef Fredrik Setterberg.

Finansiering
Finansiering sker genom ianspraktagande av likvida medel.

Riskanalys och osdkerhetsfaktorer

Beddmning av arendets principiella beskaffenhet
(KL 3:10)

Arendet ar av den karaktiren att den behéver prévas utifran kommunlagen 3:10 om
principiell beskaffenhet och hemstalls darfor till kommunfullmaktige.
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Bolagsordning fér AB Grundstenen 162051 u.ni till Fastighets Anggarden
718:1 AB Org nr: 559173-4438

8§ 1Firma
Bolagets firma ar AB Grundstenen 162051 u.nj till Fastighets Anggarden 718:1 AB.

§ 2 Séte
Bolagets styrelse ska ha sitt sdte i Goteborg.

§ 3 Verksamhetsiandamal

Goteborgs Stads andamal med bolaget ar att utgora stadens strategiska verktyg inom
fastighetsomradet.

Bolaget ska inte ha till syfte att bereda vinst at aktiedgarna. Bolaget ska félja de
kommunalrattsliga principerna i 2 kap. kommunallagen, innebdrande att

verksamheten ska vara forenlig med den kommunala kompetensen och lokaliserings-
principen, att kommunmedlemmarna ska behandlas lika, férbud att Iamna stod at enskild
och forbud att ta hogre avgift an som svarar mot kostnaderna fér de tjanster som
tillhandahalls, savida inte lag eller rattspraxis for viss verksamhet eller atgard medger
undantag. Sjalvkostnadsprincipen ar inte tillamplig i bolagets verksamhet som galler
forvaltning av kommunal egendom, sasom upplatelse eller 6verlatelse av fast eller 16s
egendom.

Likvideras bolaget ska dess behallna tillgangar tillfalla aktiedgarna.

§ 4 Verksamhetsforemal

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att direkt eller genom hel- och deldgda
dotterforetag, forvarva, dga och avyttra fastigheter och byggnader samt att bedriva darmed
forenlig verksamhet.

§ 5 Aktiekapital
Aktiekapitalet utgor lagst 50 000 kronor och hogst 200 000 kronor.

§ 6 Antal aktier
Antalet aktier i bolaget ska vara lagst 500 och hogst 2 000.

§ 7 Styrelsen

Bolagets styrelse ska besta av lagst tre ledamoter och hogst nio ledamoter och hogst tre
suppleanter. Ledamoter och suppleanter valjs arligen av kommunfullmaktige i Goteborg for
tiden intill slutet av den forsta arsstamman som halls efter det ar da styrelseledamoten
utsags.

§ 8 Revisorer

For granskning av bolagets arsredovisning jamte rakenskaper samt styrelsens och
verkstallande direktorens forvaltning utses av bolagsstimman en eller tva revisorer, med lika
manga suppleanter. Samtliga ska vara auktoriserade revisorer. Istéllet for revisor/er och
revisorssuppleant/er far dven ett eller tva registrerade revisionsbolag utses.
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Revisionsuppdraget géller till slutet av den arsstdmma som halls under det fjarde
rakenskapsaret efter revisorsvalet.

§ 9 Lekmannarevisorer
For samma mandatperiod som géller for bolagets revisorer ska Géteborgs
kommunfullmaktige utse hogst tva lekmannarevisorer med lika manga suppleanter.

§ 10 Kallelse till bolagsstamma
Kallelse till bolagsstamma ska ske genom brev till aktiedgarna tidigast fyra och senast tva
veckor fore stamman.

§ 11 Narvaro- och yttranderatt

Ledamoter och ersattare i Goteborgs kommunfullmaktige och kommunstyrelse ska ha ratt
att ndrvara och yttra sig vid bolagsstamma samt ha ratt att, inom ramen fér den
upplysningsplikt som aligger bolagsstyrelse och verkstallande direktor, stélla fragor.

§ 12 Arenden pa arsstimma
Arsstimma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar. Darvid ska
foljande arenden férekomma:

1. Stdmmans 6ppnande.

2. Val av ordférande vid stamman.

3. Upprattande och godkdnnande av rostlangd.

4. Val av en eller tva justeringsman.

5. Godkdnnande av dagordning.

6. Provning av om stamman blivit behdérigen sammankallad.

7. Framldggande av arsredovisningen, revisionsberattelsen samt — i forekommande fall-
koncernredovisningen och koncernrevisionsberattelsen.

8. Framlaggande av lekmannarevisorernas granskningsrapport.

9. Beslut om

a) Faststallande av resultat- och balansrakning samt i forekommande fall koncernresultat
och koncernbalansrakning,

b) Dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen samt,

c) Ansvarsfrihet for styrelseledamoter och verkstallande direktor.

10. Faststallande av arvoden at styrelsen, revisorerna och lekmannarevisorerna.

11. Anmaélan av Goteborgs kommunfullmaktiges val av styrelseledamoter och
styrelsesuppleanter. Anmalan av Goteborgs kommunfullmaktiges val av
lekmannarevisorer och lekmannarevisorssuppleanter.

12. Nar sa erfordras, val av revisorer och revisorssuppleanter.

13. Annat drende som ankommer pa stimman enligt aktiebolagslagen eller bolagsordningen.
14. Arsstammans avslutande.
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§ 13 Kommunstyrelsens inspektionsratt

Goteborgs kommunstyrelse har ratt att ta del av bolagets handlingar och réakenskaper och i
ovrigt informera sig om bolaget och dess verksamhet. Detta galler dock endast i den man
hinder ej moter pa grund av lagreglerad sekretess.

§ 14 Kommunfullmaktiges ratt att ta stallning
Bolaget ska bereda Goteborgs kommunfullmaktige mojlighet att ta stallning innan sadana
beslut i verksamheten som ar av principiell betydelse eller annars av storre vikt fattas.

§ 15 Rakenskapsar
Bolagets rakenskapsar ska omfatta tiden 1 januari — 31 december.

§ 16 Andring av bolagsordningen
Andring i denna bolagsordnings §§ 3, 4, 7, 9 och 14 far inte gdras utan godkinnande av
Goteborgs kommunfullmaktige.




