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— Lagesrapport avseende rekommendationer till forstarkning och effektivisering av intern kontroll samt
pwc Early Warning avseende vasentliga redovisnings- och revisionsfragor.

Vi har under hdsten 2019 genomfort férberedande granskning av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning och den I6pande redovisningen fér tiden
fram till 2019-09-30. Syftet med var granskning ar att férbereda och planera for var revision av bolagets arsredovisning och styrelsens forvaltning, inte att

Asa Onfelt genomfora en sjalvstandig granskning och uttalande avseende bolagets interna kontroll. Var I6pande granskning ar inte en full revision varfér det inte kan
Huvudansvarig revisor uteslutas att det vid senare tillfallen kan framkomma férhallanden som hade kunnat identifieras tidigare om vi hade gjort en fullstédndig revision.
fzg'c(’g)nﬁtggv‘g?zm Var granskning har omfattat bolagets system och processer for:

o Driftskostnader, inkép och utbetalningar

o Projektredovisning/projektuppféljning

o Loner, skatter och avgifter

o Lépande bokforing inklusive uppfdljning av attest- och avstamningsrutiner

o Bokslut och rapportering

| samband med var férberedande granskning har vi gjort vissa noteringar och iakttagelser dar atgarder skulle kunna forstarka och effektivisera den interna
kontrollen i bolaget, samt identifierat redovisnings- och revisionsfragor som boér atgardas infor arsbokslutet, vilkka sammanfattas i bifogat brev.
For ytterligare forklaringar och kommentarer star vi givetvis till forfogande.

Med vanliga halsningar,

PwC
Asa Onfelt
Huvudansvarig revisor/granskningsledare

PwC, 405 32 Géteborg, Sweden
T: +46 (10) 213 10 00, www.pwc.se

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB
Sate/Reg Office: Stockholm
Org nr/Reg No: 556029-6740




Forvaltning och intern kontroll

Vara lakttagelser

Riskhantering och nyckelkontroller

Vi har tidigare ar haft kommentarer kring att
bolagets dokumentationen kring bolagets
riskhantering och nyckelkontroller bor starkas.

Bolaget har tidigare ar hanvisat till att man ska
inféra systemet Stratsys for att pa kunna
dokumentera och félja upp risker och intern
kontroll pa ett bra satt.

Var reckommendation

Vi har foljt upp att bolaget har implementerat
Stratsys och att man dokumenterat arbetet
kring riskanalys, atgardsplan och intern
kontroll.

Bolagets kommentar

Ja vi har system och uppfdljning pa plats i
organisationen.
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Forvaltning och intern kontroll

Vara lakttagelser

Momshantering

Vid stickprovskontroll av bolagets momsrutin,
har vi noterat att bolaget fatt en faktura fran
Fastighetskontoret som ar utstalld pa fel satt ur
momshanseende. Egnahemsbolaget raknas
som ett byggféretag i enligt momslagen och pa
fakturor som stalls till bolaget fér byggtjanster
skall omvand skattskyldighet tillampas. De
tjanster som Fastighetskontoret har fakturerat
klassas som tjanster dar omvand
skattskyldighet ska tillampas.

Var reckommendation

Vi har informerat bolaget om detta som har
tagit kontakt med Fastighetskontoret. Vi
rekommenderar att bolaget foljer upp korrekt
hantering samt att vara vaksamma pa att
framtida fakturor fran Fastighetskontoret och
andra namnder ar korrekt hanterade ur ett
momsperspektiv. Risken vid felaktig hantering
ar att Egnahemsbolaget inte far ratt till avdrag
for ingdende moms.

Bolagets kommentar

Vi har en dialog med fastighetskontoret som havdar
motsatsen men vi fortsatter kontrollen och foljer upp detta
vid varje momsrapport framéver.
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Redovisnings- och revisionsfragor - Early Warning

Vara lakttagelser

Var rekommendation Bolagets kommentar

Garantiavsattningar

Garantiataganden uppgick vid delarsbokslutet (T2) till 50,4 mkr vilket ar en
minskning med 28,7 mkr jamfért mot 2018-12-31. Minskningen beror framst pa
att bolaget aterfort regresskrav, traffat forlikning eller atgardat fel. Bolaget har latit
Mannheimer och Swartling utreda mdjligheten till att aterféra garantireserver och
aterféringen ar i linje med deras utredning.

Projektredovisning

Bolaget har tidigare endast aktiverat externa kostnader i projekt. Man har inte
tagit upp nagon balanspost avseende projektledarens tid i respektive projekt.
Under 2019 har bolaget sett éver redovisningen av pagaende arbeten och under

Q4 kommer bolaget att boka upp en balanspost avseende nedlagd tid i projekten.

Detta arbete pagar och mote med PwC
har hallits. Vi kommer ta upp all tid i
december manad sa allt ar pa plats innan
aret slut.
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Redovisnings- och revisionsfragor- Early Warning

Vara lakttagelser

Kommande investeringar

Bolaget star infor en storre investering i omradet
Selma stad tillsammans med andra bolag inom
koncernen. Omradet finns inte idag och alla
byggnation i omradet kommer att vara helt ny
och komplettera tidigare bebyggelse.
Egnahemsbolaget kommer att bygga
lagenhetshus med bostadsratter. Prissattningen
ar baserad pa ett kalkylerat marknadspris utifran
den marknadsanalys som bolaget har gjort. |
marknadsanalysen ingar benchmark mot vad
andra aktorer i det nya omradet har for
prissattning.

Vi har noterat att priserna per kvm BOA &r
relativt mycket hogre an vad befintliga
bostadsratter i omradet kring Selma Lagerl6fs
torg betingar idag.

Var rekommendation

Vi rekommenderar bolaget att folja prisutvecklingen i
omradet och bedéma eventuella risker som till exempel
risk for att bostadsratterna skulle kunna ta tid att salja
eller inte blir salda, och vilken paverkan det skulle kunna
fa pa bolagets resultat och stéllning.

Bolagets kommentar

Vi foljer prisutvecklingen i hela omradet.
EHABs pris per BOA ar 42,5 kkr vilket ar helt i
linje med 6vriga marknaden.

Vi ar osakra pa vilka priser som avses i
iakttagelsen.
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Redovisnings- och revisionsfragor- Early Warning

Vara lakttagelser Var rekommendation Bolagets kommentar

Nya generella

ranteavdragsbegransningsregler Vi férstar att en koncernévergripande dialog och Modell ar genomgangen med moderbolag och
vi foljer den modell som ar framtagen. Dialog

Fran och med den 1 januari 2019 géaller nya samordning pagar. Med avseende pa den pressade sker via moderbolag till staden
generella ranteavdragsbegréansningsregler vilket | tidplanen i arsbokslutet rekommenderar vi att modellen 9 '
innebar att ranteutgifter under vissa for skatteberédkningar gas igenom redan i december pa

forutsattningar inte blir fullt ut avdragsgilla.
Huvudregeln innebar att avdrag for negativt
rantenetto medges med hogst 30% av
skattemassigt EBITDA.

koncern- och bolagsniva.

Forenklingsregel i form av beloppsgrans inférs
vilket innebar att ett negativt rantenetto far dras
av upp till 5 miljoner kronor raknat for hela
koncernen om det finns koncernbidragsratt.

De nya reglerna ar mycket komplexa, inte minst
den skattemassiga definitionen av vad som ar
en rantekostnad samt berakningar i stérre
koncerner med bl a koncernbidrag att beakta. Vi
har fatt information att berédkningar kommer att
utféras av Goéteborgs Stadshus AB i samband
med arsbokslut.
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