ALVSTRANDEN
UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad

Styrelsehandling 20

Norra Alvstranden Utveckling AB
Diarienummer 0077/20

2020-02-07

Handldggare: Tomas Thorin, Affarsutvecklare

Informationsarende — Ansokan markanvisning
Svenska Hus i Goteborg AB

Sammanfattning

Svenska Hus 1 Goteborg AB har inkommit med en ans6kan om markanvisning inom
Etapp 2 i Frihamnen. Ansdkan avser i forsta hand verksamhetsytor for att omlokalisera
BIl4 Stjarnan Djursjukhus AB, men &ven kontors- och parkeringsytor.

Goteborgs Stad har, via Fastighetskontoret, bedomt att Bla Stjarnans verksamhet ar viktig
for bade regionen och staden och att Bl& Stjarnan darfor kan komma i fraga for direkt-
anvisning.

Det ldge som &r aktuellt for en direktanvisning ar invid nya Hisingsbrons brofaste inom
Frihamnen.

Ansokan omfattar cirka 6 000 kvm BTA. Ansokans totala yta ar, enligt Gverens-
kommelse, inte faststélld eftersom kvartersindelning och kvartersstorlek for det aktuella
omradet dnnu inte ar fastlagd i det pagaende detaljplanarbetet.

Informationsérendet syftar till att forbereda styrelsen infor planerat beslutsédrende pé
styrelsesammantriade 2020-04-20.

Beddomning ur en ekonomisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa &rendet utifrdn denna dimension.

Bedomning ur en ekologisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa &rendet utifrdn denna dimension.

Beddmning ur en social dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa &rendet utifrdn denna dimension.

Samverkan

Ingen samverkan har skett med de fackliga organisationerna.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tva veckor efter avslutat styrelsesammantrade pa goteborg.se.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmsallén 10 info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Goteborg www.alvstranden.com
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Arendet

Direktanvisning inom Etapp 2 Frihamnen till Svenska Hus i Goteborg AB for i forsta
hand Bla Stjdrnan Djursjukhus AB.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Markanvisningen avser i forsta hand cirka 6 000 kvm BTA for omlokalisering av Bla
Stjdrnan och dérutéver onskemal om ytor for hyresrétt bostdder, kontor, handel samt
parkering. Forutom for Bla Stjérnan 4r 6nskad BTA inte specificerad i anskan. Det ar
enligt overenskommelse med Alvstranden Utveckling eftersom aktuellt byggritt inte
fastlaggs forrdn senare i det pagaende detaljplanearbetet.

Kort om Svenska Hus i Géteborg

Svenska Hus i Goteborg AB (Svenska Hus) ingér i koncernen Svenska Hus AB som ar ett
familjeédgt fastighetsbolag som béde utvecklar och forvaltar fastigheter. Svenska Hus AB
dger sammanlagt cirka 160 fastigheter med bostdder och kommersiella lokaler for kontor,
butik, verkstad och lager. Bolaget ar etablerat i regionerna Géteborg, Stockholm och
Skéne med huvudkontor i Géteborg.

Svenska Hus omséttning uppgick till 493 miljoner kronor och forvaltningsresultat till
175 miljoner kronor. Bdda uppgifterna avser 2018. Nagon provning av Svenska Hus
Goteborgs ekonomiska stabilitet har 4nnu inte genomforts, men kommer att genomforas.

Kort om Bla Stjarnan

Bla Stjarnan Djursjukhus AB ér ett stiftelsedgt, inte vinstdrivande djursjukhus, som 24/7
forsorjer storre delen av Syd- och Vistsverige med akutsjukvard for husdjur. Bla Stjarnan
har lange sokt efter mojligheten att omlokalisera sin verksamhet eftersom de har behov av
nya, béttre anpassade lokaler som kan utrustas enligt dagens krav for att kunna fortsétta
erbjuda en vél fungerande och konkurrenskraftig verksamhet.

Avsiktsforklaring
Svenska Hus och Bla Stjdrnan har tecknat en avsiktsforklaring dér parterna forbinder sig
att samarbeta for att finna en nyproducerad lokal for Bla Stjarnans verksamhet.

BIl4 Stjarnan ér i dag etablerat pa Ringdén inom det omrade som ingar i Frihamnens stads-
utvecklingsomréade etapp 2. Detaljplanearbetet har paborjats och enligt tidplan ska ett
antagande av detaljplanen ske Q1 2023. Bla Stjarnan har dock tomtrétt till 2044.

Frihamnen forstahandsalternativ

Enligt uppgift ar Bl& Stjarnans forstahandsalternativ en lokalisering i Frihamnen. Inom
Goteborgs Stad kan dven ett 1age 1 Tuve fungera. Dessutom for Bla Stjarnan diskussion
med béade Partille och Mdlndal kommun om etableringsmdojlighet.

Lampligt val av plats

Alvstranden Utveckling har identifierat att kvarteren invid nya Hisingsbrons landfiste ér
lampligt att anvisa till Svenska Hus. Dels utifrén ett tillgénglighetsperspektiv for savil
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bil- som kollektivburna besokare. Dels utifran ett tekniskt perspektiv dé aktuella kvarter
ska integreras 1 brofastet; till exempel vaningshéjder och entréer och att det darfor ar en
stor fordel att utvald byggherre ar delaktig i detaljplanearbetet redan i ett tidigt skede.

Agarférhallande mark

Aktuellt omrade for etableringen égs delvis av Goteborgs Stad, och delvis av Alvstranden
Utveckling. Avsikten &r att teckna avsiktsforklaring med Fastighetskontoret om var rétt
att markanvisa pa omradet infor att Alvstranden Utveckling genomfor det planerade
forvérvet av marken fran Goteborgs Stad.

Markanvisningen till Svenska Hus kommer att villkoras av att hyresavtal tecknas med Bla
Stjdrnan.

Historik

2019-12-20 inkom Svenska Hus med en ansokan om markanvisning inom Frihamnen
etapp 2 till Alvstranden Utveckling.

BIl4 Stjarnan har tidigare uppvaktat Géteborgs kommun om mark for omlokalisering och i
samband med det har G6teborgs Stad, via Fastighetskontoret, bedomt att Bla Stjarnans
verksamhet ar viktig for bade regionen och staden och att Bla Stjarnan darfor kan komma
i fraga for direktanvisning av mark.

Fastighetskontoret har dessutom, tillsammans med Stadsbyggnadskontoret, identifierat ett
antal mojliga alternativ for omlokalisering varav Frihamnen ar ett.

Sammanhang

Markanvisningen forutsétter enligt vart dgardirektiv ett horande i Fastighetsndmnden.

Bolagets bedomning

Ekonomi

Under forutséttning att beslut fattas kommer byggritten att 6verlatas till ett
marknadsvérde fastlagt av externa auktoriserade virderingsinstitut. Sannolikt kommer
slutgiltig kopeskilling att faststdllas genom att koparen Gvertar risk for sanering av
markmiljo genom att ett prisavdrag gors pa marknadsvérdet.

Kostnader for framtagande av detaljplan for aktuellt omrdde i Frihamnen é&r redan
beviljad enligt tidigare styrelsebeslut i Alvstranden Utveckling.

Tidplan
o Enligt uppgift vill Bla Stjarnan kunna flytta in i nya lokaler senast 2025.
e Beslutsirende styrelsen Alvstranden Utveckling 2020-04-20.

e Eventuellt horande Fastighetsndmnden mars/april.
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