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Informationsarende — Forsaljning av Goteborg
Nordstaden 38:1 (Kajskjul 8) samt del av
Goteborg Nordstaden 35:1 (Kajskjul 8,5)

Sammanfattning

Kommunfullmaktige beslutade 2014-06-05 om forséljning av fastigheten Géteborg
Nordstaden 38:1 (Kajskjul 8) samt fastigheten G6teborg Nordstaden 35:1 (Kajskjul 8,5)
till Higab AB.

Alvstranden Utveckling och Higab #r dverens om att fullfolja Kommunfullmiktiges
beslut om forsdljning av bada fastigheterna. Bada parter har kommit 6verens om att ta
fram en gemensam virdering och genomfora forsiljningen.

Beddomning ur ekonomisk dimension

Hyressittning om 550 kr/kvm ar utgangspunkt for bedomning av marknadsvéardet for
bada fastigheterna. Marknadsvardet uppgér till 6,5 miljoner kronor for fastigheten
Goteborg Nordstaden 38:1 (Kajskjul 8). Varderingen ska uppdateras samt kompletteras
med en vardering av Goteborg Nordstaden 35:1 (Kajskjul 8,5).

Hyresnivan om 550 kr/kvm béade Kajskjul 80 och 8,5 &r enligt den motion som Higab har
skickat till Kommunfullméktige for hyresséttning av kulturell verksamhet.

Bedomning ur en ekologisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa &rendet utifrdn denna dimension.

Beddomning ur en social dimension

Béda fastigheterna fyller en viktig social funktion genom det utbud de erbjuder i form av
museiverksamhet, kafé, shower och events.

Samverkan

Overlatelse av enbart Kajskjul 8 har hérts i Fastighetsnimnden den 2017-09-04. Ingen
partssamverkan eller information har skett med de fackliga organisationerna.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tva veckor efter avslutat styrelsesammantrade pa goteborg.se.

Bilagor
Bilaga 1. Styrelsehandling 2015-04-17 KF-beslut.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmsallén 10 info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Goteborg www.alvstranden.com



Alvstranden Utveckling AB

Arendet

Forsiljning av Goteborg Nordstaden 38:1 (Kajskjul 8) samt del av Géteborg Nordstaden
35:1 (Kajskjul 8,5) till Higab AB.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Enligt dgardirektivet ska Alvstranden Utveckling endast i begrinsad omfattning 1ang-
siktigt dga och forvalta fastigheter. Bolaget ska dven successivt avyttra fardigutvecklade
fastigheter for att sékerstdlla en stabil ekonomisk utveckling for att skapa ett finansiellt
handlingsutrymme.

P& Kommunfullméktiges uppdrag den 5 juni 2014 genomférde Higab en genomlysning
av fastighetsbestandet inom lokalklustret. Syftet var att skapa ett effektivare nyttjande av
fastighetsbestandet.

Genomlysningen gjordes med utgangspunkten att fastigheter kan overlatas inom staden
eller avyttras externt om de inte dr nodvandiga for att forverkliga det aktuella bolagets
dgardirektiv, inte dr forenliga med den kommunala kompetensen eller inte &r att betrakta
som ett strategiskt innehav for staden ur ett langsiktigt perspektiv.

Fastighetsuppdraget fran Kommunfullméktige beskrivs utforligt i var styrelsehandling
frdn 2015-04-17, Bilaga 1.

Avyttring enligt Kommunfullmaktigebeslut

Higab identifierade ett antal fastigheter och byggnader som bor overlétas eller avvecklas
inom fem ar. Kommunfullméktige beslutade i enlighet med Higabs forslag den
2 november 2015.

For Alvstrandens del innebir Kommunfullmiktiges beslut att Géteborg Nordstaden 38:1
(Kajskjul 8) samt del av Goteborg Nordstaden 35:1 (Kajskjul 8,5) darfor ska dverlatas till
Higab.

Kort om fastigheten

Fastigheterna ligger i anslutning till
dlven vid Packhuskajen mellan
Goteborgsoperan och Maritiman. De ar
.4 tva av fa trabyggnader som finns kvar

! utmed Géteborgs kajer.

Maritiman hyr i dag bada byggna-
derna. Utover sin musei- och kafé-
verksamhet hyr Maritiman ut arenan
(Kajskjul 8) for event och affarsmoten
— verksamheterna som bedrivs &r av
stort vérde for staden.

I kajskjul 8,5 har Maritiman kontor
och verkstad.




Alvstranden Utveckling AB

Kort historik om Kajskjul 8

Kajskjul 8 byggdes 1885 som ett kajskjul for omlastning. Pa den tiden var Goteborgs
hamn ett betydelsefullt nav for export och import. Hir lastade man av siden, kryddor och
te fran Asien och lastade pa svenska exportvaror som tré och malm. Att huset har en
annorlunda form beror pa att det byggdes efter hur jirnvéagssparen lag.

Huset {611 i glomska och under flera ar var det en upplaggningsplats for batar. I samband
med VM i Friidrott 1995 rustade kommunen upp huset och forvandlade det till en
nojesplats for shower och events.

Tyvarr finns inte ndgon liknande historik for Kajskjul 8,5.

Arendets historik

2014-06-05. Kommunfullméktige beslutar att ge lokalklustret 10 utredningsuppdrag dér
Higab i egenskap av moderbolag har ett samordningsansvar. Uppdrag 6 var
ett uppdrag till Alvstranden Utveckling om avyttringar.

2015-04-17. Styrelsebeslut om Alvstranden Utvecklings forslag pa avyttringar
(Bilaga 1).

2016-06-02. Beslut i Kommunfullméktige om att avyttra fastigheter.
2016-06-03. Information till styrelsen om Kommunfullmaktiges beslut.

2017-06-09. Information till styrelsen genom Vd-rapport om Fastighetsndmndens
horande.

Sammanhang

Forsdljningen av Goteborg Nordstaden 38:1 (Kajskjul 8) har varit uppe for hérande 1
Fastighetsndmnden. Daremot har del av Goteborg Nordstaden 35:1 (Kajskjul 8,5) som
ingar i KF-beslutet inte horts i Fastighetsndmnden. Denna del ska darfor horas i
Fastighetsndmnden. Resterande del av Goteborg Nordstaden 35:1 (parkeringen) ska
Overforas till Fastighetskontoret. Ingen del av bada fastigheterna ingér férnarvarande i
nagon utvecklingsplan.

Fastigheterna ligger inom ett strategiskt utvecklingsomrade for staden mellan Goteborgs-
operan och Maritiman. Byggnaderna pa fastigheterna (Kajskjul 8 & Kajskjul 8,5) &r pa
totalt 1 500 kvm.

Bolagets bedomning

Ekonomi

Tidigare vardering fran 2018 (avseende Goteborg Nordstaden 38:1), utford av ett
oberoende varderingsinstitut, utgdr utgangspunkt for marknadsvérdet av transaktionen.
Virderingen for bdda fastigheterna bygger pa en hyra om 550 kronor per kvm i enlighet
med Higabs forslag (KF-motion) for hyressattning av kulturell verksambhet.

Marknadsvirdet uppgar till 6,5 miljoner kronor for fastigheten Géteborg Nordstaden 38:1
(Kajskjul 8). Vérderingen ska uppdateras samt kompletteras med en vérdering for
Goteborg Nordstaden 35:1 (Kajskjul 8,5).
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Ekonomiska risker

Forséljningen innebér inga ekonomiska risker.

Momshantering

Moms utgér inte vid forséljning av fastighet.

Driftkostnader

I och med forsdljningen upphor driftkostnaderna for bolaget:

e (Goteborg Nordstaden 38:1 (Kajskjul 8): Cirka 400 000 kr/ar.
e (Goteborg Nordstaden 38:1 (Kajskjul 8,5): Cirka 52 000 kr per ar.

Ovriga intikter

I och med forséljningen upphor hyresintékter om 143 505 kronor per ar.
Ovrigt

Borttagna alternativ

Kommunfullmiktigebeslutet innebir att Alvstranden Utveckling inte kan sélja
fastigheterna utanfor staden.

Juridiska aspekter

Forséljningen innehéller inga speciella juridiska aspekter.

Tidplan
e Februari och mars 2019: Virdering och férhandling med Higab.

e Mars/april: Horande Fastighetsndmnden betrdffande Goteborg Nordstaden 35:1
(Kajskjul 8,5).

e 2020-04-20: Styrelsebeslut Alvstranden Utveckling.

Konsekvenser om beslutet inte fattas

Kommunfullméktiges beslut genomfors inte.

Risker

Bolaget ser inga risker i samband med en forsdljning,.

Olika dimensioner

Ekonomisk dimension

Forsiljningen gynnar pé flera siitt Géteborg, invdnarna och Vision Alvstaden.
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Higab som forvaltare kommer att i hogre grad bidra till strategierna i Vision Alvstaden.
Till exempel: Méta vattnet och 6ppen for viarlden — in mot Géteborg och Vistsverige — ut
mot virlden. Maritiman é&r till exempel vérldens storsta flytande maritima museum.

Fastigheterna kan ocksa kopplas till att det gamla och det nya mots. Fastigheterna bidrar
till att Alvstaden blir mer levande och 6ppen och pa samma géng unik och egen.

Fastigheterna har ocksé kopplingar till det historiska, placeringen som stad och
utvecklingen gjord av holldndare, tyskar och engelsmén och industriell framgéng som har
anvént sig av arbetskraft fran hela vérlden.

Ekologisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa &rendet utifrdn denna dimension.

Social dimension

Bada fastigheterna fyller en viktig social funktion genom det utbud de erbjuder i form av
museiverksamhet, shower och events.

Verksamheten pa Maritiman é&r starkt kopplad till fastigheterna. Maritiman har en stor del
av sin verksambhet riktad till barn och ungdomar genom till exempel barnkalas, virtuella
aventyr i pedagogiskt syfte och skolverksamhet genom visningar.



Dnr: 0335/15 STYRELSEHANDLING 10
ALVSTRANDEN UTVECKLING AB
2015-04-17

BESLUTSARENDE - FASTIGHETSUPPDRAG FRAN KOMMUNFULLMAKTIGE

1. Bakgrund

Kommunfullméktige beslutade den 5 juni 2014 att ge lokalklustret tio utredningsuppdrag dér
Higab i egenskap av moderbolag har ett samordningsansvar for alla uppdragen varav ett
antal &r egna utredningsuppdrag. Uppdrag 6 var ett uppdrag till Alvstranden Utveckling,
som belyses i nedanstdende text.

Uppdrag 6

“Alvstranden Utveckling AB ges i uppdrag att med utgéngspunkt i bolagets nya dgardirektiv
och inom ramen f6r Higabs samordningsuppdrag ovan (punkt 1) genomféra en
genomlysning av sitt fastighetsinnehav och till Higab Iémna férslag om;

o Vilka fastigheter som kan avvecklas/avyttras och sdledes inte dr att betrakta som
strategiska innehav for staden ur ett Idngsiktigt perspektiv.
o Vilka fastigheter som bor éverféras till nédmnder och andra bolag i syfte att renodla

stadens fastighetsinnehav.
o Vilka fastigheter som bér kvarstd hos bolaget mot bakgrund av det nya dgardirektivet”.

Detta dr ocksd en redovisning av det uppdrag Alvstranden Utveckling ABs styrelse gav
bolaget tidig var 2014.

2, Beskrivning

Allmdnt/mdlséttning/scenarier

Kriterier som anvdnts vid genomlysning
Bolagen inom lokalklustret har gjort en 6versyn av sitt totala fastighetsbestdand.
Verksamheten i fastigheten har utgjort grunden for utvarderingen.

Genomlysningen har genomférts utifran foljande kriterier:

= Vad den kommunala kompetensen foreskriver gdllande inom vilka omrdden en
kommun har ratt att verka, (Kommunallagen, 1991:900; Lag, 2009:47; Prop. 2008/09:21).

= Vad som anges i respektive bolags Ggardirektiv.

= Vilka fastigheter som bor kvarstd hos bolaget mot bakgrund av det nya dgardirektivet
(Gdller endast Alvstranden Utveckling AB)

= Genomlysning av lokalklustrets fastighetsbestand fér att renodla bolagens lokal- och
forvaltningsuppdrag samt fastighetsinnehav. Utifréin versynen féresld@s en annan part
inom staden ddr sé dr tilldmpligt.



Genomlysningen &r genomférd med utgangspunkt att fastigheter kan dverlatas eller avytiras
om de inte dr nédvdndiga for att forverkliga dgardirektivet alternativt inte &r forenliga med
den kommunala kompetensen eller inte @r att betrakta som strategiska innehav fér staden

ur ett ldngsiktigt perspektiv.

For Alvstrandens del &r vikfigt att pépeka aft bolagets verksamhet finansieras av dessa
forsdljningar.

Det &r viktigt att framhalla att inga utredningar har genomférts som visar vilka ekonomiska
effekter en &verldtelse eller avyttring av de angivna fastigheterna skulle innebdra fér bolagen
inom lokalklustret. Négra av de féreslagna fastigheterna kan komma att krdva féréndringar i
detaljplanen vilket far till f6lid att Gverlatelse och avyttring inte gdr att géra i ndértid. Aven for
fastigheter med hyresavtal enligt modellen sjalvkostnadsavtal innebdr att avyttring i en del
fall kan ske forst om fem till tio ar.

Renodling och specidlisering av lokal- och forvaltningsuppdrag samt fastighetsinnehav

Higab och dess dotterbolag har genomfort en éversyn for att séka renodla lokal- och
férvaltningsuppdrag samt fastighetsinnehav. Utifran 6versynen foreslas har ett annat bolag
eller fastighetskontoret inom staden som bedéms vara mer l[dmplig att éga fastigheten.

ALVSTRANDEN
Forslag pa overlatelse inom lokalklustret

= Saluhall:
Brdmaregdrden 78:1, Gustaf Dalénsgatan 2, 1390 m?
Overlételse till GéteborgsLokaler

= Santos:
Del av Lindholmen 6:9 - Utbildningsgatan 2, 19 312 m?
Overldtelse, del av fastighet, en byggnad till Higab

= Kinesiska muren:
Inom Vallgraven 50:1 - Skeppsbron 4, 2 685 m?
Overlatelse till Higab

= Kaijskjul 8 & 82:
Nordstaden 38:1, 35:1, Packhusplatsen, 1500 m?
Overlatelse till Higab

= Bockkranen Eriksberg:
Sannegdrden 59:2, Monsungatan
Overlatelse till Higab

* Pirama
O
o Sannegdrden 28:17, Dockepiren, River Café, restaurang 840 m?
o Sannegdrden 28:20, Sérhallskajen, Pumphuset, Kvarnpiren, restaurang 134 m?
o Sannegdrden 28:21, Bogserpiren, Ostindiefararen, 925 m?

Overldtelse av byggnader till Higab, se vidare under rubriken “Férslag pé éverldtelse fill
staden”.



= Parkeringshus:
Lindholmen 735:496, Lindholmsallén 36,
Parkeringsbolaget forvaltar parkeringshuset idag.
Overlatelse, del av fastighet till Parkeringsbolaget.

Forslag pa overlatelse inom koncernen Stadshus AB
=  Fjarrkyla -
Lindholmen 2:13, Lindholmsallén 15, 528 m?
Overlételse till Géteborg Energi

Forslag pa dverlatelse inom staden (Fastighetskontoret)
= Pirarma

(0]

O O O O

Sannegdrden 28:17, Dockepiren

Sannegdrden 28:18, Sérhallskajen, Boreland, exploateringsmark/byggrétter
Sannegdrden 28:19, Sérhallskajen, Spontpiren, exploateringsmark/byggrétter
Sannegdrden 28:20, Sorhallskajen, Kvarnpiren, 6vrigt

Sannegdrden 28:21, Bogserpiren,

Overlatelse till fastighetskontoret med park och naturforvaltningen som férvaltare av
marken och Higab som férvaltare av byggnaderna, se vidare under rubriken “Férslag pé
overlatelse inom lokalklustret”.

= Lindholmen 6:9 - Skolor

O 0 0O 0 O 0 O O

Gota, Lardomsgatan 5, 7 503 m?

Aran, Diagonalen 6, 10 362 m?

Atle, Tankegdngen 4, 3 854 m?

Anglia, Diagonalen 4, 5 461 m?

Tolken, Tankegdngen 1, 1 740 m?

Brasilia, Plejadgatan 3, 2 131 m?

Begoniq, Plejadgatan 1, 2 235 m?

Exploateringsmark (avstyckning for att bygga Lindholmens tekniska gymnasium)

Overlételse fill fastighetskontoret med lokalférvaliningen som férvaltare

* Packhuskajen
Nordstaden 35:1, Operan parkering byggréitt
Del av fastighet 6verldtelse till fastighetskontoret for tillbyggnad av Géteborgsoperan

= Inom kvartersmark
Sannegdrden 734:13, Ostra Eriksbergsgatan, mark inklusive parkeringar
skots av samfalligheter.
Del av fastighet, kajer och gatumark, éverlatelse till fastighetskontoret

= Stenpiren Resecentrum
Inom Vallgraven75:1
Overlatelse till fastighetskontoret



Forsdljning av fastigheter till extern part

ALVSTRANDEN
Fastighet Yta Nuvarande hyresgast Anmarkning
kvm
1. Lindholmen Kontor och restaurang, byggnaden ska rivas | Lindholms-
735:408 hamnen.
Gotaverksgatan 1 Lantmdteriférratt
ningar p&gar.
Awyttras under
2015.
Del av Lindholmen Exploateringsmark, markparkering Lindholms-
735:491 och hamnen.
Lundbyvassen 4:6 Lindholms-
hamnen.
Lantmdteriférréit
ningar pdgér.
Avyttras under
2015.
2. Lindholmen 39:1 Exploateringsmark Skanska kopt
hotellet optionstomt optionstomt,
képeavtal ska
tecknas.
Avyttras under
2015
3. Brotomten Exploateringsmark Detaljplan finns
Del av fastighet Avyttras under
Lindholmen 2015
735:491
4, Exploateringsmark Kdpeavtal dr
Polstj@irnetomten tecknade.
Del av fastighet Detaljplanearbe
Lindholmen te @r paborjat
735:491
5. Del av 15888 | SYKES Sweden AB Sdljas under
Lundbyvassen 4:6, Sportlife M W AB 2015
M2, kontor Sveafiord AB
Totalt har fastigheten fiorton hyresgdster
6. Lundbyvassen 7 048 | Bluetest AB Sdljas under
4.7 Citadellet, IBM Svenska AB 2015
kontor Norra Alvstranden Utveckling AB (from i host)
Wilhelmsen Technical Solutions Sweden AB
7. Lundbyvassen 10160 | Valmet AB Sdljas under
4:8, Tornen, kontor 2015
8. Lott S Sdljas under
Kvillebdcken 2015
738:627,

Gamla Tuvevégen
16

AVVECKLING TILL EXTERN PART TOTAL LOKALYTA: 33 096 m?




Fastigheter som bar kvarsta hos Alvstranden Utveckling AB
Alvstranden Utveckling AB:s uppdrag dr att frdmija den langsiktiga stadsutvecklingen kring
Géta dlv genom forverkligande av “Vision Alvstaden”. Mot bakgrund av detta och med
utgangspunkt i bolagets nya dgardirektiv har Alvstranden genomfért en genomlysning av
sift fastighetsinnehav. Utifrdn éversynen presenteras de fastigheter som bor kvarstd hos
bolaget utifrdn uppdraget “Vision Alvstaden” och égardirektivet. Fastighetsforteckningen
nedan &r indelad utifrdn Alvstadenomrédets geografiska indelning och bendmning.

SODRA ALVSTRANDEN OMRADE SKEPPSBRON

Fastighet kvm Huvudsaklig Anmarkning
anvandning/innehall
1. Inom Vallgraven 49:4-5 324 | Parkering och byggréitter Detaljplan framtagen

Surbrunnsgatan 3
kv. Merkurius

Awyttra inom fem ar

2. Inom Vallgraven 51:2-3

Parkering, exploateringsmark

Detaljplan framtagen

Skeppsbron, och byggratter Avyttra inom fem ar

Bryggaregatan,

Surbrunnsgatan,

Badhusgatan

SODRA ALVSTRANDEN OMRADE MASTHUGGSKAJEN

Fastighet kvm Huvudsaklig Anmarkning
anvandning/innehéll

3. Nordhemsgatan, 4 824 | Parkering/byggrdatter Detaljplan &r under

Snipan framtagande

Masthugget 30:7-8 Avyttra inom fem dr

Forsta Ldnggatan

4. Masthugget, 2 496 | Parkering

tunneltaket

Masthugget 31:6

Andréegatan

5. Masthamnsgatan, 1044 | Parkering/byggratt

Pirogen

Masthugget 33:1-2

Andréegatan

SODRA ALVSTRANDEN OMRADE PACKHUSKAJEN

Fastighet kvm Huvudsaklig Anmarkning
anvdndning/innehdall

6. Packhuskajen Operan

Del av fastighet kvar

Nordstaden 35:1 for att behdlla rddighet
infor framtida
exploatering

7. Packhusplatsen Fastighet kvar for att

Nordstaden 36:4

behdlla r&dighet infor
framtida exploatering




SANNEGARDEN OCH ERIKSBERG

Fastighet kvm Huvudsaklig Anmadrkning
anvandning/innehéll

8. Sannegdrden 54:1 Exploateringsmark, Ej inom Alvstadenomrédet

Ostra Eriksbergsgatan byggrdaitt Detaljplanearbeten pagdar-—Behdlla

9. Sannegdrden 5966 | Kontor radighet till dess omrddena ar

734:132 detaljplanelagda.

Celsiusgatan 6-10 Awyttras inom 5 dr, kan ocksé bli

10. Sannegdrden 1958 aktuella for bytesaffdrer med

731:130 strategiska fastigheter.

Nordviksgatan,

Lidaverken

11. Sannegdrden Parkering

734135

Ostra Eriksbergsgatan

12. Sannegdrden 5:3 2 670 | Exploateringsmark

Séterigatan 21, och byggrdtter

Monsungatan

FRIHAMNEN

Lundbyvassen 736:167 | kvm Huvudsaklig Anméarkning
anvandning/innehaéll

13. Byggrdtter utmed 0 | Exploateringsmark Fastigheten ska styckas av

allén och byggratter Detaljplaner ska tas fram

Lundby Hamngata Avyttra inom 5-10 &r

14. Kajskjul 122 och 123 6 717 | Lager Fastigheten ska styckas av

Lundby Hamngata 20 Detaljplaner ska tas fram

och 40 Avyttra inom 10-20 &r

FRIHAMNEN

Fastighet kvm Huvudsaklig Anmarkning
anvandning/innehdll

15. Lundbyvassen 36 499 | Exploateringsmark, Fastigheten ska successivt styckas

736:168 kontor av

Fastighet med Detaljplansarbete pdgdr. Avyttring

byggrdatter och ett antal sker vartefter omrddet utvecklats

befintliga byggnader inom tidsperioden 5-25 ér

94 850 | Exploateringsmark,

Mark Frihamnen byggrdtter

16. Tingstadsvassen 0 | Tomtraft Strategisk, bor kvarstd for att

739:137 behalla radighet éver omradet

LINDHOLMEN

Lundbyvassen 4:6 kvm Huvudsaklig Anmarkning
anvdandning/innehall

17. M1 20 498 | Industri/kontor Skall styckas av. Avyttras inom fem

Gotaverksgatan 10 ar

Anders Carlssons gata

2

18. 0 | Kontor, industri, Ekonomiska analyser och

“Experimentverkstaden” utbildning, lager scenariobeskrivningar ska tas fram

Idag P-plats for byggnaderna

19. Gjuteriet 2 890 Fastigheten ska styckas av

Regnbégsgatan 7 Detaljplaner ska tas fram




20. Angcentral 210
Regnbdgsgatan 14

21. Panelverkstaden 9875
Patentgatan 2

22. Hdrdverkstaden 825
Regnbdgsgatan 9

23. Pannverkstaden 14 656
Valdemar Noréns gata

8

24. Blasterverkstaden 500

Regnbdgsgatan 16

Avyttra inom 5-10 ér

25. Centralstationen
Anders Carlssons gata
6

747

Kontor, industri,
utbildning

Fastigheten ska styckas av
Detaljplaner ska tas fram
Awyttra inom 10-20 ar

26. Platverkstaden 9520

Valdemar Noréns gata

1

27. 7 256 | Kontor, industri, lager | Fastigheten ska styckas av
Reparationsverkstaden Detaljplaner ska tas fram

Anders Carlssons gata
11

28. Riverside
Anders Carlssons gata
26

650

29.
Utrustningsverkstaden
Anders Carlssons gata
30

5130

30. Snickeriverkstaden
Pumpgatan

835

31. Kallférradet
Pumpgatan

1400

32. Maélarboden
Anders Carlssons gata
30

200

Avyttra inom 15-25 &r

33. Smedijan
Therese Svenssons
gata

2528

Kontor, industri

Detaljplan pdbérias under 2015.
Forsdljning inom 5 ér.

34.141:an
Anders Carlssons gata
2

2350

35. Tréverkstaden
Bror Nilssons gata 12

6700

36. Forradet
Bror Nilssons gata 1

3982

Kontor, industri

Skall styckas av. Avyttras inom fem
ar

37. Roérverkstaden 2455
Bror Nilssons gata 4
38. Galjonen 9261 Fastigheten ska styckas av

Anders Carlssons gata
16

Kontor, industri

Detaljplan ska tas fram
Avyttra inom 10-20 ér




Fastighet kvm Huvudsaklig Anmdarkning
anvandning/innehall

39. Lindholmen 57 | Butik Detaliplaner ska tas fram Avyttra

735:484 inom 10 ér

Lindholmsallén 30

40. Lindholmen 735:491 | 11896 | Kontor, butik

Karlavagnsgatan 10,

13, 21

41. Lindholmen 6:9 0 | Exploateringsmark Detaljplanen antagen i KF 2015-03-

Plejadgatan 1 19. Stor risk for dverprovning.
Studentbost&der ska byggas och
avyttras fill SGS inom fem dr

42. Remmaren 895 | Utbildning Behdlls fér framtida planering

Lindholmen 6:9

Kunskapsgatan 1

43. Bohus 1922 | Utbildning Byggnad rivs for att ge plats at

Lindholmen 6:9 Lindholmens nya tekniska

Tankegdngen 2 gymnasium och bostéder
Del av fastighet avyttras inom fem
ar

44. Skateberg 535 | Studentbostdder Blockférhyrs till SGS

Lindholmen 6.9 Avyttras pd sikt

Plejadgatan 7-9

45. Lindholmen 2:12 Sopsug innehdller samfalligheter darfor

Lindholmsallén 17 komplicerad att avveckla,
Alvstranden éger endast en mindre
del

46. Lindholmen Science | 36 369 | Kontor & parkering Strategisk byggnad. Teknikkluster,

Park viktigt att behdlla rddighet under

Lindholmen 30:3 ytterligare ett antal ar

Lindholmspiren 3

47. Lindholmen 0 | Parkering Detaljplan ska tas fram for att

735:496 bygga kontor

Lindholmsallén 30 Avyttra inom 5-10 &r

GULLBERGSVASS

Fastighet kvm Huvudsaklig Anmadrkning

anvandning idag

48. Gullbergsvass 62 71 | Varav Utvecklingsomrdde

703:17 Terminalbyggnad 58 | Fastighetsbildning och detaljplaner

Fastighet med 580 Avyttras inom 15-25 @r

byggrdtter och eft antal | 45 878 | Exploateringsmark

befintliga byggnader

CENTRALENOMRADET

49 Alvrummet 532 | Lokal Byggnad pd ofri grund

Gullbergsvass 703:45 Exploateringsmark

Kanaltorget 1 Ytan upplats for projekt Vastidnken

BACKAPLAN

50. Backa 168:1 2 400 | Industri Behdlla infér utveckling av

Deltavéigen 11

Backaplansomradet




Méijligheter/fordelar

Genomlysningen av vart fastighetsbestand har varigt nyttig och vi har nu en strategi fér véra
avyttingar. Dock &r den ekonomiska analysen eller konsekvenserna av ovanstdende inte
illraickligt utredd dnnu.

Beroenden

Forslagen till verlatelser av fastigheter inom staden kan ta tid att genomféra. Ett flertal
fastigheter gar ¢j att sdlja forran lantmateriférrattiningar och detaljplaner har genomforts.
Pdverkan av omvdrldsfaktorer dr stor ndr det galler fastigheter som skall séljas externt.
Tajming for dessa fastigheter dr en affarskritisk faktor.

Personella resurser
Flera av bolagets avdelningar kommer vara involverade fér att genomféra ovanstdende. Det
kommer att krdva stora resurser. Framst fran Fastighetsutveckling och Stadsutveckling, men

ocksd Ekonomiavdelningen.

3. Ekonomi

Ekonomiska utredningar och scenarier ska tas fram.
4. Risker

Det finns eft flertal risker;

 Overenskommelser ska genomféras med olika bolag samt forvaltningar inom
staden.
e Det kommer krévas ménga och stora lantmateriférréttningar och nya detaljplaner.

e Lagkonjunkturer
e Rdnterisker

5. Tidplan
Se under punkt 3.

BILAGA 1: PPFastigheter 2015-04-08
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YRKANDE

STYRELSEHANDLING 10
2015-04-17
FORSLAG TILL BESLUT
Styrelsen foreslas besluta
aft tillstyrka Alvstranden Utveckling AB:s forslag om overldtelse och avveckling av

fastigheter och éverldmna férslaget till Higabs styrelse enligt underlag
presenterat i STYRELSEHANDLING 10 inklusive BILAGA 1

aft tillstyrka Alvstranden Utveckling AB:s férslag pd fastigheter som bér kvarstd i
bolaget med bakgrund av det nya dgardirektivet och éverlamna forslaget fill
Higabs styrelse enligt underlag presenterat i STYRELSEHANDLING 10 inklusive
BILAGA 1

samt aft ge Alvstranden Utveckling AB i uppdrag att ta fram ekonomiska utredningar

och scenariobeskrivningar for fastighetsférsdliningar de nérmsta dren enligt
underlag presenterat i STYRELSEHANDLING 10 inklusive BILAGA 1.
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