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Beslutsdrende — Markanvisning Géteborg
Lindholmen 40:1, Restaurangtomten

Forslag till beslut

Sammanfattning
2019-08-31 godkinde Ledningsgruppen pa Alvstranden Utveckling en ppen mark-
anvisning av Restaurangtomten i Lindholmshamnen (G6teborg Lindholmen 40:1).

Genom markanvisningen avser Alvstranden Utveckling att silja byggritten om 800 kvm
BTA for restaurangéndamal till en fastighetséigare som har erfarenheten samt goda
referenser av att utveckla och dga restaurang och som kan bidra till att ge platsen ett
”dygnet-runt-liv”.

Bedémning ur en ekonomisk dimension

Markanvisningen kommer att gynna omradet kring Lindholmshamnen, invanarna och
Vision Alvstaden.

Beddémning ur en ekologisk dimension
Fastigheten ska vara miljoanpassad. Restaurangerna ska ha en tydlig miljoanknytning.

Enligt gestaltningsprogrammet dr fasader till storsta del uppglasad mot vattnet och till
stor del uppglasad mot torg med vixtbeklddda tak.

Bedémning ur en social dimension

Restaurangbyggnaden vid bryggtorget 4r en samlingsplats for stadens invéanare och de
boende. Bryggor med gradénger tillater allménna sittplatser for att njuta av solen och
hamnen. Publikdragare &r de allménna ldngbord med grillfunktioner som bjuder in till
anvéndning utan att vara kommersiella.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmsallén 10 info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Géteborg www .alvstranden.com
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Samverkan

Ingen partssamverkan eller information har skett med de fackliga organisationerna.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och ldgger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tva veckor efter avslutat styrelsesammantride pa goteborg.se.

Bilagor

Bilaga 1. Innehallsskisser — moodboard.

Arendet

Markanvisning av Goteborg Lindholm 40:1

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Fastighetsaktiebolaget Fribordet (indirekt dotterbolag till Alvstranden Utveckling AB)
ager fastigheten Goteborg Lindholmen 40:1 (fastigheten). Fastigheten &r foremal for
exploatering.

Inom exploateringsomridet bedriver Alvstranden Utveckling stadsutveckling tillsammans
med foljande exploatdrer: HSB ek forening, Skanska Mark och Exploatering Nya Hem
AB, Peab Bostad AB samt Riksbyggen ek. forening.

For exploateringsomrédet géller Detaljplan Lindholmen — Blandad bebyggelse vid
Gotaverksgatan. Den vann laga kraft 15 december 2014. Detaljplanen for fastigheten
medger en byggritt om 800 kvm BTA inom vattenomrade for en restaurangbyggnad.

Den 6 juli 2018 ingick Alvstranden Utveckling genom Fastighetsaktiebolaget Fribordet
ett forsdljningsavtal (kdpekontraktet) med Serneke Fastighets AB om att Serneke
forvirvar ovanndmnda fastighet Géteborg Lindholmen 40:1 Restaurangtomten. Dock
valde Serneke den 28 juni 2019 att séiga upp ’kpekontraktet” med hénsyn till att
samtliga giltighetsvillkor inte var uppfyllda. Sernekes motivering for uppsigning:

”Serneke har sett det som en utmaning att fa ihop projektet, men har verkligen
forsoke att hitta losningar inom de ramar som finns med fastighetens placering,
byggriitt, detaljplan m.m. men kunde inte fi ihop detta ekonomiskt utifran dessa
ramar. Aven om Serneke inte har nagra avkastningskrav pd projektet har Serneke
lagt ner 1,7 mkr i projekteringsfasen som de har nu forlorat.

Vildigt kortfattat sa har forutsdttningarna for Serneke fordndrats pa sa sdtt att det
blev betydligt dyrare att bygga samtidigt som marknadens intresse har forsvagats.
Dessutom sag Serneke fler risker som kan innebdra okade kostnader bade gdllande
bygg och framtida drift. ”

Efter det att Serneke inte fullfsljde avtalet valde Alvstranden Utveckling att ga ut med en
markanvisning.
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Markanvisningen

Kort om fastigheten

Fastigheten Goteborg Lindholmen 40:1
ir beldgen i utkanten av Lindholms-

hamnen. Nirmaste fastighet dr Radisson
Hotel.

Fastigheten &r en vattentomt. Den
omgirdas av allménplatsmark dér ett
tradéck ska byggas i syfte att fungera
som en samlingsplats for boende, gister
och andra. ~

Tridicket ska anldggas av Goteborgs
Stad genom Trafikkontoret samt att
amverkar med Trafikkontoret.

Norr omr fastigheten bedriver vi
stadsutveckling tillsammans med
exploatérerna HSB ek. forening,
Skanska Mark och Exploatering Nya
Hem AB, Peab Bostad AB samt
Riksbyggen ek. férening.

I dag lever Lindholmen upp pa dagtid med véldigt manga arbetsplatser. Dock &r de flesta
storre foretag dir de anstéllda verkar inom byggnaden och inte rér sig mycket utanfor och

kajerna ér ofta tomma fSrutom pé soliga dagar.

Det nya restaurangkonceptet
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Iplatsen.

tt

Arendets historik

2017-05-22. Direktanvisning Géteborg Lindholmen 40:1 till Serneke Group AB.
Fastighetsnimnden hade inga invindningar.

2019-06-28 Serneke siger upp “kopekontraktet” med hénsyn till att samtliga
giltighetsvillkor inte var uppfyllda.

2019-08-31. Ledningsgruppen beslutade om att ga ut med en 6ppen anvisning av
Goteborg Lindholmen 40:1.
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Bolagets bedémning

Ekonomiska risker

Genom det planerade markanvisningsavtalets utformning tar Alvstranden Utveckling inga
ekonomiska risker.

Momshantering
Moms utgér inte vid fastighetstransaktion.

Driftkostnader
I och med forsiljningen upphér driftkostnaderna for bolaget.

Ovriga intékter
Ingen hyresintikt utgér.

Ovrigt

Juridiska aspekter

Markanvisningen innehaller inga speciella juridiska aspekter utdver de vanliga kring till
exempel avtal.

Tidplan

2020-01-23: Information och beslut Ledningsgruppen.
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:2020-02-07: Beslut fran Styrelsen,
2020-03-01: Markanvisningsavtal.
2020-04-02: Tilltrdde.

Konsekvenser om beslutet inte fattas

Aven om beslut inte fattas kommer Trafikkontoret att uppfora bryggdicket med risk for
att-det kommer att finnas ett hal i ddcket avsett for restaurangen.

Risker

Bolaget ser inga risker i samband med en markanvisning.

Olika dimensioner
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