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1 Inledning

Syftet med detta dokument dr hur Bostads AB Poseidon ska tillimpa ”Framtidenkoncernens riktlinjer

for renovering och underhall”, bilaga 1, i underhalls- och investeringsprojekt.

2 Tillampning av riktlinjen
Utifran riktlinjen ar det viktigt att finna generella arbetssatt for:

- hur cirka 20% av ligenheterna i ett underhalls- och/eller investeringsprojekt, som ska
renoveras utan standardh6jning, ska viljas ut.

- vilka tillvalsnivaer som ska erbjudas hyresgisterna i de upp till cirka 80% av ligenheterna
som kan renoveras med standardhéjande atgirder.

- hur hyresgisternas intresse tillvaratas for att kunna paverka boendestandard och diarmed
boendekostnad.

Utifran dessa punkter foreslar Bostads AB Poseidon fyra nivaer av renovering: Mikro, Mini, Midi
och Maxi. Dessa nivaer ska faststillas i samrad med hyresgisterna och kan variera i omfattning

och innehill mellan olika projekt.

Mikro ar den niva som innefattar de cirka 20% av ligenheterna som ska renoveras utan standard-
hojning. Detta kan féranleda att dessa ligenheter blir renoverade med enklare material 4n

befintligt dock ér detta ett underhéll och modernisering som inte ar hyreshojande.

Styrgruppen alternativt projektledaren (i mindre projekt) for projektet viljer i samrad med
hyresgistforeningen vilka ligenheter som ska omfattas av mikronivan. Urvalet av ligenheterna

kan viljas utifran tva huvudprinciper:

- I projekt som omfattar ett helt omrade kan samtliga ligenheter med niva Mikro placeras 1
en eller flera enskilda huskroppar.
- I projekt som omfattar en eller nagra fa huskroppar viljs med férdel de ligenheterna som

har simst egenskaper utifran kvalitetshyra.

I lagenheter som viljs ut till niva Mikro kommer inte tillval kunna goras varken under eller efter

projektet. Dessa ligenheter blir utvalda att halla en lag hyresniva framgent.

Resterande upp till cirka 80% av ligenheterna ska renoveras med minst niva Mini vilket dr en
nivda med standardhéjande atgarder som medfor en hyreshéjning och kraver ett hyresgist-
godkinnande. Dessa ligenheter erbjuds dven tillvalsnivaerna Midi och Maxi som dven de var for
sig innebar hyreshojningar utéver niva Mini. Om behovet eller efterfragan inte finns behéver inte
projekten innehalla bade tillvalsnivda Midi och Maxi utan en tillvalsniva kan viljas utéver niva

Mini. Oavsett tillvalsnivaer ska det vid all renovering tas ut full bruksvardeshyra.
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Finns det hyresgister som ir erbjudna niva Mini men starkt efterfragar niva Mikro ska de kunna

fa det, om forutsittningar finns, genom byte till en av ligenhet med niva Mikro. Aven det

omvinda giller nir hyresgister som ar erbjudna niva Mikro efterfragar niva Mini dock bor det

siakerstallas att ligenheter med niva Mikro inte understiger 20%. Viktigt att tinka pa 4r att erbjuda

hyresgisterna fortur primirt inom projektet och sekundirt i ndiromradet.

Exempel pa nivaer vid badrumsrenovering:

- Mikro: plastmatta och enklare vitrumssakrade viggar, ateranvindning av porslin,

badrumsskédp och belysning.

- Mini: plastmatta/klinker, kaklade viggar, nytt porslin, nytt badrumsskip och ny belysning

samt jordfelsbrytare.

- Midi som Mini samt renovering kék

- Maxi som Mini samt helt nytt kok och nya ytskikt m.m.
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