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Uppdrag om tecknande av avsiktsforklaring
och planavtal rérande Detaljplan for
verksamheter och bostader séder om
Wieselgrensplatsen

Forslag till beslut
| styrelsen for Goteborgs Stads Parkeringsaktiebolag

1. Styrelsen beslutar att ge VD i uppdrag att teckna avsiktsforklaring med
fastighetsnamnden i enlighet med vad som framgar av denna handling

2. Styrelsen beslutar att ge VD i uppdrag att teckna planavtal med
byggnadsnamnden for bolagets deltagande i framtagandet av rubricerade
detaljplan

Sammanfattning

Bolaget ager fastigheten Ramberget 71:2 som idag ar bebyggd med en parkerings-
anlaggning om ca 200 p-platser. Bolaget har tidigare, genom styrelsebeslut 2018-03-07
(bilaga) medgivit att fastighetsnamnden anstker om planbesked fér Ramberget 71:2 hos
byggnadsnamnden som ett led i en utveckling av omradet. Byggnadsnamnden har nu for
avsikt att starta detaljplan for att mojliggora en utveckling av omradet i enlighet med
planbeskedet. Syftet ar att skapa forutsattningar for nya Lundby sjukhus, utdka
funktionerna for sim- och ishall i omradet samt komplettera med bostader och
verksamheter. En ny parkeringsanlaggning foreslas hantera befintligt och kommande
parkeringsbehov i omradet.

Arendet avser tecknande av avsiktsforklaring med fastighetskontoret rérande
kommande forséljning av bolagets fastighet Ramberget 71:2 till fastighets-
namnden, férslag om kommande direktmarkanvisning till bolaget rérande mark
for ny parkeringsanlaggning inom omradet samt atagande for bolagets del om att
teckna planavtal med stadsbyggnadskontoret. Syftet med avsiktsforklaringen &ar
att detaljplanearbetet hos stadsbyggnadskontoret ska kunna pabdrjas innan foreslagna
markanvisningar ar beslutade.

Mot bakgrund av att bolaget enligt sitt &gardirektiv ska skapa och driva parkerings-
I6sningar som stddjer tillgangligheten till stadens publika anldggningar och &ven ska
bygga parkeringsanlaggningar som samlar flera byggherrars behov, bedémer bolaget att
bolagets ansvar for den kommande parkeringsanlaggningen inom omradet bor prévas
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narmare under detaljplanearbetet. Bolagets beddmning ar darmed att avsiktsforklaring
och planavtal bor tecknas med fastighetsnamnden respektive byggnadsnamnden.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Forsaljning av fast egendom ar forenad med vissa formkrav for att vara formellt
bindande. Det innebér att denna avsiktsfoérklaring i sig inte formellt binder bolaget vid en
kommande forséljning till fastighetsndmnden, utan endast innebér att bolaget uttrycker en
icke bindande intention om att forsélja fastigheten Ramberget 71:2 till namnden. Nar
overlatelse aktualiseras kommer sedvanligt overlatelseavtal att tecknas. Forsaljning ska,
enligt stadens riktlinjer, ske till marknadspris och innebar att en reavinst kommer att
uppkomma for bolaget.

Forsaljningen i sig skapar forutsattningar for kommande utveckling av aktuellt omréade.
Utgangspunkten i denna &r for narvarande att bolaget bygger, finansierar och &ger en ny,
utokad parkeringsanlaggning med ny lokalisering och som hanterar saval befintligt som
kommande parkeringsbehov inom omradet. De narmare forutsattningarna for
anlaggningen kommer dock att studeras och klargéras under detaljplaneskedet och
stallningstaganden som far ekonomiska konsekvenser for bolaget kommer att tillstallas
styrelsen for beslut successivt under arbetet gang.

Avsiktsforklaringen innebér aven bolaget atar sig teckna planavtal med byggnads-
namnden omfattande bolagets berdknade andel av kostnaderna for framtagande av ny
detaljplan for omradet, dar en ny parkeringsanlaggning utgor en del. Bolagets andel av
byggnadsnamndens plankostnad &r beréknad till ca 0,5 Mkr och till denna kommer
bolagets andel av ett antal utredningar som utgér krav i detaljplaneprocessen.
Totalkostnaden beréaknas till ca 1 Mkr fordelad dver tre ar. Kostnaden for 2020 finns med
i 2020 ars budget och resterande kostnader bedéms kunna hanteras i budget for 2021 och
2022.

Om markanvisning inte genomfors i enlighet med avsiktsforklaringen star den part som
frangar avsiktsforklaringen samtliga upparbetade plankostnader. Det innebar att om
bolaget inte erhaller markanvisning av fastighetsnamnden kommer bolaget att fa
ersattning for nedlagda kostnader och kan frantrada tecknat planavtal. Bolaget kommer,
precis som annan part som tecknar planavtal med kommunen, inte att fa erséttning for
nedlagda plankostnader om bolaget senare i detaljplane- eller genomférandeprocessen
beslutar att inte svara for parkeringslosningen inom omradet.

Beddmning ur ekologisk dimension
Denna dimension kommer att belysas narmare i samband med detaljplaneprocessen.

Beddmning ur social dimension
Denna dimension kommer att belysas ndrmare i samband med detaljplanprocessen.

Bilagor

1. Medgivande till fastighetsndmndens planbeskedsanstkan (styrelsebeslut
2018-03-07)
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Arendet
Arendet avser tecknande av avsiktsforklaring med fastighetskontoret rérande
e kommande forséljning av bolagets fastighet Ramberget 71:2 till fastighets-
ndmnden
o forslag om kommande direktmarkanvisning till bolaget rérande mark for ny
parkeringsanlaggning inom omradet
e dtagande for bolagets del om att teckna planavtal med stadsbyggnadskontoret.

Avsiktsforklaringen reglerar dven forhallanden mellan fastighetskontoret och
Vastfastigheter som byggherre for planerat narsjukhus inom omradet.

Avsiktsforklaringen tecknas for att detaljplanearbetet hos stadsbyggnadskontoret ska
kunna pabdrjas innan foreslagna markanvisningar &r beslutade.

Beskrivning av arendet

Bolaget ager fastigheten Ramberget 71:2 som idag ar bebyggd med en parkerings-
anlaggning om ca 200 p-platser. Bolaget forvaltar d&ven 285 p-platser i form av
markparkering inom det kommande planomradet pa mark som &gs av staden genom
fastighetsnamnden och som foreslas ta i ansprak i av kommande exploatering.

Bolaget har tidigare, genom styrelsebeslut 2018-03-07 (bilaga) medgivit att fastig-
hetsnamnden ansdker om planbesked for Ramberget 71:2 hos byggnadsnamnden som ett
led i en utveckling av omradet. Bolaget uttryckte samtidigt intresse av att delta i
detaljplanearbetet for att prova forutsattningarna for ett ansvar for parkeringsldsningarna
inom detaljplaneomradet.

Den efterfragade utvecklingen av omradet drivs av flera faktorer. Befintliga Lundby
sjukhus pa Wieselgrensplatsen har bedomts som uttjant och behdver ersattas. Det aktuella
omradet har, av fastighetsnamnden och byggnadsnamnden, bedomts som lamplig for
lokalisering av ett nytt sjukhus. Vidare finns behov av att férnya och expandera de lokaler
for idrottsandamal som finns pa platsen idag, dvs Lundbybadet och Lundby ishall samt
intilliggande utomhusytor. Sedan tidigare finns Bravida Arena inom omradet.
Mojligheterna att komplettera omradet med studentbostader och/eller verksamhetslokaler
ska ocksa provas. Foreslagen forandring kraver att ny detaljplan arbetas fram for omradet.
Byggnadsndmnden har beviljat planbesked i enlighet med fastighetsndmndens ansdkan
och start for planarbetet ar planerad till januari 2020. Detaljplanen bedéms komma att
antas av byggnadsnamnden 2022.

Foreslagen ny utformning av omradet innebér att det nya sjukhuset lokaliseras till
bolagets fastighet Ramberget 71:2, som darmed kommer att forvarvas av fastighets-
namnden for att darefter, helt eller delvis, forsaljas eller upplatas med tomtrétt till
Vastfastigheter. Befintligt och tillkommande parkeringshehov foreslas losas i en ny
parkeringsanlaggning inom omradet. Tillkommande parkeringsbehov till foljd av
exploateringen har av stadsbyggnadskontoret dversiktligt bedomts till 200 p-platser for
sjukhuset och till 100 p-platser for idrottsverksamheterna. Det ndrmare behovet kommer
att provas i detaljplanearbetet.

Avsiktsforklaringen innebar att
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- bolaget atar sig att till fastighetsnamnden 6verlata fastigheten
Rambergsstaden 71:2 som planlaggs for &ndamal vard/kontor. Overlatelse
och ersattning for marken regleras i ett kommande avtal om markdverlatelse
mellan fastighetsnamnden och bolaget.

- fastighetskontoret ska foresla fastighetsnamnden att genom direktmark-
anvisning erbjuda bolaget att forvarva mark inom planomradet for andamalet
parkering.

- fastighetskontoret ska foresla fastighetsnamnden att genom direktmark-
anvisning erbjuda Vastfastigheter att forvarva den mark inom planomradet
som behdvs for andamalet vard.

Avsiktsforklaringen innebér vidare att parterna ar éverens om att teckna nédvéndiga avtal
och genomféra markoverlatelser i enlighet med ovan for att samtliga parter ska ha
mojlighet att genomfora sina projekt. Om markanvisning inte genomfors i enlighet
med avsiktsforklaringen star den part som frangar avsiktsforklaringen, samtliga
upparbetade plankostnader. Det innebar att om bolaget inte erhaller mark-
anvisning av fastighetsnamnden kommer bolaget att fa erséttning for nedlagda
kostnader och kan frantrada tecknat planavtal.

Bolagets beddémning

Ett grundldggande syfte med kommunens markinnehav &r att kunna paverka
stadsutvecklingen genom att &ga mark dar framtida exploatering kan ske. Marké&gandet &r
darmed, tillsammans med planmonopolet, ett av stadens viktigaste verktyg for att styra
stadsbyggandet och samhéllsutvecklingen. | Goteborgs Stad har fastighetsndmnden till
uppgift att utéva den formella &garrollen nér det galler kommunens fasta egendom, bland
annat som del i stadsutvecklingen. Genom markinnehavet och kdép och férséljning av
fastigheter kan ndmnden planera och ge forutsattningar for att bland annat mota behovet
av bostader, verksamheter, infrastruktur och kommunal service. Nér stadsutveckling
planeras att ske pad kommunalagd fastighet eller pa fastighet som &gs av ett kommunalt
bolag ar det angelaget att markfragorna i ett tidigt skede kan losas pa ett satt sa att
exploateringsprocessen blir sa effektiv som majligt.

Det ar mot denna bakgrund som fragan om ianspraktagande av bolagets fastighet for
stadsutveckling, fastighetsndmndens forvarv av denna samt tecknande av avsikts-
forklaring har aktualiserats.

Den aktuella detaljplanen innebar vidare att befintlig parkeringsanlaggning tas i ansprak
och att forutsattningar skapas for en ny anldggning for att mdéta befintligt och kommande
parkeringsbehov. Bolaget ska enligt sitt agardirektiv skapa och driva parkeringslésningar
som stodjer tillgdngligheten till stadens publika anldggningar och framjar nya resvanor
samt mojliggor resande med flera fardsétt. Bolaget ska dven bygga parkerings-
anlaggningar som samlar flera byggherrars behov, dock utan att ta dver byggherrens
ansvar enligt plan- och bygglagen (PBL).

Mot bakgrund av detta bedémer bolaget att bolagets ansvar for den kommande
parkeringsanlaggningen inom detaljplaneomradet bor provas narmare under detaljplane-
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arbetet. Bolaget har har mgjlighet att pa jambordiga villkor som ovriga aktorer delta i
stadsutvecklingen i tidigt skede, dvs i detaljplanearbetet, och har darmed &ven mojlighet
att paverka forutsattningarna for den kommande parkeringsanlaggningen och losningarna
kring denna. Planavtal foreslas darfor tecknas med stadsbyggnadskontoret och innebar att
bolaget medverkar i stadsbyggnadskontorets planutredning och tillhandahaller de
underlag och utredningar som behdvs for framtagande av planen och som inte ingér i den
plankostnad som debiteras av stadsbyggnadskontoret.

En kommande markanvisning fran fastighetsnamnden innebér en tidsbegransad option pa
att fa forvarva mark inom anvisat omrade och ar darmed mojlig att valja att ej utnyttja. Ett
tecknande av markanvisningsavtal med fastighetsn&mnden kommer att tillstéllas styrelsen
for beslut.

Forsaljning av fast egendom ar férenad med vissa formkrav for att vara formellt
bindande. Det innebér att denna avsiktsfoérklaring i sig inte formellt binder bolaget vid en
kommande forsaljning till fastighetsnamnden, utan sedvanligt 6verlatelseavtal kommer
att tecknas nar forsaljningen aktualiseras. De narmare forutsattningarna for forvarv och
forsaljning mellan fastighetsnamnden och stadens bolag regleras genom Riktlinjer for
forséljning mellan staden och kommunens bolag. En kommande forséljning kommer att
tillstallas styrelsen for beslut.

Forutsattningarna for den planerade parkeringsanlaggningen inom planomradet kommer
att provas narmare i det kommande detaljplanearbetet och forslag till detaljplan kommer
att behandlas i styrelsen savél i samband med detaljplanens samrad som granskning. | takt
med att processen fortskrider och olika beslut fattas i denna kommer bolagets ansvar att
successivt tydliggoras. Slutligt beslut om genomférande fattas i samband med beslut om
investering.

Som framgatt ovan forutsatter avsiktsforklaringens olika delar beslut i varje del och
binder inte darmed bolaget formellt sett i detta skede. Bolaget bedémer dock att
avsiktsforklaringen lampligen tecknas for att sakerstalla forutsattningar och intentioner sa
att detaljplanearbetet kan starta innan alla markanvisningar och -forvérv &r genomforda

Lena Lundblad Christer Svard

Avdelningschef Strategisk utveckling  Vvd
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