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Vi bygger det halibara samhallet fér Framtiden

Bengt Svensson 2014-09-23
Hyresgastféreningen

Region Viastra Sverige

Box 7304

402 36 Goteborg

Tack for ert "6ppna brev" daterat den 30 juli 2014. Styrelsen i Forvaltnings AB Framtiden har
hanterat brevet pa sitt senaste mote.

Varje enskilt forvaltande bolag i var koncern férhandlar hyror arligen med er som motpart, dar
respektive bolags férutsattningar utgér stommen.

Fragan om vdra hyresgisters ekonomi och deras beddmning av oss ar viktiga fragor for oss. Vivill
dirfor ge er en dversiktlig bild av hyresutvecklingen inom koncernen och pd hyresbostadsmarknaden
och belysa de bakomliggande faktorerna.

Vi har ett ambitidst program fér underhdll och férnyelse av vara fastigheter. Detta &r avgérande inte
bara for fastigheternas tekniska status utan ocksa for att utveckla véra bostadsomraden socialt. Vi
lade ndstan 2 miljarder i vart fastighetsbestand under 2013 vilket motsvarar 365 kr/kvm. Vart
underhallsprogram stricker sig ménga ar framat och kréver en stabil ekonomi i féretagen. Aven en
kraftig 6kning av nyproduktionen av hyresritter ligger i vara planer, vilket &r resurskrévande.

De senaste 10 dren har vara hyror i genomsnitt 6kat med 1,6 % arligen samtidigt som genomsnittet
for SABO-féretagen varit 1,9 %. KPI har i genomsnitt 6kat med 1,5 % under samma period. De privata
fastighetsigarna i Goteborgs har dkat hyrorna mer an Framtidenkoncernen. For 10 &r sedan skiljde
det 8,5 % mellan att hyra en ligenhet hos en privat fastighetsagare och hos allménnyttan i Géteborg.
Ar 2013 skiljde det 11,1 %. For varje &r har alltsd de privata fastighetségarna fatt stérre
hyreshdjningar.

Ni skriver att hyresgisterna generellt framfér missnoje med skétsel, reparationer och underhall. Vi
miter kundndjdheten pa en rad omraden. Framtidenkoncernen har goda och stigande betyg som
fastighetsagare och vi bedriver ett standigt forbattringsarbete.

Vi har analyserat var kostnadsmassa sedan 2000 och kommit fram till att driftkostnaderna under
denna period har dkat med 4,2 % arligen och priserna pa byggentreprenader har stigit med 6,1 %
arligen. Finansnettot har minskat med 2,2 % arligen. Detta &r véra storsta utgiftsposter och en
sammanvigning av dessa siffror visar att behovet av hyresokning har legat dver ca 2 % arligen.

Hyreshdjningarna ska vara rimliga, kopplat till bolagens ekonomi, hyresgésternas forvantningar samt
sakerstilla en bra utveckling av hyresratten som boendeform.

Med vanlig halsning

LTNINGS AB FRAMTIDEN

Y _
W ot 7t
Lars Johansson
Styrelsens ordférande

Férvaltnings AB Framtiden - Box 111 - 401 21 Géteborg - Besdk Avéigen 40 - Vaxel 031-773 75 50 - Fax 031-773 75 64
Bankgiro 619-4526 - Plusgiro 6 63 01-3 - Organisationsnummer 556012-6012 - framtiden@framtiden.se - www.framtiden.se

Framtidenkoncermen &r helagd av Goteborgs Stad.





