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Forvarv av fastighet Masthugget for
uppforande av parkeringsanlaggning

Forslag till beslut
| styrelsen for Goteborgs Stads Parkeringsaktiebolag

1. Styrelsen beslutar att forvarva fastigheten Goteborg Masthugget 30:8 omr.
8 av Alvstranden Utveckling AB till en kopeskilling av 29 448 000 Kr i
enlighet med Samverkansavtal Goteborgs Stads Parkerings AB och Stdra
Alvstranden Utveckling AB 2018-06-20

2. Styrelsen beslutar att under forutséttning att fastigheten forvarvas, 3D-
fastighetsbilda fastigheten Goteborg Masthugget 30:8 omr. 8 och darefter
avyttra de framtida 3D-fastigheterna for idrottshall, MatTak samt lokal.

Sammanfattning

Parkeringsbolaget skall uppféra en parkeringsanlédggning med ca 700 platser i
Masthugget i samband med forverkligandet av detaljplan Jarnvagen m.fl. Ett led i
projektet ar att forvirva fastigheten av Alvstranden Utveckling AB pa vilken
parkeringsanlaggningen skall uppféras. Den tankta anvandningen inom fastigheten &r
forutom ca 700 parkeringsplatser, en lokal om ca 2 300 kvm, en fullskalig idrottshall och
en restaurang med kommersiell odling s.k. MatTak. Kontorslokalen, idrottshallen och
MatTaket kommer 3D-bildas till egna fastigheter och avyttras. Idrottshallen och
MatTaket planeras att forvarvas av fastighetsndmnden. Fastighetsndmnden, genom
fastighetskontoret, har dven visat intresse av att forvarva lokalen
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Detaljplanen for Jarnvagen m.fl. for blandad bebyggelse (Masthuggskajen). Bla Markering visar
placering for P-hus Masthugget Vast.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet ingar i bolagets 10-ariga investeringsplan och det kalkylerade ekonomiska
resultatet av investeringen ar inkluderat i de 10-ariga ekonomiska scenarier som upprattas
arligen baserat pa investeringsplanen. De ekonomiska scenarierna visar att bolaget fortsatt
uppnar en stabil ekonomisk utveckling och tillfredsstallande stabilitet under forutsattning
att antagandena om projekten i investeringsplanen inte avviker allt vésentligt.

Det finns ett framtaget, men annu ej patecknat, genomforandeavtal mellan
fastighetskontoret och idrotts- och féreningsforvaltningen avseende ansvar och
produktionskostnadernas fordelning. Beslut avseende MatTaket forvantas att tas i
fastighetsnamnden i 18 november 2019, da meddelas ocksa besked om
fastighetsndmnden aven forvarvar lokalen.

Beslut for idrottshall tas upp i idrotts- och foéreningsndmnden efter budgetbeslut i
kommunfullmaktige den 4 november 2019.

Barnperspektivet

Detaljplanen har stort fokus pa barnperspektivet. I planen saknas dock tillrackligt mycket
ytor for parker och gardar vilket medfor att de offentliga rummen maste koordineras for
att kompensera detta. Projektets bidrag ar att samla parkeringar i stérre anlaggningar och
darmed minska ansprakstagen yta.

Det kommande parkeringshusets utformning medger yta for en idrottshall i en stadsdel
dar det idag finns ett kraftigt underskott av denna typ av lokal.

Mangfaldsperspektivet
Platser for funktionshindrade kommer att finnas, med méjlighet till utékning om behovet
Okar. Anlaggningen kommer att registreras i stadens tillganglighetsdatabas.
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Jamstéalldhetsperspektivet

Platser som é&r tillatande och 6ppna for olika anvandares intressen bidrar till jamlikhet.
Nyckelfaktorer gallande jamstéllda och jamlika cykel- och bilparkeringar &r trygghet,
sékerhet, orienterbarhet och tillganglighet

Projektet foljer darfor bolagets hallbarhetsprogram och lagger stor vikt vid att det skall
vara en ljus och attraktiv miljo. Trapphusen &r luftiga och ljusa med glaspartier for
genomsyn. Ytskikten utformas estetiskt, hallbart och enkla att rengéra och
dvervakningskameror placeras pa samtliga plan for 6kad trygghet. Orienterbarheten
forstarks genom tydlig skyltning. Konstinstallationer pa varje vaningsplan lockar till att
vistas lite langre an sedvanligt och bidrar till en tryggare miljo.

Miljoperspektivet
Projektet arbetar i enlighet med bolagets hallbarhetsprogram, med foljande av Goteborg
Stads 12 miljomal:

1. Begrénsad klimatpaverkan
Parkeringsanlaggningen kommer att forberedas med en laddstruktur for elbilar pa
20% av parkeringsplatserna.
Anlaggningen kommer ha egenproducerad el via solceller pa taket som bidrag till
den totala elforsorjningen.
Parkeringsplatser kommer avsattas for bilpool och i parkeringshusets bottenplan
kommer det finnas cykelparkering.
Tydlig skyltning nar det galler omradets tre parkeringsanlaggningar kommer
bidra till minskad soktrafik inom omradet.

2. Giftfri miljo
Projektet staller krav pa materialval enligt Byggvarubedomningen (vilket &r
stadens upphandlade system for att bedoma byggmaterials miljopaverkan).

3. God bebyggd milj6
Anlaggningens sockelvaning kommer att klas med s.k. grona fasader, dvs
vaxtlighet, vilket bidrar till bade inbjudande gestaltning och till den gronytefaktor
for omradet som det stélls krav pa genom detaljplanen
Eftersom detaljplanens och byggandens utformning medger ett MatTak,
tillskapas mojlighet till stadsodling pa taket.
Sammantaget gor detta att fordréjning av dagvatten sakras upp av gronytan pa
taket och ingen ytterligare fordrojning kravs.
Pedagogisk och kommersiell odling ingar i MatTakets koncept.

Omvarldsperspektivet
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Bilagor
Bilaga 1 Inriktningsbeslut P-hus Vastra Masthugget 2016-06-08
Bilaga 2 Samverkansavtal Goteborgs Stads Parkerings AB och Sddra
Alvstranden Utveckling AB 2018-06-20
Bilaga 3 Investeringsbeslut Projektering 2019-06-12
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Arendet

Arendet ror forvarv av fastigheten Géteborg Masthugget 30:8 omr. 8 av Alvstranden
Utveckling AB for att mojliggora byggnation i enlighet med Detaljplan Jarnvagsgatan
inom stadsdelen Masthugget. Den ténkta anvandningen inom den aktuella fastigheten ar
foérutom ca 700 parkeringsplatser, en lokal om ca 2300 kvm, en fullskalig idrottshall och
en restaurang med kommersiell odling s.k. MatTak. Lokalen, idrottshallen och MatTaket
kommer efter forvarvet 3D-fastighetshildas till egna fastigheter och avyttras, da de
langsiktigt inte skall vara i bolagets &go. Idrottshallen och MatTak planeras att forvarvas
av fastighetsnamnden. Fastighetskontoret har dven visat intresse for att forvéarva lokalen.
Da parkeringsanlaggningen ar en forutsattning for 6vrig utbyggnad av Masthuggs-
omradet innebéar forvarvet av fastigheten att Parkeringsbolaget atar sig att uppfora
parkeringsanlaggningen dven om slutligt investeringsbeslut ej &r fattat.

Bakgrund

Detaljplanen Jarnvagsgatan m fl inom stadsdelen Masthugget vann laga kraft 2019-03-01
och mojliggor att omradet mellan Skeppsbron och Masthuggstorget utvecklas till blandad
innerstad, med en tydlig roll och identitet i staden. Detaljplanen méjliggor en helt ny
stadsdel som omfattar 1 300 bostader och 5 000-6 000 nya arbetsplatser. Alvstranden
Utveckling AB ansvarar inom staden for samordning av utbyggandet av omradet. Idag
domineras omradet av stora parkeringsytor. Parkeringsbolaget forvaltar idag ca 2000
platser i omradet. Syftet med detaljplanen &r att skapa en detaljplan dar gaende och
cyklister prioriteras och staden har arbetat for att ta fram en helhetsldsning géllande
mobilitet och parkering. Detta innebér bland annat att bilpooler ska frdmjas och att
omradets parkeringshehov samlas i tre stycken parkeringsanlaggningar. Behovet av
parkeringsplatser hanteras genom att nyttja befintligt parkeringshus Koffen samt genom
att detaljplanen innehaller tva nya byggratter for parkeringsanlaggningar i omradets dstra
respektive vastra delar dar planens parkeringsbehov samordnas.

Totalt medger detaljplanen 1 500 parkeringsplatser. Tillkommande parkeringsbehov till
foljd av den nya exploateringen ar ca 900 platser och ¢vriga 600 platser syftar till att
tacka befintligt behov i omradet idag samt de ca 100 bilpoolsplatserna som ar planerade i
omradet.

De 1 500 parkeringsplatserna fordelas enligt foljande:

Parkeringshus Koffen, ca 500 platser Befintlig anlaggning &gd och
forvaltad av bolaget

Masthugget Vast, ca 700 platser Parkeringsbolaget utsedd
aktor

Masthugget Ost, ca 300 platser I planen annu ej utsedd aktor

Utgangspunkten i planeringen av omradet har varit att Parkeringsbolaget tar ett
overgripande ansvar for parkeringen inom omradet i syfte att forverkliga ambitionen for
mobilitet och parkering i planen och sékerstélla hog grad av samnyttjande. Detta &r en
forutsattning for att kunna halla de laga parkeringstal som detaljplanen forutsatter.

Detta arende avser forvarv av fastigheten for det véstra parkeringshuset, Masthugget
Vast.
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Forvarvet

Detaljplanen forutsatter och skapar forutsattning for en parkeringsanldggning om ca 700
p-platser pa den aktuella fastigheten. Den aktuella byggratten ar dock storre och den
planerade byggnaden inrymmer darfor, férutom ca 700 parkeringsplatser pa plan 1-6, en
fullskalig idrottshall och ytor for kontorsverksamhet, vard eller gym (beteckning C-
Centrumandamal i detaljplan) pa plan 7 samt kommersiell odling och restaurang-
verksamhet pa plan 8 (beteckning C-Centruméandamal i detaljplan).

| samband med detaljplanen gjorde fastighetskontoret och Alvstranden Utveckling AB
en vardering av fastigheterna i omradet. VVarderingen resulterade i ett marknadsvarde for
aktuell fastighet om 40 430 620 Kr. Efter avdrag for arkeologi, hinder i mark och
marksanering faststalldes kopeskillingen for Alvstranden Utveckling ABs forvarv av
fastigheten fran fastighetsnamnden till 29 448 000 kr. Det &r denna kopeskilling som
Parkeringsbolaget nu forvarvar fastigheten for av Alvstranden Utveckling AB i enlighet
med Samverkansavtal mellan Parkeringsbolaget och Alvstranden Utveckling AB 2018-
06-20, som tidigare beslutats.

Idrottshallen och MatTaket kommer dgas av fastighetsndmnden och inriktningen ar att
fastighetsndmnden &ven forvarvar lokalen.

Investeringsbeslut avseende MatTak och lokal fattas av fastighetsnamnd, Beslut for
idrottshall tas upp i idrotts- och féreningsnamnden efter budgetbeslut i
kommunfullméktige den 4 november 2019.

I och med férvarvet av fastigheten forutsétts Parkeringsbolaget komma att uppféra
parkeringsanlaggningen och det i enlighet med den tidplan som faststalls fér utbyggnaden
av detaljplanen i sin helhet. Beslut om investering (investeringsbeslut 2) beraknas
forelaggas styrelsen for beslut under kvartal 3 2020, se tidplan nedan.

Tidplan

Grov tidplan for projektet:

Q3 2019 till Q3 2020: Projektering

Q3 2020: Investeringsbeslut for produktion
Q1 2021: Start Produktion

Q1 2023: Slutbesiktning

Lonsamhetsanalys

Investeringen avseende parkeringsdelen beréknas ge ett genomsnittligt arligt ekonomiskt
resultat om ca 14 mnkr inklusive avskrivningar de forsta tio aren. Avkastningen beraknas
uppga till 7,7% 6ver en kalkylperiod pa 50 ar. Investeringen finansieras med egna medel
samt med lan. En mer detaljerad redogorelse for lonsamhetsbedomningen kommer att
redovisas i samband med investeringsbeslut for genomférande.
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Da forsaljningen av fastigheter for idrottshall, MatTak samt troligtvis lokal sker till
fastighetsnd&mnden &r intentionen att samma principer som géllde mellan
fastighetskontoret och Alvstranden Utveckling AB och sedan mellan Alvstranden
Utveckling AB och Parkeringsbolaget skall gélla.

Byggratt Kopeskilling

Parkering Ca 18,500,000 kr
Lokal, MatTak, idrottshall Ca 11,000,000 kr
Totalt 29,500,000 kr

| det fall investeringsbeslut for MatTak och/eller idrottshall inte erhalls av fastighets-
respektive idrotts- och foreningsnamnden sker forsaljningen av dessa fastigheter till
annan part pa marknadsmassiga villkor (centruméandamal).

Forsaljningen av fastigheterna for MatTak, idrottshall och lokaler ar planerad att ske sa
snart som mojligt, dock senast vid produktionsstart. Lonsamhetsanalysen paverkas
dérmed inte av kostnader for vare sig projektering eller produktion av 6vriga delar i
fastigheten.

Riskanalys/Oséakerhetsfaktorer (inte enbart ekonomiska)
Ekonomiska risker

o Hinder i mark som ej forutsatts

e Miljosaneringen bli dyrare &n prognostiserat

e Fynd vid Arkeologiska undersokningar gor att vi far stillestandskostnader

¢ Ingen intressent till lokaldelen om inte Fastighetskontoret forvarvar dessa
Tidsrisker

e Risk att projekteringen och darmed produktionen blir forsenad pa grund av behov
av omprojektering i det fall investeringsbeslut inte fattas for Fastighetskontoret
och/eller Idrott och Forenings forvaltningen

e Fynd vid Arkeologiska undersokningar

Bolagets bedbémning

Detaljplanearbetet for Masthuggskajen har pagatt under ett flertal ar och bolaget har varit
en del av detaljplaneprocessen avseende parkeringslosningarna. Anlaggningen ingar i
sedan i bolagets 10-ariga investeringsplan och det kalkylerade ekonomiska resultatet av
investeringen ar inkluderat i de 10-ariga ekonomiska scenarier som uppréttas arligen
baserat pa investeringsplanen. De ekonomiska scenarierna visar att bolaget fortsatt uppnar
en stabil ekonomisk utveckling och tillfredsstéllande stabilitet under forutséttning att
antagandena om projekten i investeringsplanen inte avviker allt vasentligt.

Styrelsen fattade beslut om projektering av anldggningen 2019-06-12. Foreliggande
arende, innebérande forvarv av aktuell fastighet, utgdr nésta steg i investeringsprocessen
och &r en forutsattning for saval byggnation av aktuell anlaggning som Masthuggskajens
fortsatta utbyggnad.
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Tobias Hagman Christer Svard

Bygg och fastighetschef TfVvd

Goteborgs Stad Goteborgs Stads Parkering AB, styrelsehandling 7(7)



Handling 10
2016-06-08

Dnr

Inriktningsbeslut P-hus vdstra Masthuggskajen

Parkeringsbolaget har under négra ar deltagit i planarbetet for Masthuggskajen/Jarnvéagsgatan.
For att behélla radigheten och na fullt samnyttjande av parkering har stadens 6nskan varit att
Parkeringsbolaget tar ansvar for parkeringen i omradet. Bolaget har ocksa starka egna intressen
i omradet genom befintlig parkering som delvis behover erséttas. Ett tidigt koncept for ett
parkeringshus i vistra delen av planomradet finns framme, som rymmer 900-1000
parkeringsplatser i atta plan. Nar detaljplanen inom snar framtid gar ut pa granskning gar
arbetet over i en mer konkret fas. Darfor behover Parkeringsbolaget inleda forstudie enligt GBP,
se bild nedan, och teckna avtal om markanvisning for den aktuella tomten, for att darigenom
mer i detalj kunna utreda ekonomiska forutsattningar for projektet.

En markanvisning innebar att markigaren (staden) ger en aktor ensamritt att planera och
projektera pa en tomt under en begriansad tid, vanligen tva ar. Att teckna avtal om
markanvisning innebir en inriktning att aktoren har for avsikt att exploatera tomten, men
betyder inte att man ar bunden till att gora det. Forstudien kommer att undersoka och besvara
avgorande fragor om kostnader, byggbarhet och utformning. Darefter kommer drendet att
aterkomma till styrelsen for ett eventuellt investeringsbeslut.

I bolagets langsiktiga plan for inventeringar ar nya parkeringsanlaggningar i Masthugget
omhindertagna.

Ledning, styrning och kontroll

.. . 5. Avsluta 6. Garanti-

1. Forstud , Proekte _ 3
G‘BP- A) Planering B) Projektering C) Genomférande D) Garar.m-
Light forvaltning

@

dling, avr

Forslag till beslut

Styrelsen foreslas besluta

Att ge VD i uppdrag att teckna markanvisningsavtal gillande tomten for det vastra
parkeringshuset pd Masthuggskajen.

Goteborg den 2 juni 2016

Maria Stenstrom Tobias Hagman
VD Byggchef



Samverkansavtal

mellan Parterna

Goteborgs Stads Parkering AB (Parkeringsbolaget), org. nr 556119-4878
och

Sodra Alvstranden Utveckling AB (Alvstranden), org. nr 556658-6805

1. Bakgrund

Alvstranden frimjar den langsiktiga stadsutvecklingen kring Géta Alv, dels som ett
utvecklingsbolag, dels som byggherre genom att forvirva, forvalta, utveckla och avyttra
fastigheter. Parkeringsbolaget dger, forvaltar och bygger parkeringsanldggningar i staden.

Den 6 februari 2018 godkénde byggnadsnamnden detaljplanen for blandad stadsbebyggelse
vid Jarnvagsgatan m.fl. ("Detaljplanen”) och beslut i kommunfullméiktige kommer att tas
framgent. Alvstranden och Géteborgs Stad, genom Fastighetskontorets ndmnd har tecknat ett
genomforandeavtal avseende Detaljplanen ("Genomforandeavtalet”). Genomforandeavtalet
innehéller vissa taganden som Alvstranden maste 6verfora pa Parkeringsbolaget. Parternas
ataganden enligt detta Samverkansavtal och kommande avtal mellan Parterna 4r ddrmed en
forutséttning for att Detaljplanen ska antas och sedermera vinna laga kraft.
Samverkansavtalet dr avhiingigt av att Detaljplanen vinner laga kraft.

Parterna har for avsikt att se till att parkeringsbehovet ordnas inom Detaljplanen. Flera fragor
behdver utredas och diskuteras vidare och for att hitta den mest praktiskt limpliga hanteringen
har Parterna undertecknat detta Samverkansavtal for att definiera samverkan, i syfte att hitta
lampliga 16sningar kopplat till Parternas ataganden.

Goteborgs Stad, genom Fastighetskontoret, dger idag flera av de fastigheter som i detaljplanen
ska bebyggas med parkeringshus m.m, se bilaga 1. De tre parkeringshusen inom detaljplanen
bendmns i detta Samverkansavtal som ”Vistra P-huset”, ”Ostra P-huset” och “Koffen”
(gemensamt “Parkeringsanliggningarna™), vilka har markerats pé bilaga 1. Alvstranden ska
bl.a. forvirva fastigheter fran Fastighetskontoret, vilka genom den pagiende
fastighetsbildningen kommer erhalla nya fastighetsbeteckningar och eventuellt dven en
tredimensionell fastighetsbildning for Parkeringsanldggningama

2. Omfattning
Ytterligare avtal kommer att behévas sdsom: '

1, Genomfdrandeavtal — sékerstilla detaljplanen med hénsyn till parkeringsfragor och behov
kopplat till fastigheten i vdster sdsom innehall, sociala behov, samverkan med trafikkontoret,
P-kép m.m.

2, Markanvisningsavtal — intentionsavtal/bekrdfta markanvisningen (direktanvisning)
3, Exploaterings- och marktilldelningsavtal — samarbetsfragor m.m.

4, Overlatelseavtal med eller utan fastighetsbildningsavtal

%



Av dokumentet ”Avsiktsforklaring — Gron transportplan for Norra Masthugget”,
granskningshandling fran den 7 juni 2017 framgér bl.a. foljande.

Parkeringsbolaget ska i sin roll som kommunaldgt parkeringsbolag stodja aktorerna i omradet
i deras arbete med att genomfora beteendepaverkande atgérder.

- Ha en 6vergripande strategi for taxenivdn bade pa Norra Masthugget och i
omkringliggande staden dér parkeringsbolaget agerar.

- Sikerstilla forckomst av bilpool i omradet under 10 ar fran forsta inflyttning. Med
bilpool avses en 6ppen bilpool (Om andra typer av fordon tillkommer efterhand 1
mobilitetslosningen dndras bendmningen till fordonspool). Atgirden innebir att
Parkeringsbolaget upphandlar och tecknar avtal med en eller flera leverantorer av
bilpool.

- Installera informationsskyltar, eller verka for annan informationsteknik, med
realtidsinformation for lediga parkeringsplatser i omrédet.

Alvstranden ska enligt samma dokument, ovan, medverka i samr&d, informationsméten och
uppfoljningsmoten om héllbar planering som Géteborg Stad anordnar. Bistd Géteborg stad
med att sikerstilla framkomligheten for transporter under byggskedet till och frdn omréadet.
Soka ldamplig mark i staden som kan upplatas till en terminal eller motsvarande for
samordnade godsleveranser diar Norra Masthugget ingér. Atgirden syftar till att skapa en
effektiv godsdistribution i omradet.

3. Samverkan

Parterna ska samverka for att genom moten och diskussioner né fram till den optimala
16sningen for staden ifrdga om parkeringslosningar som ska byggas inom Detaljplanen och
som framgér av bilaga 1.

Parterna ska dven verka for att parkering hanteras under byggtiden. Parkeringsbolaget bevakar
utbyggnadsordningen utifrén parkeringsperspektivet dvs nér platser forsvinner och tillskapas.

Parterna deltar i gemensamt forum “Parkering och mobilitet” dér mobilitetslosningar ska
diskuteras och hanteras.

4. Ataganden

For att sakerstilla genomforandet av Detaljplanen har Parterna verenskommit om att gora
f6ljande ataganden.

Allmint om parkeringsldsningar

Parkeringsbolaget har tillsammans med Goteborgs Stad, genom Trafikkontoret, ett ansvar for
tillfalliga och permanenta lgsningar for parkering inom Detaljplanen. Alvstranden,
Parkeringsbolaget och Trafikkontoret verkar for att hitta de lampligaste 16sningarna for
parkeringssituationen. Parternas dtaganden kommer att regleras mer specifikt i kommande
avtal, med utgingspunkt i att Parkeringsbolaget har det 6vergripande ansvaret for att

1. Etablera parkeringsverksamhet, skéta och forvalta Parkeringsanlédggningarna



2, skriva P-kopsavtal med exploatérer, efter av Stadsbyggnadskontoret
beslutad fordelning av platserna i Parkeringsanldggningar

3. sdkerstilla bilpoollosningar och inkludera dessa i P-kdpsordningen

4, hyra ut parkering med tillstdndsplatser, inte fast forhyrda platser, for att
mojliggéra samnyttjande, samt

5 sikerstilla informationsldsningar, skyltar, mobilappar etc for att informera

om lediga platser och reducera soktrafiken.

Parkeringsbolaget ska delta i och bidra till den Staden-gemensamma programorganisationen.

Ingaende av avtal

Parterna ska ingd nddvéndiga avtal som krévs for genomforandet av Detaljplanen. Dessa har
vid tiden for detta Avtals undertecknande preliminért bedomts vara de avtal som framgar av
punkt 2 Omfattning ovan.

Parterna ska samverka kring framtagandet och ingdendet av avtalen.

Parterna 4r medvetna om att avtalen kan vara beroende av ingdendet av andra avtal med tredje
man, vilket kan paverka processen tids- och innehéllsmassigt.

Ostra P-huset

Alvstranden har for avsikt att avyttra fastigheten dir Ostra P-huset ska forldggas till en av
Alvstranden markanvisad exploator.

Parterna ska i samverkan hitta en ldmplig 16sning rérande byggnation och dgande av Ostra P-
huset. Parterna ska snarast mojligt utreda vilka juridiska och praktiska forutsdttningar som
finns. Det noteras att Alvstranden &nnu inte har beslutat vilken exploatdr som ska forvirva
fastigheten, men att detta kommer avgéras inom kort och Alvstranden dirfor behdver denna
information for att kunna ange forutséttningarna for exploatoren.

Viistra P-huset

Alvstranden ska forvirva marken for Vistra P-huset fran Fastighetskontoret och har enli gt
Genomforandeavtalet atagit sig att Gverlata marken till Parkeringsbolaget pad samma villkor
som Alvstranden forvirvar fastigheten fran Goteborgs Stad. Parterna forbinder sig dérfor att
genomfora den kommande mark&verlatelsen fran Alvstranden till Parkeringsbolaget i enlighet
med detta.

Parkeringsbolaget atar sig att uppfora samt forvalta/drifta Véstra P-huset och samtliga dértill
horande anlidggningar efter genomford markéverltelse fran Alvstranden. Uppforandet ska ske
i enlighet med fastslagen tidplan och utbyggnadsordning.

Parkeringsbolaget ska samverka med de byggaktorer som ska uppfora intilliggande
fastigheter.

Parterna ska i samverkan utreda och besluta innehallet i huset utéver parkering. LJ/



Koffen

Koffen ir beldgen pa fastigheten Goteborg Masthugget 29:1, som dgs av Parkeringsbolaget.
Parterna ska i samverkan diskutera lampliga 16sningar kring exempelvis placering av
poolbilar och andra mobilitetsldsningar.

Hallbarhetsprogram och kvalitetsprogram

Parterna dr dverens om att taganden utifrdn héllbarhetsprogram och kvalitetsprogram ska
konkretiseras infor framtagandet av kommande exploaterings- och markfordelningsavtal och
att Parternas &taganden ska regleras déri. For detta &indamal ska en handlingsplan ska tas fram
i dialog mellan Alvstranden och Parkeringsbolaget vilken ska syfta till att bidra till Vision
Alvstaden.

5. Andringar och tilligg

Eventuella éndringar och/eller tilldgg till detta avtal ska, for att vara bindande, upprittas
skriftligen och vara undertecknade av behoriga stéllforetradare for bada Parter.

6. Overlatelse av detta avtal

Part far varken dverlata eller upplata sina réttigheter eller skyldigheter enligt detta avtal utan
den andra Partens skriftliga medgivande.

7. Tvister

Tvister ska hinskjutas till stadsledningskontorets juridiska avdelning (Goteborgs Stad) for
sirskilt forlikningsforfarande enligt Goteborgs Stads riktlinjer for handlédggning av tvistiga
bolagsmellanhavanden.

Goteborg den 22 jun: 2018 Goteborg den 2018
GOTEBORGS STADS SODRA ALVSTRANDEN
PARKERINGS AB UTVECKLING AB
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GOTEBORGS STADS PARKERING AB

Styrelsehandling Handlaggare
Utfardat 2019-06-05 Richard Nayar
Diarienummer 0115-16 Telefon:031-7743731

E-post: richard.nayar@p-bolaget.goteborg.se

Investeringsbeslut for projektering avseende
nytt parkeringshus Masthugget Vast

Forslag till beslut

Styrelsen beslutar att ge VD i uppdrag att genomféra projektering i syfte att ta fram
underlag och bygghandling infor investeringsbeslut fér produktion fér uppférande av
parkeringshus Masthugget Vast inom Masthuggsplanen. Projekteringen bedéms till 29,5
mnkr.

Sammanfattning

Alvstranden Utveckling 6nskar att Parkeringsbolaget hanterar parkeringen i den
detaljplan fér Masthuggskajen som vann laga kraft 2019-03-01 for att forverkliga
ambitionen for trafik och parkering i planen. Parkeringen inom planomradet skall losas i
tre anlaggningar, Masthugget Vast, befintlig parkeringsanlaggning Koffen och
Masthugget Ost. Exploatérer kommer att 16sa parkeringsbehovet for sina fastigheter i
dessa anlaggningar via P-kop. En av det tre anldggningarna i planen som skall hantera
parkering ar P-hus Masthugget Vast som inkluderar ca 560 P-kdp.

Detaljplanen for Jarnvagen m.fl. for blandad bebyggelse (Masthuggskajen). BIa Markering visar
placering for P-hus Masthugget Vast.

Parkeringshuset har 8 vaningar och inrymmer ca 700 p-platser pa plan 1-6. Plan 7
innehaller en fullskalig idrottshall samt ytor for kontorsverksamhet. Plan 8 inrymmer
restaurangverksamhet och kommersiell odling (MatTaket). Fastigheten kommer att 3D-
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bildas vilket innebar att Idrottshallen samt MatTaket kommer dgas av Fastighetskontoret.
Kontorslokalerna kommer tillsvidare att 4gas av Alvstranden Utveckling.

Parkeringshuset kommer att utformas ljust och tryggt med tydliga hanvisningar till
malpunkter genom tydlig skyltning och inre gestaltning. Konstinstallationer kommer att
finnas pa varje vaningsplan. Fasaden utformas enligt hoga krav som finns i detaljplanen
och sockelvaningen kommer att klas med véaxtlighet. 20% av platserna kommer att
forberedas for el-laddning.

Projektet har avslutat programfasen och skall pabdrja nasta fas som ér att genomfora
projektering i syfte att ta fram underlag och bygghandling infor investeringsbeslut for
produktion for uppférande av parkeringshus Masthugget Vast.

En 6verenskommelse traffades 2019-05-31 med Alvstrandens utveckling AB gallande en
ekonomisk garanti for nedlagda projekteringskostnader i det fall Parkeringsbolaget inte
kommer att férvarva och ansvara for utbyggnaden av kvarteret. Orsaken till
overenskommelsen ar att Parkeringsbolaget inte kan forvarva fastigheten da det rader
osékerhet dels kring finansiering av idrottshall och MatTak, samt kring forutsattningarna
kring fastighetens utformning.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet ingar i bolagets 10-ariga investeringsplan och det kalkylerade ekonomiska
resultatet av investeringen ar inkluderat i de 10-ariga ekonomiska scenarier som upprattas
arligen baserat pa investeringsplanen. De ekonomiska scenarierna visar att bolaget fortsatt
uppnar en stabil ekonomisk utveckling och tillfredsstallande stabilitet under forutsattning
att antagandena om projekten i investeringsplanen inte avviker allt vasentligt.

Status avtal

For narvarande finns inte undertecknade genomforandeavtal med varken Alvstranden
Utveckling, Fastighetskontoret eller Idrott och forening. Beslut avseende MatTaket
forvantas att tas i fastighetsnamnden i september 2019.

Investeringsbeslut for Idrottshall och MatTaket forvéntas att tas hos kommunfullmaktige
den 23 november 2019. Eftersom fardigstallandet av parkeringshuset ar kritiskt for
utbyggnaden av 6vriga kvarter lamnande Alvstranden Utveckling AB 2019-05-31 en
ekonomisk garanti for nedlagda projekteringskostnader i det fall Parkeringsbolaget i
framtiden inte kommer att forvarva och ansvara for utbyggnaden av kvarteret.

Kommande avtal
Arbete pagar rorande féljande avtal:

1. Genomférandeavtal mellan Fastighetskontoret, Idrott och Férening samt
Alvstranden Utveckling. Detta avtal reglerar fordelning av kostnad och ansvar
géllande projektering, produktion och forvaltning av hela fastigheten.

2. Exploaterings- och markoverlatelseavtal gallande forutsattningar och
skyldigheter i samband med forvarv av fastigheten med Alvstranden Utveckling
AB
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Ekonomi

Under forstudie- och programskedet, som startade 2017, ar 4,6 mnkr upparbetat. Budget
for projektering finns for 2019 men merparten kommer att forbrukas under 2020.

Den totala investeringen for parkeringshuset ar kalkylerad till 284 mnkr i 2019 ars
penningvarde exklusive markforvérv, idrottshall, kontorslokaler och Mattak.

Investeringsbeslutet avser enbart projektering i syfte att ta fram underlag och
bygghandling infor investeringsbeslut for produktion for uppfdrande av parkeringshus
Masthugget Vast. Investeringen beddms till 29,5 mnkr.

Investeringen belastar endast Parkeringsbolaget och Parkeringsbolagets andel i P-huset.
Ovriga verksamheter belastas av respektive part i genomforandeavtalet.

Barnperspektivet

Detaljplanen har stort fokus pa barnperspektivet. | planen saknas dock tillrackligt mycket
ytor for parker och gardar vilket medfor att dom offentliga rummen maste koordineras for
att kompensera detta. Projektets bidrag &r att samla parkeringar i storre anldggningar och
darmed minska ansprakstagen yta.

Parkeringshusets utformning medger yta for en idrottshall i en stadsdel dar det idag finns
ett kraftigt underskott av denna typ av lokal.

Mangfaldsperspektivet
Platser for funktionshindrade kommer att finnas med majlighet till utékning om behovet
Okar. Anlaggningen kommer att registreras i stadens tillganglighetsdatabas.

Jamstéalldhetsperspektivet

Platser som ér tillatande och 6ppna for olika anvéandares intressen bidrar till jamlikhet.
Nyckelfaktorer gallande jamstéllda och jamlika cykel- och parkeringar ar trygghet,
sékerhet, orienterbarhet och tillganglighet

Projektet foljer Parkeringsbolagets Hallbarhetsprogram och lagger stor vikt vid att det
skall vara en ljus och attraktiv miljo. Konstinstallationer pa varje vaningsplan lockar till
att vistas lite langre an sedvanligt och bidrar till en tryggare miljo. Ytskikten utformas
estetiskt, hallbart och enkelt att rengdra och 6vervakningskameror placeras ut pa samtliga
plan for tryggheten. Orienterbarheten forstarks genom att, forutom tydlig skyltning,
gestalta ytskikten. Trapphusen ar luftiga och ljusa med glaspartier fér genomsyn.

Miljoperspektivet
Projektet foljer Parkeringsbolagets hallbarhetsprogram. Projektet arbetar med foljande av
Goteborg stads 12 miljomal:

1. Begransad klimatpaverkan
Parkeringshuset kommer att ha egenproducerad el via solceller pa taket som
bidrag till den totala elférsérjningen och en laddstruktur for elbilar for 20% av
platserna.
| parkeringshuset kommer det att upplatas platser for bilpool. I parkeringshusets
bottenplan kommer det finnas cykelparkering.
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Eftersom parkeringen l9ses i tre anldggningar med tydlig skyltning med avseende
pa hanvisning och lediga platser kommer trafiken att minska inom omradet.

2. Giftfri miljo
Projektet kravstaller materialval enligt Byggvarubedémningen.

3. God bebyggd milj6
Parkeringshusets sockelvaning kommer att klas med grona fasader och bidrar
bade till en inbjudande gestaltning men &ven till den gronytefaktor som kravstalls
i detaljplanen.
Eftersom parkeringshusets utformning medger ett MatTak, tillskapas aven
mojlighet till odling pa taket.
Sammantaget gor detta att fordrojning av dagvatten sakras upp av gronytan pa
taket och ingen ytterligare fordrojning kravs.
Pedagogisk och kommersiell odling ingar i MatTakets koncept.

Omvarldsperspektivet
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Bilagor

Bilaga 1 Inriktningsbeslut P-hus Vastra Masthugget 2016-06-08
Bilaga 2 Samverkansavtal Parkeringsbolaget och Alvstranden Utveckling
AB 2018-06-20
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Arendet

Arendet ror ett investeringsbeslut avseende projektering i syfte att ta fram underlag och
bygghandling infér produktion for uppférande av parkeringshus Masthugget Vst inom
Masthuggsplanen.

En dverenskommelse traffades 2019-05-31 med Alvstrandens Utveckling AB gallande en
ekonomisk garanti for nedlagda projekteringskostnader i det fall Parkeringsbolaget inte
kommer att férvarva och ansvara for utbyggnaden av kvarteret. Orsaken till
dverenskommelsen &r att det rader osakerhet dels kring finansiering av idrottshall och
MatTak, samt kring forutséattningarna kring fastighetens utformning.

Bakgrund

Detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan m.fl, vann laga kraft 2019-03-
01. Omradet mellan Skeppsbron och Masthuggstorget ska utvecklas till blandad
innerstad, med en tydlig roll och identitet i staden. Detaljplanen méjliggér en helt ny
stadsdel som omfattar 1 300 bostéder och 5 000-6 000 nya arbetsplatser, och drivs av
Alvstrandens Utveckling som ansvarar for planprogrammet. Alvstranden Utveckling
Onskar att Parkeringsbolaget hanterar parkeringen i detaljplanen for att forverkliga
ambitionen for trafik och parkering i planen och sékerstalla samnyttjande for att na de
laga parkeringstalen. Behovet av parkeringsplatser hanteras genom att nyttja befintligt
parkeringshus Koffen samt nybyggnation av Ostra parkeringshuset samt véstra
parkeringshuset som detta investeringsbeslut avser.

Projektet

Parkeringshuset har 8 vaningar och inrymmer ca 700 p-platser pa plan 1-6. Plan 7
innehaller en fullskalig idrottshall samt ytor for kontorsverksamhet. Plan 8 inrymmer
restaurangverksamhet och kommersiell odling (MatTaket).

560 P-kdp kommer hanteras i parkeringshuset

Kontorslokalerna kommer i forsta skedet att 4gas av Alvstranden for att senare avyttras.
Idrottshallen och MatTaket kommer dgas av Fastighetskontoret.

Idag domineras omradet for blivande Masthuggskajen av stora parkeringsytor. Syftet med
detaljplanen &r att skapa en stadsdel dar gaende och cyklister prioriteras och dar det ska
vara latt att leva i vardagen. Goteborgs stad har arbetat for att ta fram en helhetslésning
gallande mobilitet och parkering.

Tidplan

Grov tidplan for projektet ser ut enligt foljande:
Q3 2019 till Q3 2020: Projektering

Q3 2020: Investeringsbeslut for produktion

Q1 2021.: Start Produktion

Q1 2023: Slutbesiktning
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Stadsutveckling i form av attraktiv stadsmiljo

Dagens omrade kring det planerade parkeringshuset bestar av ett flertal stora asfalterade
markparkeringar. | naromradet finns kontorslokaler, Kommersen och Stenas
Danmarksterminal.

Detaljplanen har som syfte att tillskapa bostader och verksamheter i ett attraktivt omrade
samt aktivera en del av staden som idag domineras av biltrafik. Kvalitetsprogrammet i
detaljplanen har en hog ambition nar det galler utformning, innehall och gestaltning.
Parkeringshuset kommer att bidra med en attraktiv parkeringsanldaggning som moter
kraven pa en modern toppanlaggning. Parkeringshuset kommer att utformas ljust och
tryggt med tydliga hanvisningar till malpunkter genom tydlig skyltning och inre
gestaltning. Konstinstallationer kommer att finnas pé varje vaningsplan. Fasaden
utformas enligt de hoga krav som finns i detaljplanen och sockelvaningen kommer att
klas med véxtlighet.

Parkeringshusets utformning medger &ven en idrottshall, MatTak och kontorslokaler
vilket lockar besokare tillparkeringshuset under alla tider pa dygnet vilket okar
attraktiviteten och tryggheten.

Mobilitet och férandrade resvanor

| detaljplanens hallbarhetsprogram &r ett av malen att det skall vara latt att fardas till fots,
cykel eller kollektivt. Detta skall bland annat uppnas genom att tillskapa bilpooler samt
att samla parkeringar i tre parkeringshus.

Parkeringsbolaget forvaltar idag ca 1915 st. parkeringsplatser.

Totalt medger planen ca 1500 platser som ar fordelade enligt foljande:

e Parkeringshus Koffen ca 500 platser Befintlig anlaggning &gd och
forvaltad av bolaget

e Masthugget Vést ca 700 platser Parkeringsbolaget ar utsedd
aktor

e Masthugget Ost ca 300 platser I planen &nnu ej utsedd aktor

Tillkommande behov pa grund av exploatering ar ca 900 platser. Inom de tre
anlaggningarna kommer det dessutom att finnas ca 100 bilpoolsplatser.

Parkeringshusets bottenvaning kommer att inrymma plats for ca 100 cyklar.

Goteborgs Stads Parkerings roll i fragan i forhallande till eventuella
samverkansparter.

Parkeringsbolaget samverkar med Alvstranden Utveckling, Fastighetskontoret och Idrott
och forening i utforandet av parkeringshuset. Parkeringsbolaget ansvarar for att driva
projekteringen och produktionen dar var part star for sin egen del av investeringen.

Kostnader regleras i ett genomférandeavtal baserat pa framtagna andelstal i den 3D-
bildning som pagar. Dessa avtal ar annu inte framtagna och tecknade utan kommer
arbetas fram under projekteringsfasen. Som tidigare beskrivits ar Alvstranden Utveckling
garanten om projektet skulle stoppas eller &ndras vasentligt.
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Lonsamhetsanalys
Investeringen berdknas ge ett genomsnittligt arligt ekonomiskt resultat om ca 14
mnkr inklusive avskrivningar de forsta tio aren. Avkastningen beraknas uppga till
7,7% over en kalkylperiod pa 50 ar. Investeringen finansieras med egna medel samt
med Ian. En mer detaljerad redogdrelse for Ionsamhetsbedémningen kommer att
redovisas i samband med investeringsbeslut for genomférande.

Riskanalys/Osakerhetsfaktorer (inte enbart ekonomiska)

Ekonomiska risker

e Hogtryck i byggbranschen ger farre/inga anbud och darmed lagre
konkurrensutsattning

e Bygglovsprocessen — Detaljplanen har hog ambitionsniva nar det kommer till
gestaltning vilket kan medfora en kostnadsokning for att uppna dessa krav

Tidsrisker

e Risk att projekteringen och darmed produktionen blir forsenad pa grund av behov
av omprojektering i det fall investeringsbeslut inte fattas for Fastighetskontoret
och/eller Idrott och Férening den 23 november 2019

e Bygglovsprocessen — Bygglovsavdelningen ar hart ansatt vilket kan medfora att
bygglov forsenas

e Sena inspel och besked fran Trafikkontoret avseende utformning av allméan Plats

Tobias Hagman Maria Stenstrém

Avdelningschef Bygg och Fastighet vd
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