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Inledning

Med ett stort antal projekt i olika skeden, en tydlig 6kning av antalet fardigstallda bostader och
over tvatusen bostader i produktion syns nu Framtidenkoncernens och Framtiden Byggutvecklings
uppvaxling av nyproduktionen, verksamhet och effekt pa ett mycket konkret satt i Goteborg.

KF:s budget for 2020 pekar tydligt pa nyproduktionens roll i staden med tydligt fokus pa sankta
produktionskostnader. Framtiden Byggutveckling jobbar aktivt med fragan pa flera olika fronter och
i alla skeden.

Administration

Goteborg stad har fattat beslut om nya mallar for styrelsehandlingar, beslutsdrende och
informationsdrende, samt for ovriga beslut i bolaget. Dessa implementeras nu i verksamheten, fullt
ut from arsskiftet.

Nyproduktionsprojekt

Till dags dato har 720 lagenheter fardigstallts. Leveransplanen innebér att vid utgangen av
november manad ska 832 lagenheter vara fardigstdllda med slutbesked. Volymprognos ligger fast
om 870 fardigstallda inflyttningsklara hyresratter lagenheter under 2019.

Arbete sker i ett antal olika skeden for att skapa forutsattningar for byggnation och med det
moijlighet att fardigstalla bostader. Detaljplanearbete pagar for 2053 lagenheter.
For 898 lagenheter i 6 projekt finns laga kraftvunnen detaljplan dar arbetet pagar med FFU.

Kontraktsskrivning har nu skett med entreprendr for projektet Sisjodal. Uppstart med
detaljprojektering for att mojliggéra en produktionsstart under 2020 Q1.

Upphandling pagar av projektet Saffransgatan i Gardsten. Kan konstateras att avseende numeréaren
antal anbudslamnare haller en bra niva. For detta projekt kom sju anbud in som nu bearbetas.
Vidare finns den fjarde etappen pa projektet Mandolingatan, kv. D, ute for anbudsrakning.
Anbudstiden ar satt till 16 december.

Just nu har FBU pagdende produktion om 2 080 ldgenheter.
Ett arbete pagar tillsammans med ett antal andra exploatérer kopplat mot Bostad 2021.
Detta arbete bestar i att arbeta igenom en samlad riskanalys for att sdkerstélla leveransvolymer

med start just for 2021. Denna riskanalys kan ligga till grund foér ett motsvarande arbete inom FBU.

Ekonomi
Resultatet for oktober ar -7,3 mkr. Prognosen for helaret bedéms bli -10 mkr, vilket ocksa
flaggats till forvaltande bolag.

Omsattningen i projekten ar ca 10 mkr lagre och sammantaget ingen storre forandring.
Mycket arbete kretsar kring rapportering i olika forum och olika former. Projektcontrollern jobbar

med rapportstruktur och rutiner fér projektadministrationen. Ekonomichef har revision, IK,
bokslutsfragor och varderingar.
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Upphandling av arkivgenomgang med konsult pagar. Bemanningslosning for arkivarie for
genomfdrande av arkivstrukturering ar snart igang.

Produktion av arsredovisning ska paborjas. Ingen storre avvikelse mot foregaende ar avses
genomforas.

Personal
Rekryteringen av tjdnsten som Redovisningsansvarig ar klar. Personen bdrjar 9/3-2020 och kommer
fran ett systerbolag.

Med tanke pa stressrelaterade sjukskrivningar arbetar vi aktivt med rehabilitering och
forebyggande med hjalp av féretagshalsovarden. Vi kommer dven att introducera
avstamningssamtal vars syfte ar att folja upp arbetssituationen och i dialog mellan medarbetare
och chef hitta atgarder for att skapa en hallbar arbetsmiljo. Vi har dven sett 6ver métes- och
informationsstrukturen i bolaget for att sdkerstalla att medarbetarna ar insatta i verksamhetens
kritiska fragor och dven skapa majlighet till kompenséverforing inom bolaget.

Arbetet med att utveckla verksamheten och skapa ett gemensamt arbetssatt pagar med
konsultstod.

Upphandling av konsultstdd for hantering av administrativa rutiner arkiv och diarium pagar.

Inkdp ar idag bemannad med en inkdpsstrateg som férutom arbetar strategisk ocksa genomfor
mindre upphandlingar sjalv samt leder och styr konsulter att genomféra
entreprenadupphandlingar. Belastningen har under hosten varit stor da mycket tid har lagts pa den
granskningsrapport som Stadsrevision gjort for byggentreprenader.

Tidiga skeden

Startplan 2020

Framtiden Byggutveckling och tidiga skeden har jobbat intensivt under hésten med nomineringar
och strategiska méten i syfte att paverka utfallet av planer och volymer till kommande ars startplan,
déar stadsbyggnadskontoret visar de detaljplaner och planprogram man avser starta. Malsattningen
har varit att erhalla ett brett spektrum av projekt 6ver staden som svarar mot koncernens inriktning
i affarsplanen. Stadsbyggnadskontorets arbete med startplanen ar nu klart och den innehaller 46
namngivna detaljplaner, 25 ospecificerade och 4 namngivna planprogram. Genomfdrbarheten har
varit extra viktig i urvalet av arets planer. Stadsbyggnadskontoret konstaterar att det finns ett
storre behov av planlaggning for AB Framtiden dn vad som foreslas i startplan 2020. Utfallet for AB
Framtiden &ar ett planprogram for Tynnered dar koncernen har stora utbyggnadsmaijligheter pa
medellang sikt samt detaljplanen for projekten Drakblommegatan, Gnistgatan, Marconigatan
Tratten, Brunnsbo samt Gronas i Lévgardet. Volymen for detaljplanerna uppgar till drygt 1100 Igh.

Accessible cities

Accessible cities ar ett projekt inom ramen for Goteborgs stad partnerskap med Nelson Mandela
Bay, Sydafrika. Projektet studerar begreppet tillgang utifran fyra olika perspektiv — fysisk/rumslig,
socialt/demokratisk, ekonomisk och upplevd (national) tillgdng. Utgangspunkt for projektet &r det
lokala perspektivet. Dar soks ny kunskap om vilka rekommendationer som behovs for att stader ska
bli tillgdngliga for alla medborgare. Tillgang &r ocksa ett centralt begrepp i arbetet med den nya
oversiktsplanen. Framtiden Byggutveckling deltar i projektet genom Staffan Claesson fran Tidiga
skeden, som dven ar projektledare, och under hésten har bl.a. en stérre workshop med Goteborgs
stadsdelar och lokala utvecklingsledare genomforts med fragan om hur vi kan bygga och utveckla
befintliga stadsdelar for en mer jamlik tillgang till stadens resurser och méjligheter. Utéver det sa
genomfors dven en arbetsvecka pa plats i Nelson Mandela Bay Municipality under slutet av
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november med samma tema och dartill ett ungdomsutbyte med deltagande ungdomar fran bl.a.
Hammarkullen samt en politisk styrgrupp med representanter fran kommunstyrelsen.

CitySolve (Dianas inspel till VD-rapport. AN)

Pilotprojekt i samarbete med Ramboll som tagit fram en webbaserad modell de kallar CitySolve
som vi applicerar pa Brunnsbo. Bakgrunden ar att skapa forutsattningar for att kunna identifiera
mojligheter och risker i ett tidigt planeringsskede. Modellen samlar utredningar och analyser for ett
specifikt omrade, varav en del visas pa traditionellt satt, och andra i realtid i webbmodellen (=man
kan klicka i olika férutsattningar av valda parametrar for att visualisera hur detta paverkar
genomfoérbarheten). Vi har i ett inledande skede valt att fokusera pa luftkvalitet, buller,
oversvamningsrisk da analyserna ar beroende av vilka data som ar tillgdngliga for oss.

Utveckling

Fossilfritt byggande

KF besl6t 19 juni att KS far i uppdrag att, tillsammans med berérda ndamnder och bolag, ta fram
forslag pa, och genomfora, uppskalningsbara pilotprojekt for att stimulera fossilfritt byggande.
Stadsledningskontoret bjéd med anledning av uppdraget in FBU (utvecklingsledare hallbarhet) for
att diskutera och starta uppdraget med huvudidén att uppdraget borde tillampas pa flerbostadshus
i nyproduktion och att koncernen da haller ihop projektet. Limpligen skall fossilfritt byggande
tillampas succesivt med en byggnad i taget, erfarenhetsaterforing och darefter nasta byggnad.

Mobilitet

Projektledare for koncernens arbete med mobilitetsfragor ar nu upphandlad och avtal ar klart. Det
innebér att den belastning som just nu ar stor pa bolagets hallbarhetsutvecklare, beraknas inom
snar framtid att minska. Mobilitetsfragan ar en viktig fraga for FBU och dess hantering foljs av
hallbarhetsutvecklaren.

FBU ansvarar for forelasning om mobilitet och parkering pa Fastighetsakademin och genomfor ett
stort pass med workshop i slutet av november. Detta for att 6ka kunskapen om effekten av
mobilitetsatgarder.

Upphandling
Upphandling och de krav som kan stéllas blir viktigt verktyg i arbetet med att utvardera ratt

parametrar for att na de CO2 mal som staden har. Uppstart pagar just nu for utslappsfria
byggarbetsplatser, ett projekt som drivs av Trafikkontoret och BRG. FBU ingar i projektet. En del i
projektet handlar om att stalla krav i forfragningsunderlagen pa utslappsfria maskiner som anvands
pa byggarbetsplatserna.

Samma giller for fossilfritt byggande dar det nu undersdks hur kravstallandet vid upphandling kan
goras sa att marknaden kan visa hur malen skall uppnas men att marknadsaktérerna valjer pa vilket
satt det gors (ingar i Klimatinitiativet via Sveriges Allmannytta).

Sveriges Allmannytta har nu uppstart for juryarbetet i utvarderingen av Kombohus 2.0. FBU ar
ansvariga for den arkitektoniska och gestaltningsmassiga utvarderingen i upphandlingen.

Stadsrevisions granskningsrapport av byggentreprenader ar nu klar. Granskningen omfattar
féljsamhet mot LOU, ATA-hantering och sund konkurrens/breddning av marknaden. Fem bolag &r
granskade i rapporten varav FBU &r ett av dem. FBU lamnas utan rekommendation eller
anmarkning och har fatt positiv feedback av revisorn.

Kommunikation
En pressrelease ar gjord for Sisjodal.
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Martin Blixt
VD
Framtiden Byggutveckling AB

Expedieras
Forvaltnings AB Framtiden
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