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¢ Framtiden

Vi bygger det hallbara samhallet lor Framtiden Styrelsehandling nr 6
2019-10-30

PROTOKOLL (7)
Fort vid sammantrdde med styrelsen
for Forvaltnings AB Framtiden

Datum: 2019-10-03

Tid: Klockan 09:00 — 12:10

Plats: Framtidens kontor, Sven Hultins Plats 2, G6teborg
Nérvarande: Ledamadter:

Kjell Bjorkqvist (L), ordfdrande

Stefan Svensson (M), 1:e vice ordf6rande
Roger Ho6g (V), 2:e vice ordférande
Amalia Rud Pedersen (S)

Martin Nilsson (MP)

Tamara Nesic (S)

Jan J6rnmark (D)

Suppleanter:

Johannes Hulter (S), tjg

Daniel Augustsson (C), tjg
Gunnar Ekeroth, suppleant (MP)
Tove Krabo (D)

Arbetstagarrepresentanter:
Ulla Berg, PTK

Viveca Bertelsen, suppl. PTK
Per Olsson, suppl. PTK

Ovriga:

Terje Johansson, VD

Lars Just, ekonomichef §§ 9-11
Ann-Karin Trixe, stabschef

Martin Blixt, VD Byggutveckling § 13
Mohamed Hama Ali, chefsjurist

Ej ndrvarande Erik Woxlin, ledamot (KD)
Bernt Sabel, ledamot (S)
Susanne Wirdemo, suppleant (M)
Johan Svensson, suppleant (V)
Simon Kappelmark, LO
Jan-Olov Isacsson, LO
Niclas Blomnell, suppl. LO




¥ Framtiden 20

Vi bygger det héllbara samhdllet for Framtiden

§1a Sammantridets 6ppnande

Ordféranden hilsar samtliga viilkomna och dppnar dédrefter sammantrédet.

§1b Upprop

Upprop genomfdrs, det noteras att Erik Woxlin, Bernt Sabel, Susanne Wirdemo, Johan
Svensson, Jan-Olov Isacsson, Simon Kappelmark och Niclas Blomnell anmilt férhinder.

§2 Jiv

Ordforanden stiller friga om nigon jdvssituation kan férekomma utifran foredragningslistans
drenden. Ingen i styrelsen anser sig forhindrad att delta vid drendenas behandling.

§3 Val av protokolljusterare

Att jimte ordforanden justera dagens protokoll utses Roger H60g.

§4 Faststiillande av dagordning

Med tilldgg av § 1b ”Upprop” och § 15 b ”Yrkande rérande mdjlighet att bo kvar 1 sitt hem”,
faststills dagordningen enligt paragraferna nedan.

§5 Foregaende motesprotokoll

Protokoll frin styrelsens sammantriiden den 29 augusti 2019 har varit utsint. Protokollet
antecknas och ldggs till handlingarna utan synpunkter.

§6 VD-rapport

VD ldmnar rapport enligt utséind handling och uppehéller sig ddrutéver i huvudsak till
foljande punkter;

- Ny VD f{6r Stadshus AB

- VD:s besok pa dotterbolagens styrelsemoten

- Kvalitetsmissan med Sveriges Allménnytta

- Utvecklingsstrategi per omrade, beréiknas presenteras varen 2020
- Fotografering 30 oktober

- Nyproduktion

Styrelsen beslutar att anteckna informationsrapporten.

§7 Omviirldsanalys

Lars Just redogor fér omvérldsanalys.

Styrelsen beslutar att anteckna informationsrapporten.
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§8 Uppféljningsrapport 2 2019
VD redogor for uppfdljningsrapport 2, 2019 i enlighet med utsénd handling.

Styrelsen beslutar att anteckna rapporten.

§9 Delirsbokslut 2018-08-31

Lars Just redogér for delarsbokslut i enlighet med utsénd handling.
a) Moderbolaget

Styrelsen beslutar att faststélla resultat- och balansrdkning per 2019-08-31.
b) Koncernen

Styrelsen beslutar att faststilla resultat- och balansrakning per 2019-08-31.

§ 10 Finansrapport 2019-08-31
Lars Just limnar en finansrapport per 2019-08-31 i enlighet med utsénd handling.

Styrelsen beslutar att anteckna rapporten.

§11 Prognos 3 - 2019

Lars Just redogér for nedanstiende prognoser i enlighet med utsénd handling.
a) Moderbolaget

Styrelsen beslutar att anteckna prognos 3 for 2019 for moderbolaget
b) Koncernen

Styrelsen beslutar att anteckna prognos 3 for 2019 for koncernen

§12 Strategiska diskussioner investeringar

VD for en dialog med styrelsen om mojligt ramverk for investeringar.

Styrelsen beslutar att anteckna informationsrapporten samt att fortsitta samtalen pa
kommande méten.

§13 Investeringsirenden

Martin Blixt redogér for nedanstiende investeringsérenden i enlighet med utsénda handlingar.
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a. Litteraturgatan — Egnahemsbolaget
Styrelsen beslutar att tillstyrka forslaget till investering.

b. Aterstiillning av girdsbjilklag samt trygghets- och trivselskapande atgiirder,
Tynnered — Familjebostiider

Styrelsen beslutar att tillstyrka forslaget till investering.

Demokraterna anmiler protokollsanteckning (protokollsbilaga 1).

§ 14 Modell for ombildning av hyresriitter till bostadsriitter

VD redogér for modell for ombildning av hyresritter till bostadsritter i enlighet med utséinda
handling.

Amalia Rud Pedersen yrkar bifall till ett gemensamt yrkande fran S, V och MP om att
aterremittera modell for ombildning av hyresritter till bostadsrétter till VD for justering i linje
med den av styrelsen beslutade inriktningen (protokollsbilaga 2).

Ordf6randen yrkar bifall till VD:s forslag:

- att anta modellen for ombildning av hyresritter till bostadsrétter.

- att ge VD i uppdrag att vidta de atgirder och anpassningar som behovs for att
verkstilla inriktningen i modellen i enlighet med foreslagen tidplan.

- att styrelsens uppdrag till VD att dterkomma med forslag pa hur rapporten frén den
politiska arbetsgruppen for blandade boendeformer skall genomforas, férklaras
fullgjort.

- att Kommunfullméiktiges uppdrag i budget 2019 till Forvaltnings AB Framtiden om att
arbeta med ombildning av hyresritter i utanférskapsomréden samt ta fram en modell
for att stimulera ombildningar, férklaras fullgjort.

- att hemstilla drendet till Stadshus AB for vidare beredning av drendet till
Kommunfullméktige.

Propositionsordning

Ja for bifall till OrdfSrandes forslag och Nej for bifall till Amalia Rud Pedersens forslag.
Votering genomférdes och utf6ll enligt foljande:

Kjell Bjorkqvist: Ja
Stefan Svensson: Ja
Roger Ho6g: Nej
Amalia Rud Pedersen: Nej
Martin Nilsson: Nej
Tamara Nesic: Nej
Jan Jornmark: Ja
Johannes Hulter: Nej
Daniel Augustsson: Ja
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Med rostsiffrorna 4 Ja och 5 Nej finner ordféranden att styrelsen beslutar:

att aterremittera modell for ombildning av hyresritter till bostadsritter till VD for
justering i linje med den av styrelsen beslutade inriktningen.

Demokraterna anmdler reservation och protokollsanteckning (protokollsbilaga 3).

§ 15a Andring av innehill i tidplan for styrelsemoten pga. Kommunfullmiiktiges
budget och riktlinje for styrning, uppfoljning och kontroll

VD redogér for dndring av innehall i tidplan for styrelseméten i enlighet med utsénd handling.

Styrelsen beslutar att godkénna reviderad tidplan och innehéll for styrelsem&ten 2019.

§ 15b Yrkande fran V och Mp rorande méjligheten att bo kvar i sitt hem

Roger Ho6g och Martin Nilsson redogor for yrkandet fran V och MP om hemstéllan till
dotterbolagen om att de ska erbjuda berérda att de ska f& bo kvar i sin ldgenhet
(protokollsbilaga 4).

Ordfdranden yrkar avslag med motiveringen att drendet ska avgoras centralt i kommunen.
Styrelsen beslutar i enlighet med ordférandes forslag.

Roger H66g anmiler protokollsanteckning (protokollsbilaga 5).

§ 16 Infor digardialog med dotterbolag

Ordforanden redogér for dgardialoger med dotterbolagen.

Styrelsen beslutar att anteckna informationsrapporten.

§17 Byggutveckling — Protokoll 2019-08-23

Protokoll fran Byggutvecklings styrelsemdéte har varit utsént.

Styrelsen beslutar att anteckna protokollet.

§18 Anmilan méten konferenser

Kjell Bjorkqvist rapporterar om:

2 september - Agardialog Stadshus

6 september - Seminarium CMB Chalmers: ”Att flytta eller inte flytta”
12 september - Medverkan vid Skédnehems studiebesok i Goteborg

16 september - Medverkan vid Gardstensbostéders konferens i Varberg
18-19 september - Deltagande i Business Arena, Stockholm
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27 september - Linsstyrelsens utbildning om total- och civilférsvar fér Goteborgs stad.
1 oktober - Styrelseutbildning 1 Stadshus AB

Daniel Augustsson rapporterar om:
17 och 26 september — Styrelseutbildning Stadshus AB

Martin Nilsson rapporterar om:
19-20 september - Konferensen “Socialt byggande och modernt sjdlvbyggeri” i Goteborg

Tamara Nesic rapporterar om:
10 och 23 september - Styrelseutbildning Stadshus
25 september - Utbildningstillfille revisionsutskottet

Stefan Svensson rapporterar om:

2 september - Agardialog med Stadshus AB.

6 september - Seminarium CMB Chalmers: "Att flytta eller inte flytta”.

12 september - Medverkan vid Skédnehems studiebesdk i Goteborg.

16 september - Medverkan vid Gardstensbostédders konferens i Varberg.

18-19 september - Deltagande i Business Arena, Stockholm.

25 september - Sammantride + utbildning med revisionsutskottet.

27 september - Linsstyrelsens utbildning om total- och civiltférsvar for Géteborgs stad.

Roger H66g rapporterar om:

2 september - Agardialog med stadshus AB.

6 september - Frukostseminarium Chalmers teknikpark, Att flytta eller inte.

16 september - Styrelsekonferens Varberg, Gardstensbostéder.

18 -19 september - Hemma hos Allménnyttan Botkyrka. Sveriges Allménnytta.
27 september - Utbildning i totalférsvar och civilforsvar. Lansstyrelsen

1 oktober — Styrelseutbildning Stadshus AB/Styrelseakademin.

§19 Ovriga fragor

Inga 6vriga fragor foreligger.

§20 Avslutning

Ordforanden forklarar sammantridet avslutat.

”
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Vid protoyolle (é)/
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/

Koger Hoodg
Andre vice ordftrande
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Protokollsbilaga 1

Demokraterna

Férvaltnings AB Framtiden

2019-10-03

Yrkande rorande styrelsehandling nr 13b

Att man i samband med investeringen med dterstdllning av bjdlklag samt trygghets-
och trivselskapande dtgdrder i Tynnered tar vara pa befintligt material frin platsens
tidigare  lekplatser,  pallkragar ~och  annat  (4ven  trasiga  delar.)
Vi foreslar att det &teranviinds pa gardar kring Bostadsbolagets bestind i norra
Tynnered, som likvil ligger inom samma prioriterade utvecklingsomrade, men som
hittills inte genomgatt ndgon upprustning.

Anledning: Det byggs 100 nya bostider i Bostadsbolagets regi pé Briljantgatan inom
ramen for Bostad2021. SDN Vistra Goteborg menade i granskningsskedet att
detaljplanen inte tillgodosdg barnperspektivet och foreslog en lekplats i samband med
nybyggnationen. Men planen gick igenom utan justeringar med hénvisning till
“befintlig lekplats i niirheten” - utifrdn en ritning frdn 1964 som &ndrats sedan dess.
Lekplatsen ifraga finns i realiteten inte kvar.

Nirmast liggande lekplats samforvaltas men &r sliten, torftig och behdver kompletteras.
Det har i dialoger med lokala grupper — liksom med representant fran Bostadsbolaget -
talats om att leta efter atervunnen lekutrustning som tagits ur bruk. Det vore dérfor
onskvirt att Framtiden AB 4tervinner materialet i samverkan med lokalsamhillet. P4
s& vis genererar investeringen pd Bronsildersgatan effekter i ett dnnu stdrre omrade;
dven i norra Tynnered.




Protokollsbilaga 2

S, V, MP

Forvaltnings AB Framtiden
2019-10-03

Yrkande angiende modell for ombildning av hyresritter till bostadsratter

Den inriktning for arbetet som styrelsen beslutade om i juni 2019 har i mycket liten utstréckning
omhéndertagits i det forslag som nu ligger pa styrelsen bord. Ett uppenbart exempel &r att styrelsen
mycket tydligt pdpekat att man inte ska utga frin generella eller siffersatta mal. Trots det
forekommer just detta i forslaget till modell. Det #r styrelsens mening att forslaget behdver
omarbetas grundligt i linje med den av styrelsen beslutade inriktningen.

Forslag till beslut:

Att aterremittera modell for ombildning av hyresritter till bostadsrétter till VD for justeringar i linje
med den av styrelsen beslutade inriktningen.




Protokollsbilaga 3

Protokollsanteckning fran Demokraterna till punkt 14 “Modell f6r ombildning till
bostadsratt”i Framtidens styrelsemo6te 2019-10-03

Framtidens pagaende investeringsprogram &r ytterst resurskravande, vilket bade inneburit
att underhallet i det existerande bestandet pressats tillbaka och att koncernens lanebérda
okar med cirka 2000 miljoner kronor varje ar. Eftersom den helt dominerande delen av
denna nyproduktion sker i de delar av staden som traditionellt sett betraktats som mindre
attraktiva och darfor haft en samre vardeutveckling skrivs ungefar 200 miljoner av dessa
investeringar omedelbart bort. Situationen av tillbakapressat underhall och stora
investeringar i utsatta omraden innebar att koncernens formaga att skapa varden och
forbattra kassafloden ar av absolut hégsta prioritet.

Samtidigt som detta omfattande investeringsprogram startats har aven kommunfullmaktiges
majoritet fattat flera beslut om att initiera och underlatta ombildningar till bostadsratter i
utsatta omrdden som helt domineras av hyresratter, i normalfallet dven med allmdnnyttan
som enda eller helt dominerande hyresvard.

En sddan utveckling ar idag mer nédvandig an nagonsin. De utsatta omradena har under
manga decennier utsatts for en utarmningsprocess dar deras inkomster och hela sociala
sammansammanhang stadigt forsamrats i férhallande till 6vriga Goteborg och regionen.
Utflyttningen av manniskor som fatt arbete och stabila férhailanden till kranskommunerna
har varit den enskilt viktigaste och mest ihdllande trend som existerat i kommunen dnda
sedan 1970.

Det dr denna kontinuerligt pagaende utveckling som varit motivet till besluten i
kommunfullmaktige om att initiera och underldtta ombildningar och darmed skapa en mer
diversifierad dgarbild och darmed dven 6ka den sociala heterogeniteten i omradena. Det &r

ocksa en empiriskt val belagd trend att denna typ av agarspridning och social stabilisering
Okar vardet i det existerande bestandet, vilket skulle vara mycket positivt for Framtiden som
aven framgent skulle vara den dominerande dgaren i de prioriterade omradena.

Pa grund av styrelsebesluten i juni och oktober skjuts nu denna méijlighet pa en obestamd
framtid. Till yttermera visso intraffar det i ett lage déar inflyttningen till staden av manniskor
med svag sysselsattning 6kar — samtidigt som utflyttningen till kranskommunerna natt nivaer
som &r lika héra som under svaghetstiden pa 1970-talet. Dessa bada processer pagar alltsa
parallellt och innebdr i sig att den sociala situationen i de utsatta omradena riskerar att
starkt forsamras. De ar ocksa en ovederséaglig indikation pa att kommunen trots det 6kade
utbudet inte producerar de bostdder som efterfragas av ett centralt skikt av befolkningen.
Utflyttningen

Men utvecklingen skapar ocksa en risk for foretagets fortsatta situation och kreditvardighet.
En oproportionelit stor del av byggandet sker i de utsatta omradena, dér vardena inte
kommer att 6ka vare sig genom den fortsatta utflyttningen eller det begransade underhallet.
Det innebar att risken fér nedskrivningar 6kar, samtidigt som den sociala utarmningen &kar.
Det forsamrar i sin tur skattekraften i kommunen och dkar beroendet av statliga
utjamningsbidrag. | forlangningen innebir det att stadens kreditvardighet riskeras. Inom
bara ndgra ar kan en sddan utveckling fa betydande effekter for uppldningskostnaderna.




Protokolisbilaga 4
AB Framtiden

Yrkande (Vansterpartiet, Miljépartiet)

Datum (2019-10-03)

Yrkande rérande mdjligheten att bo kvar i sitt
hem

Forslag till beslut
I styrelsen for AB Framtiden:

1. Hemstillan skickas till dotterbolagen om att de ska erbjuda de berrda att de ska fa
bo kvar i sin ldgenheter.

Yrkandet

Inom ramen for bosittningslagen har Goteborg tagit emot manga nyanlédnda ménniskor.
For nagra ar sedan erbjods drygt 1800 ménniskor (varav ca 500 barn), via
Fastighetskontoret, tidsbestdmda hyreskontrakt om fyra ar. Vi vill erbjuda dessa personer
som nu bor inom allménnyttan ett vanligt hyreskontrakt helt utan mellanhénder.
Lagenheterna, ca 800, ér fordelade Sver staden och genomsnittlig kétid anses vara ca
fem-sex ar. Att behdva rivas upp ur sin vardag och avhysas till en oviss framtid kan vara
ett svért slag, inte minst skulle barnfamiljer drabbas hart. Om hyresgéisterna uppfyller de
kriterier som normalt stélls for att erhalla ett kontrakt inom allménnyttan vill vi erbjuda
dessa ett vanligt tillsvidare kontrakt utan mellanhyresvird.

Forvaltningsaktiebolaget Framtiden 1(1)




Protokolisbilaga 5

Protokollsanteckning ang punkten 15 b vid AB Framtidens styrelsemote den 3 oktober 2019

| samband med det stora flyktingmottagandet hésten 2015 stiftade riksdagen en sarskild lag om
fordelning om mottagande ute i kommunerna. Flertalet avdem som anvisades f6r bosattning i
Goteborgs kommun dr idag boendes i ndgot av AB Framtidens dotterbolag. De tilldts tidsbegransade
avtal om fyra ar. Skilet till tidsbegransningen om fyra ar dr att det bedémdes att de som fick tillfdlliga
avtal under den perioden skulle ha mgjligheten att skaffa sig ett annat permanent boende. Flera av
dessa kontrakt bérjar nu I6pa ut under varen 2020.

Eftersom de som kommit till Goteborg star langt fran bostadsmarknaden och som jag har forstatt det
ocksa fran arbetsmarknaden &r utsikterna att sjalv skaffa ett eget boende nast intill obefintligt.
Lagens intention var att kommunerna skulle bereda dessa personer permanenta bostader, vilket jag
ocksa tycker man kan utldsa ur 5 § i aktuell lag. Att kdpa en bostad med de priser och lanevillkor som
rader pa den Géteborgska bostadsmarknaden ar for den har gruppen omdjligt. Aterstr da att kda via
Boplats. Den kon tverstiger i dagslaget med rage fyra ar. Det gor att det 4r omajligt att fa en ny
bostad.

Jag tycker det ar cyniskt och inhumant att i ett sddant ldge sdga att de maste lamna de kontrakt som
de har. | dagsldget vet vi att denna grupp ar en ordningsam grupp hyresgdster utspridda éver stadens
alla stadsdelar, inte enbart koncentrerade till omraden med hég fattigdom eller sociala problem.

Flera av dessa hyresgdster har barn som kommit in i samhallet genom férskola, skola, fritids mm. Det
ar orimligt att rycka upp dessa ur sina vardagsmiljéer i sig och dessutom utan att ndgot annat
permanent boende finns. Det kommer medféra sociala skador som vi kommer fa betala for langt
senare. For att inte ens namna de ekonomiska kostnader som Goteborgs stad kommer st infér da
staden &r skyldig att erbjuda barn nagon form av boende.

Varfér ska da AB Framtiden hantera den hir fraga? Ja, darfor att det ar i var koncern som
hyresgéasterna bor. Det ar har vi har mojligheten att enkelt och latt fa till ett bra beslut om att erbjuda
dessa hyresgdster att fa bo kvar.

Jag hade infér den har omrostningen varit 6ppen for olika varianter av kvarboende. Jag kan dessvérre
konstatera att ingen av de partier som rostat nej till forslaget har varit intresserade av att diskutera i

sadana termer.

Jag kan konstatera att vi rédgrénrosa i dagslaget ar de enda som velat att AB Framtiden ska I6sa den
har frdgan pa det hér sattet. Det dr bara att beklaga men samtidigt paminna om att Vansterpartiet ar
Oppet for att féra nya diskussioner i fragan.

Roger Hoog (v)

2e vice ordfdérande AB Framtiden



