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Rune Arnesen, Stadsutvecklingschef Alvstranden Utveckling

Beslutsarende — Investering Gullbergsvass,
Rambudget programarbete

Forslag till beslut

e Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB godkénner en rambudget for
Fastighets AB Raila om 9,3 miljoner kronor inklusive moms for att som
markéigare hantera stadsutvecklingsfragor.

Sammanfattning

Beslutet ger bolaget mdjligheten att utifran ett markédgarperspektiv bevaka och driva
fragor av betydelse for framtida forutséttningar for att stadsutveckla Gullbergsvass.

Bedomning ur en ekonomisk dimension

Upprustningen av Gullbergsvass med nya bostdder och arbetsplatser tillsammans med
sina kopplingar till staden och vattnet 6kar stadens attraktionskraft och volym.
Alvstadens strategi stéirker den regionala kiirnan.

Beddmning ur en ekologisk dimension

Planerna for Gullbergsvass beskriver en storre park samt grona strak som mojliggor en
positiv ekologisk utveckling.

Bedomning ur en social dimension

Barnperspektivet

Arbetet med detaljplan beskriver krav pa att lekytor ska finnas inom delar av
Gullbergsvass dér bostider och/eller skola uppfors. Det nya Gullbergsvass planerar for
géng- och cykelvégar.

Mangfaldsperspektivet

Planhandlingarna beskriver att omradet tillfors flera olika funktioner som kan bidra till
en levande stadsmilj6. Det medger nya bostéder, fler arbetsplatser samt olika typer av
smé verksamheter och handel. Allt detta tillfors ett omrade i centrala staden som i dag
ar ogdstvanligt och svartillgdngligt. Men med nya kopplingar in till centrum och ner
till vattnet skapar detta fler motesplatser av olika karaktér.

Jamstalldhetsperspektivet

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa &rendet utifrdn denna dimension.
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Lindholmsallén 10 info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Gdéteborg www.alvstranden.com
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Samverkan

Ingen samverkan har varit nddvéndig med de fackliga organisationerna.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll
inom tva veckor efter avslutat styrelsesammantriade pa goteborg.se.

Bilagor

Bilaga 1. Beslutsdrende — Investeringsbeslut Gullbergsvass, Rambudget
programarbete 2014-2019.
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Arendet

Rambudget for programarbete Gullbergsvass 2020.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Gullbergsvass ir ett delomrade inom Alvstaden dér vi och staden driver stads-
utvecklingen i programform enligt XLPM. Det Gvergripande syftet ar att uppfylla
Vision Alvstaden utifrdn Gullbergsvass forutsittningar. Hir blir det méjligt for 20 000
ménniskor att bo och lika manga att arbeta i framtiden.

I dag dr det centrala omradet en anonym del av staden som behover kopplas till
omgivande stadsbebyggelse. Nya Gullbergsvass kommer att kunna bli ett nav som
knyter ihop fem stadsdelar samt innehaller fler rekreationsytor och tillgdnglighet till
vattnet.

Beskrivning

Inom rambudgeten ingér det att bevaka och driva fragor av betydelse for framtida
forutséttningar kring stadsutveckling:

e Knyta ihop staden genom att nyttja Gullbergsvass lage for att binda samman
dagens stadskdrna med de Ostra stadsdelarna.

e Utveckla omradets sdregna kvaliteter och en egen identitet.

e En stadsmiljo dér det finns gott om hallbara alternativ och dér det &r ldtt att ta
sig fram utan bil.

e En storre park i Gullbergsvass.

e Utveckla kajstraket, skapa ett strak fran Marieholm till Hisingsbron.

o Skapa mdjligheter for 20 000 ménniskor att bo och lika méanga arbetsplatser.
e En exploateringsbar yta pa 1 500 000 kvm BTA.

For att kunna hantera, driva fragor och skapa ett bra planeringsunderlag for kommande
stadsutveckling kravs personella resurser inom kompetensomradena Programledare,
Bitradande programledare, Mobilitet, fastighetsfrdgor, underjordisk infrastruktur,
fastighetsutvecklingsfragor bl a lantmétare.

Arendets historik

Rambudget for Program Gullbergsvass 2014-2019 beslutades av styrelsen den 21
september 2018. Se Bilaga 1.

Sammanhang

Markigarprogrammet som Alvstranden Utveckling ansvarar for och driver, behdver
dven delta i och samordna externa projekt. Det avser dven projekt som strategiska
utredningar som Férdjupad OversiktsPlan (FOP), trafiknitsplan, Koll 2035 samt
Alvstadens olika arbetspaket dir resultaten kan paverka Gullbergsvass — eller omvint.
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Viktiga intressenter r staten i form av dgare av infrastruktur, staden som behover
utveckla social service och kollektivtrafik samt privata och offentliga fastighetségare.

Bolagets bedomning

Ekonomi

Tillkommande investeringar rambudget 2020. Samtliga summor i tabellen miljoner
kronor inklusive moms.

Programledningsresurser 2,4
Ovriga personella resurser olika kompetenser 3,3
Scenariohantering stadsbyggnad (innehall/ekonomi/tid) 1,0
Markforberedande atgéarder inkl sparborttagning 0,7
Riskreserv och oforutsett 25 % 1,9
Nytt dskande 9,3

Ekonomin i sin helhet for Gullbergsvass
Under perioden 2014 till Q2 2018 har 16 mnkr upparbetats.

Budget Q3 20182019 uppgar till 18,5 mnkr. Prognos for samma period dr 16 mnkr.
Prognosen &r lagre dn budget beroende pa mindre aktivitet &n planerat fér scenario-
arbetet med Stadsbyggnadskontoret (ekonomi/innehéll/tid), mindre konsultinsatser
frdn Semcon och Rambdll dn planerat samt mindre kostnad for sparborttagning dn
beréaknat.

Risker

Osikerheter finns kring behovet av insatser framdver eftersom det dr avhéangigt utfallet
i padgéende strategiska utredningar inom Goteborgs Stad. Det kan komma behov av
fler resurser.

Kommande arenden

Vi aterkommer under hdsten 2020 med ett investeringsbeslut med dskanden infor
2021 till Gullbergsvass programledning och arbete, fortsatta markforberedande
atgirder samt platsbyggnad.

Ekonomisk dimension

Upprustningen av Gullbergsvass med nya bostéder och arbetsplatser tillsammans med
sina kopplingar till staden och vattnet 6kar stadens attraktionskraft.
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Ekologisk dimension

Planhandlingarna beskriver hur vegetation langs gatustrak kan forbattra lokalklimatet
med avseende pa vind och temperatur. Plats fér gronska finns i gatumiljéerna mellan
byggnaderna och krévs i detaljplanen i forlangningen av Kdmpegatan.

Den ekologiska dimensionen omfattar ett bredare grepp &n att enbart titta pa
miljoaspekter, och ger bredare mdjlighet till att resonera kring dimensionernas
inbordes véxelverkan.

Social dimension

Barnperspektivet

Detaljplanen stiller krav pa att lekytor ska finnas inom delar av Gullbergsvass, dar
bostéder och/eller skola uppfors. Planomréadet dr i dag planerat for biltrafik. Det nya
Gullbergsvass planerar for gdng- och cykelvégar.

Mangfaldsperspektivet

Planhandlingarna beskriver att omradet tillfors flera olika funktioner som kan bidra till
en levande stadsmilj6. Den medger nya bostdder, fler arbetsplatser samt olika typer av
smé verksamheter och handel. Detta tillfors ett omréde i centrala staden som idag ar
ogistvanligt och svartillgdngligt. Men med nya kopplingar in till centrum och ner till
vattnet kan detta skapa fler motesplatser av olika karaktér.

Jamstalldhetsperspektivet

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa &rendet utifrdn denna dimension.
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