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Beslutsarende — Utveckla uthyrningsstrategi
for Magasin 113

Forslag till beslut

e Styrelsen ger bolaget i uppdrag att utveckla uthyrningsstrategi och upphandla
projektuthyrningskompetens for att paborja uthyrningsstrategi for Magasin 113
med en budget om 2 miljoner kronor.

Sammanfattning

Alvstranden Utveckling AB #ger fastigheten Lundbyvassen 736:138. P4 denna
fastighet som ingér i den kommande detaljplanen for Frihamnen, dr det befintliga
lagerhuset Magasin 113 beldget.

Visionen for den kommande utvecklingen av Frihamnsomradet &r att omradet kommer
ingd i den centrala delen av Goteborg. Genom att utveckla Magasin 113 till ett
kommersiellt kontorshus vill vi dels visa for kommande exploatérer i omradet en
riktning rérande innehall och gestaltningsmissiga ambitioner. Alvstranden Utveckling
vill visa pé investeringsvilja for den kommande utvecklingen av Frihamnen. Detta gor
vi genom att utveckla en tomstilld férvaltningsbyggnad, Magasin 113.

Forslaget dr en byggnad pa 6 vaningar. Entréplan ér till stor del 6ppen for allménheten
med restauranger, butiker och konsthall. Ovriga vaningar dr uthyrningsbara
kommersiella lokaler samt med en restaurang med tillhdrande takterrass i 6versta
planet. Varje vaningsplan blir forberett for ett flertal hyresgéster, med olika lokal-
storlekar.

Forslaget har bearbetats och infor att paborja en beslutsprocess rorande att utveckla
och bygga Magasin 113 i egen regi 6nskar organisationen att utvckla uthyrnings-
strategi. Detta i syfte att ha framdrift i projektet.

Beddmning ur en ekonomisk dimension

Bryta ut en budgetpost i projektbudgeten for att kunna péborja uthyrningsstrategi med
tillhdrande skissarbete tillsammans med arkitekt.

Beddmning ur en ekologisk dimension

Vi bedomer att drendet i nuldget inte paverkar den ekologiska dimensionen.

Beddmning ur en social dimension

Niér huset &r fullt uthyrt s& ar malet att skapa ett kontorshus som innehéller en
blandning av hyresgéster som alla dr delar i en storre helhet. Magasin 113:s
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uthyrningsstrategi ska innehalla en ambition om att skapa en sammanséttning av
hyresgéaster som speglar det vi vill astadkomma med Frihamnen i stort. Genom att
tidigt bygga permanenta strukturer 1 Frihamnen sa hjélper det ocksa till att gora
Frihamnen till en plats som upplevs vidxa organiskt.

Vi borjar med temporéra strukturer som parken och temporéira bostider till den forsta
permanenta bebyggelsen Smyrnakyrka och Magasin 113.

P detta sétt viaxer Frihamnen med en framatriktad rorelse mellan det temporéra och
det permanenta, dér varje steg bidrar till att géra Frihamnen till en plats som blir mer
och mer sjdlvklar for géteborgaren och besokaren i Goteborg att vistas i.

Samverkan

Ingen samverkan har skett eller varit nodvindig med de fackliga organisationerna.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll
inom tva veckor efter avslutat styrelsesammantride pa goteborg.se.

Bilagor
Bilaga 1. Tidplan.
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Arendet

Utveckla uthyrningsstrategi med upphandlad konsult.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Alvstranden Utveckling har under en liingre tid arbetat med att arbeta fram underlag
for att genomfora ett modernt kontorshus, Magasin 113, i egen regi. Det vill sdga

utveckla fastigheten till att bli ett kontorshus med restauranger, konsthall och allménna

ytor om cirka 15 700 kvm uthyrningsbar yta. Allt detta gors i egen regi i syfte att
utveckla det hus som kommer att tjina utvecklingen for Frihamnen bést.

Beskrivning

For att sékerstélla den totalta framdriften av Frihamnsprojektet ser Alvstranden
Utveckling att det dr bést att avvakta beslut om strukturplan innan beslut om ett eget
projekt tas. For att inte forlora tid och fortfarande ha framdrift vill Alvstranden
Utveckling upphandla en projektuthyrare (i konkurrens) och utveckla en uthyrnings-

strategi tillsammans med vér organisation.

Uthyrningen é&r en kritisk process i utvecklingen av fastigheten, da det har betydelse
for skapandet av innehdllet i projektet och att det ar en risk att std med outhyrda

lokaler vid inflyttning.

Arendets historik

Styrelsesammantrade 2019-04-26, Vd-rapport.

Styrelsesammantrdde 2019-06-14, informationsérende.

Styrelsesammantrade 2019-10-25, Vd-rapport.
Styrelsesammantriade 2018-09-21, Vd-rapport.

Styrelsesammantrade 2017-02-10, informationsérende.

Styrelsesammantrade 2017-04-21, Vd-rapport.
Styrelsesammantrade 2017-06-09, Vd-rapport.
Styrelsesammantrdade 2017-11-24, investeringsbeslut.

Styrelsesammantrdde 2018-04-20, informationsirende

Styrelsesammantrade 2017-09-22, informationsérende.
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Alvstranden Utveckling AB

Bolagets bedomning

Ekonomi

Budgetpost om uthyrningsstrategi, skisser och tekniska utldtanden 2 miljoner kronor
exklusive moms.

I det fall att projektet inte blir av belastar dessa 2 miljoner kronor exlusive moms som
en forlust.

Beslut om projektering omfattade 26 miljoner kronor exklusive moms. Dessa pengar
r upparbetade.

Aktuell investering

Upphandling projektuthyrare 250 000 kr
Arkitekt 1 000 000 kr
Tekniska konsulter 500 000 kr
Ovrigt 250 000 kr
Summa 2 000 000 kr

Ovanstéende ar en del av den i handlingen redovisade kostnadsdelen. Alla kostnader
exklusive mervérdesskatt.

Risker

Beddmningen ér att uthyrningen r en kritisk process bade rorande innehall och att
hyra ut. Genom att pabdrja en uthyrningsstrategi i vantan pa fortsatta beslut bedoms
denna risk hanteras pé ett klokt sétt.

Kommande beslut

Beslut om att genomfora projektet — utveckla och genomfora kontorsprojekt Magasin
113 i egen regi. Vid ett positivt beslut kommer en entreprendr att upphandlas. Vid
slutet avtal med entreprendr foljer det slutliga investeringsbeslutet.

Tidplan
Se Bilaga 1.
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Bilaga 1. Tidplan
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Information styrelsen A

Inriktningsbeslut e

Investeringsbeslut h.g

Aktiviteter

Framtagande av forfragningsunderlag

Upphandling entreprenad

Uthyrning
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Grundforstérkning

Stomme

Fasad

Fardigstdllande

Slutbesiktning

Inflvtt verksamhet
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