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ALVSTRANDEN
UTVECKLING

En del av
Goteborgs Stad

Valkommen till ordinarie
styrelsesammantrade!

2019-10-25
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1. Sammantradets oppnande.
2. Faststalla dagordning.

3. Utse justerare att tillsammans med
ordforande justera dagens protokoll.

4. Fraga om jav.
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5. Beslutsarende:
Godkanna protokoll

ordinarie styrelsesammantraden
2019-09-20.7

Tomas Nilsson, Ordférande.
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6 a. Beslutsarende:
Datum for presidie- och styrelse-
sammantraden, arsstammor samt
agardialog.

Ulf Johansson, Styrelsesekreterare

o~ ALVSTRANDEN
r—r=~ UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad



Forslag till beslut: Datum for presidie- och styrelse-
sammantraden, arsstammor samt agardialog

« Styrelsen faststaller datum for presidie- och styrelse-
sammantraden, arsstammor samt agardialog for
Alvstrandenkoncernen 2020 enligt forslag
presenterat i Bilaga 1 till Styrelsehandling ©.
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6 b. Beslutsarende:
Inriktningsbeslut forvarv

Cecilia Andersson, Chef Fastighetsutveckling.

o~ ALVSTRANDEN
r—r=~ UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad



























(¢

7. Beslutsarende:
Likabehandlingsplan 2019-2020.

[ ena Andersson, Vd
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Forslag till beslut:
Likabehandlingsplan 2019-2020

« Styrelsen godkanner Likabehandlingsplan 2019-2020.
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8. Beslutsarende:
Deltagande Mipim 2020.

L.ena Andersson, Vd.
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Forslag till beslut: Mipim 2020

- Styrelsen godkanner att Alvstranden Utveckling deltar
vid Mipim 2020 med max tva personer. Total kostnad:
max 105 000 kronor exklusive moms.
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9. Beslutsarende:
Avtalsuppdatering konsortiet Frihamnen,
etapp 1.

Tomas Thorin, Affarsutvecklare.
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Avtalsuppdatering konsortiet Frihamnen, etapp 1

* Ny struktur for utbyggnad av
Frihamnen.

« Befintlig markanvisning behover
anpassas.
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Planomrade for detaljplan etapp 1 kommer sannolikt att andras
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Detaljplan 1

etaljplan 2
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Nuvarande markanvisningsavtal

« Markanvisningsavtal varen 2015 med:
— NCC Property Development
— Bonava
— Rikshem
— Botrygg
— Magnolia
— Framtiden / Parkeringsbolaget
— Jungberg & Rothman Kvartersfastigheter
— Hauschild + Siegel Architecture

« Forlangning av Markanvisningsavtal 2019-04-11.
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Befintligt omfattning Samarbetsavtal

Avtalspaket Samarbetsavtal bestar av:
« Samarbetsavtal 1, tecknat 2015-08-25.
 Tillagg till Samarbetsavtal 1, tecknat 2016-01-21.
« Samarbetsavtal 2, tecknat 2016-04-13.
« Tillagg till Samarbetsavtal 2, tecknat 2017-08-31.

g~ A| VSTRANDEN
r—r=~ UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad



Avtalsuppdatering Markanvisningsavtalet

Konsekvens av att strukturen arbetats om:

Markanvisningsavtal loper till och med 2019-10-31.
Forlangs pa oférandrade villkor t.o.m. 2020-04-30.

Infor 2020-04-30 tas nya avtal fram reviderad avseende parter.

Fortydliga omfattning Etapp 1.
Oppnar upp for att parter kan fa anvisning i Etapp 2.
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Avtalsuppdatering Samarbetsavtal

Ta fram nytt avtal till 2020-04-30.
— Uppdateras:
 Tider.
* Reglering av Konsortieekonomi.
 Princip for sanering fororenad mark.

— Kvarstar:
- Alvstranden Utvecklings atagande for hinder i mark.
» Byggherrarnas atagande om laga hyror.
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Forslag till beslut:
Avtalsuppdatering konsortiet Frihamnen, etapp 1

« Styrelsen godkanner att Norra Alvstranden Utveckling AB
via dotterbolaget Goteborgs Frihnamns AB forlanger
nuvarande Markanvisningsavtal med i ovrigt oforandrade
villkor till och med 2020-04-30.

- Styrelsen godkanner att Norra Alvstranden Utveckling AB
via dotterbolaget Goteborgs Frihnamns AB tar fram nya
Markanvisningsavtal och Samarbetsavtal att teckna infor
2020-05-01.
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Kompletterande information om forsaljning kv E, Gullbergsvass

« Kopeskilling, efter prisjustering for arkeologi,
hinder i mark samt fororenad mark ar cirka
100 mnkr.

« Bokfort varde for markomradet ar cirka
9,7 mnkr.

* Rivning av del av terminalbyggnad ar
kostnads-beraknad till cirka 43,9 mnkr
inklusive moms

* Resultat av forsaljningen ar cirka 46,4 mnkr.
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10. Beslutsarende:
Overlatelseavtal Lundbyvassen,
Frihamnen till Smyrnaforsamlingen.

Tomas Thorin, Affarsutvecklare.
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Overlatelse av del av Lundbyvassen 736:168 till Smyrnaférsamlingen

» Beslutsarende.
* Inriktningsbeslut av styrelsen 2019-06-14.
* Information till styrelsen 2019-04-26.
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Markomradets lage

» Erbjuder Smyrnaforsamlingen att
forvarva del av Frihamnen.

« Laget ar avstamt mot struktur for
ny detaljplan.

« Laget mellan befintliga byggnader
utnyttjas optimalt.
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Forutsattningar for byggnationen

« Markomrade ar cirka 3 900 kvm.
« Ska uppfora kyrkobyggnad om cirka 8 000 kvm BTA.
« Etableringen sker innan ny detaljplan ar framtagen.

« Stadsbyggnadskontoret ar beredda att bevilja bygglov samt
avstycka fastighet.

- Alvstranden Utveckling ska godkanna bygglovshandling for att
sakerstalla synkronisering med ny detaljplan.

« Enligt plan tilltrader koparen marken under Q1 2020.
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Ekonomi

« Markomradet ar varderat av respektive part.

« Var vardering anger ett byggrattsvarde pa 2 500 kr/kvm BTA.

« Smyrna anger ett intervall pa 1 500-2 000 kr/kvm BTA.

« Overenskommen marknadsvéarde 17 mnkr (2 125 kr/lkvm BTA).

» Prisjustering for marksanering cirka 0,6 mnkr.

Vi star kostnad for tillfallig VA med cirka 0,5 mnkr.

« Bokfort varde for aktuellt markomrade cirka 0,9 mnkr.

* Vinst uppgar till cirka 15 mnkr.

« Om bygglov eller detaljplan medger byggratt for bostader utgar tillaggskopeskilling.
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Risker

« FOor att minska risk for att byggnation inte pabodrjas inom skalig tid har
Alvstranden Utveckling rétt att aterkopa fastighet.

« Koparen forbinder sig att verka positivt for kommande detaljplan och
bygglovsarenden.

« Koparen ar informerad om, och Overtar ansvaret for, sanering av
markfororeningar.
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Forslag till beslut:
Overlatelseavtal Lundbyvassen, Frihamnen till Smyrnaforsamlingen

« Styrelsen godkanner att Norra Alvstranden Utveckling AB
via dotterbolaget Goteborgs Frihamns AB avyttrar del av
Lundbyvassen 736:168 till Smyrnaforsamlingen i Goteborg
for en kopeskilling om 16,4 miljoner kronor.
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14. Informationsarende:
Forsaljning G-lotten, Masthuggskajen
till Parkeringsbolaget.

Tomas Thorin, Affarsutvecklare.
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Overlatelse del av Masthugget 30:8 till Parkeringsbolaget

Beslutsarende.

Information om Overlatelsen
till styrelsen 2019-09-20.

@ ALVSTRANDEN
36 UTVECKLING
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Overlatelse del av Masthugget 30:8

Overlatelsen &r en del av att
genomfora utbyggnaden av

Masthuggskajen enligt tidigare — |
beslut. | gﬁ' P e@'_ij?
Overlatel - "L LorALGATA |
verlatelsen avser: “leov o
34 400 kvm byggratt for =L T v e e
parkeringsandamal. ——— L e

2 140 kvm byggratt for kontor.

» Detaljplanen medger aven
handel och t. ex. idrottshall.

g~ A| VSTRANDEN
r—r=~ UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad




Ekonomi

« Qverlatelsen ska ske pa motsvarande villkor som for vart forvarv fran
Fastighetskontoret.

« Marknadsvardet ar framtaget med hjalp av tre oberoende varderingar.

« Justering gors for fororenad mark, hinder i mark samt arkeologi.

« Slutlig kopeskilling for markomradet ar cirka 29,5 mnkr.

» Exploateringskostnader samt bokforda varden uppgar till cirka 16,5 mnkr.

* Vinst uppgar till cirka 13 mnkr.
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Risker

« Koparen har fatt information om, och overtar risk for:
— Sanering markfororeningar.
— Hinder i mark.
— Arkeologi schaktovervakning.
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Forslag till beslut:
Overlatelseavtal G-lotten, Masthuggskajen till Parkeringsbolaget

« Styrelsen godkanner att Alvstranden Utveckling AB via
dotterbolaget S6dra Alvstranden Utveckling AB avyttrar del
av Masthugget 30:8, omrade 8, till Goteborgs Stads
Parkering AB for en kopeskilling om 29,5 miljoner kronor.

« Styrelsen ger Vd i uppdrag att ensam underteckna
nodvandiga handlingar och avtal.
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12. Beslutsarende:
Utbyggnad av Masthuggskajens Halvo.

Mats Ransgard,
Chef Mark och anlaggning.
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Varfor foreslas Alvstranden Utveckling bygga Halvon?

| Masthuggskajens detaljplan
ingar att skapa ny byggbar mark
pa en halvo ut i Gota alv.

Allman platsmark Kvartersmark
58 %* 42 %*

*Andel av markarea i vattenomrade.
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Halvo med flera huvudman
Staden och konsortiet konstaterade tidigt mycket stora svarigheter
om halvon byggs ut i flera entreprenader.

Staden genom _|

Trafikkontoret.

g—

Allman platsmark

Kvartersmark

Byggherrarnas
— kallare och
grundlaggning.

Alvstranden Utveckling,
— eftersom vi saljer bygg-
bar kvartersmark.
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Alternativen

1. En av de privata byggherrarna i konsortiet bygger hela halvon, inklusive
stadens del enligt sarskild ordning.

2. Trafikkontoret bygger hela halvon, inklusive kvartersmark.

3. Alvstranden Utveckling bygger hela halvon, inklusive stadens del enligt
sarskild ordning.

# Varje huvudman bygger sin del enligt allméan ordning.
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Forutsattningar for sarskild ordning i var regi

Ur agardirektivet:

Bolagets uppdrag
Bolagets 6vergripande uppdrag ar att uppfylla Vision Alvstaden. | forverkligandet av

Visionen som innebar att skapa en hallbar stadsutveckling, kommer bolaget att
forvalta, utveckla samt avyttra fastigheter inom exploateringsomradena. Bolaget ska
kunna ta risker och verka dels som ett utvecklingsbolag dels som byggherre. Upp-
draget ska fortlopa under den period som forverkligandet av Vision Alvstaden pagar.
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Forutsattningar for sarskild ordning i var regi

 Oppnas for mojlighet att bygga stadens del av halvon i sa kallad sarskild
ordning i Genomforandeavtalet beslutat i Kommunfullmaktige.

 Intention att bygga halvon i sarskild ordning avtalat i Mark- och
exploateringsavtal med Byggherrarna.

Utdrag ur Genomforandeavtal:

Utbyggnad i sdirskild ordning

Allmin plats inom delar av planomradet, t. ex. den si kallade halvon
(nybyggnation ut i dlven), ungeférligt markerat med rott pa bilaga 10, kan
komma att byggas ut av exploatdr. Om kommunen bedémer att det &r ldmpligt
kommer det att regleras i separat tilliggsavtal mellan berdrda parter. Kommunen

ansvarar fOr att utreda fragan,
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Sarskild ordning, preliminar omfattning yta
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Sarskild ordning, preliminar ekonomi

» Total beslutad och godkand exploateringskalkyl ar 2 018 mnkr.

« Var del av Halvon efter successivkalkylering ochrforeslagen fordelning mellan TK
och AUAB/SAUAB av allman plats ar cirka mnkr (av totalt Gata/kaj 1 468 mnkr).

Forslag pa fordelning

Férslag pa summan
Kostandspost | Exploateringskalkylen Total summai som inglri
exploateringskalkyl |halvébyggnationen
Grundldggning och fyllning 199 600 000 199 600 000
Stadens totala ekonomi enligt genomforandeavtalet RO IR HSEH AT SENIID0g
Uppfyllnad allman plats till +2,8 3 040 000 3040 000
Ny tillaggsplats for oljebét ps Skeppsbropiren 30 000 000 30 000 000
Totala intakter MHK: 2 018 Mkr l I . m&m‘ﬁmﬂ&gﬂfp’lshﬂw l Sanering allman platsmark 20 000 000 4000 000
. . Muddring for ol jeolssni plats 450 000 450 000
Intékter fran Exploatering Utgifter Exploateringsfinansierad Muddring ovring alvbotten utanfor spantkaj och ny
Totalt: 1 859 Mkr Totalt: 1 858 Mkr alvhallsplats 600 000 600 000
Slutundersdkning Arkeologi 9 500 000 -
ivning Befintlig GC-bro 1000 000 1 000 000
Finansiering frén AU: Finansiering frén FK: [Rivning Be fintliga kejer 16000 000 1600000
1758 Mkr 100 Mkr : Rivning av Befintlig VA-Allman platsmark 5 000 000
Flytt ledningar (Emigrantvagen + Ovrigt) 23 000 000
GC-bro (flytt av gamla Masthamnsbron) 30000 000 4 500 000
Ny bro till Rosenlundgatan Ske ppsbron 50 000 000 -
Provisorier (Endast i samband med allman plats) 20000 000 10 000 000
- = i Kostnader for Gvriga trafikomlaggningar 20 000 000 4 000 000
Intakter fran Namnd/Skatt Utgifter Namnd/Skattefinansierad
Totalt: 160 Mkr Totalt: 160 Mkr Projektering 45929000
Finansiering fran TN: Finansiering fran PoNN: Delprogram Projekt Park Oférutsedd 250314 872 125157 436
147 Mk 13 M Gata i Byggherreadmin 3% 19241 293
L 8 147 ﬁl‘l‘(‘rﬂl 1&3‘1:1"2' Myndighetsavgifter 4% 25 655 057
Summa 686 272 787

g~ A| VSTRANDEN
r—r=~ UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad




Sarskild ordning, preliminar omfattning/alternativ kajlosning

Med denna alternativa konstruktionsmetod bestar halvons sidor av fortillverkade L-stod, vilka
| | kommer att utgéra kajsidor med integrerat paseglingsskydd mot Géta lv. Detta skapar en
permanent, tét och hallbar kajkonstruktion av betong som inramar hela halvén mot alven.

| BOTTENPLAN, KVARTER A2

) Y BOTTENPLAN, KVARTER AL [ i N i B e _[]EF_O@A?W_NSZ_DN_ ——————————————
e s FARDID 1A \ : |

_______________________ = == NY MARK +2800

| o, A1 BYGGNAD|
KALLARE, KVARTER A2 . KALLARE, KVARTER Ak T [ —

I::::::::::::::::::::::::‘ OK GRUNDLAGGNING ALLMAN PLATSHARK l;_ :::::::::::::::::::::::::i VATTENYTA +0 ! | I' QS}PALDA(}K FALL 1100,
e
i B | I I

FYLLNADSMASSA

ANTAGEN NIVA =D

|
| PALGRUNDLAGGNING, PALGRUMDLAGGNING, | 20 EROSSIONSSKYDD

KVARTER AZ KVARTER Al

| | ALVBOTTEN -8800!

Mwﬂ/m

| | pp1
PALGRUNDLAGGHNING, ALLMAN PLATSMARK K-11-6-001X— - — — -

Principiell utformning fér konstruktioner fér diskussion av grénsdragning Kvarter A4, Allméanplatsmark . " - s s iy s
och Kﬁ\)/arterAz I g gning P Figur 2. Sektion. Féreslagen kajlésning med L-stoéd i driftskedet.

(sifferhanvisningar, se avsnitt Prelimindr arbetsordning)
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Nulage: Foljande pagar

» Arbete med projektering for upphandling entreprenad (COWI upphandlad konsult).
« Samverkansavtal med exploatorerna klart for signering.

 Gransdragningsdiskussioner Alvstranden Utveckling/Trafikkontoret allman plats
inom Halvon.

« Arbete med att fa bestallning av staden, malbild att om sa kravs fa beslut aven |
Kommunfullmaktige 2019-12-10.

» Arbete med att ta fram en inkOpsstrategi.
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Juridik — Avtalen och dess beroenden

1. Att utfora utbyggnaden av halvon i sarskild ordning ar villkorat att det tecknas
Samverkansavtal med berorda exploatorer samt att Staden (TK eller FK) ger
uppdrag at Alvstranden Utveckling AB eller Sodra Alvstranden Utveckling AB
att bygga ut del av allman plats och allmanna anlaggningar.

2. Bada avtalen kraver styrelsebeslut.
Avtal med Staden kraver darefter beslut i namnd och eventuellt aven i KS och KF.

3. Samverkansavtal for projektering och utbyggnad av Halvon klart for signering
2019-10-13.
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Preliminar tidplan, projektering/upphandling

D Aktivitet ‘Sta"t ‘SM Halvar 2 2019, Halvir 1 2019, Halvr 2 2020, Halvir 1 2020, Halvir 2 2021, Halvér
_ _ auqlseuloktlnwldec ianlfeblmarlaurlmailiun iullaualseuluktlnmldec ianlfeblmarlaullmailiun iullauqlseploktlnovldec jan | feb
1 UTBYGGNAD SARSKILD ORDNING, AU utfér
allman platsmark och
grundldggning/killarkonstruktioner av
kvartersmark enl beslut granssnitt
20191015, FFU2 klart 20200331 enligt
styrgruppsbeslutet som togs 20191001,
2 |Farankr/beslut politik/FK/TK to 19-08-01 ti19-12-31 —m kzl a r-t
3 Beslut SO (definitivt) ti 19-12-31  ti15-12-31
4 | samverkansoverensk. AU/Byggherrar to 19-08-01 to 19-10-31 I
5 | Tekniskt PM Odelbart fr 18-11-30 fr 18-11-30 e -11-30
6 | Lagakraftwvunnen Vattendom m& 19-09-02 |ma 19-09-02 + -09:02
7 |Upprattande av FFU1 m& 18-12-03 to 19-01-31 |
8 | Anbud/upphandl FFU2 m& 19-04-01 |sé 19-06-30
9 | Produktion FFU2 to 15-08-01 ti20-03-31 ' |
10 | Leverans grunddata fr 19-09-13 |fr 19-09-13 o -09-13
11 | Leverans underlag farfrigan FFU2 16 20-02-25 15 20-02-25 + -02-p9
12 | Utredning granssnitt av Cowi to 19-08-01 fr15-10-11 |
13 | Principbeslut Cowis granssnitt on 19-10-16 on 19-10-16 + -10-16
14 | Baslut optimalt granssnitt on 19-11-27 jon 19-11-27 e 1127
15 | Entreprenadkalkyl Cowi fr19-11-01 fr19-12-20 —
16 | Nollmétning AU/Cowi fr19-11-01 mé& 20-11-30 L
17 | Kontrollprogram AU/Cowi ti 15-10-01 fr 20-01-31 L]
18 | WSs1 Effektiv samverkan ma& 19-08-19 m4 19-08-19 ¢ -03-19
19 | WS2 Geoteknik ti19-09-17 1i19-09-17 ¢ 0917
20 | Ws3 Risk/méjlighet ti19-09-24 i 19-08-24 « -09-24
21 | Ws4 Affirsstrategi on 19-10-02 \on 19-10-02 < -10-02
22 | Ws5 Avstamning effektiv samverkan m& 19-10-14 m3 19-10-14 + -10-14
23 | WSE Arbetsordning entreprenaden ti 19-10-29 1 19-10-22
24 | Bygglov Halvd allmén platsmark I6 20-02-01 |16 20-10-31
25 | Rivningslov befintlig kaj 16 20-02-01 16 20-10-31
26 | Marklov/bygglov Al-A4 |6 20-02-01 |6 20-10-31
27 | Marklov/bygglov B1-B2 l6 20-02-01 |16 20-10-31
28 |Info/prekval. entr TE fr19-11-01 fr20-01-31
29 | Annonsering Official Journal fr 19-11-01 |fr 20-01-31
30 | Anbudsrikning TE an 20-04-01 ti20-11-03
31 |Utvardering TE ti 20-11-03  fr 21-01-15
32 | Upphandling TE fr 21-01-15 i 21-02-16
33 | Sparrtid on 21-02-17 15 21-02-27
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Rlsker och M"'Ilgheter

i adE

Teknik/ Arbete i vatten, grundlaggning med Multipla kompetenser, Expertrad, = Samordnad projektering av grundlaggning
Projektering  palning externgranskning (GK3) och utbyggnadsordning ger battre kontroll
Avtal/ Nagon vill hoppa av / Tvist Neutral processledare och jurist vid Riskfordelning, omtag vid upphandling 2 2 4
Konsortie framtagande av samverkansavtal,
Regleringar och Tvisteordning i
tillaggsavtal
Ekonomi Budget, kalkyl, upphandling och Kontroll av budget dec 2019, Kontroll pa ekonomi, majlighet till omtag, 1 2 2
konkurrens. OK med Staden. upphandlingsstrategi och bredare konkurrens ger lagre anbud
leverantors dialog Samordningsvinst vid tydliga granssnitt
Samtal och exploateringskalkyl
Moms Momsrisk Egen extern expertis + liksom hos 1 4 4
exploatdrer eniga, riskfordelning i
Samverkansavtal
Upphandling Risk for éverklagande , risk for hoga LOU tillampas vid upphandling av  Flera och rimliga anbud fas genom ratt 2 4 8
och for fa anbud. entreprenor upphandlingsstrategi och leverantérs dialog

EU upphandling, Bred konkurrens,
Alternativ [6sning,

Utférande Komplicerat med manga intressenter En samordnad bestallning till en Ger istallet en stor majlighet till 1 1 1
och svara granssnitt avseende entreprendr minskar risken samordningsvinster
grundlaggning och sattningar Styrning av ratt forutsattningar
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Riskmatris, sannolikhet/konsekvens

1. Teknik/projektering
2. Avtal/konsortium
3. Ekonomi
4. Moms
5. Upphandling
6. Utforande
Sannolikhet Konsalwens
4 hhycket sannolik hiycket hosg
3 Sanmolik Héig
2 Lag Sannolikhet Lag
1 | Miycket l3g sannofikhet | Muycket I2g

_________________________________________________

-“-15 3
e SRSTTTeRE SeesommR
3
y, b
1: &
oo 4
1 2 3 4

__________________________________________________________________________
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Nasta steg efter sighering Samverkansavtal med exploatorerna

Fortsatt arbete med att fa en bestallning fran TK/FK och dess
konsekvenser — kraver nytt styrelsebeslut.

« Kvalitetssakring av ingaende budget i bestallning fran TK/FK.

* Fortsatt arbete med att ta fram tillaggsavtal med exploatorerna for att
hantera upphandlingen.

» Fortsatt arbete med risker och mojligheter.

 Fortsatt arbete med upphandlingsstrategi och forfragningsunderlag.
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Forslag till beslut: Utbyggnad av Masthuggskajens Halvo

1. Styrelsen beslutar att fortsatt arbeta med intentionen att Alvstranden Utveckling AB eller Sodra
Alvstranden Utveckling AB tar pa sig rollen att som byggherre utféra del av allméan plats och tekniska
anlaggningar for Masthuggskajens Halvo.

2. Styrelsen beslutar att ge Vd i uppdrag att ensam for Sédra Alvstranden Utveckling AB och Alvstranden
Utveckling AB underteckna Samverkansavtal 1 med exploatorerna. Detta avtals giltighet ar villkorat av
att avtal och/eller bestallning tecknats samt att nddvandiga beslut fattats inom Goteborgs Stad genom
Fastighetskontoret senast 2020-06-30.

3. Styrelsen beslutar att ge Vd i Sédra Alvstranden Utveckling AB och Alvstranden Utveckling AB i
uppdrag att arbeta vidare med att forhandla fram avtal och/eller bestallning med Goteborgs Stad for
utbyggnad av allman plats inom Halvon for senare beslut i styrelsen.

4. Styrelsen beslutar att ge Vd i S6dra Alvstranden Utveckling AB och Alvstranden Utveckling AB i
uppdrag att arbeta vidare med att forhandla fram avtalsforslag/bestallning med exploatorerna for
grundlaggning av kvarter inom delar av Halvon for senare beslut i styrelsen.

5. Beslutet ar villkorat av att Kommunfullmaktige godkanner arendet.

g~ A| VSTRANDEN
r—r=~ UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad



(¢

13. Informationsarende:
Statusrapport Masthuggskajen

Rune Arnesen, Stadsutvecklingschef.

o~ ALVSTRANDEN
r—r=~ UTVECKLING




Masthuggskajen: Pagaende arbeten Skede 4, 2021_Q1-2021_Q2

Omrade A
» Start Piren
+ Etab. Stenas mark ?

» Byggstart tva projekt.
« Genomforandeplanering —

bygglogistik, etablering, trafik, et tas
arkering. ; Omrade B o
p A g . o2 P—h% ! - LedningAsf-‘o.. gat:arbeten \';/,
« Miljokontroller. Lo R
. . i . ELQQ G5 y | ’:;‘_i;.i;;r;f;i};lJ_',V——".".. - - S )
* Tidplan, samordning. Kvarters- [ - Seisoce _ —  © 0
utbyggnad/utbyggnad allman el 4

Omrade C
g C3 Stommefkompletteri

plats.

 Halvon — avtal och bestéllning. |- - Omrade D |
. ;T;?j\“ 1\ v\ 3= S = 4;“:" « D1,D3 0. D4 Stomme+komplettering

« Avtal Parkeringsbolaget. S OGS e e R I T
« Fastighetsbildningar/ oo ‘ ’ LS R R | |

by rbetsplatsomrade ef bebyggelse chakt/Grun Bilvdg dppen

Overlatelser. e T, ;

B Bodar Ny pir Fardig nybyggnation :..« :::v_av. maer

o Utred n i ng Kom mersen . Tornkran %R;yv:mg inom DP EFérm:a any::gmgar Nya vagar/gator 2 #@ﬂ.& flm] |5-—||K g
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Masthuggskajen: Kritiska aktiviteter

A2/ Stena + Riksbyggen A3 /Elof H A4 /Elof H
Tidplan EMA - Q1 2023 Tidplan EMA - Q1 2023 Tidplan EMA - Q1 2023
Tidplan 13/5 - Q4 2021 Tidplan 135 - Q3 2021 Tidplan 13/5 - Q4 2021

GS/1AU D1,D3,D4/NCC Fardigt - Q4 2024 Fardigt - Q22023 Fardigt - Q42023
Tidplan EMA - Q1 2023 Tidpian EMA - Q3 2019
Tlmlmﬁls-g;% Tidplan 13/5 - gzm B2/ .
= Fardigt N‘ﬂl- 2022 Ti EMA - Q12023
. . o % 2 Fardigt BrickSt- Q2 2023 U isaidmrsierd
© Fardigt - Q22026
. afikkontorets framdrift pa
[rafi ntor r ri S A
. . Tﬂumﬂmlg-ggi Tidplan EMA - Q1 2021 ;ng;-g:ggg
13/5- Q12021 13/5-Q2 2023 idplan -
Genomforandestudien (GFS). E—a= e ol
.
A D2/Elof H B1/Stena
wM.mm Tidplan EMA - Q1 2021 Tidplan EMA - Q1 2023
Tidplan 13/5- Q22020 | | Tidplan 13/5 - Q3 2021 pdpian 1305 - 01‘2022
H H . Fardigt - Q12023 Férdigt - Q12023 ardigt - Q22026
 Svnkronise av tid
nkronisering av tid- =
EMA-Q12020 | E1, E6 / Stena
Tidplan 13/5 - Q3 2020 Tidplan EMA - Q1 2020
p anerna Férdigt - Q12022 Tidplan 13/5 - Q1 2020
" Fardigt - Q32022
G3/AU =
mm?a‘m‘fg% - Tidplan EMA - Q1 2020
Fardigt - Q12023 1F'goqan1sls.oazoz4

« Bestalning av "Halvon”

« Tidplan for P-hus.

« Byggsamordning forsta |
projekten.

F2/ElofH [ £4 7 Riksbyggen E3/ Riksbyggen

e ALVSTRANDEN | Tidpian EMA - Q12021 | | Tidplan EMA - Q1 2024 Tidplan EMA - Q1 2022
TS UTVECKUING | Tigpian 135 Q32021 | |Tidplan 135 Q12008 | | Tidian 13/5 -1 2005 [|LLUSTRATIONSPLAN 18.01.25 - MASTHUGGSKAJEN [KANOZI] ARKITEKTER
prerm PP Fardigt - Q22023 Fardigt - Q12026 Fardigt - Q12023
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14. Informationsarende:
Statusrapport Skeppsbron

Rune Arnesen, Stadsutvecklingschef

o~ ALVSTRANDEN
r—r=~ UTVECKLING




Skeppsbron: Uppdrag som svar pa KS-beslut 19 juni

« SLK leder uppdraget och utférs v A

av programorganisationen for * . 1
Skeppsbron. -

« En uppdragsplan ar framtagen.

« Uppdelat i olika arbetsgrupper.

 Utfors augusti—-november 2019.
Rapportering till styrgrupp.
« Leverans 30 november.

« Forvantat politisk behandling
KS/KF januari/februari 2020.
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Utredningsarbetet: Utdrag fran rapport 2019-10-22

Skiss Alternativ 2

+ Arbetet har fortgatt med god progress och vi férvéntar oss att arbetsgruppema blir klara

med sina rapporter till 15 nov.

+ Vihar tagit fram olika skissforslag for allman plats utan det underjordiska garaget. ey

+ Vi har i uppdragsarbetet kommit fram till tre olika alternativ att utga ifran: s

1. Alternativ 1 &r givet dvs. det ar det ursprungliga alternativet enligt GFS med de modifieringar som /
ar beskrivna i TU fran SLK i maj 2019.

2. Alternativ 2 &r ett minsta méjliga alternativ enligt SBK:s beddmning for att halla oss inom

Detaljplanen och dess kvalitetsintentioner, med smérre forandringar av planen. » Reducerad utbyggnad av kaj och pirar.
3. Alternativ 3 & ett [agbudgetalternativ som inte kommer att tackas inom Detalj-planen utan kraver * Inga kajhus.
en ny detaljplan. * Mindre P-anlaggn ng.

» Cykelstrak flyttas till Stora Badhusgatan.

Medfor reducerade inta’ ter, osa” erhet om
skadestand krav, reducerade nyttor.
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Onskemal fran Alvstranden Utveckling for Skeppsbron
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15. Informationsarende:
Statusrapport kvalitetssakring och analys
Femte strukturen Frihamnen.

Lina Gudmundsson, Projektledare.
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Ekonomiskt
Resultat

(A+del av B)

/ OK?| Onska
/f [CH

Summering av styrelsesammantradet den 20 september

Ingangsviarden/Malsittningar i helhetsgreppet i staden:

50% hyresratter, 50% bostadsratter

50% av HR har snitthyra 1.200 kr/BOA, ar

1% av entreprenadkostnaden avsatts for konst
Lagt P-tal, dock ej definierat exakt hur lagt
Stadspark 10 ha vid vattnet

Stadsdelspark 2 ha pa Ringén

2 boende per lagenhet (varav 0,5 barn?)

10 kvm offentlig friyta per boende (>15% offentlig friyta)
0,5 barn per lagenhet

33% barni FS, 22% i F-3, 45% i 4-9

18 barn/avd i FS, 25 barn/klass i F-3, 30 st i 4-9
35 kvm friyta/barn i FS, 20 kvm i F-3, 15 kvm i 4-9

Max 30% av enskild park far samnyttjas
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Exempel pa parametrar vi nu arbetar med

INNERSTADEN UN HABITAT ALVSTADEN (PROGNOS) MATA STAD
\ \\
-. 25%
GATUMARK A\ 30% N GATUMARK
\ GATUMARK \ 47% 5
50% \ e | CATIMARE
KVARTERS: e

3\ :'-y A "__‘ AARK
(I'Jl.—tl\( | n‘."’»-‘. J.!._)Sjl Il !—‘ -} A

6;;\: / :

lllustration fran PBL-programmet fér Lindholmen.
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Det ar inte sa illa i Frihamnen

Gator 32%

Kvartersmark: 49 %
Kvarter

Varav: 47 % byggnation 49%

45 % gardsyta
8 % skol- och forskolegardar
(osakert — ska kollas)

Allman platsmark: 51 %

Varav: 63 % gata

8 % kaj

27 % park

2% torg Offentliga
platser 19%
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Andel bostadsratt vs paverkar det ekonomiska resultatet

”Normal” férdelning Ostra Kvillebacken, Planerad férdelning
t. ex. Forsaker (Mdlndal), Lindholmshamnen Masthuggskajen i Frihamnen

Intdkt: 6 043 800 000 kr Intdkt: 5 608 647 000 kr Intakt: 5 318 544 000 kr
dvs —290 103 000 kr dvs —725 256 000 kr

Antagande baserat pa historiska utfall: BR = 7 000 kr/BTA
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Scenarier som vi nu testar

Light

Skruva minsta mojliga ex:

Geografiskt

Maxa
Maximera intdakter, minimera kostnader:

0,4 barn, 20 kvm.

e 0,2 barn, X kvm.

BR 50: HR 50. * BR75:HR 25.
Synliggora nyttorna. e Radkna fran andra hallet,
Konsekvenser/risker. vad har Staden rad med?

* Tak pa vad det fa lov att kosta.
* Konsekvenser/risker.

Varje omrade bara sina kostnader.
Analysera del for del.

Stycka elefanten “formellt”.

Dela upp i Inre- och Yttre Frihamnen.
Konsekvenser/risker.
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Vilken grad av maluppfyllelse ar mojlig ekonomiskt, och vad ar ok?

kkkkkkkkkk

Vision Alvstaden

+/- 0 %




Fast Mark

Fd Ringdkanalen
fyllnadsmaterial,
Okand innehall

Markforutsatt ingar
ihop med
strukturfor laget.

Gota Alv-brons
fundament

Stora
sattningar
Kajkonstruktio-
ner, rivning och
nybyggnation
-Oppet vatten.
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Det finns anledning att
analysera ytterligare
de ytor som inte ar pa
fast mark, och darmed
iInnebar storre
kostnader och risker:

* Lundbyhamnen

* Frihamnspirens
spets

« Bananpiren

Fast Mark

Fd Ring6kanalen
fyllnadsmaterial,
Okand innehall

Goéta Alv-brons
fundament

Stora
sattningar

Kajkonstruktio-
ner, rivning och
nybyggnation

-0 ppet vatten.
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Kan vi se det som tva =] RS i &/ =it
u u 1 g - e

stadsutvecklingsprojekt? i ! /N dag” |

Inre Frihamnen, 2020-2035 R

Antal bostader: cirka 5 100. | : — :
Projektkalky!. . ‘ o 4
Ta inriktningsbeslut om. T . ;

Planprogram och detaljplaner. \

Investeringsbeslut.

Logistikplan med mera.

Yttre Frihamnen 2035-2045
Antal bostader: cirka 4 500.
Ett eget stadsutvecklingsprojekt pa sikt.
Inga beslut behovs for tillfallet.
Avvakta och se hur Staden utvecklas.
Ytorna anvands som de gor idag, eller hyser.
temporar verksamhet ex bostader pa
Kvillepiren, eller evenemang pa Bananpiren.

(Notera att dessa ytor hela tiden ansetts
vara sena etapper i utbyggnadsordningen.)
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16. Informationsarende:
Dataskyddsarbetet
pa Alvstranden Utveckling.

Emma Einarsson, dokumentcontroller,
Martin Brunhage, Intraservice.
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17. Informationsarende:
Stadens oversyn av bolag samt
mark- och fastighetsinnehav.

[Lena Andersson, Vd.
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18. Vd-rapport

Lena Andersson, Vd.
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19. Ovriga fragor

Tomas Nilsson, Ordférande.

g~ A| VSTRANDEN
r—r=~ UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad



1. Forslag till beslut:
Tjansteresa Yale University, New Haven USA

« Styrelsen godkanner att Asa Swan reser till Yale University,
New Haven, USA, for att som gastkritiker medverka vid
slutpresentationerna for masterkursen Yale advanced design
studio den 11-13 december 2019, dar det aven ingar en dags
arbete med Designcase Lindholmen, ett delprojekt inom
forskningsprojektet Fusion Point. Kostnaden beraknas till max
6 300 kronor.
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Alvstranden Utveckling
onskar styrelsen en
trevlig helg!
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Kontakt:

Alvstranden Utveckling

Ulf Johansson

Strategisk verksamhetsstyrning
ulf.johansson@alvstranden.goteborg.se





