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Bokslutsdispositioner i Goteborgs Stadshus
AB 2019

Forslag till beslut
| styrelsen for Goteborgs Stadshus AB:

1. Goteborgs Stadshus AB foreslar att kommunstyrelsen godkanner forslag till
bokslutsdispositioner 2019 for Stadshus AB koncernen, enligt
styrelsehandlingens bilaga 1.

2. Goteborgs Stadshus AB foreslar kommunstyrelsen att beslutet enligt punkt 1 ska
utgora instruktion for berérda bolag vid ordinarie bolagsstimma 2020.

3. Goteborgs Stadshus AB foreslar kommunstyrelsen att befogenhet ges till
bolaget, att utifran skattetekniska utgangspunkter och dotterbolagens
definitiva resultat for ar 2019, gora justeringar av de i punkt 1 beslutade
dispositionerna.

4. Goteborgs Stadshus AB foreslar kommunstyrelsen att dispositionerna
enligt punkt 1 regleras likvidmaéssigt senast 2020-03-31.

5. Besluten under denna punkt forklaras omedelbart justerade.

Sammanfattning

Goteborgs Stadshus AB (Stadshus) ska, i enlighet med dgardirektivet, svara for
resultatutjadmning inom Stadshus AB koncernen. Koncernens skattebelastning ska
dessutom i forsta hand ske i Stadshus. Stadshus har i kommunfullmaktiges budget
uppdraget att lamna kapitaltillskott till BRG, Goteborg Stadsteater AB och Got Event
AB. Arendet behandlar hur koncernbidragen ska finansieras samt hur skattebelastningen
ska samlas i Stadshus. Forslaget innebdr att Géteborg Energi AB, Goéteborgs Hamn AB
och Higab lamnar nettobidrag till finansiering. Underlaget for berédkningarna ar
styrelsernas inrapporterade prognoser avseende bokslut 2019. Korrigeringar kan saledes
komma att ske innan boksluten ska behandlas pa respektive styrelsemote. Likvidreglering
foreslas ske senast 2020-03-31.

Ekonomiska konsekvenser
Under rubrikerna nedan beskrivs forslaget till bokslutsdispositioner for 2019 samt dess
ekonomiska konsekvenser.

Barnperspektivet
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.
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Mangfaldsperspektivet
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Jamstalldhetsperspektivet
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Miljoperspektivet
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Omvarldsperspektivet
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Bilaga
1. Forslag till bokslutsdispositioner 2019 fér Goteborgs Stadshus AB.
2. Tabell 6ver bolagens egna kapital
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Arendet

Foreliggande drende avser styrelsens arliga beslut om forslag till bokslutsdispositioner.
Goteborgs Stadshus AB (Stadshus) ska, i enlighet med dgardirektivet, svara for
resultatutjamning inom Stadshus AB koncernen. Koncernens skattebelastning ska
dessutom i forsta hand ske i Stadshus.

Beskrivning av arendet

Utgangspunkten for nedan redovisade transaktioner har varit att lata Stadshus, i storsta
utstrackning, bara den skattemassiga belastningen i koncernen, preliminért skattemassigt
resultat for koncernbolaget uppgar till 1 306 mnkr. Redovisningsmassigt resultat uppgar
till 1 078 mnkr.

I enlighet med kommunfullmaktiges budget 2019 ska Stadshus lamna kapitaltillskott om
hogst 330 mnkr till Géteborgs Stadsteater AB, Got Event AB och Business Region
Goteborg AB. Det i bilaga 1 redovisade forslaget innebar att Goteborg Energi AB och
Goteborgs Hamn AB lamnar cirka 50 procent av resultatet fore skatt, vilket innebar ett
nettobidrag efter skatt pa cirka 28 procent. Higab AB lamnar cirka 35 procent av
resultatet fore skatt, justerat med rearesultat, vilket innebar ett nettobidrag efter skatt pa
cirka 13 procent. Detta for att finansiera de, av kommunfullméktige, budgeterade
kapitaltillskotten samt koncernens skattekostnad. Budgeterat kapitaltillskott till Business
Region Géteborg AB uppgar till 40,1 mnkr, till Goteborgs Stadsteater AB 110,9 mnkr
och till Got Event AB 179,0 mnkr. Vid bedémning av uttagsniva har beaktats respektive
bolags soliditetsniva, investeringsplaner och kassaflode samt eventuella riktade uppdrag.

Ovriga dispositioner mellan Stadshus och respektive koncernbolag sker i
skatteutjamningssyfte. Foérvaltnings AB Framtiden och Liseberg AB lamnar
koncernbidrag motsvarande det skattemassiga resultatet och erhaller darefter 78,6 procent
av beloppet ater i aktieagartillskott eller utdelning. Vid bedomningen har lagen om
allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag tillampats vilken reglerar uttagsmojligheten
och for Liseberg AB bygger forslaget pa samma princip som tillampats bakat i tiden samt
har har aven effekter av beslutade investeringar ingatt i bedémningen.

Goteborgs Stads Kollektivtrafik AB lamnar koncernbidrag motsvarande det
skattemassiga resultatet och aterfar 78,6 procent i aktieagartillskott. Got Event AB
erhaller koncernbidrag beslutade av kommunfullméktige. | prognos for 2019 redovisar
bolaget ett positivt resultat varfor bolaget aterlamnar dverskottet. Géteborgs Stads
Leasing AB har under flera ar haft mgjlighet att ta emot koncernbidrag for att utjamna
koncernens skattebelastning genom att gora skatteméassiga 6veravskrivningar. Under
2019 kommer emellertid bolaget att behdva l16sa upp éveravskrivningar och l[amna
koncernbidrag pa ca 216 mnkr.

Goteborgs Stadsteater AB redovisar ett skattemassigt negativt resultat och erhaller darfor
koncernbidrag med motsvarande belopp och lamnar 78,6 procent ater i utdelning.
Goteborgs Stadsteater foreslas dessutom erhalla tidigare beslutade, ej utnyttjade,
koncernbidrag. Boplats Goteborg AB prognosticera ett underskott pa ca 5 mnkr, som en
foljd av det omstéllningsarbete som pagar inom bolaget. Stadshus AB har méjlighet att
lamna koncernbidrag for att utnyttja det skattemassiga underskott som uppstar. Bolaget
har dven obeskattade reserver som kan anvandas for att mota ett skatteméssigt underskott.

Goteborgs Stadshus AB, beslutsunderlag

3 (11)



| underlaget lamnas inga forslag som paverkar agaren av stadens bolag, dvs kommunens,
ekonomiska stallning. Samtliga koncernbidragsgivande bolags finansiella stallning
kommer aven efter uttaget att vara langsiktigt hallbar.

Likvidreglering ska ske senast 2020-03-31.

Bolag som &r nettobidragsgivare
Energi

Balansomslutning 2018 var cirka 12,8 miljarder kronor och omséttningen cirka 6,4
miljarder kronor. De totala rorelsekostnaderna &r cirka 5,6 miljarder kronor varav cirka
24 procent ar fasta kostnader, definierat som I6ner, sociala avgifter och avskrivningar.
Ravarukostnaden utgjorde 3,2 miljarder kronor, dvs 58 procent av rérelsekostnaderna.
Resultatet efter finansiella poster, fore bokslutsdispositioner och skatt, var 658 mnkr, en
vinstmarginal pa 10 procent. Prognosen for 2019 visar pa ett koncernmassigt resultat efter
finansiella poster om 630 mnkr.

En utmaning for koncernen &r att regeringen fattat beslut om 6kad beskattning pa
kraftvarme, vilket tradde i kraft den 1 augusti innevarande ar. For Goteborg Energi
kommer en sadan skatt fa en arlig negativ resultatpaverkan med cirka 100 mnkr.
Goteborg Energis nyinvesteringar inom fjarrvarme- och fjarrkylaproduktion samt
ledningsnat for fjarrvarme, fjarrkyla och el r i mycket hég grad beroende av den
overgripande stadsutvecklingen i kombination med malet att ha en fossilfri
fjarrvarmeproduktion fore 2030. Dessa omraden ar ocksa de mest investeringstunga och
utgor drygt 80 procent av det totala investeringsbeloppet for nyinvesteringar under den
kommande fyraarsperioden. Takten i nyproduktion av bostader, kontorsfastigheter,
kommersiella fastigheter och industrier ar alltsa helt avgorande for hur stora investeringar
Goteborg Energi kommer att behtva gora for att kunna uppfylla kundleveransen. Den
senaste tidens avmattning i nyproduktionen av bostadsbyggandet kan fa effekter i
minskade investeringsvolymer inom dessa produktomraden men samtidigt uppratthalls en
god niva i byggandet av nya kontorsfastigheter i staden. | dagslaget ser det inte ut som
energileveransen kommer att 6ka i samma utstrackning da volymokningen delvis
kompenseras av den dkade energieffektiviteten i det som byggs.

Gateborg Energi visar i sin langtidsplan 2020 — 2029 pa en arlig resultatniva efter
finansiella poster i intervallet 600 — 700 mnkr. Avkastning pa sysselsatt kapital ar i
intervallet 5,9 - 8,4 procent. Det operativa kassaflodet inklusive berdknat koncernbidrag
till Stadshus AB om 50 procent av resultatet efter finansiella poster ar positivt éver
perioden. Detta medfor att EBITDA-Investeringar successivt minskar fran knappt 400
mnkr till ndra 0 mnkr i perioden. Med ett gradvis minskat kassaflode bedoms ett
lanebehov om cirka 500 mnkr uppsta under perioden varav 400 mnkr under 2022. Till
foljd av det 6kade lanebehovet och en resultatutveckling vars tillvéxttakt ar i avtagande
faller ocksa rantabiliteten pa sysselsatt kapital tillbaka under perioden.

Lokaler

Higab AB &r moderbolag i Higabkoncernen. Inom bolagsgruppen finns fem helagda
dotterbolag. Dessa ar Forvaltnings AB GdéteborgsLokaler, Géteborgs Stads Parkerings
AB, Fastighets AB Rantorget, Myntholmen AB samt Alvstranden Utveckling AB med
dotterbolag.
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Balansomslutning 2018 var cirka 11,8 miljarder kronor och omsattningen cirka 2,0
miljarder kronor. De totala rorelsekostnaderna &r cirka 1,6 miljarder kronor varav cirka
44 procent ar fasta kostnader, definierat som léner, sociala avgifter avskrivningar.
Resultatet efter finansiella poster, fore bokslutsdispositioner och skatt, var cirka 353
mnkr, en vinstmarginal pa 17 procent. Prognosen for 2019 visar pa ett koncernmassigt
resultat efter finansiella poster om 85 mnkr, varav ca 100 mnkr avser reaforluster och dér
framst inom Alvstranden vid forséljning av byggratter.

Alvstranden har under aret avyttrat dotterbolag innehallande fastigheter samt byggritter.
Avyttringarna har netto gett upphov till en reaforlust pa ca 100 mnkr. Stadshus
bedémning ar att bolaget pad motsvarande sétt som for reavinsten foregdende ar hanterar
denna. For Higab, Forvaltnings AB GoteborgsLokaler och Goteborgs Stads Parkerings &r
den finansiella stéllningen stabil och handlar framférallt om att framéver bevaka att de
investeringar som bolagen gar in i inte innebar ndgon onddig risk for deras finansiella
stallning. Alvstranden Utvecklings ataganden i Vision Alvstaden och dess utveckling
paverkar daremot bolaget och koncernens finansiella stallning i hog grad. Bolaget rader
inte alltid sjalv 6ver tidsplaner och kostnadsbilder dér andringar i bada delar anses utgora
stor risk for bolaget.

Lokaler visar i sin langtidsplan 2020 — 2029 pa en arlig resultatniva efter finansiella
poster i intervallet -200 till +500 mnkr. Avkastning pa sysselsatt kapital ar i intervallet 2 —
6 procent. Det operativa kassaflddet inklusive beraknat koncernbidrag till Stadshus AB
om 35 procent av resultatet efter finansiella poster varierar kraftigt mellan aren men ar
positivt Gver perioden. Soliditeten &r runt 20 procent. Koncernen har de narmaste aren
behov av upparbetat kassaflode till investeringar. Pa langre sikt minskar planerade
investeringar.

Hamn

Balansomslutning for Hamnen 2018 var cirka 3,2 miljarder kronor och omsattningen
cirka 791 mnkr. De totala rorelsekostnaderna var cirka 515 mnkr varav cirka 52 procent
var fasta kostnader. Resultatet efter finansiella poster, fore bokslutsdispositioner och
skatt, var cirka 245 mnkr, en vinstmarginal pa cirka 31 procent. Prognosen for 2019 visar
pa ett koncernmassigt resultat efter finansiella poster om 184 mnkr.

For att sta upp mot bade nationell och internationell konkurrens kravs lopande och
periodvis omfattande investeringar kommande ar, vilket ger en forhojd risk till foljd av
bland annat 6kad skuldsattning och stora strategiska nyinvesteringar/exploateringar. De
kommande 10 aren forvantas bli historiskt investeringstunga och darmed okar behovet av
Ianefinansiering. Gjorda analyser visar att den finansiella stallningen ar stabil och att det
finns utrymme for investeringar. Det &r dock av stor vikt att bibehalla och utveckla
volymer och intékter likval som att fa avsattning for de affarsdrivande investeringarna,
som pa langre sikt starker bolaget ytterligare.

Gateborgs Hamn visar i sin langtidsplan 2020 — 2029 pa en arlig resultatniva efter
finansiella poster i intervallet 200 — 300 mnkr. Avkastning pa sysselsatt kapital ar i
intervallet 6,6 - 7,5 procent. Det finns redovisningsméassigt mojlighet till extra uttag
(innebar 6kad upplaning) men langsiktigt behdver koncernbidrag vara inom utrymmet for
det arliga kassaflodet. Utdver planerade investeringar har Hamnen tva investeringar av
extraordinar karaktér. Dessa &r investeringar inom logistikverksamheten samt
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farledsfordjupningen. For bada dessa kravs lanefinansiering vilket medfor att soliditeten
sjunker till en niva 30 - 35 procent fran nuvarande niva om drygt ca. 55 procent.

Diagram resultatgivande koncerner (Energi, Lokaler, Hamnen, Liseberg)

Soliditet (enligt koncernrapportering samt langtidsplan)
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*For 2019 och framat har soliditet baserats pa bolagens langtidsplaner.
** Inom Lokalklustret finns betydande évervarden i fastigheter vilket gor att den justerade soliditeten per 2018 var ca.52%.

Investeringar, mnkr (enligt prognos per augusti 2019 och bolagens langtidsplaner)
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Kassaflode, mnkr (enligt prognos per augusti 2019 och bolagens langtidsplaner)
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Kassafldde efter investeringar

*Exklusive Hamnens investering i farledsférdjupningen.

Bolag som lamnar/erhéller koncernbidrag ur ett
skatteoptimeringssyfte

Forvaltnings AB Framtiden och Liseberg AB lamnar eller erhaller koncernbidrag
motsvarande det skatteméssiga resultatet i respektive bolag. Goéteborgs Stadshus lamnar
darefter aktieagartillskott eller erhaller utdelning med 78,6 procent av det skattemassiga
resultatet till respektive bolag, vilket medfor att uttaget motsvarar det belopp bolaget
skulle ha betalat i bolagsskatt.

Vid bedémningen av Forvaltnings AB Framtiden har lagen om allménnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag tillampats vilken reglerar uttagsmdéjligheten och for Liseberg AB
bygger forslaget pa samma princip som tillampats bakat i tiden samt har har dven effekter
av beslutade investeringar ingatt i bedomningen.

Goteborgs Stads Kollektivtrafik AB, tillsammans med GS Buss AB och GS
Trafikantservice AB, redovisar ett skattemassigt resultat pa 3 mnkr, vilket lamnas i
koncernbidrag. Bolaget aterfar darefter 78,6 procent av beloppet i aktieagartillskott. Fran
och med 2019 &r Goteborgs Sparvagar AB agt till 85 procent, vilket innebdr att
koncernbidragsratt inte langre foreligger, med foljd att bolaget inte langre kan lamna ifran
sig skattemassiga resultat, utan far hantera eventuell skattekostnad i bolaget.

Got Event AB erhaller koncernbidrag faststallda i kommunfullméaktiges budget. Stadshus
ar bemyndigad att vid behov Idmna koncernbidrag med hogst angivna belopp i
kommunfullméktiges budget. For 2019 redovisar bolaget ett positivt skattemassigt
resultat, varfor bolaget aterbetalar ett belopp motsvarande det positiva skatteméassiga
resultatet.

Goteborgs Stads Leasing AB lamnar koncernbidrag motsvarande det skattemassiga
resultatet i bolaget. Bolaget har under flera ar erhallit koncernbidrag for att gora
dveravskrivningar pa anlaggningstillgangar och pa sa satt minska Stadshuskoncernens
totala skattebelastning. For 2019 &r bolaget tvingat att 16sa upp obeskattade reserver och
darmed &ven ldmna ett koncernbidrag till Stadshus. Bolagets obeskattade reserver
beraknas saledes minska fran ca 1,3 miljarder till ca 1,1 miljarder.
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Goteborgs Stadsteater AB erhaller koncernbidrag faststallda i kommunfullméktiges
budget. Stadshus &r bemyndigad att vid behov lamna koncernbidrag med hdgst angivna
belopp i kommunfullméktiges budget. For 2019 redovisar bolaget ett negativt
skattemassigt resultat, varfor bolaget erhaller ytterligare koncernbidrag motsvarande det
skattemassiga underskottet. Bolaget lamnar darefter 78,6 procent av det erhallna
koncernbidraget ater i utdelning. Bolaget har obeskattade reserver som dessutom ar
mojliga att utnyttja for att mota ett skattemassigt underskott i bolaget.

For aren 2016 och 2017 har bolaget inte till fullo utnyttjat det, av kommunfullmaktige,
beslutade koncernbidraget. For att skapa beredskap for hantering av tillfalliga kostnader
under ombyggnadsperioden foreslas bolaget erhalla ej utnyttjade koncernbidrag 2016, 4,7
mnkr och 2017, 5,8 mnkr, totalt 10,5 mnkr sdsom aktieagartillskott 2019.

Boplats Goteborg AB &r sedan 31 december 2018 heldgt av Goteborgs Stadshus AB,
vilket innebdr att full koncernbidragsratt uppstar fran och med 1 januari 2019. Stadshus
har saledes full mojlighet att reglera Boplats skatteméassiga resultat fran 2019. Boplats
prognosticerar ett negativt resultat for 2019, som en féljd av det omstallningsarbete som
pagar utifran kommunfullmaktiges beslut om omvandling till kommunal
bostadsférmedling. Boplats har upparbetade vinstmedel samt obeskattade reserver som
skulle kunna mota ett underskott. Stadshus har ocksa majlighet att tillgodogora sig ett
eventuellt skattemadssigt underskott i bolaget.

Nya regler for avdrag for rantekostnader

Fran och med 1 januari 2019 géller nya skatteregler avseende avdrag for rantekostnader.
Avdrag medges for negativt finansnetto upp till 30 procent av resultatmattet skattemassigt
EBITDA (earnings before interest, tax, depreciation and amortization). Fér Goéteborgs
Stadshuskoncernen innebar den nya lagstiftningen att rantekostnader till viss del inte blir
avdragsgilla skattemassigt och att effektiviteten i skattesamordningen minskar da
skattemassiga resultat inte langre fullt kan flyttas mellan juridiska personer inom
koncernen. En tillampning av det nya regelverket pa koncernens skattesituation 2018
visar att skattekostnaden skulle bli ca 300 mnkr jamfort med verkligt utfall 220 mnkr.
Aven for 2019 prognosticeras koncernens skattekostnad uppga till ca 300 mnkr.

Overlatelse av fastighet inom Stadshus AB koncernen

Vid 6verlatelse av fastigheter inom Stadshus AB koncernen ska, i enlighet med KF
beslut, handling 2017:39, skattemassigt restvarde anvandas for att inte 6ka koncernens
beskattningsunderlag. Goteborgs Hamn AB har under aret avyttrat del av fastigheten
Masthugget 712:30 till Alvstranden Utveckling AB till skattemassigt restvarde, 4 mnkr.
Marknadsvarde for fastigheten uppgar till 45 mnkr. Géteborgs Hamn AB kompenseras
darfor av Alvstranden Utveckling AB med 78,6 procent av mellanskillnaden genom att
bolaget Iamnar utdelning till Stadshus AB via Higab AB. Stadshus AB lamnar i sin tur ett
aktieagartillskott pa motsvarande belopp till Goteborgs Hamn AB.
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Tidplan

Stadshus foljer Stadens tidplan som beslutas i kommunstyrelsen respektive i
kommunfullméktige. I tidplanen for 2019 rapporterar, per 2019-09-20,
bolag/underkoncerner augustibokslut med prognos for heléaret (Uppféljningsrapport
augusti) samt skatteberakning. | Stadshus sammanstalls darefter prognos for koncernen
och forslag till bokslutsdispositioner. Forslag till bokslutsdispositioner bygger pa
berakning for skattesamordning.

Enligt processen och tidplanen, upprattas en preliminar bedémning baserad pa
marsprognosen av koncernbidragsmaéssiga bokslutsdispositioner som kommuniceras till
Stadshus styrelse samt till berérda bolag. De preliminara bokslutsdispositionerna kan da
inga i bolagens budgetberedning. Vid storre avvikelser i augustiprognosen revideras den
prelimindra berdkningen och kommuniceras till Géteborgs Stadshus styrelse och bertrda
bolag.

Kommunstyrelsen forvantas besluta om Stadshus forslag till bokslutsdispositioner under
november.

Eva Hessman
Vd, Géteborgs Stadshus AB
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Bilaga 1: Goteborgs Stadshus AB:s forslag till bokslutsdispositioner 2019

Bolag / Koncern (mnkr) Koncern- Aktiedgar- | Summa netto- Resultat
bidrag / tillskott utbyte

Utdelning 1912
Goteborgs Stadshus AB KB/utdel 1641/90 -897 834 1078
Goteborg Energi AB KB -635 320 -315 630
Goteborgs Hamn AB KB -92/-8 - -100 184
Higab AB KB -4/-46 - -50 85
Liseberg AB KB -88 69 -19 86
Forvaltnings AB Framtiden KB -590 463 -127 480
Goteborgs Stads KB -3 2 -1 40
Kollektivtrafik AB
Got Event AB KB -19 - -19 19
Goteborgs Stads Leasing AB KB -216 - -216 36
Goteborgs Stadsteater AB KB 5/-4 11 12 -5
Boplats Goteborg AB KB 1 - 1 -5
Alvstranden Utveckling AB -1-32 - -32 -
Goteborgs Hamn AB - 32 32 -
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Bilaga 2: Tabell dver bolagens egna kapital

Bolag / Koncern (mnkr) Ingéende eget kapital 190101 || Prognosticerat eget kapital 191231
efter forslag till
bokslutsdispositioner

Goteborgs Stadshus AB 13762 14 808
Goteborg Energi AB 6 064 6 379
Goteborgs Hamn AB 1722 1 806
Higab AB 2343 2378
Liseberg AB 1119 1186
Forvaltnings AB Framtiden 10 354 10 707
Goteborgs Stads 457 496
Kollektivtrafik AB

Got Event AB 32 32
Goteborgs Stads Leasing AB 1026 846
Goteborgs Stadsteater AB 26 32
Boplats Goteborg AB 9 5
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