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Beslutsarende — Forsaljning del av Goteborg
Lundbyvassen 736:168 till Smyrnaforsamlingen

Forslag till beslut
e Styrelsen godkinner att Norra Alvstranden Utveckling AB via
dotterbolaget Goteborgs Frihamns AB avyttrar del av Lundbyvassen
736:168 till Smyrnaforsamlingen i Géteborg for en kopeskilling om
16,4 miljoner kronor.

Bakgrund
2015-11-15 ansdkte Smyrnaforsamlingen i Goteborg om markanvisning for kyrka samt
bostéder inom Frihamnen etapp 1.

2016-04-04 tecknade Goteborgs Frihamns AB och Smyrnaférsamlingen ett mark-
anvisningsavtal for en option till ritten att forhandla om byggrétt for kyrka om
6 600 kvm BTA inom Frihamnens etapp 1.

2019-06-14 fattade Goteborgs Frihamns AB genom Norra Alvstranden Utveckling AB
beslut om att utdka anvisningen till att omfatta 8 000 kvm BTA f6r kyrkodndamal.

Goteborgs Frihamns AB avser nu att genomfora forsidljningen av del av Lundbyvassen
736:168 till Smyrnaforsamlingen i Goteborg.

Beskrivning

Initialt var parternas avsikt att Smyrnaférsamlingen skulle tilltrdda marken efter det att
ny detaljplan for Frihamnen etapp 1 vunnit laga kraft. Parterna har dock intresse av att
tidigareldgga en etablering och har enats om att tilltrdde och byggstart ska ske sa att
kyrka kan vara klar, eller &tminstone ldngt gangen, till stadens 400-arsjubilileum.

Stadsbyggnadskontoret har bekréftat att de ar beredda att bevilja bygglov samt av-
styckning av del av fastighet innan ny detaljplan for Frihamnen etapp 1 vunnit laga
kraft.

Placeringen dr avstimd mot béde befintlig bebyggelse och mot planerad struktur for ny
detaljplan for Frihamnen och bedoms ddrmed inte begrinsa kommande utbyggnad av
Frihamnen.

For att sikerstélla att bygglovet i 6vrigt synkroniserar med detaljplanearbete ska
Goteborg Frihamns AB godkédnna bygglovshandlingar.

Omrédet som vi siljer omfattar cirka 3 900 kvm markareal.
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Risker

I overlételseavtal atar sig Smyrnaférsamlingen att verka positivt i antagandet av ny
detaljplan samt i de bygglov som kommer att sokas av 6vriga byggherrar inom etapp 1
av Frihamnen.

For att i mojligaste man sdkerstilla att byggprojektet genomfors har villkor om atergang
tagits in 1 kdpeavtalet. Det ger oss réttighet, men inte skyldighet, att krdva att kopet ska
gé tillbaka om inte byggnation dr paborjad inom tva ar fran det att kdpeavtal tecknas.

Genom reducering av kdpeskilling med bedomd kostnad for sanering av mark-
fororeningar dvertar koparen denna risk.

Tidigare arendehantering
e Beslut direktanvisning och markanvisningsavtal pa styrelsesammantrade
2016-02-12.

e Information till ledningsgruppsméte 2019-04-03.

e Information forséljning pé styrelsesammantriade 2019-04-26.

e Beslut utokad byggritt pa styrelsesammantrade 2019-06-14.

o Inriktningsbeslut forséljning pa styrelsesammantrade 2019-06-14.

e Information ledningsgruppsmote 2019-10-10

Samband
Horande i Fastighetsndmnden har skett den 16 februari 2016.

Tidplan
Enligt 6verlatelseavtal ska kopare tilltrada marken 2020-04-01 eller tio dagar efter
avslutad lantméteriforrattning.

Ekonomi
Overenskommet marknadsvirde for forvirv av byggritten r 17 miljoner kronor.

Marknadsvirdet ar baserat pa de viardeutlatande, utford av fristdende varderingsinstitut,
som béda parter latit utfora.

Slutlig kopeskilling dr 16,4 miljoner kronor vilken &r faststilld genom att 6verens-
kommet marknadsvérde reduceras med bedémd kostnad for sanering av mark-
fororeningar med 0,6 miljoner kronor.

Goteborgs Frihamns AB ska sta kostnad for provisorisk anslutning till vatten- och
avloppsnit till en berdknad kostnad till 0,5 miljoner kronor.
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Bokfort varde for aktuell del av Lundbyvassen 736:168 uppgar till cirka 0,9 miljoner
kronor.

Vinst vid forsdljningen av del av Lundbyvassen 736:168 uppgar till cirka 15 miljoner
kronor.

Om bygglov eller blivande detaljplan kommer att medge en storre byggrétt eller andra
lokalslag, till exempel bostdder, ska tillaggskopskilling utga.

Foredragande
Tomas Thorin, Affarsutvecklare.

Olika perspektiv

Barnperspektivet

Smyrnakyrkan har en bred barnverksamhet med bland annat sommarldger, 6ppen forskola
och flera andra aktiviteter riktade till barn. Genom LP Vist driver Smyrnaforsamlingen ett
drogforebyggande arbete. For sociala insatser samarbetar forsamlingen med Goteborgs
rdddningsmission och Reningsborg. Varje jul uppfors en musikal for elever i Goteborgs
grundskolor.

Mangfaldsperspektivet

Smyrnaférsamlingens arbete blir mer och mer méngkulturellt. Kdnnetecknande for arbetet
ar ocksa socialt ansvarstagande med stort samhillsengagemang.

Jamstalldhetsperspektivet

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén detta perspektiv.

Miljoperspektivet

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén detta perspektiv.

Omvarldsperspektivet

Smyrnaférsamlingen ingér i en internationell virdegemenskap. Férsamlingen har ett
omfattande internationellt engagemang, framst i DR Kongo och Indien.

Bilagor

Bilaga 1: Kartbild 6ver omrédet.

Bilaga 2: Kartbild 6ver byggrittens lage.
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Bilaga 1. Kartbild 6ver omradet

= ALVSTRANDEN
= UTVECKLING

BOLAE 160
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Bilaga 2. Kartbild over byggrattens lage

-E ALVSTRANDEN
— UTVECKLING
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