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Bakgrund

Tynnered &r ett av de sex omraden som Férvaltnings AB Framtiden har som utvecklingsomraden.
Det innebar att koncernen genomfér sarskilda satsningar for att utjamna skillnaderna i livsvillkor
och hélsa jamfdért med dvriga Géteborg.

Tynnered &r ett av de omraden som polisen anser vara sarskilt utsatt fér organiserad kriminalitet.
Omradet har dock generellt inte samma problem med parallella strukturer som kan finnas i andra
sarskilt utsatta omraden, men det finns en pataglig tystnadskultur &ven har. Polisen bedémer att
Tynnered inom nagra ar kommer att kunna lyftas bort fran listan 6ver sarskilt utsatta omraden.

Personer med langre utbildning och hégre inkomster har generelit battre livsvillkor och hélsa. |
Tynnered visar de indikatorer staden anvander for att méata livsvillkor och hélsa pa en samre
generell socioekonomisk status pad omradesniva. Det &r farre barn som gar ut med godkénda
betyg fran grundskolan, medelinkomsten &r lagre och ersatta sjukdagar hégre &n genomsnitt i
Goteborg - for att nAmna nagra viktiga matt. En viktig framgangsfaktor enligt FNs definition for
framgangsrik omradesutveckling 4r blandad bostadsbebyggelse. | det &r blandade dgandefér-
hallande en avgérande faktor.

Bostadsbolaget och Familjebostader medverkar i det pagaende arbetet kring
stadsdelsomvandlingen vid Opaltorget. N&r byggnationen &r fardig kommer det att finnas
nidrmare 1 050 nya bostader med blandade upplatelseformer har och var uppgift &r att férvalta
och bevara den blandning av upplatelseformer som redan finns. Vi fokuserar pa en aktiv
férvaltning i dialog med vara hyresgéster for att ka trygghet och trivsel i boendet. Exempel pa
sadana atgarder ar ombyggnad och nybyggnad av miljérum och sopsortering, gardsmiljéer, ny
utomhusbelysning och renovering av parkeringshus. Vi sékerstéller att vi har de for atgarden
basta rutinerna vad galler exempelvis oriktiga hyresférhallanden, trygghet i trapphusen och
stérningsanmalningar. Vi kan inte gora hela férandringsresan sjélva utan har fér avsikt att inga i
langsiktiga samarbeten tillsammans med civilsamhallet, staden och polismyndigheten.

Detta dokument, inklusive bilagor, bildar de strategiska ramarna for den langsiktiga
omradesutvecklingen av Tynnered. Strategiplanen strécker sig 6ver de kommande 15 aren och
ska ligga till grund for prioriteringar av atgarder samt skapa samsyn for valda férhallningssétt och
aktiviteter hos medarbetare, ledning och styrelse och darmed skapa férutséttningar, struktur och
langsiktighet fér arbetet.

Nulage

En av utmaningarna for Tynnered &r att gréanserna for omradet ar otydliga. Fram till 2011 var
Tynnered en egen stadsdel som omfattade atta primaromraden. Idag finns Tynnered beléget
inom stadsdelen Vastra Géteborg. | stadsdelen finns 13 primaromraden, men dar &r Tynnered
inte ett av dessa primaromraden. Tynnered definieras darfor olika, och de finns framféralit tre
olika omradesindelningar som denna strategiplan behdver férhalla sig till:

1. Jamlikt Goteborg anvander begreppet Centrala Tynnered vilket omfattar vara tre
primaromraden plus ytterligare tva. Det &r alltsa detta stérre omrade deras statistiken i
Goteborgsbladet bygger pa. Om vi anvander oss av Jamlikt Géteborgs definition kallar vi
det, liksom Jamlikt Géteborg sjélva, for Centrala Tynnered.

2. Vart arbetsomrade i Tynnered bestar av 3 primaromraden: 518 Angas, 520 Grevegarden
och 522 Kannebé&ck. Har har vi vara fastigheter och ett stort eget ansvar och en
omfattande paverkan pa de aktiviteter som genomférs. Darfor utgér detta omrade
utgangspunkten for vart utvecklingsarbete. Det &r detta omrade vi kallar Tynnered. Vi
undersoker om vi kan fa nyckeltalen fran Goteborgsbladet pa denna niva.
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3. Polisen anvander tva olika omradesindelningar: nar det géller statistikrapporteringen for
brott omfattar den vara tre primaromraden, men vad géller polisens nationella operativa
avdelning (NOA) som gor klassificeringen av sarskilt utsatta omréden anvéndes en
kartbild dar endast delar av dessa tre primaromraden redovisas.

Granserna for vart omrade kan inte vara knivskarpa, utan vi behéver dven undersoka pé vilket
séatt vi kan vara en del av I6sningarna i ett stérre omrade i anslutning till vart priméra
huvudomrade Tynnered. | nartid handlar det om att bevaka vad som hénder inom det stérre
omradet Centrala Tynnered, inkiusive Frélunda Torg.

= ' ¢

Bild 1: Karta som redovisar omrade Tynnered (omfattar basomrade 518 Angéas, 520 Grevegarden
och 522 Kannebéck) som utgér en del av primdromradet Centrala Tynnered. De gulmarkerade
fastigheterna &r Bostadsbolaget och de blamarkerade fastigheterna &r Familjebostéders.

Agarformer

Tynnered byggdes i huvudsak i bérjan och mitten av 60-talet och &r ett klassiskt
miljonprogramsomrade. Tynnered ligger i stadsdelen Vastra Goéteborg, dér flera omraden med
mycket htég medelinkomst, sdsom Langedrag och Né&set ocksa ingar. | Tynnered bor idag ca 11
500 personer i nastan 5 000 bostader. Sjalva bostadsbestandet &r relativt blandat och bestar av
savil hyresratter som olika former av privat &gande.

Bostadsbolaget har cirka 700 bostader pa Briljantgatan och Topasgatan och Familjebostéder har
ungefar 1 600 lagenheter pa Bronsaldersgatan, Grevegardsvégen och Opalgatan. Detta utgor
tillsammans ungefar 48 % av bostaderna i omradet. Agandeférhallandena framgar av bild 2
nedan.
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Hallbar stadsdel

Forskning visar att en stadsdel har bast forutsattningar for att utvecklas positivt vad géller
livsvillkor och halsa dar bebyggelsen ar blandad och det finns en variation i upplatelseformer.

FN:s boende- och bosattningsorgan, UN-Habitat, har tagit fram fem principer som ska leda till
hallbara stadsdelar och stader. De fem principerna &r: Tillrackligt utrymme fér gator och ett
effektivt gatunat, Hog tathet av boende, Funktionsblandning, Social blandning och Tillgang pa
bostader i olika prisklasser och upplatelseformer for att husera méanniskor med olika inkomster.
Enligt UN-Habitats principer ska 20-50 % av den totala boendeytan vara reserverade fér billiga
bostader och ingen upplatelseform ska omfatta mer an 50 % av den totala "golvytan” fér alla
bostéader i omradet.

| Férvaltnings AB Framtidens 6vriga utvecklingsomraden ar det drygt 80-92 % av bostéderna som
bestar av hyresratter. | koncernens mal i langsiktig utvecklingsplan (LUFS) anges att ingen
upplatelseform ska omfatta mer &n 60% av bestandet i en stadsdel.

| Tynnered &r denna foérandringsprocess redan paboérjad genom ombildning till bostadsrétter
(Bostadsbolaget salde 380 lagenheter 2006-2007) och Tynnered skiljer sig ddrmed fran
koncernens andra utvecklingsomraden genom att upplatelseformerna har nédrmar sig malet om
maximalt 60% av en upplatelseform.

Tynnered (Angas, Grevgirden, Kannebiick)

® HR Allménnyttan HR privat ® BRF m Egna hem

Bild 2: Agandeférhéllande i Tynnered. Fortfarande utgér hyresrétter (allménnyttiga och privata)
majoriteten av bostédderna nédmligen 65 %.

Vision och 6vergripande mal

Bostadsbolagen i Framtidskoncernen ska sékerstélla en bra bostadsférsérjning, bra boendemiljo
och en hallbar forvaltning av vara fastigheter samt erbjuda vara hyresgéaster méjligheter till
verkligt boinflytande. Okad tillit och mellanménskliga kontakter ligger till grund for trivsel, trygghet
och attraktivitet i omradet. Viingar redan i ett BID-inspirerat samarbete "Vart Tynnered”, se avtal
i bilaga 1.
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For att na visionen och vara 6vergripande mal behéver vi 6ka andelen boende som:
1. tycker att det &r tryggt att bo i Tynnered (trygghetsindex)
2. upplever att vi levererar god service (serviceindex)
3. kan rekommendera andra att flytta hit (index for attraktivitet)
4. kanner att de har inflytande &ver sin bomiljé (index fér boinflytande)

Dessa mal &r sa kallat mjuka mal (upplevd kvalitet) vilket mats i kundenkéten (AktivBo). Malet ar
att Tynnered ska ligga i nivd med genomsnittet fér samtliga bostadsomraden i koncernen senast
om 15 ar. Bostadsbolaget och Familjebostader kommer att bestamma utvecklingstakten utifran
nulaget i separata malformuleringar. Men kommer att samarbeta kring utvecklingsarbetet i
omradet. Vi planerar att Idgga ihop och redovisa resultatet fér kundméatningen gemensamt for
Tynnered fran Bostadsbolaget, Familjebostader och Stena fastigheter som alla méter med
AktivBo.

2018 Familjebostider| Bostadsbolaget Framtidens genomsnitt
Serviceindex 63,0 73,1 74,1
Trygghetsindex 72.0 74.2 77.4
Attraktivitet 69,6 75,0 83.8
Boinflytande 67.8 63,6 70,8

Bild 3: Nuldget 2018 for aktuella nyckeltal for vara respektive delar av Tynnered (véra respektive
delar av primdromrade Angas, Grevgarden och Kannebéck) métt med kundenkét AktivBo.

For att observera omradets forflyttning mot jamlika livsvillkor kommer vi &ven att félja nagra
nyckeltal fran Goteborgsbladet, namligen:
1. Agarférhallanden (férdeining hyresrétt (allménnyttig och privat), bostadsratt och
egna hem)
2. Levnadsvillkor (medelinkomst per ar)
3. Skolunderbyggnad (andel elever som &r kvalificerade till yrkesgymnasium)
4. Ohalsotal (antal ersatta dagar per ar)

2016 2017 2018
Goteborg Medelinkomst, kr per ar 279 300 307 000
Centrala Tynnered Medelinkomst, kr per ar 243 400 251 400
Goteborg Behdriga till minst yrkesprogram, % 81,2 81,4
Centrala Tynnered Behoriga till minst yrkesprogram,% 68,5 72,1
Goteborg Ersatta dagar per ar 25,5 22,5
Centrala Tynnered Ersatta dagar per ar 37,4 31,8

Bild 4: Nuldge for nyckeltal - hdmtade frén Géteborgsbladet fér Centrala Tynnered. Vi kommer aft
underséka om det &r mdéjligt att f4 métetal fér Tynnered och vara primdromrade Angas,
Grevgérden, Kannebéck.

Hallbara och langsiktiga strategier och metoder

For att leva upp till visionen och na vara évergripande mal behdver vi som fastighetsbolag arbeta
med att bade utveckla vara fastigheter och forandra vart fastighetsbestand. Vi behéver arbeta

med relationen till vara hyresgéster och vi behdver analysera pa vilket satt vi kan arbeta med de
utmaningar vara hyresgéaster star infor. Till detta behéver vi ocksa verka for att omradet fortsatter
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att utvecklas med olika upplatelseformer och bostadstyper. Och sist men inte minst behéver vi
arbeta i samverkan med &vriga fastighetsagare, stadens 6vriga verksamheter, polisen,
naringslivet och féreningar.

Manga ganger sammanfaller boendes behov och vara behov som fastighetségare och det ar
dessa &tgérder vi i férsta hand ska identifiera och prioritera i en handlingsplan som utgér fran
denna strategiplan.

Fér att lyckas med detta har vi identifierat ett antal strategier att arbeta utifran:

1. En stark motor fér férandring!
Genom det starka mandat vi fatt i &gardirektivet att utveckla staden, majliggérs ocksa ett
starkt engagemang och vi bade kan och ska agera som motor fér omradets forandring.

2. Ha ritt sak pa ratt plats!
Vi har stora méjligheter att na ut till vara hyresgéster och ge dem en reell mgjlighet il
inflytande och paverkan. Vi behover utga fran det lokala och arbeta med de lokala - for att
férandra lokalt.

3. Langsiktiga och uthalliga!
Vi har gjort - och kommer géra - massor av viktiga och bra saker. Vi har erfarenhet,
kunskap och resurser. Vi genomfor atgarder nu, snart och pa sikt.

Tre nivaer: individ, flera, madnga

| ett omrade som Tynnered behdver vi arbeta med bredare fragor &n vid traditionell
fastighetsférvaltning for att astadkomma nédvandig forflyttning till ett tryggt och attraktivt omrade.
Vi behdver ocksa arbeta utifran de tre olika verksamhetsnivaer som bland annat beskrivs i Nyttan
med allménnyttan.

Férsta nivan handlar om att vi som bostadsbolag utvecklar den sociala relationen till vara egna
hyresgéaster. Genom goda relationer 6kar tilliten till oss som fastighetsbolag. Hér handlar arbetet
mycket om den enskilda relationen mellan hyresgést och medarbetare hos oss.

Den Andra nivén handlar om att medverka till 6kade kontakter mellan hyresgésterna i ett omrade
genom att anordna allt frdn evenemang och trivselaktiviteter till arbetsmarknadsaktiviteter. Har ar
malet att 6ka de sociala sambanden i sjalva omradet och 6ka den mellanméanskliga tilliten for att
pa sa satt bidra till att manniskor kénner 6kad trygghet och 6kad egenmakt.

Slutligen innebér den Tredje nivan att vi som allmannyttiga bostadsbolag har en skyldighet att
tillgodose olika bostadsbehov - och behéver arbeta utifran en aggregerad skala.

Prioritering av aktiviteter

Fér den forflyttning av stadsdelen Tynnered som vi vill dstadkomma utifran vision, uppgift och mal
finns ett antal viktiga och generella fokusomraden som ar fokusomréaden fér hela var verksamhet
men som &r extra viktiga i vara utvecklingsomraden.

1. Nyproduktion

| Tynnered bestar bostadsbestandet idag av 64 % hyresratter. Totalt &ger vi i allmannyttan drygt
47 % av samtliga bostader. Vi medverkar i det pAgaende arbetet kring stadsdelsomvandlingen
vid Opaltorget.
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Na&r byggnationen i Tynnered &r fardig kommer det att finnas narmare 1 050 nya bostéder pa det
nya Opaltorget och omradet runt omkring. Byggandet &r uppdelat enligt foljande:
Centrumkvarteret, Familjebostéaders nya hyresratter, Parkhuset, bostéder vid Briljant-, Smaragd-
och Rubingatan. Det kommer sammanlagt att byggas cirka 250 hyresrétter, cirka 600
bostadsratter och cirka 200 studentldgenheter. Detta betyder att andelen hyresrétter

sjunker till 60,4 % i denna del av Tynnered. Detta kommer att vara fardigstéllt 2023, dvs i nértid.
Nyproduktionen i Tynnered pa lang sikt beskrivs i bilaga 2.

2. Ombildningar

Redan 2006-2007 ombildades flera av Bostadsbolagets fastigheter till bostadsratter. Detta bidrog
till en utjgmning av upplatelseformer i omradet och vi behéver darfor inte aktivt féréndra utbudet
genom ombildning i Tynnered. Daremot kan vi stalla oss positiva till eventuellt fler ombildningar
fram tills att hyresratterna motsvarar 50 % av bestandet i Tynnered.

3. Férvaltning och varsam renovering

Ett omrades attraktivitet har koppling till bostadsomradets standard och hur utemilj6é och
métesplatser &r arrangerade och skétta. Férvaltning ar ett omfattande verksamhetsomrade. Har
ligger allt det underhall och renovering som vi gér i traditionell férvaltning. Genom att Tynnered &r
ett utvecklingsomrade behovs extra omsorg inom omradet underhall och investering i
férvaltningen.

De huvudaktiviteter som planeras i omradet ar utifran hyresgésternas behov och énskemal samt
vad vara fastigheter behéver. Vissa aktiviteter ar bara hanférliga till antingen Familjebostader
eller Bostadsbolaget - andra géller oss bada. Se foretagsspecifika presentationer i bilaga 3 och 4.
Exempel pa atgarder som planeras &r:

Ombyggnad och nybyggnad av avfallsrum, sopsortering och miljérum
Renovering av balkonger, fasader, fénster och tak efter behov med solceller
Renovering av p-hus fér 6kad trygghet och hallbarhet

Ombyggnad av gardsmiljoer for 6kad trivsel och fler métesplatser
Badrumsombyggnad och stambyte

aORrwON=

Utdver detta kan dialogerna med hyresgasterna resultera i andra atgarder.

4. Social hallbarhet

Sékerhet och trygghet ar viktigt fér att bygga ett attraktivt och hallbart bostadsomrade. Manga
utvecklingsaktiviteterna genomférs i samarbete med andra aktérer, exempelvis privata
fastighetségare, stadsdelen, Storningsjouren, hyresgastféreningen och polisen. | Tynnered &r det
av stor vikt att vi utvecklar smidiga och effektiva satt att tillsammans arbeta med
trygghetsfragorna. Har finns goda méjligheter att med innovativ processutveckling bidra till att
skapa en trygg boendemiljé och trygga uppvéxtvillkor. Vart arbete tillsammans med
Stérningsjouren ar extra viktigt for dessa processer:

Stérningshantering

Orosanmélningar

Oriktiga hyresférhallanden

Mans vald mot kvinnor

Skotsel och underhall i utemiljon

Minska gangkriminaliteten och narkotikaférsaljning

R

Nagra samarbeten &r extra betydelsefulla eftersom de &r langsiktiga och kan bidra positivt till
manniskors upplevelse av Tynnered. | dessa samarbeten lyfter vi ocksa upp aktuella lagesbilder
och skapar ytterligare kunskap om omradet.
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Féljande BID- inspirerade samarbeten prioriteras vidare:

“Vart Tynnered” (namnéndrat till ”Tillsammans i Tynnered”)

Verksamheten och aktiviteterna &r grundade i boinflytande, och &r en éverenskommelse mellan
Hyresgastféreningen och fastighetsbolagen. Lokalt samarbete &r pabérjat.

Parter: Bostadsbolaget, Familjebostéder, Stena Fastigheter och Hyresgéstféreningen

Trygg - i arbetet

Polisens brottsférebyggande arbete tillsammans med staden och nyckelparter.

Parter: Bostadsbolaget, Familjebostédder, Stena Fastigheter, Polisen och stadsdelen

Forum foér fysisk miljo

SDF Askim-Frélunda-Hégsbo forum for att utveckla stadsdelens fysiska ytor, tillsammans med
medverkande parter.

Parter: Bostadsbolaget, Familjebostader, Stena Fastigheter, Polisen, SDF Askim-Frélunda-
Hégsbo, Park-och naturférvaltningen, Trafikkontoret.

Organisation och budget for omradesutvecklingsarbetet

Denna strategiska plan &r langsiktig och ska ge oss grundférutséattningar fér det arbete som ska
gora Tynnered till ett hallbart och jamlikt bostadsomrade.

En del av arbetet inryms inom var ordinarie verksamhet, om dn med extra férstarkning, men
sjalva processarbetet kréver en sarskild resurs, en processledare med sérskild fokus pa de
sociala utvecklingsinsatser som kréavs for att genomféra planen. Under 2019 kommer en sadan
projektledare att anstéallas och arbetsledas av Familjebostader. Processledaren kommer att
arbeta i ndra samarbete med forvaltare och distriktschefer fran de bada bolagen.

Bada bolagen kommer vidare att avsétta sarskilda verksamhetsmedel som kan nyttjas inom
ramen for "Tillsammans fér Tynnered”. Kostnaden delas lika mellan bolagen.

For att styra arbetet har vi utformat en styrgrupp som bestar av bolagens vd:ar och respektive
distriktschefer med ansvar fér Tynnered, till vilken processledaren rapporterar. Styrgruppen bor
traffas regelbundet en gang per kvartal. Processledaren har givetvis ocksa méjlighet att koppla
temporéra arbetsgrupper {ill sig.

Kommunikation

Attraktivitet &r en viktig nyckel for att forflytta ett omrade. Det kravs ett uthalligt systematiskt
arbete kombinerat med en tydlig kommunikation. Grunden fér att lyckas &r att pa djupet féréndra
manniskors syn pa Tynnered. Attraktiviteten bidrar i sin tur till att 6ka antalet aktérer som vill vara
med och utveckla och investera i Tynnered. Kommunikation bidrar till och underlattar férstaelse
och engagemang och &r ett satt att Gverbrygga barridrer samt att hjélpa hyresgéster och andra
aktérer i omradet att kdnna sig stolta éver sitt bostadsomrade.

Kommunikationsplanering och aktiviteter ska utga fran vara tre verksamhetsnivaer:
kommunikation och dialog med vara respektive hyresgéster, kommunikation och information om
Tynnered for alla omradets hyresgéaster, samt kommunikation och paverkan pa externa aktérer.
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Forslag till beslut

Styrelsen beslutar att anta "Overgripande strategi fér utveckling av Tynnered 2020-2035”

Ett levande dokument

Denna plan &r antagen av Bostadsbolagets styrelse XX-XX-XX och av Familjebostéders styrelse
XX-XX-XX och har godkénts av Framtidens styreise XX-XX-XX.
Planen innebér ett langsiktig atagande men ska féljas upp arsvis och vid behov revideras.
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DIREKTIV
VART TYNNERED

Underlag for beslut om samverkansinsatsen Vart Tynnered

Utgangspunkt for aktérernas fortsatta arbete och fardigstéllande av projektplan




DIREKTIV

VART TYNNERED

Sammanfattning

Genom samarbetet "Vart Tynnered" bestdende av
fastighetsbolagen, civilsamhallet och Goteborgs Stad vill vi
tilsammans i detta projekt ge civilsamhaéllet och de hyresgéaster som
sjalva bor i omradet en tydligare och starkare position i utvecklingen
av bostadsomradet och stadsdelen. Genom aktiviteter kopplade till
malen vill vi 6ka det upplevda inflytandet for hyresgésterna i
omradet, stdrka gemenskapen/den sociala sammanhaliningen och
oka den upplevda tryggheten.

Genom att starka civilsamhéllet och skapa en bred samverkan
mellan samhéllets olika parter uppnar vi tillsammans dessutom ett
mer Jamlikt Géteborg.

PROJEKT
INFORMATION

Frojekinamin

Vart Tynnered

Hestaliare
Bostadsbolaget
Familjebostader
Stena Fastigheter
SDF Vastra Goteborg
HGF-Frolunda

Proekttid

5 ar med arligt besiut
om fortsatt drift hos
bestallarna.

Finansierng
Enigt arligt framtagen
fordelningsmodell

insatsomrage
Centrala Tynnered
Innefattas av
omradena xxxxx




Bakgrund

"Skillnader i livsvillkor i Géteborg har 6kat. Invanarnas hélsa, livslangd, medelinkomst, ekonomisk
trygghet, utbildningsniva och tillgang till praktiskt och socialt stéd skiljer sig mellan olika
bostadsomraden. De 6kande socioekonomiska klyftorna paverkar sammanhalining, identitet och
tillit negativt och far aven konsekvenser i ett demokratiskt underskott och social oro. Segregationen
i staden &r inte bara socioekonomisk utan korrelerar starkt med etnicitet och gar hand i hand med
strukturell diskriminering och bidrar till territoriell stigmatisering.

Centrala Tynnered &r ett mellanomrade i stadsdelen Véastra Goteborg med l1ag socioekonomisk
status, med ovanstaende problematik och som av polisen 2017 &r klassat som sérskilt utsatt
omrade.

Tynnered behover ett starkare civilsamhalle for att dess medborgare ska fa béattre livsvillkor och fa
sina rattigheter tillgodosedda likval som att ge fler méjligheten att sjélva aktivt bidra till en positiv
utveckling i stadsdelen, for sig sjélv och fér andra. Civilsamhallet ar idag splittrat och svagt och star
nu infér utmaningen att, tillsammans med néringsliv och stadsdelen, utveckia metoder f6r att kunna
arbeta mer inkluderande for att fler ska bidra till en positiv utveckling. Tynnered behéver
medskapande dialogprocesser s att initiativen till gemensamma projekt och satsningar kan vaxa
fram underifran och genom det vara hallbara 6ver tid.

I samtal och workshops med boende som projektparterna tillsammans har hallit i har bland annat
onskemal om levande motesplatser med aktiviteter for olika malgrupper, 6kad trygghet i omradet,
battre belysning, gronskotsel, battre livsvillkor fér barn och unga lyfts fram.

Kraften och idéerna &r manga och pataglig. Vi vill pa detta sétt etablera en gemensam kultur och
stuktur fér samverkan som langsiktigt kan inoviera och méta upp den lokala kraften och ta den
tillvara.




Onskade effekter och indikatorer
Utifran de dnskade effekterna

- Okat inflytande och delaktighet

- Okad trygghet och trivsel

- 6kad gemenskap och social sammanhélining
- starkt organisering och lokalt engagemang

har vi kopplat ett antal indikatorer for att kunna méata effekterna av vart gemensamma arbete.

Indikatorerna ar under uppbyggnad och méts redan idag av Hyresgastféreningen, samtliga
fastighetsagare och staden. Under varen, inom ramen for arbetet Jamlikt Géteborg, kommer vi att
samverka med staden for att utveckla métetalen fér vart gemensamma arbete. Vi kommer da kunna
jamféra resultaten med andra stadsdelar men ocksa omradesvis med varandra.

| bilagan Malbild Vart Tynnered visas hur malbilden hdnger samman med just nu valda indikatorer.

Overgripande mal

Vart 6vergripande mal &r att genom social mobilisering ge civilsamhéllet och de hyresgéster som
sjélva bor i omradet en tydligare och starkare position i utvecklingen av bostadsomradet och
stadsdelen.

Var samverkan syftar till att 6ka hyresgéasternas upplevda inflytande, stérka gemenskapen och 6ka
tryggheten. Var utgangspunkt ar de fyra hallbarhetsdimensionerna med ett sarskilt fokus pa den
sociala och kulturella hallbarheten och dess betydelse fér hallbar stads- och omradesutveckling.’

Allt vi gor skall vila pa vardegrunden om att aktiviteterna skall uppmuntra till att utveckla de boendes
egen kraft, garna ocksa pa eget initiativ. De boende ar engagerade och delaktiga for att paverka
sina livsvillkor.

Aktiviteterna for att uppna detta skall fa véxa och utvecklas langsamt sa att de star pa en stabil
grund av lokalt engagemang. Pa detta satt bidra Vart Tynnered till att dka tilliten i omradet, saval
grannar emellan som mellan de boende, féreningslivet och de samhélleliga institutionerna.

Aktiviteterna skall vara framjande och syfta till att 6ka livschanser och den upplevda hélsan hos de
boende.

Tillsammans bidrar vi till att uppfylla malen i ett Jamlikt Géteborg.

O
Delmal

Till varje delmal &r en eller flera aktivitetsgrupper/aktiviteter kopplade. | bilagan Malbild Vart
Tynnered visas hur malbilden hanger samman med arbetsgrupperna/aktiviteterna.




INFLYTANDE

Inflytandemal Lokala samrad-mellan Fastighetsidgare och HGF

Vi utvecklar de lokala samraden i syfte att 6ka hyresgéasternas upplevda inflytande éver sin
utomhusmiljé. Fler hyresgaster skall kédnna sig néjda med inflytandet &ver sin egen utomhusmiljé i
bostadsomradet. Varje omrade sétter sin egen malséattning utifran lokala férutsattningar.

Inflytandemal Delaktighet inom Stadsutveckling

Vi etablerar och utvecklar "Mgjliggérarnétverket” kopplat till "Vart Tynnered” som &r ett delaktighets-
och paverkansforum i stadsutvecklingshanseenden i syfte att fordjupa demokratin. Genom det vill vi
6ka medborgarnas upplevda delaktighet i stadens utveckling, inom ramen fér centrala Tynnered

TRYGGHET OCH TRIVSEL

Trygghetsmal

Vi 6kar den upplevda tryggheten och trivseln i hela centrala Tynnered. Fran den egna svalen till det
lokala torget och viktiga strak i stadsdelen. Vi 6kar den upplevda tryggheten generellt i stadsdelen
saval som omradesspecifikt.

GEMENSKAP - SOCIAL SAMMANHALLNING

Mal for 6kad Gemenskap - social sammanhallning Nav och innovationslab

Vi etablerar ett medborgardrivet nav och innovationslab fér métesplatsutveckling och social
innovation i centrala Tynnered i syfte att stirka den sociala sammanhallning och éka gemenskapen
i omradet generellt sdval som omradesspecifikt. Vid sidan av sjélva navet utvecklar vi i bred
samverkan vidare de lokala métesplatserna i hela centrala Tynnered. Varje bostadsomrade skall ha
en métesplats som &r tiliganglig och utformad utifran lokala behov och férutséttningar.

Mal for 6kad Gemenskap/Social sammanhallning - Kulturaktiviteter
Vi vill genom detta arbete 6ka antalet kulturaktiviteter i centrala Tynnered. Det med ett sérskilt fokus
pa barn, unga och dess familjer.

Mal for okad Gemenskap/social sammanhallning - Sysselsdttning

Vi vill tillsammans uppna 6kad sysselsattning genom studier eller arbete. For detta &ndamal
etablera vi ett forum mellan samhéllets olika parter. Genom detta férstarker vi civilsamhéllets roll
och potential.

ORGANISERING OCH LOKALT ENGAGEMANG

Mal for organisering och lokalt engagemang

| syfte att bryta social isolering och att fler kdnner att de har en aktiv, kreativ och stimulerande fritid
6kar vi det totala antalet féreningsmedlemskap och aktivitetsgrupper i centrala Tynnered.
Framforallt med fokus pa familjer, barn och unga.

Avgransningar
Insatsen avgransas geografiskt till mellanomradet Centrala Tynnered.




Uppdrag projektiedaren

Overgripande ha projektledaren ansvaret att:

e Ansvara och leda projekten mot stéllda projektmal avseende tid, ekonomi, resurser och kvalitet.

e Ansvarar tillsammans med intressenterna for att bygga upp organisationsstrukturen fér Vart
Tynnered.

e Ansvara for de leda, eller tillsatta ledare, for de Arbetsgrupper som finns inom
organisationsstrukturen for Vart Tynnered.

e Ansvara for att félja upp, sammanstélla och rapportera projektresultat

e | samrad med styrgruppen arligen arbeta fram ett beslutsunderlag fér ndstkommande ars
finansiering.

» Ansvarar for uppféljning av de olika arbetsgruppernas framskridande.

e Ar med och féretrader Vart Tynnered gentemot projektmottagare, projektbestallare, finansisrer
och andra intressenter.

Organisation och styrning av Vart Tynnered

Tillsammans har vi utvecklat en modell fér styrning av hela sammanhanget Vart Tynnered och hur
de olika nivaerna relaterar till varandra. Bestéllarna ingar i styrgruppen fér insatsen. Mer ingaende i
bilagan Modell f&r styrning.

Intressenterna

Det ar manga aktorer som redan ar med i arbetet under uppbyggnadsfasen. Intressenterna finns
redovisade i bilagan Intressenter.

Budget och finansiering av huvudprojektet

Inom ramen fér denna budget tacks projektledning och viss man kostnaderna fér de olika
arbetsgrupperna. Anledningen till "i viss man” handlar om att vi nuldget inte exakt vet hur
omfattande de olika arbetsgruppernas verksamheter kommer att bli men ockséa fér att de som
samverkar inom ramen fér en arbetsgrupp &r ténkta att sjdlva vara med och finansiera det som
vaxer fram eller séka externa resurser fér andamalet.

Projektperiod &r 5 ar. Beslut om budget och fordelning sker arligen. Da har bestéllarna méjlighet att
stdnga mer projektet, minska finansieringen eller utéka den.

Projektledning 650 0000
Verksamhetskostnader 100 000
Kostnad ar 1 750 000

Fordelning utifran antalet Iagenheter inom Centrala Tynnereds upptagningsomrade.

Fastighetségare lag kr

Familjebostader 1511 312 500
Bostadsbolaget 701 145 000
Stena Fastigheter 1414 292 500

Medfinansiering fran stadsdelen vastra Géteborg motsvarande en heltidstjénst

Bygger pa ansvar/delansvar fér arbetsgruppsgrupperna. Bland annat kommer stadsdelen ta ett
huvudmannaskap fér Arbetsgruppen for studier och arbetsmarknad. Till det ett stort ansvar for
Motesplatsnavet. Sammantaget rédknar vi med motsvarande lika mycket arbetstid som
projektledaren.
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Bilaga 2

Inriktning nyproduktion lang sikt i Tynnered

En bilaga till 6vergripande strategi for utvecklingen av Tynnered 2020-2025
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Utgangspunkter i affarsplanen 2020-2022 fér nyproduktionen i Tynnered

NULAGESBILD AV TYNNERED - DAR NYPRODUKTIONEN BEHOVER PAVERKA

Strategiska planeringsinriktningar nyproduktionen behover forhalla sig till
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NYPRODUKTIONEN | TYNNERED SOM BIDRAR TILL DEN OVERGRIPANDE STRATEGIN AV TYNNERED _

En sammanhangande stadsbygd ar nyckeln 10
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Sammanfattning

Denna rapport &r en bilaga till Bostadsbolagets och Familjebostdders dvergripande strategi for utvecklingen av
Tynnered 2020-2035. Tidshorisonten sammanfaller med intentionerna i stadens strategi for
utbyggnadsplanering 2035 dar Tynnered ar utpekat som ett prioriterat utbyggnadsomrade. Pagaende
utbyggnad pa kort sikt ar véllovlig och det beh6vs nu ett perspektiv pa lang sikt som bidrar till de mal och
férvantningar som féljer av ett utpekat prioriterat utbyggnadsomradde med egen tyngdpunkt och dartill en
direkt ndrhet till ett prioriterat kraftsamlingsomrade vid Frélunda Torg.

Denna rapport hanvisar i stort till den fordjupning av Tynnered som Framtiden Byggutveckling tagit fram -
Vidrdeskapande stadsutveckling i Tynnered — fértdtningsscenarier fér framtida omrddestrategi. | rapporten
uppmarksammas fortatningsscenarier utifran helhetslosningar med en utbyggnadspotential pa upp till 4900-
6600 bostader. Utbyggnadspotentialen inom och 1 anslutning till det avgransade utvecklingsomradet for
Tynnered ar stor och kan ratt utférd gora stor skillnad. Radigheten for Framtidenkoncernen att uppna det som
efterstravas for omraddet sammanfaller med behov av gemensamma insatser med flera markagare och
intressenter vilket kréver samverkan i olika former under en langre tid.

Rapporten stodjer sig pa den inriktning som redovisas i huvuddokumentet ”6vergripande strategi for
utvecklingen av Tynnered 2020-2035” och fortydligar planindikatorer utifran UN-Habitat, Jamlik stad och
stadens strategiska inriktningar utifran pagaende Gversiktsplan och strategi for utbyggnadsplanering 2035.
Empiriskt stod i saval sociala stadsbyggnadsanalyser som barande strategiska inriktningar ger nédvandig
maétbarhet i att nyproduktion bidrar till de mal och den paverkan som efterstravas mest.

e Rapporten visar pa utbyggnadspotential dar Framtidenkoncernen kan agera draglok fér framtida
forandring, uttryckt i huvudstrategin som att vara en stark motor fér fordndring.

e Rapporten visar pa en omradesutveckling med nyproduktion som utgar fran det lokala och som
stodjer mojligheterna att forandra lokalt uttryckt i huvudstrategin som att ha rdtt sak och rétt plats!

e Rapporten visar pd de ldngsiktiga mojligheterna att utga fran olika etapper for nyproduktion, sett till
delar av en helhet for omradets fortsatta omdaning, uttryckt i huvudstrategin som Ldngsiktiga och
uthdlliga!

Stadsbyggnadskontoret i Goteborg har aviserat att de kommer att starta ett planprogram eller storre
detaljplaner i Tynnered inom nagra ar. Den sammantagna bedomningen ar att Framtiden Byggutveckling och
Framtidenkoncernen med Bostadsbolaget och Familjebostader i spetsen bor var val forberedd pa de
mdjligheter som ges under 2020-talet. Tynnered utgér, vid sidan om Biskopsgarden, det utvecklingsomrade dar
strategin for stdrre volymer av nyproduktion i linje med vardeskapande stadsutveckling beddms som mest
lamplig.

Framtiden byggutvecklings syn pa [ampliga etapper i olika tidsperspektiv utgar utifran inriktning nyproduktion i
koncernens affarsplan 2020-2022. Grevegardsvigen i Tynnered bedéms i nartid utgora ett lampligt omrade dar
koncernen med stor radighet kan agera bade draglok och axla rollen som ankarbyggherre. Grevegardsvagen
ger mojlighet till h6g maluppfyllelse i affarsplanen och samtidigt stora bostadsvolymer. Nasta steg ar att
férdjupa och samordna kunskapen kring lampliga framtida etapper med befintligt utbud, efterfragan, behov
och betalningsformaga m.m. i linje med intentionerna i 6vergripande strategi for utvecklingen av Tynnered
2020-2035.
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Inledning

| Goteborg strategi for utbyggnadsplanering 2035 &r Tynnered utpekat som ett prioriterat utbyggnadsomrade.
Pagaende utbyggnad pa kort sikt ar vallovlig och det behdvs nu ett perspektiv pa lang sikt som bidrar till de mal
och férvantningar som foljer av ett utpekat prioriterat utbyggnadsomrade med egen tyngdpunkt och dartill en
direkt narhet till ett prioriterat kraftsamlingsomrade vid Frélunda Torg. Den framtida nyproduktionen forvantas
dven samordnas med den framtida utbyggnaden av stomkollektivtrafiken i ndromradet vilket ger
tillganglighetsférbattringar med direkta och indirekta fastighetsekonomiska varden och nyttor till gagn for hela
Tynnered.

Den langsiktiga nyproduktionsstrategin av bostader for Tynnered behover hantera en langsiktig
omradesutveckling fér omradets basta snarare &n att optimera utbyggnaden av enskilda ytor pa specifika
fastigheter. Detta for att svara mot koncernens affarsplan samt dvergripande inriktningar som foljer av bl.a.

e  Goteborg 6versiktsplan — strategierna for ndra, sammanhéllen och robust stad

e  Go6teborgs strategi fér utbyggnadsplanering 2035

*  Framtidens stomkollektivtrafiksstrategi 2035

e Jamlik stad och forskningsrapporter fran Dela(d) stad

e  UN-Habitat

e  Nyttan med Allmannyttan och specifika rekommendationer fér omradesniva

e “Tillsammans i Tynnered”

e Viardeskapande stadsutveckling i Tynnered — fortatningsscenarier som underlag till framtida
omradesstrategier.

Av punkterna ovan foljer att rddigheten p olika satt &r begransad men att samverkan och kraften i att vara en
stor koncern med stort ansvar fér bostadsforsérjning ger stora mojligheter.

Utgadngspunkter i affarsplanen 2020-2022 fér nyproduktionen i Tynnered
Utifran Framtidenkoncernens affarsplan skall den framtida nyproduktionen i Tynnered specifikt bidra till:

e  Att nyproduktionen i Tynnered ses som ett storre omrade — dar inriktningen ar att f& med fler
aktorer, att verka fér en plan dir sammanhallande strukturer och ratt samhallsservice ingar fran
bérjan.

s  Att nyproduktionen i Tynnered medger blandade upplatelseformer, hustyper och olika
boendeformer inom omradet.

e Att nyproduktionen i Tynnered ger méjligheter till industriellt byggande och koncepthus.

e Att planarbetet i Tynnered drivs mot flexibla detaljplaner med hég genomférbarhet och effektiv
markanvéndning, samt mdjligheter att bygga ut aliman plats.

For att bryta den strukturella bostadssegregationen utifran affarsplanens inriktning for utvecklingsomraden
behoéver nyproduktionen bidra till stadsutveckling och god utveckling i Tynnered som

e  Synkroniseras med utbyggnad av samhallsservice; skolor, forskolor, idrott, parker m.m.

e  Synkroniseras med blandade boendeformer och upplatelseformer i olika prisklasser utifran
framtida styrning av blandning och intresse fér ombildning av hyresrétter.

e  Synkroniseras med framtida underhall och renovering for ett hallbart liv med hallbara lésningar

samt utifran en god ekonomisk balans.

Avgrénsning av utvecklingsomradet

Strategin for nyproduktion behover hantera utvecklingsstrategins definition av
tre primaromradena 518 Ang3s, 520 Grevegarden och 522 Kannebick. Sett j#
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nyproduktionen dr det en begriansande indelning da mojligheter till nyproduktion i anslutning till de statistiska
gransomradena &r av strategisk betydelse for en stérre omradesutveckling. Pagaeden arbetet med Goteborgs
nya oversiktsplan har specifikt lyft fram omraden som t.ex. Grevegardsvagen och Skattegardsvagen som viktiga
omraden for férandring och blandning mellan omraden. Dértill finns | anslutning till Tynnered planerad
nyproduktion runt Frélunda Torg, Akered och Valen. Vad som pagar och planeras i anslutning till Tynnered och
mojligheterna att "koppla upp sig” mot de nya méjligheter som skapas ar av strategisk betydelse for den
overgripande utvecklingsstrategin for Tynnered liksom den framtida nyproduktionen inom Tynnered.

5(11)
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Nulédgesbild av Tynnered - dar nyproduktionen behdver
paverka

| utvecklingsstrategin &r malet 3r att Tynnered ska ligga i niva med genomsnittet for samtliga bostadsomraden i
koncernen senast om 15 ar och félja UN-Habitats fem principer som ska leda till hallbara stadsdelar och stader.

Fér att bidra till en mer jamiik stad och férbéttra livsvillkoren &r det av stor vikt att stadsbyggandet inte bara férmér
producera fler bostider, utan ocksa bidrar till att ka tillgdngen pa bostdder, arbetsplatser, service, parker,
kollektivtrafik och inte minst en mer gangvinlig och sammankopplad stad. Planindikatorerna nedan har valts ut
baserat p& vad stadsplaneringen rér éver och vad som Program for jamlik stad (G6teborgs stad 2018) och
forskningsrapporten Delad stad (KTH 2015) har kommit fram till vara viktiga forutsattningar for jamlikare livsvillkor.

Utifrén 12 planindikatorer har tillgdngen pa bostédder, service, arbetsmarknad, rekreation och tillgdnglighet med
kollektivtrafik och hur gdngvinlig stadsmiljén métts upp och jamfdrts med idag. Tillgdngen har jamfdrts med
stadsdelssnittet inom mellanstaden och innerstaden.
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Tynnered ligger i ett kuperat landskap dar storre vagar ger tillganglighet med bil men samtidigt ocksa skapar
barridrer for gaende och cyklister. Stadsdelen saknar till stor del nara kontakt mellan gata och bebyggelse till
foljd av en langt gangen trafikseparering. Manga platser sa som tunnlar och gator med dalig belysning upplevs
som otrygga. Aven Smyckestorget, sparvagnshaliplatser samt platser och strak kring skolor och fritidsgarden
Tyrolen upplevs som morka och otrygga. Grevegardsvagen upplevs idag som en mental barriar i Tynnered.

Nordvastra Tynnered har en sammanhéangande stadsstruktur med en ryggrad langs gangstraket forbi
Grevegardsskolan - Trollbédrsvagen och vidare till Grevegardsvagen. Stora delar av syddstra Tynnered ligger
daremot mycket avskilt till. Kontrasten &r slaende och beror saval pa naturliga hojdryggar, ogena gangstrak
men ocksa pa spar- och vagbarriarer. Inte minst galler detta sparvagnsdragningen fran Frélunda Torg till
Opaltorget.

RUMSLIG INTEGRATION i1 tec aticr 415
Fag WM L1 ] | R

Likval saknas gronytor som kategoriserats som park och ett tillrackligt utbud av restauranger, handel och kultur
(féorutom den del som ligger ndrmast Frolunda Torg). Dessa brister uppmarksammades ocksa av de boende
sjdlva i medborgardialogen. 1 6vrigt finns emellertid flera stadskvaliteter som géteborgare i gemen efterfragar i
Tynnered. Detta géller inte minst den goda narheten till sparvagn och nérheten till Frdlunda torg. Det behdvs
aven en Okad mangfald av boendeformer liksom fler arbetsplatser for att 6ka jamlikheten i tillgang pa
stadskvalitet. Entréer langs gata, tathet, parker och narhet till Frolunda Torg skulle 6ka attraktivitet i Tynnered.

Strategiska planeringsinriktningar nyproduktionen behéver férhalla sig till

| de prioriterade omradena i G6éteborgs strategi for utbyggnadsplanering 2035 finns goda forutsattningar for
fortatning genom att redan gjorda investeringar kan anvandas mer effektivt, t.ex. infrastruktur, service och
kollektivtrafik. | dessa omraden finns ocksa tillrackligt med byggbar mark for att starka det lokala underlaget for
lokal service. | utpekade tyngdpunkter kan lokala centrum starkas. Kring nagra av tyngdpunkterna gor
utvecklingen extra stor skillnad. Har ska en kraftsamling ske, vilket innebar att arbete sker utifran en
overgripande idé, med ett helhetstankande och under langre tid. Frolunda torg ar en sddan tyngdp#
dven ett omfattande program med drygt 3000 bostader pagar.
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planeringen férvantas komma igang pa allvar inom 1-5 &r. Nordvastra Tynnered ligger i etapp 2 och dar
férvantas planeringen komma igadng om 6-10 ar.

Fardplan for stadsutveckling Visionbild metroexpress pa Soderleden

Inom Malbild Koll2035 (Vastra Gotalandsregionen et al 2017) planeras flera storre satsningar som innebér att
en betydligt stdrre andel av stadsdelarna kommer na varandra inom 30 minuter med kollektivtrafik &n idag.
Detta géller inte minst fran Frélunda torg. Anlaggningen utgdrs av en sammanhallen infrastruktur med separat
bussbana langs Soder-/Vasterleden mellan Molindals stadskérna, Frélunda och Kungsten. Preliminart byggs 13
stationer vid stérre malpunkter varav manga dven ar bytespunkter dir omradestrafik och évrig stomnétstrafik
ansluter.

Vid sidan om ovan ndmnda strategiska inriktningar pagar planprogram fér Frélunda, férdjupad éversiktsplan for
Hogsbo-Frélunda samt Oversiktsplan for Goteborg 2050. Sammantaget innehaller ovan redovisade dokument
en rad strategiska inriktningar for framforallt strak, kopplingar, trafik som paverkar Tynnered. Dagens langa
gangtunniar och gangbroar dver vasterleden beskrivs ofta som otrygga och nya trygga kopplingar efterfragas.
Framtida stations- och hallplatsldgen och méjlig framtida 6verdackning mellan Tynnered och Frélunda ar dérfor
av stort intresse att foljsamt bevaka som del av en langsiktig utvecklingsstrategi. Rapporten Vardeskapande
stadsdutveckling innehaller dven skisser med olika scenarier for méjliga nya kopplingar genom antingen
fullskalig 6verdackning (jmf Rinkeby dver E18) eller ett mindre alternativ med nya broar till Frélunda torg.

oome e\

Illustration med dverdéckning lllustration med nya broar
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2 Framtiden
¥ Byggutveckling

Vi bygger det hallbara samhallet for framtiden

Nyproduktionen i Tynnered som bidrar till den 6vergripande
strategin av Tynnered

Framtiden Byggutveckling har tagit fram tre omfattande omradesstudier for olika delar av mellanstaden i
Goteborg dar koncernen har stora fastighetsinnehav och ett sarskilt ansvar enligt affarsplanen att driva mot ett
stadsbyggnadslyft. Rapporten Vidrdeskapande stadsutveckling i Tynnered — fortédtningsscenarier till framtida
omrdadesstrategi utgor vasentlig kunskap for att mojliggéra ett forsta steg till stadsbyggnadslyft som bygger pa
en samlad omradesstrategi for nyproduktion. Rapporten ar framtagen i brett deltagande av representanter
inom Framtidenkoncernen och fran SBK, FK, TK och SLK.

VARDESKAPANDE STADSUTVECKLING
| TYNNERED

: Fortatningsscenarier som underlag tlil framtida omradestrategi
¥ Framtiden Oktaber 2018

2 I 1 NN by Y | | gt

Fortatningsscenarierna i stadskvalitetscenariot visar pa ca 4 900 - 6 600 nya bostdder beroende pa andel boyta.
Fértatningspotentialen ligger har, liksom i Biskopsgarden, till stor del i méjligheten att omvandla vagar till
gator. En mer forsiktig fortatning har foreslagits inne i stadsdelarna. Konsekvensanalysen av
stadskvalitetscenariot pekar pa att Tynnereds skulle kunna fordubbla sitt invanarantal, samtidigt som narheten
tilt parker 6kar och gatorna blir mer gangvanliga. En avgérande férutsattning ar att kopplingen mellan Tynnered
och Frélunda Torg forbattras dver Vasterleden och att gatumiljon i hogre grad an idag prioriterar gaende,
cyklister och platskvaliteter.

Utifran den Overgripande strategin for utvecklingen av Tynnered som foreslagits av Bostadsbolaget och
Familjebostader bidrar rapporten ovan med matbara inriktningar i hur Tynnered 6ver tid skulle kunna
forandras.

@  Scenarier for nyproduktionen i rapporten visar pa utbyggnadspotential dar Frarg

férdndring.
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Framtiden
't Byggutveckling

Vi bygger det hallbara samhallet fér framtiden

e  Strukturplanen i rapporten visar pa en omradesutveckling med lamplig nyproduktion, nya strak,
kopplingar och parkytor som utgar fran det lokala och som stddjer mojligheterna att férandra lokalt
uttryckt i huvudstrategin som att ha rétt sak och rdtt plats!

e Rapporten visar pa de ldngsiktiga mojligheterna att utga fran olika etapper for nyproduktion, sett till
delar av en helhet for omradets fortsatta omdaning, uttryckt i huvudstrategin som Ldngsiktiga och
uthadlliga!

Stadsbyggnadskontoret i Goteborg har aviserat att de kommer att starta ett planprogram eller stdrre
detaljptaner i Tynnered inom nagra ar. Rapporten visar pa mojliga framtida scenarier att kommunicera och
samverka kring i linje med t.ex. Tillsammans i Tynnered och som underlag infér framtida program och
detaljplanearbeten. Genom koncernens starka mandat att utveckla staden och bidra till 6kad nyproduktion ar
mojligheterna goda att agera som draglok for férandring och ankarbyggherre i och omkring Tynnered. Detta
gors genom utbyggnadsscenarier som svarar mot stadens strategiska inriktningar, en genomtankt struktur for
omradet, malbilder med mdjliga nya etapper och en kontinuerlig dialog och samverkan med stadens
planerande férvaltningar.

En omradesutveckling med nyproduktion som utgar fran det lokala och som stodjer mojligheterna att férandra
lokalt maste visa hur den stodjer att tillgang till viktiga stadskvaliteter och samhallsservice. Omradesnivan
behodver vara konkret i att visa detta och inte bygga bort potential och det som efterfragas.

Utifran ambitionen att nyttja potentialen i och omkring Tynnered behovs en langsiktighet i att vélja etapper for
omradets fortsatta omdaning. Utifran kraften i att vara en stor koncern ar det méjlighet att verka for en
nyproduktion med atgarder nu, snart och pa sikt.

For att skapa bade samhallsnytta och affarsmassighet, blir det viktigt for Framtiden att inte ekonomiskt bara
hela risken eller investeringen fram till sista lagenheten i en fértatning likt stadskvalitetscenariot. Det blir darfér
viktigt att bade agera draglok i de initiala etapperna och verka for en tydlig langsiktig plan som ger 6vriga
fastighetsagare och byggaktorer en tydlig speiplan och férbattrade markvarden som mojliggdr for fler parter att
medverka i genomférandet pa marknadsmassig grund.

En sammanhdngande stadsbygd dr nyckeln

FOr att svara mot den inriktning som féreslas i utvecklingsstrategin fér Tynnered 2020-2035 och skapa den
forandring som efterstravas sa behdvs en fértatning som bidrar till en mer sammanhangande stadsbygd med
Okat socialt och ekonomiskt utbyte. Detta dr dven en bdrande strategi i Goteborgs nya dversiktsplan. Det
foreslagna scenariot fér Tynnered utgar fran féljande inriktning.

1. Verka for en mer samlad planering dar dven gator och platser omvandlas for att uppna mer attraktiva
lagen for bade bostader, lokaler i gatuplan och arbetsplatser.

2. Fortsatt inriktningen med pagaende arbete att starka nuvarande torg- och métesplatser

3. Intensifiera arbetet med att hitta och skapa viktiga kopplingar som utvecklar nérhet till Tynnereds
omgivande stadsdelar.

4. Utveckla tillgangligheten till stadsdelens befintliga och nya parker och gronomraden.

Utifran inriktningen ovan ar det fullt mojligt att bryta barridrerna och genom effektiva nya kopplingar skapa e
sammanhangande natstruktur for hela Tynnered och Frélunda Torg. Sarskilt betydelsefull &r kombinationg

Tynnered.

C:\Users\ffsc2715\Desktop\Bilaga Nyproduktion Tynnered .docx 10{11)



. Framtiden
‘t Byggutveckling

Vi bygger det hallbara samhdllet for framtiden

Strategiska inriktningar som Framtiden Byggutveckling bl.a. vill driva:

e  Stadsutvecklingen i Tynnered ska bidra till en mer sammanhallen stad som stracker sig 6ver Séder-/
Vasterleden och bidrar till att understddja Frélunda torg som kraftsamlingsomrade. Framtida
Overdackning av leden &r ett langsiktigt mal att driva.

e  Utveckla nya kopplingar samt hitta strategiska strak och platser dar ett tiliskott av bebyggelse kan
starka de offentliga rummen och bygga bort dagens barridrer. Gér om vagar till gator och ta bort
befintliga barridrer och ersatt med gemensamma offentliga stadsrum. Att bryta SCAFT-principer i vissa
delar bér provas.

o Fortatning vid tyngdpunkten Opaltorget pagar och den fortsatta utvecklingen bor ga mot att
komplettera langs gatorna som leder dit, exempelvis Smaragdgatan, Grevegardsvagen och
Akeredsvagen.

e Tynnereds befintliga bostadsmiljoer har med sina generdsa och gréna gardsmiljder stora kvaliteter.
Undvik fértatning av gardar och fortata istallet i mellanrummen mellan stadsdelarna samt langs med
befintliga vagar.

STADSKVALITETSSCENARIOT: ILLUSTRATION AV TANKBAR BEBYGGELSE

/ . AT NN

J W A ,_\ =
AN #_gf_} .1 1 "

;g W (e |

Netggettages !
b5 ¢
o:‘{\:‘ R
o, o
o }\ p _ﬁ,_;'.\.\"_. =
B ) B

)5 o

N X
- ~

"_"-"V,-:r 1
B
A
N
o L vl
o

Den sammantagna insikten i befintligt material ar att det finns en stor potential att i linje med Framtidens
affarsplan och inriktning for malomrade nyproduktion och malomrade utvecklingsomrdden ga mot en mycket
hog maluppfylielse.
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Bilaga 3

Projektplan Tynnered
Bostadsbolaget

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

2035

Anstilla projektledare

Ombyggnad av avfallsrum

Nya miljéhus

Solcellsinstallationer samt takrenovering

e

Renovering av p-dick

Fasadrenovering och balkongrenovering

Stambyte och badrumsrenovering

Ombildning till BRF

Nyproduktion Briljantgatan 91 ldgenheter

Konvertering fran lokal till lagenhet

Uppdaterad 2019-05-02




Bilaga 4

Projektplan Tynnered
Familjebostider

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

2035

Anstilla projektledare

Styckevis renovering balkonger, fasader och fonster

Renovering av p-hus

"

>

Ombyggnad gardsmiljo

Ombildning till BRF

Nyproduktion Opaltorget 102 ldgenheter

Nyproduktion 54 ligenheter

Uppdaterad 2019-05-02






