Styrelsehandling 2019-10-01
Bilaga 5

Ombildning till Bostadsratt och kooperativ hyresratt.

Bakgrund

Enligt kommunfullmé&ktiges budget (Goteborgs stad) 2019 finns ett sarskilt uppdrag till
Forvaltnings AB Framtiden och dess dotterbolag att arbeta med ombildningar av hyresrétter i
utanférskapsomraden samt ta fram en modell for att stimulera ombildningar.

Detta innebdr att delar av de kommunala bostadsbolagens bestand kan omvandlas till
bostadsratter i omraden dar hyresratten ar dominerande. Allméannyttan ska bidra till att 6ka
intresset for ombildningar bland de boende. Den enskilde ska alltid ha ratt att bo kvar som
hyresgast i en ombildad bostadsrattsfastighet alternativt erbjudas en ny bostad inom
allmannyttans bestand. De resurser (vinsten) som frigérs genom ombildningar ska
aterinvesteras lokalt i omradet, men dven mojliggora nybyggnation av hyresratter vilket ger
ett Okat antal bostader i Goteborg.

Forvaltnings AB Framtiden kommer att ta fram en modell som tydliggér hur ombildningarna
ska genomforas.

Vad galler om hyresgéasterna driver fragan sjalva.

Tillampning av 3-5 88 lagen (1982:352) om rétt till fastighetsforvarv for ombildning till
bostadsratt eller kooperativ hyresratt

For hyresgaster som vill driva ombildningsfragan kravs vissa atgarder. Féljande handlingar
ska inges vid en intresseanmalan (kan endast avse en hel fastighet/tomtratt som i sin helhet ar
taxerad som hyreshusenhet, alternativt smahusenhet i vissa fall):

1. Intresseanmalan fran bostadsrattsforening eller kooperativ hyresrattsférening (hadanefter
foreningen).

2. Registreringsbevis for foreningen (inte aldre an ett ar).

3. Intyg fran foéreningens styrelse (se exempel 2 nedan). Med foreningens styrelse menas
hela styrelsen. Av intyget ska framga:

a) antalet lagenheter i hyreshuset (obs. minst tre lagenheter). Med lagenhet avses saval
bostadslagenhet som lokal,

b) att hyresgasterna i minst tva tredjedelar av de uthyrda lagenheterna skriftligen forklarat
sig intresserade av en ombildning av hyresrétt till bo-stadsrétt.

c) att dessa hyresgaster & medlemmar i féreningen, samt, vad géller bostadshyresgaster, ar
folkbokfdérda pa fastigheten.

Observera att intresseanmélan géller i tva ar fran ansékningsdagen. Om hembud lamnas
galler anmalan i tva ar fran den dag hembudet lamnades. For att anmélan ska fortsétta galla
ska ny anmalan tillsammans med ett nytt intyg uppréttat enligt ovan skickas in. Endast en
intresseanmalan kan vara antecknad i registret at gangen.



Intresseanmalan hos inskrivningsmyndigheten.

| Bostadsholagets bestand finns en lista dver alla intresseanmalningar for ombildning till
Bostadsratt. Alla fastigheter ligger i de centrala delarna av Goteborg, se tabellen nedan.

Fastighetsbeteckning |Adress

Guldheden 54:4 Doktor Westringsgata

Haga 2:2 Sodra allegatan, Vastra
skansgatan

_ Vastra skansgatan, Haga

Haga 2:3 Ostergata

Haga 23:1 Husargatan, Haga Nygatan

Haga 23:23 Haga Nygatan

Haga 23:24 Haga Nygatan

. Haga Nygatan, Ostra

Haga 25:18 Skansgatan
Haga Nygatan, Ostra

Haga 5:10 Skansgatan, Kaponjérgatan,
Haga Ostergatan

Inom Vallgraven 37:22 |Kungshojdsgatan
Inom Vallgraven 41:3 |Hvitfeldtsdagen
Inom Vallgraven 42:3 |Kungsgatan

Landala 37:3 Hantverkargatan

Nordstaden 29:1 Ostra Spannmélsgatan
Nordstaden 29:4 Ostra Spannmélsgatan
Nordstaden 30:1 Sankt Eriksgatan

Nordstaden 30:2 Kl&pressargata, Mjolnargatan
Vasastaden 10:15 Haga Kyrkogatan

Vasastaden 12:18 Viktoriagatan

Vasastaden 19:13 Karl Gustavsgatan
Vasastaden 9:16 Bellmansgatan

Vasastaden 9:8 Bellmansgatan, VVktoriagatan

Intresseanmalan gor att fastighetsagaren ar tvingad att forst vénda sig till féreningen innan
denne kan sélja fastigheten till nagon annan.

Aktuella intresseanmélan fran hyresgasterna via ombud.

Fran tva av varandra oberoende ombud (foéretag som arbetar med ombildning) har vi fatt
forfragan for sina hyresgaster om Bostadsbolaget &r intresserad av att ombilda.

Dessa ar:

1) Briljantgatan 6676 i Tynnered, Fastighet Jarnbrott 164:7. Fastigheten inrymmer en
byggnad med 49 lagenheter. Bedomt marknadsvérdet 2018 for férvaltningsfastigheten



ar 12 167 kr/kvm. 2006-2008 ombildade Bostadsbolaget 340 lagenheter i Tynnered.
64% &r hyresratter.

Hyresgésterna har for avsikt att formera sig, bilda bostadsrattsforening samt starta och
fullfolja en ombildningsprocess och forvérv av fastighet. De har stod av ca 67 %
boende idag och vill anlita, Bra boende centralt AB, for att undersdéka om aven
Bostadsbolaget ar villiga att sélja till sina hyresgaster.

Lage: Bla streckmarkering visar aktuell fastighet.



2)

Byalagsgatan 10 vilket &r del av fastigheten Kyrkbyn 37:2. Fastigheten inrymmer 2
byggnader som inrymmer 78 lagenheter. Bedomt marknadsvérdet 2017 for en
forvaltningsfastighet ar 11 631 kr/kvm. 75,6% ar hyresratter i primaromradet
Kyrkbyn.

Hyresgasterna har via ombud kontaktat oss for att de vill starta ombildningsprocess.
Ombildningskonsulten &r Interesta AB.

Lage: Bla streckmarkering visar aktuell fastighet.



Tankar om blandade upplatelseformer.

Om man 6énska blandade upplatelseformer bér ombildning ske dar hyresratten ar
dominerande. I bilden visas forhallandet mellan hyresratt och dvriga bostéader i
koncernens utvecklingsomraden.
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Fordelning av hyresratter och aganderatter i vara utvecklingsomraden.

| figuren nedan ser ni alla primaromraden dar andel hyresratter ar 70% eller hogre

Primaromraden med éver 70 % hyresratter
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Forslag till beslut

Forvaltnings AB Framtiden kommer att ta fram en modell som tydliggdr vart och hur
ombildningarna ska genomforas i staden. Tills detta beslut ar fattat sa avvaktar
Bostadsholaget att ta stallning till férfragningarna.



